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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotrare cu privire la aprobare
P.U.Z.— ZONA DE LOCUINTE
STR. STEJARULUIL NR. FN, ORASUL COVASNA

Beneficiari: DI. Groza Stefan si Dna. Groza Elena

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit, ¢) si alin, (2} din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare s§i motivare a proiectului de hotdrre cu privire la aprobare
P.U.Z. — Zoni de locuinte, str. Stejarului, nr. Fn, orasul Covasna, judeful Covasna.

Terenul care face obiectul studiului se identifica in intravilanul localitatii, conform P.U.G.
aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a cdrui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afld in intravilanul localitatii, in U.T.R. nr. 44,
intr-o zond de locuinte joase st dotari aferente.

Avand in vedere initiativa beneficiarului de amenajare a unui teren in intravilanu! localitatii
Covasna pe strada Stejarului, in vederea reglementérii pentru construire unei case de locuit si anexa,
pe imobilul inscris in C.F nr 31806 Covasna, identificat prin nr cadastral 31806, aflate in
proprietatea beneficiarilor, SC URBAN OLIVER SRL a elabrodat proiectul nr. 68/2022, prin care
se propune reglementarea imobilului sus mengionat.

fn cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald: zomd de locuinte
individuale.

Astfel, functiunea dominantd va fi — locuire. Alte functiuni permise fird conditii: anex3
gospodaresti, dotdrt. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise: alte
functiuni decét cea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi:

- P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,00 ;

- Regimul maxim de inal{ime: P+ 2 ;

- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate: conform plansa U.03.

Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Stejarului, drum existent si practicabil in
conditii optime.
Parcarea va fi posibild numat pe lot, in afara domeniului public.




Accesele obligatorii sunt:
- Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si autoutilitarelor de gospodérie

comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale, precum si accesui
carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.
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Echipare tehnico-edilitara;
Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de alimentare de pe strada

Stejaruiui,
Apele uzate menajere se vor conduce intr-un bazin etans vidanjabil, impermeabilizat.

Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticald si amenajiri exterioare.
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiei electrice existenta in zoni.
Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

Zona.
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzitor.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —

Zoni de locuinte, str. Stejarului, nr. Fn, orasul Covasna, judetul Covasna. "
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PROIECT DE HOTARARE NR. /2024
cu privire la aprobare P.U.Z. ~ ZONA DE LOCUINTE
STR. STEJARULUL NR. FN, ORASUL COVASNA

Beneficiari: DI. Groza Stefan si Dna. Groza Elena

Consiliul local al Orasuiui Covasna, intrunit in sedintd ordinard/extraordinard din data
de 2025 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizdnd referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
intocmit de dl. Papucs Bamnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de specialitate juridice gi
pentru administraia publica locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare economica — sociala,
buget, finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii publice si comert si
pentru amenajarea teritoriului si uwrbamism, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice i de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarul general al

orasului.

Avand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 26 din 27.04.2022 si

obtinute de citre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consilivlui Local al Orasului Covasna, Judetul

Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,,¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. )b, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art.57-art.6] din Legea nr. 330/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicatd in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 julie 2001, cu modificarile §i completérile
ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata in 2004 cu modificarile si completirile ulterioare,

Tindnd cont de:
- prev. Hotaririi de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor

la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriulul.
- prev. Hotiirdrii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si
a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL

165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG péna la 30.12.2026,




- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b", art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. .e", art. 196 alin.(1) lit. ,.a” si art.243 alin.(1) lit. 2" din ORDONANTZX DE
URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

xn

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,.impotrivd™ a - consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informarii si consultrii publicului inregistrat sub nr.
din . __.2024 pentru documentajia P.U.Z. ~ Zona de locuinte, str. Stejarului, nr. Fn, orasul
Covasna, judetul Covasna, conform anexei 1 Ia prezenta.
(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
_,Zoni de locuinte, str. Stejarului, nr. Fn, oras Covasna” in intravilanul orasului Covasna, str.
Stejarutui, nr. Fn, judetul Covasna, proiect nr. 68/2022 elaborat de S.C. URBAN OLIVER SR.L. —
beneficiari: DI Groza Stefan si Dna. Groza Elena, conform anexei 2 [a prezenta.

Art. 2 - P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 817 m?, inscris in
C.F. nr. 31806 Covasna, nr. cadastral 31806, pentru care se propune o singurd zond functionald de:
zoni de locuinte individuale.
Indicatorii urbanistici:
¢ P.O.T. maxim 40,00 % si C.U.T. maxim 1,00;
® Regim max. de indltime: P+2;
» Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate: conform plansa U.03.
Art. 3 — Periocada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotarare se va comunica Institutiet Prefectului, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




Anexa nr. 1 la HCL nr. /2024

Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE
STR. STEJARULUIL NR. FN, ORASUL COVASNA

Beneficiari: D]. Groza Stefan si Dna. Groza Elena

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011. in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. — Zoni de locuinte, str. Stejarului, nr. Fn, orasul
Covasna, judetul Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atdt de cétre initiatorul proiectului cét si de catre Serviciul amenajare a teritoriului, urbanism,
cadastru si administrare pdasuni, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de
specialitate ce asigurd elaborarea Raportului informdrii si consultdrii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Terenul care face obiectul studiului se identifica in intravilanul localititii, conform P.U.G.

aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a ecarui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afld in intravilanul localitatii, in U.T.R. nr. 44,

intr-o zond de locuinte joase si dotiri aferente.
Imobilul propus amenajirii este inscris in C.F. nr. 31806 Covasna, identificat prin

nr. cadastral 31806, aflate 1n proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 31806 Covasna.
Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 817 m* si formarea unei singurd zond

functionala de: zona de locuinte individuale.
Astfel, functiunea dominantd va fi — locuire. Alte functiuni permise fari conditii: anexa

gospodaresti, dotdri. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise: alte
functiuni decét cea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,00 ;
- Regimul maxim de indltime: P+ 2 ;
- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate: conform plansa U.03;

Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Stejarului, drum existent si practicabil in

conditii optime.




Parcarea va fi posibila numai pe lot, in afara domeniului public.

Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salviarilor si
autoutilitarelor de gospoddrie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale, precum §i accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajdrile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitara:
¢ Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de alimentare de pe strada

Stejarului,
e Apele uzate menajere se vor conduce intr-un bazin etans vidanjabil, impermeabilizat.

e Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de
fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticald si amenajari exterioare.
e Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteauva de distributie a

energiei electrice existentd in zoni.
» Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

zona.
e Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor manejere se va realiza in- mod corespunzator

Proiectant: S.C. URBAN OLIVER S.R.L.

Beneficiari: DI Groza Stefan si Dna. Groza Elena

Obiective propuse: Prin proiect se propune reglementarea unei zone din intravilanul
localitdtii Covasna pe strada Stejarului, nr. Fn, In vederea construirii unei case de locuit si anexe.

In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 30 din 05.05.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal — Zona de locuinte — eliberat de Priméria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate st Proiect de Hotérare;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primariei nr. din__ / /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 30 din 05.05.2022 si obtinute de catre
beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil
nr. 30 din 26.09.2024;
2. Aviz de oportunitate, nr. 3 din 09.02.2023;
3. Avizul Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucrérilor
Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura — aviz favorabil nr, 3 din 2023;
4. Studiu Geotehnic nr. 143/07/2022 elaborat de S.c. Geotechnika Zkb S.r.l. din loc. Suseni
/ jud. Harghita, cu verificare Af - Doc. nr. 1085/13.07.2022;
5. Avizul — M.AL - Inspectoratul General al Situatii de Urgentd ,Mihai Viteazul” al
judetului Covasna nr. 1627505 din 23.05.2023;
6. Aviz/acord - alimentare cu apa si canalizare — Gospodiria Comunald S.A. (aviz de
amplasament favorabil nr. 10443 / 14.10.2024);
7. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060230508171 din 12/05/2023);
8. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Retele — aviz favorabil PUZ nr. 62000/

320382048/ 28.11.2024;
9. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.

429CV din 20.06.2023;
10. Aviz/acord M.A.l. — Directia Generald Logisticd — doc. emis. nr. 572742 din 20.07.2023;
11. Aviz/acord S.R.1. — doc. emis. nr. 736680 din 12.11.2024;




12. Aviz/acord Administratorul drumului - doc. elib. nr. 10030/ 06.06.2023;

13. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis de BRD: O.P. nr. ordin 2 din 25.08.2023;

14. Planul de ‘incadrare n zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topograficd/plan
cadastral vizat/recepiionat de O.C.P.1. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 4 din 03.01.2022,

15. Agentia pentru Protectia Mediufui — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 22

din 13.06.2023.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au Inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazii decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabilad si
asigurdrii interesului general.

in vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile administraiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,

Intocmit,
inspector
Papucs Barnabis S,

T
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RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. — ZONA DE LOCUINTE
STR. STEJARULUIL, NR. FN, ORASUL COVASNA

Beneficiari: DI, Groza Stefan si Dna. Groza Elena

Avédnd in vedere initiativa beneficiarilor de amenajare a unui teren n intravilanul localitatii
Covasna pe strada Stejarului, in vederea reglementérii pentru construirea unei case de locuit si anexa, si
analizind documentatia elaboratd de proiectantul SC URBAN OLIVER SRL din mun. Sf. Gheorghe /
judet Covasna (Proiect nr. 68/2022), s-a intocmit prezentul raport.

Imobilul propus amenajdrii este inscrisd in C.F. nr: 31806 Covasna, identificat prin mr cadastral
31806, aflat in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 31806 Covasna.

Zona studiaté, conform P.U.G._aprobat prin HC.L. nr. 10/2000, a cdrui valabilitate s-a prelungit
prin HC.L. nr 19172023, si a regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afld in intravilanul
localitdtii, n U.T.R. nr. 44, intr-o zona de locuinte joase si dotéri aferente.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 817 m? si formarea unei singurd zoni
functionala: zona de locuinte individuale. Astfel, functiunea dominanti va fi — locuire. Alte functiuni
permise fird conditii: anexd gospodaresti, dotiri. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune.
Functiuni interzise: alte functiuni decat cea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T. max. = 40,60 % ; C.U.T. max. = 1,00 ;
- Regimul maxim de inaltime: P+ 2 ;
- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate: conform plansa U.03;

Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Stejarului, drum existent si practicabil in conditii

optime.
Parcarea va fi posibild numai pe lot, in afara domeniului public.
Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si autoutilitarelor

de gospodarie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale, precum si
accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajérile exterioare propuse.




Echipare tehnico-edilitara:
¢ Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de alimentare de pe strada

Stejaruluf.

¢ Apele uzate menajere se vor conduce intr-un bazin etans vidanjabil, impermeabilizat.

# Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de fronturiie
construite prin fucrdri de sistematizare verticald si amenajari exterioare.

» Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a energiei
electrice existentd in zona.

e Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona.

e (Colectarea si depozitarea temporari a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzitor.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. $i a regulamentului aferent de 5
ani de la data adoptérii hotéréarii consiliului local.

Documentatia este depusa atit analogic, cat si in format digital (in forma scanata - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considera ca proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. — Zona de locuinte,
strada Stejarului, nr. Fn, orasul Covasna, judetul Covasna, poate fi supus spre analiza si aprobare

consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

intoemit,
inspector
Papucs Barnabas — S.
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‘mj)ﬁf Consiliul Judetean Covasna
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Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council
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AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN

Arhitect-sef
Spre stiinta; Primaria orasului Covasna

Ca uwmare a cererii adresate de GROZA STEFAN cu domiciliul/sediul in  judetul COVASNA,
municipiulforasulicomuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postat -, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 7, bl. 47, sc. F,
ap. 26, telefonffax -, e-maii -, inregistrata cu nr. 15.541 din 11.09.2024,

in baza concluziilor consemnate in procesele verbale din 31.01.2024 si din 25.098.2024 ale Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriutui si urbanism si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 30 din 05.05.2022 eliberat de Primaria Orasului Covasna;
- Avizul de oportunitate nr. 3 din 09.02.2023 aprobat de primarut Orasului Covasna;

- Aviz CTATU oras Covasna nr. 3 din 25.05.2023;

- Punct de vedere 1SU "Mihai Viteazui” al judetului Covasna nr. 1627505 din 23.05.2023;
- Decizianr. 22 din 13.06.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna,

- Aviz MAI - Directia Generala Logistica nr. 572742 din 20.07.2023;

- Aviz SRI - UM 0632 Bucuresti nr. 466704 din 13.07.2023;

- Aviz administrator drum - Primaria Orasului Covasna nr. 10.030 din 06.06.2023;

- Aviz amplasament DEER Covasna nr. 7060230508171 din 12.05.2023;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 32644/318.824.784/RG din 30.07.2023;

- Aviz Gospodarie Comunala SA Sf. Gheorghe nr. 3871 din 19.05.2023;

- SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA nr. 429 CV din20.06.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 30 din 2¢.22...2024

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA DE LOCUINTE (nr. proiect 68/2022)
generat de imobilul situat in judetut Covasna, orasul Covasna, extras CF nr. 31806 Covasna, str. Stejarului F.N., In zona
de locuinte si functiuni complementare cu interdiclie temporara pana la elaborare PUZ.
Initiator: GROZA STEFAN
Proiectant: SC URBAN OLIVER SRL
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Riti Emil Oliver
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: zona studiatda se afld in infravilanul orasului Covasna;
vecinatati: pe 3 laturi: loturi cu locuinte particulare, ia sud ~ strada Stejarului;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism, asumate de proiectant:
- functiune dominanté; habitat; functiuni permise fara conditii: functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti,
dotari);
- regim de construire; maxim P+2E;
- indici urbanistici: POT max. = 40 %; CUT max. = 1,0(;
- retrageri minime fata de limitele parcelei: variabil, conform plangei A-03 reglementari, zonificare.
- circulatii si accese: accesefe si drumurile din incintd vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiet generale si
accesul autovehiculelor fa constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul; nu se permite parcarea autovehiculelor pe

domeniul public;
- echipare tehnico-edilitard; prin racorduri la retelele ordsenesti (apa, canalizare, electricitate, gaz).

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
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Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile $i completarile ulterioare privind asigurarea
echiparni edilitare:

Autorizarea executdrii constructilor care, prin dimensiunile $i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilititile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau

care nu beneficiaza de fonduri de fa bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligaiei

efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii inferesati.
Conform art. 32 alin. (3} fitera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul in proiect vor
fi stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categorile de costuri ce vor cadea in sarcina

autoritalii publice locale;

fn urma analizari documentatiei de catre Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza

favorabif Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata $i vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor st veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
feritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliuf Local doar in conditille existentes dovezif de achitare
a tarnifelor de exercitare a dreptului de semndturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat
elaborarea documeniatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la 0.C.P.1.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Dacé invesitia se incadreaza In prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarni sifsau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU
Covasna.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 30 din 05.05.2022 eliberat de Primaria Orasului Covasna si numai impreund cu avizelefacordurile
solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

//"’
/;/ 5\ . ARHITECT-SEF,
, . f’ \R!Ti Oliver Raul
{ v ' '.

INTOCMIT,
BARTA Jilia

=

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro




gzlrs
-7
M Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara COVASNA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc

CLESETS NATIOMSEA
MEEAB Ls K EE £E

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 670
pentru imobilul cu IE 31806, UAT Covasna / COVASNA, fi:i gg
Loc. Covasna Al 5073

Teren: 817 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 817mp

Plan detaliu
592650

592700
1

484550
484550

592700

f T ¥ Y T T T T ]
& 5 ] 20 mewi

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate 1 folosit penatru veriticarea autenticitatii documentului la adresa hitp /feww.ancpirofverificare Pag. 1 din 2




Ptan de ansambiu
550300 595600

Zadbala
;.14

:
e
P

e

485000

480000

535000

Legenda

Intraviian —

T Jtegea 17
T tegea 165

250G matr

[
Fi
s

R
s

L

Sistern de proiectie Stereo 70

Semnat electronic

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Uitima actualizare a geometriei: 28-07-2021
Data si ora generérii: 06-04-2022 15:02

Pag. Z din z

Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiul la adresa hitp/jwww.ancpi.ro/verificare



OFICTUL DE CATASERY
§f PUBLICITATE
iMeBILIARA

OFICIUL DE CADASTRU SI

PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA

Plan de Incadrare
UAT COVASNA

SCARA1:5,000

Semnat dioital de




592715

562690 1

5926651

Adresa bunului imobil: Oras Covasna

str. Stejaruiui nr. F.N,
Judetul Covasna
Unitatea administrativ {eritoriala:

Covasna

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970

PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

Numele si prenumele proprietarilor:
Groza Elena si Groza Stefan
Adresa: Mun, Sfantu Gheorghe

str. 1 Decembrie 1918 nr. 7, bi.47,

sc.F, ap.26

& Cod SIRUTA 63535
2 Nr. C.F. 31806

Y

SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975 Judeiul Covasna

Nr. top. 31806 )
\2
Vi
g _
N, A
o 1 AN Scara: 1:250
& o %“594 10 N
N e » g N
< ".3[’1 & Q)ﬁ it AN
o ((')e’,-(\'b e . o
A0S N 7 R N
Tt BN
\?\6@ < ¥ 5955259557 N
N 5};4 \\
/ .
. 2@9?4@; B N
N 598.57 AN
| \§< 98.25 595& N
g g \‘?5 38 N AN
. v 95.83 qg N
g / 595.5 596,89
b: 4 \ ~,
¥ & 5 1759586 o0 RN
7 \595 48595 55 \&
/
& 10 59557
[5:/ :égs.szr
£ S 596.02
LEGENDA 5
™,
SN bam S 59572
Limita imaobil \ 95.60
o Constrsct Sy
~ o, Gard imprejmuire "‘?—\\\9 oggf 5
\\
‘Z;/p O
%y
%% % 595.96
e P 96.00
=] A
> 3, -
-3 <
Prezentul document receptionat |
este valakll Insotit de procesul
verbai de receptie nr 04/03.01.
2023 L
-
Digitalty signed by Irinel Racu '_//
Irlnel Racu Date 20230103150625 7
- . . Samnat digitaf de Otta Nadejde
// PN: c=RO, I=Covasna, o=NADEIDE
7 CRRTOGIATE ov e nare s
- /// NR.0065 Categorl B, cn=Otto
o L Nadejde, 2.5.4.20-07 66200971,
£ s seralNumiber=NO31,
L3 - givenName=0tto, sn=Nadelde,
o] 2.54.97=274065818
¢ Data: 20221219 1 %15:04 +02'00°
ta céirtii funciare pe parcela cu nr. cadastral 31806 cuprins in C.F.Nr.31806 - Covasna

Suprafala mésuratd a imobilului este de 817 mp. Se identificd la eviden
Documentatia a fost executats pentru elaborare P.U.Z.- Zona de locuin

fe.

intacmit de ing.col. Nadejde Oité
ROQ-CV-F 0065
Data: 05.08.2022

592690 582715 |

484590,

484565

484515,

592665




