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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarare cu privire la aprobare
P.U.Z. - pentru Construire casa de locuit
- oras Covasna, jud. Covasna

Beneficiari: DL. Simon Rdébert si Dna. Simon Anna - Rita
Pr01ec1 ar, P191/2025 elaborat de S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. — mun. Gheorgheni

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare si motivare a proiectulni de hotarre cu privire la aprobare
P.U.Z. — pentru Construire casi de locuit, orasul Covasna, judetul Covasna.

Terenul care face obiectul studiuvlui se identificd in intravilanul localitatii, conform PU.G
aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a cérui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afld in intravilanul localitdtii, in U.T.R. nr. 17 cu
functiunea dominanta - zona de locuinfe joise si dotart aferente.

Avénd in vedere initiativa beneficiarului de amenajare a imobilului in vederea realizarii unei
zone destinate locuirii, detalierea conditiilor de amplasare a constructiilor noi, amenajarea loturilor
$1 rezolvarea utilitatilor, precum si organizarea urbanisticd a terenului din intravilanul localitatii
Covasna, pe imobilul inscris in C.F nr. 35099 Covasna, identificat prin nr. cadastral 35099, aflate
in proprietatea beneficiarilor, S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. a elaborat proiectul
ar. P191/2025, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurad zona functionald: zond de locuire rezidentiala.

Functiunile complementare admise in zona sunt cele care completeazi activitatea principald
de locuire, cu condifia unei deosebite atentii in privinta protectiei naturii, a imaginii arhitecturale si a
incadrarii in context.

Sunt interzise unitdlile industriale, cele de productie care depasesc scare micilor ateliere sau
manufacturi, activititile poluante, cele de agricultura care depésesc scare gospodariilor rurale. Nu se
admit construcfii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici constructii metalice
aparente. Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluantd sau activitati
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise constructiile anexe care produc zgomote,
mirosuri, fird acordul autentic al vecinilor adiacent: lotului pe care se axecuti aceastd lucrare.

Valornile indicatorii urbanistici propusi:
- P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,20 ;
- Regimul maxim de inéltime: S+P+1E ;




- H. max. la cladiri 12,00 m. de la cota terenului amenajat.
- H. max. la stresind / cornisa 4,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate conform plansei de reglementari.

Circulatii si accese:
Accesul In zona studiatd este posibil printr-un drum de acces pietruit, ramificatd din strada

Timar (nr. cad. 28708), drum public aflat in administratia orasului Covasna. Drumul de acces prin
proiect este propus modernizirii, intr-un fel ca noul profil stradal va avea o litime de 7,00 m, cu
doua benzi de circulatie in doua sensuri (cu latime de 3,00 m. fiecare), trotuar 1,00 m. pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

Accesul va fi amenajat asigurdnd securitatea circulatiei generale si accesul autovehiculelor la
constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul.

Se va asigura necesarul de parcaje (min. 2 locuri) in cadrul parcelelor, in afara domeniului

public.

Echipare tehnico-edilitara:
In zona respectivd existd posibilitate de racordare la retelele de apa si canalizare, la retelele

electrice si stilpuri de iluminat public, precum si la retelele de gaze naturale, prin extinderea

retelelor din strada Timaér.

Racordurile la retele edilitare se va realiza conform solutiilor stabilite de insitutiile
avizatoare a proiectului.

Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea conditiilor
mpuse de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intrd in sarcina investitorilor.

Gestionarea apelor pluviale se va realiza prin rezervarea de suprafete de teren cu vegetatie.

Deseurile manejere vor fi colectate si transportate prin intermediul societatilor de salubritate

in mod corespunzétor.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanjstic Zonal pentru
construire Casia de locuit, orasul Covasna, judetul Covasna.

Primar,
yero Jozsef
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVAS

asului Covasna,
0 Jozsef

Nr.de inreg.:  {£.093 / M0 2025 Initiat de Primarul
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PROIECT DE HOTARARE NR. /2025
cu privire la aprobare P.U.Z. -~ PENTRU CONSTRUIRE CASA D
ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA

Beneficiari: Dl. Simon Rébert si Dna. Simon Anna - Rita

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinard/extraordinard din data
de 2025 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie ( ) din totalul de  consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
intocmit de dl. Papucs Barnabas - Sandor inspector, avizul comisiilor de specialitate juridice si
pentru administratia publicd locald, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdtenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare economica - sociala,
buget, finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii publice si comert si
pentru amenajarea teritorinului si urbamism, realizarea lucrdrilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarul general al

orasului,

Avind in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 101 din 03.12.2024 si

obtinute de cétre beneficiar.

In temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna, Judetul

Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,.c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicatd in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificrile si completérile
ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd in 2004 cu modificarile si completarile uiterioare,

Tindnd cont de:
- prev. Hotérdérii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor

la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritorinlui.

- prev. Hotararii de Consiliu nr. 10/20006 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si
a regulamentului Local de urbanism i HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG pina la 30.12.2026,




- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.
In conformitate cu prevederiie art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1},
alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(i) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,,a” din ORDONANT[\ DE
URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insuseste Raportul informdrii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
din _ . ___.2025 pentru documentatia P.U.Z. — pentru Construire casi de locuit, orasul Covasna,
judetul Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
»Construire casi de locuit” in intravilanul orasului Covasna, judeful Covasna, proiect nr.
P191/2025 elaborat de S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. — beneficiari: DL Simon Rébert si
Dna. Simon Anna - Rita, conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul s1 Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 1300 m?, inscnis in
C.F. nr. 35099 Covasna, nr. cadastral 35099, pentru care se propune o singuri zond functionald de:
zoni de locuire rezidentiala.
Indicatoni urbanistici:
¢ P.O.T. maxim 40,00 % si C.U.T. maxim 1,20;
¢ Regim max. de indltime: S+P+1E;
- H. max. la cladiri 12,00 m. de la cota terenului amenajat.
- H. max. la stresind / cornisa 4,00 m, de la cota terenului amenajat;
- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate conform plansei de reglementéri.

Art, 3 - Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotéirire se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
CIUREA MARIA - CRINA




PRIMARIA omua.us

Anexa nr. 1 la HCL nr. 2025

Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - pentru Construire casi de locuit
- oras Covasna, jud. Covasna

Beneficiari: D1. Simon Rébert si Dna. Simon Anna - Rita
Proiect nr. P191/2025 elaborat de S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. — mun. Gheorgheni

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentat:el de urbanism P.U.Z. — pentru Construire casi de locuit, orasul Covasna,
judetul Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atit de
catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul amenajare a teriforiului, urbanism, cadastru si
administrare pdsuni, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportului informdrii si consultirii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.

Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Terenul care face obiectul studiului se identifica in intravilanul localitatii, conform P.U.G.

aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afla in intravilanul localititii, in U.T.R. nr. 17 cu
functiunea dominanti - zona de locuinte joise si dotéri aferente.

Imobilul propus amenajérii este inscrisd in C.F. nr. 35099 Covasna, identificat prin nr.
cadastral 35099, aflat in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 35099 Covasna.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 1300 m? si formarea unei singure zone

functionale de: zoni de locuire rezidentiala.

Functiunile complementare admise in zoni sunt cele care completeazi activitatea principali
de locuire, cu conditia unei deosebite atentii in privinta protectiei naturii, a imaginii arhitecturale si a
ineadririi in context.

Sunt interzise unitatile industriale, cele de productie care depisesc scare micilor ateliere sau
manufacturi, activitatile poluante, cele de agricultura care depasesc scare gospodariilor rurale. Nu se
admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici constructii metalice
aparente. Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluantd sau activitafi
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise constructiile anexe care produc zgomote,
mirosuri, fard acordul autentic al vecinilor adiacenti lotului pe care se axecutd aceastd lucrare.




Valorile indicatorii wbanistici propusi:
- P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,20 ;
- Regimul maxim de indliime: S+P+1 ;

- H. max. la cladir1 12,00 m. de la cota terenului amenajat.
- H. max. la stresind / cornisa 4,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Retragert ale edificabilului fata de limitele de proprietate conform plansei de reglementari.

Circulatii si accese;
Accesul in zona studiatd este posibil printr-un drum de acces pietruit, ramificatd din strada

Timar (nr. cad. 28708), drum public aflat in administratia orasului Covasna. Drumul de acces prin
proiect este propus modernizérii, intr-un fel ca noul profil stradal va avea o litime de 7,00 m, cu
doua benzi de circulatie in doud sensuri (cu latime de 3,00 m. fiecare), trotuar 1,00 m. pe o latura si
supraldrgin pentru manevre de intoarcere.

Accesul va fi amenajat asigurand securitatea circulatiei generale si accesul autovehiculelor la

constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul.
Se va asigura necesarul de parcaje (min. 2 locuri) in cadrul parcelelor, in afara domeniului

public.

Echipare tehnico-edilitara;

In zona respectivi existd posibilitate de racordare la retelele de apd si canalizare, la retelele
electrice si stalpuri de iluminat public, precum si la retelele de gaze naturale, prin extinderea

retelelor din strada Timar.
Racordurile la retele edilitare se va realiza conform solutiilor stabilite de insitutiile

avizatoare a proiectului.
Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intrd in sarcina investitorilor.
Gestionarea apelor pluviale se va realiza prin rezervarea de suprafete de teren cu vegetatie.
Deseurile manejere vor fi colectate i transportate prin intermediul societtilor de salubritate

in mod corespunzator.

Proiectant: S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L.

Beneficiari: DI. Simon Robert si Dna. Simon Anna - Rita

Obiective propuse: Prin proiect se propune amenajarea imobilului in vederea realizirii unei
zone destinate locuirii, detalierea condifiilor de amplasare a constructitlor noi, amenajarea loturilor
si rezolvarea utilitatilor, precum si organizarea urbanistica a terenului din intravilanul localitatii
Covasna, pe imobilul inscris in C.F. nr. 35099 Covasna, identificat prin nr. cadastral 35099.

in vederea intocmirii documentatiel necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt
urméitoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 101 din 03.12.2024 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal pentru Construire casé de locuit — eliberat de Primaria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotarére;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primériei nr. dn__ /720 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 101 din 03.12.2025 si obtinute de citre

beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna ~ Document emis: Aviz favorabil

nr. 24 din 01.10.2025;
2. Aviz de oportunitate, nr. 3 din 21.05.2025;
3. Avizul Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucririlor

Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd — aviz favorabil nr. I din 2025;




4. Decizia eiapei de incadrare nr. 63 din 18.07.2025, emis de Agentia Nationala pentru
Mediu si Arii Protejate;

5. Avizul — MLA.LL — Inspectoratul General al Situatii de Urgenta ,,Mihai Viteazul” al
judetuiui Covasna nr. 55/25/SU-CV/PS] din 11.08.2025;

6. Acordui S.G.A. nr. 3930/SL din 07.08.20253;

7. Aviz/acord - alimentare cu apé si canalizare — Gospodaria Comunald S.A. (aviz de
amplasament favorabil nr. 5438 / 18.06.2025);

8. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060250601503 din 12/06/2025);

9. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Retele ~ aviz favorabil PUZ nr. 72960/

321136870/ 19.06.2025;

10. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz condifionat nr.
AF0565920/27925/27297 din 23.07.2025;

11. Aviz/acord - salubritate —~ Gos-Trans-Com s.r.l. (aviz de amplasament favorabil din
28.05.2025);

12. Studiu Geotchnic nr. 01/01/2025 elaborat de S.c. Geotechnika Zkb S.r.1. din loc. Suseni /
jud. Harghita, cu verificare Af - Doc. nr. 005/13.01.2025;

13. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. ~ Document emis de BCR: O.P. nr. ordin 17244352 din 14.08.2025;

14, Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna §i ridicare topograficd/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.1. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 15 din 03.01.2025.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectdrii principiifor de dezvoltare urbani durabild si
asigurdrii interesului general.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,
uhing. Ambrus Attila

L

Intocmi t,
inspector
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RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. — pentru Construire casd de locuit
- orag Covasna, jud. Covasna

Beneficiari: DI. Simon Rébert si Dna. Simon Anna - Rita
Proiect nr. P191/2025 ¢laborat de S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. — mun. Gheorgheni

Avénd in vedere initiativa beneficiarului de amenajare a imobilului in vederea realizirii unei zone
destinate locuirii, detalierea conditiilor de amplasare a constructiilor noi, amenajarea loturilor si rezolvarea
utihtatilor, precum $i organizarea urbanisticd a terenului din intravilanul localitaiii Covasna, pe imobilul
inscris in C.£. ni: 35099 Covasna, identificat prin nr: cadastral 35099, aflate in proprietatea beneficiarilor,
S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. a elaborat proiectul nr. P191/2025s-a intocmit prezentul raport.

imobilul propus amenajirii este inscrisd in C.F nr 35099 Covasna, identificat prin nr. cadastral
35099, aflat in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 35099 Covasna.

Zona studiatd, conform PU.G aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000, a cdrui valabilitate s-a prelungit
prin HCL. nr 191/2023, si a regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afld in intravilanul
localitatii, in U.T.R. nr. 17 cu functiunea dominanti - zona de locuinte joise si dotiri aferente..

Prin PU.Z. se propune reglementarea suprafetei de 1300 m? si formarea unei singure zone
functionale: zona de locuire rezidentiala.

Functiunile complementare admise in zond sunt cele care completeazi activitatea principald de
locuire, cu condifia unei deosebite atentii In privinta protectiel naturii, a imaginii arhitecturale si a
incadrarii in context.

Sunt interzise unitdtile industriale, cele de productie care depdsesc scare micilor ateliere sau
manufacturi, activitdfile poluante, cele de agriculturd care depésesc scare gospodiriilor rurale. Nu se admit
constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici constructii metalice aparente. Se
interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluantd sau activitii incompatibile cu cea a
functiunilor propuse. Sunt interzise constructiile anexe care produc zgomote, mirosuri, fird acordul
autentic al vecinilor adiacenti lotului pe care se axecutd aceasta lucrare.

Valorile indicatorii urbanistici propusi:
- P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,20 ;
- Regimul maxim de indltime: S+P+1;




- H. max. la cladin 12,00 m. de la cota terenului amenajat.
- H. max. Ia stresind / corniga 4,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate conform plansei de reglementari.

Circulatii si accese:
Accesul In zona studiatd este posibil printr-un drum de acces pietruit, ramificatad din strada Timar

(nr. cad. 28708), drum public aflat in administrafia orasului Covasna. Drumul de acces prin proiect este
propus modernizirii, intr-un fel ca noul profil stradal va avea o litime de 7,00 m, cu doud benzi de
circulatie in doud sensuri (cu latime de 3,00 m. fiecare), trotuar 1,00 m. pe o laturd si supralargiri pentru
manevre de intoarcere.

Accesul va fi amenajat asigurdnd securitatea circulatiei generale si accesul autovehiculelor la

constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul.
Se va asigura necesarul de parcaje (min. 2 locuri) in cadrul parcelelor, in afara domeniului public.

Echipare tehnico-edilitara:

in zona respectivi exista posibilitate de racordare la refelele de apd si canalizare, la retelele
electrice si stdlpuri de iluminat public, precum si la retelele de gaze naturale, prin extinderea retelelor din

strada Timar.
Racordurile Ia retele edilitare se va realiza conform solutiilor stabilite de insitutiile avizatoare a

proiectului.
Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea conditiilor impuse

de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intrd in sarcina investitorilor.
Gestionarea apelor pluviale se va realiza prin rezervarea de suprafete de teren cu vegetatie.
Deseurile manejere vor fi colectate $i transportate prin intermediul societitilor de salubritate in

mod corespunzator.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de 5
ani de la data adoptarii hotararii consiliuiui local.

Documentatia este depusd atat analogic, cét s1in format digital (in forma scanata - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previizute de art. 139,
alin. 3, lit. ¢}, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considerd ca proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. -~ pentru
Construire casid de locuit, orasul Covasna, judeful Covasna, poate fi supus spre analizd si aprobare

consiliului local.

Arhitect Sef,
wrbing. Ambrus Attila
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

E.B.

ind. dos. IfH/2
CERTIFICAT DE URBANISH

Nr. 101 din 03.12.2024
In scopul: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

Ca urmare a cererii adresate de Simon Rébert i Simon Anna - Rita, cu domiciliut/sediul in judetul COVASNA,
municipiuloragulicomuna Zébala, satu! Zabala, sectorul -, cod postal 527190, strada -, ar. 425, bl. -, §C. -, &t - ap. -, telefonffax
0747988681, e-mail simon_robii@yahoo.com, inregistraté la nr. 18.734 din 02.12.2024,

pentru imobilul - teren gifsau constructii -, situat in judeful COVASNA, orag COVASNA, satul -, seclorut - cod postal
525200, sirada -, nr. -, bl. -, sc. -, ef. - ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE AMPLASAMENT Sl

DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. NR. 35099 COVASNA,
in lemeiul regiementarilor Documentatiei de urbanism nr, 1062/1998 faza P.U.G., aprobata prin hotdrarea Consilivlui Local

al oragului Covasna nr. 1072000, prefungit cu H.C.L. nr.191/2023,
in conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarni lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul identificat cu nr. cad. 35099 se afid in intravilanul localitafii conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 10/2000.

Proprietaril terenului sunt Simon Rébert gi sotia Simon Anna - Rita, conform extras C.F. nr. 35099 Covasna.
imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afia in zon& de protectie monumente istorice gifsau ale naturil.

2, REGIMUL ECONOMIG:
Terenul are suprafata de 1.300m.
Categoria de folosinta actuald a terenului este faneatd, iar destinatia zonel conform P.U.G. aprobat este zond de focuinfe
joase yi dotdri aferente. - U.T.R. 17.
imobilul se incadreaza in zona D de impozitare, conform H.C.L. nr. 192/2023.
Se vor respecta reglementarile administrafiei publice centrale/iocale cu privire la obligaitle fiscale ale investitorului,

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. aprobat prin hotdrarea Consiliului Local Covasna nr. 10/2000, in aceastd zona trebuie respeciale

urmatoareie reglementari:
Permisiuni: Se vor elibera certificate de urbanism in principal pentru constructii de tocuinle, garaje, etc.
Restrictil: Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote, mirosur fara acordul scrisal veginilor

adiacenti lotului pe care se executd aceasts fucrare.

Se vor respecta prevederile codului civil cu privire la distante si vecin&tali

Afiniamentele constructiilor noi vor respecta aliniamentele existente numai in cazui in care acestea respectd distanfa
minima fatd de axul strézii corespunzator categoriei de sirad’ propuse.

Pentru foate dotarite propuse se vor prevedea locuri de parcare prin grija si pe cheltuiala proprietarului respectiv.

Pentru zonele cu restrictie prevazuts prin plagele desenate ale prezentei licrari nu se vor elibera autorizalii pand la
intocmirea documentatiitor de urbanism (P.U.Z. sau P.UD.).

Regim de indffime. maxim admis P+2.

Indicatorii urbanistici maximi. procentul de ocupare & terenului §i coeficientul de utitizare a terenului, sunt P.O.T. maxim
40%, C.U.T. maxim 1,2 conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G, aprobat prin H.C L. nr. 10/2000.

P.U.Z. va fi intoomit in conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de efaborare si continutul cacry al
Plenulul Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordinul MLP.AT. nr. 176/N/16.08.2000, de Specialisti inscrigi in Registrut Urbanistilor,
avénd competene corespunzétoare complexitatii sarcinifor. Alinismentul, regimul de Indltime, P.O.T. maxim, C.U.T, maxim, uiiitat;
elc. vor fi reglementate de RL.U. aferent P.U.Z. aprobal Se vor respecta prevederile codului civil referitoare | distante si
vecinatail.
Elaborarea documentatiel P.U.Z. se face in baza unui aviz prealabil de oporlunitate, conf. £. 350/2001, art 32, alin. 14,
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Amplasarea constructiilor, procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului se vor stabili prin PU.Z
conform Hotarani Guvemnuiui Romaniei nr. 525/19986, republicaté si in conditiile impuse de "Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Se vor avea in vedere prevedernle P.U.Z - urilor avizate si aprobate care ar putea influenta evolufia zonel.

Se vor propune §i adopta solufii de echipare tehnico - edilitard (apd, canalizare, energie electricd, gaze, telefonie, efc) cu

respeciarea normelor legale de igiend gi protectia mediufui.
Colectivele de specialitate care vor inlocmi P.U.Z. - ul, pe parcursul efaborarii documentatied, vor consuita Comisia

Tehnicd de Amenajarea Tertoriului gi Urbanism din cadrit Consiliulsi Judetean Covasna pentru ¢ bund coordonare a tufuror
lucrdrilor din aceastd zond, prezentand sclufii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

In conformitate cu art, 47, afin. (5) din L. 350/2001 cu modificarile si completanile ulterioare: * Prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc, in baza analizei contextului sociai, cultural istoric, urbanistic $i arhitectural, reglementasd cu privire la regimul de
construire, funcliunea zonei, indffimea maximé admisd, coeficientul de ufilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.0.T.), retragerea cladirlor fafd@ de aliniament si distaniele fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladidlor, materialele admise”.

in conformitate cu arl. 46, afin. (1) din Hot. 101 a C.S.RU.R./2010 publicat in M.O. 577/2010: * La incrediniarea
elaborari decumentatiilor de amenajare a tedtoriului §i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entita{i elaboraloare a unyi
specialist cu drept de semnaturs, in calitate de coordonator, peniru categoria respectivd de documentati, si trebuie indeplinife

cumulativ urmatoarele condifii;
a} specialistul cu drept de semnalurd trebuie sd fie angajat cu contract individual de muncé la respectiva entitate

elaboratoare;
b entitatea elaboratoare trebuie s4 aiba ca obiect principal de activitate "Activitéli de ashitectura, inginerie si servicii de
consuftantd tehnica legate de acestea”, conform clasificari activitafilor din economia nafionatd - CAEN, edifia revizuitd".

In proiectare si executie se vor respecta prevederile actelor normative si ale reglementérilor tehnice in vigoare, actualizate,

specifice acestor fipuri de investitii (H.G. 525/1996 cu modificarite i completarile ulterioare, efc),

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ebtinedi-autorizatiel-de-constivire-pentry

- ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT™

[ Certificetu] de urbenism nu fine loc de auforizatie de construire / desfiinfare
$f nu conferd dreptul de & exectita lucrdri de constructii.

4. OBLIGATIFALE TITULARULUI CERTIFICATULLY DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare
solicitantul se va adresa autoritifli competente pentru protectis medivlui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASRA
520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Bélan, Nr. 10, Judeful Covasna
in aplicarea Directivei Consililui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediuiui, modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parfamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculuf la elaborarea anumitor planur $i programe In legaturd cu mediut si modificarea, cu privire la pariciparea
publicului si accesul Ia justifie, & Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
soficitantulul obligafia de a contacla autoritalea tesdtoriald de mediu peniru ca aceasia s& analizere gi s& decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea profectulul investitiel publice/private In lista profectelor supuse evaludrii impaciului asupra mediulul.
In apiicarea prevedertlor Directivel Consifiulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulii de mediu se desfagoara dupd
emilerea cerfficatuful de urbanism, anterior depunerii decumentaliel pentru autorizarea executdnii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiel publice competente.
In vederea satisfacerit cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdril consultarii publice, centralizari opliunitor publicului si al formularit una punct de vedere
oficial cu privire fa realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultdrii publica.

In aceste conditii

l Qupa primires ;}F’&Z&ﬁfﬁifﬂf ceifificat de vrbanism, titulterul are obligeffs e & se prezents 3 suforiisies é&fﬁﬁ?&f&!’éf&
| pentru profectia mediulul In vederee evaludrll inilisle & Investifiel si stabilivil demardril proceduii de  evaluars &
 impactulul asupre mediului siiseu & proceduri de eveluare adecvetd. In wrma evaludril Inffisle & notificérii privind | |
| Infentia ve resfleare @ profectulul se ve emite punciul de vedere al autoritafi] compstenie pentru protecia s metiulel.
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In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efoctuarea eveludrii impactului asupre
mediului gifsau & evaludril adecvate, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt autaritatii administratiei publice
competente cu privire la menfineraa cererli pentru autorizares executdril lucrdrilor de constructlf.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de evalusre & impactulul
asupra mediului, solfcitantul renunfé la intentia de reslizare & Investifiei, acesta are obligatia de & notifica acest fapt

autoritali administrafiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE va fi insofit3 de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copia);
b) dovada tithuiui asupre imobilulul, teren gilsau construclii, sau dupa cez, extrasul de plan cadastral actualizet fa zi §i
extrasul de carte funciaré de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (maxim 30 zile);
¢} documentafia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
SJDTAC Li DTOE “DTAD
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane gi infrastructura (copie):

L. alimentare cu apa " gaze naturale Afte avize/acordurt,
* canglizare 1 telefonizare
¢ 1 alimentare cu energie - salubritate

electrica « . transport urban

" alimentare cu enargie termica
d.2) avize gi acordun privind:
securitatea lz incendiu profectia civila + sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiel publice centrale silsau ale servigiilor descentralizate ale acestora {copie)
d.4) studii de specialitate {1 exemplar originai);

- Avize la faza P.U.Z, . Ml avix de oportunitate;
B aviz/acord - Consiliul Local al Oragului Covasna - Comisia de amenajarea teritoriutul i

urbanism, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitectura

Bl avizul Arhitectului Sef;

K& aviziacord Agentia pentru Protec{ia Mediului - Covasna;

B aviziacord 1.S.U.;

B aviziacord 8.CG.A.

B8 aviziscord - alimentare cu apé si canalizare;

¥ aviz/acord - alimentere cu ehergie electricd;

B aviz/acord - alimentare cu gaze naturale;

Ef aviz/acord - telefonizare;

B aviz/zcord - salubritate;

E studiu geotehnic cu verificare Af:

B dovada de achitare a tarifelor de exercitare & dreptulul de semnaturs pe urbanism de
specialisti atestafi RUR;

M extras de plan cadastral eliberat de O.C.PL Covasna, exiras de carte funciard
actualizatd Ia zi §i ridicare topografick vizaté de O.C.F.I Covasna, atét pe hartie, cit si
in format digital, extensie *.dxf sau *.dwg.

Prezentu! certificat de urbanisph are valabilitate de 24 luni de la data emiteril, titularul poate solicita autoritatii emitente
prefungirea valabilitalii cu cel pulin 15 2ile inaintea expirdri acesteta.

PRIMARUL ORASULUI COVASKA, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
GYERG JOZSEF EREA VASHACA urb. ing. AMBRUS ATTILA
S I

I.S.
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INTOCHHT,
Inspector urbanism
_ Kovécs Brigitta

LN
Achitat taxa de: 22,00 lei, conform Chitantei nr. 12242 din 02.12.2024.
Prezentul ceriificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1981 privind autorizarea executdrii lucririior de construc;u republicald, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! DE URBARISH

de la data de pand la data de

Dupd aceasta data, 0 noud prelungire a valabifitatii nu este posibila, solicitantul urméand s ob{ina, in conditiite fegii, un alf
certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabifitaii: -
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de __ ... direct/prin pogta,
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