ARHITECTURA | INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM

mun. Gheorgheni, piata Liberidfi, ne. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/11/2007, cod fiscai; 20442708

IBAN: ROOBRNCBO152068419120001 [RON], SWIFT; RNCBROBU
IBAN; RO33TREZ3535069XXX002441 [RON], SWIFT: TREZROBU

R /foc +40266363510 B +40729040040 54 porfagheongherss@gmal.com

PROIECT NR. P 191, Foza P.U.Z.

Spitciut Ordzenesc Covasne

aren de spott in aon lipe!

intravilan

BENEFICIAR 5 ON ROBERT,
L3 O N

i M
I M ANNA-RITA
¥

. ZABALA, NR. 425, COM. ZABALA, JUD, COVASNA },

Borderou —pag. | /3




LISTA DE SEMNATURI

PROJTECT NR. P 191

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASA
DE LocuIy
ORAS COVASNA, STR. TIMAR F.N.,
JUD. COVASNA

Faza: P.U.Z.

Initiator: SIMON ROBERT, SIMON ANNA-RITA
SAT. ZABALA, NR. 425, COM. ZABALA,
JUD. COVASNA

Prolectant general: s.c. PORTA GHEORGHENSIS s.r.l.
GHEORGHENI, PIATA LIBERTATII, NR.8/A,
COD_SSSSOO, JUD. HARGHITA T o

sef proiect:

proiectat, desenat;




BORDEROU

PROITECT NR. P 1691

Piese scrise

*  Pagina de titlu

= Lista semn&tur

* Borderou

» Cerfificat de urbanism nr. 101 din 03.12.2024
» Avize si acorduri obfinute
* Exirase de carti funciare

» Studiv topografic

»  Studiu geotehnic

»  Studiv de inundabilitate

=  Memoriu de prezentare

= Reguloment aferenf P.U.Z.

Piese desenate

= 00
s 0
= 02
= 03
« 04
= 05

Plan de incadrare

Situatia existentd

Situatia propusd - Reglementari urbanistice

Profile stradale

Situatia propusa - Reglementari tehnico - edilitare
Situatia propusa - Proprietatea terenurilor




MEMORIU GENERAL

1. Infroducere

1.1 Date generale

1.2 Obiectul lucrarii

1.3 Surse documentare

2, Stadiul actual al dezvoltarii
2.1 Evolutia zonei

22 Incadrarea in localitate

2.3 Elemente ale cadruiui natural
24 Circulatia

2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Echipare edilitarg

2.7 Probleme de mediu

2.8 Opftiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1 Concluzii

3.2 Prevederi ale PUG

3.3 Valorificarea cadrului natural

34 Modernizarea circulatiei

35 Zonificarea functionald-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de uiilitate publicd

4. Concluzii- masuri In continuare

REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Dispozitii si recomandari generale

Regului de bazd privind modul de ocupare a terenurilor
Zonificare functionala

Prevederi la nivelul subunitatilor functionale

BWN -

P4/



MEMORIU GENERAL

PROTECT NER. P 1¢1

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale

Scopul P.U.Z;

Prezentul Plan Urbanistic Zonal {PUZ} are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice a unei zone rezidentiale, in care
se Tmbind functiunile propuse de locuire {case de locuit cu anexe) cu celelalte activitafi
specifice zonei studiate - locuire, agriculturd, in asa fel incét s& exploateze potentialul
terenurilor, sG se Tnscrie Tn obiectivele stabilite In Planul Urbanistic Generai §i sQ nu
influenteze negativ contextul. P.U.7.-ul prezent da ra@spunsuri la urméatoarele probleme:

*«  rezolvarea parceldrii;

» stabilirea conditilor de amplasare a locuintelor/anexelor propuse;

» rezolvarea circulatiei / asigurarea accesulsi auto si pietonal la fiecare parceld;
*  rezolvarea alimentdrii cu apgd;

= rezolvarea canalizdrii apelor uzate;

= rezolvarea alimentarii cu energie electrica.

Caracterul general al zonei

Zona studiatd cuprinde terenuri in infravilan, este pozitionatd in partea sud-vestica a
orasului Covasna, invecinGndu-se cu terenuri construite si neconstruite (agricole, arabile},
iar destinatia propusa este cea de zona rezidentiald, in conformitate cu P.U.G. Covasna.

Spre nord, in imediata vecinGtate a terenului studiat se afid o parceld construitd {nr.
cad. 35098). Pe aceastd parceld se aflé 4 case din lemn, care, in frecut, aveau functia de
case de vacaontd, insd In prezent nu sunt utilizate si se afld intr-o stare degradatd. Vizavi
de acest feren, pe partea cealaltd a strazii Timar toate parcelele sunt construite si au
functiune rezidentiald.

In vecindtatea sudica a terenului studiat se afld, de asemenea, o parceld construita
{nr. cad. 30084, 30085). Pe acest teren, cladiile au functionat initial ca anexe
gospodaresti, constructii agrtcote st sediu de firma, ulterior find transformate Tn sali pentru
evenimente. In prezent, insd, niciuna dintre cladiri nu este utilizata si se afla intr-o stare
degradatd, find neingrijite.

in vecindtatea esticd imediatd a terenului studiat se afld un feren neconstruit, avénd
functiunea de teren arabil. Totusi, mai spre est de acest teren se gdsesc doar porcele
construite, cu functiune de locuire.

in vecindtatea vesticd imediata a terenului studiat se afid parcele neconstruite, care
prezintd potential pentru dezvoltarea unei zone rezidentiale.

Zona - la scarG largd - este o zond in plind dezvoltare, datoritd pozitiei favorabile
periferice, in apropierea drumului national DN13E, orientdrii optime care i confera un
potential de dezvoltare ridicat §i o atractivitate In cadrul celor care vor s&-si construiasca
o casd noud cu o curte aferenta.

Situl format dinfr-un singur lot, proprietatea persocanelor fizice Simon Rébert si Simon Anna-
Rita, este amplasat adiacent unui drum de exploatare pietruit, infr-o zond partial
construitq, cu caracter arhitectural de franzitie, fard reglementare unitard si o valoare

deosebita.
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Caracteristicile zonei studiate

Zona studiatd cuprinde un teren n intravilanul orasului Covasna.

Parcela studiatd, farG arbusti si arbori, propusa spre dezvoltare si extinderea zonei
rezidentiale este neconstruita. Lotul este pozitionat pe un teren aproape orizontal, teren
stabil f&rd accidente si denivelari semnificative.

Cadrul legal

Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 101 din 03.12.2024, eliberat de Primaria
Orasului Covasna, aceastd zond este cuprinsd In Planul Urbanistic General al orgasului, in
intravilan, in U.T.R. 17 - zon& de locuinte joase si dotari aferente, conform Regulament
Local de Urbanism si P.U.G. aprobat. Pentru zond este in vigoare o interdictie de eliberare
auvtorizatie de construire pand elaborare P.U.Z.

Conform prevederilor Legii 350/2001 si Legii 50/1991 autorizarea investitilor este
conditionatd de elaborarea §i aprobarea unui plan  urbanistic zonal PUZ, cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Este o zond cu rectrictie aflatd
In vecinGtatea zonei de locuit, cu posibilitdti de extindere a acesteia, conform PUG, iar
prin  reaiizarea unui  PUZ  se vor preciza masurle necesare pentry
restructurarea/structurarea sau reglementarea acestei zone, pentru care se va obtine un
aviz de oportunitate in conformitate cu Legea nr. 350/2001).

Constructile propuse vor fi amplasate conform Regulamentului PUZ si o parceldrii
reprezentate pe plansa de Reglementari urbanistice.,

Vecinatati

la Nord - teren construit in proprietate privatd

la Est - drum in proprietate publica

la Sud - teren construit In proprietate privata

la Vest - teren neconstruit in proprietate privatd

Propunerea pe scurt

Pe terenul studiat din infravilanul orasului Covasna, zona strazii Timdr., jud. Covasna -
se propune amplasarea de constructii cu functiune rezidentiala (locuire) cu anexe. Lotul
aflat in proprietatea beneficiarilor se vor reparcela conform prezentului Pianului Urbanistic
Zonal, cu rezervarea fasiilor a zonelor oferente circulatiilor.

1.2. Obiectul PUZ

Planul Urbanistic Zonal stabileste ampiasamentele constructiilor prevazute a se realiza
in perioada imediotd si vitoare, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru
infreaga zond, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea architectural -
urbanistica § functionald a acestei zone, potrivit marimii, a exigentelor programuiui
architectural, tfraditiilor si conditiilor naturale pe care le oferd aceasta.

In functie de optiunea proprietarului terenurilor, si cu acordul administratiei locale, se
considerd necesara rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmé&toarelor
obiective principale:

» zonificari/ organizare functionald pentru functiunea de locuire rezidentialQ;

* asigurarea reglementarii constructiilor si amenajariior necesare functiunilor propuse;

* organizarea circulatiei in cadrul zonei si a legaturilor cu cdile de comunicatii existente;

» organizarea infrastructurii tehnico/ediiitare;

= stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritdtilor, a
permisivitatitor si a restrictilor care se impun.
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Pentru zona studiatd nu exista prevederi speciale Tn cadrul programului de dezvoltare
a localitati; terenul este ampilasat in infravilanul orasului Covasna, avénd destinafia de
fGneaid — prin PUZ se propune schimbarea categoriei de folosintd Tn zond destinatd
pentru locuire rezideniicld — Lr, cu detalierea condiilor de amplasare pentru constructiile
noi, amenajarea loturilor §i rezolvarea utilitatilor.

1.3. Surse documentare

= ceriificat de urbanism nr. 101 din 03.12.2024, eliberat de Primaria Orasuiui Covasna
= extras CF nr. 35099, nr. cad. 35099, $= 1300 mp, Simon Rébert, Simon Anna-Rita

» ridicare topo (Plan de situafie) realizat de ing. Moindr Botond

» studiu geotehnic executat de s.c, Geotechnika Zkb s.r.l,

» plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.l. Covasna;

= P.U.G. Oras Covasng;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

In cadrut Planului Urbanistic General aprobat al orasului Covasna se stabilesc directiile
de dezvoltare ale localitatii in conditile respectarii dreptului de proprietate si interesului
public. Conform acestuia terenul este situat In infravilan, U.T.R. 17 - zond de locuinte joase
st dotari aferente. Penfru zona este in vigoare o interdictie temporard de construire pand
elaborare P.U.Z. Conform PUG pentru aceastd zond este nevoie de elaborarea unei
strategii de dezvoltare si realizarea unui PUZ unitar, fraténd convietuirea functiunilor si
reglementarea urbanisticq, stabilind indicite de confrol P.O.T. max. = 40% si C.U.T. max. =
1.2

Planul Urbanistic Zonal si noile propuneri coreleazd potentialul economic si disponibil
cu aspiratile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, fiind in concordantd
cu reglementarile P.U.G. si cu normele in vigoare, asigurd continuitatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutile tehnico edilitare.
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Lotul este amplasat n zona periferica sud-vestica a localitdfii, lo o distantd de cca.
150 m de DNI3E, si la o distantd de cca. 40 m de strada Timdér, intr-o zond partial
construitd, cu caracter arhitectural de tranzitie, Ia marginea zonei rezidentiale a localitdtii.
Zona este In plinG transformare, activitatile agricole diminudndu-se in favoarea activitatilor
de locuire. Situl este accesibil printr-un drum de exploatare pietruit, ramificat din strada
Timar. Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in
considerare terenurile disponibile studiate si drumul de acces. Pentru realizarea
obiectivelor propuse, solicitate de cdatre proprietarii lofului, se are In vedere organizarea
suprafetei existente.
In aceste conditi prezenta documentatie studiazd si detaliazd 0,13 ha teren infravilan
amplasaf in zona perimetraila a Orasului Covasna, invecinat cu terenuri construite, terenuri
agricole - arabile neconstruite, aflate in proprietatea unor persoane fizice.

Analiza situatiei existente:

Regimul juridic:
» amplasament: intravilanul orasului Covasna, str, Timdr, f.n,;
= identificare imobil: plan de incadrare in zond, plan de situatie, extras C.F.;
= natura proprietati: proprietate privatd — Simon Rébert, Simon Anna-Ritar;

Regimul economic:

« folosinta actuala: faneatd;

= destinafia: se schimba conform P.U.Z. Tn teren cladit/ curti constructii;

» in vederea solufionarii reglementarilor urbanistice este necesar elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal {P.U.Z.) conform ordinului M.L.P.A.T. 37/N/08.06.2000, care sa fie avizat
si aprobat conform legii 350/2001, actualizatd;

«  reglementdri fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare.

Regimul tehnic:

~ destinatia conform PUG aprobat — U.T.R. 17 - zond de iocuinfe joase si dotdri aferente

Astfel, In vederea solutiondrii reglementarilor urbanistice este necesar elaborarea unui

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) conform ordinului M.L.P.AT. 37/N/08.06.2000, care sa fie avizat

si aprobat conform Legii 350/2001, actuaglizatd;

= PUZ-ul se va elaborain corelare si cu prevederile PUZ-urilor adiacente existente;

= se vor include servituiiile stabilite prin PUG, precum si cele apdarute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereazd PUZ;

» se vorinclude reglementarile PUG peniru zona In cauzd spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilifate publicd si dotarile de interes public vor fi in mod
obligatoriu preluate in PUZ, detaliate sireglementate;

»  se vor include regiementarile PUG pentru zona in cauza U.T.R. 17 spre a fi preluate si
detdliote de PUZ, spatii verzi, parcdri, drum, refele, candlizare, pluviale, electric,
platforma gunoi, limite PUZ etc.;

= documentatia PUZ va respecta metodologia de elaborare si contfinutul cadru al
planului urbanistic zonal, se va respecta legislatia in vigoare, Legea 50/1991
actudlizat, Legea 350/2001 privind Amengjarea Teritoriviui si Urbanism, RGU
nr.525/1996, normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001 inclusiv Ghid de
aplicare, Regulament Local de Urbanism pentru zona in cauza U.T.R. 17 - anexat.

Zona nu cuprinde constructii sau alte elemente incluse Tn listele monumenielor istorice si
nici nu intrd In zona de protectie o acesfora.
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2.2, incadrarea in localitate

Terenul studiat, format dintr-un singur lot, are o asezare faverabild, usor accesibild, in
zona periferica sud-vestic@ a localitati, in infravilanului Orasului Covasna, in apropierea
strazii Timdr, adiacent drumului de exploatare, la marginea zonei rezidentiale, pe teren de
calitate bund pentru construire.

Aspectul arhitectural al zonelor rezidentiale vecine este variat, dar nu neapdrat
reprezentativ: constructii moderne, case de locuit, regim de indlfime general P si P+1({M),
cu diverse anexe gospoddresti (garaje, soproane). Totusi, zona are o valoare ambientald.,

Distante fatd de:

» DNI3E (Feldioara ~Covasna - Intorsura Buzaului}: 150 m.

s strada Timdr: 40 m

e Jacul privat; 180 m

2.3. Elemente ale cadrului natural §i aitele
Iona studiata este un teren cu relief submontan/ piemontan, fard inclinare, cu teren
stabil, farGd accidente naturale sau artificiale. Vegetatia este joasa (faneatd), fard arbori.
Nu sunt elemente specifice, ce ar frebui luate In considerare.

Date geotehnice:
In zona terenului s-a realizat un foraj geotehnic de catre s.c. Geotechnika Zkb s.r.l.
Suseni, din care rezultd cd terenul este bun pentru construire.,

Circulatia
Accesul carosabil este asigurat de pe drumul de exploatare pietruit, ramificat din str.
Timar, o stradd asfaltatd.

Ocuparea terenurifor

In prezent in contextul studiat existd o tendintd de dezvoliare a constructiilor
rezidentiale, insG farG o reglementare generald urbanisticd severd. Astfel au aparut in
zond constructii cu un caracter arhitectural variat, fard reglementare unitard si o valoare
deosebita. Totusi, respectarea regimului de altlime, a indicilor si indicatoriior urbanistici
fac ca zona sa aibd o valoare ambientald

Terenul propus spre dezvoltare prin PUZ n prezent este de folosinta agricola (faneatd),
Ins@ datorita pozitiei In cadrul localitdtii au un potential ridicat de valorificare.

Disfunctionalitati

» cQide acces neamenagjate
= lipsaretelei tehnico- edilitare unitare
= lipsa unei strategii de amenajare unitare

Avaniagje

posibilitGli de racordare la retelele tehnico-edilitare
»  poztie favorabila in localitate
= posibilitate de dezvoliare spatiald

2.4, Echipare edilitarg
In zona studiatd nu exista utilitaf, insd existd posibilitate de racordare la sistemul
comunal de apd, canalizare, reteaua electricd 5i de gaze.
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2.5. Probleme de mediv

Terenul nu se afla in arii de protectii naturale.

Reiatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echifibru, constructile
propuse neinfluent@nd n nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestrd si
acvatica, monumenie ale naturii sau arii protejate {pe terenul studiat nu sunt monumente
sau rezervatii naturale). In zona nu se semnaleazd fenomene fizico- geologice active
{alunecdari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. De
asemeneq, zona nu prezinia surse de poluare a mediviui inconjurdtor, terenul avand in
frecut folosintd de teren arabil.

Apele pluviale provenite de pe suprafata cdilor de circulatii se vor colecta prin rigole
amiasate la marginea carosabilului §i se vor prelua In canalizare pluviald In momentul
realizarii acesteiq.

2.6, Optiuni ale populdatiei

Tinénd cont de dorinta proprietfarilor ferenului, precum si de punctul de vedere al
factorilor interesati cu privire la organizarea zonei ~ informatii culese de catre proiectant —
in zona studiata se propune schimbarea categoriei de folosinta in zond destinatd pentru
locuire, detalierea conditiilor de amplasare pentru constructiile noi, amenajarea loturilor si
rezolvarea utilitafilor, organizarea urbanistica a terenului aferent.

Consultarea populatiei este in curs de derulare.

3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantul prevede urmdatoarele:

1. parcelar, zonificare, reglementare urbanisticd si organizare functionald pentru
amenajarea zonei destinatd functiunilor de locuire rezidentiala;

2, prevederea unui regulament PUZ care s asigure un cadru arhitectural unitar,
confextual, de calitate din care sa rezulte o identitate aparte a zonei amenajate;

3. organizarea infrastructurii de accesibilitate {rutier, pietonal etc.);

4, organizarea infrastructurii tehnico/ edilitare.

Constructile si amenajarile definitive se vor amplasa cu respectarea Regulementului PUZ,
conform zonificarii st organizdrii functionale, marcate ca perimetre construibile In plansele
desenate, cu respectarea zonelor de protectie si a celor cu interdictie de construire,
afiniomentelor faia de limite si sfradd. Se va urmdri amenajarea terenuiui infr- un mod
natural §si contextual, se va crea o zond cu o expresie unitard, care prin pozitionare si
organizare sa ofere identitate, functionalitate si accesibilitate usoard pentru desfasurarea
activitatilor propuse inir- un cadru de calitate, organizat, curat si linistit.

3.2. Prevederi ale PUG

Categoria de folosintd actuald a terenului este faneatd, iar destinatia zonei conform
P.U.G. aprobat este zona de locuinte joase si dotari aferente — U.T.R. 17. Conform P.U.G.
aprobat prin hotarGrea Consifivlui Local Covasna nr. 10/2000, n aceastd zond frebuie
respectate urmatoarele reglementari:
Permisiuni:
- se vor elibera certificate de urbanism In principal pentru constructii de locuinte, garaje,
etc.
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Restrictii:

- nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (ex. ateliere
de reparafii auto), mirosuri {cotete, ofumdtorii, etc.) fard acordul scris al vecinilor
adiacenti lotului pe care se executd aceastd lucrare

- se vor respecta prevederile codului civit cu privire la distante si vecinatati

- pentru zonele cu restiictie prevazuta prin plansele desenate ale prezentei lucrari nu se
vor elibera autorizatii pdnd la intocmirea documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.)

- alinicmentele constructilor noi vor respecta dliniomentele existente numai In cazul In
care acestea respectd distanta minima fotd de axul strdzii corespunzator categoriei de
stradd propuse

- pentru foate dotdrile propuse se vor prevea locuri de parcare {inciusiv pentru clienti) prin
grija si pe cheltviala proprietarului respectiv

- regimul de inaltime maxim admis este P+2
Indici de control:

P.C.T. max, = 40%

CUT.max.=1.2

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru pastrarea integritdfii peisajului si cresterea calitdti peisagere, preluénd
obiectivele si recomaddrile din PUG, prin prezentul PUZ se vor lua mésuri de protectie,
urmdarind afectarea minima a terenului, plantari de vegetatie naltd si pastrare a
caracterul zonei. Prin Regulament si plansele P.U.Z. se prevad plantatii de pomi fructifer si
arbori locali cu crestere medie In funclie de pozitionare pe sit (conform plansa Situatie
propusa - Reglementari Urbanistice), si realizarea unor f8sii verzi in lungul cdii de acces.
Datorita pozitiei geografice zona este vizibild de la distantd, din aceastd cauzd se
interzice folosirea unor materiale cu culoare siridentd sau strdlucitoare, care sa perturbe
contextul natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

in urma dezvoltarilor, in viitor va fi nevoie de modernizarea drumului de acces pietruit,
ramificatd din strada Timar, lucrdri de 1argire, amenajare efc. In acest sens n lungul strézii
o fGsie de 60 cm din parcela studiatd se va rezerva pentru dezvoltarea str&zii (se va institui
interdictie de construire).

Noul profit stradal va avea I&timea de 7 m, cu doud benzi de circulatie In doud sensuri
{cu Iatime de 3 m fiecare), frotuar de 1 m pe o laturd, si supraldrgiri pentru manevre de
intoarcere i depdasire de dimensiuni de 12.7 x 4 m. Suprafetele de rulgj suntf prevéizute cu
imbracaminte asfalticd, borduri de piatrd sau beton, frotuarele cu pavaje (naturale sau
beton).

In interiorul terenurilor se propun cdi de acces pavate pentru asigurarea accesului
pietonal si auto la constructii. Pentru accesul pietonal se propun alei naturale, pavate cu
dale inierbate/pialrd naturald pentru legdtura intre cladiile propuse s circulatia
principald.

3.5. Zonfificarea functionala- reglementari, bilant teritorial, indicatori si indici urbanistici

In cadrul PUZ se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, n - zond
rezidentfiald cu locuinte individuale - zond destinatd pentru locuire rezidentiald, cu
eventuale activitdli conexe, cum ar fii servicii (comert, ateliere, mici manufacturi
nepoluante ce nu depasesc scara unei gospodarii din zond §i nu produc poluare fonicd si
vizuala in contextul urbanistic al zonei}, circulatii si spatii verzi.
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Prin proiect se realizezd o zonificare functional& pentru activitatea principald (locuire).
Amplasarea constructilor si amenajdrile  definifive se va realiza cu respectarea
Regulementuiui PUZ, conform zonificdrii si organizdrii functionale, marcate ca perimetre
consiruibile In plansele desenate, cu respectarea zonelor de protectie si a aliniomentelor

fata de limite si stradad.

Bilant teritorial comparativ

Lonificare functionald suprafatd existenta suprafald propusa
Zona cu functiune nereglementatd, din care:

Faneata oflatd in intravilan 1300 mp (100,0%) omp {0,0%)
Lr - Locuire rezidenfiala, Teren construibil, din

care;

Suprafatd construibila Omp {0,0%) 846 mp {65,0%)
lond cu vegetatie ingrijitd si amenagjata omp {0,0%) 389 mp {30.0%)
§upr0fc:3c3 pavata - Supraldrgin pt. manevre de omp (0,0%) 65 mp (5.0%)
infoarcere

TOTAL 1300 mp  {100.0%) 1300 mp (100.0%)

Indicatori si indici urbanistici

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime
pentru procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului
{C.UT). Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprim@ raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladin si suprafata terenului aferent considerat, si nu va depasi 40%.
Coeficientul de utilizare ol terenului {C.U.T} exprimd raporiul dintre suprafata desfasuratd a
cladirilor st suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 1,2.

P.O.T. max = 40%; C.U.T. max = 1,2; Regim max. de indltime = P+2;

Valorile acestor indici s-au stabilit In functie de obiectivele PUZ, reglementarile de
urbanism specifice (destinatia cladirilor, regimul de indltfime etc.) care sunt mentionate in
Regulament aferent P.U.Z.

In conditile date de sit, in vecinatatile zonei existd posibiitatea de extindere n viitor
spre nord, vest si sud, exist@nd in prezent terenuri libere, neamenajafe, pe care se pot
amplasa in viitor constructii pentru locuire sau servicii care se vor Tnvecina cu zona
reglementotd in cadrul prezentei lucrdri,

Criterit de proiectare pentru situl prezent §i alte amenajdri viitoare in zond:

* se va urmdari o amengjare contextuald, organizatd at@t dpdv. ubanistic cét si
arhitectural, cu caracter si identitate;

= se vorrespecta aliniameniele definite;

» cladirle se vor amplasa izolate, intr-o dispunere pavilionard;

* regimul de inGlifime nu va depasi media Inalfimii constructiilor din vecinatati {P+2);

= se prevad spati plantate contextuale, vegetatie joasd si arbori specii locale

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

in zona studiatd nu exista utilitati, dar exista posibilitate de racordare la sistemele
edilitare de apd potabild, canalizare, reteaua electrica si de gaze. Proiectul prevede
extinderea refelelor susmentionate pand la zona studiotd. Incalzirea constructilor se va
realiza cu sisteme individuale, centrale termice proprii in retea inchisa@. Gestionarea apelor
pluviale se va realiza prin rezervarea de suprafete de teren cu vegetatie, pdstrénd prin
regulament suprafetfe cu capacitate ridicatd de absorbtie, respectiv prin rezervoare de
apd pluviald. P&Gnd la realizarea retelei de candlizare de apd pluviald, apele pluviale
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provenite de pe suprafata cdilor de circulatii se vor colecta prin rigole si se vor scurge
conform pantei noturale actuale, fard schimbarea acesteia.

Colectarea deseurilor mendjere se va realiza in recipiente destinate numai acestui
scop § find fransportate la un depozit de deseuri mendjere autorizat, prin unitati
specializate pentru care se va pldtiregie. '

3.7. Protectia mediului

In cadrul prezentului PUZ se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, i
se propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Amendgjdrile si constructile propuse se vor amplasa urmdrind afectarea minima a
terenulul. Pentru a pdstra integriiatea peisajului se vor planta zone verzi organizate,
conform zenificare PUZ.

3.8. Obiective de utilitate publicd

in dezvoltarea ufilitatitor publice o prioritate o constituie dezvoliarea sistemului tehnico
edilitar si realizarea sistemului de circulatii / cdile interioare de acces. Terenul studiat are in
total o suprafatd de 1300 mp, aflat in proprietatea privatd a beneficiarilor.

in functie de propunerie de amplasare a noilor obiective a fost determinatd
circulatia terenurilor infre detintori, terenurile aflate in proprietate privatd a persoanelor
fzice sau juridice vor ramdne in acelasi tip de proprietate, cu posibiitate de
vanzare/cumpdrare sau schimbare de teren infre persoane fizice sau juridice.

Solutia de studiu propune reglementarea si amendjarea interioard a loturilor in functie
de principiile urmdarite, dar mentinand linile de delimitare, vecinatatile existente si propune
realizarea delimitdrii terenurilor cu Imprejmuiri usoare din materiale naturale sau gard viv.

3.9. CONCLUZH - MASURI IN CONTINUARE

Prin cele specificate In C.U. emis de Primdaria Orasului Covasna - ca un acord de
principiu - se permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd necesitatea
credrii cadrului legal, sG se amenajeze zona pentru functiunile de ocuire si anexe.

Faborarea PUZ s-a realizat ih concordantd cu cadrul continut al documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritorivlui aprobat de Ministerul Lucraritor Publice si Amenajdrii
Teritoriviui.

in stabilirea categorillor de interventie, a reglementarilor si restrictilor impuse s-a tinut
cont de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al orasului, de circulatia si de
tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietariior acestora. Dupd aprobarea in
Consilivt Local, Planut Urbanistic Zonal va fi cuprins Tn cadrul P.U.G.- ului la actualizarea
acestuia. : -

Gheorghén%.' o

aprilie 2025 Specialist RUR pentru domeniile D. E, Ge
Expert atestat MC pentru domeniile restaurcre arhiteciurd, urbanism istoric,
Specialist otestat pentru inventariere, cercetdn §i studii istorice.
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REGULAMENTUL AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Dispozitii §i recomanddari generale

Regulamentul explica si detaliaz& sub forma unor prescriplii $i recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmdriri aplicarii acestuio. Regulamentul cuprinde reguli
specifice de urbanism instituite n teritoriul considerat, care completeaza regulamentul
aferent Planului Urbanistic General aprobat al localitatii. Planul Urbanistic Zonal, impreund
cu regulamentul de urbanism aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate
ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se elibereazéa certificate de urbanism si
autorizatii de construire.

Prin prezentul PUZ se urmdreste reglementarea
urbanisticG a zonei dor §i crearea cadrului de
dezvoltare pentru un complex construit unitar,
organizat, cu caracter si idenfitate. Se urmdareste
respectarea scarii §i a contextului vecinatatilor, care
sa confribuie la aspectul general special dorit.

Regulomentul PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referifoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor la nivelul zonei studiate. In activitatea de construire si de utilizare o terenurilor
se va respecta zonificarea functionald propusd, tindnd cont de inscrierea in functiunile
stabilite si relatiile dintre diferitele zone functionale.

Bazd legald:
. Legisiatia valabila in data prezentd
. Planul Urbanistic General al Orasului Covasna
. Documentatie de obtinere Certificat de Urbanism

. Certificat de Urbanism nr. 101 din 03. 12. 2024

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Autorizarea executdrii constructilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic
Zonal este permisG numai peniru functiunile, fipurile de constructii si amenajéiri propuse n
aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Functiunile predominante vor fi cele de locuire
rezidentiala, respectiv amenajarile specifice propuse
(zona pietonald si de circulatie).

Activitatea de construire pe loturile studiate urmeazd s& se desfasoare respectand
urmatoarele principii:

= se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privata a beneficiarilor:

» constructile se vor amplasa In baza zonificari functionale si a planselor de
amenajare, cu respectarea zonificdrii de construibifitate, a aliniamentelor/retragerilor
fatd de strada si de limitele terenului;

* se vor respecta indicatorii urbanistici, orientarea, regimul §i cotele de inaltime,
recomanddrile cu privire la folosirea de materiale, volumetrie, cromaticé, expresie
arhitecturald;
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= vor fi amenajate spalii verzi, In mod similar cu cele naturale existente, cu tip de
vegetatie specifich zonei, care sa se Imbine armonios cu aspectul peisagistic natural;

* se vor amenaja cdi de circulatii interioare de deservire a loturilor propuse si echiparea
edilitara aferentd constructiilor ce se vor realiza.

Compatibilitatea functiunilor

Functiunile complementare admise h zond sunt cele care completeazd activitatea
principald de locuire, cu conditia unei deosebife atentii In privinta protectiei naturi, o
imaginii arhitecturale si a incadrarii in context.

Sunt interzise unitatile industriale, cele de productie care depdasesc scara micilor
atfeliere sau manufacturi, activitatile poluante, cele de agriculturd care depdsesc scara
gospoddriilor ruraie.

Autorizarea constructiilor $i amenagjarilor care se ncadreazd In functiunile permise
urmeazd sa se supund procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z.

In cazulin care Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent nu oferd date suficiente
sau se opteqzd pentru obiective noi, neprevdzute in prezenta lucrare cu schimbarea unor
date in cadrul loturilor formate, pentru eliberarea autorizatiei de construire si a
Certificatului de Urbanism, Consiliut Local are obligatia de a solicita elaborarea unei noi
documentatii privind reguli/masuri suplimentare pentru aprobarea modificarii Planului
Urbanistic Zonal si al regulamentului aferent - aprobat.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuvlvi/protejarea patrimonivlui natural/
construit.

Tn zona studiatd nu sunt arii naturale protejate, sau zone cu valoare peisagisticq, nici
monumente istorice / ansambluri sau zone construiter protejate. Este obligatorie pastrarea
unui procent de min. 30% din terenul neconstruit peniru vegetatie (gazon, plante, etc) in
cozul fiecarei parcele.,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Accesul la parcele se va realiza prin drumul de acces piefruit, ramificatd din strada
Timdr. Strada va fi modernizatd si acoperitd cu materiale de calitate {asfalt, pavaje din
piafrd naturald in zona acceselor. Noul profil stradal va avea Iatimea de 7 m, cu doud
benzi de circulatie in doud sensuri {cu latime de 3 m fiecare), frotuar de 1 m pe o laturd, si
supralargiri pentru manevre de intoarcere §i depdsire de dimensiuni de 12.7 x 4 m.

In interiorul parcelelor se prevad céi de acces amenajate contextual, cu parcar
pietruite sau pavate cu pavaje ecologice, gazon. Se pdstreazd un procent de min. 30%
din terenul neconstruit pentru vegetatie {gazon, plante, etc).

Pentru cdile de acces din interiorul parcelelor se propun alei naturale, pavate cu dale
inierbate/piatra naturald pentru legatura Intre clddirile propuse si circulatia principald.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea  parcelelor.  Sunt
considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate de asigurare a utilitatitor,
prin racord la retea sau prin solutii individuale.

Constrvibilitatea parcelelor, modul de ocupare a terenurilor, reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii

» zonele construibile ale parcelelor sunt identificate prin hasurare pe plansa de Situatia
propusd - Reglementari Urbanistice,

*  principile de construibilitate sunt llustrate pe paginile urmatoare.
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portiunea din teren, neocupatd cu consiructii sau accese amenajate, va ramane in
mare parte ca teren inierbat nafural {gazon) si vegetatie planfatd, amenagjGndu-se
pentru parcari, circulafii pietonale - pavate cu piatrd nafurala sau grassbefon

constructile vor fi directionate de preferintd aproximativ est-vest / adaptat la
parcelar, cu fatadele de acces pe latura sudicd si functiunile principale spre sud, est
si vest, asigurdnd o Tnsorire ¢4t mai optima functiunilor principale, in amplasarea lor
lu@ndu- se in considerare caracteristicite terenului si legaturile functionale.

.&
N

mwm

Varianta 1:
Aliniere obligatorie refrasd de 1 m faid de alinioment, aliniere Ia 2 m in

cazul imitei laterale a parcelei, respectiv amplasarea constructiitor in
mod pavilionar, conform schemei de mai sus.
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Varianta 2, in cazul comasarii a doua parcele

Aliniere obligatorie retrasa de 1 m fata de dliniament, gliniere la 2 m in
cazul limitei latergle a parcelei, respectiv amplasarea constructiilor in
mod pavilionar, conform schemei de mai sus. Se respectd aliniametul
lateral de 2 m fatd de limita de proprietate dispdrutd odaotd cu
comasareq.
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Reguli referitoare la constructii

* amplasare fata de aliniomente:
prin PUZ s-au stabilit linile de dliniomente fatd de limite, cdile de circulatie si
proprietatile invecinate, valabile pentru constructii. Faid de limita de proprietate
dinspre stradd, constructiile vor fi retrase cu 1 m. Acest alinament este obligatoriu, nu
se admite abateri, refrageri mai mari. In cazul alipini unor parcele aliniomentul se va
marca prin plantarea de arbusti in linia acestuia sau prin amplasarea unei anexe in
aceastd linie, preludnd reglementarile referitoare la constructii.

= indicatori urbanistici, regim de indlfime:

POT max. 40 %
CUTmox. 1,2
regim de indlfime max. (S)+P+2

= ingllimea constructiilor:
Se va respecta regimul de nallime prescris prin PUZ. In cadrul reglementdrilor
prezentului regulament, inGlfimea constructilor se masoard de la cota terenului
natural, Thainte de executarea lucrarilor de construire. In conditile in care
caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Nu este permisd realizarea de demisoluri in zonele vizibile din spatiul public, dacd
acesteqa perturbd ritmul fatadelor, mai ales a orizontalelor.

Tnaltimea minimd& a soclurilor va fi de 0,5 m, ndlfimea maxima 1 m.

Nu este permisd redlizarea de rampe de acces dinspre stradd la spatii de la
subsol/demisol (garaje}, vizibile din strada.

+ H max. este indltimea maxima recomandatd, care nu poate fi depdsita de ciadirile
propuse, cu exceptia cosurilor de fum), stabilitd peniru fiecare zona aparte. Astfel
pentru aceastad zond propunem H max. = 12 m. Valoarea se masoard de la CTA.

» H streasing / cornisd este o Indllime recomandatd (+/- 20 cm), stabilitd pentru
aceastd zond la HstreasinG. = 4 m. Aceastd valoare este valabilG peniru zona
dinspre stradd, in interiorul loturilor se acceptd modificarea. Valoarea in acest caz
se masoard de la cota +/- 0.00 si se recomandd ca soclul s& nu fie mai inalt de 80

cm.

. volumetria:

Se propun volume ftradifionale, cu acoperis sarpantd. Se recomandd iluminarea

mansardei prin timpanele de la capatul constructilor (dinspre stradd, respectiv de pe

fatada opusd dinspre curte) sau prin ferestre fip mansardd, care nu modific@ volumetria si

aspectul general al acoperisului.

Dacd prin nevoi functionale este necesar utilizarea unei lucarne sau ridicarea partiald o

acoperisului” pentru a castiga indltime liberd sub aceasta, se aplicd urmdtoarea masurd:

- suprafefele Tnsumate ale lucarnelor/acoperisurilor cu o pantd mai redusd, decdat
panta acoperisuiui nu pot depasi 10% din suprafata planului de acoperis in care sunt
montate;

Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici

constructii metalice aparente;

. fatadele:
Se va asigura coerenta stradald in functie de situatia vecinatdtilor si a caracterului
general al strazii. Astfel se va respecta regimul de inaltime (inGlimea maximaé si indltimea
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la streasing). Se va respecta regimului de aliniere al constfructiilor. Aliniamentul spre strada
nu poate fi depdsit cu balcoane sau bowindouri. Sunt permise balcoane frantuzesti, in
planul fatadei. Se vor folosi finisaje fraditionale — tencuieli vopsite, lemn, culori fradifionale
/ posteiate. Sunt interzise culorile siridente.

] acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante
simetrice, in doud ape, forma geometricd simpld; nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apd prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Sunt permise
doar acoperisuriie drepte, coama acoperisuriior principale va fi perpendiculard pe linia
strazii; panta minima va fi de 25 grade. Nu sunt permise cosurile de fum metalice. Sunt
permise tesirile fraditionale la parfile laterale ale coamei. Acoperisurile vor fi integrate n
situl existent si prin invelitoare (vezi capitolul invelitori). In acest sens este obligatorie panta
minima de 25°. Pe o zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante
mai reduse. In aceste zone sunt permise nvelitori din tabld faltuitd, care se imbatraneste
frumos (devine patinat - de recomandat din cupru, tabld de titan-zinc sau cu aspect
asemandtor).

Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc {reflectd lumina soarelui), invelitori din tabld
cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plostice sau bituminoase -
indiferent de fratamentul suprafetei aparente ale acestora.

. -aspectul exterior al cladirilor:

Se va urmari o expresie ingrijitd, de calitate, cu respectarea contextulul. Autorizarea
executdrii constructiilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu distorsioneaza cu
aspectul general al zonei. Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim de indlfime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii §i
al invelitorii etc.). Aspectul compozitional si arhitectural af cladirior se va realiza cu mare
grij& prin:

- folosirea criticG a materialor noi si moderne,

- ridicarea nivelului calitativ al imaginii,

- corelarea functionalG Infre cladir sau intre cladin si amenajdrile exterioare cu caracter

public.

. -materiale si finisaje:

Se vor utiliza, de preferinid, materiale de constructie clasice, naturale, finisaje din lemn
natur aparent, ingrijiit prelucrat, tencuialg, piaird naturald, acoperis sarpantd lemn,
nvelitor tip tigla ceramicd {fard efect negativ asupra mediului).

Nu sunt acceptate:
- lGcuirea soclurilor de piatrg;
- finisqgje lazurate In culori stridente;
- balusirade sau alie elemente din inox, fier forjat.

= Sunt permise pergole, platforme acoperite pentru autovehicule, filegorii doar in
partea posterioara a loturilor, cu respecfarea conditilor de amplasament, finisare,
culori, invelitori.

= Invelitorile din policarbonat sunt acceptate doar pe portiunile nevizibile din
domeniul public / pe partea posterioard a constructiiior, vézute din stradd.
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»  Invelifori:

Invelitoarea va fi adaptatd traditiei locale, se permite tigld ceramicd, culori pastelate,
naturale. Pe portiuni mici ale acoperisurilor se acceptd Tnvelitori din tabid care se
imbatréneste frumos {de recomandat din cupru sau tabld de titan-zinc).

Nu se accepta invelifori din fabla care lucesc (reflectd lumina soarelul), invelitori din tabld
cutatd sau profilatad, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase -
indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora. Sunt interzise, de asemeneq,
cuiorile stridente, atipice, straine de traditia iocald {albastru, verde, galben, rosu lucios

etc.);

» garduri siTmprejmuirni:

Imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate; cu refrageri in zona intrdrii pentru
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere. Ca finisaje se vor folosi materiale naturale:
lemn (sc@nduri, sipci), piatrd {doar la socly, stélpi), elemente metalice simple; indliimea
maoxima va fi de 1.80 m. Suni interzise elementele din fier forjatf, elementele metalice
simple se vor combina cu lemn. Sunt interzise elementele decorative pe garduri care ies
din tiparul traditional {de ex. policarbonat, tabld, panouri din plastic etc.). Peniru toate
categorile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul
aspectului exterior al constructiei. Gardurile si portile vor fi de preferintd din lemn si vor fi
executate conform traditiei locale. Se recomondd o geometrie pland s garduri
fransparente. Daca se doreste un gard care iese din tiparele gardurilor fraditionale, este
nevoie de autorizatie de construire. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din
beton ,decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuiriior va fi corelat cu cel al cladirilor oflate pe parceld. Porile
Imprejmuiritor sifuate in aliniament se vor deschide spre inferiorul parcelei.

»  parcgje:

Privind parcarile propuse: se va asigura necesarul de parcaje prin pavaj-~ minim 2 locuri
de parcare, pe teren propriu. In interiorul parceleior se impune pastrarea unui procent de
teren cu vegatalie (gazon, plantatii), pentru pastrarea echilibrului dintre mediul artificial si
cel natural.

Prezentul regulament descurajeazd realizarea parcdrilor private pe domeniul public.
Autorizarea executdrii constructiiior care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca se asigura redlizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizafia de construire,

Parcajele aferente oricror functiuni se vor asigura in afara spativlui public in conformitate
cu Normativul deparfamental pentru proiectarea parcaojelor in localitati urbane P
132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33 §i Anexa nr. 5 din R.G.U.

Numarul minim al locurilor de parcare va fi stabilit in funclie de destinafia §i de
capacitatea constructiei.

= - spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala. Restul
terenului va fi spativ amenaijat : constructii si curli | suprafete de acces pietonal, auto,
suprafete verzi amenagjate - CC.

Prin prezentul regulament si plansele PUZ, se prevad plantatii de arbori locali, cu rol
contextual si de protectie fonica: pomi fructiferi si specii locale cu crestere medie.

v Imagine generalq, aspect, vizibilitate, dezvoltare sustenabilG

S-a urmdarit Tncurgjarea dezvolidrii care se Thcadreazd Tn context si respectd scara
tradifionald a localitalii. Interventile care depdsesc cadrul si marimea amenagjarilor
schitate, sau care creazd o problematica speciala din punct de vedere urbanistic vor
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necesita autorizare prin Plan Urbanistice de Detaliu cu acordul Consilivlui Local, prin
hotbrére a Consiliului Local.

Sunt permise doar panourile solare plane, amplasate In planut acoperisurilor, tuburile
solare sunt permise doar ia nivelut solului,

La cosurite de fum sunt permise doar cele cu formd@ traditionald, tencuite sau cu tigld

aparentd/finisaj 1igld, sunt interzise cosurile de fum metalice

Zomficarec: funchonala

Prin proiect se reqlizeazd o zontﬂcore functionald pentru ochwfcieo princnpolc (locuare)
caracterizatd de poztie si reglementdri specifice detaliate in Regulamentul P.UZ.,
Ampiasarea  constructilor si amengjdrile definitive se va realiza cu respectarea
Regulamentului P.U.Z., conform zonificarii si organizarii functionale, marcale ca perimetre
construibile in plansele desenate, cu respectarea zonelor de protectie, aliniamentelor fatd
de limite si strada. Functivnile complementare admise in zon& sunt: comeri, ateliere, mici
manufacturi nepoluante,

Important: pentru clle functiuni, decat locuireq, este nevoie de acordul scris al
vecinatatilor imediate (in stdnga si in dreapta parcelei), cat si a celor stuate peste drum,
vizavi.

Restrtciu funcﬂoncle

Se ln'ferzac:e orice (}c:hvﬁcﬂe de produche tndus’rrle expioofore poiuanfo sau c:c:hvs'roh

incompatibile cu cea a functiunilor propuse.

Sunt interzise unitdfile industriale, cele de productie care depdsesc scara miciior
ateliere sau manufacturi, activitdtile poluante, cele de agriculturd care depdsesc scara
gospoddriior rurgle.

Sunt interzise constructile anexe care produc zgomote (ex. ateliere de reparatii auto},
mirosuri {cotete, aofumatorii, efc.) (Grd acordul scris al veciniior adiacenti lotului pe care se
executd aceastd lucrare.

Preveden Id nlvelul unﬁaﬁ!or i subundahior funchonoie

Gheorgheni sef project: . arh, K3I6 Mikids

aprilie 2025 Specialist RUR pentru domenille D, £, Ge
expert atestat MC pentru domeniile restourare arhitecturd, urbanism isioric,
Specidlist atestat pentru inventariere, cercetdr si studi istorice.
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