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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarére cu privire la aprobare
P.U.Z. MODIFICATOR ~ ZONA LOCUINTE SI PENSIUNE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiari: DI. Luca loan si Dna. Luca Salvina

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotirdre cu privire la aprobare
P.U.Z. Modificator — Zoni locuinte si pensiune, orasul Covasna, judetul Covasna.

Terenul care face obiectul studiuiui se identifica in intravilanul localitatii, conform P.U.Z. ~
"Piriul Tiganului”, aprobat prin H.C. L. nr 2172004, si a regulamentului local de urbanism aferent
P.U.Z., intr-o zona piscicold, cu bazine pentru pesti, cu sediu piscicol si o unitate de alimentatie
publica cu specific pesciresc.

Avénd in vedere inifiativa beneficiarului de amenajare a unui teren in intravilanul localititii
Covasna, in vederea lotizarii in scopul construirii de case de vacanta, pensiune, punct alimentar,
punct sanitar, pe imobilele inscrise in C.F£ nr: 30390 Covasna, identificat prin nr. cadastral 30390,
C.F nre 27504 Covasna, identificat prin nr cadastral 27504, si in C.FE nr. 27505 Covasna,
identificat prin nr. cadastral 27503, aflate in proprietatea beneficiari, B.I.A. Florea Stela a intocmit
proiectul nr. 315/2024, prin care se propune reglementarea imobilelor sus mentionate.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurdi zond functionald: zoni de locuinte. Astfel,
funcfiunea dominantd va fi — case de vacantd (locuinte). Alte functiuni permise fird conditii:
functiuni complementare (pensiune, punct sanitar, punct alimentar, alimentatie publici, altele
asemenea). Functiuni permise cu conditii: alte servicii comerciale sub 100 mp util. Functiuni
interzise — alte functiuni decét cea dominanti si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T. max. = 24,00 % ; C.U.T. max. = 0,276 ;

- Regimul maxim de inaltime: P+ 1 ;

- H. max. la comisa: 7,80 m de la cota terenului;

- H. max. la coama 11,00 m de la cota terenului,

- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate:

- Nord-vest: variabil 2,00 m— 10,50 m;
- Sud-vest: 3,00 m;

- Sud-est: min. 18,00 m;

- Nord-est: 2,00 m.




Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Lacduti, drum existent si practicabil in
conditii optime.

Parcarea va fi posibild numai pe lot, in afara domeniului public, pe loturi si in parcajul
amenajat. ) '
Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvirilor si
autoutilitarelor de gospodarie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale, precum si accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajirile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitara:
# Alimentarea cu apa se va putea realiza local din 2 puturi pe amplasament, de la care se va
alimenta si un rezervor pentru apd intangibild pentru caz de incendiu.
Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterana la 5 bazine
vidanjabile impermeabilizate.
» Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si spre rigolele deschise,
adiacente drumurilor pubice.
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a
energiei electrice existente in zond. _
Colectarea si depozitarea temporaré a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzator.
» Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

ZOna.
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Avéand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal Modificator
privind — Zond locuinte si pensiune, orasul Covasna, judetul Covasna.

Primar,
Gyerod Jozsef
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.de inreg.: /féo f?J)G/ A Q, Y. Lodb Initiat de Prigjarul orasului Covasna,
Ind. Dos.: IV/A/L ' : Gyerd Jozsef

PROIECT DE HOTARARE NR. 12024
cu privire la aprobare P.U.Z. MODIFICATOR — ZONA LOCUINTE $1 PENSIUNE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiari: DI. Luca Ioan si Dna. Luca Salvina

Consiliul local al Oragsului Covasna, intrunit in sedin{d ordinard/extraordinard din data
de 2024 gsedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de specialitate juridice si
pentru administratia publicd locald, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertailor
cetdtenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare economicad — sociala,
buget, finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii publice si comert si
pentru amenajarea teritorinlui st wurbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice §i de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarul general al

orasului.

Avind in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr, 37 din 21.06.2022 si

obtinute de citre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judefului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna, Judetul

Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,.c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicatd in M.Of. al Romaniet, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicatd in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:
- prev. Hotardrii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor

la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriulul. )
- prev. Hotdrérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si
a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL, 106/22.12.2015, HCL

165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG péna la 30.12.2026,




- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.
in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin(l) lit. ,a” si art.243 alin.(1) Iit. ,a”° din ORDONANTA DE
URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informdrii si consultérii publicului inregistrat sub nr.
din ____ . __.2024 pentru documentatia P.U.Z. Modificator — Zonii locuinte si pensiune, orasul
Covasna, judetul Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal Modificator si Regulamentul de urbanism
aferent pentru ,,Zonii locuinge si pemsiune” in intravilanul oragului Covasna, judetul Covasna,
proiect nr. 315/2024 elaborat de B.1.A. Florea Stela — beneficiari: DI. Luca loan si Dna. Luca Salvina,
conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul Modificator si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 13839
m?, inscris in C.F. nr. 30390 Covasna, nr. cadastral 30390, in C.F. nr. 27504 Covasna, nr. cadastral
27504 si in C.F. nr. 27505 Covasna, nr. cadastral 27505, pentru care se propune o zona functionala:
zona de locuinte.
Indicatorii urbanistici:
¢ P.O.T. maxim 24,00 % st C.U.T. maxim 0,276;
e Regim max. de inaltime: P+1;
¢ H. max. la cornisa = 7,80 m de la cota terenului;
e H. max la coami = 11,00 m de la cota terenului.
¢ Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate: Nord-vest: variabil 2,00 m — 10,50
m; Sud-vest: 3,00 m; Sud-est: min. 18,00 m; Nord-est: 2,00 m.

Art. 3 — Pericada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5§ — Prezenta hotardre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




Anexanr. 1 la HCL nr. 12024

Raportul informarii si consultiirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. MODIFICATOR -~ ZONA LOCUINTE SI PENSIUNE
ORASUL COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiari: DI. Luca loan si Dna. Luca Salvina

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobérii documentatiei de urbanism P.U.Z. Medificator — Zoni locuinte si pensiune, orasul -
Covasna, judetul Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atdt de citre inifiatorul proiectului cét si de catre Serviciul amenajare a teritoriului, urbanism,
cadastru si administrare pasuni, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de
specialitate ce asigura elaborarea Raportului informarii si consultdrii publicului referitor la opiniile

colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea i consultarea publicd s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare;
b} etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Terenul care face obiectul studiuiui se identifica in intravilanul localitatii, conform P.U.Z

“Piriul Tiganului”, aprobat prin H.C.L. nr. 21/2004, si a regulamentului local de urbanism aferent
P.U.Z., intr-o zond piscicold, cu bazine pentru pesti, cu sediu piscicol si o unitate de alimentatie

publicé cu specific pescaresc.
Imobilele propuse amenajarii sunt inscrise in C.F. nr. 30390 Covasna, identificat prin nr.

cadastral 30390, in C.F. nr. 27504 Covasna, idewtificat prin nr. cadastral 27504 si in C.F. nr.
27303 Covasna, identificat prin nr. cadastral 27505, aflate in proprietatea beneficiarilor, conform
extras C.F. nr. 30390 Covasna, extras C.F. nr. 27504 Covasna si extras C.F. nr. 27505 Covasna.

Prin P.U.Z.-Modificator se propune reglementarea suprafetei de 13.839 m* si formarea unei
singurd zond functionala: zond de locuinte. Astfel, functiunea dominantd va fi — case de vacanta
(locuinte). Alte functiuni permise fara conditii: functiuni complementare (pensiune, punct sanitar,
punct alimentar, alimentatie publicd, altele asemenea). Functiuni permise cu conditii: alte servicii
comerciale sub 100 mp util. Functiuni interzise — alte functiuni decét cea dominanti si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T. max. = 24,00 % ; C.U.T. max. = 0,276 ;

- Regimul maxim de indltime: P+ 1 ;

- H. max. la cornisa: 7,80 m de la cota terenului;

- H. max. la coama 11,00 m de la cota terenului.

- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate:




- Nord-vest: variabil 2,00 m — 10,50 m;
~ Sud-vest: 3,00 m;
- Sud-est: min. 18,00 m;
- Nord-est: 2,00 m.
~ Accesul in zond studiatd este posibil de pe strada Lacauti, drum existent si practicabil in
conditii optime.
Parcarea va fi posibild numai pe lot, in afara domeniului public, pe loturi si in parcajul
amenajat.
Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si
autoutilitarelor de gospodirie comunala, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale, precum si accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajirile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitara:
e Alimentarea cu apa se va putea realiza local din 2 puturi pe amplasament, de la care se va
alimenta si un rezervor pentru apa intangibild pentru caz de incendiu.
s Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterand la 5 bazine

vidanjabile impermeabilizate.
* Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si spre rigolele deschise,

adiacente drumurilor pubice.
* Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiei electrice existente in zona.
¢ Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzator.

* Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

ZOna.

Proiectant: B.[.A. Florea Stela.

Beneficiar: DI. Luca loan si Dna. Luca Salvina.

Obiective propuse: Prin proiect se propune reglementarea unei zone din intravilanul
localitdtii in vederea lotizarii in scopul construirii de case de vacanta, pensiune, punct alimentar si

punct sanitar.
In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt

urmatoarele:
1. Certificatul de wrbanism nr. 37 din 21.06.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal Modificator - Zoni locuinte i pensiune — eliberat de Primdria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotérdre;
3. Proces - verbal de afigare la avizierul Primériei nr. din__/ /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 37 din 21.06.2022 si obtinute de catre
beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil
nr. 34 din 03.0c¢t.2024;
2. Aviz de oportunitate, nr. 12 din 25.10.2022;
3. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 51

din 25.10.2023;
4. Studiu Geotehnic elaborat de S.c. Geo-Tech S.r.l. / 535500 Gheorgheni, cu verificare Af

- Doc. nr. 456/ 06.10.2022;
5. Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Garda Forestierd Brasov — Aviz nr.

1951/2 din 21.10.2022;




6. Aviz Apele Roméne — Administratia Bazinald de Apd Buziu - lalomitd — Aviz de
gospodarire a apelor nr. 174 din 23.10.2023;

7. Avizul — M.AL. — Inspectoratul General al Situatii de Urgenta »Mihai Viteazul” al
judetului Covasnanr. 1628396 din 29.12.2023;

8. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare - Gospodiria Comunala S.A. (aviz de
amplasament favorabil nr. 4002 / 2023);

9. Aviz/acord - alimentare cu energie electricd - D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060231210140 din 12/12/2023); ,

10. Aviz telefonizare ~ S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.
93CV din 13.02.2024;

11. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semniturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis de BT: O.P. nr. ordin 56 din 22.08.2024;

I2. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna - Document emis: P.V.R. nr. 1105 din 10.08.2022.

13. Aviz favorabil pentru Salubrizare din 01.02.2024.

In timpul deruldrii perioadel de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost infocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in eclaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabili si
asigurarii interesului general.

in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

&t

intocmit,
Papucs Barnabss —S.




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLLOREA STELA

SFANTU GHEORGHE, str. Privighetorii nr. 26
judetul Covasna
tel : 0741128611, e-mail : stelaflorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 315/2024

PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR
ZONA LOCUINTE SI PENSIUNE
ORASUL COVASNA

Imitiator : LUCA IOAN

PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR
SI
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

AUGUST 2024




PROIECT NR. 315/2024

DENUMIREA LUCRARII : PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR

ZONA LOCUINTE SI PENSIUNE

LOCALITATEA : ORASUL COVASNA
JUDETUL COVASNA
INITIATOR : KATAI KAROLY

PROIECTANT GENERAL FLOREA STELA — BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE
FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR
St REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLOREA STELA
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA |
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM, CADASTRU 81 ADMINISTRARE PASUNI

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel :+40-267-340001 / interior F13; E-mail: prhanismia primariagCovasna.ro

Nr. inreg.: 4 /?q‘l)%_//_;g_é_.ﬂ__zozﬁl
Ind. dos.:j{#/'j

RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. MODIFICATOR - ZONA LOCUINTE S1 PENSIUNE
ORASUL COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiari: DI. Luca Ioan si Dna. Luca Salvina

Avénd in vedere initiativa beneficiarului de amenajare a unui teren in intravilanul localitatii
Covasna, in vederea lotizarii in scopul construirii de case de vacantd, pensiune, punct alimentar, punct
sanitar, si analizind documentatia intocmitd de B.LA. Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe / judet
Covasna (Proiect nr. 315/2024), s-a intocmit prezentul raport.

Imobilele propuse amenajdrii sunt inscrise in C.F s 30390 Covasna, identificat prin nr. cadastral
30390, in C.F nr 27504 Covasna, identificat prin nrv. cadastral 27504 si in C.F nr. 27505 Covasna,
identificar prin nr. cadastral 27503, aflate in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 30390
Covasna, extras C.F. nr. 27504 Covasna si extras C.F. nr. 27505 Covasna.

Zona studiatd, conform PUZ - "Piriul Tiganului”, aprobat prin H.CL. nr 21/2004, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z, se afla in intravilanul localitatii, intr-o zona piscicola, cu
bazine pentru pesti, cu sediu piscicol i o unitate de alimentatie publici cu specific pesciresc.

Prin P.U.Z.-Modificator se propune reglementarea suprafetei de 13.839 m? si formarea unei singura
zond functionald: zona de locuinte. Astfel, functiunea dominantad va fi — case de vacanta (locuinte). Alte
functiunt permise fard conditii: functiuni complementare (pensiune, punct sanitar, punct alimentar,
alimentatie publica, altele asemenea). Functiuni permise cu conditii: alte servicii comerciale sub 100 mp
util. Functiuni interzise -- alte functiuni decat cea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi: P.O.T, max. = 24,00 % ; C.U.T. max. = 0,276 :

- Regimul maxim de indltime: P+ 1 ;

- H. max. la cornisa: 7,80 m de la cota terenului;

- H. max. la coama 11,00 m de la cota terenului.

- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate:

- Nord-vest: variabil 2,00 m - 10,50 m;
- Sud-~vest: 3,00 m;

- Sud-est: min. 18,00 m;

- Nord-est: 2,00 m.




Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Lic#uti, drum existent si practicabil in conditii
optime,

Parcarea va fi posibila numai pe lot, in afara domeniului public, pe loturi si in parcajul amenajat.

Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvarilor si autoutilitarelor
de gospodarie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale, precum si
accesul carosabil §i pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitara;
* Alimentarea cu apa se va putea realiza local din 2 puturi pe amplasament, de la care se va alimenta sj
un rezervor pentru apa intangibila pentru caz de incendiu.
» Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajeri subteranii la 5 bazine

vidanjabile impermeabilizate.

* Apele meteorice si de suprafatid se vor conduce spre spatiile verzi si spre rigolele deschise, adiacente
drumurilor pubice.

¢ Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a energiei
electrice existente in zona.

o Colectarea si depozilarea temporara a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzitor.

¢ Racordurile la telecomunicatii pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de 5
ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.

Documentatia estc depusa atit analogic, cat i in format digital (in forma scanata - *.pdf).

In contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului i Urbanism considerd ca proiectul de hotdrire privind aprobarea P.U.Z. Modificator —
Zoni locuinte §i pensiune, orasul Covasna, judetul Covasna, poate fi supus spre analizi si aprobare

consilivlui local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

intocmit,
Papucs Barnabas — S.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
268 ,._4_—..,.‘.-.am_, R e B L R s S £ ,.‘,__, 5
ind. dos. VH/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 37 din 21.06.2022,

in scopul: ,P.U.Z. MODIFICATOR - ZONA LOCUINTE $I PENSIUNE”

' Ca urmare a cererii adresate de Luca loan cu domiciliul/sediul in judetul Covasna, municipiulforasul/comuna Covasna,
satul -, sectorul -, cod pogtal 525200, strada Mihai Eminescu, nr. 45, bl. -, sc -, et. -, ap. -, telefon/fax 0744838641, e-maif -,

inregistrata la nr. 8268 din 12.04.2022,
pentru imobilul - teren gi/sau constructi -, situat in judetul COVASNA, oras COVASNA, satul -, sectorul - cod postaf

525200, strada Licduti, nr. FN, bl. -, sc. -, el. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE
AMPLASAMENT §I DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRASE C.F. 27504 COVASNA, C.F. 27505 COVASNA, C.F. 30390

COVASNA
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 25/2003 faza P.U.Z., aprobata prin hotirarea consiliviui local al

orasului Covasna nr, 21/2004,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificarile si completarile ulterioare,

s

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenurile identificate cu nr. cad, 27504, nr. cad. 27505 gi nr. cad. 30330 se afld in intravilanul localitatii conform P.U.Z,

aprobat prin H.C.L. nr. 21/2004, fiind in proprietatea lui Luca loan gi sofia Luca Salvina, conform exiraselor C.F. nr. 27504
Covasna, C.F. nr. 27505 Covasna si C.F. nr. 30390 Covasna.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice i nu se afld in zond de protectie monumente istorice sifsau ale
naturii,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenurile au suprafafa totald de 43.839 m?2
Categoria de folosin{d actuald a terenurilor este faneats, iar destinatia zonei conform P.U.Z. aprobat este zond

funclionald de prestari servicii §i agrement.
Se vor respecta reglementdrile administratiei publice centrale/locale cu privire ta obligatiile fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHRNIC:
Conform P.U.Z. aprobat prin hotdrarea consiliului local Covasna nr. 21/2004, in aceastd zond trebuie respectate

urmafoarele reglementar:
Aliniamentele propuse: cladirile noi se vor amplasa conform prevederilor cuprinse in plansa de “Reglementdri, zonificarea

teritoriului si cai de circulatie”, anexa la P.U.Z.
Retrageri laterale si posterioare: se vor respecta prevederile codului civil referitoare la distante si vecinata.
Se permite realizarea de minihotel cu restaurant, han (restaurant) pescéresc si sediu administrativ cu locuinta de serviciu,

Se vor amenaja lang# alei pietonale, parcari, gazon de iarba cu grupuri florale. Se vor planta arbori si arbusti rezistenti fa
clima montana.
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Regim de inéftime: maxim admis P#1.
Indicii urbanistici maximi: procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului, sunt P.O.T. maxim 40%,

C.U.T. maxim 0.8, conform regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21/2004.

Materialele de constructii utilizate vor K beton, carémida, fier, lemn, figle.
P.U.Z va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnicd * Ghid privind metodologia de efaborare si confinutul cadn

al Planului Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialigti inscrigi in Registrul Urbanigtilor,
avand competente corespunzétoare complexitatii sarcinilor. Afiniamentul, regimul de indlfime, P.O.T. maxim, C.U.T. maxim, utilitfi
efc. vor fi reglementate de R.L.U. aferent P.U.Z. aprobal. Se vor respecta prevederile codului civil referitoare la distanfe si
vecinatai.
Elaborarea documentatiei P.U.Z. se face Tn baza unui aviz prealabil de oportunitate, conf. L. 350/2001, art. 32, alin. 1-4.

Ampiasarea constructiilor, procentut de ocupare a terenuiui $i coeficientut de utilizare a terenuiui se vor stabili prin P.U.Z.
conform Hotararii Guvemului Roméaniei nr. 525/1996, republicata $i in conditiile impuse de “Ghidul privind elaborarea st aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Se vor avea Tn vedere prevederile P.U.Z.- urilor avizate §i aprobate care ar putea influenta evolutia zonei,

Se vor propune §i adopta soluii de echipare tehnico - edilitard (apa, canalizare, energie electricd, gaze, telefonie, etc.) cu
respectarea normelor legale de igiena si protectia mediului.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z. - ul, pe parcursul elaborarii documentatiei, vor consuita Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadni Consiliului Judetean Covasna pentru o bund coordonare a tuturor
tucrarilor din aceasta zona, prezentand solutii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

in conformitate cu art. 47, alin. (5) din L. 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare: * Prin Planu! urbanistic zonal
se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, regiementar cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.}, procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirlor fatd de aliniament i distantele fatad de limitele laterale si posterioare ale parcei.
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

fn conformitate cu art. 46, alin. (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R./2010 publicat in M.0. 577/2010: * La incredintarea
elaborérii documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism este obligatorie existenfa in cadrul entitatii elaboratoare a unui
specialist cu drept de semnaturd, in calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de documentatji, si trebuie indeplinite

cumulativ urmétoarele condifii:
a) specialistul cu drept de semnaturd trebuie s3 fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate

elaboratoare;
b entitatea elaboratoare trebuie s& aibd ca obiect principal de activitate *Activitéti de arhitecturs, inginerie si servicii de

consultanta tehnica iegate de acestea", conform clasificarii activitafiior din economia nationala - CAEN, ediia revizuitd",
in proiectare si executie se vor respecta prevederile actelor normative si ale reglementariior tehnice in vigoare,

actualizate, specifice acestor tipuri de investitii (H.G. 525/1996 cu modificarile si completénile ulterioare, efc).

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ebjineri-autorizatielde-costruire pentru:

- PUZ MODIFICATOR-ZONA LOCUINTE SI PENSIUNE -

Certificatul de urbanism nu f{ine loc de autorizafie de consfruire / desfiinfare }
§i nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopu! elaborari documentatiei pentru autorizarea executani lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -

soficitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediubui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Bilan, Nr. 10, Judetul Covasna

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicuiui {a elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire fa participarea publicului si accesul ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private In lista proiectelor supuse evaluéni impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcji la

autoritatea administratiei publice competente.
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In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabilegte mecanismut asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publiculi si al formulari unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitfei in acord cu rezuitatele consultarii publice.

in aceste conditii

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru

protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabifiril demardrii procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii inifiale a noftificdrii privind intenia de realizare
!

a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice
competente cu privire la menfinerea cereril pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului

In situaia in care,
asupra mediului, solicitantul renuntd Ia intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); -~
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia -

2i i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (maxim 30 zile);
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

O DTAC. I DT.OE 0O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatuf de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane gi infrastructura {copie):

[J alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri.
03 canalizare O telefonizare
£ alimentare cu energie O salubritate

glectrica {3 transport urban

O alimentare cu energie termica

d.2) avize §i acorduri privind:

3 securitatea la incendiu 3 protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copig)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar oniginal}.

.......

Cird Arhita ar.oin

ale urmétoarelor taxe (copie).

»
fy Nn (3 NG

-----

g) Documentel

de plata

- Avize la faza PUZ =& aviz de oportunitate; »
o avizul Arhitectului Sef; -/
o8 aviz/acord Agentia pentru Protectia Mediului - Covasna; -
2 B studiu geotehnic cu verificare Af; .~
@ aviz Ministerul Mediulul Apelor i Padurilor - Garda Forestiera Brasov; -
vEaviz $.6A; Y
28 avizlacord LS.U,;
28 avizfacord - alimentare cu api si canalizare; ./,
© @ avizfacord - alimentare cu energie electricd; v
o B aviz/acord - telefonizare; 7
O dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptufui de semnatura pe urbanism de
specialisti atestati RUR; ./
& Planul de incadrare in zona eliberat de O.C.P.l. Covasna §i ridicare topografica vizatd/
de 0.C.P.l. Covasna, atat pe hartie, cat 5i in format digital, extensie * dxf sau *.dwy. s

S WAL a S [y
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Prezentul cerfificat de urbanism are valabilitate de 24 iuni de la data emiterii, titularul poate solicita autoritafii emitente
prelungirea valabilitatii cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acesteia.

I3

PRIMARUL ORASULUI COVASHNA, ..
GYEROZSEF /gcw :

. SECRETAR GENERAL ARHITECT-SEF,
ing. AMBRUS ATTILA

< ;
S INTOCMIT,
inspector urbanism,

Kovéci Brigitta

Achitat taxa de: 144,38 Iei, conform O.P /chitanta nr. 6821 din 04.04.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de construcgu repubhcata o

modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la datade 32 . of- 202 Y pans la datade o2 }.06. 2020

Dupa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, soficitantul urménd sa oblina, in condifiile legil, un alt
certificat de urbanism.

3
PR[MARU RA ICOVASNA : i SECRETAR GE{\!ERAL,
ka LA UASILCA
LS.
ARHITECT-SEF, _‘
?aj, ANAGUS ATTL R
P B

Data prefungirii valabilitatii: JZG‘@@Z; Yy ‘
Achitat taxa de: 43 lei, conform Chitantei nr. bA4Y  an 1204, jﬂllf
Transmis solicitantului 1a data de direct/prin pogta.
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Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Ne. Yoot /o3 le nd S;\M

AVIZUL ARHITECTULU! SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA ]
JUDETUL COVASNA el
CONSILIUL JUDETEAN PR“"‘&’S}‘?%’L"*UL”'

Arhitect-sef lziua P vina g_r&az@%

Spre stiinta: Primaria oragului Covasna

Ca wurmare a cereri adresate de LUCA I0AN cu domiciliulsediul in judeful  COVASNA,
municipiul/orasulfcomuna COVASNA, satul -, sectorul -, cod postal -, str. MIHAI EMINESCU, nr. 45, bl. -, sc. -, ap. -,
telefonffax 0744-838641, e-mail -, inregistratd cu nr. 3642 din 01.03.2024, completatd cu adresele nr. 14.497 din
27.08.2024 i 16106 din 18.09.2024,

in baza concluziiior consemnate in procesul verbal din 25.09.2024 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
st urbanism si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 37 din 21.06.2022 eliberat de Priméria Orasului Covasna;
- Avizul de oportunitate nr. 12 din 25.10.2022, aprobat de primaru! Orasului Covasna:

- Punct de vedere ISU "Mihai Viteazul” al judetului Covasna nr. 1628396 din 29.12.2023:
- Decizia nr. 51 din 25.10.2023 a Agentiei peniru Protectia Mediului Covasna;

- Aviz Garda Forestiera Brasov nr. 195/2 din 21.10.2022:

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 174 din 23.10.2023 emis de ABA Buziu-lalomita;

- Aviz ampiasament DEER Covasna nr. 7060231210140 din 12.12.2023:

- Aviz Gospodarie Comunala SA Sf. Gheorghe nr. 1486 din 27.02.2024;

- SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA nr. 93 CV din 13.02.2024;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulierioare, se emite urméatorut:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 34 din 0.3:.05%2024

pentru Planul urbanistic zonal modificator: ZONA DE LOCUINTE $I PENSIUNE {nr. proiect 315/2024)

generat de imobilul situat in judeful Covasna, orasul Covasna, extras CF nr. 27504, 27505, 30390 Covasna.
inifiator; LUCA I0AN
Proiectant: BIA FLOREA STELA
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Fiorea Stela

Amplasare, defimitare, suprafatd zon3 studiatd in P.U.Z.: zona studiatd se afld in infravilanui orasului Covasna;
vecinatali: la N-E — zoni case de vacantd, la S-E ~ drum forestier, la S-V - conform PUZ aprobat "Paraul Tiganului”; la N-
V - padure.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism, asumate de proiectant;

- functiune dominantd: case de vacantd {locuinte); functiuni permise f&rd conditii: functiuni complementare
(pensiune, punct sanitar, punct alimentar, alimentatie publica); functiuni permise cu condiii: alte servicii comerciale, cu
Su<100 mp; functiuni interzise: altele, decat cele enumerate. —

- regim de construire; maxim P+H1E; ]

- h max. cornisé: 7,80 m de la cota terenului natural; h max. coama: 11,00 m de la cota terenului natural,

- indici urbanistici: POT max. = 24 %; CUT max. = 0,276;

- retrageri minime fafa de limitele parcelei: variabil, conform plansei A-03 reglementari, zonificare. _

- circulafii si accese: accesele si drumurile din incintd vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiei generale si
accesul autovehiculelor la constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul; nu se permite parcarea autovehiculelor

pe domeniul public;

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Liberiatii nr. 4, judetul Covasna

F7-formular tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro




Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council
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- echipare tehnico-edilitaré: alimentarea cu apa potabita din 2 fantani amenajate, din care se va alimenta si un rezervor
de apa pentru situafii de urgentd. Canalizare menajerd — se Vor amenaja 5 bazine vidanjabile impermeabilizate.

- Alimentarea cu energie eleciricé din refeaua existenta in zona.

-{Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarite si completarile ulterioare privind asigurarea
echiparii edifitare; = .«

... Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edifitara ce depasesc posibilitafite financiare i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesali sau
care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisé.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil; prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.

Conform art. 32 alin. (3} litera a} din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul in proiect
vor fi stabilite categorille de costuri ce vor fi suportate de investitorii privalj si categoriile de casturi ce vor cidea in sarcina
autoritatii publice locale;

in urma analizarii documentatiei de catre Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal. .

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu documentaia anexati sl vizata. {

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rédspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z care face obiectu! prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Se poate promova de céfre primar spre aprobare in Consiliu! Local doar In condifile existentei dovezii de
achitare a farffelor de exercitare a dreptului de semndfurd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au
elaborat/coordonat elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.|.Covasna, impreuns cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreazd .in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriitor de construciii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obfine
aviz ISU Covasna.

 Prezentul aviz este valabi! de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 37 din 21.06.2022 eliberat de Primaria Oragului Covasna si numai impreuna cu avizelefacordurile
solicitate in certificatul de urbanism/avizu! de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.,

F e
e

ARHITECT-SEF,
RITI Oliver Raul

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4. judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro




