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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotdrdre cu privire la aprobare
P.U.Z. — ZONA DE PRODUCTIE Sl DEPOZITARE
- str. Targului, nr. 6, oras Covasna, judet COVASNA

Beneficiar: S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A.

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) Iit. ¢) si alin. (2} din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completériie ulterioare, reprezentind
instrumentu! de prezentare si motivare a proiectului de hotirdre cu privire la aprobare P.U.Z. —
ZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, str. Targului, nr. 6, oras Covasna, judet COVASNA.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitétii (43.469 m?) — U.T.R. 6 — zona industrie micd si servicii, spatii si
dotari aferente acestora — strada Tdrgului, nr. 6.

Avénd in vedere inigiativa beneficiarului S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A. in
vederea dezvoltarii fabricii existente pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, sirada
Tdrguiui, nr. 6, imobil inscris in C.F nr 32704 Covasna, identificat prin nr. cadastral 32704, aflata
in proprietatea beneficiarului. 8.C. TC3 S.R.L. din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna a intocmit
proiectul nr. 2210/2022, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Prin proiect se propune dezvoltarea fabricii existente pe lot.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionala: zond industriald. Astfel,
functiunea dominantd va fi — hale industriale pentru productie, depozitare, servicii. Alte functiuni
admise: parc fotovoltaic (panouri amplasate la sol sau pe cladiri). Functiuni complementare:
constructii anexe, cu conditia ci ele si deserveascd functiunea dominantd. Utiliziri interzise —
constructii provizorii, cu exceptia celor destinate organizirii de santier.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizirii terenului vor fi urmatoarele valori:
P.O.T. max. = 60,00 % ; C.U.T. max. = 0,7, iar pentru parcul fotovoltaic: P.O.T. max = 80,00%;
C.U.T. max =0.8.

Regimul maxim de indlfime: Parter inalt pentru hale, P+2 pentru cladiri administrative.

fnél‘;ime maxima la cladiri: 10,00 m.

Retragerea edificabilului fatd de drumurile publice: min. 3,00 m de strada Targului.

Se vor asigura In incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori si
pentru masinile de transport marfi. Nu se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public. In zona de
acces se amenajeazd spatii de parcare comune pentru clienti.




Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Targului, drum existent si practicabil.
Drumul este in domeniul public al oragului, in administrarea Primiriei orasului Covasna.
Se propune un nou acces din zona sudica, de pe strada Targului.

Echipare tehnico-edilitara:
¢ Cladirile existente sunt racordate la retele publice ( de alimentare cu api, canalizare,
alimentare cu energie electrice si de gaze naturale). Se mentin racordurile existente, nu sunt
necesare alte bransamente. Pentru noile constructii se vor extinde retelele existente in incinta.
» Este rezolvatd in mod corespunzitor colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea sunt colectate containerizat si sunt directionate in depozite agrementate din zona.
Materialele refolosibile se vor colecta separat si se vor predala unitii specializate de colectare.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
ZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, oras Covasna, judet COVASNA.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.de inreg.: 1 f" J7 ¥ / AL A2 o2 Initiat de Primarul oragului Covasna,
Ind. Dos.: 1V/A/1 ‘ : Gyer6 Jozsef

PROIECT DE HOT]%RARE NR. 12022
cu privire la aprobare P.U.Z. - ZONA DE PRODUCTIE S1 DE ITARE,
-str. Targului, nr. 6, oras Covasna, judet Covasna

/
!
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Beneficiar: S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A. Y

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinarid/extraordinari din
data de 2022 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea

consilierilor Tn functie ( ) din totalul de 17 consilien alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, Intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice si pentru administratia publicd locald, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor st libertatilor cetitemilor, cele religioase g1 alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economici — sociald, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice st comert s1 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Aviand in vedere:
- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 43 /07.11.2022 pentru Plan Urbanistic Zonal

- Toate avizele s1 acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 36 / 25.05.2022 si
obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,.c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,.,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49

alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism publicatd in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile

$i completdrile ulterioare,
- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicatd in 2004 cu modificarile i completdrile ulterioare,




Tinénd cont de:
--prev. Hotéararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de

amenajare a teritoriuhui.
- prev. Hotardrii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General si a regulamentului Local de wrbanism g1 HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pénd la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionalad in administratia publica, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

fn conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin(1), alin(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(l) lit. ,a” si art.243 alin(1) lit. ,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile
si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informarii si consultirii publicului inregistrat sub
nr. /. .2022 pentru documentatia P.U.Z. -~ ZONA DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, oras Covasna, judet Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru +ZONA DE PRODUCTIE §I DEPOZITARE” in intravilanul oragului Covasna,
strada Targului, nr. 6, jud. Covasna, proiect nr. 2210/2022 elaborat de cédtre S.C. TC3 S.R.L.
— din mun. Sfantu Gheorghe — beneficiar S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A. — conform

anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 43.469 m?,
inscrisd in C.F. nr. 32704 Covasna, nr. cadastral 32704, pentru care se propune 0 zoni
functionala: zona industriala. Indicatorii urbanistici pentru zona industriala: P.O.T. maxim
60,00 % si C.U.T. maxim 0,7; iar pentru parc fotovoitaic: P.O.T. maxim = 80 % s1 CUT
maxim 0,80 %

Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5

ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




JUDETUL COVASNA
___PRIMARIA ORASULUI COVASNA I
SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM

R(-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interior F13; E-mail: urbanism/@primariacovasna.ro

Nr. inreg.: {52.64@/%.&.2022
Ind. dos.: ngm/ A-/ 4

RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. - ZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
- str. Targului, nr. 6, orag Covasna, judet COVASNA-

Beneficiar: S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A.

Avand in vedere initiativa beneficiarului de a asigura conditiilor de dezvoltare a fabricii existente
pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, strada Tdrgului, nr. 6, imobil inscris in C.F nr. 32704
Covasna, identificat prin nr cadastral 32704, aflatd in proprietatea lor, si analizdnd documentatia
intoemitd de S8.C. TC3 S.R.L. din mun. Sfantu Gheorghe / Covasna (Proiect nr. 2210/2022), s-a intocmit
prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica Tn intravilanul localitétii cu o suprafatd de 43.469 m* - U.T.R. 6 — zona industrie mica si servicii,
spatii si dotéiri aferente acestora.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 43469 m?, aflata in proprietatea beneficiarului
si formarea o singurd zona functionald: zend industrialid. Astfel, functiunea dominantd va fi — hale
industriale pentru productie, depozitare, servicii. Alte functiuni admise: parc fotovoltaic (panouri
amplasate la sol sau pe cladiri). Functiuni complementare: constructii anexe, cu conditia ¢i ele si
deserveascd functiunea dominanta. Utilizari interzise — constructii provizorii, cu exceptia celor destinate
organizirii de santier.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmétoarele valori:

- zona industriald: P.O.T. max. = 60,00 %, C.U.T. max. = 0,70.

- Parc fotovoltaic: P.O.T. max. = 88,00 %, C.U.T. max. = ,80.
Regimul maxim de indltime: Parter inalt pentru hale, P+2 pentru cladiri administrative.
fnél!;ime maxima ia cladiri: 10,00 m.

Retragerea edificabilului fatd de drumurile publice: min. 3,00 m de strada Targului.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori si pentru
maginile de transport marfi. Nu se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public. In zona de acces se
amenajeazi spatii de parcare comune pentru clienti,

Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Térgului, drum existent si practicabil. Drumul
este In domeniul public al orasului, in administrarea Primariei orasului Covasna.

Se propune un nou acces din zona sudici, de pe strada Targului.




Echipare tehnico-edilitara:

s C(Cladirile existente sunt racordate la retele publice ( de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrice §i de gaze naturale). Se mentin racordurile existente, nu sunt
necesare alte bransamente. Pentru noile constructii se vor extinde retelele existente in incinta.

e Este rezolvatda in mod corespunzitor colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea sunt colectate containerizat si sunt directionate in depozite agrementate din
zond. Materialele refolosibile se vor colecta separat si se vor preda la unitdti specializate de
colectare.

Mentiorlez faptul ci documentatia de urbanism intocmitd de S.C. TC3 S.R.L. avind obiectul
P.U.Z. - ZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, str. Targului, nr. 6, orag Covasna, judet Covasna,

a primit Avizul Arhitectului Sef nr. 43 din 07.11.2022.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de
5 ani de la data adoptirii hotararii consiliului local.

Documentatia este depusa atat analogic, cét si in format digital (in forma scanata - *.pdf).

- in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local prevazute de art. 139,
alin. 3, lit. ), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare

a Teritoriului si Urbanism considera ca proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - ZONA DE

PRODUCTIE SI DEPOZITARE, poate fi supus spre analiza si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing__.élnbrus Attila

£ -

7

intocmit,
Papucs Barnabas — S.




N rwej cood. 14 m/ AL N2 Do,
' Anexanr.d la HCL nr. /2022

Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - ZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
- str. Targului, nr. 6, orag Covasna, judet COVASNA

Beneficiar: S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A.

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinu) nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului $i de urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederca
aprobirii documentatiei de urbanism P.U.Z. - ZONA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE,
strada Targului, nr. 6, orag Covasna, judet Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului atdt de cétre inifiatorul proiectului cit si de catre Serviciul de amenajare a
teritoriului si Urbanism, in scopul fundamentdrii deciziei Consiliului Local, structuri de
specialitate ce asigurd elaborarea Raportului informirii si consultarii publicului referitor la opiniile
colectate, rispunsurile formulate i argumentarea lor.
Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
c) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare:
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localitatii (43.469 m?) - str. Tdrgului, nr. 6.

Imobilul este inscris in CF nr. 32704 Covasna, cu nr. cadastral 32704, aflati in
proprietatea lui S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A. Prin P.U.Z. se propune reglementarea
suprafetei de 43.469 m?, formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.

fn cadrul teritoriului s-a identificat o singuri zond functionald: zoni industriald. Astfel,
functiunea dominantd va fi — hale industriale pentru productie, depozitare, servicii. Alte functiuni
admise: parc fotovoltaic (panouri amplasate la so! sau pe cladiri). Functiuni complementare:
constructii anexe, cu conditia ¢ ele si deserveascd functiunea dominanti. Utilizari interzise —
constructii provizorii, cu exceptia celor destinate organizarii de santier.
Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizérii terenului vor fi urmatoarele valori:
- zona industriala: P.O.T. max. = 60,00 %, C.U.T. max. = 0,70.
- Parc fotovoltaic: P.O.T. max. = 80,00 %, C.U.T. max. = 0,80.
Regimul maxim de inalfime: Parter inalt pentru hale, P+2 pentru cladiri administrative.
fnélgime maxima la cladiri: 10,00 m.
Retragerea edificabilului fad de drumurile publice: min. 3,00 m de strada Térgului.
Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori si
pentru masinile de transport marfa. Nu se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public. in zona de
acces se amenajeaza spatii de parcare comune pentru clienti.




Conditti de acces:

. Accesul Tn zona studiatd este posibil 'de pe strada Targului, drum existent si
practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primiriei
orasului Covasna.

. Se propune un nou acces din zona sudicd, de pe strada Targului.

Conditii de echipare edilitari:

e Cladirile existente sunt racordate la retele publice ( de alimentare cu api, canalizare,
alimentare cu energie electrice si de gaze naturale). Se mentin racordurile existente, nu
sunt necesare alte brangamente. Pentru noile constructii se vor extinde retelele existente in
incinta.

e [Este rezolvatd in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea sunt colectate containerizat si sunt directionate in depozite agrementate
din zond. Materialele refolosibile se vor colecta separat si se vor preda la unititi

specializate de colectare.

Proiectant: S.C. TC3 S.R.L.
Beneficiar: S.C. ORKLA FOODS ROMANIA S.A.
Obiective propuse: Prin proiect se propune asigurarea conditiilor de dezvoltare a fabricii
existente pe lot.
in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt
urmitoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 36 din 25.05.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal — Zond de productie si depozitare — eliberat de Primdria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotarére;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primariei nr. 13758 din 01 / 09 /2022.
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 36 din 25.05.2022 si obtinute de citre
beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna - aviz nr. 43 din 07.11.2022;
2. Aviz de oportunitate, nr. 8 din 27.07.2022;
3. Agenfia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 55
din 22.09.2022;
4. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
11/05.01.2017 realizat de S.C. GEODA S.R.L. - Sf. Gheorghe;
5. Aviz/acord - alimentare cu apa si canalizare — Gospodaria Comunali S.A. (aviz favorabil
nr. 7505 din 02.09.2022);
6. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060220905731 din 27/09/2022);
7. Aviz/acord - .P.J. Covasna — Serviciul Rutier — aviz de principiu nr. 12388/21.09.2022;
8. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Retele — aviz de principiu PUZ - nr. 15337/

317829545 /30.08 2022 RG-DWG;
9. Aviz telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.

37CV din 12.09.2022;

10. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 341149175 din 17.10.2022;

11. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografica/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 1017/2022.




In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului-si de urbanism, care
fundamenteaza decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabild si

asigurdrii interesului general,
In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritafile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primériei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

— A

Intocmit,
Papucs Barnabés -S.
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