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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotéardre cu privire la aprobare
P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE
- str, Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin, (3) si
art, 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, repubiicatd, cu modificarile si completéri[e ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare st motivare a proiectului de hotdrdre cu privire la aprobare P.U.D. ~
ZONA DE LOCUINTE, str. Petfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitdtii (1209 m?) — U.T.R. 33 ~ zond de locuinte inalte si dotiri aferente,

locuinte joase.

Avéand in vedere initiativa beneficiarilor de a amenaja unui teren intravilan existent pe strada
Pet6f] Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea construirii unei case de locuit si demoldrii unei
case de locuit. Imobilul este inscris in C.F nr. 30367 Covasna, identificat prin nr: cadastral 30367,
aflatd in proprietatea beneficiarilor. S.C. Urban Oliver S.R.L. si PEA. Kénya Loérand (Proiect nr.
37/2020) a intocmit proiectul nr. 37/2020, prin care se propune reglementarea imobilului sus
mentionat.

Prin proiect se propune construirea unei case de locuit si demolarea unei case de locuit
existenta.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald unici: zond de locuinte
individuale. Astfel, functiunea dominanti va fi — locuire. Alte functiuni permise fard conditii: anexe
gospoddresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta.

Valorile indicatorii urbanistici rdmén neschimbate si se mentine aceste valori, conform
P.U.G-ului: P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00; Regimul maxim de inaltime: P+4.

Accesul auto si pietonal in zona studiatd este posibil de pe strada Pet6fi Sandor, drum
existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primdriei
orasului Covasna.

Se vor asigura In incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu
se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public,

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins
incendiul, salvérilor si utilitarelor de gospodérie comunald, cu respectarea prevederilor legale legate
de gabarite si pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.




Echipare tehnico-edilitara:

¢ In zona studiati existi retea de distributie a energiei electrice, la care este racordati constructia
existenta prin racord subteran si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.

e Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apd, constructia existentd este
racordata.

¢ Canalizare menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizatii existenta,
constructia existentii este racordaté.

e Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centalizata de alimentare de pe
strada Petdfi Séndor.

* LEste posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detindtorilor de retele si furnizorul de
utilitéiti de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

¢ Apele meterorice si de pe suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrdri de sistematizare verticale si amenajiri exterioare

» Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor se va realiza in mod corespunzitor.

Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu privind —
ZONA DE LOCUINTE, strada Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna.

Gyero Jozsef
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUICOVASNA

imarul orasului Covasna,

Nr.de inreg.: 10 QGI/ M Ao 2o Initiat de
Gyerd Jozsef

Ind. Dos.: IV/A/]

PROIECT DE HOTARARE NR. /2023
cu privire la aprobare P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
- str. Pet6fi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinari/extraordinara din
data de 2023 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea

consilierilor In functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarulni, raportul compartimentului de
specialitate, intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice si pentru administratia publicd locald, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economici — sociala, buget, finanie, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice $i comert si pentru amenajarea teritorinlui si
urbanism, realizarea lucridrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Aviand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 25 / 26.04.2022 si

obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit .7, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47’ alin.(2), art. 49

alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism publicati in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulic 2001, cu modificirile

si completérile ulterioare,
- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicatd in 2004 cu medificarile si completirile ulterioare,




Tinand cont de:
- prev. Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de

amenajare a teritoriului
- prev. Hotirarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General §i a regulamentului Local de urbanism ¢i HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pani la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin.(1), alin.(3) [lit. ,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin(1) lit. ,,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile
st completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd™ a - consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insuseste Raportul informirii si consultarii publicului Inregistrat sub
nr. / . 2023 pentru documentatia P.U.D. — ZONA DE LOCUINTE, strada

Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul de urbanism
aferent pentru ,ZONA DE LOCUINTE” in intravilanul orasului Covasna, strada Petdfi
Sandor, nr. 15, jud. Covasna, proiect nr. 37/2020 elaborat de S.C. Urban Oliver S.R.L. si de
P.F.A. Konya Lorand — beneficiari: Szonda Zsombor, Szonda-Fejér Agota, conform anexei 2

la prezenta.

Art. 2 —~ P.U.D.-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 1209 m?,
inscrisd in C.F. nr. 30367 Covasna, nr. cadastral 30367, pentru carc se propune o zoni
functionald: zona de locuinte individuale. Indicatorii urbanistici rimin neschimbate:

P.O.T. maxim 40,00 % si C.U.T. maxim 2,00.
Art. 3 ~ Perioada de valabilitate a P.U.D.-ului si a Regulamentului aferent este de 5

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei s¢ va ocupa Primarul orasului.

Art. 3 — Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA
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Anexa nr.1 Ia HCL nr. /2023

Raportul informirii i consultarii publicului pentru documentatia
’ P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE
- str. Pet6fi Sandor, nr. 15, orag Covasna, judet Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriulut i de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.D. — ZONA DE LOCUINTE, strada Petéfi Sandor, nr.
15, orag Covasna, judet Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicuiui atét de catre initiatorul proiectului cét si de citre Serviciul de amenajare a teritoriului si
Urbanism, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigura
elaborarea Raportului informdrii si consultirii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea publica s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului;
a) etapa pregéititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b} etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
c) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament

fn conformitate cu regulamentul Jocal de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localititii (1209 m?) — str. Petdfi Sandor, nr. 15,

Imobilui este inscris in C.F. nr. 30367 Covasna, identificat prin nr. cadastral 30367,
aflatd in proprietatea lui Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota. Prin P.U.D. se propune
reglementarea suprafetei de 1209 m? si formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar,
functional si estetic.

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zoni functionald: zond de locuinte
individuale. Astfel, func{iunea dominanta va fi — locuire. Alte functiuni permise fiird conditii: anexe
gospoddresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta.

Valorile indicatorii urbanistici riman neschimbate i se mentine aceste valori, conform
P.U.G-ului: P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00; Regimul maxim de inil{ime: P+4.

Accesul auto si pietonal in zona studiatd este posibil de pe strada Pet6fi Sandor, drum
existent §1 practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primdriei
orasului Covasna.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personai, vizitatori. Nu
se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins
incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodirie comunal, cu respectarea prevederilor legale legate
de gabarite si pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.




Echipare tehnico-edilitara: 4
in zona studiati exista retea de distributic a energiei electrice, la care este racordati constructia
existentd prin racord subteran si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.
Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apd, constructia existentd esté
racordata.
Canalizare menajera se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizata existenta,
constructia existenta este racordati.
Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centalizati de alimentare de pe
strada Pet6ti Sandor.
Este posibil racordul la retele de telefonie fixd, cu acordul detinatorilor de retele si furnizorul de
utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.
Apele meterorice si de pe suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepértate de
fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticale si amenajari exterioare
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor se va realiza in mod corespunzitor.

Proiectant: S.C. Urban Oliver S.R.L. 5i P.F.A. Konya Lérand.
Beneficiari: Szonda Zsombor, Szonda — Fejér Agota.
Obiective propuse: Prin proiect se propune construirea unei case de locuit demolarea unei

case de locuit existentd pe lot.
In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt

urméatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 25 din 26.04.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic de

detaliu — Zoni de locuinie — eliberat de Primaria orasului Covasna,
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotérére;

3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primdriei nr. din___/ /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 25 din 26.04.2022 si obtinute de citre
beneficiar:

I, Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: adresa nr.

11419 din 25.09.2023;

2. Aviz de oportunitate, nr. 11 din 10.10.2022;

3. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 20
din 12.06.2023;

4. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice ~ Document emis: Proiect nr.
150/07/2022 realizat de S.C. GEOTECHNIKA ZKB S.R.L. — Suseni, nr. 39, jud. Harghita;

5. Aviz/acord — 1.S.U. , Mihai Viteazul™ al judetului Covasna — doc. emis nr. 1627506 /

23.05.2023;
6. Aviz/acord - alimentare cu apa i canalizare -~ Gospodidria Comunald S.A. (aviz de

amplasament favorabil nr. 3872 din 19.05.2023);

7. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060230508189 din 11/05/2023);

8. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Refele — aviz favorabil PUD -~ nr. 32648 /

318.826.768 / 03.07.2023 RG;
9. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.,

430CV din 20.06.2023;
10. Aviz/acord - M.A.L. ~ Directia Generald Logistici -~ aviz favorabil nr.

572801/20.07.2023;

11. Aviz/acord — S.R.1. — aviz favorabil nr. 466702 / 13.07.2023:

12. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnituri pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis de BRD: O.P. nr. 1 din 14.08.2023;




13. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.1. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 893 din 20.06.2022.

- In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic de detaliu propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbani durabili si
asigurdrii interesului general.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primiriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

Intocmit,
Papucs Barnabas —S.
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_ PRIMARIAORASULUICOVASNA S
" SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM

R(-325200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interior 113; E-mail: urbanismainrimariacovasna.ro

Nr. inreg.: 46.962?/ ! lp.2023
Ind. dos%: W_!E M-/;;L—&

RAPORT DE SPECTALITATE
- privind aprobare P.U.D. ~ ZONA DE LOCUINTE
- str. Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

Avénd in vedere initiativa beneficiarilor de a amenaja unui teren intravilan existent pe strada Petofi
Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea construirii unei case de locuit si demolarii unei case de locuit.

Imobilul propus amenajérii este inscris in C.F nr 30367 Covasna, identificat prin nr cadastral
30367, aflatd in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 30367 Covasna.

Analizind documentatia elaborata de S.C. Urban Oliver S.R.L. si de P.F.A. Konya Lérand (Proiect
nr. 37/2020), s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localitifii cu o suprafati de 1209 m? - U.T.R. 33 - zon# de locuinte inalte si dotari
aferente, locuinte joase.

Prin P.U.D. se propune reglementarea suprafetei de 1209 m?, aflata in proprietatea beneficiarilor si
formarea o singurd zona functionald: zoni de locuinte individuale. Astfel, functiunea dominanta va fi —
locuire. Alte functiuni permise far# conditii: anexi gospodaresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici
o alta functivne. Functiuni interzise — alte functiuni decat cea dominanti.

Valorile indicatorii urbanistici raiman neschimbate si se mentine aceste valori, conform P.U.G.-ului:
P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00; Regimul maxim de inal{ime: P+4.

Accesul auto si pietonal in zona studiata este posibil de pe strada Petdfi Sandor, drum existent si
practicabil. Drumul este in domeniul public al oragului, in administrarea Primariei orasului Covasna.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu se
admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins incendiul,
salvirilor si utilitarelor de gospodirie comunala, cu respectarea prevederilor legale legate de gabarite si
pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitari:
o In zona studiati existd retea de distributie a energiei electrice, la care este racordatd constructia
existentd prin racord subteran si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.
¢ Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apa, construc{ia existenta este racordati.
o Canalizare menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizati existenta,
constructia existentd este racordati.




* Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centalizata de alimentare de pe strada

Petofi Sandor.

* Este posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detindtorilor de retele si furnizorul de.
utilitafi de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

* Apele meterorice si de pe suprafata se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de fronturile
construite prin lucréri de sistematizare verticale si amenajari exterioare

¢ Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor se va realiza in mod corespunzitor.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.D. si a regulamentului aferent de
5 ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.
Documentatia este depusi atét analogic, cat si in format digital (in forma scanati - *.pdf).

In contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local prevazute de art. 139,
alin. 3, lit. e}, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului i Urbanism considerd ca proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.D. — ZONA DE

LOCUINTE, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

?ntocmit,
Papucs Barnabas — S.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr.
ind. dos. ¥H/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din 26.04.2022 P

in scopul: ELABORARE P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de Szonda Zsombor cu domiciliulisediul in judeful COVASNA,
o .municipiullorasulicomuna COVASNA, satul-, sectorul -, cod pogtal 525200, strada Petdfi Sandor, nr. 17, bl -, sc -, ef. -, ap. -,
) telefon/fax 0722742712, e-mail -, si Szonda-Fejér Agota cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiulioragulicomuna
-, Sat. Ghelinia {com Ghelinta), satul-, -sectorul, cod postal 527090.5t c1; €5, 3P, = telefonfax-~, e:mal
. < Inregistrati Janr. 8687 0n 21.04.2022, 5+ <o il 2w e s
.~ pentru imobilul - teren sifsau-constructii -, situat In judeful COVASNA, oras COVASNA, 'satul -, sectoruf - cod postal
525200, strada Petdfi Sandor, nr. 15, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE
AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. 30367 COVASNA
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ar. 1062/1998 faza PUG, aprobatd prin hotardrea Consiliului
Local al oragului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executanii lucririior de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenurile identificate cu nr. cad. 30367 se aftd in Intravitanul localititi, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.

10/2000, fiind in proprietatea lui Szonda Zsombor si sofia Szonda-Fejér Agota, conform extras C.F. 30367 Covasna.
Imobilele nu sunt incluse pe lista monumentelor istorice §i nu se afld n zond de protectie monumente istorice s¥sau
ale naturii. -
ﬁ Elaborarea P.U.D. este motivat prin faptul ¢ in cadrul documentaliei urbanistice nr. 1062/1998 - faza P.U.G,, aprobata
prin hotdrarea Consiliului Local al orasului Covasna nr. 10/2000, pentru zona in care se identific imobilul inscris in C.E. 30367
Covasna, este prevazutd interdictie temporara de construire péni la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata de 1209 m?,
Categoria de folosinta acluafa a terenului este curfl constructil §1 arabil, iar destinafia zonei conform P.U.G. aprobat

este zona de locuinte nalte gl dotdrf aferente, locuinte Joase - U.T.R. 33.
Se vor respecta reglementérile administratiel publice centraleflocale cu privire fa obligatiile fiscale ale investitorului,

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G. aprobat prin hoféirdrea Consiliulul Local Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018, in
aceasta zona trebuie respectate urmatoarele reglementai:

Se vor efibera certificate de urbanism tn principal pentru construcyll de locuinte, cu funcliune complementari sevicii §i
comeri garaje, elc,

Restrictl: In zona de loculnie Inalte nu se vor efibera autorizall pentru constructii anexe care produc zgomote
(ex.ateliere de reparafil auto), mirosurl (cotele, afumatorll), lar In zona de locuinte Joase nu se vor elibera aceste fipuri de
autorizalii fard acordul scris al vecinilor adiacent] lotulul pe care se execul aceasta lucrare.

Se vor respecta prevederile codulul civil cu prvire ta distanle 5! vecinatat).
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e - stabiitepein. R 13 Servf avea in vedere: prevederie docuentafilar Artiabistie:aiizate:si aprobate. care ar pitga influenia’

Cladirile noi se vor amplasa in aliniament cu cele existente dar in nici un caz distan{a nu va fi mai mica decat cea

impusa de profilul transversal al categoriei de stradd prevazuti pentru zona respectiva. ‘ ) '
Pentru toate dotérile nou propuse gi extinderile la cele existente se vor prevedea locuri de parcare (inclusiv pentry

clienti) prin grija i pe cheltuiala proprietarului respectiv.

Regimul de inaifime maxim admis este P+4. )

Indicii urbanistici maximi: procentut de ocupare a terenului §i coeficientul de utilizare a terenului, sunt: P.O.T.= max,
40%; C.U.T. = max. 2 N

P.U.D. va fi infocmit in conformitate cu reglementarea tehnicd * Ghid privind metodologia de elaborgrg §f cont;putul
cadry al Planului Urbanistic de Detaliu”, aprobata prin Ordinul MLP.AT. nr. 37/N/08.06.2000, de specialisti inscrigi in

Registruf Urbanistilor, avand competene corespunzétoare complexitatii sarcinilor,

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic expiicativ, care va cuprinde prezentarea investitiel/operatiunii propuse, indicatori
propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinielor economice gl sociale la nivelul unitafii teritoriale de
referin{d, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritafii
publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea In zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea funcljunilor, a vecindtatilor, modui de asigurare a accesurilor i utilitatitor.

: Accesw carosabil in zona va fi dimensionat conform prevederifor pet. 4.12 al anexei nr.4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile art. 25 din hotdrérea
mentionata anterior ct §i Normma tehnica din 27.01.1998 privind proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor publicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din 06.04.1998, mtrat in vigoare la 06.04.1998.

- Releaua de drumuri propusé pe amplasament va fi corelatd cu cea existentd §i cu cea proiectatd de alfi investitori in
o 2ond pentru rezolvarea favorabil a acceselor. In situafia In care reteaua de drumuri proiectat afecteaza afte proprietdj publ

:.$au_private. se va.ohling: avizul definftorilor. de terenuri..Céile de comunicatie. propuse vor. ;especta. profilele trapsyersale .

L

evolutia Zonei. : : e L "
Se vor propune §i adopta solufii de echipare tehnico - edilitara (ap, canalizare, energie electricd, gaze, tefefonie, efc.}

cu respectarea normelor fegale de igiend i protectia mediuiui.
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.D. - ul, pe parcursul elaboririi documentatiei, vor consulta Comisia

Tehnica de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Consiliului Judefean Covasna pentrii o bund coordonare a futuror
lucrérilor din aceastd zond, prezentand solufii de cooperare cu vecinii {persoane fizice sau juridice).
in conformitate cu art. 48 alin. (2) din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare: * Planul urbanistic de detaliv
este instrumentul de proiectare urbana care detaliazé cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiy
de specialitale;

b retragerile fala de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

c) procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului; '

d) accesele auto si pietonale;

€) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatjifor publice;

{ In conformitate cu art. 46, afin. (1) din Hot. 01 a C.S.R.U.R/2010 publicat In M.O. 577/2010: * La incmdiniarea‘
elaborarii documentaiilor de amenajare a teriforiului §i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entititii elaboratoare a
unui specialist cu drept de semndturd, In calitate de coordonator, pentru categoria respectivd de documentatji, si trebule

indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) specialistuf cu drept de semnatura trebule sa fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate

elaboratoare; :
b} entitatea elaboratoare {rebuie sa aibé ca obiect principal de activitate *Activititi de arhitectur, inginerie si servicii de
consuliané tehnic legate de acestea", conform clasificar activitlilor din economia national - CAEN, edifia revizuity".

In prolectare si executie se vor respecta prevederile actelor normative si ale reglementarilor tehnice in vigoare,
actualizate, specifice acestor tipuri de Investifil (H.G. 525/1996 cu modificariie §i completérile ulterioars, sfc),

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scoput declarat obfinenil autorizatiei de costruire pentru:

- ELABORARE P.U,D, - ZONA DE LOCUINTE -~

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafle de construlre / desfilnfare
gl nu conlerd dreptul de a axecuta lucrdir! de construcll,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Pagina 2 din 4
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_ Sevaaliga anunful pe panouri rezistente la interaperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc
vizibil 1a parcela care a generat intentia elaborsrii PUD (modelele de panouri Anexa A si Anexa B pentfru anunfurile afisate pe
teritoriul zonei tratate de planuf de urbanism din Ordinut M.D.R.T. nr. 2701/30.12, 2010).

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuful;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU} COVASNA

520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Balan, Nr. 10, Judeful Covasna
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului ta efaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediu! i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de

urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa
decid4, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului

asupra mediuiui.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard

dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executani lucrarilor de construci
#

la autoritatea administraliei publice competente. ]
.- In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta

pentru proteclia mediului stabileste mecanismut asigurdrii consultarii publice, centralizsi optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultarit publice.
in aceste conditii;
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auforitatea competentd
pentru protecfia mediulul in vederea evaludrii inifiale a investitiel si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
|- impéctolui asupramediului silsau-a procedurii-da evaluare gdecvatd. n wrma:evaludrii inifiale anotificarki privind | -
intenifa-de realizare @ profectitui ‘Se va oiife punéfill de vedere al autorifafii competente pentrd protecfiamedivful ™ |
- ; _ .
In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludril impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei
publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executiril lucririlor de constructil.

N

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra medivlui, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifie, acesta are obligatia de a notifica

acest fapt autoritifil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcli, sau dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
1a zi §i extrasul de carte funciard de Informare actualizat 1a 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel (maxim 30 zile);

¢} docurnentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale).

O bTAC. ) DT.0E. 0 DTAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitéfile urbane §i infrastructura (copis):

3 alimentare cu apa O gaze naturale Alle avize/acordun
O canalizare O telefonizare
O alimentare cu energle DO salubritate

electrica O3 transport urban

0 alimentare cu energle termicd

d.2) avize gl acordurl privind:
0] securitatea la incendiu {J protectia civils 0O sanatatea populaliei

d.3} avize/acorduri specifice ale administrafiel publice cenirale gisau ale servicilor descentralizate ale acestora

(copisj:-
d.4) studil de specialitate {1 exemplar original): -
e}ﬁunsluwevadm&aemadmfnislmﬁwﬁautari!éﬁ#sampetent&pan!mpmtesﬂﬂediaim{sepw)—' o
MMMMIHMHW@Q@MM&R&RMMHMQM
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aviz de oportunitate;

avizul Arhitectului Sef;

avizlacord Agentia pentru Protectia Mediului - Covasna
Studiu geotehnic cu verificare Af;

avidacord 1.8.U,;

aviz/acerd - alimentare cu apa i canatizare;

avizlacord - alimentare cu energie electrics;

-AvizelafazaPUD:
B
]
[
-
i
B avizlacord ~ gaze naturale;
&
]
|
- |
[

avizfacord - telefonizare;
aviziacord MAL;

avizfacord SR,
dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbapism de

specialisti atestafi RU.R,; .
Planul de incadrare in zona eliberat de 0.C.P.1. Covasna §i ridicare topografica vizati de

0.C.P.L. Covasna, atdt pe hirtie, cit i in format digital, extensée *.dxf sau *.dwg.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de la data emiteri, titularul poate solicita autorititii emitente
prelungirea valabifitafii cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acesteia.

SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
ing. AMBRUS ATTILA

PRIMARUL ORASULUI
- GYERO JOzS

“iNTOCMIT,
Inspector urbanism,
Kovacs Brigitta

Achitat taxa de: 18,00 lei, conform O.P./ Chit. nr. 0007306 din 21.04.2022. o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prirePB%ta la data de {498 20
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891 privind autorizarea executari lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pand la data de
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitilii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obtind, in conditiite legii, un

alf certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT-$EF,

Data.prelungirii valabilitaffi: .
Achitattaxa de: _________lei, conform Chitantel nr. din
Transmis solicitantului fa data de direct/prin pogta.
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. Nr.cerers 27654

g-" Cficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard COVASNA
ﬁt,’ ’ Birouwl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuissc Ziva FE ¥
o tuna 7 09
s~ - Anu! 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Y o e
S e PENTRU INFORMARE e %qul?é%??ﬂj?fili -
tpE LI IR
Carte Funciard Nr. 30367 Covasna iHHIQMjMMMM‘MQMJ{H‘M”ﬁ‘l\'hmu"

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. topografic:618/1, 619/1/1, 618/2,
618/1/2

TEREN intravilan
Adresa; Loc. Covasna, Str Pet6fi Sandor, Nr. 15, Jud. Covasna

Observatl! / Referinte

Nr. [Nr, cadastral Nr. *
Crt topografic Suprafata* (mp)
Al 30367 1.209 mobil imprejmuit partial cu gard din femn si gard din ptasa.
Constructil
Nr cadastral )
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Nr. mveluriil, S censtriita 1a soi/1 mp, 6. COASLIUT tai
desfasurata:71 mp; Casa de locuit din lemn S+P. Amm‘

Loc. Covasna, Nr. 15, Jud. Covasna
construirli. 1950, Suprafata desfasurata: 7imp
Al2 | 30367-C Loc. Covasna, Str Petéfi Séndor, Nr. 15,[Nr. niveluriil, S, construita 13 sol 33 mp; 5. construi ta.
oo jud. Covasna desfasurata:32 mp. Casa de locuit din femn P, AmgF‘
congtruirii: 1950, Suprafata desfasurata: 32mp

i
B. Partea iI. Proprietari si acte

Al.l 30367-C1

Referinte

Inscrierl privitoare Ia dreptui de proprietate i alte dreptur! reale

12045 / 22/06/2020
Act Administrativ nr. adeverinta nr.2610, din 69/06/2020 emis de PRIMARIA ORASULUI COVASNA;,

i llntabulare drept de PROPRIETATECu itll initial conform contractului! AL A11, A12
i B2 'de vanzare cumparare aut. nr.1242 din 13.05.2020 emis de NP Krrstof‘
; Jfwamajt.fllaﬂa conf, Inch, nr.9910, 9912 din 18.05.2020, dobandit prm.

]Conveme cota actuala 1/1 ‘
| 1) SZONDA ZSOMBGR, cu sotia

j i
|| 2) SZONDA - FEJER AGOTA
C. Partea Il. SARCINI .

tnscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantle si sarcini
i NUSUNT :
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
Foarmolal verdneney ¢ 1
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Carte Funciarg Nr. 30367 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30367 1.209 Imebil imprejmuit partial cu gard din lemn si gard din plasa.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,

DETALH LINJARE IMOBIL

12

27259

£8730

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata - " )
crt folos?ingé vilan (mp) Tarla Parceia Nr. tope Observatii / Referinte
1 curti - pa 434 . R N
constructii
2 arabit DA 775 - - -

Date referitoare la constructii

s Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
S, construita la soi71 mp; 5. construita

canstructi de
. focuinte desfasurata:71 mp; Casa de locuit din lemn
All 30367-C1 71 Cuacte S+P.  Anul  construiriic 1850,  Suprafata
desfasurata:  7imp
constructii de S. construita Iz soh32 mp; 5. construita
_ focuinte desfasurata:32 mp; Casa de locuit din lemn P.
Al.2 30367-C2 32 Cu acte Anul construiriic 1950, Suprafata desfasurata.

32mp

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30367 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelar sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = {m}
1 2 5782

2 3 14.089

3 4 6.368

4 5 9.616

5 6 15.048

6 7 7.647

7 8 4.904

8 9 9,428

9 10 16.66

10 11 16.309

11 12 8.608

12 13 5.632

13 14 22.872

14 15 2.857

15 1 14.549

ectia Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

= Lung/mile segmenteior sunt determinate In planul de prol
wr Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesia este valabli in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea pecate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, faréd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii st realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codut de verificare oniine disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentud generarii documentului,

Data si ora generérli,
12/09/2G23, 10:52

Document care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc

AT S NATHONAT &
poriAE LA 31
Prw ST TR AR

C

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 30367, UAT Covasna / COVASNA,
Loc. Covasna, Str. Petéfi Sandor, Nr. 15

Nr.cerere  B624
Ziua 21
tuna 04
Anul 2022

Teren: 1.209 mp

Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 775mp, Curti Constructii 434mp

Plan detaliu

591250

483500

483500

591250

Legenda

Intravitan f
1] 5 10

[T1 Legea 165

L}
28 mewi

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi Folosit pentru verificarea autenticitabii documentulul a adresa http://www.ancpi.rofverificare

Pag. 1din




Plan de ansambiu
$55500

554000

pFree

}?’1 Zavala

485000

480000

485000

Legenda

Intravilan

f }Legea 17
[ Legea 165

Sistern de profectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 [0

Ultima actualizare a geometriei: 21-07-2020
Data si ora generarii: 21-04-2022 12:49

Pag. 2 din

Codul de verificare din antet poate 7 folosit pentru verificarea autenticitati documentulul 13 adress hitp.iwww.ancpi.ro/verificare




OFICIUL DE CADASTRU Si

PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA

Plan de Incadrare
UAT Covasna

SCARA1:2.000




PLAN TOPOGRAFIC
1:5C0

2 cm pe plan = 10 m pe teren

Sistem de proiectie STEREO '70
Plan de referinta Marea Neagra 1975

368.03

Adresa Imobilutui: or. Covasna, str. Petofi Sander nr. 15

"

1% . 56555 4
<6
o 567 i Y
o 568 &1
5 BES. 34 e
o 5BA.14 o ‘956 ey
o 5E8.28 5
“
3 L . SEB.5
= o 56911 43 502
| o CF nr. 30367 - Covesng &
T~ ussz
4 7o o HBE.D N cod 30367
1 g D0H.36
15 Ut g S = 1209 mp o

Viza inspector OCPI

—7 Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 883/20.06.2022

. Digitally signed by
AR na- ﬁ 0aNa afina-loana Stanescu

Date: 2022.06.20
Stanescu 10:52:12 +03°00°

LEGENDA;
Cladire
Limita proprietate

Gard din lemn B o

Gard din plose

Stalp electric &/

din beton

Camin de vizitgre ©

Aerisitor gaze &

n?turaie gH

Hidrant

Paarta A2 Ty
453500

Executant: ing. Molnar Botond
Aut, RO-CV-F nr. 0035

Sernnat digital de
MOLNAR BOTOND
Data: 2022.06.06
17:55:21 +03'00

MOLNAR
BOTOND




Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Arhitect set
Féeépitész
Chief Arhitect

Nr. 11419 din 25.09.2023

SZONDA ZSOMBOR

525200 Covasna, str. Petofi Sandor nr. 17

Spre stiinta: Konva Lorand PFA, Zagon nr. 1283

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la Consiliul Judetean Covasna cu nr.

" . - .- - . ? . . - . - - - .
11419 din 19.09.2023, privind emiterea avizului arhitectulul sef al judefulal pentru
lucrarea "PUD ~ zona de locuinté” in localitatea Covasna, proiect nr. 37/2020, prin
preventa va aducem la cunostinld faptul ¢&, In conformitate cu prevederile alin. (13) &
(14) al Anexeinr. 1 1a Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ultericare, (anexa care precizeazd competentele de

avizare si de aprobare ale planurilor urbanistice) nu este necesard avizarca proiectului

din partea Consilivdui Judetean Covasna.
Cu stima,

ARHITECT SEF,
RITI Oliver Raul

INTOCMIT,
Barta Julia
N /

{1’

Ro-320008, SEnw Gheorghe, Piag Liberaiii ar, AL judetud Covasna

et + 40 267 311 190, fix: + 40 267 331 228, e-mail: chiefarhitectdkvmtro




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

Nr. 15144 din 10
ind. dos, I/H/11

Ca urmare a cererii adresate de') Szonda Zsombor cu domiciliul/sediul?) in judetul
Covasna, municipiul/erasul/comuna Covasna, satul -, sectorul -, cod postal 525200, str.
Petdfi Sandor, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr.
15144 din 22.09.2022, :
in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 10.10.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu pentru®) Elaborare P.U.D. - Zond de

locuinte — strada Petéfi Sandor, nr. 15, oras Covasna,
generat de imobilul*) identificat prin nr. cad. 30367, inscris in C.F. nr. 30367 Covasna.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

i. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.D.:
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terenul aflat in

proprietatea firmei Perla Covasnei (nr. top. 619/2/2 si 619/1/2), la est de strada Petdfi
Sandor, la sud de strada Petéfi Sandor (nr. cad. 28700) si de la vest de terenul aflat in
proprietatea lui Dombi Judita (nr. top. 620, 621, 622 si 623).

2. Categoriile functionale ale dezvoitdrii si eventuale servituti:
» In cadrul teritoriului va fi o singurd zona functionala:
e Zona de locuinte individuale;
o Subzone functionale - SP (spatii plantate), L (locuintd), Cr (cdi de
comunicatie rutiera) si TE (echipare tehnico - edilitara).
Functiunea dominanta: locuire;

Functiuni permise fara conditii: anexe gospodaresti, dotiri;
Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune;
Functiuni interzise: alte functiuni decdt cea dominanta.

3. Indicatori urbanistici obligatoril (limite valori minime si maxime):
= P.O.T. = maxim 40,00%:;
«  C.UT. = maxim 2,00;
= Regim maxim de indltime: P+4;
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4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Accesul in zon# studiatd este posibil de pe strada Pet&fi Sandor, drum care este
practicabil in conditii optime. Drumul este domeniu public al localitétii si se-afld in
administrarea orasuiui Covasna.

Alimentarea cu apa potabild este realizatd
alimentare de pe strada Pet6fi Sdndor.

Canalizarea este realizatad prin retea

in strada.
Alimentarea cu energie electricd este realizatd prin racord subteran la reteaua de
distributie a energiei electrice.
Apele meteorice si de supra
indepértate de fronturile construite.
Alimentarea cu gaze naturale este re

‘existentd in zona.
Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor manejere se va realiza in mod

corespunzator.
Este posibil racordul la retele de telefonie fix3, cu acordul detindtorilor de retele si

furnizorilor de utilitdti de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

prin racord la reteaua centralizata de

de canalizare menajerd subterana existentd

fatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi
2

alizatd prin racord la refeaua centralizatd

5. Capacitétile de transport admise:

Circulatia pe tronsonul drumului de acces de pe care se poate intra direct la terenul
studiat se desfisoard fluent si nu s-au identificat incompatibilitdti intre tipurile de circulatie

sau dintre acestea si alte functiuni.
Accesele obligatorii sunt: accesul autoutilitarelor de salvarii, politiei si pompierilor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.D.:
- Protectia Mediului, 1.S.U., M.A.L,, S.R.L, avizul Arhitectului Sef, aviz/acord telefonizare,

aviz/acord alimentare cu energie electrici, aviz/acord alimentare cu apa si canalizare, aviz
pografica vizatd de

de oportunitate, studiu geotehnic cu verificare Af, documentatie to
0.C.P.I. Covasna, planu! de incadrare in zond eliberat de O0.C.P.I. Covasna si Dovada de

achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd in domeniul yrbanism a
specialistului atestat R.U.R.

7. Obligatiile initiatoruiui P.U.D. ce derivd din procedurile specifice de informare gi

consultare a publicului:
« se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin
procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii P.U.D.
(modelele de panouri Anexa A si Anexa B pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei

tratate de planul de urbanism din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010.).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 25 din 26.04.2022, emis de Primaria Orasului Covasna.

Achitat taxa 17.% lei, conform Chitantei nr. 0010869 din 22.09.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posté la data de f?waa 252

-------

Arhitect-gef,
ing. Ambrus Attila

C i
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-346001, fax.:342679 E-mail: prtmar@primarlacovasna o

Nr. inreg.: 18196 din 28.12.2022
ind. dos.: V'H/11

Raportul informairii si consultarii publicului pentru documentatia
P.U.D.~ ZONA DE LOCUINTE,
Orasul Covasna, str. Petofi Sandor, nr. 15, jud. Covasna
-consultarea asupra propunerilor preliminare-

Initiatori: Szonda Zsombor si Szonda — Fejér Agota

in pericada 28.11.2022 — 23.12.2022 au fost supuse consultdrii publicului
propunerile preliminare ale PLANULUI URBANISTIC de DETALIU — ZONA DE
LOCUINTE, orasul Covasna, str. Pet6fi Sandor, nr. 13, jud. Covasna, a cirui beneficiari
sunt Szonda Zsombor si Szonda ~ Fejér Agota

Documentatia de urbanism este elaboratd de P.I*.A. ing. Kénya Lorand — Zagon /
jud. Covasna — proiect nr. 37/2020.

Obiective si argumente:
Zona, conform P.U.G. si de regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se

afld Tn U.T.R. 33 cu functiunea dominanta — locuinte inalte si dotdri aferente si locuinte

joase.
Valorile indicatorii urbanistici rdmén neschimbate si se mentine aceste valori
conform P.U.G.-ului: P.O.T. max = 40%, C.U.T. max = 2,00,

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 1209 m?
(imobil inscris in C.F. nr. 30367 COVASNA) si crearea unei zone cu funcfiunea unici de
“Zoni de locuinte individuale .

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au

inregistrat sugestii, propuneriysau opinii din partea publicului.

Primgiy v, Arhitect sef,
' S ing. Ambrus Attila

fntocmit,
Papucs Barnabds — S.
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ROMANIA
_JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 18196/27.12.2022
Ind. dos.: I/H/11

PROCES - VERBAL DE DEZAFISARE

Incheiat astazi 27.12.2022, orele 12:%, cu ocazia dezafisarii anuntului privind
consultarea asupra propunerilor preliminare PLAN URBANISTIC de DETALIU ~
Zoni de locuinte, oras Covasna, str. Petéfi Sandor, nr. 15, judetul Covasna,

proiect nr. 37/2020 elaborat de P.F.A. ing. Kénya Lérand — Zagon / jud. Covasna.

Secretar General
Vasilica En

S d&




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro

Nr. inreg.: / ﬁ f 2022
ind. dos.:J ggg/ /( {
: ANUNT

privind consultarea asupra propunerilor preliminare
P.U.D. Zona de locuinte
Str. Petdfi Séndor, nr. 15, orasul Covasna, jud. Covasna

Inifiatori: Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota
Proiect nr. 37/2020 elaborat de P.F.A. ing. Kénya Lorand

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se ini{iazd consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de
PLAN URBANISTIC de DETALIU - Zoni de locuinte, str. Petéfi Sandor, nr. 15,
orasul Covasna, jud. Covasna, beneficiari Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota.

Documentafia de urbanism este elaborata de P.F.A. ing. Kénya Lérand (proiect

nr. 37/2020).

Obiective si argumente:
Zona, conform P.U.G. aprobat si a regulamentului local de urbanism aferent

P.U.G. se afla in U.T.R. 33 cu functiunea dominanti — locuinte inalte si dotdri aferente si
locuinte joase.

Valorile indicatorii urbanistici rdmén neschimbate si se mentine aceste valori,
conform P.U.G.-ului: P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00.

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 1209 m?
(imobil inscris in C.F. nr. 30367 COVASNA) si crearea unei zone cu functiunea unici de
“Zond de locuinte individuale .

Documentatia se poate studia la sediul primériei orasului Covasna.

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare P.U.D. si sa transmita
observatii §i propuneri asupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura
instituiei: str. Piliske nr.1, orag Covasna, jud. Covasna, fax 0267/342679 sau prin e-mail

primar(@primariacovasna.ro {
Persoanele interesate pot formula observatii pand la data de2 3/ %2022

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

intocmit,
Papucs Barnabds — S.

s




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: /f/{?é/ égf’é{ 2022 |

Ind. dos.: I/H/11

PROCES - VERBAL DE AF ISARE

. _ I
Incheiat astizi 2; i(/ , orele /:S) ﬁ, cu ocazia afisirii la avizierul

Primadriei si pe site-ul Primiriei,

In conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 al ministrului
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a
teritoriului si urbanism se face public Anuntul privind consultarea asupra
propunerilor preliminare P.U.D. - Zoni de locuinte, strada Petéfi Sandor, nr. 15,
orasul Covasna, judetul Covasna, initiatori: Szonda Zsombor si Szonda — Fejér
Agota, proiect nr. 37/2020, elaborat de P.F.A. ing. Kénya Loérdnd.

Secretar Gener
Vasilica Ene

PRIMARIA ﬁ/
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g
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Afisat astizi ? / /f( /2022,

Semnitura




Ministerul Mediuiui, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20 din 12.06.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SZONDA ZSOMBOR, cu domiciliul in orasul
Covasna, str. Pet6fi Sandor, nr. 17, judetul Covasna si SZONDA-FEJER AGOTA cu
domiciliul in comuna Ghelinta, sat Ghelinta, nr. 1609, in scopul LELABORARE PUD -~
ZONA DE LOCUINTE”, amplasat in orag Covasna, str. Petéfi Sandor, nr. 15, jud.
Covasna, inregistratd la APM Covasna cu ar. 3884/10.05.2023,

{n baza:
- OUG nr. 68/2019, Art. 6. al. (1) privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si

Piadurilor prin reorganizarea Ministerului Mediului i prin comasarea cu Ministerul Apelor si
Padurilor, prin preluarea activitétilor si structurilor acestuia, precum si a unitafilor aflate in
subordinea, coordonarea si sub autoritatea celor doud ministere, Hotardre de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificirile i completérile utlerioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §1 programe;

- O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizati*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;
- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejati a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranta a refelei

ecologice europene Natura 2000 in Roménia;
_ Ord nr. 1.822 din 6 octombrie 2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in

administrare si custodie a ariilor naturale protejate;
- Decizia luata in urma sedintei CSC din data de 18.05.2023;

1/A72 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Balan. nr. 10 Sfantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna
E-mail:office@apmev.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pag. | /6 o=

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ) ;;?‘fom%fﬁ\
fod AN

3
W3

W, 1
S 4 @
e covEsto

RN

“

X

NG
RESUINACE




Agentia de Protectie a Mediului Covasna ¢a urmare a:
- consultirii autorititilor participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din

data de 18.05.2023 la APM Covasna;
- Proces verbal nr. 14 din data de 18.05.2023 incheiat in urma sedintei CSC care a avut loc la

sediul APM Covasna;
- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3) pet. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:
Planul ,ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE”, amplasat in oras Covasna, str.

Pet6fi Sandor, nr. 15, titular, SZONDA ZSOMBOR, cu domiciliul in orasul Covasna, str.
Petfi Sandor, nr. 17, judetul Covasna si SZONDA-FEJER AGOTA cu domiciliul in
comuna Ghelinta, sat Ghelinta, nr. 1609, judetul Covasna, nu necesita evaluare de mediu
si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fari aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in.care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de

functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

Descrierea planului:

Obiectul lucririi:
Proiectul de fati propune amenajarea unui teren intravilan existent pe strada Petofi

Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea reglementarii pentru construirea casei de locuit si
demolarii casei de locuit C2-30367. Terenul este in proprietatea unor persoane fizice,
initiatoare ale P.U.D. El se afla in zona centrala a orasului Covasna si in momentul de fata
existd doud constructii, C1-30367 casi de locuit si C2-30367 casi de locuit.

Suprafata terenului este de 1209 mp, in intregime in intravilan.

Zona este reglementata in PUG aprobat ca zona pentru locuinte si dotari aferente , in
U.T.R. 33. cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. sau PUD.

Terenul este accesibil de pe strada Petofi Sandor, direct, atat auto cat si pietonal.

Strazile de acces pana la locatie se afla in stare buna de exploatare.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Amplasamentul studiat se afla situat in intravilanul orasului Covasna, in partea

centrali a orasului. El se intinde pe un teren orientat cu axa lunga pe direxctia nord- vest si
este cvasiplan.

Bilant teritorial — situatia existenti:
Specificatie

mp %o

suprafata totala reglementata 1209
103

suprafata ocupata de constructii
0,00

suprafata ocupata de curti si gradini amenajate 0

suprafata ocupata de echipare tehnico - edilitara 0,00 P .

suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 /&

T/A/2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA &(‘E .
Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covas ‘_é;;;f%;/‘ 0;5
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1106 100
0,00 0,00

suprafata totala ocupata 1209 160
8.52 0,00

procent de ocupare a terenului P.O.T.
coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,085 0,60

SUPRAFATA EDIFICABILA
Toate utilitatile sunt racordate, apa-canal, energia electricé si gaze naturale.

suprafata ocupata de spatii verzi spontane sau vegetatie agricola

Suprafata ocupata de spatii verzi amenajate

nedelim nedelim

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Modernizarea circulatiei:

Accesul la lotul reglementat se va face de pe strada Petofi Sandor, strada existenta St
practicabila. Drumul este domeniu public al orasului, in administrarea primariei orasului
Covasna. Se propune pentru etapele de perspectiva amenajarea trotuarelor si a spatiilor verzi
de pe domeniul public.

Zonificare functionalii — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus reglementari pentru o zona de locuinie
individuale. Compozitia ansamblului in teren va fi organizata, integrata in configuratia
cadrului natural existent, in geometria acceselor auto si pietonale. Se va asigura accesul

autoutilitarelor, salvarii, politiei si pompierilor pe lot.

Bilant teritorial - situatia propusa:

Specificatie mp Yo
Suprafata totala reglementata, din care 1209 100
Suprafata edificabila 483, 40
Suprafata ocupata de constructii, ( estimativ ) 227 19
Suprafata ocupata de curti, gradini / livezi, circulatii pe loturi 982 81
Suprafata ocupata de echipare tehnico - edilitara 0 0,00
Suprafata ocupata de lot nonedificandi 0 0,00
Suprafata ocupata de destinatii speciale 0 0,00
Suprafata ocupata de alte functiuni 0 0,00
Suprafata totala ocupata 1209 160

Procent propus de ocupare a terenului P.O.T. in suprafata 18,73%
reglementata

Coeficient propus de utilizare a terenului C.U.T. in suprafata 0,1873
reglementata

Regim de indltime: P.
Dezvoltarea echipérii edilitare:

Alimentare cu apa:
Alimentarea cu apa este realiza prin racord la reteaua centralizata de alimentare de pe

strada Petofi Sandor. Apa este condusa la punctele de consum prin bransamente la
conductele de alimentare si reteaua de distribute interioara incintelor.

Canalizare menajera:
Canalizarea este realizata prin retea de canalizare menajera subterana la refeaua de

canalizare menajera centralizata de pe strada Petofi Sandor. Colectarca apelor uzate se va

face gravitational.

/A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Bilan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 320013, judetul Covasna
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Canalizare pluviali: Apele meterorice si de suprafata se vor conduce spre spatiile
verzi si vor fi indepartate de fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticala si

amenajari exterioare.

Alimentare cu energie electrica:
Pentru alimentarea cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize este

realizat racordul subteran la reteaua de distributie a energiei electrice existenta in zona

amplasamentului.

Alimentarea cu gaze naturale :
Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centralizata de

alimentare de pe strada Petofi Sandor.

Telecomunicatii:
Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii

existente in zona intravilanului orasului Covasna, pe baza avizelor solicitate de benefiar de la
detinatorii retelelor Te existente si de la furnizorii de utilitati.

Gospodarie comunala :
Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depoznarea temporara a deseurilor

menajere. Acestea se vor colecta conteinerizat si se vor depozita in depozitele agrementate
din zona. Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal, se vor colecta separat si se
vor preda la unitati specializate de colectare, prin grija unitatilor de salubritate orasenesti.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe

cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 25 din
26.04.2023, eliberat de Priméria Oragului Covasna.

Prevederi ale Cetificatului de Urbanism:

- regimul juridic

Terenurile identificate cu nr. cad. 30367 se afld in intravilanul localitifii, conform PUG,
aprobat prin HCL al orasului Covasna nr.10/2000. ‘

- regimul economic
Terenul are o suprafata de 1209 mp.
Categoria de folosinta actuald a terenului este curi constructii si arabil.

- regimul tehnic
se solicita elaborare PUD, indicii urbanistici sunt stabiliti prin PUD fiind: P.O.T. propus

=18,73% ; C.U.T. propus =0,1873.

¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Se va reglementa suprafata de teren aflata in proprietatea privata de 1209 mp, in vederea
construirii a unei case de locuit cu regim de inaltime maxim P, anexa, amenajare curte,
gradina, imprejmuire si demolarea casei de locuit C2-30367 fiind in stare degradata inaintata.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urmétoarele: echiparea cu utilitati a
amplasamentului de aga manierd incat sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind
instalatii, echipamente si utilaje ale cdror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia mediului. Aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa

maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, folosind mst
P
echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele pm‘t%@ug@)\
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mediului, si, evident, o utilizare, 0 explotare corespunzatoare a tuturor constructitlor,

amenajarilor si dotarilor.

e) relevanta planului sau pr

comunitare de mediu: Nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Efecte nesemnificative.
Dupa terminarea lucrérilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de lucrari.

b) natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul
¢) natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.
d) riscul pentru sindtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Constructiile prevzute vor respecta reglementdrile propuse prin plan.
e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd i mirimea populafiei potential
afectate): Se va reglementa suprafata de teren de 1209 mp,
Indici de ocupare a terenului propusi:
Procent de ocupare a terenului POT propus = 18,73 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT propus = 0,1873
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Atat in
faza de constructie, cit si in faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta

standardele si normativele in vigoare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Prin grija beneficiarilor se va asigura o

buni gospodrire si folosire a incintet.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: planul in sine nu are un efect asupra acestor

ogramului peniru implementarea legislatiei nationale §i

Zone,

Obligatiile titularului:
» Solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism

nr. 25 din 26.04.2022, emis de Primaria Oragului Covasna, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea;
» Conform procesului-verbal nr. 14 din data 18.05.2023, incheiat in urma sedintei CSC care
a avut loc la sediul APM Covasna; Nu au fost observatii
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
> Si respecte in integralitate prevederile urmitoarelor acte normative:
o O.U.G. 195/2005 (*actualizatd*) privind protectia mediului;
0.U.G. nr. 57/2007 (*actualizatd*) privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;
o Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile uiterioare;
OUG nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarite ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice
fel in afara amplasamentului;
Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatie;
o se vor respecta prevederile HG nr. 188 /2002, modificata prin HG 352 / 2005,
privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate;
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o Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007, privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor.
Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:
- Anunturile privind initierea PUZ, publicate in ziarul Observatorul de Covasna in data de

11.05.2023 si 15.05.2023;

- Convocatorul transmis catre membrii CSC;

- Procesul verbal al sedintei CSC nr. 14/18.05.2023;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afigat pe site-ul APM

Covasna (http://apmev.anpm.ro) din data de 19.05.2023;
- Anuntul titularului publicat in ziarul Observatorul de Covasna in data de 25.05.2023,

referitor decizia de incadrare PUZ;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia a fost
accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurti. '
Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a
executa lueriri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizati de autoritatea competenti de mediu — APM

Covasna.
Riaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a

publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaluirilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind

rotectia mediului, cu modificiirile si completarile ulterioare.
In cazul in care planul suferd modificiri sau este revizuit, titularul este obligat sa

notifice in scris Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, daci nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor

prezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in

vigoare.
Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu

modificarile si completérile ulterioare.
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