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REGULI BE Baz.4 PRIVING MO e UGCUPARE A TERENURS LOR

- oreguli cw privire Iy pastravea integritatii medivigi o pruteiares patrimoniolug
natural si construit

- regulicu privive by siguranta convtruetiilor sl ba apararea interesuiug prabiie

- regudi de amplasare s retrageri minime obligatorii,
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MEMORIU DE PREZENTARE
Lo profeetul in faza PUZ pentre oblectivul
AMENAJARE CLAMPING CU IURTE, ORAS COVASNA
Judetel COVASNA

fntocuit in conformitate ecu prevederile Reglementarii Tehinice — Ghid privigd
metodologia de elaborare si continutul-eadra af Planului Urbanistic Zonal -
INDICATIY OM-010-2008, aprobat prin Grdin ne. I7T6/N2660 2] mintoraiy

lueraritor publice sia menajari teriforinlui

LOINTRODUCERY

LI Date de recunoasiore a fnvestitiel

- denundres obiectivului 0 A MENATARD GEAMPING U R
ORAS COVASA

- ocaliiaten Orasut COVASNA

- inftigior KIS PNIKG - ROV A

Projectul de fata propune reglementarea unel zone din extravilanul satuly; Chivrus.
i vederes asigurarii condititlor de realizere @ uns glamping cu lurte. Zona se aily
ir-un areal potrivit acestyi scop, i1 aproplerea unor oglingi de apa. dordat spre
sud-est de cursol paraului Chiurus, inte-un cadry natura) favorabil

Vecinatatile imediate sunt tevenur Hihere in extravilan. Zona de fntravitan, respoctiv
strada Liveziis se afla spre vest fa cou 400 m

tocalitatea Chiurus este situnta la sud de focalitatea Covasna, formand fmpreuns

unitated administrativa 2 orasyliui Covasina

Cele doun focalitat sunt legare pon raseul drumalud national 13 0




Solicitari ale temei program .

Scopul luerlinii este asigurarca posibilitatii de amplasaree pe dova loturi existente a unor

Hirte. in scop turistic si de agrement.
Prevederi ale programului de dezvoltare a lncalitatii, nentre zona studiata,

Orasuf Covasna este situae in curbura Carpatitor Crlentail. la poalele muntilor Breeu, Tn

depresiunca Tareu Secuiese. Cunoscuia ca oray al izvoarefor minerale. Covasna esic

traversatd de pacdul cu acelasl nunie, Altitudinea loculyl variazs nn
climatul este riicoros. A fost declarat oras inanul 1952, Grasul are o istorie cunoscuta
care vine din epoci vechi, prima atestare documentari g asezari dateara din anul 1567
Lste una dintre cele mai importante sugiuni baineoclimaterice ale Ros manier, dispune de
I hoteturi. de baze de ratzment si de numeroase pensivni private, precum si de un
camping. Eeonomia orasulul se barzeazd mal alos pe industria alimentara. forestivrs, pe
twrism gi pe agriculiur.

Orasul Covasna este accesibil de pe drum nafional 13 £, Sfante Gheorghe fresedinga de
judel) se afla fa distonia de 35 km, ma micipind Targu Secuiese la 19 km. funicipial

Brasov ta 6 km. mauniepiv! Bucuresti la 250 km. Drumo! euro pean 574 si drumal

5

.5 ki de orasad Covas

sational T trec in apropierea comunel Rect sitnatd Iy 2

L §

este deservitd de o statie de cale ferata aflata pe linia 404, ramificalic a magiseralel 40

care vine din Bragov si trece prin $fntu Gh eorghe

Obiective turistice: "Balia Dracalui”. centn! civie al arasutul Covasna cu hotelurf g

bazid de tratument. bustul fui Korosi Csoma Sandor. casa de culiurs OVASENSANCh, Biserics

reformat®, galeria de arti. biserica romanc-caialicd, moiota “Bene” mofeta B
biserica reformatil din Voinesth, biserica ortadosd st Nicolae™, biserica ortodoxd din
Vaoinesti, monumentol soldatubul roman, spitalut de cardiologie, Valea Zanelor cu
"Cetatea Zanelor”, planud inclinat de la Covasna, calea ferats ingustd industriala. biserica
reformatdt din Chiurus, bustul iul Korosi Csoma Sandor din Chi arug, cdminul cultural cu

expozitia memoriald Korosi Csoma Sandor, nous casi memariaid Korost Csoma Sando




nucii de pe pareela Csoma din Chiurus, bustul Tui lustinian Teculescu, casa memoriala
fgnacz Rouzsa, multe altele.

Monumentele istorice sum bunuri imobile, constructii st terenuri semniticative
pentry istoria, cultura i civiliz Wiz focala, nationala suniversald Regimul de monument
Storic este conderi prin clasaren acestor bunuri imobile in Lista Monrumentelor lsiorice
thegea ne 42272001 ),

Pe teritoriul orasului Covasn CXISTA U numar inseminat de monumente monoe y
ae arhitecturd. siturf arheoio gtee clasate -

Fortifiesgia latene de ls Covasng SLetatea Zanelor - Valen Zanelor” pe Dealul Flosiior
Ansamblul iehnic ~ plana! nclinat de bg ¢ omandiu, 5 see. XIX

Planul inclnat st see. X1V

Cladiri anexe, of sec, X|X

Cale feratd ingusid - Covasna — Comandiy

Case de fomn, see. XIX
Seoala veche din Voinestl, azi Scoald Generala Voinesth, str, Mihal Eminescu. ar P35

3

Biserica SE Nicolae ™ Vomesth ste M. Emvipescn, nr
Lasa parchiali a Bisericii ortodoxe — Vomestis sie. M Eminescu, e, 10
slatuin ostusubui roman - Voinestl, sir. Siefan cel Mare
i afura acestoras prin Hotardres Consilinle! Jude clean Covasna, au 08t puse sub
protectie provizorie un numar inseniar do abiective, astief
Biserica reformard - Covasna
Casa Radar (Galeria de APty - Covasng
Casa memoriald Kordsi Cyoma Séndor ~ Chinrus
Casa natald lof lender Razea - Covasna
Busiul luf Kérisi Csoma Sandor - Covasna In fata centrului origenesce
Monurentalf Erotlor din primul izl mandial - Covasna i faa cimitinul Biserion reformnie
Loc memorial Kérdsi Ceoma S Shndor - Chivrs
Bustul fui Kéeosi Csonsa Sandor - Chivras ncentru {4 ngd Biserica reformatd
Biserica reformaa - Chivriy
Orasul Covasna, cunoscyis statiune balneo-climutericn do imiportantd nafionala, dispune

de un potential turistic deosehit Hogdtia s varietaen resurselor hidrominerate 5

pe




carbogazoase avind valoare terapeuticl exceptionala, a dat pasibilitatea dezvoltar
priofitare a turismului balnear, Anual. in complexele balneare din Covasng, beneficiaza
de efectete imiaduitoare ale apelor minerale, mofetelor g acrulul puternic ozonat. pUsLe
S0.000 de vizitator. Zons este foarte prictenoasa in woare anotimpurile, in timpul jerni

eXista pilte oportunitan de sehi < alte sporturt de farna. Orasy! ce atla la cca 20 km
distanta de comuna Comanda Hiocentiu turistic in dervollare,

Prolecte de investit; propuse sau i cwrs de realizare in domeniile - s dezvoltarea
turtsmutul balnear, Cresterea numarndui i calititii locurilor de CRZRFC. amenalare pirtli de
schic projecte de ivestifin in infrastrucineg in tocalitatile Covasna si Chivrus, proiecte

HIE IR
Sarse documentare -

Lo baza elaborarii propunerilor prezentului protect ay sin wrmatoarele documentaii
SX18ienie

: fe i sistens Stereo 70
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20 STADIVL ACTU AL AL DEZVOLT, ALEYE
2.1 Evolutia ronei -

Date privind evolutiz sonei -

Existain zonag Covasne interes din Ce i e ial creseut pentry aezvoliares In pe
aproplata & unor microzone de productiv si de servic rm;;i ple.  a ounor we
agrement, de vatament sf de Sport. dm‘ sta unor zone de locuit moderne. Acest juory se
datoreaza valentelor deosehite > e ofera localitaren ea o asezare, geograiie.
geomortsiogie. clima. existenta de fesurse locale importante s valoroase, materiale
Umane.

Carseteriveiod semaificaiive ale zonel refationate cu evoiutia tncalitari -

Orasul Covasna are Uit sumar total de (8114 tocuitori, din care:
466 Tocuitor in sawl Chitlrus 57 9648 ému tors in orasul Covasng

o
intreagd zona este influentai hotaraioy de sivuarea in cadral judetutui, oeasui Covasna
Hind cel mai importan pol de dezvoltare w1 partes do est » judetului. Zona este

Y




bogata in lemn. in resurse vegetale diferite, esie o zona foarte prielitica pentru
agricultura si zootehnie, dar mai cy SCAMA pentrd titisnt st pentru iratament. De ajife).
zona Covasna este cel maj suportant pol turistic ia nivelul judetului.

Potential de desvoltare +

Strategis de dervoltare 4 Judetulr Covisna usp,uk ca  directie }"‘"issi"fﬁ'fé;ﬁz-z
[ tare

dezvoltares echilibrara si nieginia @ teriesinha judetuiui Covasna, Acesia deszvol
este concentrata in poll de interes si zonefe for de n‘;ﬁucr‘;ia Dezvoltarea policonivica
eSO garantie a ﬁ-vmimr i echilibrate, In acest CORteNt, orasul Covasna se nscrie i
strategia judeteana si locala de dervoliare o servicilor si ;mnﬁm tier, care por deschide
ol perspective economiel generale 5 orsy i, pot genera alte divectii de dezvoliare.
pot crea not locurt de munca si pol deschide oportunitan i tmportante orasulu g%cmz'z
inserieren acestuia pe un trend de dezvoliare accelermia, In acesie conditli

L75Y

PERITU 200@ este i cresiere, Cererea do terenuy! pentiu investi este din ce in ce mal

mace, lar fenomenui in vestitional este in usoara Lrestere,
Incadrares in localitaie -
Poritia zonei fara de infra vilanud kcaiitaty

. Elemente ale cadruly natural -

':/‘ﬂ pde g &i!wﬂ PR

Clima zonel osie continental-moderaly ENHEEE
cu frecvenia mare g curenitor de acy emperal-oceanic dimsnre vest {in S*-‘f{)rm% o
padrunderi ""'"‘i.‘\'i_‘i te de aer temperat-continental dinspre ost (1o sezonul

recel besnperatura medie anuald este de cea, F6.5 °C media lunii inlie fiind coa ma;
caldd ¢ 18-19 “CY iar cea a lunii 3 mnuarie (sub 3 *Cifiind cea mai mjea, P recipitatitle medis
anuafe i hsumeaz: 1oca. 650 mim coloand de apa, cumaime it funa funde (110 mm o

minime W luna febroarie (sub 30 min k. Lhirects dominantd a vamuluf este NI Sy

Cantitaten medie g pr ceipitatiflor este de 600-6350 mm pe an. in u,pdzt {ia anuald a
precipitatiilor se desprinde o maxima de v atd, cu oanedie funark de $4.5 mm in
$i ¢ minimi de farma. cu o medie Junars de 252 mm In funa februarie. Straty) de rapads

e

dureazd circa 80 zilesan,

Addneciines de ingher conform STAS 609 SEE G

Dupd Codul CR-1-142017 presiunea dinanned s vanwdul in zond are valoarea de

referintit de gb=0,4 k%’za r inelrearea din zipada pe sol, dupa Codul CR-1-1.377012 are
.

valoares de sl V50

Marfologic, perimetrul satufui C hivrus face pacte din Depresivnen ﬁmc‘izp’im‘ a

Bragsovulul. i este incadrat la nord de funca Rauly z ui Negru iar fa sud de Muntii Tnforeurii,
'\spLL{l Fmorfologic actal al regianii, este rezuld tatul e um;gu% geslogice a zone
fneepand din timpul cutdrilor din fazg subhercinica, In alurs tactorilor 1ectonicr. f Crearca

i,




aspectulul morfologic actual al zonei a participat in mare masurd si refeaua hidrograticsd
al Raulut Negru, al cary proces de eroziune a accentuat caraciery! de depresiune.

Aceastid depresiune (ramura nord-e 'cé a depresivnil Brasovului). cunoscutd sub
denumirea de bazing! Tirgu *-suu Cseextinde pe A0-60 kny distan(a (de la Pasal Oiuz
péed fa confluenta Raulyi \eww Cu (H%ui) Raul Negru steabate. median, pe intreaga
fungime aceasta depresiune, care. pracuc. se suprapune cu bazinul luj b idrografic,
Reteaun hidrografica este dmmm de Raiul Negry, afluent de st tnga al Olwilai, cel ma
important tributar al acestuia, in acest sector de f.nm - Suprafaa iotald a bazinulu]
hidrograiic al Raului Negru este de 2320 Iom?2,

Conditii geotehnicy -

L studiu georchnic execuiar pe teritoriul satelui Chivrus o vederea stabilisii co ndigittor
geologice yi veorchnice pe teritoriul satului o evidentiat caracieristicile unpor ante ule
zoned

Satuf Chivrus este situar in parted esticl a Ju ng.im Covasna. in bazinu! hid rografic al
Réunjui Negr Auw ul in 7N se reativeard prin drumud nai donal DN 13F Vet -
Sante Greorghe - Covasn Imtorsura Buziuiui,

Confonm Normaliyv cu pidicativ PIOG-17001 3, se incadresza in zona seiemich de
car: m;*uam Cu perioade de cos weol {eolth a sneciruly de raspuns Tow Lo ms. Valop de
: i V3G cu intervnty

ST

foncveleratiod reren u? Epenirg predectire antiseispiios
Q'HL"(“H O L gl G(f
Sdnehnen maxima de numz conform STAS 605 d-PTeste la -1 10m

CONDITH GEGTEHRNICE

Din punciul de vedere geolegic, perimetrul weritoriulul admis mistrativ af orasului aparine
orogenulai earpatic, fiind pozitionat in pz'}s‘{?i:;zm centrald a sectoralul de masima
dezvoliare a flisalui Carpatilor Orvientali. In zons de dezvolta uz"m{mmm&e panze de
sanigjiincepand cu Panza Transibvani din Mungii Persani spreesty: Panza de Ceahisg,

»

Panza Flisuin Cuarbicortical Unitatea de Macla ~Zagon, Pénza .;mmr;im‘ Negre (7 de

Audia). Panzu de Tarcau si Unitatea Mar rginati. In acest seetor pot i intilnite toate
elementele rectonice reprezentatve ale fisului Carpatilor Orvientali: ferestye i

semiferestre tectonice. digitagii, fali i decrovirt, e normale, culeate st sdsturman,

Debutul proceselor de sedimentare s-a produs S Aproxnnativ sincron pentey e g4 unitate

a hisalut (Cretucie ind - etajul Neocomian} insd finalizarea evolutiel sedimentarii s-a

destasurat diferenyiat in tmp. Spre interiorul ia antuiul cargatic, procesele tectonice au

incheiat mult mai devieme cictul de sedimentare, astfel neat subunifagile vestice ale

Hisului confin, exclusiv sau » predominant, :%{:{‘iancnic de varsta cretacicn, Tn contrast. in

cazul panzelor estice (Pinza de Ta refu si L ca Margingla) f)‘s'i‘;?ii‘.fééﬁ stelinalulu o fhar seenaf
mal lentd, procesels de sedimentare contineand pana in seria infetionrd a Netgenuin

(Miocen). Ca urmare, in sectorul Pde dezvoliare a costor panse. predoming arealele Je




Aspecte eritice privind desfasurarvea, in cadrul conel a circulatiel rutiere,
fevoviare, navale, aeriene

Localitatea este strabatuta de ardmul national (1 F

buna, circulatia se decfasonrm T

Localitaica se de

v

I}

trea tehnica a drumulol este

e dara mterferente Intre tipurile de circulatie

fasoara tentacular. oy siras laterale care deviva din caleq privcipala

de acees spre est si spre vest. Una din aceste strazi derivaa din drumui nation
est este si strada Korosi Csoma Sandor

o

af spre
andor, amplasamentul studiat se afla la nord fata de
dceasta strada, Accesul de pe care € poate accede pe lotuf studiat este repreventat d
un drum de exploatare agrivola dertvar spre est dip vong strazii bivegii
Strada nu este

modernizaia, i perioadele Hseate esie circulabifa in conditi
satisfucatoare
Capacirati de transport, greveati in flaents oireud
circulatie,

precum sio dintre acestea sioalte
modernizare

atict, inecomaodari intre tipurite de
functivnt ale zonei,

a traseclor existente s} de reali

Frased wle re g

necesiztl de
REre A unor artere nol, capacioat
povtubal i comun, intersecei ey probieme, prioritati,
Cireulatia oo 1woaie strazile din intravilan de pe care se afunge pana la amplasainen: se
destasona fluent, furs ieomodari intre tipurile de circulatie sau fnere acesten sioalwe
functivnt ale zonei,
2.3 Geuparea twerenurilor
Principalele caracteristies ule functiunilor ce DLups zona studiaty
£0na mat ampl preovest oste ocupats exelusiv de incninw o anexe gospodarasii. Ny
existy ozonele apropiate functivnt orbane.
Relatiouari intre functinni
Pe amplasament nu exisia con truct
o
stadul de ocupare 3 2onei oy fand convtrui




Gradul de ocupare ol zonelor celor mal apropiate din intravitan este medin sunt
constructi de locuit si anexe gospodaresti de tp rural, mic —urban, cu un grad de acupare
intre: 20 - 30 %, in medie.

Aspecte ealitative ale fondulul construit

Fondul construit din zonele mai mdepariare ale intravilanului se afla in stare medis,
Asigurarea cu servici 2 zonei, in corelare cu zonele invecipates

intravilanul focalitarii Chivrus este unul tipic pentru zonele perfurbane. este oo upat un
majoritatea covarsitoare de gospodarii, putine doteri comerciale. Apropierca fag de
sraset Covasna determina absonia altor purt de dotarl care se pot gasi in oras.

Asigurares cu spatii verzi :

Exista i focalitate spaiii verzi publice muiine. ole sunt partial amenalate, sub fomma de
| 3 3

5

rigole verzi si pateuri izolate. Zonele vers private sub forma de curtd amenajs

stohvezt compun zonele care asigura aerl curat s imbogatese imaginea localianii in

3 AN ST I
Qo voeelistie,

3 SPOacsi

Cxistents unor riveurt natarale in zong studints saw in zonele vecine :

Strazile din intravilan o au fost supuse hezarduiui de inundatii i petivadele anierioare.

Niet terenul studiat nu este periclitar de inundati, spre sud-vest curge paraul Chivrus, dar
diferenta de cota ntre partea de sud si pariea de nord g ferenuiul studial este de oon, £

Bilont writorial - situaila exisients

spesificn

' suprafuta tolala reglementana L4000

NIMHEEIR] de carosahil sau semi Car

suprafaig

etatie de ¢

syne 44060 :

o
Qo

1o constructi

: PN - T : N
- suprafata ocupata de alte utilizar P REY
Csuprafata uu;p t de destinat; speciale !




| suprafata ocupata de edificabi] demarcat 0

.00

‘ suprafata wiala ocu p'i;i’ei
CENISTONT 0%

T. ENIS

3000 | 100.00

Principalele disfunctionalitasi -

Nicam constatat disfunctionalitat MAore i zona amplasamentului studiat, Ny exista
tcompatibilitati in functiuni sau in civewdatio, nu exists constiangen privind spatiul in

raport it veematatile imedinre,
2.4, Echipare edilitara

Stadiud echiparii edilivare a zonel, in corelare ou infrasiructura localitath { debite
storetele de distributie apu potabila, vetele de canalizare, retele de frapsport
erergie elecirien, retele de telecomunieatio, surse de alimentare cu caldura,

posibibivan de albmentare en gaze naturale )

I rona siediata nu exdsta retele de utifitan wbane. cele care exista fa Hmle
imtravilanubul se afla fa cea 400 m. Cele necosare Yor trebul asigurate in prima etaps
i sisterm local,

Principalele disfunetionalifati .

Nusesista utilitali in rona studiata,

2.5 Probleme de mediu -

Relatia cadry) natural - codrul COnSiFit

Dot fiind ca realementarile propuse in PUZ se relera la realizares unui ansambly de

dgrciment. sir-un areal izolat de focalitate, relatia cu cadiul COnSlruit existent oste

drfuza.
Evidenticerea riseurilor naturate g antropice: o




Riscurife antropice ny pot fi supuse analizei arats tenp cat nu exista activitati
b IS

complexe generatosre de riscuri, In conditiile wiilizarii de materiale de Constructi si

instalatii de buna calitae s a puneri in opera in mod corect, nu vor exista riscuri nici

i exploatarea obicctivaiui, Riseul seismic nu este mal accentuat decat nivelul mediy
Marcarea pusctelor si traseelor din sistemut! ecailor de comunicatii i din
ategoriiie edilitare, ce prezin riscuri penfru zona:

NU S-au COmatal aseimenss tscuri. in condititle unel exploatar antropice corects.
Evidentierea valorifor de patrimoniu ce pecesita prefectie:

Pe amiplasament in site, nuam constatal clemente naturale say construite ¢ valoare

de pemrimoniv care ar necesis profecie speciala.
Evidentivrea potentiahului baluesr i Furistic:

Pe terenul studiat nu exista dotarl balneare - Alespre potentiaful turistic geveral al

orastifin Covasng s-0 vorbit in vapitolele precedenie.

- Upttent ale populatied:

Optiunile populatiel sunt cele care ststin dezvoltarea orasului. crestereq veririlor

populatici. reducerea sonzgjulul. ceestersa nivelelul de fr s de confort al focuini
cresterea venituriior administratie pubtice locale. fixarea fortei de munca focale,

?;'micma; DEOPUS raspumde cerintelor wemic- program a beneficiarudol « ofera solutl i
problemele pe care o pune tema si amplusamental. Dupa opinia elabortoruiui,
pmiscmi r&:;pm‘sdc i mod corespunzator viziunii teme)- DIoEram,

3. PROPUNERI DE BEZVOLTAR EURBANISTICA

31 Concluzii ale studiifor de fundamentare:

Studiitle de fundameniare elaborate anterior PUZ sunt ridicnres topografics i vistem

STEREO 70

Prevedert ale P.1.¢ -

S

pomasndd




Nu exista in momentul de fata in PUG nici un ol de reglementari privind aceasta

20804,

Valorificares cadralul natural:

Orice Interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea

condiitlor de iegiitaie si nea §m we a faciovilor de miedin, In aces sens, tilara! de

profect va intreprinde toate masurile penty astgurarea unel fanetionalitati nepoluanie

a investitiel, prin whnologile si materialele de constructii utilizate. prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare, Cadrol natu ral va 1 refacut dupa
terminarea huerariior de constructii si adus 1a stares initiala, Implementares mvesiiticl
nuva moditica substantial peisajul |

Maodernizerea cirenlatie:

Accesul Ly ieren este asieurat de pe wn drum de exploatare agricola existent. in partea

deest gt locabitant

Se vaasigura posibifitatea de acces pentru teate tipurile de awovehicule. daca va 1 cazul,

avteutilitare de stins incendinl, salvari. alte autoutilitare. pohitie, altele asemenes.

3.2, Zenificare functionala - veglomentaes, bilant teritorial, indie prbanistes:

Conform temel de projeciare. se propune ame m;m,‘ unel incinte de agrement. Se doreste
a I o incinta exclusivista, co un program turistic relaiv noo. g%ﬁmg mg. Ace
tapt un camping, dar care este mobilat ey jurte, dntele sunt niste case mobile, mai
degraba cortur decar case. realizue ¢ pe o osiruciurs de lepn cu u“;cfh%d@r dintr-un mmierial

textil mutlusae, izolator st impermeabii. furtele provin div culire mongola, prefoat a P

sta =sie Je

de culturs tuiea siode ulie m.f]u_fin. b momeniol de fare oste o moda o locuird in iirvte,

existg sin %-"i.uz'u;};s zone i care e locuioste intradevar in cle, nu numas in SCapn T,
¢t permane by Romama exisia caevs clampinguri turistice amenajate. *Ji;i_'i.zi' va

experienta %0;‘ i este inea de lunga durala inowma, devenind din ce a'i*s ce mai cauale de
wisth nteresati de senzational, inedin, dormict sa experimentere o locuire minimalista in
mijlocul naturli, renuntand  macar wmporar fa ofertele eivilizatiel contemporan

icleviziune, telefonie mobila. interner, si altele asemenes. Gustand widps ated salh mg <,
CXperienta este pentru unii cameni dé’iféﬂf'!&%}'if de enorgie sf probabil. aduce o mial mare

preture penire ot oo viata colidiang In envilizatio e ofer,

P,

Bilant weritorial - situatia propusa e




xuprﬁ;m total reglementaty

uprafut

a‘ms; At de

e mm ‘nf iurte,

amendjarn de

Lreren, c<§if€£:—‘grc

‘«supmm ta oc pam de consirue

'mm ata do alie utilizar

pu . uu,;mm de desting i »‘p{;‘cm £

Ltotala Ot ;mfze

kugn Han

E”zmmwéc?c ohiective care ge vor reghiza -

burte, constraciie sociala { grap sanitar, cu dug b Buzin vid anjabil mpermenbifiza,
Pt forat sau sapat, acesten in etapa L In stapele vilfoure, abiectivele se vor racords

Ia retele centvabirate,

Uaa din jurie vy mad mare deeat celelalbte s Y4 cuprinde o zona de Breparsre g

hranei si de Juas HEISA, 0 zoma comuns pentry discutii, jocuri de societate, altele

asemenes,
3 Bervoltaren ceitiparii edilitare

Canalizare menajery

Canalizarea menajers centralizata in focalitates Chiurus ese in curs de implementare.

In etapele viitoare, obiectivele se vor putea nicorda la aceasta. prin exy inderes i puna iy

amplasument. Pana atune <o va realiza un hazin vidaniabil impermeahilizar sEse vn fhep

conltact cu TEGA Covasng pentru vidanjare




Canalizare pluvialy

Apele meterorice si de suprafita se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi si

spre albia paraulul { gravitational )

Alimentarea cu entergie electricn ©

Seva patea face racordul Ia retea de distributic a energiel clectrice existenta in zoRa. pe

baza de project de specialitate. Se vor putea amplasa panotin! fotovoltaice pe sl nentru »
! ! j , I .

produce parte din energia electrica necesara, Pentru fuming CXLErIOr noctum se vor

folost lampi solare,

Alimentares o apa -
Atimentares cuoapa se va sutes realiza in prima etapa din pur sapat sau foran doial g
pompe si rezervordn etapele urmatonre. o Vi putea extinde reteaus de alimentare

existenta i intravitan pang la terenul Studis,

Fnealeive

caizies spatiflor interioare se va face cu sobe | acestes se amplasears de e

miflocu! urtel si folosese combustibil solid

Gospodarie comunaly -

Din exploatarca incintel vor resully i principal deseuri mengjere. Desourile se vor

colecta separat pe fractiuni si se vor PAstEa contemerizal pang 1o nreluarcs e de
! | . f

operaterii autorizati de coleciare.
4 Proteetis medinlui -
Qrice interventie antropica in medin QRS Tepereursiunt asupra acestuia, Obiectiva

propus prin prezentul proiect este un ansambly umegen de amenajari si consirueti

i,

functionale af caror specific de activitale ny este agresiv faa de Yactorii de mediu 4

aer. sol, subsol sioasezari umane. i fimittele unel unlivae Corecte. nsasi ideos o




<‘Jlampinom‘i 3¢ bazeaza pe o simbiosza perfect armonizata oy medivl natural, astlel
incat alectares acesttia sa fie minima,

Organizares sistemelor de spatii versi ;

i intevioru! incintel torol va - dmane o zona verde. Nu se prevad nici alel mie; atie cal
de cireulatie artificiale. Peniru & experimenta bucoria de o calen pe iarba cu picicarsle
goale. ceen ce de pilda Copiil crescuti i.; ORAS U@l cumosa experimentere i moed
curent,,

Protejarea hunurifor do PATIMORIL. prin instituirea de one protejate @ bunurife de

patrimaniu ziiﬂ“i[@ pa terstoriul orasvlel Covasng vor fi protejate prin corecta
exploatare si udlizare o ansambliy! Hui propus. prin asigurares unei functionart corevte a

obiectivelor st dotarilor «j prin respectaren provederilor PUY
Retaceren peisagistica si res bifitares wbuns -

Ince privesie peisajefe, se va aves in vedere refaveres cadrulud dupa terming

1

AT e cfaraa Tttt o aten :
wapial de starea i 4 sl Inog

tucraritor de CORSUCH in o mod oat mn

SOV OIMISCrer n I

valorile petsajuin.
CONCLUZH - MASURI N CONTINGARE
Masurt in contingare -

Planul Urbanistic Zonal se vy Suptne avizacii orsanismelor inferesate. conform

Certifieatulyl de Urbanisme ne, 17/ 2023, vare sta la haza elabe srarit ful.

Planul Urbanistic Zona! S¢ supune dezbaterti sioavizari Comisiel Tehnice de Urbani ism &

Amenajarea Tertoriviui de e langa (.‘m%si%‘iuf Hudetean Covasna,

Planul Urbanistic Zonal se supune devbateril si aprobarii Consiliviug Local al Tnasulnod

Covasipa, dupa care, eglementanle cuprinse in docus entatie vor fi respectate confor:

prevederifor legale in vigoare,

Pentru realizarea mvestitiel, initiatorul va face demersurile NCCesare 0 continuare,

confornm feuli.

sef project, arh, FLOREA Stely




VOLUMIUL 1
REGULAMENT Dp URBANISM AFERENT PLLZ.
i, Bisporitii generale -

FoRobed Regubamentuini Loeal de Urbanise aferent PUZ -

Regulamentu! focai de urban; wm KLU aierent PUY reprezinta o piesa de bara in
aplicarea PUZ. intarind s detaliind regfementarile din POz,

Hle cuprinse in RLU ¢ perisiung siorestrierl 3 sunr obl igatorti pe e

teriartui care face abieen) PLIZ
2. Bazs i tegala g elaborari} -

La baza elaborarii REU aferent PLZ stau
- Regulameninl General do Lrbanism. aproba prin HOGR pe $25/0996 55 Ghidas de
aphcare ol RO aprobat prin. Ordingl MLPAT nre 2UNAO04 2000, ¢

tializarile vlrerioare

¢« Codul Civil,
*  Legea nr. 350/200] privind amenajarea ieriio tului s arbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romdniel, Partea 1 e 373 din Y0 julie 2061 S maodificirile

ulterioare,

= Lecer ne 30199 privind autorizares eNCCuiEch fueririlor de construciin republicand
i Moenitorel Giicial ol Romdniel. Panea 1. pr. 933 din 43 octombrie 004, cp
maodificarie ulterioare.

¢ Legea nr. (187199 privind fondu! funciar republicatd In Moniwerul Oficial al
Rominier, Partea 1. nr. 1 din 5 anuarie 1998, ey modificarije st completarife ulterioare.

s Legea nr 205/2000 - Legea administratio] publice locale, publicata in Meonitorul

.

OHicial al Romaniei, Partes o Lo 204 din 23 apritie 2001, cu modificariie st completirie
ulterivare.

¢ Legea ne (071995 privind calitates in eon asteucti. publicasd n Monitory! Giicial gl
Romanien, Partey Lone 12 din 24 fanuarie 1993, cu madificarile uirericare,

*  Legea nr. 137/19953 privind protectia medialui, republicatd in Monitoryl Oficial al

Rominiel, Partea . nr. 304 din 30 decombrie 1995 oy modificarile $1 compleiirile




ulterioare. ( republicai in temeiul art, 1 din Legea nr, 13971999, publicata in Monitorul

Oficial af Fomaniel Partea 1. nr. 312 dip 722 octombrie 1999, cu o noua fumersiare o

articolelor ).

e legea ar. Tious Leges cadastrulyi $toa publicitii imobiliare, publicaty in
Monitorul Oficial al Romdniel, Partea | nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificiri]e si

completinile ulterioare.

®  Legea nr.26/1996 - Codul s Hvie, publicatd in Monitoru Ulicial al Romaniel, Parrea 1.

i 93 din § mai 1996, ¢y mod ficarile ulterioare.

e legeanr 107/1996 - 1 Cged apelor, publicar in Monitoru! Otiwial al Romaniel Pares
Lonr 244 din 8 mzomm Y996, cu modificarile s completavile ulterioare.

o Legea nr 3371994 privipd mpr(}prmx T Penity cauzd de utilirate publica, publicas in

Monitoru] t}imdé at Romaniei, Partea | nr F39.din 2 funie 1994,

¢ Legea nr 203/1998 pz'ivind proprietates” ;}ubéi(;é si regimud juridic al acesieia,

publicatd Tn Monjtorul Ofieiad al Romviniel, Partea | nr. 448 din 24 nolembaie 1998 ¢y
modificariio i compietarile ulierinare

SHT998 nriving -\‘:ii‘a‘ufﬁijci ridicd a wrenurifor, publicatd i Monitorul

Olicial al Romdniei Parres Looe (02 din 4 martie 199,
©  Legea ne 7171996 privind aprobarea Planuic; de amenajure a teritorioiy nagional -
1

Seciiunes § - Cai de comu wicatie. publica in Moniory! Oficial af Roméanier, Partea | g

tulic 1906

97 privind aprobares Planutui de amendjore a teritoriulni wanonal -
Aopublicatd n Mositorl Oficist 4 Romaniel, Partey i‘ ST

P

M oaoiembrie PO

o lLegea ne 372000 priving aprobares Planuiui e aﬁmm;az‘c a teritoriviul nagional -

Sectiviea a iy - Zone profejate. publicatd in Monitoru] Oficial al Romanici, Paten i,
nr.?:ﬁ? din 12 apz thie 2000,
Fprivind aprobarea Pl arlud de Amenajare a Teritoriului Nagonal -

S@c{éuf‘: - Ewic{mua d focalivati, publicats s Maonitorut Ofieial af Humdpie:

Partey

U privind aprobares Planuiul o ae Amengjare a Teritoriulo) National -

¢ Legeanr 57

S
TS

Fs‘ﬁf{:fim‘gca a4 Ve - !mu de rise natural, publicatd fn Monirarat Oficiql al Rombnief
Lone 726 din 1 noiembe e 200
@ !__.C:s*'i*a nr. 43

Florenta ta 20 octomibrie 2000. publieatd in Monitorul Oficiat Roman b Partea §oap

2o

2002 pentru ratificaren Convent fief curo gmk a peis umi.. adopiaid fa

536 dm 23 fulie 2000
o Lewea or 1842001 nriving DIZAMZATCS S exercilarca profesiel de arbieer —
republicatd in Monitorg! Oficial al Romanier Partea | onr. 7 ;
00 privind reginaul ariitor nun

s Ordonanta de Urgentd a Guvernulu; e 236

Profejate. conservaresn habitatelor naturale. o foped stoa faune




Legea nr. 462/2061. publicati in Monitorud Oficial al Romaniel, Partea 1. nr, 433 «in 2

dugust 2001

s Hotdrdrea Guvernuiui ne. 525/1994 pentrn aprobarea Regulamentului general de

L
rbanism. republicair it Monitoral Oficial af Romidniei. Partea 1 ar. 856 din 27
nofembrie 2002,
¢ Hotardrea Guvernului ne. 162 7 2002 privind depozitares deseurilor, pubiicatd in
Mounitoral Gficial al Romdnier, Partea 1 nr 164 din 07.03.2007
¢ Howrdrea Guvernulul ne. 107672004 privind stabilires procedurii de resliy

ame. publicatd In Monitorol Oicial al

evaludrii de mediu pentry planuri si pre

T ’\E

Romdniel, Partea L or. 767 din 3 HIgLSE 2

¢ Hotvarea Cuvernuiui ne. 34072000, privind aprobares  incadrivii in categort
funciionale a drumurilor publice si a drumorilor de utiliiate privatd deschise ciroulatiol
publice, publicatd in Moniioral Oficial i Komaniel, Partea i nr. 338 in 20 julic 2000, cu
modifiedrile si completirile ulterione

CEirdres Guvernclui or 10171997 pontre aprobarea Normelor spechile privind

caracierul iomdrinwea zonelor de srotecie sanitd, publicasd in Monsitoral Oficial gl

Rominiel Partea |, ar. 62 din i(l‘.i}-J!iﬂﬁf

e Howrdres Guvernnlul nr 3170994 nontn aprebarea metodelogior de g

1

s documentatilon whaice

ORI

documentatilor de wrbanism privind ranc SR
rivindg constructiile in domeniul turisniaiud, publicaid e Monitorel Oficial o Romaniei
i i

dif“f. a4 ianu:-u‘ie R

Guvernulul ne 6271996 privingd aprobares Listel obiectivelor de in
de deavoliare, precum sioa eriteriilor de realizare a acestora. ;wzm't; care este o

N T i3, [N i TTUR
swiuiui Major General publicata v Moniorul Oficial a) CRomdnien Partea e, 32

rebruanie 1966,
@ I"EQ‘Eﬁi‘ﬁi‘i’:a Guvernulul nr 151972004 peniiy aprobarca Regulameniului priving

dobdndirea drepalus do semnaturs pentry documentapile de amenajare a teritoriuiy 51 de

urbanisie st a Regulameniolui referitor s organizarea s ?mu:gm;‘iarw Rewist

Urhanisulor din Romidnia, publicati in Mosiorul Oficial 2! Romaniel., Partea | ns. 961
din 20 cerombrie 2004

o Ordinud Ministruio _%;n At Nationale, Ministrolul Lucrdarifor Publice s Amenajani
Tertorintul, Minisirulel de Interne sstab Drectoretun Serviciutul Romdan de tnforma i
M/3473422/422 171993 pentru aprobarea Precizdor privind avizarea documenta titor de

il 3

urbanism s amenajares eritorialul, precum  sboa decumentaiilor ehnice peniry
aulorizares cxecmﬁ;'éi construeiiilor, publicat in M
7 decembrie 1995

Ministridul, Apeler st Protecticl Medinhui nr. 8600000 pertr

omterul Oficial al Romaniel, Partes 1
nr. 283 din

THNIECH

¢ Ordingd

Procedurii de evaluare o mpactului aso P8 de emitere g acordulut de medio.

P
cu completarife siomodificarile olierioare. publicat in Maonitorul Oficial al Romdaniel

W
Partea |, nr, 32 din 30 januarie 2003 cu modificarile ulierioare.




& Ordinut Ministrubug Sandtatii nr. 119 79014 pentri aprobarea Normelor de | HRICTH §)
& vrecomanddrifor privind mediuf de viagd al populatici s publicat in Monitorul Oficin) al
Roménicl. Partes I, nr. 140 din 3 iulie 1997, ¢ zn\'><§§f3&_<,fziic st completirile ulterioare.

*  Chrdinul g\"f;';‘li"i*"xitfi Transportueilor v 4571008 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind projectarea. consir wirea si modernizares drumurilor, publicar in Monitorat Oficia]
al Romdniel, Partes §onr, 13y bis din 6 apritic 1998,

# Ordimul Minisiredui Fransporturor ur. 167160% penird aprobarea Normelor

J!-

privind stabilies ofased tehnice a drumuriior puelices publicat in Monitoru] ¢

Romdaniel, Pastes [ nr. 138 bis din 6 aprilie 199¢.

s Ordinut Ministruly; Transporturifor ar. 4771904 pentru aprobarea Normelor wehnice
privind amplasares fucrarilor edifitare, g stalpilor penty mstalatii $1 w pomilor iy
localiatile urbape §oruraie, publicar in Monttorul Oficial af Romaniel. Parrea | pr {38
bis din 5 aprilic 1998,

¢ Ondinul Ministrulo) Te ssportucilor me 36/1998 penirg aprobarea Normelor wehnice
privind profectares s rmhzzu‘ezz steazilor in localitiiile rurale. publicar in Moniioroi

Romdniel Partea 1, nr, 118 bis din & aprifie 190g.

® Urdimul Minisoulul de fnerne AECTEEOUS pentry aprosarea Normelor metodol RIT

de avizare g autorizare priving Drevenires §i s mgerea incendiilor, publticat in Montoru!

inbrie 1998,

{Hichal ol Koradniel. Partes | nreo 3R din g

aprobarea Narmel

ustrulat de Interne nr 77:»‘%’%)8 IS

DIPVETY Oy #incendiitor. publical i @‘x--é<_>_rz§z<'_>z‘as§ Oficlal al Romaniei. Purien | n,

384 i aciombr e 1908

¢ Odina! Miniswulul Lucrarilor Pablice. Transportusilor st Locuintel nr.

pentry ;ir:.\z‘@i%s:—;?‘e:z Normelor metodologice de aplicare Legii nr SO019% privind

WorZares executindi lucrarilor de consiucti republicat, cu modifiearile 8L Caip

5y

ulterioure, publicat in Monit itorul Oficial af Romaniel, Parteq b 230 din § aprifiz 2607

~

¢ Ordinud Minisiryd Administraticl Publice nr, 334 (2001 privind aprobares Normelor
whnice pentru introduceres cadastrolul general, publicat in Monitorul Giicial a
Romanict. Parea 1, nr, 744 dip 2E nolembrie 2001, o modificarile ulterioure

Odata aprobar Imprevna cu PLY c REA aferent acestuia constituie act de anoritate ol

adinistraticd publice locale,

139 Reguli de bara privind  modul de seupure a

terenurilor ;

4. Reguli de bazy cu privive fa nastrares infegritatii medialui o prafeiares
patrimonialuf narural i Crnsteait

4




- oeonstructile de drumud sioutilinn se vop reatiza cu respectarea normelor de
protectico a mediului { materiale. tehnaelogii, echipamente care nu agreseaza moediul )

- constructiie supraterane se vor realien cu fc?&éf‘»t(.‘éé.ifc:i normelor st prescrisiilor

tehinice in vigoare referitoare Ia calitalea cons iffor « calitatea materinielor de

wOnstracti. Nu se vor folosi materiale pa‘}iuzzszw._ ;3@{&%}?{3:;3«3 $inocive.

5. Reguli cu privire In siguranta constructilor si la aparares inferesului public:

In proicetarea. executis explodtared constructiilor de oplee fel se vor respecta
prevederite Leghi nr 0 5 (9358 privind calies in constucti, Legit nr, 5071997
privind  avtorizarea  executach constructiifor sb unele  masuri peniry realizaren
locuintelor, Hotarari de Guvern nr, 272 pentru aprobares Regulamentului privingd
controlul de star al calitani in construchil, toate nomiele ehnice s normativele in

privind calitatea constructiilor, se vor respecta in prolectare, executie s

Cxpitatare reglementurile in vigoare cu privire Ia paza si protectia fata de ineendii. Ja
astgurares cailor de evacyare aie cladiviior, aceesyl nestingherit al utilitrelor do wins
incendiu, salvariior. autoutilitarclor de orice o],
6. Reguli de amplasare si retrageri minime oh sligatorii
Sevor iespecta prevederile P in clapele urmatoare de projectare.

Reguli cu privire In asigurarea scceselor obltigurorti

Acces auo 55 pletonal ln incinm regfementata, accesul nest ghertt al salvarii, noliter.
pompierilor, vidanjel la teren si construetii

Reguli cu privire n oo chipares edilitay
.
i

chiparen edifitara o respecta fegslatin in vigoare < pormele whnice oy vy iy

materialele siopeacedurile prin care e re 2w asggurares e urilita,
7. Reguli cu privive Ia amplasarea de spatii verzi gf Bmprejmuir

Imtreapa incing va 1 e pare verds

HE Zonificurea functionaia «




Teritoriul sundia, data find omogenitaten functivnilor se constituie inteo singlira zona

functionale. care va Gperd ungtar, funclional si esietic,
V. Prevederi by wivelu! unitati for st subunitatilor fenctionale «

IS servieds turistics £ 8P - spatil plantae sf spatli GLUPRe ou vegetatio perena - Oy -

cat de comunicatie rutiers Dk = echipare edilitara

V. Zone functionale -

LAONAFUNCTIONALA UNIC A LONA TURISM, AGREMENT
REGLEMENTARY -

SUPRAFATA TOTALA RECLEM ENTATA = 4006 Mp

UNITATEA FUNCTION NALA D ZONA TURISAL, AGREMENT
FUNTTIUNEA BOMINANTA - AGREMENT

FUNCTIUNY PERMISE FARA ¢ ONDBITH - TURISM, AGRE MENY
FUNCYHUNI PERMISE ¢ © CONIMTH - NICEO apTa FUNCTIUNT

FUNCTIUNE INTERZISE - ALTE FUNCTIUNI DECAT CEA BUOMINSNTA,
CELE PERMINE

POT MAXIM = 1§ %,
CUT MAYIN = 6,40
ALTIRME MAXIMA La CORRNINA = 368 M DE L4 © OFA TERENGLL

INALTIME MANIMA LA COAM. A s GS0 M DY LA COTA TERENGLIN
NATUR AL

RETRAGERFA EIMEFICARBILUVLG FATA 333 DISIPTEL & 1
PROPRIFETYSTE




NORD = CONFORM PLLANSA A .03

SUE = CONFORM PLANSA A - 43

EST = CONFORM PLANSA A - 43

VEST = CONFORM PLANSA A 03

PARCASE : NUMAI PR LOTVIN AFARA DOMENIULELS PUBLIC

CULORI . CULORD NATURALE, VEGETALE. PAMANTURL ALB, O0RL,
BRUN, CULORI ARMONIZATYE CU PEISAJUL. SE INTERZIC ¢© VLORILE
PURE, STRIBENTE, CONTRASTELE VIOLENTE,

INCINTA POATE FI IMPREIMIUNTA CU GARD DR PLASA DE SAalMa,
MAL CU SFAMA  PENTRU PROTECTIA FATA DF ANIMALFLE
SALBATICE, GARD IN CARE LA FIECARE 108 M SE va LASA QUL DE
TRECERE LA NIVELUL SOLULUY PENTRU ANIMALY MICT ( sOARECY,
ARICHL BROASTE, ALTFLE b MEENTM 40 Y S0 08

Se interzice wiereg vegetuariel temnoase, folosirea de pesticide. stiimiluiori e
Vegafiiie e peiryg profejareq faunei marinte.

ADMINISTRATORUL INCINTE] VA LUA TOATE MASURILE UARE wi

IMPUN PENTRU FOLOSIREA INCINTEL IN CONDIEYI CAT MAL PUTIN
PERTURBATOARE PENTRU M EDIUL NATURAL,

sef protect arhi FLOREA Srela




