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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérare cu privire la aprobare
P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA
- oras Covasna, judet Covasna

Beneficiar: S.C. HARD TECHNICS S.R.L.

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si compietérile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotardre cu pr1v1re la aprobare P.U.Z. —

ZONA REZIDENTIALA, oras Covasna, judet Covasna.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitatii (2857 m?) — U.T.R. 48 — spatii, parcuri, zona de agrement.

Avénd in vedere initiativa beneficiarului S.C. Hard Technics S.R.L., in vederea construirii
unor case de locuit individuale, anexe gospoddresti, foisoare, terase acoperite, constructii edilitare,
cdsute de inchirial in scop turistic, constructii pentru depozitare pt. mijloace de transport in
intravilanul orasului Covasna, imobil inscris in C.F. nr. 28869 Covasna, identificat prin nr. cadastral
28869, aflatd in proprietatea beneficiarilor. B.I.A. Szaraz Stefania Gabriella din mun. Sfantu
Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul nr. 02 / 2022, prin care se propune reglementarea
imobilului sus mentionat.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionald: zond rezidentiald si de
agrement. Astfel, functiunea dominantd va fi: zond rezidentiald si de agrement (case de locuit
individuale, anexe gospodiresti, foigoare, terase acoperite, constructii edilitare, ciisute pentru
inchiriat in scop turistic, de agrement cu o amprentd la sol de max. 60 mp, construc{ii pentru
depozitare mijloace de transport individuale cu scop de inchiriere pentru activitati recreative, ex.
biciclete electrice, ATV, masinute electrice. Functiuni complementare: se permit constructii cu rol de
depozitare cu conditia ca acestea si fie complementare functiunilor dominante zonei rezidentiale:
anexe, garaje, depozite de mici dimensiuni, zone verzi amenajate, spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite, spatii plantate, pergole, foisoare, piscine, retele tehnico - edilitare si constructii
aferente acestora. Functiuni complementare admise cu conditii: sedii administrative nepoluante de
birouri sau firme, locuinte de serviciu cu max. 200 mp amprenta la sol. Functiuni interzise: functiuni
cu caracter nociv pentru mediu.

indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizirii terenului vor fi urmitoarele valori:

P.O.T. max. = 24,00 %,
C.U.T. max. = 0,24,
Regimul maxim de inaltime: P+1+M cu sau fard subsol pentru constructiile principale;
P pentru anexe.




Alintamentul este la limita proprietdtii, la limita terenului aferent drumului existent.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m fatd de aliniament. Retrageri fati de limitele laterale -
vest: 5,00 m; - est: 2,00 m; - si fati de limita posterioard: 20,00 m. Retragere fatd de constructiile
aflate pe acelasi lot si fatd de loturile vecine: min. H/2 din iniltimea la cornisd a constructiei.

Amplasamentele constructiilor i amenajarilor vor respecta prevederile din plansele nr. 3.1,

nr, 3.1.1, respectiv nr. 3.2 — reglementéri urbanistice.
Accesul pietonal si carosabile in zona studiata este posibil de pe drumul forestier Borviz (UPI

U A814D), drum existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al statului, in administrarea

lui Romssilva S.A.
Parcarea se asigurd numai pe lotul studiat.

Echipare tehnico-edilitari:

* Alimentarea cu apd potabila a zonei studiate se propune a se realiza prin extmderea retelei de
distributie api existente pe drumul forestier Borviz UPI U A 814D.

¢ Apele uzate vor fi colectate prin canalul menajer propus si transportate cétre ministatie de
epurare cu o capacitate de max. 10 locuitori echivalenti, dupa care vor i evacuate in pr. Mesului
(Mészpatak).

. Apele meteorice de pe amplasament vor fi colectate prin r:gole s santuri i evacuate spre zonele
verzi, respectiv la rigola stradald a drumului de acces la teren.

¢ Spatiile interioare vor fi incélzite de la centrale electrice sau termice proprii, sau de alte instalatii
de incélzire adecvate, eventual se pot utiliza panouri solare — fotovoltaice.

e Alimentarea cu energiei electrice necesare se va realiza prin racord la reteaua existentd in zond.
Nu este posibil racordul fa retea de distributie a gazelor naturale.
Colectarea i depozitarea temporara a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzitor.

Avénd in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind ~
ZONA REZIDENTIALA, oras Covasna, judet COVASNA.

Primar,
Gyerd Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.de nreg.: ,fj7 H2J / L 0. 223 Initiat de Prima%] orasului Covasna,
Ind. Dos.: IV/A/1 > " Gyeré Jozsef

PROIECT DE HOTARARE NR. /2023
cu privire la aprobare P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA,
- oras Covasna, judet Covasna

Beneficiar: S.C. HARD TECHNICS S.R.L.

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinari/extraordinari din
data de 2023 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea

consilierilor In functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, intocmit de dl. Papucs Barnabas - Sindor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice §i pentru administratia publicd locald, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertdtilor cetitenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economicd — sociald, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert §i pentru amenajarea teritoriului gi
urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Avind in vedere:
- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 20 / 04.08.2023 pentru Plan Urbanistic Zonal

- Toate avizele i acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 34 / 25.05.2022 si
obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judefului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,,c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49

alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriufui si
urbanism publicatd iIn M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile

si completdrile ulterioare,
- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de

constructii, republicatd in 2004 cu modificarile i completarile ulterioare,




Tinédnd cont de:
- prev. Hotardrii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de

amenajare a teritoriului.
- prev. Hotériérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General si a regulamentului Local de urbanism i HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG péani la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin.(1), alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin(l) lit. .a” si art.243 alin(l) lit. ,,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile
si completérile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a — consiliert,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului inregistrat sub
nr. /___.___.2023 pentru documentatia P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA, oras
Covasna, judet Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobé Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,,ZONA REZIDENTIALA” in intravilanul orasului Covasna, jud. Covasna, proiect
nr. 202/2022 elaborat de citre B.LA. Széraz Stefania Gabriella — din mun. Sfintu Gheorghe
— beneficiar: S.C. Hard Technics S.R.L. — conform anexei 2 [a prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 2857 m?,
inscrisd in C.F. nr. 28869 Covasna, nr. cadastral 28869, pentru care se propune o zoni
functionald: zond rezidentiald si de agrement. Indicatorii urbanistici propusi: P.O.T.

maxim 24,00 % gi C.U.T. maxim 0,24.
Art, 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5

ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. § — Prezenta hotdrire se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru i Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA
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¢ | Anexa nr.1 la HCL nr. 12023
Raportul informiirii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA
oras Covasna, judet Covasna

Beneficiar: S.C. Hard Technics S.R.L.

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobirii documentatiei de urbanism P.U.Z. — ZONA REZIDENTIALA, oras Covasna, judet
Covasna, au fost parcurse ctapele legale de informare si consultare a publicului atit de cétre
initiatorul proiectului cat si de cétre Serviciul de amenajare a teritoriului i Urbanism, in scopul
fundamentdrii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigura elaborarea Raportului
informérii §i consultarii publicului referitor la opiniile colectate, rdspunsurile formulate si
argumentarea lor.

Informarea si consultarea publica s-a derulat respecténd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare:

¢) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localitatii (2857 m?) - oras Covasna, judet Covasna — U.T.R. 48 cu
functiunea dominanta - spatii, parcuri zona de agrement.

Imobilul este inscris in C.F. nr. 28869 Covasna, identificat prin »r. cadastra! 28869, aflat
in proprietatea lui S.C. Hard Technics S.R.L. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafefei de
2857 m?, formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional i estetic.

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald: zond rezidentiali si de
agrement. Astfel:

» Functiunea principald va fi — rezidentiala si de agrement:

- Case de locuit individuale, anexe gospodaresti, foisoare, terase acoperite, constructii edilitare;

- Casute pentru inchiriat in scop turistic, de agrement cu 0 amprenti la sol de max. 60 mp;

- Constructii pentru depozitare mijloace de transport individuale cu scop de inchiriere pentru
activitifi recreative, ex. biciclete electrice, ATV, masinute electrice.

» Functiuni complementare: se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea si
fie complementare functiunilor dominante zonei rezidentiale: anexe, garaje, depozite de mici
dimensiuni, zone verzi amenajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate,
pergole, foisoare, piscine, retele tehnico - edilitare si constructii aferente acestora.

= Functiuni complementare admise cu conditii:

- Sedii administrative nepoluante de birouri sau firme, locuinte de serviciu cu max. 200 mp
amprenta la sol.

m Functiuni interzise;




- Functiuni cu caracter nociv pentru mediu.
Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmitoarele valori:
- P.O.T. max. = 24,00 %, C.U.T. max. = 0,24.
Regimul maxim de inaltime: P+1+M cu sau fira subsol pentru constructiile principale;
P pentru anexe.

Aliniamentul este la limita proprietitii, la limita terenului aferent drumului existent.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m fafd de aliniament. Retrageri fati de limitele laterale -
vest: 5,00 m; - est: 2,00 m; - si fatd de limita posterioard: 20,00 m. Retragere fatd de constructiile
aflate pe acelasi lot si fatd de loturile vecine: min. H/2 din inaltimea la cornisi a constructiei.

Amplasamentele constructiilor si amenajarilor vor respecta prevederile din plansele nr. 3.1,
nr. 3.1.1, respectiv nr. 3.2 — reglementiri urbanistice.

Accesul pietonal si carosabile in zona studiatd este posibil de pe drumul forestieri Borviz
(UPI U A814D), drum existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al statului, in
administrarea lui Romsilva S.A.

Parcarea se asigura numai pe lotul studiat.

Echipare tehnico-edilitara:

* Alimentarea cu api potabild a zonei studiate se propune a se realiza prin extinderea retelei de
distributie apd existente pe drumul forestier Borviz UPI U A 814D. '

* Apele uzate vor fi colectate prin canalul menajer propus si transportate ctre ministatie de
epurare cu o capacitate de max. 10 locuitori echivalenti, dupa care vor fi evacuate in pr. Mesului
{Mészpatak).

* Apele meteorice de pe amplasament vor fi colectate prin rigole si santuri si evacuate spre zonele
verzi, respectiv la rigola stradala a drumului de acces la teren.

* Spatiile interioare vor fi incilzite de la centrale electrice sau termice proprii, sau de alte instalatii
de incalzire adecvate, eventual se pot utiliza panouri solare — fotovoltaice.

* Alimentarea cu energiei electrice necesare se va realiza prin racord la reteaua existentd in zona.

* Nu este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.

* Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzitor.

Proiectant: B.I.A. Szaraz Stefania Gabriella.
Beneficiar: S.C. Hard Technics S.R.L.
Obiective propuse: Prin proiect se propune construirea unei case de locuit individual, anexe

gospodiresti, foisoare, terase acoperite, constructii edilitare, etc.

In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmétoarele:
I. Certificatul de urbanism nr. 34 din 25.05.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal — Zoni rezidentiald — eliberat de Primiria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotirare;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primdriei nr. 13785 din 19/ 09 /2022.
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 34 din 25.05.2022 si obtinute de ciitre
beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — aviz nr. 20 din 04.08.2023;
2. Avizul de oportunitate nr. 9 din 24.08.2022 aprobat de primarul Orasului Covasna;
3. Avizul Comisiei de urbanism din cadrul consiliului local Covasna nr. 6 / 2023;
4. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 19
din 06.06.2023;
5. Studiu geotehnic cu verificare Af- Document emis: Documentatie Geotehnici —

Noiembrie 2021 realizat de S.C. GEOTEHNIC PROIECT ASS.R.L.;
6. Aviz - Ministerul Mediului Apelor si Padurilor - Garda Forestierd Brasov nr. 812/2 din

26.05.2023;




7. Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Covasna — aviz nr. 41/U/25.04.2023;

8. Aviz/ acord Inspecotratul pentru Situatii de Urgenta ,Mihai Viteazul” al Judetului
Covasna —nr. 1627682 din 10.07.2023;

9. Aviz/acord - alimentare cu api si canalizare — Gospodiaria Comunala S.A. (aviz favorabil
nr. 5216 din 21.06.2022);

10. Aviz/acord - alimentare cu energie electrici — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060220605176 din 28/06/2022);

I1. Aviz/acord - gaze naturale — Distrigaz Sud Retele — aviz favorabil PUZ - nr. 32030 /

318803418/ 14.06.2023 RG;
I2. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.

30CV din 09.08.2022;
13. Aviz / acord M.A.L. - Directia Generald Logistici — aviz favorabil nr. 571610 din

10.07.2023;

4. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnéturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 015ETRZ231790358 din 28.06.2023;

15. Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.l1. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.1. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 1462 din 11.1 1.2022;

16. Aviz/ acord S.G.A. Covasna - doc. emis nr. 21 din 15.03.2023.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor i documentelor, nu s-au Inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteaza decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani durabila si
asigurdrii interesului general.

in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestafi sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

et SN

fntocmit,
Papucs Barnabés —S.




JUDETUL COVASNA
PRIARIA ORASULUI COVASNA

SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM

RO-325200 Covasna, sir.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interior 113; E-mail: prbanism@primariacovasnare

Nr. inreg.: W? $H2. /_& 0 2023
Ind. dos.: m’ (54/,;

RAPORT DE SPECIALITATE 3
- privind aprobare P.U.Z. -~ ZONA REZIDENTIALA
oras Covasna, judet COVASNA

Beneficiar: §.C. HARD TECHNICS S.R.L.

Avand in vedere initiativa beneficiarilor in vederea construirii unor case de locuit individuale,
anexe gospoddresti, foisoare, lerase acoperite, , constructii edilitare, cdsute de inchiriat in scop turistic,
constructii pentru depozitare pt. mijloace de transport in intravilanul orasului Covasna, imobil inscris in
C.F nr. 28869 Covasna, identificat prin nr cadastral 28869, aflatd in proprietatea beneficiarilor, si
analizdnd documentatia intocmita de B.I.A. Szaraz Stefania Gabriella din mun. ST. Gheorghe / Covasna
(Proiect nr. 02/ 2022), s-a intocmit prezentul raport.

fn conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localititii cu o suprafatd de 2857 m? - U.T.R. 48 — cu functiunea dominanti —
spatii, parcuri, zond de agrement,

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 2857 m?, aflata in proprietatea beneficiarilor si
formarea o singurd zona functionald: zond rezidentiali si de agrement. Astfel, functiunea dominanti va
fi: zond rezidentiald si de agrement (case de locuit individuale, anexe gospodiresti, foisoare, terase
acoperite, constructii edilitare, casute pentru inchiriat in scop turistic, de agrement cu o amprenti la sol de
max. 60 mp, constructii pentru depozitare mijloace de transport individuale cu scop de inchiriere pentru
activitdfi recreative, ex. biciclete electrice, ATV, masinute electrice. Functiuni complementare: se permit
constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sa fie complementare functiunilor dominante zonei
rezidentiale: anexe, garaje, depozite de mici dimensiuni, zone verzi amenajate, spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite, spatii plantate, pergole, foisoare, piscine, retele tehnico - edilitare si constructii
aferente acestora. Functiuni complementare admise cu conditii: sedii administrative nepoluante de birouri
sau firme, locuinte de serviciu cu max. 200 mp amprenta la sol. Funcfiuni_interzise: functiuni cu caracter
nociv pentru mediu.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizérii terenului vor fi urmétoarele valori:
P.O.T. max. = 24,00 %,
C.U.T. max. = 0,24.
Regimul maxim de inéltime:
P+1+M cu sau fard subsol pentru constructiile principale;
P pentru anexe.




Aliniamentul este la limita proprietitii, la limita terenului aferent drumului existent. Constructiile
se vor retrage cu cel putin 5 m fatd de aliniament. Retrageri fatd de limitele laterale - vest: 5,00 m; - est:
2,00 m; - si fata de limita posterioard: 20,00 m. Retragere fatd de constructiile aflate pe acelasi lot si fatd de
loturile vecine: min. H/2 din inélfimea la cornisd a constructiei.

Amplasamentele constructiilor si amenajarilor vor respecta prevederile din plansele nr. 3.1, nr.

3.1.1, respectiv nr. 3.2 — reglementdri urbanistice.
Accesul pietonal si carosabile In zona studiati este posibil de pe drumul forestieri Borviz (UP1 U

A814D), drum existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al statului, in administrarea lui

Romsilva S.A.
Parcarea se asigurd numai pe lotul studiat.

Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentarea cu apd potabild a zonei studiate se propune a se realiza prin extinderea retelei de
distributie apa existente pe drumul forestier Borviz UP1 U A 814D.

s Apele uzate vor fi colectate prin canalul menajer propus si transportate citre ministatie de epurare cu o
capacitate de max. 10 locuitori echivalenti, dupa care vor fi evacuate in pr. Mesului (Mészpatak).

e Apele meteorice de pe amplasament vor fi colectate prin rigole si santuri si evacuate spre zonele verzi,
respectiv la rigola stradala a drumului de acces la teren.

¢ Spatiile interioare vor fi incélzite de la centrale electrice sau termice proprii, sau de alte instalatii de
incidlzire adecvate, eventual se pot utiliza panouri solare — fotovoltaice.

¢ Alimentarea cu energiei electrice necesare se va realiza prin racord la reteaua existentd in zona.

e Nu este posibil racordul la retea de distributie a gazelor naturale.

o Colectarea s1 depozitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzator.

Mentionez faptul ci doc_umentagia de urbanisg’i intocmitd de B.I.A. Szdraz Stefania Gabriella
avind obiectul P.U.Z. — ZONA REZINDENTIALA, oras Covasna, judet Covasna, a primit Avizul

Arhitectului Sef nr. 20 din 04.08.2023.
Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de

5 ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.
Documentatia este depusa atat analogic, cét $i in format digital (in forma scanata - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. e}, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considera ca proiectul de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - ZONA
REZIDENTIALA, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

S o

Intocmit,
insp. Papucs Barmabas — §S.




PRIMARIA CRASULUI
COVASNA .
Primaria Orasului Covasna , "OXN’O%’QJ&&
Compaﬁimentul Urbanism 2iua A A4, luna L WL anul .02

Catre,

Subsemnatul Munteanu Dorian Laurentiu Hard Technics SRL in nume
propriu, vi inaintez aliturat prezentei cereri avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism si Documentatia pentru PUG /PUZ/ PUD Elaborare PUZ Zona
Rezidentiala, elaboratd pentru terenul situat in municipiul/ orasul/com.
Covasna, sat - ,nr. jud. Covasna cu rugimintea realiza etapa transparentei
decizionale in vederea aprobarii prin Hotrdre de Consiliul local al

Municipiului/Qrasului/ Comunei Covasna.

Data o0& ©€- 202>

(semndtura si stampila)
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i. Intreducere
[.I DATE DE RECUNQASTERE A DOCUMENTATIEI

Denurnirea fucrari ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- Zona rezidentiale
Amplasament Drum forestier Borviz, U.P1Lua814D, oras Covasna,

Initiator Hard Technics SRL

Proiectant general B.I.A Szaraz Stefania Gabriela

Proiect nr. 02/2022

Volum PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2, OBIECTUL DOCUMENTATIEL
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Aceasta documentatie a fost elaborata in vederea reglementarii zonei avand in vedere ca exista o restrictie
temporara de construire pina la intocmirea unui plan urbanistic zonal. La solicitarea beneficiarului s-a
reglementat o zona rezidentiala, cu functiuni complementare si compatibile cum ar fi zona de agremet si
turism.

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr 34 eliberat de Primaria
oras Covasna , in care se solicita elaborarea PUZ-ului fiind o de restrictie temporara de construire pana

la intocmirea PUZ. aflat in UTR 48- Zona de agrement conf PUG.

Terenul reprezinta un fot aflat in proprietatea unei perscane juridice , respectiv HARD TEHNICS drept
de proprietate conform extrasulul de carte funciara nr.28869 a localitatii Covasna, nr.cad 28869 in
suprafata de 2857 mp

Terenul e liber de constructii.
Terenul se afta in partea dreapta a raului Covasna{Valea Hanko}. la cca. 100 m sud de sitului Dealul

Sarat) si la nord , in zona de protectie a monumentului istoric Calea Ferata Ingusta inscris in Lista
Monumentelor Istorice (LM1-2015}) cod CV-1I-m-A-13195,03 conform Raportului de cercetare
arheologica preventiva , realizat de Muzeul National al Carpatilor Rasariteni Sf.Gheorghe.

Proprietaru] doreste sa delimiteze o zona edificabila In scopul construirii unei locuinte individuale si 4
unor casute pentru inchiriat in scop turisfic, a unor spatit pentru depozitare mijloace de transport
individuale cu scop de inchiriere pentru activitati de agrement, recreative, ex biciclete electice, atv-uri,
masinuie elecirice, etc.

[n acest scop se propune schimbarea destinatiei a unei suprafate de teren de 2857 mp. Documentatia
este elaboratd pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr 34 din data de 25.11.2022 si Tn baza
Avizului de Oportunitate nr 9 din 25.11 2021 eliberate de Primaria Orasuiut Covasna.

[.a baza analizei reglementarii terenului au stat; solicitarile beneficiaruhs, situatia juridicd a terenulu,
caracteristicile terenului, posibilitii de echipare tehnico-edilitare, criterii de functionalitate si

oportunitatea investitiel propuse.




La momentul intocmirii PUG-ului Orasulul Covasna, zona prevazuta pentru UTR 48, in mare masura a
fost neconstruita, in schimb in momentul de fata in jur de 30% are destinatie rezidentiala, fiind in

proprietatea privata,aceasta fiind tendinta zonet,

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATI PENTRU ZONA
STUDIATA

Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatit terenul este in infravilan, aflat in UTR
48- cu functiunea de Spatii, parcuri, Zona de agrement.

« REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla in intravilanul orasului Covasna conform PUG aprobat
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si se afld in zond de protectie a ansamblutur CV-

1-a-A-13195 -Ansamblu tehnic -Planul inclinat si calea ferata ingusta.

» REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuall a terenuiui conform PUG de Spatii, parcuri, Zona de agrement.aflat in UTR 48
Terenul are o suprafata totala de 2857 mp si e liber de constructii

Categoria de folosinta a terenului cf. PUG aprobat: teren arabil Tn intravilan

» REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG aprobat prin hotararea Consiliului Local Covasna nr 10/2000 prelungit cu H.C.L. ar

165/2018 se institueaza zona de restrictie temporara de construire pana la intocmirea unul PUZ.

}.3, SURSE DOCUMENTARE

In vederea elaboririi acestul studiu au fost consultate urmatoarefe surse de documentare:
-Regulamentul General de Urbanism

-Planul Urbanistic General aprobat al Orasului Covsana.

-Planul topografic al zonel a fost redactat de ing. Baciu loan in baza comenzii emise de initiatorul tucrarii.
Documentatia a fost intocmita in conformitate cu prevederile legistative, principalele acte normative
avute in vedere sunt:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.

« H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata

« Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinftate publica privind mediul

de viata al populatiei

¢ Legea drumurilor

« Codul Civil

« Reglementari tehnice - ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - Indicativ G.M.010-2000 aprobat cu ORD nr 176/N/08 16.2000

1.3.1, LISTA STUDIILOR ST PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Zonele invecinate parcelei studiate au fost reglementate din punct de vedere urbanistic prin PUG aprobat
este in intravilanul Orasului Covsana, prin Documentatia de urbanism nr 1062/1998 faza PUG ,
aprobata prin HCL al orasului Covasna nr 10/2000, prelungit cu HC L. nr 165/2018.

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CUP.UZ.
-Planul topografic al zonei a fost redactat de ing. Baciu Joan Cadastru-Geodezie-Cartografie, oras
Saramas, nr.55, judetul Covasna, In baza comenzii emise de initiatorul lucrérii.

-Studiul Geotehnic preliminar intocmit de S.C. Geotehnic Proiect AS S.R.L.-dr. inginer Asuencei Vlad.

1.3.3. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTIC A A ZONE]

Conform site-ului Primarier Covasna, in zona respectivA(UTR 48) sunt PUZ-uri aprobate conform
hitp//www primariacovasna ro/consiiul-local/hotarari/, astfel; HCL 62/2009-PUZ zona rezidentiala
Baia de Piatra Hanko st HCL 130/2018-PUZ Construire casa de locuit S+P Or, Covasna, str Baia de

Piatra nr 59




Astfel s-au creat noi zone rezidentiale in acest uir,

2, Stadiul actual al dezvolidrii

2LEVOLUTIA ZONEI

2. 1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI]

Orasul Covasna este situat la marginea sud-esticd a partii infericare a Carpatilor de curburd, la contactul
versantulul estic al Muntilor Vrancei cu depresiunea Barsel, 1a 31 ki de Sfantu Gheorghe si la 60 km de
Brasov, la o altitudine de 380 m, sirabatut de DNI3E,

Vestita pentru apale sale minerale, primele cure balneare au fost organizate inca din sec. XIX Astizi
Covasna are o baza de tratament moderna {a care vin, Tn orice pericadi a anului, cei care preferd o
terapie naturald impotriva afectiunilor cardiovasculare.

Terenul ce face cbiectul prezentet documentatii de urbanism PUZ se afla in intravilanul orasului in
partea nord estica, la poalele padurii, pe drumul forestier Borviz, U.PLua814D.

Activitatea econormica de baza si principala sursa de venit a locuitorilor o reprezinta turismul
Zona in care este amplasat orasul este preponderent zona montana, adecvata practicarii sporturilor de

1arna, i nu numai.
2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI RELATIONATE CU EVOLUTIA

LOCALITATII
Orasul Covasna fiind un important pol de dezvoltare al judetului Covasna, atat din punct de vedere

agricol, industrial dar mai ales turistic, este important ca fiecare zona , cartier al statiunii sa fie ingrijit,
tar potentialul de dezvoltare sa ramana ridicat, incurajand investitiile si crearea de cartiere rezidentiale,
care sunt o punte de plecare catre dezvoltarea economica a orasului.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITAT I ]

Terenul este situat pe teritoriul administrativ al orasului Covasna. Imobilul situat in partea nord estica a
localitatii,in intraviian, aflat pe drumul forestier Borviz, U.PLua814D, in continuarea strazii Andrei
Saguna, prezinta o zona retrasa a Jocalitatii, linistita, pretandu-se pentru dezvoltarea unei zone

rezidentiale, folosita atat sezonier cat si permanent.

Vecinatati:

nord: drum forestier Borviz UPlua 814 D
vest: teren intravilan Vladareanu Elena
sud: taluz superior paraul Meszpatak

est: teren intravilan Cojan Florea
Terenul, cu forma poligonala, cu iatura scurta orientata spre nord si sud. In cadrul zonei are asezare si

orientare favorabild, accesul auto si pietonal in incintd realizindu-se dinspre latura nordica.

Pe amplasament nu exista constructil,

REGIMUL JURIBIC:

Terenui reprezinta un lot atlat in proprietatea unei persoane juridice | respectiv HARD TEHNICS drept
de proprietate conform extrasului de carte funciara nr.28869 a localitatii Covasna, nr.cad 28869 in

suprafata de 2857 mp

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald a terenulut: arabil

Suprafata totala a terenului 5= 2857 mp si arabil- intravilanzona de spatii, parcuri si agreement URT
48,

Terenul studiat este bordat la:

-sud - 32,33 m- taluz superior Paraul Meszpatak.

~ e5t—103, 70 m- teren arabil Vladareanu Elena.

—vest - 96,75 m - teren arabil Cojan Florea si Cojan Alina




~—nord - 29,68 ~ drum forestier in infravilan,Borviz UPlua 814D

2.2.2. RELATIONAREA ZONEL CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEL
ACCESIBILITATIE, COOPERARIIL IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CUINSTITUT I}
DE INTERES GENERAL

Terenul studiat beneficiaza de o pozitie conforma cu investitia propusa, fiind intr-o zona in ascensiune
la periferie, dar in directa legatura cu zonele preponderent ocupate de locuinte individuale.

Din punctul de vedere al pozigiei fafd de cadrul Jocalitatii zona ce face obiectul studiulut este favorizata,
in primul rdnd datoritd arealului Incd neconstruit §i care are mari sanse sa fie edificat conform
principiitor de dezveltare teritoriald durabild, fiind o zona cu potential ndicat.

Exista in zona tnteres din ce 111 ce mai crescut pentru dezvoltarea in perspectiva apropiata a unor
microzone de locuit, tunstice si de servicii, alte obiective. Fiind o localitate statiune , preturile
terenurilor, infrastructura care s-a dezvoltat in ultimit ani precum si oportunitatile pe care zona le ofera,
fac ca acest areal sa fie din ce in ce mai cautat. Se intrevede o dezvoltare in perspectiva apropiata si
medie a orasulul prin prisma forte! de munca calificate, a resursel umane de mare valoare si a valentelor

naturale spectale.
La nivel edilitar zona este echipat astfel:
Echiparea edilitara - Situatia existenta

Alimentare cu api si canalizare -
® In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa si canalizare menajera
o -Existd retea de apd PEID-De63 mm pe strada DRUM FORESTIER BORVIZ UPL LA 814
D, (prelungirea strazil Andrei Saguna)care subtraverseaza calea ferata ingusta (spre planul inclinatj.la o
distanta de aproxamativ. L= 190ml
. - Exista retea canalizare menajera PVC-KG-200mm pe strada Andrei Saguna la o distants de cca
240 m de zona studiata.
® Alimentarea cu energie electrici
-Exista retea de distribuite energie electrica, drum forestier Borviz UPL U A 814 I la aprox. 5 m fata de
fimita prorietatii.
Pe partea sudica se afla reteaua electrica de medie tensiune LEA 20.
: 23. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTIC A : RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA , CLIMA, COND
ITH GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Realizarea studiului geotehnic s-au efectuat de catreS.C. GEOTEHNIC PROIECT AS S.R.L., de catre
Dr. ing. ASUENCET Viad
2.3.2. DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTH
2.3.2.1. Amplasamentul cercetat ce face obiectul studiului de fatd se afld in orasul Covasna judetul
Covasna identificat prin planul de situatie anexat,
2.3.2.2. Terenul in amplasamentul cercetat prezintd o suprafata aproximativ plana, la circa 616,742 m de
la nivelul marii, este cultivat, cota fiind mai jos fata de nivelul strazii DRUM FORESTIER BORVIZ
UPI U A 814 D.(618,980)
2.3.2.3 Date privind zonarea seismica
Conform normativului P100-1/2013, privind protectarea antiseismici a
constructillor, amplasamentul in studiu se incadreaz3 in zona seismicd D cu caracteristica ag=0,25 si
perioada de colt Te=1 sec. Conform STAS 6054-77 Adincimea de inghet este],00 m
2.3.2.4. Date geologice
Zona amplasamentulul face parte din depresiunea intramontana Tg Secuiesc, situatd in partea estica a
depresiunii Brasovului. Depresiunea este delimitati fa nord-vest de Muntii Bodoe, la nord-est de Muntii
Nemirei, la est deMuntii Bretoului iar la sud de Muntii Intorsurii. La sud-vest de afla culoarul piemontan
de la Reci. Tot spre sud-vest, Depresiunea Targu Secuiesc se leagh deDepresiunea Sfantu Gheorghe,
Intre aceste limite, depresiunca ocupd o suprafatd de cea 600 km?, avindcea mai mare Tntindere in cadrul

Depresiunii Brasovului, dominaté de sesurile




Bratesului si Estelnicului $i de campurile de terase lacustre din dreapta RauluiNegru, de fa Lunga si
Moacsa.

2.3.2.5 Cadru geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic zonei

Zona amplasamentulul este situatd in partea esticd a orasului Covasna, la baza Carpafilor de curburé.
Zona cercetata se afla in partea sud-esticd a depresiunii Térgu Secuiesc.

In regiune se intdlnesc soluri brune podzolice, brune acide, solurf brune, podzolice, podzoluri si soluri
humicosilicatice de regulé aceste soluri au caracter scheletic 1 grosime redusé.

Solurile sunt strdns corelate cu tipul de rocd, conditiile climatice §i vegetatia existenti. Indeosebi in
aceastd zond a Carpatilor de Curbura sunt existente soluri precum cambisolurile (brune si brune-acide)
ce favorizeazd un climat ricoros §i umed.

Amplasamentul cercetat nu este afectat de fenomene geologice care sd puné in pericol stabilitatea si
exploatarea in sigurantd a acestuia. Amplasamentul studiat nu este supus fenomenelor de eroziune sau a
alunecérilor de teren,

Zona se inscrie intr-un climat temperat cu veri moderate §i ierni ricoroase. In medie cad cea
(600+700ymm precipitati: anuale; temperatura medie anuald este cuprinsd intre 7°C st §°C

Reteaua hidrografica in perimetrul studiat este drenatd de raul Covasna prin intermediul afiuentilor din
zond. Pe terenul cercetat nivelul apet subterane a fost interceptat in sondaje la addncimea de

1. 70m+1.80mm fath de C.T.N., depinzédnd de regimul precipitatizlor si de microrelief

2.3.2.6. Date geotehnice

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului s-au executat:

§ un foraj geotehnic de cercetare din care au fost prelevate probe de teren;

forajul a fost realizat cu o instalatie de forat prin percutie, in sistem uscat,

§ o penetrare dinamica pe con folosindu-se un penetrometru Pagani DFM30;

Incercarea a fost realizatd in conformitate cu: SR EN SO 22476-2:2006 — Cercetdri si incercdri
geotehnice. Incercdri pe teren. Partea 2. Incercare de

penetrare dinamicda; C139-89 — Instructiuni tehnice pentru cercelarea terenului de fundare prin metodea
penelrarii cu con, penelrare staticd, penetrare dinamica, vibropenetrare $1 SR EN 1997-2:2007-
Furocod 7:

Proiectarea geotehnica. Pariea 2. Investigarea si incercarea terenului.

§ pentru interpretarea datelor obtinute in urma penetrarii dinamice pe con s-a foi osit softul GeaStru -
Dynamic Probing - Incercéri de penetrometrie dinamicd, versiunea 2017.25.5.724.

Avind in vedere caracteristicile constructiei si ale terenului de fundare se estimeazi cil ansamblu
constructie-teren se incadreaza in categoria geotelmicd 2.

Risc geofehnic moderal,

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit conform NP §74-2014 -

Normariv privind documeniaiile geotehnice peniru construcii.

Prezentul studiu are ca scop:
§ identificarea succesiunii litologice §i a caracteristicilor fizico-geologice ale

straturilor ce alcituiesc terenul de fundare 1n zona activi a fundatiilor;
§ stabilirea capacitafis portante a terenului de fundare;
§ determinarea efectelor posibile in timp & apet subterane asupra terenului de fundare;
§ incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitdtii conform prevederilor normativului
PloG/1-2013,
§ determinarea ad&ncimii de inghet a amplasamentului conform STAS 6054-77,
§ incadrarea terenurilor naturale in clasele previzute de normele de deviz pentru
lucrari de sdpaturd §i terasament,
§ stabilirea categoriel geotehnice In care se incadreazd amplasamentul conform
NP 674.2014.
Cercetarea amplasameniului s-a facut in conformitate cu NP 074-2014 i
constd In observatiile litologice corelate cu studiile Intocmite anterior in zona,
precum si din executia unui foraj, rezuftatele fiind precizate in plansa S.(r.03.
Forai I
S 0.00m - 0.60m — sol vegetal cu rdddcini de plante
“0.60m - 0.80m — praf nisipos tare cu elemente de pielris
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C0.80m ~ 1.30m — pietris argilos, Joarte indesat

L. 30m - 1.50m — nisip argifos, varios

1. 50m - 1.80m — pieiris cu misip, foarie indesat

~L.80m - contimig — rocd de bazd

NH — -1.70m

Cercetarea amplasamentului s-a ficut in conformitate cu SR EN 150

22476-2:2006 si C159-89 si constd Tn informatiile litologice obtinute din forajul

[ st din executia unei penetrini dinamice in zona activd a fundatiifor, rezultatele acester incercar
regisindu-se in plansa S.(G. 04 s in Raport incercare de penetrare dinamicd”, document anexat
prezentului studiu geotehnic.

In baza lucririlor geotehnice executate, a observatiilor directe pe teren ¢ dupé consultarea materialeior
cu caracter geotehnic referitor la terenul de fundare au fost trase urméitoarele concluzii:

Avénd in vedere prevederile din indicativul NP 674-2014 s-a determinat categoria geotehnica in care

poate fi incadrat sistemul constructie-teren:

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune 2z
Apa subterana Lucrari fara epuizmente i
Clasificarea constructiei Normala 3
dupa categoria de
importanta -
Vecinatati Fara risc |
Zona seismica de caleul a,=0,25¢ 3
. TOTAL 10 puncie

Conform punctajului obtinut, 0 puncte, sistemul constructie-teren se inscrie in categoria geotehnica 2.
wRisc geotehnic moderat”

2.3.2.7. Date hidrologice-hidrogeslogice (nivelul apei subterane si caracterul acesteia}

Reteaua hidrografica in perimetrul studiat este drenatd de raul Covasna prin intermediul affuentilor din
zond. Pe terenul cercetat nivelul apei subterane a fost interceptat In sondaje la addncimea de

£.70m+ 1 80mm fatd de C.T.N., depinzénd de regimul precipitatitior si de microrelief.

Adancimea de Inghet, conform STAS 6054-77, este de 1.00m+1.10m (Fig. 3}

Incircarea din zapads conform Indicativ CR 1-7-3-2012 — incarcarea caracteristich de zapadi la sol este
sOk = 2 kN-m2 (Fig. 4).

Inchrcarea dati de vant, conform R I-1-4-2012: valoarea de referinié a presiunii dinamice a véntului,
avand 30 de ani intervalul mediu de recurentdl este de gb = 0.6 kPa (Fig. 5).

2.3.2.8.incadrarea obiectivului in "Zone de risc”

Cutremure de pamant (grade MSK)- VIi

inundati — slabe pe torenfi

Alunecéri de teren- slab

2.3.2.9. CONCLUZII §1 RECOMANDARI

I. Amplasamentul studiat are stabilitatea locald si generala asigurat in conditiile geotehnice actuale. Nu
sunt manifestiri morfo-dinamice pe amplasament sau in apropierea acestuia, acesta nefiind supus
inundatitlor sau viituritor de apé.

2. Excavatiile nu coboari sub nivelul aper subterane in cazul executiei unei constructii farad subsol / beci
/ demisol, nefiind astfel necesare epuismente. Nivelul hidrostatic este prezent pe amplasament la
adancimea de /. 70m+1.80m fatd de C'T.N | acesta fiind ugor influentat de cantitatea de precipitatii si de
microrelief.

3. Ludndu-se in consideratie prevederile indicativului NP 074-2014 s-a stabilit ¢ amplasamentul
viitoarel constructil se incadreazd in categoria geotehnicd 2! rise geotehnic moderat,

4. Fundarea constructiei se va face in stratul pietris argilos, foarte indesat

iar addncimea de fundare se va stabili tindnd cont de urmitoarele;

- respectarea adancimit de inghet — 47 = 1.00m, conform STAS 6054-77,
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- respectarea adancimii minime de fundare — conform NPFI2-2014, hi

~(10+20)cnt;
- 1n situatia constructiilor previzute cu subsol uti] se va respecta o addncime minima de fundare de

.50 taid de cota pardoselii subsolulu,

5. Capacitatea portantd conform STAS 3380/2-85, punctul 3 — Caleulul terenului de findare la starea
Limitd de deformayii, similar cu anexa H — Calculul la starec limitd de servicin (exploatare), din NP 2-
2014 a terenului de fundare, pentru stratul de pietris argilos, foarte indesar, pentru o fundatie cu [afimea
talpit de 0.40m g1 addncimea de fundare de /. 20m este ppl ~ 239 kPa. Rezultatele obfinute din calcul au
fost corelate cu rezultatele obtinute in urma executiel penetrarii dinamice, astfel obtindndu-se valori ¢t
mai apropiate de situatia din teren.

6. Paménturile Intdlnite pe amplasament 1n cadrul cercetarii terenului de

fundare sunt incadrate conform Fs/798F dupi cum urmeazi:

« sol vegetal — manual usor

~ mecanic categoria |

s praf nisipos — manual mijlociu

— mecanic categoria |

« pletrig argilos — manual tare

- mecanic categoria 11

7. Se recomanda o corectd sistematizare pe verticald care s asigure

scurgerea apelor din precipitatil pentru a nu patrunde in terenul de sub

fundatii.

8. La proiectarea si realizarea lucrarilor, in zona amplasamentului se vor lua

urmitoarele masuri:

§ eliminarea in totalitate a pierderilor de apa din retele si dirijarea eventualelor conducte de apa si
canalizare la distante mai mari 3m de fundatiile constructiet;

§ se interzice ldsarea sdpaturilor deschise timp indelungat, fapt ce duce la deteriorarea indicilor
geotehnici cu efecte negative asupra stabilitafii acestora.

9, Tn jurul constructiilor se vor executa trotuare etange, dispuse pe un strat de pamant stabilizat,
compactat; acestea vor avea lafimea de (0.80+/.00ym s1 o panti de 3% spre exterior,

16. Umpluturile se vor realiza cu pAmanturi sortate neactive, dispuse in straturl elementare de
{10+135)cm care se vor compacta in conformitate cu C29-85.

11. In proiectare i in executie se vor respecta standardele, normativele gt

normele in vigoare [a data respectiva inclusiv normele de protectie a

muncii gi P.S L

12. Inceperea activititii se va face numai dupd obtinerea tuturor acordurilorprivind disponibilitatea
amplasamentulul de utilitdtile subterane ale acestuia.

13. Dach in momentul executiet excavatiilor se intélnesc alte stratificatii,decét cele mentionate in
prezentul studiu geotehnic, se va convocageotehnicianul §i proiectantul pentru adaptarea la teren a

lucrarilor proiectate.
4. Pentru verificarea naturii terenului la cota de fundare - faza determinantd, a” se va solicita prezenta

protectantului

2.4. CIRCULATIA )
2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIES

RUTIERE

Terenul are o accesibilitate foarte bund, direct de pe drumul forestier Borviz UPI U A 814 D, printr-o
cale de acces propusa de 5 m latimea profiluilut. Acesta va asigura o fluentd buni a traficului in zona.
In prezent accesul auto si pietonal pe amplasament se realizeazidin drumul forestier BORVIZ UPI U A
814 D(care este o stradd de categoria a Iil-a, cu doud benzi de circulatie, pietris, cu sant de captare a
apelor meteorice pe partea dinspre padure

Drumul va f1 mentinut pe traseul existent.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEL
INCOMODA INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA SI
ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEL NECESITA MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE
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S DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE
TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTNI CU PROBLEME .

Terenul are acces la drumul forestier Borviz UPI U A 814 D realizat prin partea nordica a lotulur,
2.5.2, GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In prezent terenul studiat este liber de constructii.
In adancime, teritoriul este neocupat, el avand in prezent caracter de arabil. Pe o latura exista

imprejniuire specific rurala, din tarust de lemn batuti in pamant cu sarma ghimpata intre el si scanduri
de lemn,

Bilant teritorial existent —

Destinatia terenulut ! ha %o
Teren Arabil in intravilan lw"{),ESST 100
_ TOTAL | 0,2857 100

POT= 0.00%, CUT=0.00

2.5.3. ASIGURAREA CU SERVICH A ZOKEL IN CORELARE CU CELE VECINE
Majoritatea dotdrilor ce asigurd servicii in zona sunt concentrate in zona centrala a orasului. Pe
drumurile secundare sunt doar functiuni de locuire st functiuni complementare acesteia.

2.5.4, ASIGURAREA CU SPATH VERZI
Terenul studiat precum s arealul limitrof nu define spatfii verzi amenajate fiind in prezent teren cu

caracter arabil.
Pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se propune asigurarea unui minim de 5% spafii

verzi din totalul suprafetet,

2.6. ECHIPARE EDILITAR A
2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEL IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATH

Alimentare cu api si canalizare -
o In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa si canalizare menajera

s -Exists retea de apa PEID-De63 mm pe strada DRUM FORESTIER BORVIZ UPI U A 814
D (prelungirea strazii Andre1 Saguna)care subtraverseaza calea ferata ingusta (spre planul inclinat).la o

distanta de aproximativ. L= 190m]
e - Exista retea canalizare menajera PVC-KG-200mm pe strada Andrei Saguna la o distanta de cca

240 m de zona studiata.

g Alimentarea cu energie electrici

-Exista retea de distribuite energie electrica, drum forestier Borviz UPI U A 814 D la aprox. 5 m fata de
limita prorietatil.

Pe partea sudica se afla reteaua electrica de medie tensiune LEA 20.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIE]
Optiunile generale ale populatiel sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea venituilor

populatiei, reducerea somajulul, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de
trai si fixarea fortei de munca locale, Pentru consultarea populatiel cu privire la proiectut de fata, se va
da un anunt intr-o publicatie locala de mare tiraj referitor la intentia de realizare a obiectivelor propuse.
De asemenea, la sediuf Primarier OrasuluiCovasna, protectul va fi expus pentru a fi consultat.
Eventualele observatii se vor depune la sediul Primariei OrasCovasna,in termen de 30 zile de la
expunerea proieciulul spre consultarea populatier, a sediul APM Covasna, Sf Gheorghe, strada
Gen . Grigore Balan, nr. 10 in termen de 15 zile de la aparitia anuntului in presa. Pentru consultarea
populatiei se va aplica procedura prevazuta de fege. Investitia propusa prin prezentul proiect nu va
genera locurt de munca nol, dar este de natura sa contribuie la fixarea fortei de munca locale. Punctul de
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vedere al elaboratorulut proiectului este exprimat prin rezolvarea urbanistica si functionala propusa
pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-program a beneficiarului si ofera solutii ia
problemele pe care le pune tema si amplasamentul. Dupa opinia elabortorului, proiectul evidentiaza in
mod corespunzator viziunea temei-program.

Funcfiunile 1 activitifile din zond vor avea un caracter nepoluant.

Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusd consultarit populatiet in cadrul procedurilor de
informare a populatiei ce vor {1 organizate de Primaria Orasului Covasna.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZH ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a efectuat ridicarea topograficd a terenului pentru a determina declivitatea existentd precum §i pentru a
avea un plan de actualitate al lotului in vederea intoemirii planului urbanisticzonal. Ridicarea
topografica cu viza QUPI este anexatd prezentel documentatii. De asemenea, s-arealizat studiul geologie
al terenuifui .

Concluzii ale studiului geotehnic:

Terenul de fundare al viitoarei constructii este reprezentat de stratul de

pietrig argilos, foarte indesat, care in conformitate cu normativul NP 074-2014,

tabel Al.1, se Incadreazd in categoria terenuri bune de fundare.

N Denumive . v FPaloare
CFE indice geateluic Simbol | UM, caracteristicd
.1 Sreprare valuisicd o stare namnald b ENn 4738
21 Grevrare volunied In staie satnraid o kN Ji60
3. 1 Coeziume nedrennid I iPa &
4| Ungliul de frecave interna @ ° 3783
3.1 Modudul de deformatie liniara E MMPa 2617
6. | Modulut edowemic Eorg | 3MPa 10,42
7 Gradul de indesare I %5 iao
& | Coeficientud ui Poisson v - 828
9 Modulal dinamic de deformaorie & AP 19651
18, | Uiditarea natwrala 16 % 1601
11 Granulemerie Argila A %3 769
Praf F % 1230
Nisip N “s 1268
Pienrs P 4z a7 12

Addncimes de inghef, conform STAS 6054-77, este de 1.00m+ (. {0m

Incircarea din zapada conform Indicativ CR I-1-3-2012 — incircareacaracteristicd de zapada la sol este
sO.k = 2 kN2

incarcarea data de vant, conform CR I-71-4-2012: valoarea de referinta presiunii dinamice a vantului,
avind 50 de ani intervalul mediu de recurentd estede gb = 0.6 kP

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat ai focalitatii terenul este in intravilan, de Spati,

parcuri, Zona de agrement.aflat in UTR 48 Pentru a fi construibi! este necesara intocmirea unu: PUZ .

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa atba in vedere prezervarea conditiilor de
mtegritate st nealterare a factorilor de mediu. In acest sens titularulva intreprinde toate masurile pentru
asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii
utitizate, prin modul de exploatare a constructilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructil st adus la starea initiala.
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Constructiile principale au fost orientate tinand cont de punctele cardinale si de configuratia terenulul
peniru asigurarea unei functionarn corecte a obiectivelor, prin realizarea unei expuneri eficiente fata de
soare si tluminat natural. De asemenea, s-a avut in vedere ferirea directa de efectul vanturilor dominante
care bat din directia nord-vest spre sud-est, si amplasarea constructiilor in sistem peisaj, organic, pentru a

artificializa cat mai putin cadrul natural.
3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la zona reglementata se va face de pe drumul forestier BORVIZ UPI U A 814,

Vizitatoril si rezidentii vor avea asigurate posibilitatile de parcarea autoturismelor in incinta. Se va sigura
posibilitatea de acces si manevrare de intoarcere pentru autoutilitare de stins incendiul, salvari,
autoutilitare, altele. Nu se admite stationarea vehiculelor in spagiul public.

Drumul va fi mentinut pe traseu! existent.

3.4.1 ORGANIZAREA CIRCULATIEI CAROSABILE
Realizarea accesulut pe teren se va face din grija beneficiarului. Se vor realiza accese pietonale,

conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si celor care folosesc mijloace

specifice de deplasare.
Se vor realiza accese carosabile

Circulatia ctre obiectivele propuse se va desfasura in exclusivitate cu mijloace de transport individuale.
Accesul auto se va realiza pdna la obiectivele propuse, in incinta acestora vor fi amenajate parcaje.
Se va asigura accesu! pentru autospeciale de interventii in caz de incendiu.

Drumurile vor fi completate cu santuri sau rigole de colectare a apelor pluviale care se vor racorda la
cele din reteaua stradala existenta.

Pe traseul auto se vor adapta reguli de circulatie adecvate unei zone rezidentiala cu circulatie mixta:
- viteza de circulatie redusa

- avantajarea pietonulul in fata autovehicululu

Materialele propuse:

- suprafete carosabile: macadam, asfalt.

- parcaje: pavaj, asfalt, etc.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Fiind vorba despre ¢ locatie rezidentiala , circulatia pietonali va trebui rezolvati local, att in
continuarea celei existente pe drumul Borviz, ¢it ¢ in incintd, de la locurile de parcare catre obiectivele
propuse. Aceasta se va desfasura pe drumurile cu circulatie mixtd amenajate catre obiectivele propuse.
Piste de biciclisti: nu este cazul. Se va asigurara circulatia liberd a persoanelor imobilizate Tn carucior

3.5, ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERFTORIAL,

INDICIURBANISTICI )
3.5.1 ELEMENTE DE TEMA | FUNCTIONALITATE, AMPLASARE

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei microzone de locuit.

Constructiile principale sunt cele de locuinte unifamiliale, independente. Cladirile vor avea regim
maxim de inaftime P+1+M cu sau fara subsol. Compozitia este organizata, integrata in configuratia
cadrului natural existent, pitoresc compozitie care asigura o accesibilitate economica a tuturor
obiectivelor, orientare corecta a spatiilor construite si libere in functie de punctele cardinale, cadre
naturale si imagini de perspectiva bogate.

Prin tema de protectare stabilitd de proprietarul terenului | se solicitd urmitoarele:

- sistematizarea terenului

-realizarea accesului la loturi

- zona alocatd constructiilor
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3.5.1.1 Prevederi cu caracter general:
Functiune principala: Zona rezidentiala st de agrement:

&

¢ Case de locuit individuale, anexe gospodaresti, foisoare, terase acoperite, constructiz edilitare.

° casute pentru inchiriat in scop turistic, de agrement cu o amprenta la sol de max. 60 mp

o constructii pentru depozitare mijloace de transport individuale cu scop de inchiriere pentru activitati

reacreative | ex. Biciclete electrice, atv, masinute electrice,

e Functiuni complementare:

a)  Se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea si fie complementare functiunilor
dominanie zonet rezidentiale

-anexe, garaje, depozite de mici dimensiurg

~ZONE verzi amenajate,

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spatii plantate

-pergole, foisoare

-piscine

-retele tehnico edilitare si constructii aferente acestora.

b)  Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitdilor pentru intreaga incintd:
alimentare cu energie electricd racord la reteaua localitatii, apa racord la reteua localitatii, canalizare
racord la reteaua localitati, conform propunerilor si avizelor,

& Functiuni complementare admise cu conditii:

-sedii administrative nepoluante de birouri sau firme, locuinte de serviciu cu max 200 mp amprenta la

sol.
e Funcfiuni interzise
a) functiuni cu caracter nociv pentru mediu

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, inaltimea, echiparea si conformarea a clidirilor:
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Forma si dimensiunile terenului studiat corespund amplasirii locuintelor individuale cu anexele [or,
asigurérii acceselor carosabile si pietonale i realizérii locurilor de parcare aferente funcfiunii propuse.
Nu se vor ¢rea nol loturi momentan, darse ofera posibilitatea de dezmembrare ulterioara, dar nu mai
mica de 350 mp pentru o locuinta.
Alintamentul
Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.
Aliniamentul este la imita proprietati, la Himita terenulul aferent drumului existent
Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m fata de aliniament;
Amplasarea clidivilor fati de Eimiteie laterale si posterioare ale parcelelor
retragere fata de limitele laterale

© _retragere fata de limitele lateralevest 5,00m
e retragere fata de Himitele laterale est 1 2,00 m

-retmgere fata de limita postexmaia 20m

“Cornisa a construcme; {pentru focuinte)

3.5.1.3 Prevederi cu privire la circulatii i asigurarea acceselor obligatorii

Accese carasabile
Autorizarea executiri constructitlor este permisd numal dacl existd posibilitayi de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinafiel constructiel.
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Conform prevedrilor art. 5.4 din HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, pentru constructii rezidentiale:
Autorizarea executdrii constructiflor si amenajarilor de orice fel se va face numal daci se asigurd accese

pietonale si carosabile, potrivit importantel $1 destinatiel constructiet.

3.5.1.4 Prevederi cu privire Ia echiparea tehnico-edilitari §i gestionarea deseurilor
Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu posibilitatea racordarii consumatorilor la retelele
existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- toate cliddirle vor fi racordate {a retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

-pana la realizarea retelelor, se pot folosi bazine vidanjabile impermeabile si puturi forate.

-se pot utiliza si solutit alternative de energie: panori fotovoltaice, solare, sisteme eoliene, etc.

Se vor prevedea locuri special amenajate in incinta pentru depozitarea deseurilor, cu acces din
domeniul public. Dimensiunea spapilor de depozitare vor 1 suficiente pentru a asigura colectarea

selectiva a deseurilor.
3.5.1.5 Indltimes maxima admisibild a clidirilor:

Inaltimi maximecota +/-0,00:

Constructit principale; H maxim la cornisa 6 m
Anexe: H maxim la cornisa 3 m

Constructii principale: H maxim la coama 12 m
Anexe: H maxim la coama 6 m

" Regimul maxim de inaltime al cladirilor:
P+1+M, cu sau fird subsol pentru constructille principale

i

.‘.“Qentm anexe

3.5.1.6 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora g1 nu depreciazg aspectul general al zonei. Cladirile vor {1 amplasate conform planset de
reglementari, In cadrul unor suprafete edificabile stabilite de PUZ. Suprafetele edificabile vor fi
amplasate la minim 5 m de limita aliniamentului | in afara acestora nefiind permise constructii si
respectand edificabilu! stabilit fata de limitele parcelor. Cladirile se vor realiza ludnd 1n calcul condititle
climatice locale.

- se interzice folosirea azbocimentulul si a tabler stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirifor
Materialele de finisaj vor {1 cele specifice zonei — piatra si tencuieli la soclu, tencuieli la fatade,
respectiv elemente din lemn, metal s1 sticla Ja balustrada, lemn la pazii, stalpt, frontoane. Culorile
utilizate la fatade vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice (respectandu-se gama
culorilor tradifionale din zond); este inferzisd utilizarea unor culor stridente, inchise, sau a culorilor
primare.

- clédirile vor f1 previzute cu acoperis din materiale durabile;

Acopensurile vor avea sarpante in forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante Panta
acoperisului va fi intre 30%i 55 sau acoperis terasa.

invelitoarea se va realiza din tigle ceramice de culoare , cdrdmiziu, maron deschis gri , negru , tigla metalica mata
sau sindriia. Se admite pentru rezolvarea unor detalis mai speciale folosirea tablel de culoare gri inchis sau ardmic
nsa pe o suprafajd redusi.

Se recomarnda:

- ortentarea optima din punctul de vedere al radiatitlor solare atét pe timp de vara cét st pe timp de iarna
- termoizolare sporita.

Instalatii si instalatii tehnologice

~ s& vor pozitiona cat mati discret
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3.5.1.7 Prevederi cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje
Parcarea se asigura in incinta proprie.

Stapionarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se admite numai fn interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Spafii verzi

Pe spatiile verzi in afara suprafetelor edificabile se va planta gazon verde sau se vor planta arbusti
ornamentali cu respectarea Codului Civil.

Suprafetele vor {1 intretinute prin cosire.

Amenajarea spatilor verzi din cadrul perimetrelor construibile se poate face prin plantarea de arbusti
ornamentati, fructifer:, flori specifice zonei.

Se va asigura o suprafafd de spatii verzi de minimum 3% din suprafata totali a Jotului,

Fmprejmuiri si porti de acces

mprejmuirile citre spatiile publice (domeniul public) vor avea un aspect similar cu Imprejmuirile
tradifionale, In acord cu aritectura cladinlor;

Portile pot fi realizate din stdlpr de lemn sau din zidarie tencuite continuate cu partea mobild realizatd din foi de
sclndur sau sipel din lemn saw metal, cu o geometric simpld si cromatica specificd tradijiifor zonet, fard a folosi
cA:quri stridente, atipice;

Imprejmuinle spre strada pot i formate dintr-un soclu opac din zidane tencuitd de max. 0,60 m. si apoi vor fi
continuate cu tipul de gard specific zonet (lemn, metal) . De asemenea, imprejmuirile pot fi complet din zidirie de
cardmida tencuitd, pratrd de rdu sau din siper sau scanduri de lemin sau sipel metalice.

imprejmuirile citre restul spaiilor pot fi opace. Indltimea imprejmuirilor nu va depést 2,20 m Inaltime

catre vecini si 2,00 catre strada.

3.5.2. Bilantul teritorial
Bilant teritorial suprafata reglementats:

Exi sten't ] Propus
mp %o mp %

TEREN ARABIL 2857 88,32 0 0
INTRAVILAN
AGREMENT
Circulatit 378 11,68 216,23 6,68
Spatiu verde 0 161,75 5
Curti constructii 0 0,00 2857 88,32
intravilan

Total 3235 1600 3235 100

Bilant teriterial comparativ conform extraselor de carle funciara 28869:

suprafata
ZONIFICARE FUNCTIONALA {mup) %%
|
ZONA CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA
constructil propuse-maxim 685,68 | 24
spatia verde -minim- estimativ 1742,77 61
circulatii auto si pietonale propuse-estimativ 428,58 i5
TOTAL suprafata reglementata 2857 | 160

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiati
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Z,Qna rezidentiala Indici urhamst:c;
POV, max. =24%
_CU T max.=0,24
T3.6. Echiparea edilitara

~3.6.1. Alimentarea cu a;}a
Alimentarea cu apa a zonei studiate se propune a s realiza prm extinderea retelet de distributie apa PEID-

De-63mm ( ce subtraverseaza calea ferata Covasna-planul inclinat) PEID-De63 mm pe strada DRUM
FORESTIER BORVIZ UPIL U A 814 D (prefungirea strazii Andrei Saguna) care subtraverseaza calea
ferata ingusta (spre planul inclinat).

Lungime retelei de apa propuse va avea aproximativ L= 190ml si va fi amplasata in acostamentul

dramului forestier

Necesarul de apa aferent zonei studiate conform breviarulul de calcul este urmatorul
() zi med. =0,88 me/zi

O zt max, =1,14 me/zi

Q h max. =0,14 mc/h = 0,04 I/s

In prezenta documentatie se propune prefungirea acesteia cu conducta PEID-De63 mm pe o lungime de
[-190 m! | si racordarea la incinta studiata prin intermedil unui camin de vane de sectionare st de
aerisire-golire ,dotat cu contor de apa , respectiv prin realizarea retelei de apa din incinta .
Bransamentele la cladire se vor executa prin intermediul unel conducte de bransare PEID De 40 mm
Contorizarea apei consumate se va realiza prin infermediui unui apometru Dn 25 mm (montat in camin
de vizitare la limita proprietatii .

3.6.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate de catre canalul menajer propus
(PVC-KG-160 mm) a se executa in incinta studiata si transportate catre o ministatie de epurare cu o
capacitate de max 10 locuiton echivalenti \dupa care vor {i evacuate in pr. Mesului { Meszpatak)

La schimbarile de directie se vor executa camine de vizitare din PVC-De 400 mm

Debitul de apa uzata menajera conform breviaruiui de caleul este urmatorul:

Q zi max. = 1,14 mc/zi
{J h max. ZG, 14 me/h =004 /s

3.6.3.Canalizarea pluviala
Apele meteorice de pe amplasament vor i colectate prin rigole si santuri st evacuate spre zonele

verzi respectiv la rigola stradala a drumului de acces la teren. Apele meteorice colectate de pe cladirile
obiectivului si din incinta amenajati a acestuia, se vor scurge gravitaional, prin nigole pluviale, la rigola
stradald a drumului de acces la teren.

3.6.5. Incaizirea
Spatiile intericare vor fi incélzite de la centraleelectrice/ termice propriesau alte instalatii de incilzire

adecvate, eventual se pot utiliza §i panouri solare - fotovoltaice.

3.6.6. Alimentarea cu energie electrica
FEnergia electricd necesard se va asigura prin racordare la reteaua existenti.cu avizul furnizorului, pe baza

unui proiect de specialitate. Exista retea de distribuite energie electrica, drum forestier Borviz UPI U A
814 D laaprox. 5 m fata de [imita prorietatii. Pe partea sudica se afla reteaua electrica de medie tensiune
LEA 20. Se pot utiliza st solutii alternative de energie: panori fotovoltaice, solare, sisteme eoliene, etc.

3.6.7. Alimentarea cu gaze naturale

In zond nu existd retele de alimentare cu gaze naturale.

3.6.8. Gospodaria comunala »
Se va rezolva in mod corespunzator colectarea §i depozitarea temporard a deseurilor menajere, precum si

degeuriie tehnice. Acestea se vor colecta containerizat $i se vor depozita in depozitele agrementate din
zona. Matenalele refolosibile, PET-ur, hitrie §1 carton, textile, metal, sticla, se vor colecta separat ¢ se
vor preda la unitafi specializate de colectare, prin gnja administratorului.

3.7. Protectia mediului
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Functiunea propusa nu este un factor de poluare. Nu exista factori de poluare in zona.

Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 61% din suprafata totala. Orice interventie antropici
in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul propus prin prezentul proiect este un ansamblu
omogen de amenajdri §t constructil funcpionale al ciror specific de activitate este neagresiv fatd de factorii
de mediu: apa, aer, sol, subsol ¢ ageziri umane, in limitele unes utilizirt corecte. Nu se pune problema
emanatiilor nocive, nu se produc noxe si deseuri periculoase pentru mediu. In consecintd, aspectele de
protectia mediului se rezumaé la rezolvarea utilitdilor de aga manierd incdt si nu implementeze asupra
integritdpi factorilor de mediu, conform celor propuse fa capitolele respective, folosind instalatii,
echipamente si utilaje ale ciror caracteristici sunt compatibife cu normele de protectia medivlui.
Teritoriul de refenntd al PU.Z. —ului, nu se atlé in zona inundabilid. Conform Planului de amplasament
si delimitare a corpului de proprietate, terenul cercetat in suprafata de 9859 mp nu se afla in zona
inundabila, avand cotele si curbele de nivel incapand de la 515, crescand pana la cota de 519 m, panta
terenului natural fiind del%.

Nu este cazul unor masuri suplimentare de protectie a mediului. Functiunile propuse nu sunt poluante.
Pentru asigurarea stabilitdtii terenului loturilor studiate va fi parfial plantat cu arbori si arbusti cu
radacini pivotante, care vor arma straturile si vor trage apa din teren. Datorita diferentelor de nivel ale
terenului natural din zona studiata, sunt necesare lucrari care sa asigure o buna scurgere a apelor de
suprafata. La elaborarea solutiei de sistematizare verticala se va avea in vedere: stabilirea unor cote
verticale convenabile pentru viitoarele constructil, corelate cu cotele terenului existent; asigurarea
pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si colectarea acestora. Analiza sistematizarii verticale a
zonel va fundamenta solutia de amplasare & constructiilor si va avea la baza solutiile indicate in studiul

geotehnic.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica

—drum forestier Borviz UPTU A 814 D

3.8. 2. Tipul de proprietate a terenurifor

Incinta este in proprietate privata. Drumurile de acces sunt private, drumul forestier Borviz UPI U A 814
Deste publical statului si in administrarea ROMSILVA SA .

3.8.3. Circulatia terenuritor

Incinta va ramane in proprietate privata.

Suprafata de 2857 mp va fi reglementata.

In dezvoltarea utilitatilor publice este prioritar dezvoltarea sistemului tehnico-edilitar si realizarea
sisternului de circulatii — zona accesului si caile interioare. Pentru eventuale lucrari rutiere, respectiv
fargirea profilului transversal, se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru dezvolfarea
stradala.

Terenul studiat are o suprafata de 2857 mp, se afla in proprietatea privata a unei persoane juridice Forma
de proprietate asupra terenului nu se modifica, circulatia terenului fiind nula.

Costurile legate de implementarea investitie

Toate costurile referitoare la implementarea investitiei, inclusiv extinderile de retele de utilitati si
bransamentele [a retele existente vor fi suportate de citre beneficiarul investitiel.

Prezentarea consecintelor economice si sociale |

Fiind o zona rezidentiala ea nu va aduce cu sine crearea in mod direct de noi focuri de munca doar
indirect, pe perioada constructiilor, implicit va contribui le cresterea nivelului de trai din oras.

5. Concluzii- masuri in continuare,

Prin lucrarea de fata se propune reglementarea zomnet, respectiv:

*se prevede accesul auto in incinta

se stabilesc functiunile permise In incinta zonei studiate

ese stabileste regimul de inaltime si tipul materialelor de constructii  admise penfru constructii
°se stabilesc valonle maxime admise pentru procentul de ocupare a terenului (POT) si

coeficientu! de utilizare a terenulu: (CUT)
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se indica masurile de protectie a mediulul, siguranta contra incendiilor, sanitare

etc. ce trebuiesc respectate in fazele urmatoare  ale proiectarii, autorizarii si executiei investitiilor
din zona.

<ansamblul propus va fi realizat din materiale durabile si pe baza unor proiecte

care sa asigure un aspect unitar si decent al zonei.

functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau juridice
adiacente

sAmplasamentul este potrivit functiunii propuse

Masurt in continuare:

ola emiterea certificatului de urbanism §i a autorizatiel de construire se vor respecta  prevederile
acestui proiect si reglementarile din regulamentul de urbanism  aferent .

°s¢ vor realiza proiectul tehnic §i  documentatia pentru obtinerea a autorizatiei de construire pentru
obiectivele propuse cu respectarea reglementarilor prevazute in planul urbanistic zonal si

regulamentul aferent al acestuia .
¢ se va tine cont de protejarea sitului din Valea Harko, sit Dealul Sarat si se vor efectua lucrari de

descarcare de sarcina arheologica pentru terenul aferent constructiilor, cu specialisti acreditati.

sconstructiile vor fi realizate pe baza autorizatiei de constructie
Investitia va contribui la dezvoltarea serviciilor din zond, va aduce venituri suplimentare Ia bugetul local

s1 va fi oportund i va raspunde necesiiatilor locuitorilor din zoni.

c.arh. Szaraz Stefania Gabriela
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Proiectant general:

Birou individust de Arhitectura Széraz Stefania Gabriela

520023 S.Gheorghe, str Bem Jozef v 2013 sc.E ap 31 Covasra
el 0740343 215 emall: szaraz_gabrela@yahoo.com

REGULAMENT BE URBANISM aferent PUZ ZONA REZIDENTIALA

Acest regulament urbanistic focal cuprinde recomandari si prescriptii la nivelul zonelor
functionalestabilite prin Planul urbanistic zonal.
in vederea identificarii acestor zone se va utiliza plansa “Reglementari, zonificarea feritoriului si cai de

comunicatii”, existenta in cadrul prezentului PUZ.

i DISPOZITI! GENERALE

l. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare $i cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare 1 utilizare a constructiilor pentru zona studiata,

in activitatea de construire in zona se va tine cont de urmatoarele:

° respectarea indicatorilor si indicilor valorici si cantitativi prevazuti in PU.Z.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urbanistica a zonel. Pentru a
realiza o organizare spatiala si functionala optima a zonet se impune fuarea unor masurl de promovare a
urmatoarelor Jucrari st operatiun: urbanistice .

e respectarea amplasamentelor prevazute in PU.Z .

e organizarea spatiilor construite in asa fel incét sa se armonizeze cu cele din zona si vecinatate si sa
imbunatateasca aspectul mediului natural si construit din zona;

e Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face cu respectarea retragerilor
propuse in PU.Z,

Executia ciilor de acces st a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui

program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectindu-se prevederiie tehnicein vigoare.

2. Baza legala

La baza elabordry Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal au stat
urmétoarele preveden legale:

Legea nr. 350 cu modificirile si completérile ulterioare,

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27.06.199¢6,

Planului Urbanistic General al Orasutui Covasna,

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG GrasCovasna,

Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului.

Planul Urbanistic Zonal, impreun cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare a regulamentului
Dupd aprobarea P.U Z, prezentul regulament devine baza legald si actul deautoritate al administratiei

publice locale.
Bazi legald s1 actul de autoritate privesc atdt regimul tehnic si recomandarile speciale din viitoarele

certificate de urbanism cdt si eliberarea viitoarelor autorizatiilor de constructie in cadrul zonei, in
conditfiile precizate la art. 4 din prezentul regulament.

4. Caracterul zonei
Prezentul PUZ include lotul identificat prin C.F. nr. 28869 Covasna, conform planselor din PUZ.

Aceastd unitate teritoriald de referin{d are ca functiuni principale locuirea , cu functiuni complementare
de agreement .
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II. REGUL! BE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire Ia pistrarea integritiatit mediului si protejarea patrimoniului natural si
consfruit

Se va tine cont de protejarea sitului din Valea Harko, sit Dealul Sarat si se vor efectua lucrari de
descarcare de sarcina arheologica pentru terenul aferent constructiilor, cu specialisti

acreditatl. Autorizarea executéri: constructilor i amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor
Legit 50/1991 (republicatd), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire Ia siguranta constructiifor si Ia apfirarea interesului public

Autorizarea executdrii tuturor constructitlor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.
[1L UTILIZAREA TERENURILOR

@ Func{iune principald: Zona rezidentiala si de agrement:

® Case de locuit individuale, anexe gospodaresti, foisoare, terase acoperite, constructii edilitare.
° casute pentru inchiriat in scop turistic, de agrement cu o amprenta {a sol de max. 60 mp
¢ constructil pentru depozitare mijloace de transport individuale cu scop de inchiriere pentru activitats

reacreative , ex. Biciclete electrice, atv, masinute elecirice,

& Functiuni complementare:

Se permif construcfii cu rol de depozitare cu condifia ca acestea si fie complementare functiunilor
dominante zonet rezidentiale.

-anexe, garaje, depozite de mici dimensiunt

-zOne verzl amenajate,

-spafil libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spatii plantate

-pergole, foisoare

~piscine

-retele tehnico edilitare si constructil aferente acestora.

Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitafilor pentru intreaga incinta:

alimentare cu energie electricd racord la reteaua localitatii, apa racord la reteua localitatil, canalizare
racord la refeaua localitatii, conform propuneriior si avizelor.

e Functiuni complementare admise cu conditii:

-sedit administrative nepoluante de birouri sau firme, locuinte de serviciu cu max 200 mp amprenta la
sol.

e Functiuni interzise

® functiuni cu caracter nociv pentru mediu

IV, PREVEDERI PRIVIND CONDITIHLE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE

A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Forma st dimensiunile terenului studiat corespund amplasérii locuintelor individuale cu anexele lor,
asigurdrii acceselor carosabile si pietonale gi realizérii locurilor de parcare aferente functiunii propuse.
Nu se vor crea noi loturi momentan, dar se ofera posibilitatea de dezmembrare ulterioara, dar nu mai
mica de 350 mp pentru o locuinta.

Amplasarea cladivilor fatd de aliniament

Constructiite se vor retrage cu cel putin 5 m fata de aliniament;

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si postericare ale parcelelor

-retragere fata de limitele laterale

@ refragere fata de hmitele lageralevest 3,00m

& retragere fata de limitele laterale est - 2,00 m
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-retragere fata de limita postericara . 20 m
-retragere fata de constructiile aflate pe acelasi lot si fata de toturile vecine © min H/2 din inaltimea la

cornisa a constructiei {pentru locuinte)
Inaitimi maxime fata de cota +/-0,00:
Inaltimi maxime:

Constructii principale: H maxim la cornisa 6 m
Anexe: H maxim la cornisa 3 m

Constructi principale: H maxim la coama 12 m
Anexe: H maxim la coama 6 m

Regimul maxim de inaltime al cladirilor:
P+14+M, cu sau fard subsol pentru constructiile principale
P pentru anexe

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructitlor este permisi numai dack aspectul exterior nu contravine functiunii

acestora §i nu depreciazd aspectui general al zonei. Cladirile vor fi amplasatee conform plansei de
reglementdri, in cadrul unor suprafete edificabile stabilite de PUZ. Suprafetele edificabile vor fi
amplasate la minim 5 m de limita alintamentului | 7n afara acestora nefiind permise constructii si
respectand edificabilul stabilit fata de limitele parcelor. Cladirile se vor realiza ludnd In calcul conditiile
climatice locale.

- s¢ interzice folosirea azbocimentului s a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor
Materialele de finisaj vor {1 cele specifice zonel — piatra si tencuieli la soclu, tencuieli 1a fatade,
respectiv elemente din lemn, metal s sticla la balustrada, lemn la pazii, stalpi, frontoane. Culorile
utilizate la fatade vor 1 pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice (respectidndu-se gama
culortlor traditionale din zona}); este interzisd utilizarea unor culori stridente, inchise, sau a culorilor
primare.

- cladinle vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;

Acoperigurile vor avea sarpante In forme simple, In doud sau patru ape, cu pante egale si constante Panta
acoperisului va fi intre 30%i 33% sau acoperis terasa,

Invelitoarca se va realiza din tigle ceramice de culoare | cardmiziu, maron deschus gri , negru | tigla metalica mata
sau sindrifi. Se admite pentru rezolvarca unor detalil mai speciale folosirea tablei de culoare gri inchis sau ardmic
insd pe o suprafaid redusa.

Se recomanda:

- orientarea optima din punctul de vedere al radiatiiior solare atat pe timp de vara cdt si pe timp de iarna
- termoizolare sporita.

Instalatii si instalatii tehnologice

- e vor pozifiona cit mai discret

V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA CIRCULATI SI ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiitor este permisi numaj daci existd posibilitdst de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructie.
Conform prevedrilor art. 5.4 din HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul general de

urbanism, pentru constructii rezidentiale:

Accese pietonale
Autorizarea executaril construciifor 1 amenajirilor de orice fel se va face numat dacd se asigurd accese

pietonale, potrivit importanter §t destinafiei constructiei.

VI Prevederi cu privire Ia echiparea tehnico-edilitari si gestionarea deseurilor
Prevederi cu privire Ia echiparea tehnico-edilitard si gestionarea degeurilor
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Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu posibilitatea racordérii consumatorilor la refelele
existente de apd, la instalatitle de canalizare g1 de energie electrica.

- toate cladirile vor 11 racordate la retelele tehinico-ediiitare propuse in zona;

-se pot utiliza si solufii alternative de energie: panori fotovoltaice, solare, sisteme eoliene, etc.

Se vor prevedea locuri special amenajate in incinta loturilor pentru depozitarea degeurtlor, cu acces din
domeniul public. Dimensiunea spatitlor de depozitare vor fi suficiente peniru a asigura colectarea

selectivi a deseurtlor,

VIil. PREVEDERI CU PRIVIRE LA AMENAJAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Si
REALIZAREA DE IMPREIMUIR!

Parcaje

Parcarea se asiguri In incinta proprie.

Stafionarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelel, in afara circulatiilor publice

Spafii verzi

Pe spatiile verzi in afara suprafetelor edificabile se va planta gazon verde sau se vor planta arbusti
ornamentali cu respectarea Codulut Civil.

Suprafetele vor fi intretinute prin cosire.

Amenajarea spatiilor verzi din cadrul penmetrelor construibile se poate face prin plantarea de arbugsts
ornamentali, fructiferi, flor specifice zoner.

Se va asigura o suprafatd de spatit verzi de minimum 5% din suprafata totala a lotului

fmprqjmuin’ si porti de acces

Imprejmuirile catre spatiile publice (donreniul public) vor avea un aspect similar cu fmprejmuirile

traditionale, in acord cu arhitectura cladinior:
Portile pot {1 realizate din stalpi de lemn sau din zidane tencuite continuate cu partea mobild realizatd din for de

scanduri sau sipel din lemn savw metal, cu o geometric sunpla si cromaticd specificd tradifilor zonei, 3rd a folosi
culori stridente, atipice;

Imprejmuirile spre stradd pot fi formate dintr-un soclu opac din ziddrie tencuitd de max. 0,60 m. si apot vor fi
continuate cu tipul de gard Spu,i ic zonel (lemn, metal) . De asemenca, impx‘qrnuirile pot fi complet din zidarie de
caramida tencuitd, platrd de rau sau din sipei sau scanduri de lemn sau sipei metalice.

img}rejmumie catre restul spatiitor pot fi opace. ana]umea imprejmuiritor nu va depési 2,26 m Mnaltime
catre vecini 81 2,00 catre strada.

VIl COEFICIENTI URBANISTICH

Procent maxim de ocupare a terenlui (POT)

- POT max =24%

Coeficient maxim de vtilizare a terenlui (CUT)

- CUT max = 0,24

Intocmit;
c.arh. Szaraz Stefania Gabriela

23




Proiectant general:

Browindividua! de Arhitectura  Szaraz Stefania Gabrels

520023 SiGheorghe, str.Bam Jozef rr. 2013 so E ap.31 Covasna
tel. 0740343 215 email: szarsz_gabrela@yahoo com

FISA DE REGLEMENTARI]

e Functiune principali: Zona rezidentiala s1 de agrement:

o Case de locuit individuale, anexe gospodaresti, foisoare, terase acoperite, constructii edilitare.

. casute pentru inchiriat in scop turistic, de agrement cu o amprenta la sol de max. 60 mp

o constructil pentru depozitare mijloace de transport individuale cu scop de inchiriere pentru activitati

reacreative , ex. Biciciete electrice, atv, masinute electrice,

e Functiuni complementare:

Se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sd fie complementare functiunilor
dominante zonei rezidentiale.

-anexe, garaie, depozite de mici dimensiuni

-zOne verzl amenajate,

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spatii plantate

-pergole, foisoare

-piscine

-retele tehnico edilitare si constructit aferente acestora.

Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitafilor pentru intreaga incinta:
alimentare cu energie electrica racord la reteaua localitatii, apa racord la reteua localitati, canalizare
racord la reteaua localitatit, conform propuneriior i avizelor.,

® Functiuni complementare admise cu conditi
-sedii administrative nepoluante de birouri sau firme, locuinte de servictu cu max 200 mp amprenta la

sol.
e Fanctiuni interzise
& functiuni cu caracter nociv pentru mediu

Aliniamente propuse
Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.
Alintamentul este la limita proprietatii, 1a hmita terenului aferent drumului existent.

Amplasarea fata de aliniament
-retragere fata de aliniament © 5m

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
=se va respecta zona edificabila marcata pe plansa de reglementari

-retragere fata de himitele laterale
© retragere fata de limitele lateralevest 5,00m
& retragere fata de limitele laterale est ;2,00 m

-retragere fata de [imita posterioara : 20 m
-retragere fata de constructiile afiate pe acelast lot si fata de loturile vecine : min H/2 din maltimea ia

cornisa a constructiel (pentru locuinte)
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Amplasarea in interiorn] parcelei
Auiorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecti:

. distantele minime obligatorii fata de fimitele laterale si postericare ale parcelei, conform
Codului civil;
¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Reguli cu privirve la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Autorizarea exccutdrii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitiii do acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute, conform destinatict constructie,

Conform prevednlor art.5.4 din HGR 11.325/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, pentru
constructii rezidentiale:

Autorizarea executdri constructiilor $1 amenajdriior de orice fel s¢ va face numai daca se asigura accese carosabile

. potrivit importantel st destinatiel constructier.

Accese pictonale
Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajérilor de orice fel se va face numai daci se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli cu privire fa echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu posibilitatea racordarii consumatorilor [a retelele
existente de apd, la instalatiile de canalizare st de energie electrica.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona ;
-pana la realizarea retelefor, se pot folosi bazine vidanjabile impermeabile si puturi forate.
-se pot utiliza si solutii alternative de energie.
Se va prevedea un foc special amenajat pentru depozitarea deseurilor, cu acces din domeniul public.
Dimensiunea spafiilor de depozitare vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectivi a deseurilor
Asigurarea cu apa
Alimentarea cu apa a zonei studiate se propune a se realiza prin extinderea retelei de distributie apa PEID-
De-63mm ( ce subtraverseaza calea ferata Covasna-planul inclinat) PEID-De63 mm pe strada DRUM
FORESTIER BORVIZ UPL U A 814 D (prelungirea strazii Andrei Saguna) care subtraverseaza calea
ferata ingusta (spre planul inclinat),

Constructiile propuse vor i racordate la acestea

Canalizarea menajera

- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate de catre canalul menajer
propus (PVC-KG-160 mm) a se executa in incinta studiata si transportate catre o ministatie de epurare
cu o capacitate de max 10 focuitori echivalenti ,dupa care vor i evacuate in pr. Mesului ( Meszpatak

Canalizarea pluviaia
- Apele meteorice de pe amplasament vor fi colectate prin rigole si santuri si evacuate fa rigola

stradala a drumului de acces la teren.
Apele meteorice colectate de pe cladirile obiectivului §i din incinta amenajati a acestuia, se vor scurge

gravitafional, prin rigole pluviale, 1a rigofa stradald a drumului de acces Ja teren.

Incalzirea
Spapile interioare vor fi inc&lzite de la centraleelectrice/ termice proprie sau alte instalatii de fncilzire

adecvate, eventual se pot utiliza §1 panouri solare - fotovoltaice.

Alimentarea cu energie electrica
Energia electricd necesar se va asigura prin racordare la refeava existent. cu avizul furnizorului, pe baza

unul proiect de specialitate.
Ewista retea de distnbuite energie electrica. drum forestier Borviz UPLU A 814D la aprox. S m fata de

fimita provietan:. Pe partea sudica se alla reteaus electrica de medie tensiune LEA 20
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-se pot utiliza si solufii alternative de energie: panori fotovoltaice, solare, sisteme eoliene, efc.

Alimentarea cu gaze naturale
In zond nu exista retele de alimentare cu gaze naturale.

Gospodaria comunala
Se varezolva Tn mod corespunzitor colectarea §i depozitarea temporard a degeurilor menajere, precum

st deseurile tehnice. Acestea se vor colecta containerizat si se vor depozita in depozitele agrementate din
zond. Materialele refolosibile, PET-uri, hitrie §i carton, textile, metal, sticla, se vor colecta separat §i se
vor preda la unitifi specializate de colectare, prin grija administratorului.

Realizarea de retele edilitare

® Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelefor edilitare publice se realizeaza decatre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

@ Lucrarile de racordare si de bransare la reteava edilitara publica se suporta in intregime

deinvestitor sau de beneficiar,

Inaltimes constructiilor

Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime al cladirilor:

P+1+M cu sau fard subsol pentru constructiile principale.
P pentru anexe

Inaltimi maxime fata de cota +/-0,00
Constructii principale: H maxim la cornisa 6 m
Anexe: H maxim la cornisa 3 m

Constructii principale: H maxim la coama 12 m
Anexe: H maxim la coama 6 m

Indici de utilizarea terenului;
Procentul de ocupare a terenului: maxim 24%
Coeficientul de utilizare a terenului: maxim 0,24

Dimensiunea constructiilor
Dimensiunea constructitlor se va stabill in functie de necesitati, cu respectarea procentului maximde

ocupare de pentru zona respectiva.

Aspectul exterior al constructilor
Autorizarea executarii constructiitor este permisi numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii

acestora §t nu depreciaza aspectul general al zonei, Cladinle vor fi amplasate conform plansei de
reglementdri, in cadrul unor suprafete edificabile stabilite de PUZ. Suprafetele edificabile vor fi
amplasate ta minim 5 m de limita aliniamentului | in afara acestora nefiind permise constructii s
respectand edificabilul stabilit fata de limitele parcelor. Cladirile se vor realiza ludnd in calcul conditiile
climatice locale.

- se interzice folosirea azbocimentulur §i a tabler stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladiriior
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zoner — piatra si tencuieli la socly, tencuieli la fatade,
respectiv elemente din lemn, metal s sticla la balustradi, lemn la pazii, stalpi, frontoane. Culorile
utilizate fa fatade vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice (respecténdu-se gama
culorilor tradifionale din zond), este interzisa utilizarea unor culori stridente, inchise, sau a culorilor

primare.
- cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;
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Acoperisurile vor avea sarpante in forme simple, In doud sau patruy ape, cu pante egale g1 constante Panta
acoperisulul va fi intre 30{’$i 35% sau acoperis ferasa.

Invelitoarea se va realiza din figle ceramice de culoare . caramiziu, maron deschis gri | negru | tigla metalica mata
sau gindnld. Se admite pentru rezolvarea unor detalii mai speciale folosirea table: de culoare gri inchis sau arimie
insi pe o suprafad redusd.

Se recomanda:

- orientarea optima din punctul de vedere al radiatiilor solare atat pe timp de vara cit si pe timp de 1ama
- termoizolare sporita.

Instalatii si instalatii tehnologice

- s€ VOr pozitiona cit mai discret

Prevederi cu privire Ia amenajarea de parcaje, spatii verzi st realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Parcarea se asigurd in incinta proprie.

Stagionarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numat in interioru) parcelei, in afara circulatiilor publice

Spatii verzi

Pe spatiile verzi in afara suprafetelor edificabile se va planta gazon verde sau se vor planta arbusti
ornamentali cu respectarea Codului Civil,

Suprafetele vor {1 Intretinute prin cosire.

Amenajarea spatitlor verzi din cadrul perimetrelor construibile se poate face prin plantarea de arbusti
ornamentali, fructiferi, flori specifice zonel.

Se va asigura o suprafatd de spafii verzi de munimum 5% din supratata totald a lotului

Fmprejiiri si porti de acces

Imprejmuirile citre spatiile publice (domeniul public) vor avea un aspect similar cu imprejmuirile
traditionale, 1n acord cu arhitectura cladinfor;

Portile pot fi realizate din stélpi de lemn sau din zidirie tencurte continuate cu partea mobila realizati dm fo1 de
scanduri sau sipel din lemn sau metal, cu o geometric simpld gi cromaticd specificd traditiilor zonei, fard a folosi
culori stridente, atipice;

Imprejmuniie spre stradd pot fi formate dintr-un socla opac din zidine tencuitd de max. 0,60 m. §i apoi vor fi
continuate cu tipul de gard spccii’zc zonei {lemn, metal) . De asemenea, imprbjmuirile pot fi complet din zidarie de
cardamida tencuitd, piatrd de riu sau din sipci sau qcandm’i de lemn sau sipei metalice.

imprejmuirile catre restul spatiilor pot fi opace. is}aliimea imprejmuirifor nu va depdsi 2,20 m Inalfime

catre vecini si 2,00 catre strada.

Intocmit;
c.arh. Szaraz Stefania Gabrieia
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JUDETUL COVASNA
 PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna. str.Piliske nr.1 Tel.+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar(@primarfacovasna.ro

Nr. inreg.: 13785 din 18.10.2022
ind. dos.: I/H/11

Raportul informarii si consultirii publicului _pentru documentatia
P.U.Z.— ZONA REZIDENTIALA,
Orasul Covasna, judetul Covasna
-consultarea asupra propunerilor preliminare-

Initiator: S.C. HARD TECHNICS S.R.L. — prin Munteanu Dorian Laurentiu

in pericada 19.09.2022 ~ 17.10.2022 au fost supuse consultarii publicului
propunerile preliminare ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ZONA
REZIDENTIALA, ORASUL COVASNA, judetul Covasna, a cirnyj beneficiar este

S.C. HARD TECHNICS S.R.L.
Documentatia de urbanism este elaboratd de B.LA. Szdraz Stefania Gabriela —

mun. Sfintu Gheorghe/ Jjudetul Covasna - proiect nr. 02 / 2022,

Obiective si argumente:
Zona, conform P.U.G. si de regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se

afld in U.T.R. 48 cu functiunea dominanta — spatii, parcuri, zona de agrement.
Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max. = 35,00 %, C.U.T. max. = 0,75

(conform memoriului de prezentare P.11.Z.)
Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 2857 m?

(1mob11 inscris in C.F. nr. 28869 COVASNA) si crearea unei zone cu functiunea unica de

“Zona rezidentiala ",
In timpul derularii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-an

inregistrat sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila
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ntocmit,
Papucs Barnabds - Séndor
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‘ JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-523200 Covasna, str Piliske nr. 1 Tel.o+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro

Nr. inreg.: 13785/ 19.09.2022 -
ind. dos.: /'H/11 :
ANUNT
privind consultarea asupra propunerilor preliminare
P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA,
ORASUL COVASNA

Initiator: HARD TECHNICS S.R.L. - prin Munteanu Dorian Laurentiu
Proiect nr. 02/2022 elaborat de B.L.A. Szaraz Stefama Gabriela — mun. Sf. Gheorghe.
Jjud. Covasna, str. Bem Jézsef, nr. 2, bl. 3, sc. E, ap. 31 .

Avénd In vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al ministrulyi Dezvoltirii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
- revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism in orasul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se inifiaza consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIALA, ORASUL COVASNA.
beneficiar HARD TECHNICS S.R.L.

Documentatia de urbanism este elaborati B.1L.A. Szaraz Stefania Gabriela -~ mun. Sf.
Gheorghe / Covasna (proiect nr. 02/2022).

Obiective si argumente:

Zona, conform P.U.G. $i a regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se
aflain U.T.R. 48 cu functiunea dominanta — spaii, parcuri, zon de agrement.

Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max = 35%, C.U.T. max = 0,75 (conform
memoriului de prezentare P.U.7Z.)

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 2857 m?
(imobil inscris in C.F. nr. 28869 COVASNA) si crearea unei zone cu funetiunea unicd de zoni
rezidentiala (case de locuit individuale, anexe gospodaresti, foisoare, terase acoperite,
constructii edilitare).

Documentatia se poate studia la sediul primériei orasului Covasna.

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare P.U.Z. si s transmita
observatii i propuneri asupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura
institugiei: str. Piliske nr.1, oras Covasna, jud. Covasna, fax 0267/342679 sau prin e-mail

primarf@primariacovasna.ro 5
Persoanele interesate pot formula observaii pana la data de /' £/ /5772022,

Primar, Arhitect Sef,
Gyeréf}fé/zsset;ﬂww ing. Ambrus Attila
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Papucs Barnabas - Sandor




ROMANIA
_JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 13785/ 18.10.2022
Ind. dos.: I/H/11

PROCES - VERBAL DE DEZAFISARE

Inchelat astaz: 18.10.2022, orele 10: 0 » Cu ocazia dezafigarii anunului privind
consultarea asupra propunerflor preliminare  PLAN URBAVISTIC ZONAL
- Zoni rezidentiala, orag Covasna, Judetul Covasna, proiect nr. 02/2(}22 elaborat

de B.LA. Szaraz Stefama Gabrlela - Iun. Stantu Gheorghe / jud Covasna

7
Primar / Secretar General
Gyer6 Jéé% Vasilica Enea <
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA _
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr.inreg.: 13785/ 19.09.2022
Ind. dos.: I/H/11

PROCES - VERBAL DE AFISARE

& . - &g . - ss . .
Incheiat astdzi 3o .09 .2022, orele /47 » Cu ocazia afisirii Ia avizierul

Primadriei si pe site-ul Primiriei,

“In conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 al ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a
teritoriului si urbanism se face public Anuntul privind consultarea asupra
propunerilor preliminare P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA, ORASUL
COVASNA, initiator: HARD TECHNICS S.R.L., proieet nr. 02/2022, elaborat
de B.L.A. Sziraz Stefania Gabriela- Sfintu Gheorghe/Covasna. = -

o Secretar General
Y B ‘:7"7?;‘__ .
T ROMAR Vasilica Enea
il
ri/'?""“{.-i;}jfs 5
Ty
z‘ﬁ"’y
g daﬁ‘%‘i’f:’f
Afisat astizi 22 ©3.2022.

Semnatura




