JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.] Tel-+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar(@primariacovasna.ro

Nr.inreg.: {}.GH4  /1D.0C 2023
Ind. Dos.: V) A [

REFERAT DE APROBARE
- La proiectul de hotardre cu privire la aprobare P.U.Z. - AMENAJARE SPATIU PUBLIC,
STRADA SCOLII, ORAS COVASNA

Beneficiar: Orasul Covasna

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) s
art. 30 alin. (1} lit. ¢} §i alin. (2} din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotirdre cu privire la aprobare P.U.Z, -
AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA SCOLII, ORAS COVASNA.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitatii (945 m?) — stradu Scolii, nr. 25.

Avand in vedere inifiativa Orasului Covasna de a amenaja spatii de parcare publice pe
imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, strada Scolii, nr. 25, imobil inscris in C.F nr 32928
Covasna, 1dentificat prin nr. cadastral 32928, aflatd in proprietatea orasului Covasna, st analizdnd
documentatia intocmitd de B.LA. Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe / judet Covasna
(Proiect nr. 254/2022), prin care se propune reglementarea imobilului sus mengionat.

Prin proiect se propune amenajarea unui spatiu de parcare publici pentru a suplimenta
locurile de parcare existente la nivelul orasului si a face fatd presiunii din ce in ce mai mari a
necesarului de parcaje.

Astfel, functiunea dominanti va fi — parcaj public. Functiuni persmise fira condifii: nici o
altd functiune. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decdt cea dominanti,

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizrii terenului vor fi urmatoarele valori:

- P.O.T. max. = nu se reglementeazi, C.U.T. max. = nu se reglementeazi.

Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Scolii, drum existent si practicabil. Drumul
este in domeniul public al orasului, in administrarea Primdriei orasului Covasna. Este posibil accesul
auto in incinta pentru toate tipurile de autovehicule, utilitarelor de stins incediul, salviri si alte
autoutilitare pe lot.

Echipare tehnico-edilitara:

+ Alimentarea cu energia electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua existenti in zoni.
¢ Canalizarea pluviala este existenta pe strada Stefan cel Mare, la care se poate face racordul.
* Sunt existente in zoni retele de alimentare cu api, canalizarea menajers, telecomunicatii,
alimentare cu gaze naturale dar aceste utilitdti nu sunt necesare pentru obiectivele ropuse.
* Colectarea s1 depozitarea temporari a deseurilor menajere se va realiza in mod co punzitor.
Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Z privind —
AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA SCOLII, ORAS COVASNA. 4
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ROMANIA

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA "
Nr.de inreg.: it Q(OC}/ (506 2odd Initiat de Primarul oragului Cova a;

Ind. Dos.: IV/AA

PROIECT DE HOTARARE NR. /2023
cu privire la aprobare P.U.Z. - AMENAJARE SPATIU PUBLIC,
STRADA SCOLII, ORAS COVASNA

Beneficiar: Oras Covasna

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinard/extraordinara din
data de 2023 sedinfd legal constititi, fiind prezentd majoritatea

consilierilor in functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice si pentru administrafia publicd locald, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetafenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economicd — sociald, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert §i pentru amenajarea teritorinlui si
urbanism, realizarea lucririlor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Avind In vedere:
- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 14 /25.05.2023 pentru Plan Urbanistic Zonal

- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 49 / 12.09.2022 si
obtinute de citre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin. (3), art.
56, art.57-art.61 din Legea mr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicatd in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii Iucrarilor de

constructii, republicatd in 2004 cu modificarile si completirile ulterioare,




Tinénd cont de: _
- prev. Hotdrarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de

amenajare a teritoriului.
- prev. Hotirarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General §1 a regulamentului Local de wrbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pani la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) hit. ,.b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin.(1), alin. (3) lit. ,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin(1) lit. .a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile

si completdrile ulterioare,
Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd™ a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informaérii $i consultirii publicului inregistrat sub
nr. /___.___.2023 pentru documentatia P.U.Z. - AMENAJARE SPATIU PUBLIC,
STRADA SCOLII, ORAS COVASNA, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent

~

pentru ,, AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA SCOLII, ORAS COVASNA” in
intravilanul orasului Covasna, str. Scolii, nr. 23, jud. Covasna, proiect nr. 254/2022 elaborat
de catre B.ILA. FLOREA STELA — din mun. Sfintu Gheorghe — beneficiar Orasul Covasna--

conform anexei 2 la prezenta.
Art. 2 ~ P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 945 m?,

inscrisd in C.F. nr. 32928 Covasna, nr. cadastral 32928, pentru care se propune o zoni
functionala: zonid publicid. Indicatorii urbanistici: P.O.T. max. si C.U.T. max. nu se

reglementeazi,
Art. 3 - Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5

ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art., 3 — Prezenta hotdrire se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




e, h235/15.06. L0423
Anexa nr.1 la HCL nr. /2023

Raportul informarii si consultidrii publicului pentru documentatia
- P.U.Z. - AMENAJARE SPATIU PUBLIC,
STRADA 1 DECEMBRIE 1918, ORAS COVASNA

Beneficiar: Orasul Covasna

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si
urbanismul, Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. — AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA
SCOLI, ORAS COVASNA, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului atat de citre inifiatorul proiectului cat si de catre Serviciul de amenajare a teritoriului si
Urbanism, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigura
elaborarea Raportului informérii si consultdrii publicului referitor la opiniile colectate,
rdspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectand etapele din cadrul procesu]un de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregititoare — anuntarea intengiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
c) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localitatii (945 m?) - str. Scolii, nr. 25.

Imobilul este inscris in CF nr. 32928 Covasna, identificat prin nr. cadastral 32928, aflata
in proprietatea Orasului Covasna. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 945 m?,

formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.
in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond func;mnala unicd: zona publici. Astfel,

functiunea dominantd va fi — parcaj public. Functiuni persmise farad conditii: nici o altd functiune.
Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte functiuni decét cea
dominanta.
Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmitoarele valori:
- P.O.T. max. = nu se reglementeazd, C.U.T. max. = nu se reglementeaza.

Conditii de acces:
e Accesul in zona studiat3 este posibil de pe strada Scolii. Este posibil accesul auto in incinta

al autorturismelor, utilitarelor de stins incendiul, salviri si alte autoutilitare pe lot.

Conditii de echipare edilitari:
» Alimentarea cu energia electrici se va realiza prin racord subteran la reteaua existents in zona.
¢ Canalizarea pluviala este existentd pe strada Stefan cel Mare, Ia care se poate face racordul.
* Sunt existente in zond retele de alimentare cu apd, canalizarea menajerd, telecomunicatii,
alimentare cu gaze naturale dar aceste utilititi nu sunt necesare pentru obiectivele propuse.




* Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzitor.

Proiectant: Birou Individual de Arhitectura Florea Stela.

Beneficiar: Oragul Covasna.
Obiective propuse: Prin proiect se propune amenajarea unui spativ de parcare publici pentru a

suplimenta locurile de parcare existente la nivelul orasului.

in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 49 din 12.09.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic Zonal —
Amenajare spatiu public, strada $colii, orag Covasna — eliberat de Priméria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotarére;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primariei nr. 4393 din 16 /02 /2023.
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 49 din 12.09.2022 si obfinute de catre
beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna - aviz nr. 14 din 25.05.2023;
2. Aviz de oportunitate, nr. 1 din 01.02.2023;
3. Avizul Comisiei de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucrarilor Publice,
Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd — aviz nr. 2 din 2023;
4. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 7
din 27.02.2023;
5. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
1128/2023 realizat de S.C. GEODA S.R.L. ~ Sf. Gheorghe;
6. Aviz/acord [.S.U. "Mihai Viteazul” al judetului Covasna — (doc. nr. 1627104 /

20.02.2023); ‘
7. Aviz/acord - alimentare cu api si canalizare — Gospodaria Comunala S.A. (aviz favorabil

conditionat nr. 847 din 16.02.2023);

8.  Aviz/acord — alimentare cu energie electricd - D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060230207165 din 03/02/2023);

9. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.

13CV din 06.03.2023;
10. Aviz — M.A.l. - Inspectoratul de Politie Judetean Covasna — Serviciul Rutier — (nr.

267857 din 02.03.2023);
1. Avizul Administratorul Drumului - Primaria oras Covasna —~ aviz nar. 2030 din

03.02.2023;
12.  Aviz/acord - gaze naturale — Distrigaz Sud Refele — document emis: aviz favorabil PUZ

nr. 26631 / 318563436/ 15.03.2023 RG.

13. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 015ETRZ231220007 din 02.05.2023;

14. Planul de incadrare Tn zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topograficd/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.L. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 450/2023.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteaza decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabild si

asigurdrii interesului general.




in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experf{i atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primdriei.

Arhitect sef,
"~ ing. Ambrus Attila

RN S S

intocmit,
Papucs Barnabas -S.
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JUDETUL COVASNA
—PRIMARIA ORASULUI COVASNA
SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM

RO-325200 Covasna, s:r.Pi]i:ska arl, jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interfor 113; E-mail: urbanismiiprimariacovasna.ro
Nr. fnreg.: L6l /13 . €E.2023
Ind. dos.: |V]A!]

RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. - AMENAJARE SPATIU PUBLIC,
STRADA SCOLII, ORAS COVASNA

Beneficiar: Orasul Covasna

Avénd in vedere inifiativa beneficiarului de a amenaja spatii de parcare publice pe imobilul situat
in intravilanul orasului Covasna, strada Scolii, nv. 25, imobil inscris in C.F nr 32928 Covasna, identificat
prin mr: cadastral 32928, aflatd in proprietatea orasului Covasna, si analizind documentatia intocmitd de
B.LA. Florea Stela din mun. Sfantu Gheorghe / Covasna (Proiect nr. 254/2022), s-a intocmit prezentul
raport.

fn conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studivlui se
identifica in intravilanul localitifii cu o suprafatd de 945 m?

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 945 m?, aflatii in proprietatea beneficiarului si
formarea o singurd zond functionala: zond publica. Astfel, functiunea dominanta va fi — parcaj public.
Functiuni persmise fard conditii: nict o altd functiune. Functiuni permise cu conditii: nici o altd funcfiune.
Functiuni interzise — alte functiuni decit cea dominanta.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizirii terenului vor fi urmitoarele valori:
- P.O.T. max. = nu se reglementeaza, C.U.T. max. = nu se reglementeaza,

Prin proiect se propune amenajarea unui spatiu de parcare publicd pentru a suplimenta locurile de
parcare existente la nivelul orasului.

Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Scolii, drum existent si practicabil. Drumul este
in domeniul public al orasului, in administrarea Primariei orasului Covasna. Este posibil accesul auto in
incinta pentru toate tipurile de autovehicule, utilitarelor de stins incediul, salviri, utilitarelor de gospodarie
comunald, autoturismelor la spatiile de parcare destinate, accesul carosabil si pietonal si accesul
persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

Echipare tehnico-edilitar:
» Alimentarea cu energia electricd se va realiza prin racord subteran la refeaua existenti in zond.
¢ Canalizarea pluviald este existentd pe strada Stefan cel Mare, la care se poate face racordul.
» Sunt existente in zond retele de alimentare cu apd, canalizarea menajerd, telecomunicatii, alimentare
cu gaze naturale dar aceste utilititi nu sunt necesare pentru obiectivele propuse.
Colectarea si depozitarea temporaré a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzitor.




Mentionez faptul ¢ documentatia de urbanism intocmitd de B.I.A. Florea Stela avand obiectul
P.U.Z. - AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA SCOLIIL, ORAS COVASNA, a primit Avizul

Arhitectului Sef nr. 14 din 25.05.2023.
Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de

5 ani de la data adoptérii hotarérii consiliului local.
Documentatia este depusa atét analogic, cét si in format digital (in form3 scanata - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local prevazute de art. 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considera ca proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. — AMENAJARE
SPATIU PUBLIC, STRADA SCOLII, ORAS COVASNA, poate fi supus spre.-analizd si aprobare

consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

S S

intoemit,
Papucs Barnabas - S.




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLOREA STELA
SFANTU GHEORGHE, str. Privighetorii nr. 26, cod 320052

judetul Covasna
Tel 0741128611, e-mail : stelafiorea.bis@omail.com

PROIECT NR

. 25472022

AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA SO0 i,
ORAS O %E%«%%“ A

intliator s ORASUL COVASNA
PLAN URBANISTIC ZONAL
ST

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.UZ +RL.U)

SEPTEMBRIE 2022




PROIECT NR. 254/2022

DENUMIREA LUCRARIT : AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STR. SCOLI} )
ORAS COVASNA

LOCALITATEA ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA

INITIATOR ¢ ORASUL COVASNA

PROIECTANT GENERAL FLOREA STELA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE

FAZA DE PROIECTARE  PLANURBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT
LOUAL DE URBANISM

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLOREA STELA




BORDEROU GENERAIL PUZ

A~ PIESE SCRISE

VOLUMUL I . MEMORIUL DE PREZENTARE

- f{oaia de garda
- borderoul general PUZ
- memoriu de prezentare

- 2L
- 23

rwdn

- 23
- 24
- 2.5
~ 2.6,
- 27
- 28,

- 3.
- 32
- 33
- 34,
- J.A
- 36
- 37

L INTRODUCERE

1. date de recunoastere a documentatiei
. obiects] lncrarii
J3osurse decumentare

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

evolutia yonei

incadrarea in locafitate
elemente ale cadrului natural
circulatia

ocuparea terenurilor
echipare edilitara

probleme de mediu

optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

concluzii ale studiilor de fundamentare

prevederi ale PUG

valorificarea cadrului natural

modernizarea circulatiet

zonificarea functionala — reglementari, bilant feritorial, indici urbanistici
dezvoltarea echiparii edilitare

protectia mediului




- 3.8. obiective de utilitate publica

4. CONCLUZH, MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXFE

VOLUMUL If - REGULAMNT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
i, DISPOZITIH GENERALE
roful REU

- baza legala a elaborari
- domeniul de aplicare

3

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniulai
natural si construit

- reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- regull de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- rveguli cu privire la echiparea edilitara.

- regului eu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru constructii

- reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
- unifati si subunifati functionale
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SISUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
5. ZONE FUNCTIONALE




A-01

A-02

A= 93

B - PIESE DESENATE

PLAN DE INCADRARF IN ZONA
ANALIZA SITUATIELI EXISTENTE ~ DISFUNCTIONALITATE
seara 11500
REGLEMENTAR] URBANISTICE ~ ZONIFICARE scara 1/1 560
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 171508

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/1560

sef proiect

arh, FEOREA Stela




MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STRADA SCOLIL, ORAS COVASNA
ORASUL COVASNA, judetul COVASNA

Intoemit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice ~ Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului U rbanistic Zonal -
INDHCATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin ur. 176/N/2000 al ministrului

tucrarilor publice si amenajarii teritoriului

L INTRODUCERE

I.1. Date de recunoastere 3 investifief ¢

- denumirea obiectivului :  AMENAJARE SPATIU PUBLIC, STR.SCOLIHI

ORAS COVASNA

- localitatea : Orasu} COVASNA
- nftiator ORASUL COVASNA

1.2 Obsiectul Jucrarii

Spatiut care face obiectul studivlui din prezenta documentatie se afld in unities
teritoriala de referinta UTR 24, in PUG aprobat, in zona central-mediana a orasului
Covasna, Functiunea zonei in PUG aprobat este zona locuinte de inaltime medie si dotari
aterente.

Zona este cuprinsd in intravilanul orasului Covasna, terenu! are suprafata de 943

mip sise afla in proprictatea Orasului Covasna.




Proiectul propune amenajarea de spatii de parcare publice pentru a suplimenta locurile de

parcare existente la nivelul orasului si a face fata presiunii din ce in ce mai mari a

necesarului de parcaje.
Selicitari ale temei program :

Tema program definita de initiatorul P.U.Z. swudiat, se refera la urmatoarele

elemente ;

Se va reglementa suprafata de teren aflata in proprietatea orasulul Covasna in vederes
amenajartl de spatii pe parcare publice, exclusiv. Nu se vor construi cladiri, drept pentru

care nu se va reglementa P.OT. si CULT.

Utilitatile  necesare pentru  functionarea  incintei  sunt - energia  electrica  necesara
Huminatufui nocturn co lampadare, dar exista posibilitatea ( recomandata ) de iluminare
cut lampi solare, precum si pentru alimentarea barierelor automate. Alte utilitati nu sunt

necesure.
Prevederi ale programutui de dezvoltare a localitatii, peatru zona studinia.

Orasul Covasna este situat in curbura Carpagilor Orientali, la poalele muntitor Bregeu, in
depresiunea Targu Secuiese. Cunoscut ca orag al izvoarelor minerale. Covasna este
traversatd de pardul cu acelagi nume. Altitudinea locului variaza intre 550-600 m,
climatul este racoros. A {ost declarat oras In anul 1952, Orasul are o istorie cunoscuty
care vine din epoci vechi, prima atestare documentard a asezarii dateaza din anul 1567,
Este una dintre cele mai importante statiuni balneoclimaterice ale Romdniet, dispune de
10 hoteluri, de baze de tratament si de numeroase pensiuni private, precum si de un
camping. Economia oragulul se bazeazi mai ales pe indusiria alimentard. foresticra. pe
turism $i pe agriculturd,

Orasul Covasna este accesibil de pe drum national 13 E, Stantu Gheorghe (resedinia de
Judet} se afla fa distanta de 35 km. municipiul Fargu Secuiesc la 19 km, municipiul

Bragov fa 60 kn. municpiv! Bucuresti la 250 km. Drumul curopean E374 si drumu!

najional 11 irec in apropierea comunei Reci situatit la 21,5 km de orasul Covasna. Zona




este deservita de o statie de cale ferati aflata pe linia 404, ramificatie a magistralei 400
care vine din Bragov si trece prin Sfantu Gheorghe.

Suprafata teritoriului administrativ : 15511 ha

Intavilan: 776 ha

Extravilan: 14735 ha

Populatie: 11207 locuitori

Numar gospodarii: 4024

Numar gradinite: 6

Nuamar scoli: 6

Numar licee: |

Numar sniversitati; |

Oblective turistice: "Balta Dracului”, centrul civie al oragului Covasna cu hoteluri si baza
de tratament, bustul lui Korosi Csoma Sandor, casa de culturi orageneascd, biserica
reformata, galeria de artd. biserica romano-catolica, mofeta "Bene", moteta "Bardoer”.
biserica reformatd din Voinesti, biserica oriodoxa ST, Nicolae", biserica ortodoxa din
Voinesti, monumentul soldatului roman, spitalul de cardiologie, Valea Zanelor cu
“Cetatea Zanelor", planul inclinat de la Covasna. calea ferata ingustad industriald, biserica
reformatd din Chiurus. bustul ui Korosi Csoma Sandor din Chiurus, caminul cultural cu
expozijia memorsiald Korosi Csoma Sandor, noua casi memoriala Koros: Csoma Sandor,
nucii de pe parcela Csoma din Chiurus, bustul lui [ustinian Teculescu, casa memoriala
Tgnacz Rozsa, multe akicle.

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructit si terenurl semnificative
pentiu istoria, cultura si civilizatia nafionaldl si universali, Regimul de monument istoric
este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile in Lista Monumentelor Istorice (Legea
nr.422/2001).

Pe teritoriul orasului Covasna existt un numar insemnat de monumente istorice si
de arhitectura, situri arheologice clasate :

Fortificatia fatene de la Covasna ,Cetatea Zanelor” — _Valea Zénelor” pe Drealu! Florilor
Ansamblul tehnic - planu! inclinat de la Comandau, st sec. XIX

Planut inclinat, sf see. XIX

Cladin anexe, st see, XIX

Cale ferata ingustd ~ Covasna -~ Comanday

Case de lemn, sec. XIX




Scoala veche din Voinesti, azi Scoala Generala Voinesti, str, Mihai Eminescu, nr, {8
Biserica ,.ST Nicolae™ — Voinesti, str. M. Fminescu, nr, 17

Casa parohiald a bisericii ortodoxe — Voinesti. str. M. Eminescu, nr. 19

Statuia ostagului roman — Voinesti. st Stefan cel Mare

in afara acestora, prin Hotdrdrea Consiliului Judejean Covasna, au fost puse sub
protectie provizorie un numic insemnat de objective, astfe] -

Biserica reformard — Covasna

Casa Nadér (Galeria de Artd) — Covasna

Casa memoriald Kérasi Csoma Sandor — Chiurus

Casa natald luf lgndcz Rozsa — Covasna

Bustul lui Kérdsi Csoma Sandor — Covasna in fata centrului orisenesc

Monumentul Eroilor din primul rizboi mondial ~ Covasna, in faja cimitirului Bisericii reformage

Loc memorial Kérosi Csoma Séndor ~ Chiurus

Bustul fui K6rasi Csoma Sandor — Chiurug incentru langa Biserica reformata

Biserica reformatit — Chiurug

Orasul Covasna, cunoscutd stagiune balneo-climaterici de fmportan{a nationala, dispune
de un potengial ruristic deosebit. Bogalia si varictatea resurselor hidrominerale si
carbogazoase avind valoare terapeutica exceptionala, a dat posibilitatea dezvoliarii
prioritare a wrismului balnear. Anual, in complexele balneare din Covasna. beneficiaza
de efectele timaduitoare ale apefor minerale, mofetelor si aeruly; puternic ozonat, peste
50.060 de vizitatori. Zona este foarte prietenoasa in toate anotimpurile, in timpuf iernii
exista multe oportunitati de schi si alte sporturi de iarna. Orasul se afla la cea 20 km
distanta de comuna Comandau, centru turistic in dezvoltare.

Protecte de investitii propuse sau in curs de realizare in domeniile » dezvoltarea
turismufui balnear, cresterea numirului gi caligitii Jocurilor de cazare, amenajare partii de

schi, profecte de investitii in infrastructura.
Surse decumentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului project au stat urmatoarele documentatii
existente




- Planul Urbanistic General al orasului Covasna aprobat cu HCL 10/ 2000

- Date statistice
- Site-uri oficiale
- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1 Evelutia zonei ;

Date privind evolutia zonei :

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor
Brefeu in depresiunca Targu Secuiesc.

Statiunea balneoclimaterica permanenta de interes national se afla la 31 km de Sf.
Gheorghe, la 60 km de Bragov si la 250 de km de Bucuresti. Statiunea Covasna are 10114
locuitori si are in subordine administrativa localitatea Chiurus.

Cunoscuta ca orasul izvoarelor minerale, localitatea Covasna este taversati de
pardul cu acelasi nume.

In momentul de fata terenul studiat in P.U.Z, nu este reglementat si amenajat.

Zona este marginita spre nord de strada Stefan cel Mare, spre sud de strada Scolii,

spre est 81 vest de proprietati private.

Caracteristicl semnificative ale zonel, relationate cu evolutia localitatii

fntreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul Judetului. orasul Covasna
fiind cel mai important pol de dezvoltare in partea de est a judetului. Zona este hogata in
femn, in resurse vegetale diferite, este o zona foarte prieinica pentru agricultura si
zootehnie, dar si pentry turism si pentru tratament. De altfel, zona Covasna este cel ma
important pol turistic la nivelul judetului.

In acest context este important ca fiecare zona a orasului sa fie reglementata si amenajata
pentra a crea imaginea unui oras si a unei statiuni ingrijite si frumoase si pentru a deservi,
i primul rand interesele cetatetenilor.

Potential de dezvoltare ;

Strategia de  dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de inferes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
ste o garantie a dezvoltarii echilibrate, In acest context, orasul Covasna se inscrie in
strategia judeteana si locala de  dezvoltare a serviciilor < productiel, care pot




deschide noi perspective economiei generale a orasului, pot genera alie directii de
dezvoltare. pot crea noi focurl de munca si pot deschide oportunitati imporiante
orasului peniru inscrierea acestuia pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste
conditii, interesul pentru zona este in crestere, crearea de locuri publice pentru
cetatenil orasului dar si pentru vizitatori, turisti, este fouarte importanta.

Incadrarea in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii -
2.2, Eleweate ale cadrului natural -

Zona studiata este situata in intravilanu] orasului Covasna.  Se gaseste intr-o zona
importanta a orasuhui, frecventata de rezidenti dar si de vizitatorti.

Terenul se afla in proprietatea orasulei Covasna si are o suprafata de 943 mp, este
inscrisa in Cariea Funciara nr. 32928,

Din punet de vedere al actiunii factorilor climatici amplasamentul este incadrat astfel:

Caracterul intramontan al Bazinului Targu Secuiese, din care face parte si
amplasamentul. contribuie la conturarea unor particularitati climatice evidentiate prin:
- emperatura medie anuala de 8° 0:
~ media temperaturilos funii fanuarie de - 3,90 C;
- media temperatutilor funie iulie de 17,8°C.
In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuali g
gerurifor timpurii este data de 5-10 octombrie, iar al gerurilor intdrziate se dateaza la 20
aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistireazd o medie anuala cuprinsd intre 750 - 856 mm.
Verile au caracter secetos. Perimetrul se poate incadra in functie de adanciniea maxima
de inghet la limita dintre valoarea de 100 51 110 em.

Conditii geotehnice ale amplasamentului ;
Conditiile geotehnice ale amplasamentului se vor stabili prin studiu geotehnic.

Circulatia
Aspeete critice privind desfasurares, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,

navile, seriene




Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Scolii, aceasta este in stare buna de

functionale, nu am constatat distfunctionalitati privind circulatia carosabila.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precam si dintre acestes si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor arfere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati,

In momentul de fata , circulatia pe tronsonul drumului de acces de pe care se poaie intia
direct fa terenul studiat se desfasoara fluent, de asemenea si pe drumul public pe care se
poate iest de pe terenul studial, Nu  s-au jdentificat incompatibilitati intre tipurile de

circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.
2.3, Ocuparea terenurifor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :

Zong de amplasament vizats se intinde pe un teren in suprafata totafa de 945 mp. Terenul

este evasiplan, are forma alungita cu axa orientata pe directia sud-est . nord-vest,
Relationari intre fanctiuni .

Nu exista functiuni antropice pe amplasament, nu se pune problema relationarii intre

acesten.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Gradul de ocupare al zonelor celor mai apropiate din intravilan este mediu. sunt

construetit de tocuit st anexe gospodarest, locuinte colective, institutii publice.
Aspecte calitative ale fondului construit ;

Asigurarea cu servicii a zonci, in corelare cu zonele invecinate:




Este posibila alimentarea cu energie electrica prin racord [a reteaua de distributie

existenta in imediata apropiere. Alte utilitati nu sunt necesare.
Asigurarea cu spatii verzi :

Tererul care compune amplasamentul este in sine un spatiu neamenajat, incadrat in front

existent &l celor doua strazi care marginesc lotul.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :
Zona de amplasament nu este inundabila,

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie mp %
| suprafata totala reglementata 495 130,00
supralata ocupata de constructii 0 0,60
su pratata ocupata de cai de circulatie carosabila 0 0.00

iéupr:—ﬁ‘zua ocupata de echipare tehnico - edilitara 0 0,00
'zupi'ai’éta ocupata de parcaje ] 3.0u
suprafata ocupata de ale, trotuare ¢ 0,00
Sy prafata ocupata de spatii verzi amenajate 0 0,00
aupﬂ?au totala ocupata 495 100,00
7 procent de ocupare a terenufui P.O. T.existent 0,00 0.00

- coeticient de utilizare a terenulus C.U.T existent 0,00 0,00

Principalele disfunctionalitati ;

Nu ant constatat disfunctionalitati majore in zona amplasamentului studiat. Nu am
identificat zone sau obiective protejate care ar putea pune in pericol realizarea investitiel

propuse.

2.4, Echipare edilitara :




Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastruetu ra focalitatii { debite
si retele de distributic apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
euergie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice, la care se poate realiza
racordul. pe sirada Stefan cel Mare, pe care se afla retele existente centralizate de
alimentare cu apa. alimentare cu gaze naturale, canalizare menajera, telecomunicatii.
Nu sunt necesare aceste utifitati . Tot pe strada Stefan cel Mare exista relen de

canafizare pluviala la care se poate face racordul.
Principalele disfunctionalitati ;

Nu sunt necesare lucrari ample de sistematizare verticala,
2.5, Probleme de mediu -

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasameniu! studiat se afla in intravilan, el are implicatii directe asupra
cadrutui urbanistic sau functional al intravilanului, Astfel, conturarea propunerilor
urbanistice se va realiza tinand cont de aceasta situare, urmarindu-se o compozitie in

primul rand functionala, dictata de programut specific de parcaj public.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Hazardul la inundatii este exclus. werenul nu se afla in apropierea unui curs de apa
neprotejat. Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista
activitati complexe generatoare de riscuri. Riscurile antropice depind doar de
materialele de constructii utilizate in amengjarea parcajului, de modul corect de
exploatare al amenajariior ( intretinere, igiena, asigurarea de dotari exterioare
corespunzatoare 1 cosuri de gunoi. ituminat nocturrn. Riscul seismic nu este ma)

accentuat decat nivelul mediu al zonei orasului Covasna,




Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de ecomunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au contatat asemenea riscurd, in conditiile unei ex ploatari antropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament in sine, nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare

de patrimoniu care ar necesita protectie speciala.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare | Despre potentialul turistic general al

orasului Covasna s-a vorbit in capitolele precedente.
2.6. Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiet, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale,
cresterea nivelului de wai i fixarea fortei de munca locale, sunt cele care sustin o

calitate a vietii urbane de nivel contem poran.

Investitia propusa prin prezentul protect nu va genera locuri de munca noi. Proieciul
raspunde cerintelor femei-program a initistorului si ofera solutii la problemele pe
care le pune tema si amplasamentul. Dupa opinia elaboratorului, proiectul raspunde in

tmod corespunzator viziunii temei-program.

ERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3. PROPU!

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt ridicarea topografica in sistem

STEREO 70.

Prevedert ale P.YLG.:




Planul Urbanistic General al orasului Covasna aprobat prevede pentru zona de

intravilan functiunea de zona de locuinte cu inaltime medie si dotari aferente.
Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens, Litularul de
proiect va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante
a investitiel, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modal de
exploatare a spatiitor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa terminarea
fucrarilor de constructii si adus la starea initiala. implementarea investitiel nu va
modifica substantial peisajul, este de natura sa imbunatateasca calitatea acestuia, si sa

ibogateasca imaginea urhana cu un spatiu modernizat.
Modernizarea circulatici:

Accesul la lotul reglementat se va face de pe strada  Scolii. strada existenta si
practicabila in  conditii bune. Drumul este domeniu public al orasului, in
administrarea primariei orasului Covasna. Propunerile se refera ia modernizarea
lotulul studiat, la realizarea de parcaje publice si spatii verzi amenajate. amplasarea de

mobilier urban necesar.
Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indic urbanistici:

Conform temel de proicciare, s-au propus constructi i amenajari specifice unui parcaj
public.

Se va asigura accesul autoutilitarelor, salvarii. politiei si pompierilor in zonele parcajuini.

Bilant teritorial ~ situatia propusa

R T o
Specificatie mp /o |
suprafata totala reglementata, din care 943 100,00

| suprafata ocupata de constructii 0.060 0.00

suprafata ocupata de cai de circulatie carosabila sl parcaje T 775 82,01




| suprafita ocupata de echi pare {ehnico - edilitara 5 0.53

fsupraf‘aza ocupata de alei, frofuare 20 2.0
suprafata ocupata de zone verzi amenajate 145 15,35

_Supi‘af‘ata ocupata de destinatii speciale 0,00 (.00

| suprafata ttala ocu pata 945 106,060

procent maxim de ocupare a terenului P.OT. in supratata | NU SE STABILESTE |
reglementata P.OT. MAXIM

Coeficient maxim de utilizare a terenului C.U.T. in suprafata | NU SE STABIHLESTE

reglementata = CLUT. MAXTM

3.2, Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cuapa @ nu este necesara

Canalizare menajera :
Nu este necesara

Canalizare pluviala :

Prin fucrarile de sistematizare verticala si amenajari exterioare se vor indeparta apele de
pe suprafetele de drumuri si parcaje si se vor conduce in canalizarea pluviala existent ape
strada Stefan cel Mare. Inainte de deversare, se vor monta separatoare de hidrocarburl si

namol,

Alimentare cu energie electrica : Pentru alimentarea cu energie electrica necesara
barierelor automate se va realiza racord subteran la reteaua existenta. Pentru iluminat
public nocturn se vor folosi lampi solare - fotovoltaice { recomandat } sau se poate folosi

energie electrica de la reteaua de distributie.

Alimentarea cu gaze naturale : Nu este necesara,




{;espodane comunala : Se va rezolva i in mod corespunzator L()}t{,f&l(fi deseurilor
stradale cu cosurt de gunoi siradal. Acestea se vor gestiona de serviciile de gospodarie

comunala,

3.3, Protectin mediului : Orice interventie aniropica in mediu are repercursiuni
asupra acestuia. Obiectivul propus prin prezentul prolect este un ansamblu
omogen de amenajari functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata
de factorii de mediv apa, aer, sol. subsol si asezari umane, in hmitele unej

ytilizari corecte |

Urganizarea sistemelor de spatii verzi  In interiorul incintei se vor realiza spatii
verzt dimenajate cu rol estetic si de imbunatatire a calitatii aerului, in acelasi timp oy
rol decorativ si de agrementare vizuala si fizica. Acestea vor [i plantate cu plante
specifice zonel, se vor planta arbusti cu vegetatie bogata. Plantatiile vor avea si rol de
absorbtie a gazelor de esapare, fixare a suspensiilor de pulberi si praf. rof de paravan
i calea curentilor de aer. rol de paravan in caz de zapezi abundente, rol de fixare a

solutul,

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul orasului Covasna vor § protejate prin corecta
exploatare si utilizare o ansamblufui propus, prin asigurarea unei functionari corecte a

obiectivetor si dotarilor si prin respectaren prevederilor PUZ.
Refacersa peisagistica si reabilitarea urbana -

Proiectul insusi se refera la o reabilitare urbana. Se va avea in vedere refacerea
cadrului dupa terminarea fucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de starea
initiala a sitelul. In acest fel, interventia va fi cat mai putin agresanta pentru mediy si

va inscrie in mod firesc si armonios in cadrul nawral existent, in plus, va imbagati

valorile peisajului urban.

Valorificarea potentialului turistic si balnear - protectul propus nu are valente furistice

sau balneare,




4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :

Planul  Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism care sta la baza claborarii lui. Planul Urbanistic Zonal se
supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de Uirbanism si Amenajarea Teriteriului de
pe langa Consiliul Judetean Covasna. Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliulul Local al Orasului Covasna, dupa care, reglementarife cuprinse in

documentatie vor fi respectate conform prevederilor legale in vigoare,

Peniry reatizarea investitiei, initiatoral va face demersurile necesare in continuare,

conform legii

sef protect, arh, FLOREA Stela




VOLUMUL I
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
i Bispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ,

Regutamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarite din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe inireg

tevitoriul care face obiectu] PU7Z.
2. Baza legala a elaborarii ;
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stay

+ Regulamentul General de Urbanism. aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 2UN/10.04.2000. cu

actualizartle ulterioare.

e Codul Civil,

€ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea L nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarnie
ultericare,

¢ Legea ne.50/1991 privind autorizarea executdrii luerarilor de constructii, republicasd
in Monitorul Oficial al Romdniei. Partea L nr. 933 din I3 octombrie 2604, cu
modificarile ulterioare.

®  Legea nr. 187199) privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al

Romaried, Partea I nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirite si completirile ulterioare.




¢ Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale. publicatd in Monitory]
Oficial al Romaniei, Partea I. nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificrile si completirile
uhericare,

¢ Legea nr. 1071995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniet, Partea I nr. 12 din 24 januarie 1993, cu modificirile ulterioare.

¢ Legea nro 13771995 privind protectia mediului, republicatd in Monitoru! Oficial af
Romdniei, Pariea 1 nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare, ( republicata in temeiul art, 11 din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partes 1. nr. 512 din 22 actombsie 1999, cu o noua numerotare a
articoielor ).

¢ Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului st a publicitdii imobiliare, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniel, Partea 1, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificirile si
completirile ulterioare.

e [Logea nr.26/1996 - Codul stlvie, publicati in Monitorul Oficial al Romaniet, Partes |,
nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apetor, publicald in Monitoru! Oficial al Romdniet,
Partea L or. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile i completarile ulterioare.

¢ Legeanr 33/1994 privind exproprierea pentru canza de utititate publica, publicata in
Monitoru! Oficial al Romdniet, Partea I, nr. 139 din 2 junie 1994

¢ Legea nr. 203/1998 privind proprictatea publicd si regimul juridic al acesteia
publicatd in Monitorul Oficial al Romadniei, Partea 1, nr. 448 din 24 noiembyic 1998 cu
modificarile $i completarile ulterioare.

° Legea ar. 34/1998 privind circulatia Juridicd a tecenurilor, publicatd fn Monitorul
Ohcial al Romdaniel. Partea I, or. 102 din 4 martie 1998,

¢ Legea nr. 7171996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Cai de comunicatie, publicatd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea ionr.
Lo0 din 29 julie 1996,

e Legea nr 17171997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national ~
Secftunea a I-a - Apa. publicatd in Monitorul Oficial al Romdniel, Partea I. nr. 325 din

24 notembric 1997,




¢ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Hi-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea i,
nr 132 din 12 apritie 2000.

¢ Legea nr. 35172001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a [V-a — Refeaua de localitagi, publicata in Monitorul Oficial af Romaniei,
Partea |, nr. 408 din 24 julie 2001,

¢ Legea ne. 575/200] privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natgional
- Sectivnea a Vea - Zone de risce natural, publicatd in Monitorul Oficial al Rominiel,
Partea 1, nr. 726 din 14 nolembrie 2001

¢ Legea nr. 45172002 pentru ratificaren Conventiei europene a peisajului, adoptati la
Florenga la 20 octombrie 2000. publicati In Monitorul Oficial al Romdniei, Partea 1. nr.
536 din 23 fulie 2002,

© Legea ar. 18472001 privind organizares si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea L. nr. 771 din 23 august 2004,

s Ordenanta de Urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariifor natrale
proteiate, conservarea habitatelor naturale. a flored $i o faunei salbatice, aprobatd prin
Legea nr. 402/2001, publicatd in Monitorul Oficial al Romadniel, Partea 1, nr. 433 din 2
august 2001,

®  Hotdrdrea Guvernului nr. 3235/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
wrbanism, republicatd in Monitorut Oficial al Romdniei, Partea L. nr. 856 din 27
notembrie 2002,

¢ Hotardrea Guvernului nr. 162 /7 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei. Partea L nr. 164 din 07.03.2002.

¢ Hotardrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planur i programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea |, nr. 707 din & august 2004,

¢ Hotardrea Guvernulul nr. 54072000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea L. nr. 338 in 20 iulie 2000, cu

modificirile si completarile ulterivare.




¢ Hotardrea Guvernului nr. 101/1997 pentiu aprobarea Normelor speciale privind
caracteryl §i mirimea zonelor de protectie sanitard, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei. Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

¢ Hotdrarea Guvernulai nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiel de avizre g
documentatiilor de urbanism privind zone $i stafiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructiile In domeniul wrismului, publicatd Tn Monitorul Oficial al Roméanied.
Partea 1. nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

¢ Hotdrdrea Guvernuldui nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
st de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General, publicatit in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea 1 ne. 32
din I35 februarie 1996,

¢ Hotdrdrea Guvernului ne. 1519/2004 penlru aprobarea Regulamentului privind
dobdndirea dreptutui de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului side
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrulul
Urbanistilor din Roménia, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea 1 nr. 961
din 20 octombrie 2664,

¢ Urdinul Ministrulul Apararti Nationale. Ministrului Lucsiirilor Publice st Amenajérii
Feritoriulul, Ministrului de Interne $i al Directorului Serviciului Roman de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism  gi amenajarea teritorivlui, precum 1 a documentafiifor tehnice pentru
autorizarea executirii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial af Romidniel, Partea &
nr. 283 din 7 decembrie 1993

¢ Ordinu Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare 2 impactului asupra mediului §i de emitere a acordului de mediu.
cu completarile §i modificirile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Komaniel.
Partea |, nr. 52 din 30 januarie 2003, cu modificariie ulterioare,

¢ Ordinul Ministrului Sdndtaii or. 119 /7 2004 cu modificirile si completirile
ulterjoare.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Glicial

al Romdniei, Partea | nr. 138 bis din 6 aprilie 1998,




¢ Ordinui Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind siabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniel, Partea L nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinuf Ministraloi Transporturifor nr, 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpitor pentru instalagii si a pomilor in
tocalitagile urbane si rurale, pubiicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 138
ois din 6 aprilie 1998,

»  Ordinul Ministrulul Transporturifor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind projectarea $i realizarea strazilor in localititife rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilic 1998.

¢ Ordinul  Ministrulul  de  Interne nr. 79171998 pentri aprobarea  Normelor
metodologice de avizare §i autorizare privind prevenirea gi stingerea incendiilor. publicat
in Monitorul Oficial at Romdniei, Partea L nr. 384 din 9 octombrie 1998,

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire gi stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei. Partea foar
384 din 9 octombrie 1998,

¢ Ordinul Ministrulai Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuingei nr. 194372001
penttu aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 5071991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd. cu modificdrile si completivile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea Lonr 231 din § aprifie 2002,
¢ Ordinul Ministrul Administragiel Publice nr. 534 /200] privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

(data aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acesiuia constituie act de autoritate al

adinistratici publice locale.

IL Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii medivhui si protejaren

patrimoniului natural si construit :




- constructiile de drumuri si urilitati se vor realiza cu respectarea normelor de

y

protectic a mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

Nu se vor folost materiale poluante, periculoase si nocive.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarca constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii ne. 10 7/ 1935 privind calitatea in constructi. Legli nr. 50/199]
privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri peniru  realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in coastructii, toate normele tehnice <i normativele i
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecia in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza st protectia fata de incendii. la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarejor de stins

mcendiu, salvarilor, auwtoutilitarelor de orice fel.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele amenajarilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 - reglemeniari

o

urbanistice — zoniticare.

Reguli cu privive In asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt

- accesul auto in zona al utilitarelor de stins incendiul, sabvarilor st utilitarelor de
gospadarie comunala, cu repectarea prevederilor fegale de gabarite 51 pante
maximale.

- Accesul autoturismelor la spatiile de parcare destinate

- Accesul carosabil si pietonal {a obicctivele si amenajarife exterioare propuse.

- Accesul carosabil si pietonal in parcaj al persoanelor cu dizabilitati locomotorii,

Reguli cu privire Ia echipares edilitara :




Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normiele tehnice cu privive Ia

materiaiele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati,
7. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri ;

Spatitle verzi vor rezulta din amplasarea spatiilor de parcare si a drumului si si var

amenaja fa limitele laterale ale lotuluii, spre est si vest.
HI Zonificarea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie Intr-¢ singura zona

functionala. care va opera unitar, functional si estetic.

IV, Prevederi fa nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :

I5 = servicii publice de parcare
Cr - cal de comunicatie carosabila, parcaje si circulatie pietonala
1Tk ~ echipare edilitara

V. Zone functionale

ZONA FUNCTIONALA UNICA -~ ZONA PUBLICA

Suprafata 1 945 mp, subzone functionale - IS.SP, Cr, TE.
Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului
*OT maxim nu se reglementeaza CUT maxim nu se reglementeaza

- functiunea dominanta : PARCAJ PUBLIC
- functiuni permise fara conditii : NICH O ALTA FUNCTIUNE
- Functiuni permise cu conditii : NICT O ALTA FUNCTIUNE

- Functiund interzise : alte functiuni decat cea dominanta




Structuri si materfale de constructii permise :
Carosabil astaicat, betonat, impietruit
Pietonale dalate cu dale de beton, piatra artificiala sau piatra cubica

Dotari si mobilier urban din metal, lemn, materiale compozite care sa ny fie

discordante cu peisajul natural si construit al zonei. prin textura, culoare, dimensiune.
Orientarea fata de punctele cardinale : nu se fac recomandari specifice,
Spati verzi

Intregul ansamblu va 11 un spatiu reglementat in vederea crearii celor mai hune
conditii pentry functionarea parcajului public si deservirea corespunzatoare a

utilizatorifor acesiuia.

sef proiect arh. FLOREA Stela




