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REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate
privata a orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin.
(3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a
proiectului de hotarare.

Baza legala a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a
terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, in suprafata de 36 mp,
din strada Scolii nr. 25, supus aprobarii, o constituie prevederile ORDONANTEI DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autorititile administratiei publice locale administreazi sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau
privati ale unitifilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul
autonomiei locale.

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile prevazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,
local sau judetean, dupé caz, si fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrative teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institugiilor de utilitate public;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

In conformitate cu prevederile:

-art. 129, alin (2) din OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al
Romaniei: Consiliul local are urmatoarele atributii: ¢)atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului

Motivele emiterii actului administrativ:




Terenul intravilan situat in orasul Covasna, str, Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad.
32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta curti-constructii, apartine
domeniului privat al orasului Covasna,- Sectiunea terenuri, parte din pozitia 87.

In vederea exploatarii in conditii de eficacitate, am solicitat aparatului de
specialitate si demareze procedura de vanzare prin licitatie publicd a terenului,
deoarece nu s-a identificat o destinatie de interes public pentru acest teren, din cauza
faptului ca intentia Orasului este de a infiinta o parcare publica pe terenul din
imediata vecinatate si masinile din parcare ar putea fi avariate din cauza ca zapada
care aluneca de pe acoperisul imobilului de pe terenul alaturat poate periclita
siguranta autoturismelor care ar parca acolo, respectiv pentru faptul ca tevile de gaz
ale casei particulare in discutie trec pe acest teren, lucru care, de asemenea, ar putea
prezenta un pericol in cazul in care ar fi lovite de masinile parcate.

Tinand cont de cele de mai sus, apreciez ca fiind justificatd solutia vanzarii prin
licitatie publica deschisa a imobilului sus mentionat.

Raportat la:
-necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

-atragerea de venituri la bugetul propriu;

PROPUN:
- Insusirea raportului de evaluare a terenului intravilan proprietate privata a

orasului Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36
mp, categoria de folosinta curti-constructii, nr. 7/12.04.2022, intocmit de evaluator
autorizat Gaspar Kitti, inregistrat la Primaria Orasului Covasna cu numarul ad.

8313/13.04.2022.

- Scoaterea la licitagie publicd deschisd, in vederea vanzarii a terenului intravilan
situat in orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata
de 36 mp, categoria de folosinta curti-constructii, imobil care apartine domeniului
privat al orasului Covasna,-Sectiunea terenuri, parte din pozitia 87.

-Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise de 1.044 euro, respectiv
5.159 lei, curs de schimb la data evaluarii, conform raportului de evaluare intocmit

de catre evaluatorul autorizat Gaspar Kitti.
-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma de

700 lei.

-Achitarea integrala a pretului tranzactiei la data intocmirii contractului de
vanzare-cumparare.
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initiat de cétre Primarul orasului Covasna
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PROIECT DE HOTARARE NR. /2022
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privaga
orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

Consiliul Jocal al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de sedinta
legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (__).

Analizand referatul de aprobare al Primarului, raportul compartimentului de specialitate, avizul
comisiilor de specialitate: juridicd, de administrare a domeniului public si privat, pentru turism §i
pentru sport, precum si avizul de legalitate al secretarului Orasului Covasna,

In conformitate cu prevederile:

-Art. 87 alin.(5), Art. 108, art. 339 alin. (1), art. 363 alin. (1) si (2) din ORDONANTA DE

URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:.
-Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici - republicati,

In baza:

-art. 129 alin. 2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136, alin. (1), art. '139, alin. (2) si aer art. 196 alin.
(1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din ”~ ORDONANTA DE URGENTA ar. 57/ 2019

privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilieri, —

Hotariste:

Art. 1- Se insuseste raportul de evaluare a terenului intravilan proprietate privata a orasului
Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de
folosinta curti-constructii, nr. 7/12.04.2022, intocmit de evaluator autorizat Gaspar Kitti,
inregistrat Ia Primaria Orasului Covasna cu numarul ad. 8313/13.04.2022, Anexa 1 la prezenta.

Art. 2- Se aprobd Documentatia de atribuire (Caietul de sarcini; Fisa de date a Procedurii;
Contract Cadru; Formulare si modele de documente), Anexa 2 la prezenta hotéarire.

Art. 3 — (1) Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd deschisa a imobilului situat in orasul




Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de
folosinta curti-constructii,imobil care apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea
terenuri, pozitia §7.

Art, 4-Pretul de pornire al licitatiei este de 1.044 euro, respectiv 5.159 lei, curs de schimb la
data evaluarii.

Art. 5-La pretul de adjudecare al terenului se adauga suma de 700 lei, reprezentand costul
expertizei de evaluare.

Art. 6-Pretul pentru obtinerea Documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 30 fei.

Art. 7-Garantia de participare la licitatic este de 515 lei, reprezentand 10% din pretul de
incepere al licitatiet.

Art, 8-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului si aparatul de
specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA, : Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA




ROMANEA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

N Jotty/ 08 05 Zop2
/4 RAPORT DE SPECIALITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate
privata a orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

Avand in vedere faptul ca imobilul situat in orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF
nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, apartine domeniului privat al orasului Covasna,-Sectiunea terenuri, parte
din pozitia 87, in vederea exploatarii in conditii de eficacitate, prin Referatu] de
aprobare al Primarului se propune vanzarea prin licitatie publica deschisa a acestuia.

Motivele emiterii actului administrativ:

Prin HCL nr. 10/2022 s-a insusit documentatia cadastrala pentru dezlipirea terenului
situat in Orasul Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32821, proprietate privata a
Orasului Covasna, in suprafata de 981 mp in 2 parcele, dupa cum urmeaza:

1. -lotul nr. 1 cu nr. cad nou 32927, 8= 36 mp

2. -lotul nr. 2 cu nr. cad nou 32928, S=945 mp

Scopul acestei dezmembrari parcelare a fost acela ca se doreste infiintarea unei
parcari publice pe terenul de 945 mp, aceasta fiind de maxima necesitate, terenul fiind
in apropierea Cimitirului orasenesc si a Pietei Centrale,

. Terenul in suprafata de 36 mp, avand 2,50 metri deschidere la strada, respectiv
lungime de 14,38 metri liniari pe latura stanga si 14,43 metri liniari pe latura dreapta,
a fost dezmembrat din cauza faptului ca in imediata apropiere a acestuia se afla o casa
particulara, zapada care aluneca de pe acoperisul acesteia putand periclita siguranta
autoturismelor care ar parca acolo, respectiv pentru faptul ca tevile de gaz ale casei
particulare in discutie trec pe acest teren, lucru care, de asemenea, ar putea prezenta
un pericol in cazul in care ar fi lovite de masinile parcate.
Pe acest motiv, exista trei adrese prin care numita Bartos Daniela, proprietara
imobilelor invecinate acestui teren, solicita cumpararea acestei parcele.
Vanzarea suprafetei de 36 mp se va face prin licitatie publica deschisa, conform
normelor QUG 57/2019, deoarece nu s-a identificat o destinatie de interes public

pentru acest teren.




Tinand cont de cele de mai sus, apreciem ca fiind justificatd solutia vanzarii prin
licitatie publica cu strigare a imobilului in sus mentionat,

Raportat la:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public si privat al orasului

Covasna
-atragerea de venituri la bugetul propriu;

Consideram legala si oportuna adoptarea proiectului de hotarire privind vanzarea
prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, str.
Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp, categoria de

folosinta curti-constructii

-Aprobarea pretului de pornire a licitatiei publice deschise de 1.044 euro, respectiv
5.159 lei, curs de schimb la data evaluarii, conform raportului de evaluare intocmit de

catre evaluatorul autorizat Gaspar Kitti.
-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma de

700 lei.

-La pretul de adjudecare se va adauga si valoarea expertizei de evaluare, in suma de
700 lei.

Intocmit




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan proprietate privata a
orasului Covasna, in suprafata de 36 mp, din strada Scolii nr. 25

SECTIUNEA |
INFORMATIlI GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, tel : 0267340001

SECTIUNEA i y
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vénzare se va face prin procedura de licitatie,
cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana
fizica sau juridica are dreptu! de a depune oferta.

Art. 4. Anunful de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anuntui de licitajie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la
casieria instituiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in sumd de 30 lei
(nereturnabild);
- garantie de participare in cuantum de 515 lei
(2) Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de héartie
documentatia de atribuire Tn cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri
din partea acesteia.

Art. 7,
(1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind
documentatia de atribuire.
(2) Vanzatorulul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitérii.
(3) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util,
punand astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare In masura in care perioada necesard pentru elaborarea gi transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate Inainte




de data limita de depunere a ofertelor. -

(5) Véanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebdrile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat

clarificariie respective.

Art. 8.
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin

2 oferte valabile.
(2) Tn cazul Tn care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, vanzatorul este obligat s& anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabil3 in
situatia in care se vor depune doua oferte valabile.
(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care ndeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data
prevazuta Tn anuntul de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare In sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate
potrivit prezentei documentatii.
(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea piicurilor exterioare, cel putin 2 oferte s3 intruneasca conditiile
prevazute n prezenta documentatie.
(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezuitatul analizei, care va fi
semnat de catre toli membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesuiui-
verbal mentionat anterior.
(6) Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei, In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Tntocmeste in termen de 0 zi
lucratoare, un raport pe care il fransmite conducatorului autoritatii contractante.
(8} Tn termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat la baza excluderii.
(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, a
imobilului  proprietate privata a orasului Covasna se depun la sediul Primariei
orasului Covasna, in termen de 3 zile lucratoare calculate de ia data primirii
informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solulionate de cétre o comisie
constituita prin dispozifia primarului.
(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate




propune vanzatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu

cerinteie solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

vanzatorul o transmite ofertantiior vizati.
(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului In termen de 5 zile

lucratoare de Ia primirea acesteia.
(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,

procedura de atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile
legii.




SECTIUNEA Il
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA 81 SEDIUL AUTORITATI! ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenid nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completéarile—

ulterioare.

10.3. OBIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei i constituie vanzarea imobilului teren intravilan proprietate privata a
orasului Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32027, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp,
categoria de folosinta curti-constructii

Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini extras de carte funciara de informare.

10.4. TIPUL. DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic,

inchis si sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este 5158 lei conform raportului de evaluare intocmit

de evaluator autorizat Gaspar Kitti.

10.6. CUANTUMUL S NATURA GARANTHLOR
Garantia de participare la licitatie este de 515 lei, taxa pentru achizifionarea
documentatiei este de 30 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la casieria Primariei

Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIE]I PUBLICE.
Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Covasna la data precizata In anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este

de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale vanzarii terenului

11.1. CONDITI DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s depuna toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publicd este permisd persoanelor fizice si persoanelor juridice
romane sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la
licitatia publica si care Indeplinesc urmatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice — si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si
impozitelor catre bugetul local al Orasului Covasna.

- pentru persoanele juridice: - nu sunt in stare de faliment ori lichidare; - societatea si-
a indeplinit la zi toate obligatille de platd a impozitelor gi taxelor locale, precum si ia
bugetul consolidat de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Primaria
orasului Covasna si bugetul de stat. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse




prin caietul de sarcini se considerd insusite de ofertant. Pentru desfasurarea procedurii
licitatiei publice organizate in vederea vanzéarii bunurilor imobile proprietate privatd a
orasului Covasna este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Achitarea pretului de véanzare-cumpdrare a terenului se va face la data semnarii
contractului de vanzare-cumpdrare la un notariat public. Neachitarea contravalorii
imobilului Tn termenul menticnat conduce la rezilierea contractului de vanzare

cumparare,

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante In cursul derulrii contractului sunt
de competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre
parti cu notificare prealahbild.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI! PRIVIND MODUL DE ELABORARE Si
PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12.
(1) Ofertantul are obligalia de a elabora oferta In conformitate cu  prevederile

documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile,

calculatd de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun ia sediul Primariei orasului Covasna péana la data limitd precizata
Tn anuntul proecedurii de licitatie.

{4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa major&, cad iIn sarcina

perscanei interesate,
(5) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilitéd sau dupa expirarea

datei limita pentru depunere se returneazad nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza n limba romana.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unu! interior, care se

fnregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data i

ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta

(,\Vanzare teren intravilan str. Scolii nr. 25, in suprafata de 36 mp”), numele si adresa
ofertantului Tnsotita de un numar de telefon.

(3) Plicul va contine urmétoarele documente de caiificare:
PENTRU PERSOANE FIZICE:

Plicul exterior:

-Deciaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrogari, stersaturi sau
modificari;

-Copie de pe cartea de identitate

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;




-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a céror raza teritorialad activeaza ofertantul din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertefor, in criginal sau copie legalizata

Plicul interior
-Va contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare g§i se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul.

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior;

-Declaratie de participare, semnatad de ofertanf, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei juridice;
-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

-Certificat de inregistrare CUl — copie conform cu originalul - pentru persoane
juridice;

-Autorizatie de functionare — copie conform cu originaiu! - pentru persoane fizice
autorizate,; :

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale
din care si rezulte ca societatea nu se afia in reorganizare sau lichidare judiciara -
pentru persoane juridice;

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetu! general consofidat de
stat eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca oferfantid nu are datorii catre
Bugetul general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata cbligatiilor catre bugetul loca! eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata.

Plicui interior
-va contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,

alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social.

Art. 14,
(1) Persoana interesata are obligafia de a depune oferta fa adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forla majord, cad in sarcina

persoanei interesate.
(3) Oferta depusa ia o altd adresa a vanzatorului alta decéat cea mentionatd in anuntul de

licitatie sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Art. 15.




(1) Criteriul de atribuire al ¢ontractului de vanzare-cumparare este ,Pretul cel mai mare
oferit peste pretut minim de pornire al licitatiei”,
(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire

mentionat la alin. (1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea n plic inchis a unei noi oferte financiare,
In vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi

pret.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de
cétre partea in culpa. : :
(2) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa

sine plata daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,

procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii.

4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui
raza teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca

partile nu stabilesc altfel.
§) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul

declarat cagtigator din cauza faptului c& ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fort
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul sd declare céstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditile in care

aceasta este admisibila.
6) in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi

admisibil, se aplica prevederite alin. (3).

SECTIUNEA VI ]
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Art. 17.
(1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild

orice neintelegere ori disputa care se poate ivi intre el In cadrul sau n legaturd cu

indeplinirea contractului.
(2) Dac&, dupéd 15 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si

cumparatorul nu reusesc si rezolve In mod amiabil o divergentd contractuald,
solufionarea litigiilor aparute In legaturd cu atribuirea si incheierea contractului de
vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VIlIi
DISPOZITH FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile pariilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
caietul de sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL VANZARII:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice sifsau fizice interesate s& depund
oferte In vederea vanzarii terenului intravilan proprietate privata a orasului Covasna, str.
Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32827, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta
curti-constructii,

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar i social care motiveaza vanzarea

terenului sunt urmatoarele:

- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului privat al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;

- cresterea veniturilor Consiliului Local Covasna, concomitent cu reducerea cheltuielilor
de Tniretinere a terenului, In concordantd cu aplicarea principiului de economicitate

D. PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigifat, si presupune:

- publicarea anunfului publicitar Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea
vanzéarii terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini
care va fi obtinut contra cost de {a Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea
documentatiei de atribuire este de 30 lei si este nereturnabila.

Garantia de participare |a ficitatie este de 515 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultatd este de 1.044 euro, respectiv 5.159 lei.

-Pret pornire licitatie: 5.159 lei.

-Garantia de participare la licitatie: 515 lei.

-Pre{ documentatie de atribuire: 30 lei — nereturnabila.
-Cheltuieli expertiza de evaluare: 700 lei




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntulul publicitar aparut
: in data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare
la licitatia organizatd in data de , ora

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren proprietate
privata a orasului Covasna, str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad.
32927, in suprafata de 36 mp, categoria de folosinta curti-

constructii

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevazute Tn caietul de sarcini si ne asumam
responsabilitatea respectarii lor in conditiile stabilite. Oferta noastra este
valabild pe o perioada de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant

o e e



SC. W B RL S A
Persoana fizicd
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru cumpararea terenului proprietate privata a orasului Covasna,
str. Scolii nr. 25, CF nr. 32927, nr. cad. 32927, in suprafata de 36 mp,
categoria de folosinta curti-constructii, supus vanzarii prin licitatie
publicd deschisa organizata la data de ora oferim un
pret de cumpadrare de
(preful se va

exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul cad in cazul in care oferta noastra va fi declarata
castigatoare ne obligdm sa acceptam, neconditionat si in Intregime, toate
conditile de vanzare mentionate de catre organizatorul procedurii in
instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastra
este valabild un numar de 90 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




LT6TE EjuBIEA TARLRH US4
LT6ZLE PED | UNISIIINS : IOMLIJSUOD | “1)S “BUSBAO)) | UB[IARIIUE
B[ 6S1°S U I i) b | saeydodoy 6107 ‘dwr 9¢ ‘134m;) SB.I() TEXEY] L8
Hpueqop
150} ® 2489 eejeldns Blemor
JEHIDALL 2P D ut ‘pedaN | uud [npy | mapueqop | -201uyd) vluIso[of 9p | mimudwese|dwe | mmung | SJBDLHISED | D
vageo[e | Jensidoauy | doyuN | musiusaoly jnuy opsuaoeie)y | euodawe) BSAUPY sanwnua(] | ap |npo)) IN

INTTTHOWE ATV A VOIILINAJ 3d A T4LVd




7 [ & Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard COVASNA Nr, cerere 3441
ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Targu Secufesc Ziua 16
Luna 02
Anui 2022

i

R e AN CIARA o
Ve : Nunhi n‘. |
Carte Funciara Nr. 32827 Covasna ﬁ““h‘ﬂ ﬂw " ‘N”HJM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Covasna, Nr. 25, jud. Covasna, str. Scolii nr. 25

Nr. INr. cadastral Nr., « " .
Crt topografic Suprafaga* (mp} Observatii / Referinte
Al 32927 36 Imaobil imprejmutt partial cu gard de tabla.

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie Referinte

3441 /16/02/2022

ACUAdministaliv e Hotararea nr 10, din 310177027 eniis de Coneiliui T Local al orasului Covasna,
documentatie de dezlipire; _ -
; Sainfintenza cartea funciara 32927 a imebiluta oo numarul cadastral Al
PB1OI32927 7 UAT Covasna, reruftal din desmembrarea  imobifulul cul
o nummul Ccadastral 32821 inscris in cartea funciara 32821; .
Act NoiarmE nr. Cerlifical de vacanta succesorala ne. 96, din 19!03/2{)20 emis dg NP Kristof Maria u hana
‘ B2 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota’ Al
_ actuala 1/1
' 1) ORASUL COVASNA
! OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 32821/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 26481 din 03/11/2021, poaitie
franscrisa din CF 29636/Covasna, inscrisa prin inchelerea nr. 10233 din 22/05/2020;

C. Partea Hl. SARCINI .

tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 32927 Comuna/Orag/Mumnicipiu Lovasiia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
32927 36 Imobit imprejmuit partial cu gard de tabla.
+ Suprafata este determinaté in planui de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE {MOBIL
4
24842 |
25051
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intrz | Suprafata “ iy ‘
crt i folosintd |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curt DA 36 . . .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m)
1 2 14,384

2 3 2.5

3 4 14 .43

4 1 2.498

* | ingimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 miimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 32827 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.
Breventy! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, tar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S.3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator,
24-02-2022 MARIA—ALEiXANDRA TOMA
Data eliberarii, \‘

___/m/___;;_ i FER 077 {parafa s\ semndtura)

o H
Toms K
azleionly

[

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 7/12.04.2022

OBIECTUL EVALUAT: Teren intravilan, categoria de folosinta curti - constructii,
s= 36 mp, inscris in CF nr. 32927 Covasna

ADRESA: or. Covasna, str. Scolii nr.25, jud. COVASNA

CLIENT: U.A.T. Covasna

SCOPUL EVALUARI: incheierea unei tranzactii

DESTINATAR: U.A.T. Covasna

EVALUATOR: Gaspar Kitti

DATA EVALUARIL: 11.04.2022

DATA INSPECTIEL: 11.04.2022

EVALUATOR
Gaspar Kitti
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: LLA.T. COVASNA

CUPRINS

PARTEA 1— SINTEZA EVALUARII

PARTEA 2 ~ TERMENIH DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1, Identificarea si competenta evaluatorului
2.2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utitizatori desemnati; declaratia privind verificarea

2.3. Scopul evaluarii

2.4. ldentificarea activului supus evaluarii

2.5. Drepturile de proprietate evaluate

2.6. Tipul valorii estimate

2.7. Data evaluarii

2.8. Moneda raportului

2.9. Data inspectiei

2.10. Documentatia necesaré pentru efectuarea evaluarii

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
2.12. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
2.14. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
2.15. Abateri de la standarde

2.16. Abordarea in evaluare si rationamentul
2.17. Riscul evaluarii

PARTEA 3 - PREZENTAREA DATELOR
3.1. Descrierea amplasamentului (zona, vecinitati si localizare)

3.2. Riscul de mediu
3.3. ldentificarea proprietatii. descrierea legala conform documente

3.4. Istoricul proprietatii

3.5. Descrierea terenului

3.6. Analiza pietei imobiliare

3.7. Prezentarea metodelor de evaluare

PARTEA 4 — ANALIZA DATELOR S CONCLUZII
4.1. Analiza celel mai bune utilizari

4.2. Abordarea prin piatad (metoda comparatiei)
4.3. Reconcilierea valorilor

ANEXE

Anexa 1 : Fotografii

Anexa 2: Copie extras de carte funciara

Anexa 3: Act de proprietate — Hotararea nr. 10/2022 a Consilului Local af Orasului Covasna

Anexa 4. Extras din analiza de piatd — alte date de piata

EVALUATOR: GASPAR KITT! PAG. 2




Numele clientului:
Data evaluarii:

Tipul proprietatii:

Adresa proprietafii:
Proprietar:

Scopuf evaiudrii:

Destinatarul evaludni:
Tipul valorii estimate:

Data de referinté a
evalugrii:

Data inspecfie:
Data raportuiui:
Numar Carte Funciara:
Lista actelor de

proprietate puse fa
dispozifie:

Descriere proprietate:

Sarcini:

Situatia/utilizarea
actuala a imobilului:

Cea mai bund ufilizare:

EVALUATOR: GASPAR KITT!

RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

SINTEZA EVALUARII

U.A.T. orasul Covasna, CUl 4404613

11.04.2022

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, suprafata de
36 mp

or. Covasna, str. Scolit nr. 25, jud. Covasna
Orasul Covasna

incheierea unei tranzactii

U.A.T. orasu] Covasna
Valoarea de piatd

11 aprilie 2022

11 aprilie 2022
12 aprilie 2022

CF nr. 32927 Covasna, nr. cad. 32927

- Cerere Extrase CF nr. 3441, din data de 16.03.2022

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, suprafata totald
de 36 mp, dezmembrat recent din CF nr. 32928 Covasna

Terenul este situat in zona semicentrald a orasului Covasna, str. Scofil.
Accesul pe parceld se face direct din strada Scolii asfaltat. Frontul la
strada este de 2,5 metri. Terenul nu este construibii conform normelor
urbanistice n vigoare.

Terenul are forma geometrica regulatad dreptunghiulara, topografia
plana, fard amenajari sau Imprejmuiri.

Utititatile se afla pe strada: energie electrica, retea apé si canalizare,
gaze.

Nu sunt

Teren liber.

Avand n vedere regimul juridic al terenuiui de intravilan, curti
constructii, cea mai buna utilizare o reprezinta cea rezidential. Avand Tn

PAG. 3




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

vedere cd terenul nu este construibil in forma actuald datoritd suprafetei
mici si a deschiderii mici |a strada, cea mai buna utilizare asa o
reprezinta alipirea de o parceld mai mare.

Descrierea zonei si a

amplasamentului Zona semicentrald, orasut Covasna.
Metode de evaluare: S-a aplicat abordarea prin piatd {metoda comparatiei)
Ipoteze speciale Nu sunt

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND VALOAREA DE PIATA

NOTA: Valoarea nu este influsntata de T.V.A. (fard TVA)

Cursul de schimb mediu LE] / EUR considerat este de 4,9419 vaiabil ia data evaludrii; 11.04.2022

Argumentele care au stat [a baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute Tn vedere fa
determinarea acestet valori sunt:

% Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a
celorialte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile sunt valori de piata, conform definitiilor
menticnate pe parcurs.

< A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si considerata liberd de orice
fel de sarcini.

* Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind vaioarea de piata;

“ Valoarea este ¢ prediciie;

o Prezentu! raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Eficd al profesiei de evaluator
autorizat” si se supune Standardelor de evaluare a bunuriior”, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si

preaiabil al evaluatorului) gi verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunuritor, editia 2022" in
spetd SEV 400 ,Verificarea evaluarii”.

EVALUATOR: GASPAR KITTI PAG. 4




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.AT. COVASNA

PARTEA A 2-A - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluator autorizat Gaspar Kitti,
specialitatea EP] si EBM, legitimatia ANEVAR nr. 12719, valabild pe anul 2022.

Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere profesionaid la compania Allianz
Tiriac SA prin AON Romania, nivel de acoperire 10.000 EUR.

Adresa evaluatorului: Sf. Gheorghe, bd. g-ral Grigore Béalan nr. 53, bl. 8, sc. C, ap. 13,
jud. Covasna, telefon 0745259006, fax 0267321585, e-mail: kittigaspar@yahoo.ro.

Declaratia privind verificarea:

Subsemnatul, prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific in
cunostin{ de cauza si cu buna credin{a ca:

1. Afrmatiile declarate de cétre mine si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevérate gi corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra bunului,
pe care am efectuat-o la data 11 aprilie 2022.

2. Evaluarea a fost facutd in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor editia
2022;

3. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului;

4. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd doar de ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in raport si reprezintd analizele, opiniile si concluzile mele
profesionale siimpartiale;

5. Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor in proprietatea bun mobil care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes legat de partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici;

6. Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de pariile implicate Tn aceasta evaluare;

7. implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in
functie de opinia mea.

8. Analizele, opinille si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu Codul Deontologic si cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

9. Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionald necesara pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

10.Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd
profesionala semnificativa Tn elaborarea lucrarii:

11.La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este membru titular al
“‘Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizali din Romania”, are incheiatd asigurarea
profesionald, indeplineste cerintele programului de pregétire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare.

12. Evaluarea s-a facut pentru incheierea unei tranzactii, valorile estimate fiind valabile pentru
data de 11.04.2022 iar inspectia s-a facut la data de 11.04.2022, in prezenta clientului.

EVALUATOR
ec. Gaspar Kitti
/
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EVALUATOR
ec. Gaspar Kitti

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI

Clientul (utilizatorul desemnat) este U.A.T Covasna, cu sediul In Covasna, str. Piliske, nr.1,
jud. Covasna, CUI: 4404613

Destinatarul raportului este orasul Covasna
Forma si continutul raportului corespund cerintelor clientului.

2.3. _IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARIL S! A DREPTURILOR DE
PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaluarii este activul — bunul imobil teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii, s totald = 36 mp, inscris in CF nr. 32927 Covasna, nr. cad. 32927,
judetul Covasna. La data inspectiei terenul era liber, neconstruit.

Proprietar: ORASUL COVASNA
Adresa: Covasna, str. Scolii nr. 25, judetul Covasna.

Drepturile de proprietate evaluate: Se evalueaza dreptul de proprietate absolut al Orasului
Covasna, drept de proprietate dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/1 conform Certificat
de vacanta succesorala nr. 96 din 19.05.2020 emis de NP Kristof Maria Julianna.

La B1. Se noteaza infiintarea cartii funciare nr. 32927 a imobilului cu nr. cadastral 32927/
UAT Covasna, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 32821 inscris in cartea
funciara nr. 32821 conform act administrativ Hotararea nr. 10 din 31.02.2022 emis de
Consiliul Local al orasului Covasna, documentatie de dezmembrare.

Proprietatea nu este grevata de sarcini.

24 _SCOPUL EVALUARII _TIPUL VALORU. DATA EVALUARIL _SI A INSPECTIEL
AMPLOAREA INSPECTIEI

Tipul valorii: Valoarea de piata
Conform standardelor de evaluare a bunurijor 2022;

VALOAREA DE PIATA reprezintad suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat, si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fard constrangere.

» Conceptul "valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si
concurentiald unde participatii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi
internationald sau o piata locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumparatori si
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piatad. Piata In care activul este expus pentru vanzare este piata In care activul se
schimba n mod normal.

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea
utilizarii curente a activuiui sau poate fi 0 altd utilizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa 1l ofere.

hvd

in concluzie, proprietatea imobiliard se va evalua la valoarea de piata.

Scopul evaltuarii: Incheierea unei tranzactii

Data inspectiei proprietatii: Inspectia bunuiui imobil a avut loc in data de 11.04.2022 in
prezenta reprezentantului clientului, dna. Varga Monika. $-a efectuat inspectie completa.

Data evaludrii; 11.04.2022, datd la care raportul de referintd leu/euro este de 4,9419 LEl
EUR.

Moneda raportului: iei

2.5. DOCUMENTATIA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

La dispozifia evaluatorului s-a pus:
- extras de carte funciaré (extrasul contine si parte grafica).
- act de proprietate (Hotararea nr. 10/2022 a Consiliului local al orasului Covasna)

2.6. NATURA S1 SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA

Informatiite utilizate au fost:
o Documentele juridice si tehnice ~ extras CF,
o Date de piata: preturi de vanzare, oferte, tranzactii concrete

Legate de dreptul evaluat

Informatiile: Sursa
situatia juridica a proprietatii imobiliare; extras CF anexat’,
dimensiuni / arii_proprietatii imobiliare: extras CF anexat

v Legate de piata specifica

informatiile: Sursa
privind piata imobiiiara o presa de specialitate;
specifica (preturi) o site-urile: de specialitate
o lucrari anterioare ale evaluatorului?;

* Evaluatorul a avut la dispozitie numai documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate parte integrantd, din care s-au

extras dafele mai sus prezentate.
% informatii preluate din arhiva de lucrari ale evaluatorului;
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Sursele de informatii au fost:
o solficitantul pentru documentele si informatiile legate de proprietatea imobiliara

evaluatd (situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili pentru
veridicitatea informatiilor furnizate; Prin utilizarea si fructificarea prezentului raport
solicitantul isi asumé/insuseste cele mentionate de catre noi ca a avea sursg de
informatie solicitantul”.
o site-uri de specialitate pe piata imobiliaré nationala

»  olx.ro; etc.
sau zonala specifica {ex):

*» elado.ro, hirdetes.ro

Amploarea investigatiilor
Investigatiile efectuate de evaluator se limiteza la:

» datele de piata (franzactii si oferte) cunoscute la data evaluarii atat din surse
publice cat si din baza de date a evaluatorului.

» documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea
subiect atasate prezentului raport si care sunt considerate vendice fara a
efectua verificari suplimentare

» inspectia proprietatii si analiza vecinitatilor.

2.7 IPOTEZE SEMNIFICATIVE SIIPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport:

Ipoteze generale:

= Nu se asuma nici o raspundere pentru valabilitatea titlului de proprietate pus la
dispozitie.

- Aspectele juridice se bazeazad exclusiv pe informatiite, declaratile gi documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare; evaluatorul nu raspunde de eventualele neconformitati;

= Proprietatea este evaluata fara grevéari de sarcini si alte datorii, aga cum reiese din
documentele puse la dispozitia evaluatorului; Proprietatea se evalueaza pe premisa
ca este libera de sarcini.

= Se presupune ca proprietatea este administrata cu responsabilitate;

— Orice informatie, declaratie sau document furnizat de solicitant este considerat
credibil gi garantat;

= Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se asigura
garantie pentru acuratete;

— Toate planurile tehnice puse la dispozita evaluatorului de catre beneficiar sunt
presupuse a fi corecte; Planurile de amplasare i materialul ilustrativ din raport sunt
incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor s& faca o imagine referitoare la proprietate;

— Se presupune ca nu existd conditi ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face ca proprietatea s& valoreze mai mult sau
mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;
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— Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilfor gi restrictiilor
de zonare si utilizare in vigoare, evaluatorul nu raspunde de eventualele
neconformitati;

— Se presupune c& pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, aprobarile sau alte
acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru utilizarea pe care
se bazeaza estimarea valori;

— Se presupune ca utilizarea terenului se realizeazd n cadrul limitelor proprietati
descrise si ¢& nu existd alte incalcari sau violari ale proprietatilor vecine, decét cele
mentionate in cadrul raportului;

= Suprafata terenului a fost consideratad conform extrasului de carte funciara.

= Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si nationale privind mediul inconjurator. Presupun In continuare cd nu exista
nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea. Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenia
contaminantilor sau materialelor periculoase, nu am facut investigatii in acest sens,
deci valoarea este exprimata In ipoteza cd nu existd asa ceva nici pe proprietate gi
nici pe terenuri vecine; daca ulterior se va descoperi ca exista contaminare pe
proprietatea analizatd sau pe oricare teren vecin, aceasta ar putea diminua valoarea
raportata;

= Nu am realizat o expertiza tehnica a structurii solului, aceaste fiind considerate in
stare corespunzatoare unei exploatari normale.

= QOrice estimari ale valorii continute in raport se aplicd intregii proprietati si orice
divizare sau Impdriire a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata
daca acestea nu au fost stabilite in raport;

— Previziunile, proiectile sau estimarile continute in raport se bazeaz& pe conditiile
curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt gi sunt
influentate de inexistenta (inca) a unei economii stabile. Aceste previziuni gi estimari
sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

— Utilizarea raportului de evaluare se face numai in scopul in care s-a facut evaluarea;

= Intrarea in posesia raportului sau a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

— Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultanta sau s& depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
= Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul scris gi

prealabil al evaluatorului;

— Evaluatoru! este responsabil fatd de beneficiarul prezentului raport de evaluare si
nu Isi asuma nici o responsabilitate fata de terte persoane fizice sau juridice.

Ipoteze semnificative speciale:
= Nu sunt

2.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarilor.

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in Intregime sau partial, in documente,
circulare sau In declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris i prealabil
al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
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2.9 RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei: Valorile estimate in prezentul raport se bazeazé pe conditiile de
piatad curente, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt si mediu, prezentate in
raport. Aceste informatii nu cuprind predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ci reflecta
asteptarile curente de pe piatad, bazate pe tendintele curente. Aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile economice, sociale, fiscale efc.

Proprietatea subiect este fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate
sau de calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora, putdndu-se proceda la
estimarea unei ,valori de piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.

2.10 ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL — Abordari si metode de evaluare
SEV105

Valoarea estimatd prin abordarea prin piatd - metoda comparatiei directe
reprezintd o valoare de piata a imobilului, obtinuta in urma analizéarii tranzactiilor/ofertelor de
vanzare din zona, cu proprietdti asemanatoare, culese de pe piata imobiliara, urmarind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectatd in mass-media sau alte surse de
informare.

Avand in vedere tipul proprietatii imobiliare, de teren intravilan, nu s-au identificat alte
abordéri si metode de evaluare aplicabile, in afara Abordarii prin piatd, metoda comparatiei
directe. Nu se practica inchirierea terenurilor intravilane din zond, iar abordarea prin cost-
metoda extractiei prezintd neajunsuri in ceea ce priveste comparabilele utilizabile pentru
extractie, intrucat nu s-au gasit suficiente oferte sau tranzactii din zona cu proprietati
comparabile (casa de locuit+teren).

Dar fiind vorba de o piatd activa, cu informatii de piatd suficiente si precise, de
incredere, abordarea prin comparatie (piatd) reflectd potentialul imobilului evaluat si este
considerata suficientd pentru a oferi o indicatie asupra valorii de piata a acestuia.

2.11. DECLARATIA EVALUATORULUI PRIVIND CONFORMITATEA EVALU/:\REII cuy
STANDARDELE DE EVALUARE, INDEPENDENTA EVALUATORULUI FATA DE
PROCESUL DE CREDITARE. ABATERI DE LA STANDARDE. VALOAREA ESTIMATA,

CONFIDENTIALITATEA S| RESPONSABILITATEA

- Ca elaborator declar ¢a raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 si cu
ipotezele semnificative si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

- Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii imobiliare si de recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR

DIN ROMANIA~ EDITIA 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare (inlocuieste SEV 102 — Implementare)
SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS230)

e & » @& » o »
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¢ GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice
¢« SEV 400 - Verificarea evaluarii

ABATERI DE LA STANDARDE
in prezentul raport nu au fost facute devieri de la cerintele Standardele de evaluare a

bunurilor 2022 si Ghidurile metodologice de evaluare.

- Evaluatorul este independent fatd de procesul de acordare a creditului, evaluarea fiind
impartiala si obiectiva, fara nici o influenta din partea clientului/proprietarului ori a oricarei alte
persoane.

- Declar ¢& nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluata care constituie obiectul acestui raport si nici un interes legat de
partile implicate.

- Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei

asemenea solicitari.
- Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvaluit exclusiv destinatarului si

clientuiui.
- Evaluatorul a intreprins toate verificarile si analizele considerate necesare pentru
efectuarea raportului de evaluare si Tsi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate in raportul de evaluare.
Evaluatorul este responsabil si fatad de destinatarul/utilizatorul raportului de evaluare.

Gaspar Kitti -~

PARTEA A 3-A - PREZENTAREA DATELOR

3.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI (Zona, vecinitédti si localizare)

Imobilul supus evaluarii se afla in zona semicentrala a orasului Covasna, strada Scolii
nr.25..
Vecinitatile imobilului sunt proprietati rezidentiale, hotel, restaurante etc. Zona este
racordatd la toate utilititile: retea de energie electricd, apa si canalizare menajera, gaze

naturale, telefonie, internet.
Accesul se face din strada Scolii, acesta fiind un drum asfaitat, cu doua sensuri de circulatie,

care este o strada paralera cu strada Stefan cel Mare (artera principala a localitétii Covasna,
care leaga centrul orasului de cartierul Voinesti) si leagd zona Bisericii Reformate centrale de
strada Stefan cel Mare — zona intersectiei spre Tg. Secuiesc.

Deschiderea la strada este de doar 2,5 metri.
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Lotalizare rapids &

| soteiurs § @ Atractil Transport public

3.2. RISCURI DE MEDIU
Nu este cazul.

3.3 IDENTIFICAREA _PROPRIETATIl. DESCRIEREA _LEGALA CONFORM

DOCUMENTE
Proprietatea supusa evaluarii este compusa din:
« Teren intravilan (conform CF), categoria de folosinta curti constructii cu s totala

=36 mp

3.4. ISTORICUL PROPRIETATII
Nu am primit informatii cu privire la istoricul proprietatii
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3.5. DESCRIEREA TERENULU

S= 36 mp

Forma regulata, dreptunghiulara

Topografia pland

Acces de pe str. Scolii, asfaltat, frontul la strada este de doar 2,5 metri
Utilitati: toate utilitatile la strada: retea energie electrica, apa, canalizare, gaze
Neamenajat, neimprejmuit

Terenul nu este construibil conform normelor urbanistice in vigoare

LU AR LR R

3.6. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

O piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu alfil
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Proprietatea imobiliard se incadreazad in categoria de “terenuri intravilane”, zona
semicentrald a orasului Covasna. Intrucat oferta de terenuri este destul de restrénsa in zona
centrala si semicentral3 a orasului, aria pietei s-a extins pe tot teritoriul orasului Covasna.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o

anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cererea pentru terenuri intravilane de constructie este medie spre mare in zona
analizata. Intrucat in zona centrald si semicentrald, sau mediana a orasului sunt foarte putine
terenuri libere, potentialii cumparatori se orienteaza spre periferia orasului.

Avand in vedere caracteristicile terenului, suprafata mica a acestuia si faptul ca acesta
nu este construibild, terenul prezintd atractivitate doar pentru un grup limitat de potentiali
cumparatori si anume proprietarii terenurilor vecine, care prin alipirea parcelei de teren de
proprietatea existenta pot beneficia de o parcela de teren mai mare.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita
peraoada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta pentru terenuri libere In zona este destul de redusa, oferta este mai mare
pentru zonele periferice ale orasului. Preturiie variaza intre 18-30 EUR in functie de regimul
juridic al terenului, suprafata, Eocai;zare acces, accesla utilitati, amenajari etc. Marjele de
negociere variaza in functie de motivatiile partilor, timpul de expunere pe piata etc. intre 10-

25%.
Atractivitatea proprietatii din punct de vedere imobiliar

Tinand cont de caracteristicile intrinseci ale imobilului supus evaluarii precum si de
zona in care acesta este amplasat, se poate aprecia ca proprietatea evaluata are atractivitate
micé pentru majoritatea participantilor pe piata, datoritd suprafetei mici si neconstruibilitatii
terenului. Tn schimb terenul are atractivitate mare pentru un anumit grup de participanti,

vecinii proprietéatii.
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Echilibrul pietei si tendintele pe viitor

La data evaludrii, piata imobiliard specifica este in echilibru relativ in zona analizata. Datorita
cresterii cererii din ultimii ani pentru terenuri libere, preturile terenurilor intravilane, mai ales al
celor amplasate favorabil T nzone centrale si mediane a crescut cu cca 20-30% fata de anii
precedenti, daca ne raportdm la perioada 2017-2018. Datorita crizei generalizate legate de
coronavirus Covid-19, apoi situatia politicd din Ucraina, crestrea preturilor din domeniul
constructiilor si transporturilor, in momentul la care se face evaluarea se constata ca apar
blocaje pe piata, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a achizitiona imobile.
Piata specificd de la acest moment este influentatd de incertitudini si temeri cu privire la
evolutia viitoare (negativa), dar proprietatea imobiliard/activul subiect nu are caracteristici de
baza (si nu avem evidente la acest moment) care sa conducé céd evolutia sa individuala va fi
mai nefavorabila (ca amplitudine si termen) decéat piata sa specifica. Nu sunt excluse, insa,
reasezari in preferintele utilizatorilor de pe piata specifica si schimbarea opticii privind
utilitatea bunurilor.

3.7. PREZENTAREA METODELOR DE EVALUARE

Valoarea estimatd prin abordarea prin piatd - metoda comparatiei directe
reprezintd o valoare de piatd a imobilului, obfinutd in urma analizarii tranzactiilor/ofertelor de
vanzare din zona, cu proprietdti asemanatoare, culese de pe piata imobiliara, urmarind
raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectatda in mass-media sau alte surse de
informare.

Avand Tn vedere tipul proprietatii imobiliare, de teren intravilan, nu s-au identificat alte
abordari si metode de evaluare aplicabile, in afara Abordarii prin piatd, metoda comparatiei
directe. Nu se practica inchirierea terenurilor intravilane din zona, iar abordarea prin cost-
metoda extractiei prezintd neajunsuri Th ceea ce priveste comparabilele utilizabile pentru
extractie, intrucat nu s-au gasit suficiente oferte sau tranzactii din zona cu proprietati
comparabile (casa de locuit+teren).

Dar fiind vorba de o piatd activa, cu informatii de piata suficiente si precise, de
incredere, abordarea prin comparatie (piatd) reflectd potentialul imobilului evaluat si este
considerata suficienta pentru a oferi o indicatie asupra valorii de piatad a acestuia.

PARTEA A 4-A - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unei proprietati imobiliare, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si
are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva
Avand in vedere regimul juridic al terenului de intravilan, curti constructii, cea mai

buna utilizare o reprezinta cea rezidential. Avand in vedere ca terenul nu este construibil in
forma actuald datoritd suprafetei mici si a deschiderii mici la strada, cea mai buna utilizare a
sa o reprezinta alipirea de o parcela mai mare.

¥
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4.2, Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei

Pentru evaluarea terenului pot fi utilizate urmatoarele metode de evaluare recunoscute
de standardele de evaluare: comparatia directa, proportia sau alocarea, extractia, parcelarea,
valoarea reziduala si capitalizarea rentei sau a chiriei de baza. Dintre metodele de evaluare a
terenului enumerate mai sus, cel mai des folosite sunt: comparatia directd si metoda
extractiei, In situatia de faa se va utiliza metoda comparatiei directe, celelalte metode nefiind

relevante pentru proprietatea analizata.

Din informatiile culese de pe piata imobiliara privind tranzactiile/ofertele cu terenuri s-au ales
4 comparabiie:

COMPARABILE TEREN

Comparabiia 1:

Orasul Covasna, strada Rozsa Ignacz nr. 7, jud. Covasna, s=110 mp
Terenul este situat in zona mediana + a statiunii, aproape de centrul orasului, in vecinatatea Liceului

"Korosi Csoma Sandor”, fiind o zond cu destinatie mixta: rezidentiala, de prestadri servicii si $0Cio-
culturala. In realitate terenul evaluat are acces direct si front de 26, 79 m lungime la strada Scoln

Forma geometricd, pantd: teren situat sub nivelul drumului invecinat, cu forma geometrica
regulatd, longitudinald, cu latime de 26,79 m la strada, adancime medie de 4 m (dimensiunile si
forma geometricdA a terenului reduc sau chiar exclud posibilitatea edificarii de constructii
rezidentiale, posibilitatea utilizarii terenuiui in forma si dimensiunea actuala fiind limitata);

- utilizare — conform C.F. nr. 29999 Covasna, categoria de folosintd a terenului este “curli
constructii”, in realitate fiind utilizat ca si curtea din spate a imobilului situat la adresa de pe strada

lgnacz Rozsanr. 7
utifitdti — retea de energie electricd, apa, canalizare si gaze atdt la strada Scolii cat si la

proprietatea alaturata
Vecinatdti - case de locuit cu regim de indltime P, P+M, spalatorie auto, unitati de cazare si

alimentatie publica, licey, etc.
Amenajari: partial imprejmuit cu gard lemn— pe partea nordica, dinspre strada Scolii, respectiv pe

laturile estice si vestice

Tranzactie la 17,70 EUR/mp in trimestrul Hl al anului 2019, informatii din baza de date
evaluator

Fotografli
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Accesul la teren (frontul la strada Scolii):

Vedere de ansamblu teren
v e
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Comparabila 2:

Teren intravilan in suprafatd de 585 mp, inscris in CF nr. 24381 Covasna, situat in orasul
Covasna, str. Gheorghe Doja nr.2, avand forma geometrica regulate, aproape patrata, front
la aleea de acces din fatd de 20,81 m, deschiderea terenului in spate la strada asfaltata
apartinand domeniului public (acces cu autoturisme) de 20,4 m, cu toate utilitatile pe

amplasament.
Amenajarile terenului sunt; Tmprejmuiri cu gard din lemn spre strada si plasa sudata in

lateral,

Terenul a fost evaluat in trim. | al anului 2018 la pretul de 30 Euro/mp, pret acceptat de
proprietari in estimarea chiriei imobilului.

Informatiile sunt din baza de date a evaluatorului, obtinute pe baza documentelor de
proprietate si planurilor topo-cadastrale

e
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Comparabila 3:

hips:/Awww.olx.ro/d/oferta’vand-teren-intravilan-centrul-covasnei-IDfQNQj.him1?isPreview Active=0d&sliderIndex=0

CORCIU NICOLAE

Nai multe anunturi ale acestu: vanzdtor

Q, 074 412 2696

Locsalizare

@ Covasna.

OnEE

Paostat 23 martie 2022

Vand teren intravilan centrul Covasnei

20 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravitan / intravilan: intravilan
Suprafata utita: 1 800 m?

Descriere

Proprietar vand 3 foturi de teren intravilan 500-62C mp.

Situat in centrul Covasnei. Terenul are PUZ.

Terenul este pretabil pentru constructie de locuinte.

Utilitati: curent, gaz, apa si canal la strada principala (marginea proprietatii).
Loturite 2.4 si 5 sunt de vanzare,

Pret de vanzare 20 euro/mp.

Relatii la telefon 07********96
{D; 234229655Vizualizari; 580
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Comparabila 4:

Teren intravilan Tn suprafatd de 1.000 mp situat in orasul Covasna, stradaToth, zona rezidentiala
mediand, spre Hotelul Montana, avand front de 12-13 m la drum asfaltat, forma geometrica reguiaté,
neparcelabil, fiind imprejmuit cu gard lemn Tn stare destul de slab3, avand toate utilitatile la poarta.

Tranzactionat la pretul de 18 Euro/mp la finalul anului 2018

Informatii suplimentare de la vanzator la nr. tel.: 0722520732 (imobilul a fost inspectat de
subsemnatul evaluator, a se vedea fotografia de mai jos):

e

Alte date de piatd in anexa nr. 4

Caiculul se prezinta astfel:

Proprietate subiect  Comp Comp. 2. 7 Comp.3. - CompA
. Doj
Covasna, str. Scolii nr. 25, zomi Covasna, str. Roza Covasna, NSH Gheozgh? 2 Covasna, sir. Florlor,

. s s . nr.2, zond centrald, mixt, ' Covasna, st. Toth, zond
semisentrald mixia, preponderent ignacz nr.7, zond o zond mediana, i L
N P L amplasare favorabild, langd . mediang, rezidenfala

rezidenfiald, prestdni si socila-culturale mediana+ rezidentiald
parcul central
36 suprf. 110 585 500-620 1000
deschidere de 20,81 m ia
acces de pe str. Scolfi asfalt, font 2,5 sani front de 26,79 mila sk, [ alee pletonald si 20,4 m fa #ontcca 13 m la sk front 12-13 metri k2 st
metd Scoli drum de acces din spate Flarilor plefruit Toth asfalt
asfalt
apr.z2 data 2019 yim i 2018 fim | 2022 2018
Prajul de Vanzare (EUR/mp) 17.7€ 30,0€ 20,0€ 18,0€
corectie Oferta~ Tranzactie (%) 0,0% 0.0% -10,0% 0.0%
coreclie Oferfa~ Tranzacfie €0.0 €0.0 €20 €60
Prefu! de Yénzare (tranzactie potentiala EUR/mp) 17,7 € W00€ 180 € 18,0 €
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ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE -+~ 7 tiber similar similar simitar simiar
Ajustare EUR/mp €00 €0.0 €00 €00
Pret ajusial (EUR/mp) 177€ 00€ 186 ¢€ 180€
CONDITIE DE FNANTARE - - : cash similar similar simflar simiar
Austare EUR/mp €00 €00 €50 €400
Pre gjustafEUR/mp) 177€ 300¢€ 18,0 € 180€
CONDITHDE VANZARE - normat simifar similar similar simitar
Apstare EUR/mp £0.0 €0,0 €00 G0
Pret ajustat (FUR/mp} 17,7 € 0€ 180€ 1886€
CONDITHDE PATA i data eval 25,0% 25.0% 00% 25,0%
Ajustare EUR/mp 44€ 75€
Pret ajustat {EUR/mp) 221€ 3BE 18¢ 3¢

T BRI ié;sas:;ij:inmé Cov asna, str. Gheorghe Doja

: ' Covasna, s. Roza nr.2, zond centrald, mixt3, Cavasna, str. Toth, zona

Covasna, str. Florilor,
zond mediand, acces de
pe str. Florilor pletruit

“Jmixta, preponderent T e
mediana, razidentiala,

lgniacz nr.7, zond amplasare fvorabild, langd
acces de pe skada Toth

LOGALIZARE i ACCES < [regidental¥, prestisi 5i -
R Lo mediana+, acces de pe | parcul central, acces de pe

. |socilacuiturale, acces N ) - .
" direct de pe skada Scoi str. Scofd alee pletonald §i astalt n asfaitat
. spaie
. SRR asfatt
Ajustare (%) 20.0% -15,0% 50,0% 40.6%
ajustat EUR/mp 44€ 5.6€ 9.0€ 80¢€
CARACTERISTICIFZICE -~ ~.* - |
e T forma regulata forma reguista forma regulata forma regulata forma regulata
Ajustare formatdimens (%) 06.0% a.0% 0.6% 0%
Ajustare EURImp 0.0€ 00€ 00€ DOE
Coreclie supraf {%) 20,0% 25,0% 25.0% 25.0%
Ajustare EUR/mp 44€ 54€ 456 56€
Corecte font (%) 2.5 mefri -10, 0% -15,0% -5,0% -5,0%
Ajustare EURImp 22 € -H6E ,9€ -1LTE
Carecte opogral%) plan 0.0% 0.8% 6.0% 0.0%
Ajustare EUR/mp 00€ 00€ 0,0€ 00€
UTI!;_F.!A.TI 0 % - fen. elect., apa, cana,
A T P S “lgaz 12 strad3 wale ulilitatie ta sirada toate ulilitifle pe teren toate utlitatle ta strada nate uffitalle la stada
Ajustare EUR/mp 08¢€ 05€ 00¢€ 00€

AMEN"‘JARI e R ; imprejmuit cu gard din [ imprejmuit cu gard din lemn
AN PR fark femn si gard din plasd sudad ngamenajat mprejmuit cu gard din lemr
Ajustare EUR/mp L2€ D3€ 00€ D2¢€
CEA MA‘ BU?:J_#\ UTMZ_A-RE- S intravilan, curt constucti infravitan, cur-constructi, intravilan, curg- infrav ilan, curt-
R A ANECONSTRUBL similar consfruibil construct, construibil | censtruct, construibit
Ajustare {%) 00% -13,2% -28,0% -22,0%
Ajustare EUR/mp S0€ 5,0€ 50¢€
00 BI€ B6E 303€
Ajustare tolald bruta {absoluty 33.8¢€ 214¢€ 254 €
C1 cu cea mal mica gjustare bruta {%} 12,52% 197.20% 141,11%
; : 49419

:044,00
Explicarea ajustarilor

Pentru ajustdrile ofertd vs franzactie s-au avut in vedere potentialul de negociere la
tranzactionare si conditiile actuaie ale pietei imobiliare. Astfel s-a aplicat marja de negociere
uzuald pe piata specificd a terenurilor de cca 10%, aplicabil in cazul Comparabilei 3, oferta
curentd normald, celelalte comparabile fiind tranzactii sau valori de piatd acceptate pt
estimarea chiriei de piata in cazul Comparabilei 2.

» Dreptul de proprietate este deplin la toate terenurile analizate, nu s-au ajustat

A7
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» Conditile de finantare sunt identice, iar conditia de vanzare este independent la loate
comparabilele, neaplicAnd ajustari.

» Pentru conditiile de piata fatd de comparabilele 1, 2 i 4, comparabile din pericada 2018-
2019 s-a aplicat cate ¢ ajustare pozitivd de 25%, Tntrucat preturile terenuriior intravilane din
zond au crescut semnificativ fati de aceasta perioadd, fenomen caracteristic n toata tara.

» Pentru zona de amplasare si tipul accesului fatd de Comparabila 1, teren situat In zona

mediana+, aproape de terenul evaluat dar totusi mai departe de aglomeratia centrald, cu

acces de pe strada asfaltata s-a aplicat o gjustare pozitiva de 20%, reprezentand 4,4 EUR/mp.

Comparabila 2 fiind amplasat mai favorabil, Tn vecinatatea parcului central, pe str. Gheorghe

Doja, cu acces de pe alee pietonalé dar si de pe drum asfaltat din spate, s-a aplicat o ajustare

negativé de 15% adicd 5,6 EUR/mp. Fatd de comparabila 3, amplasat pe str. Florilor, zona

mediand rezidentiald, cu acces de pe drum pietruit s-a aplicat o ajustare pozitiva de 50%

adica 9 EUR/mp iar comparabila 4, amplasat pe str. Toth, aproape de comparabita 3, dar str.

Toth fiind o strada asaltata fatd de acesta s-a aplicat o ajustare pozitivd de 40%, pe baza

datelor secundare de pe piatd, cotatia terenurilor in funclie de zona de amplasare si tipul

accesului,

Pentru forma terenului nu au fost necesare ajustari.

Pentru diferenta de suprafatd a terenurilor intravilane analizate, s-au aplicat ajustari in

funclie de marimea terenurilor comparabile, asa cum recunoaste piata specificd valoarea

terenurilor in functie de dimensiunea acestora, terenurite mai mici ca suprafaid se vand de
obicei mai scump pe metru patrat si invers terenurifie mai mari mai ieftin pe metru patrat.

Terenul evaluat avand o suprafatd foarte mica, de doar 36 mp, valoarea acestuia pe metru

patrat este recunoscut pe piatd mai mare decat un teren cu o suprafatd de cateva ari. Astfel

fatd de toate comparabilele s-au aplicat ajustdri pozitive, 20% fald de comparabila 1, de
asemenea cu suprafata mica, de 110 mp si 25% faté de celelalte comparabile, loturi obignuite
cu suprafata Tnire 500-1000 mp.

Pentru ajustarea frontului la stradd s-a avut in vedere mérimea efectiva a deschiderii, fara a

aplica ajustdri pentru tipul drumului de acces la care are deschidere terenul anatizat, acest

aspect fiind ajustat la elementul de comparalie anterior. Astfel au fost necesare ajustari
negative fatd de toate comparabilele in functie de marimea frontului, terenul evaluat avand
doar o deschidere de 2,5 metri.

» Pentru topografia terenului nu s-au aplicat ajustari, comparabilele fiind similare terenului

v

v

A7

evaluat.
» Pentru utilitdti au fost necesare ajustari doar fatd de comparabila 2, cu toate utilitatile

racordate pe teren, ajustarea aplicatd fiind de -0,5 EUR/mp. Celelalte comparabile avand de
asemenea toate uliiitatile la strada nu au fost necesare ajustéri,

# Pentru amenajari fatéd de comparabilele 1 si 4, Tmprejmuite cu garduri din lemn n stare detul
de slaba s-a aplicat cate o ajustare negativa de 0,2 EUR/mp, iar fatd de Comparabila 2, teren
amenajat si Imprejmuit cu gard din femn si plasa sudata s-a aplicat cale o ajustare negativa de
0.3 EUR/mp.

# Pentru cea mai bund utilizare si regim juridic s-a avut Tn vedere ¢ terenul evatuat nu este
construit datoritd suprafetei mici si a frontului mic de doar 2,5 metri. Comparabila 1 fiind de
asemenea un teren neconstruibil nu au fost necesare ajustari. Fatd de celelalte comparabile,
terenuri construibile s-a aplicat cate o ajustare negativa de 5 EUR/mp.

Valoarea de piata a terenului analizat este de:
29 EUR/mp, adica 1.044 EUR echivalent 5.159 LEI
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4.3. RECONCILIEREA VALORILOR

Selectarea valorii de piatd propusd pentru proprietatea evaluatd a avut in vedere
relevanfa abordarifor efectuate pentru tipul proprietdtii evaluate, cantitatea si precizia
informatiifor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate
si starea pietei imobiliare specifice.

Valoarea obtinuta prin abordarea prin comparafii (abordarea prin piatd) reflects
nivelul potentialului proprietatit analizate. Avand in vedere scopul evaluarii, precum si
ipotezele luate Tn calcul se considera ca este cea mai relevanta pentru proprietatea in cauza,
intrucéat s-au identificat suficiente oferte de terenuri in zona analizata, iar datele culese sunt
precise si de incredere. Abordarea prin venit nu s-a putut aplica, intrucat nu se practic
inchirierea terenurilor intravilane din zona. Abordarea prin cost-metoda extractiei nu s-a
aplicat intrucat prezintd neajunsuri in ceea ce priveste comparabilele utilizabile pentru
extractie, intrucat nu s-au gasit suficiente oferte sau tranzactii din zona cu proprietati

comparabile (casa de locuit+teren).

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND VALOAREA DE PIATA

NOTA: Valoarea nu este influentatd de T.V.A. (fard TVA)

Cursul de schimb mediu LEl / EUR considerat este de 4,419 valabil la data evaluarii: 11.04.2022

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
< Valorite estimate sunt valabile numai Tn baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a

celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimarile sunt valori de piatd, conform definitiflor

mentionate pe parcurs.
% A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si consideratd libera de orice

fel de sarcini.
i+ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piaté;

% Valoarea este o predictie;

o Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de FEticd al profesiei de evaluator
autorizat” §i se supune ,Standardelor de evaluare a bunurilor”, poate fi expertizat {la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului} si verificat, Tn conformitate cu ,Standardele de evaiuare a bunurilor, editia 2022” in

spetd SEV 400 ,Verificarea evaludrii™.

ANEXE

Anexa 1 : Folografii
Anexa 2: Copie extras de carte funciara
Anexa 3: Act de proprietate — Hotérarea nr. 10/2022 a Consilului Local af Orasului Covasna

Anexa 4. Extras din analiza de piata - alte date de piata
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Anexa 1 - Fotografii

Zona si acces

Vedere de ansamblu teren
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Anexa 2 — Copie extras de carte funciara
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Care funarg N, 37827 CormuraOras

" ""Anexa Nr. 1 La Partea |
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Anexa 3. Act de proprietate

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUT COVASN A

HOTARAREA NR. 10/ /2022
privind insusirea documentatiei cadastrale pcntru deslipirea unui teren
sitvat in orasul Covasna. str, Scolii nr. 25, CF nr, 32821

Cuonsihal focal a! orasulul Covasna. intrunit in sedmita ordinaryd din daa de 31
Bnuarie 2022, sedinga lesal constingta, find Pregentd majonitatea consilierilor i funciic
{16}

Anahrand:

- reteratad de aprobare 1l Primarului nr, 160621 G1.2022:

- taportul compartimemului admizistrarea demeniiur public si prival nr
EIPIER T Il R

avizele comisition de speciuliate Jurideee of pentru adiminisiragin pablicd tocali.

p rarca ordinis pablice. respectare dr epturitor gt ibertaglor eotdgenilor, cole refigroase i

aite dreplun siopenira programe de desvoliare coanomicd- solciali. bugel finange.
wdivatnstrarea domeniului public si privat al rasaiul, sern el publice st cosmery,

-avized de degalitate o seerctariug goneral ol Gragulul Covasm:

Avand in vedere prevederile:

-HCL nr. 77:2028 cu privire 1y corpletaren Anexer 2-Sectiunca werenuti »f A WA
S-Nectiurea cladi b HOL nr 922017 oy privire fa aprobarea imventarului actualizar al
bunurior din domeniul ;m\.u ab wrasulut Covasna, cu completariie ulteroure,

~Documentatia cudastrala anexata, privind propuneres de deslipie o wnokilulu
mseris in CF er 32821 ne, cad, 33801 oxeeutary de catre mginer Melnzr Botond.

SArt 132 shn {1y ﬁz”! 133 ulin, 1y Ar. 134 3hin CEr Art 135 ahin 113 din
ORDINUL. nr. 700 din 9 iulie 2014 actaalizal;

in lemwut prevederilor:

~art, alin. (11 si alin, (23 e cx ahin, (6 10, Choart 3% abing (39 HL e) it 196
;;;m‘m;u “\x 197 adin (1) s alin (2) din ™ ORDONANTA DE URGENTA nr,
57/2619 privind Codul administragive, ¢y modilicanle i completirile wierioare:

Cuvotsd “pentru™ 2 16 consilier, TIMpOtivaT g - consibier,
HOTARASTE:
Art. I - Se insuseste documentayia cadastrals ;um’ld propuncies de dezlipire 2 imabilalog

{ren i mmr% 1w dim Orasul Covasna, str. Scolii ar 28 anseris in CF ne 328210 cad, 32821,
axecutata de catre inginer Molnar Botond . anexa i Mesenia,

ASPA AG. 28
EVALUATOR: GASPAR KITTI PAG




RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
CLIENT: U.A.T. COVASNA

Art. 2 - S¢ aproby deshipirea imobilulug teren
mostr Seolif ar 23, inseris in OF Aar3INIL
i doa pacele noi.

{

proprivtated provatd o srasul Covasng, situa
Lad, 32821 Covasna, in supratald de sl mp,

confarm decumentatiel cadastrade. ek L preventas hotirire din
e parte mtegrantd, Jupd cam urmeaza-

-lotd o U cu e cad now 32927, 8= 136 s

CHEC

-lotut nr. 2 cunr cad nou 32928 S 944 mn
At 3 - Seaproba mserieren in evidentole de CAANIOU ST carte funciara a parcelelon de teren,
contorm documentatien caditsirale anexate,

Art. 4 Cuaduceres ly mdeplinire & prezenter se vy ocupa Primaru! Crasudol Covasng
pris aparatial do specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINT A,

) Contrasemneaza,
BECSEK EVA

SECRETAR GENERAIL
AL ORASULUT COVASNA,
VASILICA ENEA
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- ANEXA 4: ALTE DATE DE PIATA

Alte date de piatd 1:

Teren intravilan construibil cu s = 1.299 mp, situat in or. Covasna, str. Baia de piatra nr.

59, jud. Covasna.
Terenul are o forma usor neregulata, aproximativ patratd si este situata catre capatul strazii
Baia de piatra, pietruita, Intre teren si strada, in lungul frontului, fiind situatad o cale ferata
forestiera Ingusta, Tn prezent neutilizata.
Terenul este format din doud parcele, inscrise in carti funciare distincte, suprafata de 1.222
mp fiind inscrisa in CF 28534 sub nr. cad. 28534, iar suprafata de 77 mp in CF nr. 28535 sub
nr. cad. 28535.
Terenul are front de stradd de 36,54 m pe str. Baia de piatrd. Frontul nu este direct pe
carosabilul strazii, fiind interpusa calea feratd Tngusta si un sant, pentru acces fiind necesare
amenajarea unei treceri la nivel si a unui podet peste sanf. Terenul mai are un front de 8,87
m la drumul de centurd, deasemenea pietruitd, cu diferentd de nivel mare, acest eventual
acces suplimentar necesitdnd deasemenea amenajare si sistematizare verticala.
In vecinatatea terenului se afla case de locuit la vest, cale ferata fngusta si stradd la sud,
teren liber si drum la est, teren liber la nord. In apropiere se afla case de locuit parter si P+M,
gradini, padure si Biserica Ortodoxa de stil vechi.
Terenul este in pantd usoara, cu denivelari.
Utilitati: energie electricd pe amplasament, retea apa potabild si retea de canalizare
menajera la cca. 60 — 70 m distanta, reteaua de gaze naturale pe strada.
Terenul a fost tranzactionat in octombrie 2019 la pretul de 9,00 Euro/mp.
Imobilul a fost inspectat de evaluator, informatiile fiind obtinute de la vanzator, nr. tel.
0728285936, respective din documentele imobilului, puse la dispozitia evaluatorului.
Harta amplasare teren -
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Fotografii teren
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Alte date de piata 2:

Teren intravilan situat In zond mediand rezidentiald a orasului Covasna, pe str. Barabas Miklos
nr. 2, avand suprafafa totali de 2.992 mp, cu formi geometrica regulata, front la doua strézi (47,6 m la
un drum macadam — Str. Barabas Miklos si 46,50 m la un drum asfaltat — Str. Toth) de 94,10 m
lungime, drumul de acces la imobil partial asfaltat, accesul in sine realizdndu-se din drum macadam.
forma geometrica regulatd, imprejmuit cu gard de lemn in stare slaba. poarta de acces este poartd din
lemn. racordat la reteaua de energie electricd si apa. Ofertd cu pret ferm, nenegociabil la pretul de

44.880 Euro.
Informatii suplimentare de la vanzitor la nr. tel.: 0722520732 (imobilul a fost inspectat de subsemnatul
evaluator, a se vedea fotografiile de mai jos):

Alte date de piata 3:

https://www.olx.rofoferta/teren-intra

15€

Teren intravilan in statiunea Covasna

Covasag, judel Covasna  Sorogpst Lo 07 B0 L8 seperise 2000 Wonrr anent &350 000 : bm
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Teren intravilan in statiunea Covasna

Ry

I e U SOV P I Tremiere ceravapmre L 1RGH] H
MAOLS sepeinprie SN Nosigne Gt 44500 55

Covasna, judet Covasna Jdaugar Lo

POos m®

Teren intravilan in orasul statiune Covasna, la 900m (1 minut cu masina) de centrul orasului . zona pitoreasca , apa,
electricitate Ia baza terenului, in total 7 parcele de vanzare intre 723 si 1100 mp fiecare.

fn urma discutiei purtate cu vanzitorul in data de 01.10.2018 rezulta urmitoarele informatii
suplimentare: o parceld de teren cu suprafata de 965 mp, front la strada (drum de piméint) de 30
m lungime, utilititi: retea dee energie electrica si apa la limita terenului, fari alte amenajari
(neimprejmuit) este in curs de tranzactionare la pretul de 15.000 Euro, adica 15,55 Earo/mp.
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Alte date de piata 4.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-statiunea-cevasna-zona-pitoreasca-in-dezvoltare-
IDfCICe.hitmi#ab8d76deet

Vanzator

Attila

o

Mai mutte snunturl abe acestul vénzlic

%, 077 024 9730

Locallzare

@ Covasna,

LAt

T3

L & QAR CAMERE

Postat 04 aprilie 2022

Teren intravilan statiunea Covasna , zona pitoreasca in

dezvoltare.

17 500 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

Teren intravilan statiunea Covasna , 804 MP, zona pitoreasca in continua dezvoitare.
Apa, curent eiectric, partial imprejmuit.

Regim constructii D+P+ 2 nivele.

ID: 230872048

Vizualiz
iD: 230873010Vizualizari: 587
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Alte date de piata 5:

hitps://mww. olx. ro/d/oferta/de-vanzare-1430-mp-teren-iniravilan-in-orasul-covasna-
IDeYuZc htmi#ab8d76deeb

Vanzalor

i 1 Well Imoblliare Sfantu

,®17 Gheorghe
Mai mizite anuntur] ale scestul vanzitor
Q, 0767 705 222
Localizare
@ Covasha,
COvama
KA
N

Postat 24 mantie 2022

De vanzare 1430 mp teren intravilan in orasul Covasna

24 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

. Firma

. Extravilan / intravilan; Intravilan

. Suprafata utifa: 1430 m?
Descriere

De vanzare 1430 mp teren intravilan in orasul Covasna, 34 km de Sfantu Gheorghe, In spatele Fabricii Pepsi.
Pentru mai multe detalii asupra imobilului prezentat, va rugdm s ne contactati la nr. de tetefon 07*****22 sau

pe adresa de mail weflsfantu gmail.com
ID: 221287498Vizualiz&ri: 1331
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