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REFERAT DE APROBARE 5
La proiectul de hotéarére cu privire la aprobare P.U.Z. - PENSIUNE TURISTICA,
‘ ORASUL COVASNA, judetul Covasna

——

Beneficiari: Dancs Attila — Huba si Dancs Livia

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢} si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotdrdre cu privire la aprobare P.U.Z. —
PENSIUNE TURISTICA, ORASUL COVASNA.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitétii (1.474 m?®) — U.T.R. 34 — zona de locuinte si dotari aferente -
strada Barabds Miklos, nr. 2.

Avénd in vedere initiativa beneficiarilor Dancs Attila — Huba si Dancs Livia de a construi
0 pensune turisticd pe imobilul situat in intravilanul orasulut Covasna, sfrada Barabds Mikiés, nr: 2,
imobil Inscris in C.F nr. 32843 Covasna, identificat prin nr. cadastral 32843, aflata in proprietatea
beneficiarilor. B.I.A. Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul nr.
240/2022, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Prin proiect se propune cuprinderea urmdtoarelor obiective: realizarea unei pensiunc
turisticd, locuinfa administrator, terase, platforme, parcaje, spatii verzi amenajate, imprejmuire,
accese controlate.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald unicd: zonid de servicii
turistice. Astfel, functiunea dominanti va fi — servicii. Functiuni persmise fird conditii: locuinta
administrator. Funcfiuni permise cu conditii: nici o alti functiune., Functiuni interzise — alte
functiuni decat cea dominanti si cele permise.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmatoarele valori:
P.O.T. max. = 30,00 % ; C.U.T. max. = 0,90.

Regimul maxim de inaltime: S+P+M.

Inal;zme maximi la cornisa: 4,50 m.
Inaltime maxima la coama: 10,00 m.

Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Téth si de pe strada Barabas Miklos,
drumuri existente si practicabile. Drumurile sunt in domeniul public al orasului, in administrarea
Primdriei orasului Covasna. Este posibil accesul auto in incinta al autorturismelor, utilitarelor de
stins incediul, salvarilor, politiei si utilitarelor de gospodarie comunali pe lot.




Echipare tehnico-edilitara:

* Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de
alimentare de pe strada Toth. Apa va fi condusi la punctele de consum prin  bransamente la
conductele de alimentare i reteaua de distribute anterioari incintelor.

s Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterani la refeaua de
canalizare menajera centralizata de pe strada Barabds Miklds.

¢ Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrdri de sitamatizare verticald si amenajiri exterioare.

¢ Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord subteran la reteaua de
distributie a energiei electrice existentd in zona amplasamentului.

e Alimentarea cu gaze naturale este posibil prin racordul la reteaua de distributie a gazelor

naturale. 7
¢ Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatitle de telecomunicatii

existente in zond.
* Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod

corespunzator.

Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
PENSIUNE TURISTICA, ORASUL COVASNA, judetul Covasna.
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Initiat de Primarul orasului Covasna
GYERO §OZSEF

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare P.U.Z. — P.U.Z. - PENSIUNE TURISTICA,
ORASUL COVASNA, judetul Covasna

Beneficiari: Dancs Attila — Huba si Dancs Livia

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinti ordinars din data de \
sedinta legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avind in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 21/14.07.2022 pentru Plan Urbanistic Zonal.
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 6 din 13.05.2020 si

obtinute de catre beneficiar.

in temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,b”, art. 47, art, 47" alin.(2), art. 49 alin. (3), art. 56,
art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism publicati in M.Of.
al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificiriie si completarile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata in 2004 cu modificarile si completérile ulterioare,




Tindnd cont de prevederile:

- Hotéréarii de Consiliv nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriului.
- Hotérérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a

regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG péna la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. ,.e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,.a” din ORDONANTA DE URGENTA

nr.57/2019 privind Codul Administrativ
Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivi” a consilieri si ,,abtineri” a

consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului inregistrat sub
nr. pentru documentatia P.U.Z. — PENSIUNE TURISTICA, ORASUL

COVASNA, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
.PENSIUNE TURISTICA, ORASUL COVASNA” in intravilanul orasului Covasna, strada
Barabas Miklos, nr. 2, jud. Covasna, proiect nr. 240/2022 elaborat de citre B.ILA. Florea Stela — din
mun. Sfantu Gheorghe — beneficiart Dancs Attila ~ Huba si Dancs Livia — conform anexei 2 la

prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 1.474 m?, inscrisd in

C.F. nr. 32843 Covasna, nr. cadastral 32843, pentru care se propune zona functionald — zond de
servicii turistice, cu regim de indltime maxim S+P+M, avand P.O.T. maxim 30,00 % si

C.U.T. maxim 0,90.
Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si 2 Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotérare se va comunica Institugiei Prefectului, Oficiului de Cadastru st
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

VASILICA ENEA




s (U Jen i 282y,

Anexa nr.1 la HCL nr. 12022

Raportul informirii si consultirii publicului pentru documentatia
PUZ — PENSIUNE TURISTICA, ORASUL COVASNA
Beneficiar: Dancs Attila — Huba si Dancs Livia

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ —~ PENSIUNE TURISTICA, ORASUL COVASNA, au
fost parcurse -etapele legale de informare si consultare a publicutui atit de cétre inifiatorul
proiectului cét si de catre Serviciul de amenajare a teritoriului si Urbanism, in scopul fundamentarii
deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigura elaborarea Raportului informarii si
_consultarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea $i consultarea publicd s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului;
a) etapa pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
¢) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supun procedurii de transparenta decizional.

Amplasament

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd In intravilanul localitafii (1.474 m? - U.T.R. 34 — zoni de locuinte si dotiri aferente

- str. Barabds Miklos, nr. 2,

Imobilul este inscris in CF nr. 32843 Covasna, cu wnr. cadastral 32843, aflati in
proprietatea lui Dancs Attila — Huba si Dancs Livia. Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei

de 1.474 m?, formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.
in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald unicd: zona de servicii
turistice. Astfel, functiuvnea dominantd va fi — servicii. Functiuni persmise fird conditii; locuinta
administrator. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominant si cele permise.
Regimul maxim de ndltime va fi ,,S+P+M”.
Inaltime maxima la cornisa: 4,50 m.
inaltime maxima la coama: 10,00 m.
Indicit urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi modificate, urméand si aibi
urmatoarele valori: P.O.7. max.= 30,00 % ; CU.T. max.= 0,90,

Conditii de acces:

*  Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Téth si strada Barabas Miklos. Este
posibil accesul auto in incinta al autorturismelor, utilitarelor de stins incendiul, salvirilor,
politiei si utilitarelor de gospodarie comunala pe lot.

»  Este posibil accesul carosabil si pietonal la obiectivele §i amenajarile propuse.




Conditii de echipare edilitara:

e Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de
alimentare de pe strada Toth. Apa va fi condusa la punctele de consum prin bransamente la
conductele de alimentare si reteaua de distribute anterioari incintelor.

¢ Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterani la reteauva de
canalizare menajerd centralizata de pe strada Barabas Miklés,

¢ Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce spre spa;ule verzi §1 vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrari de sitamatizare verticala si amenajari exterioare.

¢ Alimentarea cu energie electricdi se va realiza prin racord subteran la reteava de
distributie a energiei electrice existentd in zona amplasamentului.

e Alimentarea cu gaze naturale este posibil prin racordul la reteava de dlstnbut:e a gazelor

naturale.
e Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii

existente in zond.
¢ Colectarea si depozitarea temporari a deseurilor menajere se va realiza in mod

corespunzator.

Proiectant: Birou Individual de Arhitectura Florea Stela.

Beneficiar: Dancs Attila — Huba si Dancs Livia.

Obiective propuse: prin proiect se propune realizarea unei pensiune turisticd, locuinta
administrator, terase, platforme, parcaje, spatii verzi amenajate, imprejmuire, accese controlate.

in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobirii planului urbanistic, actele sunt
urméitoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 9 din 21.02.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal — Pensiune Turisticd — eliberat de Primaria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotérére;
3. Proces - verbal de afisare la avizieru! Primiriei din data de 04 / 04 /2022.
Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 9 din 21.02.2022 si obtinute de cétre
beneficiar:
I. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — aviz nr. 39 din 28.10.2022;
2. Aviz de oportunitate, nr. 5 din 09.05.2022;
3. Avizul Comisiei de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucrérilor Publice,
Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd — aviz nr. 5 din 2022;
4. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 16
din 11.04.2022; '
5. Studiv privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
470/2020 realizat de S.C. GEODA S.R.L. — Sf. Gheorghe;
6. Aviz/acord 1.S.U. “Mihai Viteazul” al judetului Covasna — (doc. nr. 3628067 /

30.03.2022);
7. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare — Gospodaria Comunald S.A. (aviz favorabil

nr. 2272 din 2022);

8. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060220404472 din 07/04/2022),

9. Aviz telefonizare — S.C. Telekom Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.
11CV din 25.03.2022;

10. Aviz—M.A.L — Directia Generala Logisticd - (nr. 576.958 din 01.07.2022);

11. Aviz—S.R.I - (nr. 88705 din 01.04.2022);




12. Avizul Administratorul Drumului — Primdria orag Covasna — aviz nr. 6531/22.03.2022;

13. Acordui in forma autentificati a vecinilor — incheiere de autentificare nr. 282 din
08.04.2022 in fata N.P. Pal Katalin;

14. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semniturad pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 015ETRZ221920110 din 11.07.2022;

15. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.l. Covasna si ridicare topograficd/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 742/2022;

16. Aviz/acord — Ministerul Apdrdrii Nationale — Statul Major al Apérdrii — aviz nr.
DT/9648 din 10.10.2022;

17. Aviz/acord — Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate Publicd Covasna — nr.

2472/2394 din 04.04.2022.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
P.U.Z. propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabild si asigurarii
interesului general.

in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestafi sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

Intocmit,
Papucs Barnabgs --S.
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JUDETUL COVASNA
e  RIMARIA ORASULUI COVASNA _
SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM
RO-525200 Covasnag, str.Piliske nr.1. jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interior 113; E-mail: whanism@primariacovasna.ro
Nr. inreg.: #7. ?\; 0¥, I 2022

Ind. dos.: :_[/[.4/;;

RAPORT DE SPECIALITATE 5
- privind aprobare P.U.Z. - PENSIUNE TURISTICA,

ORASUL COVASNA, judetul Covasna
- strada Barabds Miklos, nr. 2, jud. Covasna
Beneficiari: Dancs Attila — Huba si Dancs Livia

Avénd in vedere inifiativa beneficiarilor de a construi o pensiune turisticd pe imobilul situat in
intravilanul orasului Covasna, strada Barabds Mikiés, nr. 2, imobil inscris In C.F nr 32843 Covasna,
identificat prin »nr cadastral 32843, aflatd in proprietatea lor, si analizdnd documentatia intocmitd de
B.I.A. Florea Stela din mun. Sfantu Gheorghe / Covasna (Proiect nr. 240/2022), s-a intocmit prezentul
raport.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitatii (1.474 m?) — U.T.R. 34 - zona de locuinte si dotari aferente.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 1.474 m?, aflatd in proprietatea beneficiarilor si
formarea o singurd zoni funcfionali: zeni de servicii turistice. Astfel, functiunea dominantd va fi —
servicii. Functiuni persmise fird conditii: locuinta administrator. Functiuni permise cu conditii: nici o altd
functiune. Functiuni interzise - alte functiuni decat cea dominanta si cele permise.

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmatoarele valori:
P.O.T. max. = 30,00 %, C.U.T. max. = 0,90.
Regimul maxim de iniltime: S+P+M.
Inaltime maxima la cornisa: 4,50 m.
fnaltime maxima la coama: 10,00 m.
Prin proiect se propune cuprinderea urmétoarelor obiective: realizarea unei pensiune fturistica,
locuinta administrator, terase, platforme, parcaje, spatii verzi amenajate, imprejmuire, accese controlate.

Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Toth si de pe strada Barabas Miklos, drumuri
existente si practicabile. Drumurile sunt in domeniul public al orasului, in administrarea Primériei orasului
Covasna. Este posibil accesul auto in incinta al autorturismelor, utilitarelor de stins incediul, salvirilor,

politiei si utilitarelor de gospodérie comunala pe lot.

Echipare tehnico-edilitara:
+ Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racord la reteaua centralizati de alimentare de pe strada

Téth, Apa va fi condusd la punctele de consum prin bransamente la conductele de alimentare si
reteaua de distribute anterioara incintelor.




s Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterani la reteaua de canalizare
menajera centralizata de pe strada Barabas Miklos.

¢ Apele meteorice si de suprafafd se vor conduce spre. spatiile verzi si vor fi indepéartate de fronturile
construite prin lucriiri de sitamatizare verticald si amenajéri exterioare.

o Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a energiei
electrice existentd In zona amplasamentului.

* Alimentarea cu gaze naturale este posibil prin racordul la reteaua de distributie a gazelor naturale.
Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona.
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzétor.

Mentionez faptul ci documentatia de urbanism intocmita de B.I.A. Florea Stela avand obiectul
P.U.Z. - PENSIUNE TURISTICA, ORASUL COVASNA, a primit Avizul Arhitectului Sef nr. 39 din

28.10.2022.
Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de

5 ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.
Documentatia este depusa atat analogic, cét si in format digital (in formé scanata - *.pdf).

In contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. ), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului st Urbanism considerd ca proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. — PENSIUNE
TURISTICA, ORASUL COVASNA, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local,

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila




PREMARIA ORASULLY
COVASNA
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Catre,

Primarul orasului Covasna

Subsemnatu] Dancs Attila - Huba, cu domiciliul in orasul Covasna,
strada Barabds Mil0s, nr. 5, jud. Covasna, posesor al C.1. seria KV nr. 476102, in calitate
de beneificar al imobilului inscris in C.F. nr. 32843 Covasna, nr. cad. 32843 si initiatorul
Planului Urbanistic Zonal — Pensiune Turistici, oras Covasna, jud. Covasna, prin
prezenta solicit intocmirea Proiectului de Hotérdre si inaintarea spre aprobare in Consiliul

Local al Orasului Covasna a documentatiei de urbanism mai sus mentionat.
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