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PLAN URBANISTIC ZONAL

orasul COVASNA, str.BARABAS MIKLOS nr. 2
initiatori : DANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA

SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

PENSIUNE TURISTICA || P.U.Z.

scara 1/ 500

PREVEDERI P.U.G. - zona de locuinte si functiuni complementare,

cu restrictie temporara
PUZ/PUD, in UTR 34.

P.O.T. existent = 6,58 %
C.U.T. existent = 0,13

ACTE DE PROPRIETATE
ASUPRA TERENURILOR
CF. nr. 32843 - 1l474 ll‘lp -
( teren Intravilan )

de construire pana la elaborarea P e
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LEGENDA

PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE
PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE IN P.U.Z.

STRAZI EXISTENTE
( STRADA TOTH, STRADA BARABAS MIKLOS )

TEREN INTRAVILAN, - CURTI - CONSTRUCTII
TEREN INTRAVILAN, -~ FANEATA
CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA PENTRU

' DESFIINTARE ( ANUL CONSTRUIRII 1950, REGIM DE

INALTIME S + P - STRUCTURA CONSTRUCTIVA LEMN )

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA

specificatie mp | %
SUPRAFATA ANALIZATA 10000 X
SUPRAFATA DE REGLEMENTAT 1.474 |100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTI 1 97 6,58
SUPRAFATA OCUPATA DE CURTE 297 (20,15

SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP.EDILITARA 0 0,00
SUPRAFATA OCUPATA DE VEGETATIE SPONTANA | 1,080 | 73,27
SUPRAFATA OCUPATA DE DESTINATII SPECIALE 0 (100,00

total, din care SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL.  |NEDEL |NEDEL
SUPRAFATA NEOCUPATA 0 0,00
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 1.474 [100,00

1 ]
pfﬂpﬂﬂtﬂl" - VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
DANCS ATTILA - HUBA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DENUMIRE PROIECT R
FLOREA STELA 240 /20
DANCS LIVIA SF.GHEORGHE, strada Privighetorii nr. 26 PENSIUNE TURISTICA
tel: 0741128611 i LOCALITATEA 1 ORAS COVASNA FAZA PU.Z.
it W, INITIATORI | BANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA | FEBR 2022
e SEF PROTECT | ARH, FLOREA STELA ——————— SCARA 1/ 500
FROIECTAT | ARH FLOREA STHLA SITUATIA EXISTENTA - DISPUNCTIONALITATI A-02
REDACTAT | ARH FLOREA STELA




OBIECTIVE PROPUSE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENSIUNE TURISTICA
LOCUINTA ADMINISTRATOR

PENSIUNE TURISTICA || P.U.2Z.

TERASE, PLATFORME orasul COVASNA, str.BARABAS MIKLOS nr. 2

PARCAJE initiatori : DANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA

SPATII VERZI AMENAJATE
IMPREJMUIRE REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

ACCESE CONTROLATE scara 1/ 500

LEGENDA
[ = =] PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE

777 STRAZI EXISTENTE
" ( STRADA TOTH, STRADA BARABAS MIKLOS )

-~ TROTUAR PUBLIC DE 1,30 M LATIME

CONSTRUCTIILE POT LUA LOC)
. ACCES AUTO SI PIETONAL

. ACCES PIETONAL

[ ] CURTE, PARCAJE, SPATII VERZI AMENAJATE

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
] ZONA VERDE

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE IN P.U.Z.

———— ZONA REZERVATA PENTRU AMENAJAREA UNUI

SUPRAFATA EDIFICABILA ( PERIMETRUL IN CARE

----- q‘} > = REA : /"‘/g\. specificatie mp | % mp | %
’ SUPRAFATA ANALIZATA 10000 X 10000 X
SUPRAFATA DE REGLEMENTAT 1.474 100,00 | 1.474 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTI 1 97 6,58 | 400 |27,14
SUPRAFATA OCUPATA DE CURTE,CIRCULATII | 297 |20,15| 705 |47.83
PROFIL DRUM DE ACCES SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP EDILITARA o |[000] o 0,00
5 C.U.T. MAXIM = 0,90  [SUPRAFATA OCUPATADE SPATII VERZIAMENAJ | 1080 | 73,27] 369 |25,03
- s " E ? SUPRAFATA OCUPATA DE DESTINATII SPECIALE 0 0,00 0 0,00
z is 1
E
3 E i total, din care SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL  |NEDEL|NEDEL| 891 | 60,45
"RTIT ACTE DE PROPRIETATE SUPRAFATA NEOCUPATA 0| 000 o [ 000
2 ¢ : :‘E ASUPRA TERENURILOR SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 1474 [100,00] 1.474 |100,00
RS CF. nr. 32843 - 1.474 mp -
I LK - ( teren Intravilan )
| ‘ ' | VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
| 3,001 1301 ! proprletarl H Ei%%li};Dl\i"IEUAL DE ARHITECTURA DENUMIRE : ::::::; NR.
0L 200 DANCS ATTILA - HUBA FI;.GI—%%?]}?;I&;;:«M Privighetorii nr. 26 PENSIUNE TURISTICA
| | ¢ el @ i LOCALITATEA ASNA ALZ.
- -5 DANCS LIV'A e-mail : stelaflorea. bia@gmail.com INITIATORI 1 |°l::-:0\f DANCS LIVIA ;;;]: 2;;;.2
SEF PROIECT | ARH FLOREA STELA TITLUL PLANSHI SCARA 1/ 500
;};gfg:; ﬁ:ggﬁi :nmii REGLEMENTARI URBANISTICE . ZONIFICARE A-03




OBIECTIVE PROPUSE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENSIUNE TURISTICA PENSIUNE TURISTICA || P.U.Z.

LOCUINTA ADMINISTRATOR
TERASE, PLATFORME orasul COVASNA, str.BARABAS MIKLOS nr. 2

PARCAJE initiatori : DANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA

SPATII VERZI AMENAJATE
IMPREJMUIRE PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

ACCESE CONTROLATE scara 1/ 500

LEGENDA

[ %7 =] PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE
===+ PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE IN P.U.Z.

Y STRAZI EXISTENTE
" (STRADA TOTH, STRADA BARABAS MIKLOS )
terenuri aflate in domeniul public al orasului Covasna
———— ZONA REZERVATA PENTRU AMENAJAREA UNUI
L———— TROTUAR PUBLIC DE 1,30 M LATIME
terenuri aflate in domeniul public al orasului Covasna

terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor
fizice

zona verde - terenurl aflate in domeniul public al
orasulul Covasna

STELA
FLOREA

2irou

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

specificatie mp | % mp | %
FLOREA SUPRAFATA DE REGLEMENTAT 1.474 [100,00 | 1.474 {100,00
arhitect SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTI 97 | 6,58 | 400 (27,14
3 - SUPRAFATA OCUPATA DE CURTE.CIRCULATII | 297 (20,15 | 705 |47,83
PROFIL DRUM DE ACCES O P.O.T. MAXI %  |SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP.EDILITARA | o | 000 | ¢ | 0,00
§ C.U.T. MAXIM = 0’90 SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI AMENAJ |].080 | 73.27| 369 [25,03
- g " 3 SUPRAFATA OCUPATA DE DESTINATII SPECIALE 0 000 0 0,00
z 51 . .
E 2
g 'g" B total, din care SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL  |NEDEL|NEDEL| 891 | 60,45
= .8 ; - ACTE DE PROPRIETATE SUPRAFATA NEOCUPATA o | 000] o [ 000
E | i |5 .-;E ASUPRA TERENURILOR SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 1.474 [100,00| 1.474 (100,00
| !E 'i.ij CF. nr. 32843 - 1.474 mp -
Q; 1 ( teren intravilan )
| | VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
300 T30 ] 3 proprietari : g%%}ib;%‘ﬂm& DE ARHITECTURA DENUMIRE - PRCIECT MR |
300 20 | DANCS ATTILA - HUBA m;.cnggnlaciglsﬁﬁ,ﬂmda Privighetorii nr. 26 PENSIUNE TURISTICA i
] | . N tel: . i ) LOCALITATEA 1 ORAS COVASNA FAZA PALZ.
L. : DANCS LIV'A ¢-mail : stelaflorea.bia@gmail.com INITIATOR! : DANGS ATTILA-HUBA, DANGS LIVIA_| FEER 2022
SEF PROIECT | ARH. FLOREA STELA TITLUL PLANSEI SCARA 1 /500
}; ’;gfg:: iﬁg: ggﬁ :%: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR A-04




ACTE DE PROPRIETATE OBIECTIVE PROPUSE PLAN URBANISTIC ZONAL

CF. nr. 32843 - 1.474d mp - PENSIUNE TURISTICA PENS'UNE TUR|STICA PIUIZI
Esaen rteavin) LOCUINTA ADMINISTRATOR

proprietari : TERASE, PLATFORME orasul COVASNA, str.BARABAS MIKLOS nr. 2

SaER A =HIA PARCAJE initiator] : DANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA

SPATII VERZI AMENAJATE
" IMPREJMUIRE REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
e ACCESE CONTROLATE scara 1/ 500

LEGENDA

[* = = =] PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE
[= ==+ PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE IN P.U.Z.

| STRAZI EXISTENTE
~ ( STRADA TOTH, STRADA BARABAS MIKLOS )
———— ZONA REZERVATA PENTRU AMENAJAREA UNUI

-~ TROTUAR PUBLIC DE 1,30 M LATIME

SUPRAFATA EDIFICABILA ( PERIMETRUL IN CARE
CONSTRUCTIILE POT LUALOC)

. ACCES AUTO SI1 PIETONAL
. ACCES PIETONAL

[ ] CURTE, PARCAJE, SPATII VERZI AMENAJATE

[===s ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
[ | ZONA VERDE
BILANT TERITORIAL COMPARATIV

STELA O

% p
WANSAMENT APA ETRNE 0N /[ F ?-’-5-‘3‘ REA specificatie mp | % | mp| %
g I Q. L SUPRAFATA ANALIZATA 10000, X | 10000 X
| = SUPRAFATA DE REGLEMENTAT 1.474 [100,00 | 1.474 [100,00

arhitectura

P.O.T. MAXIM =30 % ™

C.U.T. MAXIM = 0.90 SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTI | 97 | 6,58 | 400 (2714
a ] ]

SUPRAFATA OCUPATA DE CURTE,CIRCULATII [ 297 | 20,15 | 705 | 47,83

SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP.EDILITARA 0 0,00 0 0.00
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZI 1.080 | 73,27 369 |25,03

PROFIL DRUM DE ACCES

Stela P.I.E.
- ) 8 " 5 > FLOREA SUPRAFATA OCUPATA DE DESTINATII SPECIALE 0 0,00 0 0,00
z 4 l d i ecC
E g - LEGENDA arhitect
a total, din care SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL NEDEL|NEDEL| 891 | 60,45
f re edili ’ ,
E 5 i Chlpa e ed SUPRAFATA NEOCUPATA 0 0,00 ¢ 0,00
<
-~ i E g :‘ﬂ SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 1.474 (100,00 1.474 (100,00
2
8 | ' 3 = = = = retea centralizata alimentare cu apa
T |
[ ] ‘ ‘ [:) retea centralizata canalizare menajera VERIFICATOR| NUME__| SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
] [ ] retea de distributie gaz metan gﬁ,‘%’%ﬁ%‘%ﬁ”ﬁ ’z:; ”‘zﬁmm:‘ il 240/ 2028
HRALA. o f , Strd vighetoni nr.
0| [~ "] retea de alimentare cu energle electrica el OTLIREIL LOEALITATEA ; ORAD COVASHA FAZA PUE
e-mail ! itelaflorea.bia@gmail.com INITIATORI 1 DANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA | FEBR. 2022
SEF PROIECT | ARH FLOREA STELA TITLUL PLANSEI SCARA 17500

PROIECTAT ARH. FLOREA STELA
REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA -
REDACTAT ARH. FLOREA STELA A-90




ACTE DE Pﬂo:RIE'I'A"I'E OBIECTIVE PROPUSE PLAN u RBAN ISTI c zo NAL
OF. r BaBRY» VAT Mg | PENOIONE TURISTION PENSIUNE TURISTICA || P.U.Z.
{Saran intravitn ) LOCUINTA ADMINISTRATOR
proprietari : TERASE, PLATFORME orasul COVASNA, str.BARABAS MIKLOS nr. 2
A A - HuA PARCAJE initiatori : DANCS ATTILA-HUBA, DANCS LIVIA
SPATII VERZI AMENAJATE ZONE FUNCTIONALE
IMPREJMUIRE

e ACCESE CONTROLATE scara 1/ 500

S - \‘.
sx ‘%'«( % P.0.T. MAXIM = 30 %
O C.U.T. MAXIM = 0,90 LEGENDA

[ ==+ PERIMETRUL ZONEI ANALIZATE
[[= ==+ PERIMETRUL ZONEI REGLEMENTATE IN P.U.Z.

7| STRAZI EXISTENTE
“~ ( STRADA TOTH, STRADA BARABAS MIKLOS )

4 ‘\ . >

= — Pl ’

s W
b =
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——— ZONA REZERVATA PENTRU AMENAJAREA UNUI
"/ TROTUAR PUBLIC DE 1,30 M LATIME

SUPRAFATA EDIFICABILA ( PERIMETRUL IN CARE
CONSTRUCTIILE POT LUA LOC)

i ACCES AUTO SI PIETONAL
. ACCES PIETONAL
[] CURTE, PARCAJE, SPATII VERZI AMENAJATE

F===s ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
ZONA VERDE

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

specificatie mp | % mp | %
SUPRAFATA ANALIZATA 10000 X 100000 X
SUPRAFATA DE REGLEMENTAT 1.474 (100,00 | 1.474 (100,00
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTI 1 97 6,58 | 400 [27,14
SUPRAFATA OCUPATA DE CURTE,CIRCULATII | 297 (20,15 | 705 |47,83
D 3
ey ) SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIP EDILITARA o |000]| o | o000
'REGLEMENTARI X/._< G TSR
REGIM MAXIM DE INALTIME S +P+ M STELA N SUPRAFATA OCUPATA DE DESTINATII SPECIALE 0 0,00 0 0,00
INALTIME MAXIMA LA CORNISA 4,50 M DE LA COTA 0 A CONSTRUCTIEI FLOREA ' '
INALTIME MAXIMA LA COAMA 10,00 M DE LA COTA 0 A CONSTRUCTIEI individuai :
wvidua tal, d SUPRAFATA OCUPATA DE EDIFICABIL 8
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT 1.474 MP - INTRAVILAN arhitéé . SKI’JPR;nFc:’;A NEOCUPATA NI:}DEL NZDE;E; ?1 63' 3{5)
FUNCTIUNEA DOMINANTA : SERVICII TURISTICE ctura = ’
FUNCTIUNI PERMISE FARA CONDITII : LOCUINTA ADMINISTRATOR SUPRAFATA TOTALA OCUPATA 1.474 100,00 | 1.474 (100,00
FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII -
FUNCTIUNI INTERZISE : ORICE ALTE FUNCTIUNI DECAT CELE PERMISE
IMPREJMUIRI TRANSPARENTE SPRE STRAZI H MAXIM 2,00 M, SOCLU H MAXIM 60 CM . -
CULORI RECOMANDATE : CULORI PASTELATE, SE VOR EVITA CULORILE PURE T T e e o
SPATII VERZI AMENAJATE MINIM 25 % DIN SUPRAFATA TERENULUI SF GHEOR G, stada Privighetori .26 PENSIUNE TURISTICA oz
PARCAJE NUMAI PE LOT, MINIM 4 LOCURI PARCARE LA 10 LOCURI DE CAZARE + IS o e Tt
: o NITIATOR! : DANCS ATTILA-HUBA, DAN :
PARCAJE PENTRU PERSONAL. ST TROBST | ARA FLORER STEA ' e e T YN
L - -~ - | |PROIECTAT | ARH FLOREA STHLA ZONE FUNCTIONALE A-06
REDACTAT ARH. FLOREA STELA




