JUDETUL COVASNA
_PRIMARIA ORASULUI COVASNA
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Nr. inreg.: f/ 904 2022

Ind. Dos.: IU / #A{4

REFERAT DE APROBARE 5
La proiectul de hotérare cu privire la aprobare P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

Beneficiar: Bodé Tohotom

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotirare cu privire la aprobare P.U.Z. -
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica partial in intravilanul (3.233 mp) si partial in extravilanul (3.906 mp) orasului Covasna,
str. Brazilor, nr. FN.

Avand in vedere initiativa beneficiarului BODO TOHOTOM de a construi o casa de locuit
pe imobilul situat in extravilanul si in intravilanul oragului Covasna, stz Brazilor, imobil inscris in
C.F nr 25589 Covasna, cu nr. cadastral 25589 aflatd in proprietatea lui Bodé Tohstom, B.LA.
Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul nr. 186/2020, prin care se
propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Prin proiect se propune cuprinderea urmétoarelor obiective: clidire de locuit, acces
semicarosabil, spattii verzi amenajate, curte, gridind / livada si imprejmuire lot.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionald unici: zond de locuinte. Astfel,
functiunea dominanta va fi — locuire. Functiuni persmise fira conditii: functiuni complementare si
anexe gospodaresti. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta si cele permise,

Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi urmdtoarele valori:
POT max. = 15,00 %, CUT max. = 0,20.

Regimul maxim de iniltime: D-+P.

inaltime maxima la cornisa: 4,00 m.
inﬁlgime maximd [a coami: 9,00 m.

Accesul in zona studiati este posibil de pe strada Brazilor, drumul existent si practicabil.
Drumul este domeniul public al orasului, in administrarea Primdriei oragului Covasna. Este posibil
accesul autoutilitarelor de stins incediu, salvérilor si utilitarelor de gospodarie comunala si al altor
autoturismelor. Parcarea va fi posibil numai pe lot.

Echipare tehnico-edilitara:

* Alimentarea cu apa potabilda se va asigura din reteaua publicd existenti de pe strada

Brazilor.




e Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterand la reteaua de

canalizare menajerd centralizati
s Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi

amenajate.
* Aimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordare la linia electricd subterani

existenta in zona amplasamentului.
e Alimentarea cu gaze naturale este posibil prin racordul la reteaua de distributie a gazelor

naturale existenta in zona studiata.
¢ Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in

zond,
¢ Colectarea si depizitarea temporari a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzétor.

_ Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT.

Primar,
Gyerd Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: %5;2/ / /ﬁ&;‘g 2022
Ind. dos.: ﬂ?f#/?;

PROIECT DE HOTARARE

[
cu privire la aprobare P.U.Z. —- CONSTRUIRE CASA DE'LOCUIT
ORASUL COVASNA

Beneficiar: Bodoé Tohotém

Consiliul local al oragului Covasna, intrunit in sedintd ordinari din data de ,
sedin{i legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avand in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 21/14.07.2022 pentru Plan Urbanistic Zonal.

- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 6 din 13.05.2020 si
obtinute de cétre beneficiar. '

In temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. b, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49 alin. (3), art. 36,
art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului $i urbanism publicatd in M.Of.
al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile si completdrile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd in 2004 cu modificarile si completdrile ulterioare,




Tindnd cont de prevederile:

- Hotérérii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a

teritoriului.
- Hotarérii de Consiliv nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a

regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG péna la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previizute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. ,,¢™, art. 196 alin.(1) lit. ,.a” si art.243 alin.(1) lit. ,a” din ORDONANTA DE URGENTA
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a consilieri si ,,abtineri” a

consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului inregistrat sub
nr. pentru documentatia P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
ORASUL COVASNA, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,,CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ORASUL COVASNA” in extravilanul si in
intravilanul oragului Covasna, str. Brazilor, nr. FN, jud. Covasna, proiect nr. 186/2020 elaborat de
citre B.LLA. Florea Stela — din mun. Sfintu Gheorghe — beneficiar BODO TOHOTOM - conform

anexei 2 ia prezenta.

Art. 2 - P.U.Z.-ul 5i Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 7.139 m?, inscrisa in
C.F. nr. 25589 Covasna, nr. cadastral 25589, pentru care se propune zona functionald — zonid de
locuinte, cu regim de iniltime maxim D+P, avand P.O.T. maxim 15 % si C.U.T. maxim 0,20.

Art. 3 - Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului i a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotérare se¢ va comunica Institutiei Prefectului, Oficiuiui de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

VASILICA ENEA




' /3. 5¢9/ ﬂﬁ@&i@# Anexa nr.1 Ia HCL nr. 12022

M. Tove:
&leortul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
" PUZ —~ CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ORASUL COVASNA
Beneficiar: Bodo Téhotom

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 158/31.08.2011, in vederea aprobirii
documentatiei de urbanism PUZ ~ CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ORASUL COVASNA,
au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atit de citre inifiatorul
proiectului cét si de cétre Serviciul de amenajare a teritoriului si Urbanism, in scopul fundamentirii
deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigurd elaborarea Raportului informirii si
consultirii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate i argumentarea lor.

Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare:

c) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supun

procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
tdentifica partial in intravilanul (3.233 m?) — U.T.R. 37 ~ zond de locuinte si dotari aferente - str.
Brazilor, nr. FN., si partial in extravilanul (3.906 m?) orasului Covasna.

Imobilul este inscris in CF wnr. 25589 Covasma, cu nr. cadastral 25589, aflati in
proprietatea lui Bodd Téhotom. Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 7.139 m?,

formarea unui singur UTR care va opera unitar, functional si estetic.
In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionald unicd: zond de locuinte.

Astfel, functiunea dominantd va fi — locuire. Funciiuni persmise fara conditii: functiuni
complementare §i anexe gospodaresti. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni

interzise — alte functiuni decat cea dominanta si cele permise.
Regimul maxim de indifime va fi ,,D+P”. Pentru locuinte si alte functiuni secundare

inaltimea maxima la cornisd de 4,0 m, si 9,00 m la coama. :
Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi modificate, urmind si

aibd urmétoarele valori: POT max.= 15%, CUT max=0,2.

Conditii de acces:

o Accesul in zona studiaté este posibil de pe strada Brazilor. Este posibil accesul auto in
incintd al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodirie comunali, cu
respectarea prevederilor legale de gabarite §i pante maximale.

* Este posibil accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajérile propuse.

Parcarea se va asigura pe lot.




Conditii de echipare edilitara:
e Alimentarea cu apapotabild se va asigura din reteaua publici existentd de pe strada
Brazilor.
» Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterani la reteaua de
canalizare menajerd centralizata.
e Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile .
verzi amenajate,
e Aimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordare la linia electrica
subterana existentd in zona amplasamentului.
e Alimentarea cu gaze naturale este posibil prin racordul la reteaua de distributie a
gazelor naturale existenta in zona studiat.
¢ Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii

existente in zond.
o Colectarea si depizitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod

corespunzator.

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturd Florea Stela.

Beneficiar: Bod6 Téhétom.
Constructii propuse: prin proiect se propune realizarea unei case de locuit.

In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt
urmétoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 6 din 13.05.2020 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal -- in vederea realizérii unei case de locuit - eliberat de Primiria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotéréare;
3. Proces verbal de afisare la avizierul Primdriei din data de 26/ 11 /2022.
Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 6 din 13.05.2020 si obtinute de citre
beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef-- Consiliul Judetean Covasna - aviz nr. 21 din 14.07.2022;
2. Aviz de oportunitate, nr. 3 din 04.11.2020;
3. Agenfia pentru Protectia Mediului ~ Document emis: Decizia etapei de incadrare nr.
29 din 29.07.2020;
4. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
391/2019 realizat de S.C. GEODA S.R.L. — Sf. Gheorghe);
5. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare — Gospodiria Comunald SA (aviz
favorabil nr. 149 din 08.01.2021); '
6. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — S.D.E.E. Transilvania SUD - Sucursala
Covasna (aviz de amplasament favorabil nr. 70602009236 din 23/07/2020);
7. Aviz/acord — alimentare cu gaze naturale — Distrigaz Sud Retele - nr. 315.888.794 din
05.01.2021)
8. Aviz/acord 1.S.U. "Mihai Viteazul” al judetului Covasna - (doc. nr.
1998352/29.12.2020),
9. Aviz — Directia pt. Agriculturd Judeteand Covasna - Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale - aviz nr. 580 din 28.10.2021:
10. Aviz — Inspectoratul Silvic — Garda Forestiera Bragov - nr. 2289/2 din 11.01.2021:
11. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnéturd pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 046ETRZ201560052 din

04.06.2020;




12. Aviz — M.A.l. — Directia Generala Logisticd — (nr. 613.676 din 05.01.2021);

13. Aviz — S.R.I - (ar. 171980 din 10.07.2020);

14. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I: Covasna — Document emis: P.V.R. nr.
558/2020;

15. Aviz -~ Ministeral Cuiturii ~ Directia Judeteana pentru Culturd Covasna — doc. nr.
50/U din 19.05.2022;

16. Aviz — Ministerul Aparirii Nationale — Statul Major al Apardrii — doc. nr. DT-4457
din 09.07.2020.

In timpul deruliivii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea- sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazi decizia Consilinlui local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
P.U.Z. propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabild si asigurarii

interesului general.
' in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

Y VL7

Intocmit,
Papucs Ba




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIVLUI ST URBANISM

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.-+40-267-340001 / interior 113; E-mail: urbanism@primariacovasna.ro

Nr. inreg.: (3 920/ {9. 0 2022
Ind. dos.: '___N {411

RAPORT DE SPECIALITATE
prlvmd aprobare P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT -
ORASUL COVASNA :
- Str. Brazilor, nr. F.N., jud. Covasna,

Beneficiar; Bodé Tohétom

Avand in vedere initiativa beneficiarului Bodd Tohstém de a construi o casi de locuit pe imobilul
situat in extravilanul si in intravilanul orasului Covasna, str Brazilor, imobil inscris in C.F nr 25589
Covasna, identificat prin nr. cadastral 25589, aflatd 1n proprietatea Iui, si analizdnd documentagia
intocmitid de B.X.A, Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe / Covasna (Proiect nr. 186/2020), s-a
intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd partial in intravilanul (3.233 m*) — U.T.R. 37 — zon# de locuinte si dotéri aferente §i partial n
extravilanul (3.906 m?) orasului Covasna.

Prin PU.Z. se propune reglementarea suprafetei de 7.139 m?, aflatd in proprietatea beneficiarului si
formarea o singurd zond functionaia: zoni de locuinte. Astfel, functiunea dominanti va fi — locuire. Functiuni
persmise fird conditii: functiuni complementare §i anexe gospodaresti. Functiuni permise cu conditii: nici o altd
functiune. Functiuni interzise — alte functiuni decit cea dominanta si cele permise.

Indicatorit urbanistici pentru reglementarea utilizérii terenului vor fi urmétoarele valori:
POT max. = 15,00 %, CUT max. = 0,20.
Regimul maxim de indltime: D+P.

inaltime maxima Ja cornisa: 4,00 m.

fnaltime maxima la coama: 9,00 m.

Prin proiect se propune cuprinderea urmétoarelor obiective: cladire de locuit, acces semicarosabil,
spattii verzi amenajate, curte, gridind / livadi si imprejmuire lot.

Accesul In zona studiatd este posibil de pe strada Brazilor, drumul existent si practicabil. Drumul
este domeniul public al orasului, in administrarea Primariei orasului Covasna. Este posibil accesul
autoutilitarelor de stins incediu, salvarilor si utilitarelor de gospodarie comunald si al altor autoturismelor.

Parcarea va fi posibil numai pe lot.

Echipare tehnico-edilitara:
e Alimentarea cu apa potabila se va asigura din reteaua publica existentd de pe strada Brazilor.
s Apele uzate se vor conduce prin retea de canalizare menajerd subterand la refeaua de canalizare

menajerd centralizati
e  Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi amenajate.




¢ Aimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordare la linia electricd subterand existentd in

zona amplasamentului.
s Alimentarea cu gaze naturale este pos:bll prin racordul la reteava de distributie a. gazelor naturale

existentd in zona studiaté.
Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zond.
Colectarea si depizitarea temporard a deseurilor menajere se va realiza in mod corespunzator.

Mentionez faptul cd documentaiia de urbanism intocmitd de B.LA. Florea Stela avéind obiectul
P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ORASUL COVASNA, a primit Avizul Arhitectului Sef

pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 21 din 14.07.2022.
Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U. Z si a regulamentului aferent de

5 ani de la data adoptarii hotdrarii consiliului local.
Documentatia este depusd atat analogic, cét si in format digital (in form scanati - *.pdf).

in contextul celor men{ionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art.
139, alin. 3, lit. ), din Ordonanta de Urgen{a nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul de
urbanism considerd ca proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT, ORASUL COVASNA, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului [ocal.

Arhitect Sef,
ing, Ambrus Attila




