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MEMORIU DE PREZENTARE

La profectul in faza PUZ pentru obiectivul
AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTRU AMPLASARE STATUI IN
PARCUL TINERETULUI
ORASUL COVASNA, judetul COVASNA

Intoemit in conformitate eu prevederile Reglementarii Telinice — Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadry al Planuluj Urbanistic Zonal -
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 2} ministrului

luerarilor publice si amenajarii teritoriului
I INTRODUCERE
LI. Bate de recunoastere a investitiei ©

- denumirea obicctivului 1 AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTRL:

AMPLASARE STATUL IN PARCUL TINERETULUJ

- localitates : Crrasul COVASNA
- mnitiator ORASUL COVASNA

L2, Obiectu! lucrarii

Spafiul care face obiectu] studiulel din prezenta documentatie se afld in unitatea
teritoriala de referingd Zona Voinesti, UTR 58, in PUGL la extremitatea sudica a orasului

Covasna. Functivnea dominanta este | zona verde,

UTR 58 este delimitat Ia nord de UTR 506, laest de VTR 56, la vest de UTR 56, la sud de
UTR 36.




In unitatea teritoriala de referingd Zona Voinesti din care face parte obiectivul de
care se ocupd prezenta documentatie, este cuprinsd in intravilanul orasuluj Covasna.
Zona cuprinde citeva obiective de mare importantd locald si anume:

¢ Spitalul _de Recuperare Cardiovasculara Dr. Benedek Ciéza

{ovasna
o Hotel Clermount
¢ Hotel TTS
¢ Hotel Bradu
Projectul propune reabilitares zonei verzi de pe strada Mihai Eminesey si reglementarea
in vederea amplasarii bustului Mihai Eminescu si a altor obiective statuare in Parcul

Tineretului, pentru a imbogati ansamblul cu semnificatii cultural Importante.
Solicitari ale temej program :

Tema program definita de injtatory] PUZ studiat se refera Ia urmatoarele

elemente :

Se va reglementa suprafata de teren aflata in proprietatea publica a orasului Covasna. in
suprafatu de 9.788 mp. in vederea modernizari parculul si asigurarii conditiilor optime de
relaxare pentru locuitorii din Zona, precuint sioin vederea incarcarii cu semnificatii

culturale a zonei.

Utilitatile necesare pentru functionarea ncintei sunt: energia electrica necesara
Huminatului nocturn cu lampadare, precum st pentru alimentarea reflectoarelor care vor
pune in evidenta obicctivele de arta urbana s monumentata ce se vor amplasa, in

principal busturi ale unor personalitati de seama,
Incinta este si va ramane parc public, nu va fi imprejmuita.
Prevederi ale programului de dezvoltare 5 localitatii, pentru zona studiata.

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele mungilor Breteu, in

depresiunea Térgu Secuiesc. Cunoscut ca orag al izvoarelor minerale, Covasna este




traversatd de pdrdul cu acelasi nume, Attitidines locului variaza nre 350-600 m.
climatul este racoros. A fost declarat oras in anul 1952, Orasul are o istorie cunoscuta
care vine din epoci vechi, prima atestare documentard a asezarii dateazd din anul 1567,
Este una dintre cele maj importante statiuni balneoclimaterice ale Romdniei, dispune de
[0 hoteluri, de baze de tratament st de numeroase pensiuni private, precum si de un
camping. Economia orasului se bazeazi nwi ales pe industria alimentard, foresticra, pe
turism si pe agriculturs.

Orasul Covasna este accesibil de pe drum national 13 B, Sfanty Gheorghe (resedinga de
Juder) se afla fa distanta de 35 km, municipiul Fargu Secuiesc 1a 19 km, m unicipivl
Bragsov la 60 kin, municpiul Bucuresti fa 250 k. Drruraul eoropean 574 si drumul
nagional 11 tree in apropierea comunel Reef situata Ja 215 Rim de orasul Covasna. Zona
este deservitd de o stagie de cale ferat atlatd pe linia 404, ramificatie a magistralei 400
care vine din Brasov gi trece prin Stintu Gheorghe,

Suprafuta teritoriutui adminisirativ - 15511 ha

miravilan: 776 ha

Extravilan: 14735 hg

Populatie: 11207 locuitor

Numar gospodarii: 4024

Numar gradinite: 6

Numar sceliz 6

Numar licee: |

Numar universitati: |

Ubiective wiristice: “Balta Dracului”, centrul civie al orasului Covasra cu hoteluri $i baza
de tratament, bustul luj Korosi Csoma Sandor. casa de colury ordseneascs, biserica
reformatd, galeria de artd, bisetica romano-catolics, mofera "Bene", mofeta "Bardogz”,
biserica reformata din Vainesti, biserica ortodoxs “SF Nicolae", biserica ortodoxa din
Voinest. monumentul soldatuly] roman. spitalul de cardiologie, Valea Zéanelor cu
"Cetatea Zanelor”, planul inclinat de Ia Covasna, calea ferata ingusta industriala, biserica
veformata din Chiurus, bustul [uj Korosi Csoma Sandor din Chiurug, cdminul cultural cu
expozitia memoriald Korosi Csoma Sander, noua casi memoriali Korosi Csoma Sandor,
hucii de pe parcela Csoma din Chivros, bustu! i Tustinian Teculeseu, casa memoriafa

lanaez Rozsa, multe altele,




Monumeniele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative
Penteu istoria, cultura si civ dlizagia nationala stouniversald, R egimui de monument jstoric

este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile in Lista Monumentelor Istorice (Legea
ar. 422/2001),
Pe teritorivl orasulu; Covasna exista un numar insemnat de monumente istorice si
de arhitectura, situri arheologice clasate -
Fortificatia latene de 1a ¢ ovasna Celatea Zanelor”™ - Valea 74 anelor” pe Dealul Floriior
Ansambluf e c¢hnic — planul inclinat de i la Comandau, sf. sec. XIX
Planal inclinat, s, see. XX
Cladiri anexe, sf. sec. XX
Cale feratd ingusts - Covasna — Comandan
Case de lemn, see. XIX
Seoala veche din \-"oinﬁs;ii azi Seoald Generala Vo nesth, str, Mihai Eminescu, nr, 13
Biserica ST Nicolae ~ Voinesti, str. M. Eminescu, nr, 17
Casa parohialdl a bisericii ortodoxe - Voinesti, st M. Eminescu, nr, 19
Statuia ostasului roman — Voinesti. str. Stefan cel Muare
In afars acestora. prin Hotlirdres Consiliulug fudetean Covasna, au fosr puse sub
Protectie provizotie un numar insemnat de obiective, asifel
Biserica reformari Covasna
Casa Kaddr (Galeria de Artad) - Covasna
Casa memoriala Kérosi Csema Sandor - Chiurug
Casa natald lui tgnger Rozsa - Covasna
Bustul fui Kordsi Csoma Sandor - Covasna in fata centrutui ordsenesc
Monumentul Eroilor din primul gizboi mondial - Covasna, in faga cimitinubui Bisericii reformage
Loc memorial Kérési Csoma Sandor - Chiurug
Bustul lui Kérasi Csoma Sandos — Chivrus Tncentry Hangd Biserica reformati
Biserica reformati — Ch iuruy
Oragul Covasna, cunoseuti statiune balneo-climateric de importanti nagi ionala, dispune
de un potential turistic deosebil. Bogi{ia si varietatea resurselor hidrominerale s
carbogazoase avind valoare terapeuticd exceptionala, a dat posibilitatea dezvoltarii

prioritare a wrismului balnear, Anual, in complexele balneare din Covasna, beneliciara




de efectefe timaduitoare ale apelor minerale, mofetelor si aerului puternie ozonat, peste
50.000 de vizitator, Zona este foarte prietenoasa in toate anotimpurile, in timpul iernii
exista multe oportunitati de schi si alie sporturt de jarna. Orasut se afla la cea 20 km
distanta de comung Comanday, centry turistic in dervolare,

Protecte de investitii PrOpUse sau in curs de realizare in domeniile : dezvoliarea
Wrismului balnear, cresterea numarului gi calitdtii locurilor de cazare, amenajare pértii de

schi, proiecte de investi (i In infrastructura,
Surse documentare :

La baza elaborarii propunertor prezentulyi proiect au stat urmatoarele documentatii
existente

- Planud Urbanistic General al orasuly; Covasna aprobat ey HCEL 1072000

- Date statistice
- Site-uri oficiale
- Legislatia in vi goare,

2. STADIUL ACTUAL AL BEZVOLTARI
2.1, Evolutia Zonel :

Date privind evolyrig Fonei

Orasul Covasia este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor
Breteu in depresiunes Térgu Secuiesc.

Statiunea balneoclimatericq permanentd de interes national se afla la 31 km de S,
Gheorghe, 1a 60 i de Brasov si la 250 de ki de Bucurest;. Statiunea Covasna are 16114
locuitori si are in subordine administrativa focalitaten Chivres.

Cunoscula ea orasul izvoarelor Minerale, localitaten Covasna egte traversata de
pardul cu acelasi nume.

In momentul de fata conform observatii/mentiuni din C.F. 29335 terenuf este
compus din: drumurd, parcaje. alel, trotuare s Spatii verzi,

Terenuy) PLOPUS reamenajinii este in prezent slab amenajat. confering zonet un aspect
departe de potentialyl pe care il poseda. avand ip vedere amplasarea acestuja precum sj

potentialul turistic af zone,




In momentul de fata zona verde este folosita adesea ca loc de parcare de locuitori din
strada Mihai Eminescu.

Parcul este strabatut de doua strazi - Ursului si fazului care, din cauza circulatie
genereaza copiilor care se joaca in pare un element de nesiguranta.

Spatiite verzi (parcurile) au un rol foarte precis din punct de vedere al influente]
asupra pofuarii. Poluarea rutiera este o problema mare a societatii actuale, drept pentru
care spatiile verzi, vor constitul adevarate bariere verzi impotriva poluarii fonice si cu
noXe.

Vegetatia iniiald a disparut sau a fost defrigatd, copacii rdmasi crescind neingrijit,

La ora actuald suprafata totald a parcurilor din Covasna esie de 96.033 mp.

Populatia orasului este de 10.114 conform recensamintului din 2011,

in acest fel suprafata verde care revine fiecarui locuitor este de-

96.033 mp./10.114 locuitori = 9,50 mp./locuitor
mult sub cerinfele OUG 114, din octombrie 2007, care previd un minim de 26 myp. /
locultor, siomal mult sub cerintele Uniunii Europene care prevad in Jur de 50 mp /

locuitor.

Caracteristici semanificative ale zonel, relationate cu evolutia jocalitatij -

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul judetufui, orasul Covasna
fiind cel mai important pot de dezvoltare in parfea de est a judetului. Zona este bogata in
lemn. in resurse vegetale diferite, este o zona foarte prielnica pentru agricaltura si
zootehnie, dar si pentru turism s pentru tratament. De altfel, zona Covasna este cel mai
important pol twristic la nivelul Judetului.

[n acest context este im portant ¢a fiecare zona a orasului sa fie reglementata si amenajata
pentru a crea imaginea unel statiung ingrijite st frumoase. Fiecare zona verde, scuar, pare.
fasie. este necesar sa fie amendajata pentru sustinerea peisajului urban si crearea Imaginii
orasulul. Zona este putin amenajata fata de standardele de calitate reclamaie de epoca
contermporana, 81 necesita imbunatativ; si dotari suplimentare ; banci, lampadare de
Huminat nocturn say stalpi solari, cosuri de gunoi stradal, amejajarea unui spatiu pentru
loc de joaca pentru copii, alte amenajari. Amplasarea de statui. busturi, obiective de arta
urbana, va aduce un plus de valoare si de semnificatie ansamblului.

Potential de dezvoliare :

Strategia de dezvoltare a judewului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarca echilibrata si integrata a teritorivlui judetului Covasna, Acesta dezvoltare




€ste concentrata in poli de interes si zonele for de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantic a dezvoltarii echilibrate. I acest context, orasyl Covasna se inscrie in
strategla judeteana si locala de dezvoltare a serviciilor s productiei, care pot
deschide noi perspective economiei generale a orasului, pot genera alte directii de
dezvoltare, pot crea noi locuri de munca si pot deschide oportunitat importante
orasului pentru inscrierea acestuia pe un trend de dezvoltare acceleraia. In aceste
conditii, interesul pentru zona cste in crestere, crearea de tocuri publice pentry
cetatenii orasutui dar s pentru vizitaror, turisti, este foarte importanta.

Incadrarea in localitare -
Pozitia zouei fata de intravilapul localitatii «
2.2. Elemente ale adrului natural .

Zona studiata este  situata in intravilanul  orasuluj Covasna.  Se gasesle in

cartierul Voinesti, zona conduce spre Spitalul de Cardiologie si spre zong turistica
Valea Zanelor, fiind un wasey mult circulat si important ca amplasament.

Terenul se afla in proprietatea publica a orasulyi Covasna.

Din punct de vedere al actiuni; factorilor climatici amplasamentul este incadrat astfel-

Caracteristicije acfiunil zipezii: conform normativ CR 1-1-3/2012: s.ok = 2,8 kN/mp.
‘Caracteristicile aciiuni; vantutui: conform normativ CRE-1-4/2012: q1=0.7kN/m2.
- Caracteristivite acgiuni seismului: P100-2013. ag=0.25y, Te=0.7sec.
Caracterul intramontan 4l Bazinului Tdrgu Secuiesc. din care face parte si
amplasamentul, contribuie I conturares unor particularitid climatice evidentiate prin;
- lemperatura medie anuala de §¢ 0
- media temperaturilor funii lanuarie de - 390 C;
- media temperaturilor iunie iulie de 17,8,
In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de emperaturd. Aparitia medie anuali g
gerurilor Uimpurii este data de 5- U octombrie, far af gerurilor intdrziate se dateazd Ia 20
aprilie.

Precipitatiile atmosferice mregistreazd o medie anuald cuprinsd intre 750 - 850 rum.
Verile au caracter secetas. Perimetrul se poate incadra in functie de adancimea maxima
de inghet Ia lmita dintre valoarea de 160 si 110 cm.

Conditii geotehinice ale amplasamentului |




SC GEODA SRL a redactat studiul geotehnic cu scopul de a clarifica conditiile
geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si
referitoare |a anfecedentele amplasamentului, in vederea descrierii proprietiilor esentiale
ale terenului,

Cartarile geologo-tehnice ale tucrdrilor executate ay pus in eviden(d o stratificatie
caracteristicd depozitelor pleistocen superioare st holocene. Terenul de fundare este
alcdtuit din argile prifoase, argile prifoase nisipoase, nisipuri, nisipuri argiloase,
respectiv pamdniurl necoezive fine st grosiere. Datorita zonel mari investigate, nu s-ay

putdtdelimita arizonturi litolagice.

Seainterceptat urmitoarea succesiune litologica:
(LO0 - 0,20 - So) vegertal
0,20 - 0,40 - 1 mpluturd nisipoasi cy materiale de constructii
0.40-0.70 - Argila prifoass nisipoass neagri
070 - 1.60 - Pietris 1 marrice ISipoasi - argiioava
LU - 1.80 - Nisip
LU - 3,00 - Piewis nisipos
Adancimen finali a forajului este de 3,00 m, Nivelyl hidrostatic nu a fost atns
pand la adancimea de 3.00 m.
La un alt foraj s interceptat urmatoarea succesiune litologiea
0,00 - 0.30 - Sol vegetal
0.30-0.70 - Nisip cu pietris. boloviniy
0,70 - 1,40 - Argila prafoasa — nisipoasi, cafenie
LA - 1.90 - Nisip argilos
L90 - 2.00 - Argila priafoasa
2,00-230. Nisip
2.30- 3,00 - Pietris nisipos cu elemente de bolovianis
Adéncimea finals a forajului este de 3.00 m. Nivelul hidrostatic nuy a fost ating
pand la addncimea de 3.00 m.
Forajele executate au pus in evidenta strauficatii caracteristice depozitelor

aluvionare holocen sy perioare,




Hidrogeologie, perimetrul e caracterizeaza prin prezenta a doud unitii acvifere,
care se disting dupd modu! de ciceulatie al apei subterane st dupa complexul Htologic in
tare se dezvolta.

Acviterul de adéncime este situat In complexul cretacic-paleogen, circulatia are
foc in mediu fisural $t are un caracter multistrat sub presiune. iar alimentarea are loc in
zonele de aflorare de la rama bazinului. prin infiltrarea precipitatiilor si prin refeana de
fisuri si sistemele de fractur existente:

Acviterul fieatic, cantonal In cuaternar, cu o larpa dezvoltare, alimentat din
precipitaii,

Nivelul hidrostatic nu & fost atins pdnd la addncimea Investigatd.
Studiuf topografic a fost intocmit de firma S.CEUROTOPO SR
Circulatin
Aspecte eritice priving desfasurarea, in cadrul zonet a circalatief rutiere, feroviare,

navale, acriene

Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Mihai Eminescu, aceasta este in
state bura de functionale. ny am tonstatal disfunctionalitar privind circulatia
carosabila, Parcul este bordar spre nord de trotea public, eu latine variabila. Spatiife

de parcare existente pe amplasament se afla in stare buna.

Capacitati de fransport, greutati in fluenta circulatie, incomodari fntre tipurile de
circulatie, precum s dintre acestes si alte functivuni ale zonel, necesitati de
modernizare a traseeior existente si de realizare 2 WO artere nol, capacitate si

trasee ale transportului in Comun, intersectii ey probleme, prioritati.

In momenw! de fata | circulagy pe tronsonul drumului de acces de pe care se poate intra
direct Ta terenul studiar se desfasoara fluent. Ny sy identificat incompatibilitati inwre

tipurile de cireulatie say dintre acesten si alte functiyn,
2.3. Ocuparea terenurilor :

Principalele caracteristio; ale functiunilor ce ocupa zona studiata ¢




Zona de amplasament vizaw se intinde pe un teren in suprafata totala de 9.788 mp.
Amplasamentuf este up parc public, amenajat Ia nivelul anitor 1980, atunci cand s-a
construit blocul de locuinte P+2-p+3 punctual, cu parter comercial, situat in partea de

vest @ parcului,
Relationari intre functinmi .

Nu exista functiun antropice pe amplasament, nu se pune problema relationarii intre

acestea,
Grradul de ocupare a zonej cu fond construit :

Gradul de ocupare al zonelor celor mai apropiate din infravilan este mediu, sunt

constructil de locuit si anexe gospedaresti de tip mic — urban, si locuinte cofective,
Aspecie ealitative ale fondulu; construit
Asigurares cu servieli a zoned, in corelare cu zonele invecinate:

Este posibila alimentarca cu energie electrica prin racord (g reteaua de distributie

existenta in imediata apropiere ( strada Mihai Eminesey ) Alte utifitati nu sunt necesare.,
Asigurarea cu spath vers] -

Terenut care com pune amplasamentul este in sine up spatiu verde vast, pe care se gasese

arbori, maj cu seama saleil. si mici arbusti si parter vegetal din vegetatie marunta perena,
Existenta unor riscuri naturale in zoua studiata sau in zonele vecine ;
Zona de amplasament nu este inundabila.

Bilant teritoriaf - situatia existenty
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Principalele disfunctionalitati ;

Nu am constatat disfunctionalitati majore in zona amplasamentufui studiar, Ny am
identificat zone say oblective protejate care ar putea pune in pericol realizarea investitiei

propuse.,
2.4. Echipare edilitars :

Stadiul echiparii edilitare » zonei, in corelare ey u infrastructurs focalitatii ( debite
st ovetele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electriea, retele e ie?emnmnieazie, surse de alimentare cu caidura,

posibilitati de alimentare cy gaze naturale )

In zona studiata exista reteq de distributie a energiel electrice, ta care se poate realiza
racordul obiectivelor propusce. pe strada Mihai Fminesen, Nu sunt necesare alte

utititati

Principalele disfunctionalitari ;

Nu sunt necesare lycrari ample de sistematizare verticala,
1.5, Probleme de medin :

Relatia cadruj natural - cadruf consiruit




Dat fiind ca amplasameniy] studiat se affa in intravitan, el are implicatii directe asupra
cadrului urbanistic say functional al intravilanului, Astfel, conturarea prepunerilor

urbanistice se va realizs tinand cont de aceasta situare, urmarindu-se o compozitie in

primul rand functionala, dictata de programul specific de pare,
Evidentierea riscurilor naturale g anfropice:

Hazardu! fa inundatii este exclus, terenul nu se afla in apropiered unui curs de apa
neprotejat. Riscurile antropice 1nu por fi supuse analizel atata timp car ny exista
activitati complexe generatoare de viscuri. Riscurile antropice depind doar de
materialele de constructii utilizate in amenaiarea parcului, de maodyl corect de
exploatare gl amenajarilor | intretinere, igjeny, asigurarea de dotari exterioare
curespunzatoare @ banci, cosu de gunois iuminas nocturm. Riseu seismic nu este

mai accentuat decat nivelul mediy al zonei orasuly; Covasna,

Marcarea punctelor s traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriife edilitare, oo prezinta riscuri pentryu zona:
Nu s-au contatat asemenca riscurd, in conditiile une exploatari aitropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament in sine. nu am constaiat elemente naturale say construite cu valoare

de pattimoniu care ar hecesita protectie speciala,
Evidentieres potentialului bainear g turistic:

Pe terenul studiar n existy dotari balneare | Despre potentialul turistic general al

orasulul Covasna s-a vorbit in capitolele precedente,
2.6. Optiuni ale populatiej:

Optiunile populatiei sunt cele care sustin dezvoliarea orasului, cresterea venjturilor

populaticl, reduceres somajului. cresterea veniturilor administratiod publice focale,




cresterea nivelului de trai si fixares fortet de munca locale, sung cele care sustin o

calitate a vietii urbane de nivel contemporan.

Investitia bropusa prin prezenty| proiect nu va genera locuri de munea noi. Proiectu)
raspunde cerintelor lemei-program o witiatorului si ofepa solutii Ia problemele pe
care le pune tema s amplasamenty). Dupa opinia claboratorufui, profectul raspunde in

mod corespunzator viziyni; temel-program,

3. PROPUNERI bE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiile de fundamentare claborate anterior pL7 sunt ridicarey topografica in sistem

STEREQ 70, studiyl geotehnic pe amplasament,
Prevederi ate PG

Planul Urbanistjc General al orasulyj Covasna aprobat prevede pentru zona de

intravilan functiunes de “ona verde - pare.
Valorificures cadrului natural:

Orice intervenije untana in cadrul natural egte daloare sa ziba in vedere prezervares
condititlor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In aces sens, ttufarul de
proiect va intreprinde toate masurile pentru asigurares unel functionalitati nepoluante
a investitied, prin tehnologiile si materialele de constryeti utilizate, prin moduy] de
exploatare a spatijfor exterioare. Cadrul natyral va 11 refacu dupa  terminares
lucraritor de constructii si adus [ stares nitiaka. Implementares investitiel ny va

modifica substantial peisajul. este de natura sy imbunatateascy calitatea acestyia,
Modernizarea circulatiei:

Accesul la lowd reglementat se va face de pe strada Mihai Eminescu, strada existenta
si practicabita. Drumuyl este domeniu public al orasului, in adminisiraren primariej

orasului Covasna, Propunerile se refera 1a modemizarea parculyj in ansambly, la




realizarea de zona care VOF putea primi obiecte de apta slatuara, busturi, la realizarea
nivelului de dotare fecesar cu banci, cosuri de gunoi. lampadare pentru jluminat

electric saj lampi solure.
Zonificare fenctionala — reglementari, bilang teritorial, indjei urbanistici:

Conform temej de proiectare, s-au Propus constructij i amenajari - specifice unuyj parc
public,

Comporitia ansanibly fui respecta compozitia existenta cy care Cetatenii sunt familiarizat
dar propune ridicares nivelului calitatiy g de dotare cu elemente nol. contemporane, Se

va asigura accesyl autoutititaretor, sabvarii, politiei si pompierilor in zonele € parcului.

Bilant teritorial — situatia propusa
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procent maxim de Geupare 4 terenului PO.T. in suprafaty | 2.00 %

' reglementata

Coeficient maxim de utilizare 3 ferenubu ¢ 107

reglementata

3.2. Dezvoltarea echiparii ediliture

Alimentare ¢y 4pa T ny este necesary

Canalizare meng jera :




Nu este necesary
Canalizare pluviala
Prin fucrarile de sistematizare verticala si amenajari exterioare se vor indeparta apele de

pPe suprafetele dalate catre spatiile verzj,

Alimentare ¢y encrgie electrien @ Peppry alimentarey cy energie electrica necesara
cireuitelor de iluminat s prize se va realiza racordul subteran la reteana de distributie a

energiel electrice existenta in Zona amplasamentului .
Alimentares cq RAZe muturale 1 Nu este necesara,
Telecomunicatii : ny SUNt necesare,

Gospodarie comunala - 5S¢ va rezolva in mod corespunzator colectarea deseurijor
stradale cu cosuri de gunoi stradal. Acestea se vor gestiona de serviciile de gospodarie

comunala.

3.3 Protectia mediufuj ¢ Orice interventje antropica in mediu are Fepercursiun
asupra acestuia. Obiectivul Propus prin prezentu| proiect este un ansambliy
omogen de amenajari functionale gl caror specific de activitate esge neagresiv fata
de factorii de mediu apa, aer, sol. subsol si asezar umane, in limitele yne
utifizari corecie | Dimporriva, amendjarea san modernizares UNUE spatin verde
public este o modaliiate de protectie a mediufu - a caliatii factorilor acestuia, in

beneficiul oamenilor,

Organizarea sistemelor de spatii versi ; Ip interiorul incintei se vor realiza spatii
verzi amengjate cy rol estetic si de imbunatative 4 calitatii aerului. in acelasi timp cu
rol decorativ si de agrementare vizuala si fizica, Acestea vor 11 plantate oy plante
specitice zonei, Se vor Pastra salciile existente, se pot planta arbori din speciile
Platanux, alte specii de SALLZ, alte esente de foioase, Plantatiile vor avey gj rol de
absorblie, fixare g suspensiilor de pulberi s praf, rol de paravan in calea curesitilor de
acr, rol de paravan in cay de zapezi abundente. rol de fixare a solulul. Se vor realiza

rendurt florale care sa acopere trel anotimpurd, gazon, arbusti in plantatii izolate sau




in grupuri decorative.() mica parte a terenulyi poate ramane acoperita cy vegetatie
spontana, astfel vor f protejate ecosistemele existente fara perturbarea habitatelor

animalelor si pasartlor, precam si a faune; marunte.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone profejate : bunurile de
patrimoniu  aflate pe teritoriul orasului Covasna Yor i protejate prin corecta
exploatare si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea uncj functionari corecte 4

obiectivelor si dotarilor s1prin respectare prevederilor PUZ.
Refacerea pelsagistica si reabilitarey urbana

Projectul insusi se refors la o reabititare urbana, Se va avea in vedere refacerea
cadrului dupa terminarea lucraritor de constructii in mod cat maj apropiat de stareg
initiala a sitului. In acest fel. interventia va § cat mai putin agresanta pentru mediu s
se vainserie in mod firese g armonios in cadru! natural existent, in plus, va imbogatj

valorite peisajului,

Valorificarea potentialului wristic si balnear - proiectul propus nu are valente turistice
sau balncare, Terenu! pu va I impreimuit, este domeniu public creat pentru urilizare

publica fara restricn),
4. CONCLUZIT - MASUR] INCONTINUARE : Mg

Planul Urbanistic Zonal SEVA supune  avizari organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism care sta g baza elaborarii lui. Planyl Utbanistic Zonal se
supune dezbaterii si avizari] Comisiei Tehnice de Urbanism sj Amenajarea Teritorinluj de
pe langa Consiliul Judetean Covasna. Plany] Urbanistic Zonal se supune dezbaterii s
aprobarii Consilivlui Local 4] Orasului Covasna, dupa care. reglementarile cuprinse in

documentatic vor fi fespectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea mvestitiel, initiatori va face demersurife necesare in c:ontimsarc,

conform legii
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VOLUMUL, 11
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.7.
I Bispozitii generaje -
I. Rolul Regulamentuiui Loes al de Urbanism aferent PUZ .

Regulamentul Jocal de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarea PUZ, intaring si detaliind reglementarile din pU7.

Preseriptiile cuprinse in RLi g pernusiuni si restrict} Josunt obligatorii pe intreg

teritoriul care face obiectul PLIZ.
Z. Baza legala a elaborarii ;
La baza claborari RLU aferent Uy Stan ;

- Regulamenty! General de Lirbanism, aprobat prin HGR oy, 2571996 si Ghidul de
aplicare al RGH. aprobat  prin Ordinyj MLPAT np 2!;%"%0.04,20('}(), cu

actualizarile ulterioare.

e Codul Civij.

®  Legea ar. 3502001 privind amenajarey teritoriului s urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial gl Romdniel, Partea |, py 373 din 10 julie 2007, cu moditicarile
ulterioare,

¢ Legea nr.50/199) privind autorizares executdnii luerdrilor de consiy uctii, republicats
I Monitory) Olicjal a) Roméniei, Partes Lonr 933 din 13 octombric 2004, oy
maodificarile ulterioare,

°  Legea nr. 18/199) privind fondul funciar, republicatd in Monitoryl Oficial al
Rome“mif:i, Partea I, nr. 1 din 5 lanuarie 1998, oy modificirile $i completirile ulterioare.

®  Legea nr. 2157007 . ch@a adminisiraties publice [ocale « publicatd In Monitory]
Cicial a Romaniet, Partea 1. nr. U4 din 23 aprilie 2001, ¢y medificarile completarile

ulterioare.




®  lLegea ne, 1o/ 1993 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniel. Parey Loor. 12 din 24 ianuarje 1995 ¢4 modificarile ulterioare,

¢ lLegea nr 13 771995 priving protecfia mediylyj, republicatd n Monjtory Oticial al
Romaniei. Partey Lone 304 din 30 decembrie 1995 ey modificarile g completirile
uliericare, { republicata in temeiyl ap. It din Legea nr. 15971999, publicata in Monitorui
Oficial af Roméniei, Parteq Lonr. 512 din 22 octombrie 1999 ¢y o noua numerotare 3
articolelor ),

e Legea nr. 7/1994 . Legea cadastruly; $i a publicitarii imobiliare. publicata in
Monitorul Gfieial al Romaniei. Partea I, nr. 61 din 26 martje 1996, cu modificarife s
completdrile ulterivare,

¢ Legeanr26/199¢ - Codul silvie. publicata in Monitory Oficial a} Rominiei, Partea i,
e 93 din § mai 1996, oy madificarile ulterioare.

®  Legea nr. [07/199¢ - Legea apelor, publicatd in Monitor] Oficial al Romanjei.
Partea I, nr. 244 din 8 octombhbrie 1996, cu mod ticarile s completariie ulterioare.

¢ Legeanr. 33/1994 privind CXproprierea pentru canzs de utilitate publica, publicais in
Manitoryl Oficial al Romdniei, Parteq Lnor 139 din 2 iunie 1994,

*  Legea ne. 213/1998 privind proprietateq publicd §i regimyf juridic al acesteia,
ablicars in Monitoryl Oficial al Romanie, Parteg . ne A48 din 24 noiembric 1998, cu
madificarile i completirile ulerioare,

© Legea nr s4/199g privind circufagia Juridica a terenurilor, publicati in Monijtorul
Oficial al Romdniei, Partes Lone 102 din 4 martie {99§.

¢ Legea nr. 71/199¢ privind aprobares Planului de amenajare a teritoriylyj national -
Sectiunes | - Caj de comunicatie, publicary in Monitoru! Oficial 4 Romaniei, Partea [ ny
F06 din 29 julie 1994,

s Legea nr. 17171997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriyly; naticnal -
Sectiunea a g - Apa, publicats in Monitorul Oficial a) Romaniei. Partea Lonro 325 din
24 nolembric 1997,

®  Legea nr. 572000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuly Bational -
Secfiunea a Jl.a - Zone protejate, publicatit in Monitor) Oficial al Romanjei, Partea 1,

52 din 12 aprilie 2000,




¢ Legea nr. 35 172001 priving aprobarea Planuiyj de Amenajare a Teritoriulyj National
- Sectiunes g Veg o Refeana de localitagi, publicats in Monitoruf Oficial aj Romadnie,
Partea 1 nr. 408 ¢iy 24 fulie 20071,

®  Legea nr. 3752001 privind aprobareg Planuluj de Amenajare g Teritoriulu; National
- Sectiuneg a V-a - Zone de rise natural, publicats in Monitorul Oficial af Romaniei,
Partea I nr. 726 dipy M4 noiembrie 2001,

¢ Legea nr, 43 V2002 pentry ratificarea Conventiej europene g peisajutui, adoptati Iy
Flovenja 1a 20 vctombrie 2000, publicata in Monitoryl (Oficial af Romaniei, Pareq |. ng.
536 din 23 julje 2002,

¢  Legea nr. 184/2001 priving Organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
republicaid in Monitory Cficial gl Romaniel, Parteq Lone 771 din 23 august 2004

¢ Ordonang de Urgenta g Guvernului ny. 23672000 privind regimul ariilop naturale
protejate, conservares habitatelor Matusale, a floref $ia faunei salbatice. aprobags prin
Legea nr. 462/2001, publicats in Monitory! Oficial al Roméniei, Parten Lonr. 433 din 2
august 2001

s HMotdrdres Guvernului iy 32571996 pentry aprobares Regulamentufy general de
urbanism. fepublicata in Monitory] Oficial Rom;?in%ei, Partea I, nr 856 din 27
nolembrie 2002

®  Hotivdrey Guvernuiuj nr. 142 /2002 privind depozitares deseurilor. publicats in
Monitory] Oficial a Romaniei. Partea I, nr. 164 din 07.03.2000

®  Hotirdres Guvernului nr., 10762004 privind stabifires procedurii de realizare 5
evaludrii de mediy pentru planuri g programe, publicaty in Monitorul Oficial al
Romdaiei, Partey Lo 707 din s august 2004,

¢ Hotdrireg Guvernului ., 34072000, privind aprobarea  incadrii i categorii
functionale 4 drumurilor publice §i a drumurilor de utifitate privats deschise circulagicd
publice, publica in Monitorul Gticial al Roméniei, Parreq Lone 338 in 20 julie 2008, ¢y
maodificarile si com pletarile ulterioare,

¢ Hotdrarea Guvernolui nr. 10171997 pentry aprobarea Normelor speciale privipd
caracterul si méarimes zonefor de proteciie sanirara. publicati in Monitorul Oficial al

R_(}m:-inifri, Partea I ny. 62 din 10.04.1997




¢ Hotardrea Guvernului nr. 31/ 1996 pentru aprobarea metodologiel de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice st a documentatiilor tehnice
privind constructiite in domeniul turismului, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei,
Partea 1. nr. 22 din 30 januarie 996,

¢ Hotdrdrea Guvernului nr. 6271996 privind aprobarea Liste] obieetivelor de investitii
st de dezvoltare. precum $1a criteriilor de realizare a acestora. pentru care este obligatoriu
avizul Statuluj Major General. publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea Lonr 32
din 15 februaric 1996,

®  Hotirdrea Guvernului nr, ISTO/2004  pentry aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreprului de semnaiur pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentuluj referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 961
din 20 octombrie 2004.

¢ Ordinul Ministralui Apardrii Nationale, Ministrulyj Luerdirilor Publice si Amenajiri
Teritorivlui. Ministeului de Interne si al Directorulu Serviciului Roméan de Informaiii nr.
30/34/3422/422 171995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentaiiilor de
urbanism i amenajarea  feritoriylyi, precum sioa documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirii constructitlor, publicat in Menitorul Oficial al Romdniei, Partea f,
nr. 283 din 7 decembric 1995,

¢ Ordinud Ministrului, Apelor si Proteciiei Mediulu; nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu,
cu completarile si modificirile ultericare. publicat in Monitory] Oficial al Romdniei,
Partea 1. nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare,

¢ Ordinul Ministruly Sandati nr. 119 7 2004 ey modificarile si completarile
ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului Transportrilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarca, construires s1 modernizarea drumurifor. publicat in Monitorul Oficial
al Roméniel, Partea . nr. 138 big din 6 aprilie 1998,

¢« Ordinul Minisirului Transporwrifor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice. publicat in Monitorul Oficial al

Romdudel, Partea L nr. 138 bis din 6 aprilie 199§,




e Ordinul Ministrulyj Transporturilor nr. 47/ 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea luerdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitigile urbane $i rurate. publicat in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea 1, nr, 138
bis din 6 aprilie 1998

¢ Ordinul Ministrulu; Transporturilor nr. 50/1998 pennu aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea st realizarea strazilor i localitatile rurale, publicat in Moniiorul
Oficial al Romdénici, Parrea 1. nr, 138 bis din 6 aprilie 1998

¢ Ocdinul Ministrului de Interne nr. 791/7998 pentru aprobarea  Normelor
metodologice de avizare $i autorizare privind prevenirea si stingerea incenditlor, pubficat
m Monitorul Oficigl al Romdniei, Parteg I, nr. 384 din 9 octombrie 1998,

*  Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere 4 incendiilor, publicat 1n Monitorul Oficial Romaniei, Partea I, nr.
384 din 9 octombrie 1998,

¢ Ordinul Ministrulu; Lucrdrilor Publice. Transporturilor $i Locuintei nr. 1943200
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 3071991 priving
AUOTizZarea executdrii lucrdirilor de constructij, republicatd, cu modificarile $i completarile
ulterioare, publicat in Monitoruf Oficjal gl Romdniei, Partea Lonr. 231 din 8 aprifie 2002,
®  Ordinu! Ministrul Administratiel Publice nr, 534722001 privind aprobarea Normelor
whnice pentry introducerea  cadastruly; general. publicat in Monitory) Oficial af

Romdniei, Parteg f,nr. 744 din 214 noiembrie 2001, cy modificarile ulteripare.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLUJ aferent acestuia constituje act de autoritare al

adinistratiei publice Joeale.

iL Reguli de baza privind modual de ocupare g

terenurilor -

4. Reguli de baza cu privire Ia pastrarea integritatii mediului s protejarea

patrimaniulul natural si construit

- constructiife de drumui s utititati se vor realiza ou tespectarea normelor de

protectie a medjuluj ¢ materiale, tehnologi;, echipamente care ny agreseaza mediuf )




Nu se vor folosi materiale poluante, pericuioase si nocive,

- suprafetele exterioare pavate vor fi permenbile pentru apa. Nu se vor consteui terase,
platforme fara rosturi impermeabile betonate sauy asfaltate cu suprafata mai mare

decat 100 mp.. nentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.
5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si Iy apararea interesului public;

In proiectarea. executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederite Legii nr.10) / 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 5071991
privind autorizarea  executarii constructitfor si unele masuri pentru  realizarea
locuintefor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentry aprobarea Regulamentulyi privind
controlul de stat al calitatii in constructii, wate normele tehnice st normativele in
vigoare privind calitates constructiifor. s¢ vor respecta in profectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, fa
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de sting

incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel,
6. Reguli de amplusare si retrageri minime obligatorii ¢

Amplasamentele amengjarilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 . reglementari

urbanistice - zonificare.
Reguli cu privire Ia asigurarea aceeselor obligatorii ;

- accesele obligatorii sunt -

- accesul avto in zona al wilitarelor de stins incendiul. salvarilor si utilitarelor de
gospodaric comunala, cy fepectarca prevederilor legale de gabarite si pante
maxinale,

- Accesul autoturismelor Ia spatiile de parcare destinate

- Accesul carosabil si pietonal la ohiectivele si amenajarile exterioare propuse.

- Accesul carosabil si pietonal in parc al persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

Reguli cu privire Ia echiparea edilitara :




Echiparea edilitara va respecia legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeara asigurarea de utilitay),
7. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri ;

>Spatiile verzi sunt elementele centrale ale ansamblului. Ele vor asigura confort fizic si
psihic utilizatorilor parcului, vor imbunatati calitatea aerului in zona St vor asigura spatiu
de ohihna si refaxare in special locuitoritor din cartier. Se va reatiza un loc de joaca
pentru copii, care va putea fi imprejmuit separat { h maxim 60 c¢m | lransparent } pentru

protectia celor mici. Parcul nu va Imprejmuit.
i Zonificarea functionala -

Tertioviul studiat, duta find omogenitatea functionilor se constituie Intr-o singura zong

functionala, care va opera unitar, functional si estetic.
IV. Prevederi s nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :
SP - spatii plantate 5 spatii ocupate ¢u vegetatie perena
Cr - cai de comunicatie carosabila s pietonala
TE ~ echipare edilitara
V. Zoue functionale

LONA FUNCTIONALA UNICA — LZONA PUBLICA - PARC

Suprafata ; 0,98 HA. subzone functionale : SP, Cr, TE.

- Coeficient de utilizare u

Procent de acupEre 4 1o erentilui

FCUT maxim 0.02

- POT maxim 2.00 %

- functiunea dominanta : PARC PUBLIC - SCUAR
- functiuni permise fara conditi LOC DEJOACA PENYRU COPI




Functivni permise cu condidi - COMERT STRADAL OCAZIONAL FARA
CONSTRUCTI DEFINITIVE ( proprietarul va limita durata )

Functiuni interzise ; alte functiun; decat cea dominanta, cele permise
Structuri si materiale de constructit permise :
Carosabil asfaltat, betonat, Impletruit
Pietonale dalate cu dale de beton, piatra artificiala sau piatra cubica

Dotari si mobilier urban dip metal, lemn, materiale compozite care sa nu fie

discordante cu peisajul natural si construit al zonel, prin textura, culoare, dimensiune.

Orientarea fata de punciele cardinale : nu se fac recomandari specifice. Busturile. alte
obiective statuare vor fi amplasate conform prevederilor artistufui, in acord cu

acceptul autoritatii publice locale.
Spatii verzi

Intregul ansambly  va 6 un spatiu reglementat in vederea crear; celor mai bune

condili - pentru functionarea parcului public si deservires corespunzatoare s

utilizatorilor acestuia,

sef profect arh. FLOREA Stela




