JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.§ Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: PrImar{@primariacovasna.ro
Nr. tnreg.: _5965/09 03 .2022
Ind. dos.:_1V/ A/}

’ REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotdrdre cu privire la aprobare P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA

Prezentul referat de aprobare este claborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si art. 30
alin. (1) lit. ¢) st alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicat, cu modificérile i completdrile ultericare, reprezentind
instrumentul de prezentare i motivare a proiectului de hotérdre cu privire la aprobare P.U.Z. —
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA.

fn conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obicctul studiului se
identifica in intravilanul orasului Covasna, sir. Florilor, nr. FN.
Avind in vedere initiativa beneficiarilor COROIU NICOLAE, COROIU VIORICA,
KREITLER JOSEF, KREITLER MATILDA de a rezliza o zond de locuinte individuale pe
imobilele situate in intravilanu! orasului Covasna, str. Florilor, nr. FN. inscrise in C.F. nr, 30300
Covasna, cu nr. cadastral 30300 aflati in proprietatea lui Kreitler Josif, Kreitler Matilda si in
C.F wnr. 30301 Covasna, cu nr. cadasiral 30301, C.F. nr. 30302 Covasna, cu nr. cadastral 30302,
C.F. nr. 30303 Covasna, cu nr. cadastral 30303 si C.F. nr. 30304 Covasna, cu nr. cadastral 30304
aflate in proprietatea hui Coroiu Nicolae, Coroiu Viorica, B.X.A. Fiorea Stela din mun. Sfantu
Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul nr. 211/2021, prin care se propune reglementarea imobilelor
sus mentionate.

Astfel, functiunea dominanti va fi — Locuire. Functiuni permise fiard conditii — Anexe
gospodiresti, dotdri. Functiuni permise cu condifii ~ nici o altd functiune. Functiuni interzise - alte
functiuni decét cea dominanta.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,,P+17. Indicii urbanistici pentru reglementarea
utilizdrii terenului vor fi urmitoarele valori: POT max. = 35,00 %, CUT max. = 0,70.
Retrageri ale edificinlui fatd de limitele de proprietate:
= Nord = variabil, CF. A-03;
= Sud = variabil, CF. A-03;
» Est=vanabil, CF. A-03;
= Vest = variabil, CF. A-03.

Circulatii si accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseu] strazii Florilor.

Se va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, daca va fi cazul,
autoutilitare de stins incendiul, salviri, alte autoutilitare, polifie, altele.

Parcarea se va asigura doar pe lot.




Echipare tehnico-edilitard: Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare
menajera subterand la reteaua de canalizare manejard centralizatd de pe stada Florilor. Colectarea
apelor uzate se va face gravitational.

Apele meterorice si de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrdri de sistematizare verticald si amenajir: exterioare.

Pentru alimentarea cu energie eleciricd necesard circuitelor de Huminat $i prize se va realiza
racordui subteran la reteaua de distributie a energiei electrice existentd in zona amplasamentului,

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului
aferent de 5 ani de la data aducerii la cunostinga publicului.

Avand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind -
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA.

Prighar,
Gyeré fiozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 59’70 #0903.2022
Ind. dos.: W /4 / 4

PROIECT DE HOTARARE /

cu privire la aprobare P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, STRADA
FLORILOR, ORASUL COVASNA

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedingd ordinara din data de ,
sedintd fegal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie ( )

Analizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenulut de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avénd in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 43/02.12.2021 pentru Plan Urbanistic Zonal

~ Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 12/01.04.2021 si
obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederitor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 hit. ,,b”, art. 47, art. 47 alin.(2), art. 49 alin. (3), art. 56,
art,.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarca teritoriului si urbanism publicatd in M.Of. al
Romaénies, partea I, nr. 373 din 10 walie 2001, cu modificarile si completérile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 30/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd in 2004 cu modificarite si completdrile ulterioare,

Tindnd cont de prevederile:

- Hotérarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publiculul in elaborarea sau revizuirea planulwi de urbanism sau de amenajare a
terttoriului.




- Hotéararii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism i HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL

165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pana la 30.12.2023 ,
- indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionald
In administrafia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin(2) hit. ,b”, art. 136 alin.(1), art, 139 ahin.(1),
alin.(3) ht. ,,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit. ,.a”” din ORDONANTA DE URGENTA
nr.87/2019 privind Codul Administrativ

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a consilieri si ,,abfineri” a

consiliert,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se finsuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului inregistrat sub
nr. pentru documentatia P.U.Z. ~ ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,,ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE” i

in intravilanul orasului Covasna, str. Florilor,

nr. FN, jud. Covasna, protect nr. 211/2021 elaborat de citre B.I.A. Florea Stela — din mun. Sfintu
Gheorghe - beneficiari COROIU NICOLAE, COROIU VIORICA, KREITLER JOSEF,

KREITLER MATILDA - conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 —~ P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 2717 m?, inscrisa in
C.F. nr. 30300 Covasna, nr. cadastral 30300, C.F. nr. 30301 Covasna, nr. cadastral 30301, C.F. nr.
30302 Covasna, nr. cadastral 30302, C.F. nr. 30303 Covasna, nr. cadastral 30303 si C.F. nr. 30304
Covasna, nr. cadastral 30304 pentru care se propune functiunea dominanti - Locuire. Functiuni
permise tard condifii ~ Anexe gospodaresti, dotdri. Functiuni permise cu conditii — nici o alti
functiune. Functiuni interzise - alte funcgiuni decét cea dominanta.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,P+1".

Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului $i a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 - Cu aducerca la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul orasului si

beneficiarul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL ,

VASILICA ENEA
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‘Raportul informirii si consultarii publicului pentru documentatia
P.U.Z — ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului st
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltinii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiet de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriuiai $i de urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L.. nr. 158/31.08.2011, in vederca
aprobarii documentatiei de wbanism P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului atit de citre initiatorul proiectului ¢t si de citre Biroul Urbanism, in scopul
fundamentarii deciziet Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigurd elaborarea Raportului
informarii s1 consultdrii publicului referitor la opiniile colectate, rdspunsurile formulate si
argumentarea lor.

Informarca si consultarea publicd s-a derulat respectind ctapele din cadrul procesului de
glaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) ctapa de documentare si claborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaborarii propuncrilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor §i care se supun

procedurii de transparenta decizionald.

Amplasament

Imobilul se giseste In intravilanul orasului Covasna, str. Florilor, nr. fi, Inscris In
CF nr. 30300 Covasna, cu nr. cadastral 30300, aflatd in proprietatea hui Kreitler Josef,
Kreitler Matilda, in CF. nr. 30301 Covasna, cu nr. cadastral 30301, CF. nr. 30302
Covasna, cu nr. cadastral 30302, C.F. nr. 30303 Covasna, cu nr. cadastral 30303 si C.F. nr.
30304 Covasna, cu nr. cadastral 30304 aflatd in proprietatea lui Coroiu Nicolae, Coroiu
Viorica. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 2717 m?, aflatd in proprietatea
lui COROIU NICOLAE, COROIU VIORICA, KREITLER JOSEF, KREITLER MATILDA,
formarea unui U.T.R. separat a cirui limite sunt materiatizate dupd criteriul limitei cadastrale
a terenului.
Functiunea principald va il — zona de locuinfe individuale, constructi cu regim de
indltime max. F+1/.
Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizdrii terenului vor fi modificare,
urmdand sé aibd urmdtoarele valovi: POT max.= 35%, CUT max=0,70.
Utilizari functionale complementare:
s anexe gospodaresti, dotari.
Utilizari functionale admise cu conditii:
¢ nici o altd functiune,
Utilizan func{ionale interzise:
o alte functiuni decat cea dominantd.
Conditii de acces:
e Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Florilor. Drumul este practicabil in
conditii optime.
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e Este posibil accesul auto in incintd al uatilitarelor de stins incendiul, salvarilor si
utilitarelor de gospodérie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si
pante maximale. '

e Lste posibil accesul carosabil si pietonal la obiectivele §i amenajirile extertoare
propuse.

Conditii de echipare edilitara:

e Echiparea edilitard va respecta legislagia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitagi.

e In zona studiati exista retea de distributie a energiei electrici, la care se poate realiza
racordul obiectivelor propuse.

¢ Este posibil racordul de retea de distributie a gazelor naturale.

¢ Alimentarea cu apd i canalizarea menajer prin racord la refeaua publici a orasului.

e Apele meterorice st de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi
indepartate de fronturile construite prin lucrdri de sistematizare verticald §i amenajéri
exterioare.

¢ Sevarezolva in mod corespunzitor colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea s¢ vor colecta conteinerizat si se vor depozita in depozitele
agrementate din zona.

o Este posibil racordul la retele de telefonie.

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturi Florea Stela.

Beneficiari : COROIU NICOLAE, COROIU VIORICA, KREITLER JOSEF, KREITLER
MATILDA.

Constructii propuse: prin proiect se propune realizarea de locuinte - constructii cu regim de
indltime max. P+1.

in vederea intocmirii documentatici necesare aprobdrii planubui urbanistic, actele sunt
urmétoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 12 din 01.04.2021 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal — In vederea realizirii unei case de locuit — eliberat de CJ Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotarére;
3. Proces verbal de afisare la avizierul Primdriei din data de 05/10/2021.
4, Anuntul publicat in ziarele locale Mesagerul de Covasna din data de 10.05.2021 @
13.05.2021.
Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 12/01.04,2021 si obtinute de catre beneficiar:
1. Aviz de oportunitate, nr.5 din 18.06.2021;
2. Aviz — Consiliul Local al Orasului Covasna {aviz — unic nr. 12687 din 11/11/2021);
3. Aviz unic — Consiliul Judetean Covasna (aviz favorabil nir. 43 din 02/12/2021);
4. Agenfia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr, 40
din 22.06.2021;
5. Studiu geotehnic cu verificare Af {doc. nr. 642/2021 — 8.C. GEODA S.R.L. — Sf
Gheorghe, data prezentdrii la verificare: 28/07/2021);
6. Aviz L.S.U. - Document emis: Acord (doc. nr. 2528134 din 11/06/2021);
7. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare (aviz favorabil nr. 4760 din 25/05/2021);
8. Aviz/acord — alimentare cu energie electrici (aviz de amplasament favorabil nr.
7060210501439 din 30/06/2021);
9. Aviz/acord — telefonizare (aviz conditionat nr. 28 CV din 03/06/2021);
10. Aviz/acord —~ administratorul drumului (aviz favorabil nr. 8939 din 25/05/2021);
11, Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnéturd pe urbanism de
specialisti atestafi R.U.R. - Document emis: O.P. nr. 0ISETRZ211680372 din

17.06.2021;
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12. Planu} de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.J. Covasna si ridicare topografica/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 743/2021,

In etapa finala de pregatire a aprobérii au fost publicate anunfurile in cele doud ziare locale
prin grija domnei Rusu Zsuzsa cu indicarea exacti ca propunerile st sugestiile si fie comunicate
in scris, Secretarului orasului Vasilica Enea pand la datade . 20

In timpul dernlirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestil, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z,
propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild §i asigurdrii interesului
general.

In vederca fundamentarii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primdriet.

Intocmit,
Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

A )
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JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RO-5325200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267-320001 / interior #13; E-mail; yrbanism@primanacovasnars
Nr.inreg.: 5971 /05 . 03 2022
Ind. dos.: W /4]

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z. — ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE -
Covasna, str. Florilor, nr. FN, jud. Covasna,

Avand in vedere initiativa beneficiarilor COROIU NICOLAE, COROIU VIORICA, KREITLER
JOSEF, KREITLER MATILDA de a realiza o zona de locuinte individuale pe imobilele situate in
intravilanul orasului Covasna, str, Florilor, nr. FN, jud. Covasna, inscris in CF nr. 30300 Covasna, cu nr.
cadastral 30300, atlatd in proprietatea lui Kreitler Josef, Kreitler Matilda, C.F. nr. 30307 Covasna, cu nr.
cadastral 30301, C.F. nr. 30302 Covasna, cu nr. cadastral 30302, CF. nr. 30303 Covasna, cu nr.
cadastral 30303 si C.F. nr. 30304 Covasna, cu nr. cadastral 30304 aflate In proprietatea lui Coroiu
Nicolae, Coroiu Viorica, si analizind documentatia intocmitid de B.I.A. Florea Stela din mun. Sfanty
Gheorghe/Covasna (Proiect nr. 211/2021), s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul orasului Covasna, str. Florilor, nr. FN, jud. Covasna.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 2717 m?, aflati in proprictatea lui
COROIU NICOLAE, COROIU VIORICA, KREITLER JOSEF, KREITLER MATILDA, formarea
unui singur U, T.R. care va opera unitar, functional si estetic,

Astfel, functiunea dominanti va fi — Locuire. Functiuni permise fird condifii — Anexe
gospodaresti, dotdri. Functiuni permise cu condifii — nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,.P+17. Indicii wrbanistici pentru reglementarea
utilizari terenului vor fi wmiétoarele valori: POT max. = 35,00 %, CUT max. = 0,70.
Retrager ale edificiului fatd de limitele de proprietate:
=  Nord = variabil, CF. A-03;
= Sud= vanabil, CF. A-03;
*  Est = variahil, CF. A-03;
»  Vest= variabil, CF. A-03.
Circulatii $i accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseul strizii Florilor.
Se va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, daci va fi cazul,
autoutilitare de stins incendiul, salvari, alte autoutilitare, politie, altele.

Parcarea se va asigura doar pe lot.

Echipare tehnico-edilitara: Apele uzate menajere se vor conduce prin rejea de canalizare menajera
subterand la reteaua de canalizare manejar centralizatd de pe stada Florilor. Colectarea apelor uzate se va
face gravitational.

Apele meterorice st de suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepdrtate de fronturile
construite prin lucran de sistematizare verticald si amenajari exterioare.




Pentru alimentarea cu energie clectricd necesard circuitelor de iluminat §i prize se va realiza
racordul subteran la refeaua de distributie a energiei electrice existentd in zona amplasamentului.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z: si a regulamentului aferent de
5 ani de la data aducerii la cunostinga publicului.

Mentionez faptul cd documentatia de urbanism intocmitd de B.LA. Florea Stela avind obiectul
P.U.Z. ~ ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE - st Florilor, nr. FN, oras Covasna, a primit
Avizul Arhitectuiui Sef pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 43 din 02.12.2021.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. i a regutamentului aferent de

5 ani de la data adoptirii hotdrarii consiliniui local.
Documentatia este depusa atét analogic, cdt st in format digital (in forma scanatd - * pdf).
fn contextul celor mentionate, avind in vedere competentele consiliului local previzute de art.
139, alin. 3, lit. ¢), din Ordonanfa de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul
de urbanism considerd ca proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE, STRADA FLORILOR, ORASUL COVASNA, poate fi supus spre analiza si aprobare

consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila
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