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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirire cu privire la aprobare PUZ — PENTRU CONSTRUIRE UNITATE
DE PRELUCRARE A LAPTELUI

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si art, 30
alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile §i completdrile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotdrdre cu privire la aprobare PUZ —
PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE PRELUCRARE A LAPTELUL

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identific in intravilanul oragului Covasna, str. Mikszdth Kdlmdn, nr. fi.

Avind in vedere initiativa beneficiarului §. C. COSELITE S.R.L., de a realiza o unitate
de prelucrare a laptelui pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, str. Mikszéth Kalmdn,
nr, fn, inscris in C.F. nr. 30142 Covasna, cu nr. eadastral 30142, aflati in proprietatea lui S.C. TOP
STAR 2000 S.R.L., B.I.A. Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna a intocmit proiectul
nr. 202/2020, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Astfel, functiunea dominanta va fi — Industrie alimentara. Funefiuni interzise — alte functiuni
decit cea dominanta.

Regimul de construire max. .P+1”, Indicatirii urbanistici pentru reglementarea utilizérii
terenului vor fi urmétoarele valori: POT max, = 30%, CUT max. = 0.5.

Retrageri ale edificiului fata de limitele de proprietate:

* Amplasamentele constructiilor §i amenajarilor vor respecta prevederile din plansa
nr, A 03 — reglementdri urbanistice — zonificare (perimetrul edificabil).

Circulafii 5i accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseul strdzii Mikszdth Kdlman.
Drumul este practicabil in conditii optime. Se propune corectarea in perspectiva a geometriei
drumului prin extinderea acestuia la 7,00 m, realizarea de rigola pentru scurgerea apelor de
suprafata, trotuar.

Accesele obligatorii sunt:

* accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale;

*  Accesul autoturismelor, autovehiculelor de marfa;

" Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitara:



Este posibild alimentarea cu energie electrica prin racord la reteaua de distributie
existentd la gard.

Alimentarea cu apa potabild este posibild prin racord la refeaua de alimentare cu apa
de pe strada Mikszath Kalman.

Canalizarea menajeri se va putea realiza prin racordarea obiectivelor la refeana
centralizatd de canalizare menajerd existents pe aceeasi strada.

Este posibil racordul la retea de telecomunicatii existentd in zona intravilanului oragului
Covasna, cu acordul detindtorilor de refele de utilitéfi si furnizorilor de semnal.

Este posibil racordul la sistem centralizat de canalizare pluviald, si la refea de distributie a
gazului metan.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului
aferent de 5 ani de la data aducerii la cunostinga publicului.

Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE PRELUCRARE A LAPTELUL

Primar,
Gyerd/Jozsef
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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare PUZ — PENTRU CONSTRUIRE UNITA )
PRELUCRARE A LAPTELUI i

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinid ordinari din data de
sedinia legal constituit, fiind prezenta majoritatea consilierilor in functie ( ).

Analiziind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avind in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 3/29.01.2021 pentru Plan Urbanistic Zonal
- Toate avizele §i acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 23/04.08.2020 si
obtinute de citre beneficiar,

in temeiul prevederilor:

- art. 22, art, 25, arl. 44, art. 45 lit, b, art. 47, art. 47 alin.(2), art. 49 alin. (3), art. 56,
arl.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului §i urbanism publicata in M.Of. al
Romaniei, partea [, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile $1 completarile ulterioare,

-art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de construetii,
republicata in 2004 cu modificrile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de prevederile:

- Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.



- Hotardrii de Consiliu nr, 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011. HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pdnd la 30.12.2023 .

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparen{a decizionala
in administrafia public, republicata, cu modificarile 1 completérile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin(2) Ht. .b™, art. 136 alin.(1), art. 139 alin,(1),
alin.(3) lit. .e”, art. 196 alin(1) lit. ,.a” §i art.243 alin.(1) lit. .a” din ORDONANTA DE URGENTA
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

]

Cu votul ,,pentru” a __consilieri, ,,impotrivd” a consilieri §i ,,abfineri” a
_consilien,

HOTARASTE:
Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informdrii §1 consultdrii publicului nregistrat sub

nr. pentru documentatia PUZ — PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE
PRELUCRARE A LAPTELUI conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,PUZ — PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE PRELUCRARE A LAPTELUI" in
intravilanul oragului Covasna, str. Mikszdth Kdlmdn, sr. Jn, jud Covasna, proiect nr. 202/2020
claborat de catre B.LA. Florea Stela — din mun. Sfintu Gheorghe — beneficiar S.C. COSELITE
S.R.L. - conform anexei 2 la prezenta,

Art. 2 — PUZ-ul §i Regulamentul aferent reglementeaza suprafaja de 4441 m?, inscrisa in

C.F. nr. 30142 Covasna, nr. cadastral 30142 Covasna, pentru care se propune funcfiunea dominanti
— Industrie alimentard, Functiuni interzise — alte i unefiuni decét cea dominanta.
Regimul de construire a casei de locuit max. +PH1T

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani,

Art, 4-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul oragului si beneficiarul,

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL ,
VASILICA ENEA
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare PUZ — PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE PRELUCRARE A
LAPTELUI - Covasna, str. Mikszdth Kalman, nr . jud. Covasna,

Avénd in vedere initiativa beneficiarului §.C. COSELITE S.R.L. de a realiza o unitate de
prelucrare a laptelui pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna. str. Mikszdth Kalman, nr,
/n, jud. Covasna, inscris in C.F. nr. 30142 Covasna, cu nr. cadastral 30] 42, aflati in proprietatea
lui S.C, TOP STAR 2000 S.R.L, si analizind documentatia intocmita de B.I.A. Florea Stela
din mun. Sfantu Gheorghe/Covasna (Proiect nr. 202/2020), s-a intoemit prezentul raport.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul orasului Covasna, str. Mikszdth Kalmdn, nr. fn, jud Covasna.
Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 4441 m?. aflatd in proprietatea lui S.C.
TOP STAR 2000 S.R.L, formarea unui singur UTR, care va opera unitar, functional si estetic.
Astfel, functiunea dominanta va fi — Industrie alimentara. Functiuni interzise — alte functiuni decét
cea dominanti.
Regimul de construire max. ..P+1", Indicatirii urbanistici pentru reglementarea utilizirii terenului
vor fi urmatoarele valori: POT max. = 30%, CUT max. = 0.5.
Retrageri ale edificiului fafd de limitele de proprietate:
* Amplasamentele constructiilor si amenajdrilor vor respecta prevederile din plansa nr. A 03
— reglementari urbanistice — zonificare (perimetrul edificabil).
Circulaii §i accese: Accesul la teren este asigurat de pe traseul strizii Mikszdth Kdlman.
Drumul este practicabil in conditii optime. Se propune corectarea in perspectiva a geometriei drumului
prin extinderea acestuia la 7,00 m. realizarea de rigola pentru scurgerea apelor de suprafata, trotuar,
Accesele obligatorii sunt:
* accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale;
* Accesul autoturismelor. autovehiculelor de marfa:
* Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.
Echipare tehnico-edilitara:
Este posibila alimentarea cu energie electrica prin racord la rejeaua de distributie
existenta la gard.
Alimentarea cu apa potabila este posibila prin racord la refeaua de alimentare cu apa de pe
strada Mikszith Kalman.
Canalizarea menajera se va putea realiza prin racordarea obiectivelor la refeaua centralizata
de canalizare menajerd existentd pe aceeasi strada.



Este posibil racordul la retea de telecomunicatii existenta in zona intravilanuluj orasului Covasna,
cu acordul detinatorilor de retele de utilitdfi si furnizorilor de semnal,

Este posibil racordul la sistem centralizat de canalizare pluviald, si la retea de distributie a gazului
metan,

Mentionez faptul ci documentatia de urbanism intoemita de B.LA. F lorea Stela avénd
obiectul PUZ - PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE PRELUCRARE A LAPTELUI - sr-
Mikszdth Kalman, nr. fn, orag Covasna, a primit Avizul Arhitectului Sef pentru Plan Urbanistic
Zonal nr. 15 din 08.04.2021. Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z.
si a regulamentului aferent de 5 ani de la data adoptérii hotardrii consiliului local,

Documentatia este depusa atét analogic, cat $i in format digital (in forma scanati - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avind in vedere competentele consiliului local previzute de art.
139, alin. 3, lit. ¢), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentul
de urbanism considerd ca proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ — CASA DE LOCUIT PARTER,
poate fi supus spre analiz si aprobare consiliului local.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila
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