JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
0-525200 Covs s.PiHske nr.l e. :0-3401, f:3279 E-: rimioasn.ro
Nr. inreg.: 569 ¢ /2h. 1L 2020

Ind. dos.: T i {

e

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérére cu privire la aprobare PUZ ~ CASA DE LOCUIT

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) st alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotirdre cu privire la aprobare PUZ — CASA
DE LOCUIT.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul orasului Covasna, in UTR 34.

Avind in vedere initiativa beneficiarilor Szabd Zsuzsa si Pethd Alpar de a realiza o
casi de locuit pe imobilul situat in intravilanul orasului Covasna, siv. Téth, nr. fa, inscris in CF nr.
30252 Covasna, cu nr. cadastral 30252, aflati in proprietatea lui Szab6 Zsuzsa si Pethdé Alpar,
B.I.A. Monica Serban din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna a intocmit Proiectul nr. 1911/2019,
prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

Astfel, functiunea principald va fi — cas# de locuit individuald. Functiuni complementare —
anexe gospodiresti, garaje, foisoare, parcaje acoperite, retele edilitare. Functiuni admise cu conditii
— birouri, spatii comerciale si prestéiri servicii, cazare turistici, cu conditia ca amprenta la sol a
acestora sé nu depdseascd 120 m® Funcliuni interzise — constructii incompatibile cu functia
dominantd si cu cele admise, functiuni generatoare de zgomot, vibratii,trepidatii, poluanti, rioxe,
substante toxice si periculoase pentru sinétatea publici.

Regimul de construire a casei de locuit max. ,,P+1”, cu sau fard spatii Ia subsol iar al anexei
“P”, Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizarii terenului vor fi modificate, urménd s aibd
urmitoarele valori: POT max. = 35%, CUT max = 0,7.

Retrageri ale edificiului fatd de aliniament — 3,00 m, fati de limitele laterale si posterioare —
minim % din iniltimea la cornisd a clidirii, cu respectarea prevederilor codului civil privind
distantele minime obligatorii si la criteriile de insorire. Zona edificabild se stabilegte la distanta de
1,00 m fafa de vecinitifi, fatd aliniament de 3,00 m.

Circulatii si accese: accesele gi drumurile publice vor fi amenajate In functie de importanta
traficului, asigurind securitatea circulatiei generale, accesul In incintd a utilitarefor de interventie.

Parcarea se va asigura n incinta.

Echipare tehnico-edilitari: alimentarea cu apé potabild si canalizarea menajera prin racord la
refeaua publicd a orasului, alimentarea cu gaz metan §i energie electricd se va realiza prin retelele
stradale existente la limita zonei ce se reglementeaza.



Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P UZ. st a regulamentulm
aferent de 5 ani de la data aducerii la cunogtin{a publicului. : :

Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal pmvmd . CASA
DE LOCUIT. Do




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: D632, /35442020
Ind. dos.: ‘T‘ ! 4

—

PROIECT DE HOTARARE
cu privire Ia aprobare PUZ — CASA DE LOCUIT

Consiliul local al Oragului Covasna, intrunit in sedinti ordinari din data de _ ,
sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor n functie ( ),

Analizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al oragului,

Aviand in vedere:

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 16/20.07.2020 pentru Plan Urbanistic Zonal
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 336/21.06.2019 si
obtinute de citre beneficiar.

In temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,b”, art. 47, art. 47" alin(2), art. 49 alin. (3), art. 56,
art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism publicati in M.Of. al
Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile si completirile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati in 2004 cu modificirile si completirile ulterioare,

Tinfdnd cont de prevederile:

- Hotérérii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.

- Hotararii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General st a
regulamentului Local de wrbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG péna la 30.12.2023 ,



- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind tranisparenta decizionald
in administratia publica, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art, 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art, 139 ailin-.{"_lj,
alin(3) lit. ,¢”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,.” din ORDONANTA DE URGENTA
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Cu votul ,,pentru”a __ consilieri, ,,‘impg‘)tr'i-vé” a consilieti si ,,abtineri” a
consilieri,
HOTARASTE:
Art. 1 (1) Se insugeste Raportul informdrii i consultdrii publicului fnregistrat sub
ar. ___ pentru documentatia PUZ — CASA DE LOCUIT, conform anexei 1 la
rezenta.

pentru JCASA ]}E L()CUIT ” in Intravﬂanui oragului Covasna, str. T.o_th nr, ﬁlv Jud Cgvasna,
proiect nr. 1911/2019 elaborat de citre B.LA. Monica Serban — din mun. Sfantu Gheorghe =
beneficiari Szab6 Zsuzsa st Pethd Alpar - conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazii suprafata de 1212 m?, inscris in
CF nr. 30252 Covasna, ar. cadastral 30252 Covasna, pentru care se propune funci;lunea prmc1pa,la e
casd de locuit individuald. Functiuni complementare — anexe crospodare§t garaje, fm§0are pareaje
acopemte retele edilitare. Funcliuni admise cu condifii — birouri, § comerciale si prestir

servicii, cazare turisticii, cu conditia ca amprenta 1a sol a acestora s nu paseasca 120 m2,
Funcuum interzise — constructu 1ncompat1blle cu func’ua do manta g;l cu cele admxse,

pentru sinitatea pubhca
Regim de construire a casei de locuit max. ,,P+17, cu sau fira spatn la subsol iar al anexei

G&P”

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul oragului si beneficiarul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL ,
VASILICA ENEA




Anexa nr.1 la HCL nr. 120206

Rapertul informirii si consultirii publicului pentru documentatia
PUZ - CASA DE LOCUIT

in conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 158/31.08.2011, in vederea
aprobirii documentatiei de urbanism PUZ — CASA DE LOCUIT, au fost parcurse etapele legale
de informare si consultare a publicului atit de citre initiatorul proiectului cét si de ciitre Biroul
Urbanism, in scopul fundamentérii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigurd
elaborarea Raportului informérii si consultérii publicului referitor la opiniile colectate, rispunsurile
formulate si argumentarea lor.

Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaboriirii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor §i care se supun

procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament

Imobilul se gliseste in intravilanul orasului Covasna, str. Toth, nr. fn, nscris in CF
ur. 30252 Covasna, cu nr. cadastral 30252, aflati in proprietatea lui Szabd Zsuzsa si
Pethd Alpér. Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 1212 m?, aflati in
proprietatea tui Szab6 Zsuzsa si Pethd Alpar, formarea unui UTR separat a cdrui limite
sunt materializate dupé criteriul limitei cadastrale a terenuiui.

Functiunea principald va fi — casd de locuit individuald, constructii cu regim de
indltime max. P+1, cu sau fird spatii la subsol iar al anexei “P”. Pentru locuinte 5i alte
Sunctiuni secundare inditimea maximd la streagind de 6,0 m, §i 12,00 m la coamd. Pentru
anexe indlfimea maximd la streagind de 3,0 m, 5i 6,00 m la coamd. Indicii urbanistici
pentru reglementarea utilizdrii terenului vor fi modificate, urmdnd sd aibd wrmdioarele
valori: POT max.= 35%, CUT max=0,7.

Utilizéri functionale complementare:

e anexe gospodiresti, garaje, foigoare, parcaje acoperite, refele edilitdre.

Utilizéri functionale admise cu conditii:

o birouri, spatii comerciale si prestiri servicii, cazare turisticd, cu conditia ca
amprenta la sol a acestora si nu depéseascd 120 m?

Utilizéri functionale interzise:

e constructii incompatibile cu functia dominanti si cu cele admise, functiuni
generatoare de zgomot, vibrafil,trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice §i
periculoase peniru s3nftatea publici.

Conditii de acces:

e accesele si drumurile publice vor fi amenajate in functie de importanta traficului,
asigurdnd securitatea circulatiei generale, accesul n incintd a utilitarelor de
interventie.

e Parcarea se va asigura in incinti.

Conditii de echipare edilitara:



¢ alimentarea cu gaz metan §i energic electricd se va realiza prin racord la
reteaua existentd in zond;
e alimentarea cu api §i canalizarea menajerd prin racord la reteaua publici a
orasului.
Proiectant: Birou Individual de Arhitecturd Monica Serban.
Beneficiari ; Szabo Zsuzsa si Pethd Alpar.
Constructii propuse: prin proiect se propune realizarea de locuinte - constructii cu regim de
indltime max. P+1, cu sau fard spatii la subsol si anexe cu regim de indifime “P”.

in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmitoarele:

1. Certificatul de urbanism nr. 627 din 02.12.2019 - in scopul elaboarare Plan urbanistic

Zonal —in vederea realizirii unei case de locuit — eliberat de CJ Covasna;

2. Expunere de motive, Raport de specialitate §i Proiect de Hotiirére;

3. Proces verbal de afigare la avizierul Primdriei din data de ...../....../2020.

4. Anuntul publicat in ziarele locale Observatorul din data de 23.01.2020 si 20.03.2020.

Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 627/02.12.2019 si obtinute de ciitre
beneficiar:
1. Aviz de oportunitate, nr.1 din 02.06.2020;
2. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 10
din 16.03.2020;

3. Aviz LS.U. — Document emis: Acord (doc. nr. 1998059/18.03.2020);

4. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnituri pe urbanism de
specialisti atestaji R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 20200801 din 03.08.2020;

5. Studiu privind conditiile geotehnice st hidrogeotehnice — Document emis: Proiect nr.
3322019 realizat de S.C. GEODA S.R.L.);

6. Planul de incadrare in zona eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topograficid/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.PI Covasna — Document emis: P.V.R. nr.
491/2020;

In etapa finald de pregatire a aprobarii au fost publicate anunturile in cele doui ziare locale
prin grija domnei Radu Andrea cu indicarea exactd ca propunerile si sugestiile si fie comunicate
in scris, Secretarului orasului Vasilica Eneapdndladatade . .2020.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazi decizia Consilinlui local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z.
propus, in vederea respectiirii principiilor de dezvoltare urbani durabild si asiguririi interesului
general.

in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primériei.

fntocmit,
Arhitect gef,
ing. Ambrus Attila



JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

COMPARTIMENT URBANISHM SI AMENAJAREA TERITORIULUE

R(-525200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasnay Tel, ++40-267 -34;0(}01 / intericr 113; .E-maﬂ: urbanism@primariacovasnarg
Nr. nreg.: D63/ h. 11 2020

Ind. dos.: ff / {
RAPOR’}‘ DE SPECIALITATE
privind aprobare PUZ — CASA DE LOCUIT - str. Téth, nr. fn, orag Covasna

Avénd in vedere inifiativa beneficiarilor Szabd Zsuzsa si Pethd Alpar de a realiza o casi
de locuit pe imobilul sitvat in intravilarul orasului Covasna, str. Toth, nr. fn, inscris in CF nr. 30252
Covasna, cu nr. cadastral 30252, aflatd in proprictatea lui Szabd Zsuzsa si Pethd Alpar, si analizind
documentatia intocmiti de B.I.A. Monica $erban din mun. Sfintu Gheorghe/Covasna (Proiect nr.
1911/2019), s-a intocmit prezentul rapoit.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiuhwi se
identifics n infravilanul oragului Covasna, in UTR 34.

Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 1212 m?, aflatdl in proprietatea lui Szabd
Zsuzsa si Peth6 Alpdr, formarea unui UTR separat a cirui limite sunt materializate dup3 criteriul
limitei cadastrale a terenului.

Functiurea principald va fi — casd de locuit individuald, constructii cu regim de indltime
max. P+1, cu sau fird spatii la subsol iar al anexei “P”. Pentru locuinge si alte functiuni secundare
indlfimea maximd la streagindg de 6,0 m, si 12,00 m la coamd. Pentru anexe indltimea maximd la
streasind de 3.0 m, si 6,00 m la coamd. Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizdrii
terenului vor fi modificate, urmdnd sd aibd urmdtoarele valori: POT max.= 35%, CUT max=0.7.

Utiliziri functionale complementare:
e anexe gospodiresti, garaje, foisoare, parcaje acoperite, retele edilitare.
Utilizari functionale admise cu conditii:

e birouri, spafii comerciale §i prestiri servicii, cazare turisticé, cu conditia ca amprenta

la sol a acestora s& nu depiseascd 120 m?
Utilizir functionale interzise:

e constructii incompatibile cu functia dominantd si cu cele admise, functiuni
generatoare de zgomot, vibratiitrepidatii, poluanti, noxe, substante toxice si
periculoase pentru sanétatea publici.

Conditii de acces:

¢ accescle si drumurile publice vor fi amenajate in functie de importanta traficului, asigurfind
securitatea circulatiei generale, accesul in incintd a utilitarelor de interventie.

e Parcarea se va asigura in incinta.

Conditii de echipare edilitari:

» alimentarea cu gaz metan si energie electrici se va realiza prin racord la reteaua
existentd In zon;

¢ alimentarea cu api si canalizarea menajerd prin racord la reteaua publicd a orasului.



Mentionez faptul c& documentatia de urbanism intocmitd de B.LA. Monica Serban avand
obiectul PUZ — CASA DE LOCUIT - strTéth, nr. fu, oras Covasna, a primit Avizul
Arhitectului Sef pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 24 din 04.09.2020. Din perspectlva grad ‘111.
de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de 5 ani de la data adoptérii
hotirarii consiliului local.

Documentatia este depus3 atat analogic, cat si in format digital (in forma scanati - * pdf).

fn contextul celor mentionate, avind in vedere competentele consiliului local prevazute de art.
139, alin. 3, lit. €), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind’ Codul / ini;:str’aﬁv, compariimetitul
de urbanism considerd ¢a proiectul de hotarfre privind aprobares PUZ ~ CASA DE LOCUIT, poate fi
supus spre analizd §i aprobare consiliutui local. :

ing. Ambrus Attila
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Oficiu! de Cadastru si Publicitate imobiliard COVASNA . Nr.cerere ¢ 25495
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targn Secuiesc P Zha 24
11
- C Amul T 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 30252 Covasna

i

A. Partea . Descrierea imobifului
Nr. CF vechi:28240
TEREN Intravilan Nr. topografic:421/2/a

Adresa: Loc. Covasna, jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral * - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 30252 1.212 Teren imprejmuit;

B. Partea [i. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
5134 / 26/02/2020 |
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. sub nr.690, din 20/05/2019 emis de NP PAL KATALIN:

B5 intabulare, drept de PROPRIETATECUumparare ca bun propriu, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/2
1) SZABO ZSUZSA, necasatorita
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 28240/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 13091 din 20/05/2019;
B6 Intabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare ca bun propriu, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) PETHE ALPAR, necasatorit
OBSERVATIL: pozitie transcnsa din CF 28240/Covasna, inscrisa prin inchelerea nr. 13091 din 20/05/2019;

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT '
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina1din3

Extrasé pentru informare on-tine ia adresa epay.ancpi.ro Formufar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 30252 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea | - ' -

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30252 1.212 '
ok _Supr‘é_fat_a este determinats in planul de protectie Stereo 70.

.. DETALI LINIARE iMOBIL

Date referitoare [a teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . T o o
cit | folosints |vilan (mp) Tarla Parceia Nr, topo Observatii / R.efennt‘;e’ ..
1( arabil |DA| 1.212 - - 421/2/a |Gradina '

Luihgime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit =+ (m)
1 2 1.132

2 3 5.192

3 4 14.906

4 5 9.977

5 6 5.897

B 7 13.5611

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3

Extrase pentry informare ontling ia adresa epay.anipire Formder versiihea LI




Carte Funciard Nr. 30252 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit o= {m)
7 8 14.765

8 9 8.456

9 10 10.419

10 11 2.34

11 121 61.12

12 1 14.802

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Iz 1 milimetru.
++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumilate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generéarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.refverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
24/11/2020, 11:00

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



SM BIA proiect nr. 1911/2019

tel 728 320 794 tel/fax 8267 318006 e—méil: monicasherban@vahoo.com

adresa de corespondenta:

Serban Monica B. I. A,

B-dul 1 Decembrie 1918, bl. 18, sc. H, ap.12
520080 Sfantu Gheorghe, jud Covasna

PUZ - CASA DE LOCUIT

Str. Toth f.n, Covasna, jud. Covasna

Initiatori:
Szabo Zsuzsa, Petho Alpar

Sf. Gheorghe
julie, 2020



_ SM BIA _ proiect nr. 1911/2019
tel 0728 320 794 tel/fax 0267 318006 e-mail: monicasherban@yahoo.com

Fisa proiectului

Denumirea lucrarii PUZ CASA DE LOCUIT

Amplasament jud. Covasna, orasul Covasna, Str. Toth, f.n.
beneficiar Primaria oragului Covasna
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» Studiu geotehnic
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piese desenate
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F&.
HONMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 11.478 din £d /e . 2018,
Spre silinta: Priméria orasului Covasng

CERTIFICAT DE URBANISH
e &47 din 0 LA 2019
In scopul: ELABORARE PUZ IN VEDEREA REALITARN UNE! CASE DE LOCIIT

Ca urmare a Cereril adresate de SZABQ ZSUZSA, PETHG ALPAR cu domiciiuysediut In iudefud
COVASNA, municipiulioragiifeamuna COVASNA, satul -, sectorul -, cdd postal -, strada TOTH, nr 16, bi-,
$C., &t-, an.-, telefon/fax -, e-mall -, Tnregistrat® ta nr, 11.478 din 23.10.2019, '

peniru imobiiul ~ terelr sifsau constructi -, situat Tn Judepd COVABNA, orasulicomuna COVASNA,
satul -, sectoryl -, cod postal -, strada TOTH, ar. FN, bl - $C. - &L - ap. -, sau identificat prin PLAN DE
INCADRARE [N ZONA, PLAN DE APLASAMENT, OF NR 28240 COVASNA,

in temeid! reglementdrlor Documentafiel de urbanism nf. 1062/1898 faza PUG. aprobats prin
hotararea Consilivid Looaf ai orasulul Covasna nr. 1072000, prafungit cis HTL nir. 1852018,

in conformilate cu prevederiie Legi nr. 5071891, privind aulorizares executsrs luorSrilor de constructii,
republicetd, du modificénte i comipletdsile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: _

imobliul teren identificat cu 1. top 421/2/s, se all3 In inteavdlany! localitai conforn PUG aprobat find
In proprictatea solisitanilor, conform exiras CF 28240 Covasna.

imobiiul nu este inclus pe Wsly mhonumentelor istorics s nu se aA3 In zond de profeciie monumsante
istorice sifsau ale naturi,

2. REGIMUL ECONOMID:

Terenul are suprafata tofald de 1.212 m® _

Categoria de folosintd actuald a terenulul este arsbil, lar destinatia zonei Conforr PUG aprobat find
peniry locuinte st funcliunt complementars cu interdictie temporard de consiruire 5503 fa intoomirea PUZ sau
P,

Se vor respecta reglementarile administraliel publice centraleficeale cu orivie 2 cbligatite fiscale ale
investitoruiul,

3. REGIMUL TEMNIC

Pentiu realizarea investiiel se impune olaborsren un Plan Urbanistic Zonal, Tntoomit in
conformitate cu regiementarea tefmicd * Ghid privinid metodologia de elaborare si continuiul cadry a) Flanuiui
Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordingl MLF AT, nr. {784016.08.2000, de specialish thsorigt In Registny
Urbanigtiior, avand sompetenie corespunziioars complexiiati sarcinior.

Se vor aves n vedere prevederile P.U Zuillor svizate §i aprobate care ar putea influgnia evolutis
zonel.

Colectivele de soedisiitale cars vor Infeomi PUZ -ul, pe parcursul elabordri dotumentaliel vor
constite Comigla Tehnich de Amenajares Terftoriulul 5i Urbanism din cadiul Consitiuhy Judetean Covasna
pentru o bund coordonare a ulurer jucrdrilor din gcessts #ond, prezentdnd soluffl de copperars cu vaEshi
{persoene fzice sau juridice).

In conformitate ou art 47 alin {5) din L 350/2004 cu modificarie gi completdriie ulteripars: * Frin
Plarmst urbanisttc zonal se siabiiese, W béra ansliirel contextihs social, cullumal fstoric, wrhanistic st
arhitectural, reglementari cut privire 1a regimul de construire, Tunctiunes zone, naiiihen maxims admisg,
coeficientut de utilizare a terenului {CUTY, procentul de scupare a Wrenulid {POT), retrageres ciddirilor faf
de alinfament ¢l distaniele fala de limiele lalprale § postericare sle parcelel, caracieristiclie arhitecturale ale
claditdor, materziele admiss™

in conformitate cu art. 48 alin {1) din Mot 101 a CBRUR. 2010 publicat n M.O. 577/2010 -
La incredintares siapordri documentaliior de amenalare 2 teritoiuul s de urbanism este obligatore
aexistenta In cadrt entitdlli slaborstcare 2 anyi specialist cu drept de semnaturd, T caliisle de coordons or,
pentiu calegoria respectivd de doctmenialil, g rebiie indeniinde cumulstiv armstoarels Sfsrdith;

2} speciaiistul cu drept de semnaturd trebule sa fie angajat cu coniract individimal de munca Ia respeciiva
entitate elaboratoars;

B} entitatea elaboratoars trebule 53 aibé ca obiect principal de activitaie "Activita]l de arhitecturs, inginere
si servicl de consultiantd tehnicd legate de acestes” conform clesificar zctivitsiiior din econorria
nationald - CAEN, editia revizuits”



enfitates eiabsramare trebule 53 210 63 obiset principsl de actvitate "Activital de arhitectind, in
servizi g8 cortsultanta tehinicd legate de soastea’ conforiy clasficari activitaiior din etenomia

CAEN, edifid ravizult

=3

Prezentul certificat de urbanism pogte ¥ i Utilizal pntryl

ELABORARE P.UZ IN VEDEREA REALIZARN UNE} CASE DE LOt U’IT ‘
Scopul emiteri certificatuiul de urbanism conform precizard sai’:mianfuiy wiatd i cererel
T Cartificatul de Grbanist ny tine foc de autorizatie de tofstrine S
_ SiAu sonfera dmpta% dgead ﬁxecuta lﬂcmf: rfe construc
t% GBL{QATiI Ai_ﬁ YinLARL}’i_Ui CERTIF ﬁﬁ'i} !
i soopual elaborid ducprmopiafiel peatrg aulforizarea exscitani i
constrzitelde desfintare - solicthantdl se va sdvess gotoritati snmpet i pentiu

AGENTIA PENT UFFEQ AL LUECQ}!‘

520013 SF.GHEGRGHE HEORE § NR
T aplicares Dirsctivel Gon
publice gl p;wate asdpra el
Parlam"nm!a; Eurones . ‘.?35
{ega%u 13 sl '
i _ives %JG*HCE prin yﬁﬂiﬁﬁfﬁlﬂ

atiei pentra au‘toyizaréa sxecutdiil

& agoriuiul’ fle mediu, ~avioritates
ubi e, f,s,mraizz 's. r;::atémﬁ

fsi Stabifirg deni
wipare adecvatd.
ya emite punctil de Woders &f -

f)upa ,ymmfrea grezeﬂfufm cartificat ﬂfé mﬁam !
compefents pentey profectia mediniul in vederea evafu m

...... 'spmmxﬁumt{g .
& 'iuarsa ﬁu i i

#uaroa evaludri inpactulis
iifica acestfapt autoritagil
i autorirare ex el

a‘ﬁ fo urbianish

By dm@ffa fr“' ol msupid
actuslizat la 21 §i extrasyl de cake funciard os
altfe] {eople iegetzzafa} maxim 30 zile

¢} documentalia lebinics - 0.7., dups caz {2 exemplare ariginaig).

i, toren slfau constras sau, dups ¢8Z
inforare actualizat s 71 18 ¢

O DTALC £ DT.OE o
d) avizele §f acordurie de. amplasament stabilita prin cefificalul de un
d.1) gvize §f scordur privind uiiitatie urbane gi infrastriciira foonisl:

1 afimentare cu apa {1 gaze naturaie Alte-avizefasordon:
1 canalizare 0 teiglonizare

I glimentars cu ensigie sleciricd [ salubritete

I alimentars cu ehergle termic O wansport urban

8.7) avize § acordui privind. _ o
{1 securitatea la ncéndiu 0 protectia civild U1 ssnatates populafiel

d.3) avizefacordur specifice gle administrafiel publice centrale giisau ale garvicillor des
ale acastora (copie):
4.4} S;tb{}‘:f de speiialitate { b exﬂf“;}fa crn‘ma}}

@«QMMW;&FWWM&HQMM%W—%#%% gt
-6+ E@W%éﬁe&r@e%xe—ggeﬁm




Avize la faza PUZ .

F 1 Aviz de dportunitate, aprabal de Presedintels Constifulyl Judetean Covasna;
B Agentia pentru Protertia Mediuluf:
B Aaviz LS4
B Dovada de achitare a tarifelor de exercifars 2 dreptulul de semniBturd pe urbanism de
specialisti atestafi RUR;
& Studiu privind conditille geotehnice si hidrogeotehnice;
8 anunt mass-inadiay
I informarea sl consulfarea publicuiyf asupra documentatiel de urbanisiy se va face conform
Regulamentului local aprobat.
H Planyl de incadrare v zond eliberat de OCPIC i ridicars topograficiiplan cadastral
vizalireceptionat de O.C.P.LC,, atdt pe hiaviie, ¢3t gf In format digital extensie “.dxf sau *.dwg ;

Frezentul ceriifical ge urbanism are valebilitate de 24 luni de fa date emiter, ttular peate soficita
autgniati emitente prelungirea valabiitali cu ca putin 18 zite Inaintea expirdri scesteis.

PRESEDINTELE CONSILIULU] JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL
TAMAE Sédndor | ~ VARGA Zoltan
i i 5

© p. ARHITECT-SEF,
BITE Oiiver Raul
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LASELD fzabela
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L LTS
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Achital taxa de: 18,00 conform chitania nr. 004323 din 23402018

Prezentul certificat de wbanism a fost bansmis solicitantilu girestipric posta la date de

In conformitale cu prevederie Legll nr.50/1991 oriving auiofizarea execyutii lucrarior de construct,
republicat’, cu modificirile si completiniie uierioars,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULY! DE URBANIBM

de la datg de ... DEnd i data de

Dups aceastd datd, o noud prelungire & valabiitati nu este posinild, solictantul wrmand o3 obiind, in
corditiile legh, un alt certifieat de urbanism,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

L& ARMITECT-SEF,

Data prelunigil valabiitai: _ .
Achitat taxa de: fel, conform Chitantei nr._ din
Transmis solicilaniulul 18 date de diractprin pogta.




Caire: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA ( RUR”)

Subsemnata(ul}, MONICA SERBAN , domdciliat() in __ jud. Covana, Sfantu Gheroghe, _str. Kos
Karoly nr 14 , specialist cu drept de semndturd Tnseris in Tabloul national al urbanigtilor, prin prezenta
solicit caleularea i facturarea tarifului de exercitare a dreptulyn de semn&tura datorat penir documentatia
(titlol st amplasament)

SUZ CASA DE LOCIHT wronp 19012018, initiator] Szabo Jsuzss, Pelho Alpar

bad. Dovasng, orasul Dovasne, St Toth, fn

1, avind urmiicarele dale de identificarer;

1. Categoria de documentafie:
documentatie de amenajare teritoriu O documentaie de urbanism

Z. Tip:
21 Plan de amenajare teriteriu [
national 0 zonal regional £ zonal interjudetean I3 zonal frontalier [
zonal metropolitan, periurban al principalelor municipii si orage O
zonal interorisenesc sau intercomunal I
zonal Interorfisenese sau intercomunal cuprinzind localitdll cu monumente 1storice Inscrise
in Lista patrimoniului mondial {1 zonal judetean I
Z.2 Plan urbanistic general (PUG) si regulament aferent U
municipiul Bucuresti I mumicipiurang I T municipiu rang 1§ O3
orag 3 comung O
cu statiuni balneare/tunistice declarate sau monumente, ansarobluri sau situri nscrise In
Lista monumentelor istorice [
cu monumente istorice Inscrise In Lista patrimoniudui mondialld
2.3 Plan urbanistic zonal (PUZ) §f regulament aferent
PUZ complexitale redusd sapraiath vizatd 0.13 ha
PUZ complexitate ridicath (zone cenirale, zone profejate, zone turistice ete.} [
- sector mumicipiu Bucurest: sau Zona centralfl municipiu Bucerest [J
- zona centrald municipio In integralitate I3
- parfi din zond central® municipiu sau zoni centrald orag I3
- zone protejate san pirli de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau pir
de zone turistice de interes national &1 suprafafd vizatd ha
24  Plan wrbanistic de detalin (PUD) U
imobile clasate in Lista monumentelor istorice I imobile amplasate In zone protejate £
imobile situate in municipiul Bucuresti T alte imobile [

Solicif® emiterea Tacturil entititil In cadrul cfireta Tmi desfiigor activitatea de specialist cu drept de
semndturd, avind urmitoarele deisli de facturare:
Denumire: SERBAN MONICA B.LA,
Sedin sir. Kos Karoly nr. 14, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
CUL 22686962 MNr. inregistrare QAR 72 /2007 Nr. inregisirare ONRC: - =
IBAN RO71 BACX 0000 00185 8780 3000 UniCredit Bank
Subsermmata(ul) declar i cele prezentate In cale ce preced corespund Infru tohal realitiiis, cunoscénd pe
deplin faptul ca declaratiile false sunt pedepsite conform legii roméne.

Data: Semndtura:
01.08.2020
1 8e va indica Qtulatura, astfel cum figureard In documentaits n cauzd. ;‘"

21n absenta completinil acestud paragraf, RUR va emite factura declarantulu.




printat de MONICA SERBAN

UniCredit Bani

ekl Yrasoravie 01.08.2020 147510
Platitoy
Stars orcin tr curs de procesare
Tipy platd Plats trevoreris
Metoda de procssare Mormal {Primes sestune de clearing dsponibiia)
Cont platitor BO71 BACK 0000 G015 B7E0 3000 | CA/CRPATIV/MAIN | RON
Titular de cont SERBAN MONICA-BIROU INDIVIDUAL DE ABRMITECTURS
CHICNE FIERGYRT
Adresa STR KOE KARDLY, NE 14, &P 1 3D COVASRA
Basahcir
Cont {IBAN] ROLZTEEZFOOZDFI0E000MNNY
Bancd beneficiar TREZORERIS STATULLH
Benaficiar Registrul Urbanistiior gdin Romanis
ol Figoal 17244257
Twﬁﬁa&"éy

Valgare -5, 00 BON Dele soilciials orocesers 0308202
Grelin de piatd M/ Referintd 20200801
BZE
Informatd pantry plate Taxg BUR PUZ CARSL DE LOCUIT Covasng

I eI i%dfﬁﬁi@ Sraha., Petho

=031 3he

Coocd ANAF

UniCradit Bank 8.4 Paging i
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AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUBETEAN
Nr. 8682 din 24072020,
Arhitectsef
Spre stiintZ. Prim&nia orasulul Covasna

Ca urmare a cereri adresafe de SZABO ZSUZSA, PETHO ALPAR cu domiciiubisediul in judetsl COVASNA,
municipiulforasulicomuna COVASNA, satul -, sectord «, cod postal -, str. TOTH, nr, 18, bl -, sc. B, et. -, ap. -, telefonffax - &
maii -, fnregistrath ciy nr. 8682 din 04.08. 2@2@

in baza concluziiior consemnate In procesyl verbal din 03.09.2020 al Comisiel tehnice de urbanism sl smenajarca
feritorulul si avizelor emise de instilutiile competente, respectiv

= Cerfificaty! de urbanism i, £27 din 02.12.2019 eliberat de Consili! Judetean Covasea;
- Avizil de oportunitats nt. 1 din 02.06.2070 aprobat de primar! orasulul Covasng ;
= Aviz 18U Mikal Viteazul 2] Judetujui Covasna tw, 1958059 din 18.02.2020;
- Deciziaw. o din 16832020 3 Agentiel penbu Profeclz Mediuld Covasng; _
i conformitate cu prevederiie Legii ne. 35012001 privind amenaisrea teriioruluf 5§ urbanismul, cu modificrile si completdrile

uttarioare, se emite yrmitorul
AVIZ Fﬁ%’@ﬂﬁﬁ&
Nr. 24 din£4.87..2020

pentru Planul urbanistic zonal: CASA DE LOCUIT fnr. project 1511/2018)

genbrat de imobitil sitat tn Judalul Covasna, oraset Covasia, str. Tot FN, exfras CF rir. 30252 Covasna.
initiator; SZARO ZSUZSA, PETHC ALPAR
Profectant: B.LA. BIA Monia Setbar;

Speciafist cu drept de sermnaturd RUR: arfy. Monies Serban;
Amplasare, delimitare, suprafald zona studiats iy U2, zona shudiath se afla In intravilanul localit3il, ou interdictie temporars
de construite pand la elaboratea si aprobarea unui PUZ; categiria de folosinth arabil; vecinlati i nord ~ strada Toth, I rest -
gospedari individuate,
Prevaderi P.UZ - RLU. propuse:

- funetiune pringipal: locuire — construchi specifice zopel de locuinte;

- fuinctiuni secundare admise cu conditi: servicil sediu finn, spatii comercisle sl alinentafie publica, cu suprafata consiruita
mai mica de 120 mp, cu asigurarea spaliior de parcare T incint;

- funcliuni complementare: anexe gospodarestt, garaie, ferase acoperite, foisoars, retele fehnico-edilitare;

- functiun! inferzise: construetii iIncompatibile cu funclia dominent? §f cu cele admise, luncliun generatoare de zgomot, vibrath,
ﬂ@pﬁaiﬂ poluant, noxg, suhsiam;e toxice g periculoass pentrs sandiaies publich.

- regim de construire al casel de focuit: maxim P+1 cu sau 154 spalii la subsol jar gl anexel - P;

- pentru iocuinte i alfe funclioni secundare admise Indlime maximd ia sheasing 8,00 m de la cota 0400 a constructiior,
inattime maxima la coamd: 12,00 m - mésurale de la cola G200 2 construciilon,

- penfru anexe Indiime maxima {a shreasing: 3.00 m de 1a cols 000 4 construchiior, Indifime maxim3 la coami: 6,00 m —~
masurate de Ia cofz 000 2 constructiiior;

-POTmax. =35 %; -ClTmax. =07,

- refragen minime fala de aliniament: 3,80 m ; T4l de Imitele laterale si posterioare: minim % din nallimea 1 cornisa cfadiri,
cu respeciarea prevederile codulul oivil privind distaniele minime obiigatorit §f la criferiile de Insorire; zona edificabild se
stabileste Ia distanta de 1,00 m fatd de vecindtal, fata sliniament de 3,00 m

- girouizfi 5 accese: agcesele din drumuile g}ubhae vor i amenajate In functie de zmpeﬁania waficulu, asigurdnd securifatea
citcuiatiel generale, accesul In incinta al utifarelor de interventie; Parcarcase va aszgura T incinta.

~ echipare tehnico-ediiitard; afimentarsa cu apd polabil si canalizarea monaierd prin racord 1a refeaua publicd a orasulul;
alimeniare cu gaz melan st alimentarea cu energie electricd se va reallze din retelele stradsle existenic Ia limita zonsi te 58
regiementeaza,
Conform prevederfior art. 13. din HG 525/1996, cu modificarle s compleBrile ulteripare privind asigurarea echipdi
edilitare:

: Ro 520098 Sfaniu Ghemrghe P::aga i,jheﬂtags; . 4, ;uieiul Cswasna
Fi-formuilar fel: + 40 267 311 180, fax: + 40 267 351 228, e-naik chisfethileci@kumio
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Autorizarea executiri construgiilor care, piin dimensiunle §i desfinatia lor, presupur hiclitisli de echipare pdiltara ce
depasesc paszb;iﬁa@ie fnaniciare Si fehnice ale administraliel publice locale ori ale inve: i m‘eresaii
berieficiazs de fondufi de fa bugetul de slateste interzisa. .
Autorizarea executdr constructilior poate fi condiffenatd de stabiied, In pmaiabﬁ piin suntrach, 4 obligatel elotudd,
T pairte saul fotal, a luorarilor de echipare edifitard aferente, de otre nvestitorii mtere
Cenform at. 32 glin. (3} fitera 4} din Legea ar. 3501201/ pﬁmmi amenajares ferit
stahilite categoriiie de costuri ce vor i fi suportate do investitor privafi sf caiegende do B
publice locale;
in- ana aralizd documeritatiol de citre Comisia fefinicd de amena}asa 2 fortorilil

o

iea z‘espestam sétm:mas 2 'gfesfedez';‘?m acéstlsza

tarifelor z'ie emmrfa‘re a e‘{eﬁm}w de semnaiura pe miaamsm da Specialish slesial
documentaliltor de urbanism.
L exemplar din praventul aviz s va transmiie ia O.CPL Cwasna mprens ol
Dacs invesifia se incadresp In preyeéerﬁe HE5THAE o
58 sUpUn avizam sifsal auteizan privind sectritatea fa inoe
‘Prezentul avizests valabil de la tiata emiteri sale pe tgata dzxm‘a
62? ﬁm ﬁi 1‘2 23“&9 o xbera% ﬁe Caﬁmi;u! Jziéetean Ewasa& s o i

R(}‘520908 Sfaniu Ghesrghe, P:aga L%beﬁaia e 4, ;ude‘;ui Covagha :
ol +40 267 311 190 faxc + 40 257 351 228, e-maill chneferhsieci@kvmi (53] |



BOMANIA
SUDETUL COVASNA
%ﬁ fﬁ&;ﬁ%ﬁ& @Emé; ;i; LUT Cm@kgm

Nr. 22310 din 02/067 20_20

ind. dos. B/S/

Aprobat,

. Primar,
Gyerd Jozsef

SEMINBLUIS e venirennesn o

Cz urenare a cererli adresete det) Sz22b6 Zsuzse cu domiciliul In judeiud Covasng,
municipiul/orasul/comuna Covasna, satul -, secterul -, cod postal 525200, str. Téth, nr. 16,
bi. -, $¢. -, et. -, an, -, telefon/fax-, e=mail -, 51 Peth Alpsr cu domicilivl I judetu! Covasna,
municipiul/orasul/comuna Borosnoy Mare, satul Borosneu Mare, sectorul -, cod postal-, str.
-, nr. 258, bl -, st -, gt -, @p. -, telefon/fax-, e-mall, prin B.1.A. Monica $erban, cu
domicilivifsediul®} n judetul Covasna, municipinl/oragulfcomuna Sfntu Sheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal -, str. Kés Xéroly, nr 14, bl -, sc. -, et. -, ap. 1, telefon/fax
(1728320794, e-mail monicasherban@yahoo. cormn, inregistratd la nr. 2110 din @4 05.2020,
in confarmitate cu prevederile Legh nr. ZBG/2001 privind amensgjerea teritorivlul g
urbanismul, cu moaificarile gl completdnile ulteripare, se emite

AVIZFUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 02.06.2020

pentru elaborarea Plsnulul urbanistic zonal pentru’®) Elaborare PLULZ. ~ CASA DE LOCUIT
generat de imobilul®} identificat prin nr. cad. 30282, Inscris In C.F. nr. 30252 Covasna
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1, Tertroriul care urmeazd sad fe reglementat prin PLULZ.:

Conform aneéxel®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat iz movd de str. Toth, s sud de
imobilul cu nr. top. 425 (gospodarie individuald), la ast de imobilul cu nr. top. 421/1
(guspodirie individuald), la vest de lmobilul cu nr. top. 421/25/b (gospeddris individual’).

2. Categoriile funciionale ale dezvoltdrii si eventuale servitutl:
= Funciiune principald — casi de locuit individuald;
«  Functiunt complementare — anexe gospodaresti, garaie, foisoare, parcaje acoperite,
retele ediiitare;
= Fupciiuni admise cu condiii ~ Dirourl, spatii cormmerciale ¢i prestdri servicl, cazare
turistica, cu conditia ca amprenta i3 sol & acestors 58 nu depaseasca 120 m=.

3. Indicator! urbanistici obligatori (limite velort minime sl maxime):
v POLT, = maxim 25%:
e CLUT. = maxim §.7.

4, Dotdrile de interss public necesare, asigurarea accesslor, parcajelor, utilitdtiior:
= Se vor asigura In curte spatil de parcare {sau garaj) pentru Iz}tataﬁ gi vizitatori, Nu se
admite stationarea vehiculelor in spativl public. Pe str. Toth existd retele edilifare,



respectivi alfmentere cu apd, canaslizare menajerd, siimentare T energie sleckiica,
alimepntare cu gaz. Constructia propus? va fi racordatd fa acests retele.
5. Capacitatile de transport admise:

& Pu e fimiteazs,

L=

pentru PLZ: ¢
entla g:seﬁtm ?r@tect;a

6. Acorduri/Avize specifice ale organismiglor centrale gi/sau terito
s Aviz de oportunitate, aprobat de Primaru! Oragului Covas
Mediulul: Aviz 1,S.U.; Dovada de achiters a tarifelor c{e ex
sempaturd n dcm%ﬂzué urbanism a specialistulll atests
conditiile gectehnice $i hidrogeptehnice; Anuni mass-mediz
publ teulul asupra documerttatiel de urbanism se va face ¢
apr@ba‘c Plan de Ingsdrare In zond eliberat de 0.C.P.L
vizatd/receptionatd de O,C.P.1. Covasna, atdt pe hartie, €
extensia ¥ dxf sau *.dwg,

7. Doligatiil e initiatorulul P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i constiltare

a publizutui
* sevd aﬁ;;a anuntul pe ilai“'tﬁur | rezistente Ea ﬂtempem cu earact
fire srasiee 7

i: ta:xa dﬂ* Sﬁ If«.:«i, mnﬁa{m C m;ange:j{l ' _
Prezentui aviz a fost transmis solicitantulul dzres:tf pmn pﬂ?xﬁ la data {2& M

ing. Ambrus At
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DIVERSE

Joi, 23 ianuarie 2020

Anunt public privind

depunerea solicitérit

de emitere a avizului
de oportunitate

Szabo Zsuzsa 5i Petho Alpar
anunta publicul interesat asu-
pra depunerii solicitdrii de
emitere a avizufui de aportuni-
tate in vederea intocmirii unui
PUZ CASA DE LOCUIT pe
parcela amplasata in jud, Co-
vasna, orasul Covasna, stv.
Str. Toth, f.n,

Informatiile proiectulul depus
pot fi consultate la sediul Pri-
mariel orasului Covasna.
Observatiile se primesc la se-
diul Primariei oraguiui Covase
na.

DIRECTIA
GEMERALA
ANTICORUPTIE

Semnaleazd faptele de coruptie
savargite de personaluf Ministeru-
lut Afaceritor Interne apeland, din
arice refes, lnia gratuita:

0800.806.806

sau la sediul Serviciului Judetean
Anticoruptie Covasna, din muni-
cipiul Sfantu Gheorghe, str. Kardsi
Csoma Sandor nr. 16,

Gustari diferite:

~ Un singar lucra imi place la sepia
Tus fon.

- Care anume?

— Cil nu ¢ sotia mea.

e

- Fercie, ce-at facul ¢u banii? Nu
mai am nimic in cont.
- Lasi, dragd, au mai tine §i tucont.

ANUNT LICITATII LUNA FEBRUARIE 2020

Administratia Judeteand a Finantelor Publice
Covasna cu sediul in $fantu Gheorghe, 5tr. Jozef
Bem, Nr. 9, in temeiul art. 256 din Legea nr.
20772015 privind Codui de Procedurs Fiscald,
scoate la licitatie publica urmatoarele bunuri mo-
bite/imobile sechestrate:

Tn data de 04.02.2020 orele 10 licitatia I-a,
Remorca marca Drema Jager, anul fabricatief 1980,
culoare GREMARCU. 1otald maximd autorizata
1200- pretul de pornire & licitatiei 4.670 leipretul
nuinciude TVA, licitatia tinandu-se in 5f. Ghearghe,
Str. Jozef Bem Nr. 9, Jud. Covasha,

in data de ©4,02.2020 orele 11 licitatia l-a,
Ansamblu bunuri mobile{generator electric, eleva-
tor+transportator, mixer dejectii, transporter mele
TM2001-7.5 5:1901, transporter melc TM 150
t=12,2 5:1902, transporter melc TM 150 L=7.5
511903, transporter melc TM 150 L1 2,5, transporter
melc TM 150 L=12,5, transporter meic TM 150 L
=68 5:1905, DeviatorD2001%45 servmator, Devia-
tor D1501%45 servmotor, DeviatorD2001* 60 serv-
motar, tablou Electric, transportator marcat - pretul
de pornire a licitatiei 107 856 lei, pretul nuinclude
TVA, licitatia tinandu-se in Sf. Gheorghe, Str. Jozef
Bem Nr. 9, Jud. Covasna.

in data de 04.62.2020 orele 12 licdtatia I-a,
Constructie garaj in suprafad construttd de 7S mp
suprafatd desfisuratd i construciie anexd in
suprafatd construitd de 19 mp suprafata des-
faguratd situatd Tn loe. Covasna - pretul de pornire
a licitagiei 65.164 lei, licitatia tindndu-se in Sf,
Gheorghe, Str. Jozef Bem Nr. 9, Jud. Covasna.

In data de 04.02.2020 orele 13 licitatia H-a,
motostivuitor marca Balcankar-5.608 lei, Autouti-
litara M1 VOLKSWAGEN  LT35/2.5TDi,  anul
fabricatiel 2001, pretul de pornire a licitatiei- 7. 396
lei, pretul nu include TVA, Lcitatia tindndu-se in 51,
Ghearghe, Str. Jozef Bem Nr. 9, Jud. Covasha.

in data de 05,02,2070 orefe 10, licitagia a i1l
a, Autoturism Opel Zafira, anul fabricatiei 2000,
pretul de pornire a licitatiei- 2,823 lei, Autoutili-
tara VW CARAVELLE anul fabricatiei 1994, sursi de
energie motorind, preful de pomire a licitatiei-
3.014 leipretul nu include TVA, licitatia tindndu-
se in Sf. Gheorghe, Str. Jozef Bern Nr. 9, Jud. Co-
vasng.

in data de 05.02.2020 orebe 12 licitatis a lii-
a, Semiremorca Bena Basculabild Kogel 5K24, anul
fabricatiei 1989, cuksare gri+rosu,pretul de pornire
a licitatiei -7.068, licitatia tin&éndu-se in S, Gheor-
ghe, 5tr. Jozef Bern Nr. 9, Jud. Covasna.

in data de 05.02.2020 erele 14 licitatia a IV.
a, {,fn situatia in care nici la a treia licitatie nu se
vinde bunul s2 organizeaza ¢ noud licitatie. 'n acest
caz bunul poate fi vandut la cel mai mare pret
ofarit, chiar dach acesta este inferior pretului de
pornire a licitatiei"}, dar nu mai putin de 10% din
pretul de pornire al licitalie {pretul de evaluare
diminuat cu 50%), Autotutifitara MAN, anul
fabricatiei 2007, preful de parnire a licitatiei-
79,440 12, licitajia licitatia {inandu-se in 5f, Gheor-
ghe, Str. Jozef Bem hr, 9, Jud. Covasna.

Ini data de ©6.02.2020 orele 11 licitatia IV-a,
(.Tn situatia In care nicl fa a treta ficitatie nu se vinde
bunul se organizeazi o noua licitatle, in acest caz
bunul poate fi vandut la cel mai mare pret oferit,
chiar dacd acesta este inferior pretului de pornire
a licitatiei™), dar nu mai putin de 10% din preful de
pornire al licitatie (pretul de evaluare diminuat cu
50%)}, Presa panouri lemn- pretul de pornire a
licitatiei 6,192 [ei, licitagia tandu-se in 5f. Gheor-
ghe, 5tr. Jozef Bern Nr. 9, Jud. Cavasna.

in data de 06.02.2020 orele 14 licitatia V-3,
{.in situatia in care nici la a treia licitatie nu se vinde
bunul se organizeazd o noud licitatie. In acest caz
bunul poate fi vandut fa cel mai mare pret oferit,
chiar dacd acesta este inferior pretului de pornire
a licitatiei), dar nu mai putin de 10% din preful de
porire al licitatie (pretul de evaluare diminuat cu
50%) stoc de marfa reprezentind produse de uz
casnic- pretul de pornire a licitatiei 4.122 lei,
licitatia {indndu-se in 5. Gheorghe, Str. Jozef Bem
Nr. 9, Jud. Covasna.

In data de 11.02.2020 orele 12 licitatia IV-
a, {,in situatia in care nict la a trefa licitatie nu se
vinde bunul se organizeazi o noud licitatie. In
acest caz hunul poate fi vandut fa cel mai mare
pret oferit, chiar dach scesta este inferior pretulut
de pornire a licitatiei”), dar nu mai pugin de 10%
din preful de pornire al licitatie {pretul de evalu-
are diminuat cu 50%), Autoutilitara marca Ford
Transit, anul fabricafiel 2005, sursd de energie
motorind, autoutilitara prezintd defectiuni la sis-
temul de ambreaj, LTP expirat si asigurare
expirata, pretul de pornire a licitatiel -6,473 lei,
licitatia {indndu-sa in SI. Gheorghe, 5tr. Jozef Bem
Nr. 9, Jud. Covasna.

fn data de 12.02.2020 orele 12 licitatia 1V-a,
(,7n situatia in care nici la a treia ficitatie nu se vinde
bunul se organizeazi o noua licitatie, In acest caz
bunul poate & vandut la cel mai mare pret oferit,
chiar daca acesta este inferdor pretului de pornire
a licitatiei"), cdar nu mai putin de 10% din preful de
porire al licitatie (pretul de evaluare diminuat cu

50%), Teren intravilan, curti constructiiin suprafatd
de 200 mp si constructie carmangerie cu punct de
taiere situat in jud.Covasna, Coseni carte furciara
nr.24064, nr.cadastru top 136/5/1/2(terenul are
drept de servilute de trecere pe jos §i cu vehiculul
pe timpul ziled gi pe timpul neptii asupra imobilului
servant cu nntop 136/5/1/1/21n CF 544 CONFORM
EXTRAS 2134 DIN 26.01.2018}-preful e pornire 2
licitatief 82.192 le}, licitatia tindnd u-se in Sf. Gheor-
ghe, Str. Jozef Bem Nr. 9, Jud. Covasna,

In data de 13.02.2020 orele 12 licitatia V-2,
{.n situatia ¥ care nici la a treia licitatie nu se vinde
bunul se organizeazd o noud licitatie, in acest caz
Bunul poate fi vandut la cel mai mare pret oférit,.
chiar dacd acesta estz inferior pretului de pornire
2 Heltatiei”), dar nu mai putin de 10% din pretul de
pornire al licitatie {prejul de evaluare dirninuat cu
50%%,), Casa de iocuit D-+P+M construit fn anul 2016,
S.construiti desfasuratd 495 mp, S.construitd la
sok:}76 mp 3t teren afevent in suprafatd de 1053 mp
situate in loc. Ghelinta- pretul de pomire a ficitatiei
359,750 lei, licitatia tindndu-se in 5f, Gheorghe, Str.
Jozef Bem Mr. 9, Jud, Covasna.

Pentru participarea la licitatie ofertantii depun
cu cel putin o zi inainte de data licitatiei in plicin-
chis 5i sigilat, urmatearele documente:

- oferta de cumpdrare;

- dovada platii taxei de participare de 10% din
pretul de pornire pentru fiecarg bun licitat in con-
tul ROOSTREZ2565067XXX006266 deschis la Tre-
zoreria 5f. Gheorghe (plata se face prin virament,
bancar, prin mandat pogtal), pe codul fiscal al
AJEP Covasna4511326;

-irnputernicitea persoanei care il reprezinti pe
ofertant;

- pentru perseanele juridice de nationalitale
roménd, copie de pe certificatul unic de Inregis-
trare eliberat de oficiul registrulis cormertuluf;

- pentry persoanele juridice sérdine, actuf de in-
matricudare tradus in fimba romand;

- pentru persoanele fizice romane, copie de pe
actul de identitate; .

- pentru persoantle fizice stréine, copie de pe
pasaport;

- declaratia pe propria raspundere a ofertantu-
lui prin care certifica faptul ¢ nu este persoand
interpusi cu debitorul.

Nu pot participa la licitatii debitorul nici per-
sonal si nici prin persoana interpusa.

Nu se admit ofertele telefonice, telegrafice,
telen sau telefax.

Informatii supiimentare la telef. 0267/352566,
352685 int. 2034.

»Rar se intdnpla

o pamenii rai
si fee fericiti. Se
olrgvesc i pro-
L pria lor rdntate”

— Maurice
Chevalier

Ingrediente
300 g orez cu bobul lung
50 el ulei de misline

sate
piper afby

300 g broceoil
Fa 200 g conopidi
200 g fasole rogie uscatd

6 ! 1-2 morcovi
2 dovlecei

2 ardei galbeni
4 2 ardel rogi
30 ml sos de soia

2 lingurite ofet balsamic
zeama de la o ldméaie

Preparare

g | 4

711

Se curdta gi se spala conopida, mor-
covii §i broceoli, apod se pun si farbi
in apd cu sare i cu zeama de la o

Orez cu legume

Separat, se curdld axdei, dovleceli si se
taie figii sau cubulete. Se cilesc citeva
minute in uleiul de misline, apoi se
amesteci cu legumele fierte. Se con-
dimenteazd cu sare §i piper si se
acuperd cu o [olie de plastic.

Tatz-o cald de 21, se pune orezul sp
un litra de apd si se fasd sa farbd Ind-
bugit la foc potrivit.

Orezul se asezoneazi cu sos de sofa si
cu fasolea rosle, Legumele se prepari
cu ulei, otet baisamic §i sc.condi-
menteazd dupa gust.

[dmdie. Dupd ce au fert, se scot in sitd
i e lash 3 se scurgd. Fasolea uscald se
lasd cireva ore s se inmnaie, apoi se
pune si flarba.

Regula cifrel unice: jocul de Sudoku presupune compietarea carsului de 81
de casute dupa O SINGURA REGULA: orice réind, orice coloand §i oficare
pétrat de 3x3 casule 52 confind o singura data fiecare ciftd cupringd Intre 1
si 9. Solutia joculw in ziarut de maine!
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Agentia de Protectic a Mediului Covasna
- ca urmare a consultirii autcritdtilor parhczpante in cadrul gedintei Comitetului Spemal
Constituit din data de 05.03.2020 la APM Covasna;
- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3} pel. a) st a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potengiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Planui ,ELABORARE PUZ iN VEDEREA REALIZARII UNEI CASE DE L()CUIT”

_amplasat in oragul Covasna, str, Téth, ar. FN, titular SZAB@ ZSUZSA, PETHO ALPAR,

~ cui domiciliul in orasul Covasna, str. Téth, nr. 16, judetul Covasna nu necesitd evaluare de
mediu si nu necesitd evaluare adecvati gi se va supune adoptaiii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor en privire, in special, la:
) gradul in care planul sau programul creeaid un cadry pentry p.rmecte §i aite dctivitdyi
viitoare fie in ceea ce priveste amp!asamemaf Haturg, mdarimea $i conditiile de

Sfunctionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

Descrierea planului:
Obiectul lncririi:
Conform PUG avizat terenul este in restrictic femporara de consiruire péna la
elaborared unei documentatii urbanistice.
Aceasta documentatie a fost elaborata in vederea reglementarii terenului pentru
construirea unei case de locuit unifamiliale.
Prevederi ale programulii de dezvoltare 2 localitiitii pentru zona studiata
Conform Plasului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este in
intravilan,
Destinatia terenului este pentru locuinte si functiuni complementare cu interdictie
temporara de construire paiia la elaborarea PUZ
Situatia existentd
Elemente ale cadrului natural:
Terenul este relativ plan.
Terenul este cuprins intre stf. Toth si gospodarii invividuale.
Vecinatati:
< riord-vest: gospodarii individuale
- sud-vest: gospodatil individuale - gradina
- sud est: gospodarii individuale
- nord est: str. Toth
Evolutia Zonéi _
. Pe strada Toth, atit In vecinatate cit si pe partea opusa a strazii exista case de locuit
andividuale cu uil regnm de inaltime P, $1 P+M

F/AZ AGFNTIA PENTRU PROTECTIA MEI}!ULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Balan, nr. 10 $fintu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-mail:office@iapmcev.anpim.ro; Tel 0267/323701; Fax, 0267/324 181 pag. 2 /7

| Opr_e.rator- de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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dudle, avind un

‘T‘aminm este: aceesibil de.pe strada Toth.

ivata de curdnd (asfaitata, trotbiare, retele edilitai)

?\I s ‘intervine Ia profi flad st
trotusre pe ambele prti) oy un progpect. e%z pesig
‘Parcagezs.

“parcare {sau garay) peatrn focatati §i vizitatori.
lorin spa;m’é paiblic (str. Toth)s.

pz’m édim;mr‘i i,‘i' :
‘bruaia 1o peisul. Acestes vor I

Spatii verz

Avind in vedere ca este vorba de o strada existenta care oy are fasii de zong verde nill

se propun spatii verzi in d domeniul py
Pe ot spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din totalil suprafetet..

Funetiuni propuse

Funcﬂun& principali:
sk d it individuald

Functiuni complementare;
- amexe gospodaresti, garaje, folsoare, parcaje acoperite, retele edilitare

L;E’}_ IONGIETE

I,; fpusiedy




Functinni admise cu conditii:

birouri, spatii comerciale si prestari serviii, cazare turistica, cu conditia ca amprenta
la sol a acestora sa nu depaseasca 120 mp

Regimnl de iniltimie:

Regimul maxim de inaltime al cladirilor: P.+1, cu sau fird subsol

Aliniamentul:

Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.

Se mentine aliniamentul existent, la limita proprietatii dinspre strada Toth.

Regimul de aliniere al constructiilor:

Cladirile vor fi in prineipiu aliniate la limitele de proprietate.

Zona edificabila:

Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren si de modul de
lotizare
Zona edificabila se stabileste la distanta de lm fata de vecinatati si 3m fata de.

aliniamient.

Retrageri minime obllgatnm

-3 m fata de aliniament, in concordanta cu casele invecinate

- 1 m fata de vecinitati

Cladirile vor fi retrase fati de vecindtii cu minimum 1/2 din inaltimea la cornisa a
cladirii.

Autplasament in cadrul parceiel

S¢ vor respecta conditiile de insorire: casele vor fi retrase cu minimum 1/2 din
inaltithea 1a siressina fata de vecinatati pentru a respecta conditiile de insorire, Ferestrele si
balcoanéle sunt admise ¢u conditia sa fie amplasate 1a o distanta de minimum 2m fata de
vecinatati

Pentru anexe gospodaresti destinate animalelor de va cere acordul vecinilor,

Anexele gospodaresti vor fi amplasate in zona din spatele casei.

Indici urbanistici

POT = 35% (maxim) CUT=0.7 (maxim)

Bilant teritorial comparativ_al parcelei:

Existent _ Propus
| | | _wmp_ | % | mp %

Teren arabil intravilan | 1212 o - |-
Zona rezidentiald - e 212 1100
Total 1212 100 1212 100

Echlparea edlhtara
Pe sirada Toth exista retele cdilitare, respectiv: alimentare cu apa, canalizare

menajera, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz. Constructia propusa va fi

racordata la aceste refele.
b) gradul in care p!anu[ sau programul influenteazd alte planuri 5i programe, inclusiv pe

cele tn care se integreazd sau cave derivi din ele:
Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr.627

_ din 02.12.2019, eliberat de Consiliul Judetean Covasna.

A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresar B-dul Grigore Balan. nr.10 Sfantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna

[-mail:office@@apmey.anpm.ro;: Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pag. 4 /7
rOperator de date cu caractet personal, conform Reguiamentulm (UE) 2016/679 ,
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Informarea si participares publicuhii ia procedara de evaluare de medin/procedura de
evaluare adecvati:

- Amonturile privind initierca PUZ, publicate in ziarul Observatorul de Covasna in data de
27.01.2020 i 29.01.2020;

- Convocatorul transmis cifre membrii CSC privind participarea la sedinta din date de
03.03.2020:

= Procesul verbal af sedinfei C8C nr. 7/03.03.2020:

- Animt publie privind decizia etapei de Incadrare §i protectul deciziel afisat pe site-ul APM
Covasna (htip:/apmev.anpm.ro) din data de §5.03.2020;

~ Anuntal titularulul publicat i ziarul Observatorul de Covasma in data de 06.03.2020,
referitor decizia de theadrare PUZ;

Autoritatea competenid pentru proteciia mediului a asigurat si garantat accesuf liber &
informatie a publiculul si participarea accstuia Ia luarea decizied i activitatea de definitivare
§i avizare din punct de vedere al protectici miediului a planului. Documentaiia a fost
aceesibilil publiculul lo sedivl APM Covasna pe durata derulirii procedurii.

Avizul de medin nu fine loc de awtorizatie de constraire, nu confera drepiul de 2
executa lnerdri de constructit. Titularsl are obligatia de 2 supune acest plan proveduril
de adopfare numai in forma svizatd de autoritaies compefenidt de mediu - AFM
Covasna.

Raspunderea pentre evrectifudisea informatiilor puse 14 dispozitia APM Covasnasis
publiculul revine titularuini plapului, far rispunderes pentru corectitudinea studiilor
st evaludrifor revine autorilor scestora, conform art. 23 din OUQC nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificivile si completirile ultericare.

bn eazul in care planul suferd modificiri san ests revizmit, titularal este obligat s
motifice in soris Agentia pentry Protectia Mediului Covasaa.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril, pe toatd pericada de valabilitate a
plinuiui, dacd nu intervin modificri ale acesiuia. Nerespectarsa condifiilor
nresentuluii aviz constituie contraventie ¢i se pedepseste conform prevederilor legale in
vigoare,

Prezentei decizii [ se aplicd prevederile Legdi contenciosulul administratlv nr. 354/2004 cu
maoditicirile si completirile ultericare

HEREQT@R B "“E{,if’fﬁ‘{
f
sef Bervicin Avize, Acorduri, Antorizatii, imﬂemii,
Ing. SIMINICE %milﬁ {;@@ viel Nicolae Ing. FARKAS Berta
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Numerele castigitoare la extragerile loto de duminica, 26 ianuarie

Duminicit an avat loc noi trageri Loto
6/49, Noroc, Joker, Noroc Plas, Loto 5/4¢ si
Super Noroc, dugd ce la trageriie loto de joi,
23 januarie, Loteria Romani a acordat
14.014 de cagtiguri in valoare totald de
991.242,85 fei,

Rezultatele extragerilor de duminici:
Loto 6/49: 9, 23, 28, 35, 18, 45
Loto 5/40: 7, 20, 23, 14,22, 36
Joker: 16, 20, 31,28, 45+ 6

490,200 de euro).

Noroc: 6176653

Supernoroc: 1390806

Norocplus: 3442189

La Loto 6/49 se inregistreazd un reporf in
valoare de peste 2,77 milivane de lei (peste
581.500 de euron). jar la Noroc un report cumi-
[at in valoare de peste 2,34 milivane lei (peste

La Joker, la categoria |, este in joc un re-
port in valeare de aproximativ 4,40 milioane

reportul ia categoria 1 este de peste 32.300 de
lei (peste 922,000 de eurn), lar la Noroc Plus  ej,

ANUNT

Primarul comunei Batani, in conformitate cu prevederile art, 7 alin.
12) i alin. {13) din Legea nr, 52/2003 privind trasparenta decizionala
Tn administratia publica, aduce la cunostint publica:
PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA BUGETULUL
GENERAL AL COMUNE} BATANIE PE ANUL 2020

Textul ibtegrai al proiectului de hotdrare cu anexa pet fi consultate
la contabilitatea institutiei ziinic intre orele 8-14 incepand cu data
de 27 Tanuarie 2020, si pe pagina oficiald  al comunei Batar
www.nagybacon.ro. Cei interesafi pot depune in scris sugestii §i
opinii pe marginea proiectlului de hotirare pana la 14 februarie 2020
la registratura Primdriei Batani.

ANUNT

Priméria comunei Sénzieni,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, aduce Iz cunogtinia publica
initiativa primarului comunei Sanzieni, dl. Balogh Tibos, privind apro-
barea bugetului general ai comunei Sanzieni pe anui fiscal 2020.
Textul complet al Profectului de hotarire, al anexelor, precum i al
expunerii de motive au fost afisate la sediul Primariei unitagii admi-
nistrativ-teritoriale de mai sus, cu data 16.01.2020.

Ceiinteresati pot trimite/depune, in scris, propuneti, sugestit, opini
privind Projectul de hotdrdre, pand la data de 05.02.2020, la
adresafsediul Primédriel Sanzient.

Anunt public privind depunerea
sclicitarii de emitere a acordului de mediu

Szabo Zsuzsa si Petho Alpar anuntd publicul interesat asupra
depunerii solicitarii de emitere a acordului de mediu pentru proiec-
til PUZ CASA DE LOCWUIT pe parcela amplasatd in jud, Covasna,
orasuf Covasna, ste. Str. Toth, f.a. informatiile privind preiectul
depus pot i consuftate la sediut Agentiel pentru Protectia Mediului
Covasna, Sfantu Gheorghe, bd. Grigore Balan nr. 19, in zilele de juni-
vineri, intre orele 9-13.

Obsarvatiilé se primesc % sediul Agentiei pentru Protectia Mediului
Covasna,

Anunt public privind decizia finald
a etapei de Incadrare

DIO ANDEZIT SRL anuntd publicul interesat cd s-a luat de cdtre
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna Decizia finala a etapei
de incadrare nr. 1 din data de 23.01.2020 privind Planut de GESTIUNE
3 DESEURILOR, situat in Malnas Bai MTTC, fard aviz de mediu.

Locuri de munca

TN GO A AP T

> Vel sd cisligi mai mulii banit Al posibilitatea sa lucrezd in Llimpul
liber? Intrdl acum in cchipa de vanziri produse bie Life Care. Tel. 0727
394 737

» Firma de constructii din Bragov angajeazt muncitori calificati. Tele-
fon: 0731-998.867

Diverse

» Pubficiim ananturi de mici publicitate in ziarele centrale; somatit,
citatii, vanziri cte. Detalii pe email: office@newageadv.ro sau ka tele-
fon B8729-909.311
Condoleante

Cursul valutar

1 EURO 4,7790 lei
1 USD 43101 lei
1CHF 4,4487 lei
100 HUF 1,4187 lei

Farmacia de garda
Simneria: Str. Stadionului, Nr. 19
/Tel.0267- 313,942

(Farmacia elibereazd medicamente

intre orele 20:00-08:00 numai pe
baza retetelor medicale de urgentd)

Stintii zilei

Ortodox: t Aducerea moag-
telor Sfanmtului fean Gura de
Aur.

Catolic: Sf. Angela Merici, fe.

observatoruicv@gmall.com
Telefon f Fax: 0267-351.425
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Miercuri, 29 ianuarie 2020

wnge,

Pantru ABONAMENTE, va stam la dispozitie la sediul nostru din 5fantu Gheorghe,

sti, Gaber Aron, bl. 2, Sc. G. Informatii la telefon: 0267/351.425, 0745.041.580.

Anunt

SZABO M. ALEXANDRU INTREPRINDERE INDIVIDUALA, cu sediulin loc, TG.
SECUIESE, str. Vasarhely Péter, Nr, 6/A, jud. Covasna, anunta publicul in-
teresat asupra depunerit documentatiei pentru oblinerea autorizatiei de
mediu pentru activitatea 4520 — Intretinersa 3i repararea autove-
hiculelor’ punct de lucru in lloc, TG, SECUIESC, st Vasarhely Péter, Nr. 6/A,
jud, Covasna.

Observatii sau reclamatii se pot depune la sediul APM Covasna, Sf. Gheor-
ghe, Bd. Gen. Grigore Bilan, nt. 16, in termen de 30 de zile de [a aparitia
prezéntului anunt.

Anunt public privind depunerea
solicitarii de emitere a acordului de mediu

Szabo Zsuzsa si Petho Alpar anunta publicis! interesat asupra depunerii
solicitarii de emitere a acordului de mediu pentru proiectul PUZ CASA
DE LOCLUHT pe parcela amplasatd in jud. Covasna, oragul Covasna, st
Str. Toth, f.n. informatiille privind proiectuf depus pot fi consultate la
sediut Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna, Sfantu Gheorghe, bd.
Grigore Bilan ne 10, in zilele de luni-—vinert, intre oree 9-13.

Clservatiile se primesc la sediul Agentief pentru Protectia Mediului Co-
vasna,

tmobiliare
bt

» Vand apartament cu 2 camere pe N, Iorga, In 8. Gheorghe. Prey
45.000 euro. Tel. 0766 786025

Inchirieri

»

Pierderi

» MARTEH SRL, inregistratd Ja ORC Covasna sub nz. J14/410/1992,
anungd pierderea si DECLARA NULA autorizatia de funcionate 2
societalii Ja sediul din $Sfntu Ghevrghe, Str. Arcusubui nr. 65, emisa de
citre ORC Covasna.

Locuri de munca

» Firm3 de constructii din Bragov angajeazi muncitori calificaji. Tele-
fon: ¢731-998.867

Diverse

» Publicim anonguri de mick publicitate in ziarcle centrale: somatit,
citalii, vinzari etc. Detalii pe eruail: office@newageadv.ro sau la tele-
fon 0729-902.511

Decese

Anunt
Unitatea administrativ-teritoriald Valcele, din judetul Covasna,
anuntd publicarea documentelor tebnice ale cadastrului pen-
tru sectoarele cadastrale nv. 28, 32, 35 5i 36, incepénd cu data
de 5.02.2020, pe o perfoads de 60 de zile {5.02.2020-604.2020},
la sediul primariei: Comuna Valcele, sat Araci, str. Principala, nr.

Anunt
Unitatea administrativ-teritoriald Moacsa, din judetul Covasna,
anunta publicarea documentelor tehnice ale cadastrului pentru
sectoarcle cadastrale nv. 2, 4, 8, 9, 10, 11, 14, 18, 20, 23-34, in-
cepand cu data de 5.02.2020, pe o perivada de 60 de zile
{5.02.2020-6.04.2020), la sediul primariel: Comuna Moacsa, str.
Principala, nr. 354, judetul Covasna.

Cursul valutar

1EURQ 4,7787 lej
1USD 4,3378 lei
1CHF 4,4767 lei
100 HUF 14172 lei

Farmacia de garda
Simeria: Str. Stadionuiui, Nr. 19
fTel, 0267 - 313.942

{Farmacia elibereazé medicamente
intre orele 20:00-08:00 numai pe
baza retetelor medicale de ur-
gentd)

Sfintii zilei

Ortodox: Aducerea moastelor
Sfantului Ignatie Teoforul.
Catolic: Sf. Valeriu, ep.

observatorulev@gmail.com :
Telefon { Fax: 0267-351.425
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Mica Publicitate incepén

-

wNEnZE e cumipdriel © inchivier ¢ plerderi » anuntur

ddela?lou.refcuvant

. @ m@ﬁ%ﬁ &, S

Toate tipurile de antnfuri si micd publiciiate In OBSERVATORUL DE COVASNA!
Cel mal imporiant cotidian romanesc din judet, meéreu mal aproape de cititori!
V5 stam la dispozitie la sediul nostru din S5 Gheorghe, sir. Gabor Aron, BL 2, 5¢.G
informatii is telefon 0267-351.425

Anunt public privind decizis olapet de incadrare

Szabo Zsuzsa gt Petho Alpar anunts publicel Interesat ©d sa
iuat de ciire Agentia pehitty Protectia Mediiiul Covasna Decizia
privited Tncadrarea PUZ CASA DE LOCUIT pe parcels amplasatd In
judl. Covasgna, ovagal Covasna, str. St Voth, fn,, 713 aviz de mediy,
planul urmand a fi supus proceduri de adoptare fird aviz de medic.

Ohservatiite st comentaviite publicelul interesat privind dedinia
etapal de Incadrare se depun in scris la sediul Agentiel peniry
Protectia Mediuiui Covasna situat in Sfantu Gheovghe, B4, Grigore
Batan, nv. 1G, in zZilele de luni-vinetl, intre orgle: 09.00-13.00, telefon:
0267.323.701, In termen de 10 zile de la aparifia anunjului.

Arnung public privind decizia etepet do Incadrare

Porptien Bela anuntd publicul interssat < s-a luat de cibre
Agentla pentri Protectia Medivlul Covasna Decizlz privind in-
cadrarea PUZ ZONA LOCUINTE pe parcela amplasatd in jud. Co-
vasna, comuna Bedec, localitatea Zalan, axtravilan, aid avizde
eradhiu, plan il srmdnd a f supus procedurd] de adloptare (v avizde
medisy

Observatide st comentariile publiculul interesst privind decizia
etapel de lncadiare se depun In scris 18 sediul Agentiel pentry
Protectia Mediului Covasna situat In Sfaniu Gheorghe, Bd. Grigere
Bilan, e 16, in Zlele de luni-vinerd, tntre orele; 09.06-13.00, telefon:
Q287.323.701, In termen de 10 zile de la apariiia anuntulul.

¥ PubBicksm aramiuri de mick pebliciiote o siovele contralo:

%mgbi!iar@

|
i
|

5 Caut feren esbavilsn In satele apropinie de S#ntu Gheorghe, |
aproape de drovaul prineipal. Astept orice ofentd, Tel. 0749 903 604
Inchirien

> Primeése tn gazdd, zona GérHl. Tel. 0755 563 519

Serviei

% Blectrician sxecut instalati elecizice, spartamente, case, diverse.
Tel, D73 004712 1
AutniMotc

¥ Vind Opal Combe 1.3 odti 2007 In stave fomrte buni cu toate sehine-
brurile fHente fa ui. Preg {500 suro. Tel, 0740 152677

Locuri de muncd

» Firmi de convtruelii din Bragov angajeazit muncitori ealificati. Tele-
fon: §731-998.857

Diverse

somatii, citatll, vinwin! ete. Detalit pe cmath: office@nemagendere
saw fa Yelefon $729-200.311

Urgente siomatciogics

e

%é mw@@ﬁ e

%3@

{-ulia DRAGHIC! - TARAS

| Danid Leanard BULARCA
-Crisfian FRISK

+ {prin REKADA REFF SRL)

Cursul vajutar

1EURO 48085 lel
1 LS 43072 1ei
1CHF 45170 tei
TGO HUF 14313 1ei

Farmacia de serviciu

FARMACOM NR, 30; 5t Benedek
Elede, N2 7/ Tel 0367 - 407568,
Pragram: 8- 12/ 16~ 20

Farmacia de gardd

GALENUS 4: Str. Sporfuriior, M. 11
F el G367 - 800011

Farfriacia alibereazd medicamente
intre orele 20:00-08:00 numal pe
baza rejeteler medicale de ur-
gentd.

Sfintit zilei

Ortodox: SAntii 42 de Mucenici din
Renovesa; Mflarea Sfintef Cruel,
Catolie: S Coletta, fo. Fer, Roza din
Viserbo, fe..

observatersicviDamalt.com
Teiefon § Fax: G28F-351.428
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Vineri, 20 martie 2020

Mica Publicitate incepand dela 1 leu.mva/ cuvant

Toate tipurile de anunturi $i mica publicitate in OBSERVATORUL DE COVASNA!
Cel mai important cotidian romanesc din judet, mereu mai aproape de cititori!
Vi stim la dispozitie la sediuf nostru din Sf. Gheorghe, str. Gabor Aron,BL 2, Sc. G
Informatii 1a telefonn 0267-351.425

ANUNT

PRIMARIA MUNICIPIULUY SFANTU GHEQRGHE
cu sediul in Sfantu Gheorghie, str, 1 Decembrie 1918 nt. 2

Drganizeaza coricurs pentru ocuparea funciiet publice de executie
vacarits din cadrul Biroului de Evidenta si Evaluare a Patrimoniuluial
Primariei municipiviul Sfantu Gheorghe.

¥ Consilier {S), gradul profesional asistent,

Conditli de parficipare:
~conditiile de ocupare a unei functii publice previzute de art. 465
alin. 11} din CU.G. nr. 57/2019 privind Cocul Administrativ.
- studii universitare de licentd absolvite cu diploma delicenta sau
echivalénta in stiinte economice;
- vechime in specialitatea studifior necesare exercitarii functiei
pubtice; - minirmum 1 an;
- cunoasterea unet limbi straine din limbile oficiale ale Uniunii
Europene, doveditd cu decumente care s3 ataste detinerea
competentei, emise Tn conditile legii- nivel baza

Dosaréle da inscriere la concurs se pot depune Tn termen de 20
zile de la data publicrii anuntuiui pe site-ul Agentiei Nationale
a Functionarilor Publici i pe pagina de web al autoritélii, ia Com-

partiméntul Resurse Umane (tel.: 0267-316957/126). Informatii |

referitoare la documentéle necesare, bibliografia si atributiile
prisvazute in fisa postului se pot consulta pe pagina de web:
www.sfantugheorgheinforo/Primarie/Angajan. Persoana de contact:
e-mail: monika.mihaly@sepsiro,

Coniirsul va avea loc la sediut Primariei municipiului Sfantu Gheor-
ghe:

-1n data de 22.04.2020, ora 10.00 proba scrisd

~interviul, in termenul prevazut de lege.

Anunt public privind
decizia finala a etapei de Tncadrare

Szabo Zsuzsa §i Petho Alpar anuna publicul interesat ¢ s-a fuat
de citre Agentla pentru Protectia Mediului Covasna Decizia finald a
etapei de incadrare nt. 16 din 16.03.2020 privind PUZ CASA DE
LOCUIT. jud. Covasna, orasul Covasna, str. Str. Toth, fn, fard aviz de
mediv.

Imobiliare

¥ Vand apartament cu 2 carhere, 51 mp, str. Crangulul, elaj 4, cu 2
terase, pivniti, aeoperis cu Hglh. Tel. 0746 012 529

Inchirieri

# Inchirtez apartament 2 camere in Sntu Gheorghe. Tel. 0727 743
496

Pierderi

% Plerdut berseta cu actele maginii. Ofer recompensa. Tel, 0729 970
105

Diverse

¥ Poblicim anuntori de mick publicitate in ziarcle centrale:
somatii, citatii, vAnzéri etc. Deralii pe email:
sffice@newageadv.ro sau la telefon 8729.909.311

Cursul valutar

1 EURD 4,8440 jei
1USD 44864 lei
1 CHF 45934 lei
100 HUF 13531 lei

Farmacia de serviciu

HYGEA: P-ta Mihai Viteazul n. 3 /
Tet. 0267 - 351057, Program: 8- 32
f16-20

Farmacia de gardé

HELP NET: Str. Grof Miko Imre nr. 6
- mag. Sugas / Tel. 0367 - 802977
Farmacia elibereazd medicaménte
intre orele 20:00-08:00 nuriai pe
baza retetelor medicale de ur-
genta.

Sfingii zilef

Ortodox: Sf. mucenici ucisi In Ma-
nastirea 5. Sava cel Sfinfit.

Catolic: $s..loan Nepomuk, pr.m.;
Paul, Ciril, Eugen si ins, m.

observatorulcv@gmail.com
Telefon | Fax: 0267-351.425

REDACTORI

lidlia DRAGHICE - TARAS

1 Daniela LUCA
+ David Leanard BULARCA
£ Cristian FRISK

EDITORIALIST

{ Duimitry MANCLACHESCU

MARKETING

| Florin CHERESTES

{prin REKADA REFF SRL)
BALINT Erzsébet
DIRECTOR ECONOMIC

i Gristina BEJANCU e
ASISTENT MANAGER

| Ana-Maria RABU
TEHNOREDAGTOR

losif fihai DARIE

| EDITIE ONLINE

| Rézvan CRACIUN

| GORECTURA,

| Marius RACZEK
+ DIFUZARE

| lulia QLA

i George REBEGEA

t ADRESA,

Sfantu Gheorghe, 5ir. Gabor Aran,
Bl. 2, sc. G (|angé Casa de Culturd)

| ABONAMENTE
3 0267310684 {H-Press)
§ 026731450 {Posta)

0267351425 (Redacfie)
i [5SN - 1583-8587
| Tipar execulal la T3 Info SRL




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratal General Pentra Siivatii de Urgenga
Inspectoratul pentru Situagii de Urgents
- MifgE Viteazul” of 'Judé;.‘eii!zgi Covasri

Citre,

NESECRET

Nr. 1998059 din 18.02.2020
Exemplar nr. 1
Sfanty Gheorghe

Domnii 8zabo Zsuzsa si Petho Alpar

Urmare la cererea dumneavoastra inregistrats la Inspectoratul pentrn Situatii de Urgenta "Mihai

Viteazul” al judetului Covasna cu nr. 1998059 din 05.03.2020 vii comunicam acordul nostru pe
linie de securitate la incendiu, penitu Planul Utbanistic Zonal PU7 — C484 DE Locumn,

propus a fi amplasat in orayul Covasna, str. Toth £n jud. Covasna, en conditia respectiri

prevedertlor pet.d.12 Anexa nr.d din Regulamentul general dée urbanism aprobat ¢u H.G. nr.

525 din 27 funie 1996 *republicats,

Cu respect,

INSPECTORSEF |, 7 .
Locotenent colonel-. /4 /.
ocolenent go ane{J % £ i

ﬁ?fg@i&fﬁ?’gﬁ

i G

4

Pagina 1 dim 1

Str. Oltului, 0r.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182

e-mail contact@isujcy.ro

NESETRET
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Nr. 332/ 2018,

STUDI GEOTEHMIC
ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT , PARTER?,

JUDETUL COVASNA

Beneficiar: Peths Alpdr si Szabd Zsuzsa
Executant: GEODASR.L - 5f Gheorghe
Faza: PT.

ADMINISTRATOR,

Déiid Judit
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ing. geol. David Atila ...
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STUDIU GEOTERNIC
ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
CONSTRUIRE CASA OE LOCUIT ,, PARTER", STR. PILISKE 4BIA,
DRASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA

i, DATE GENERALE

$C GEODA S8RL a vedactal studiul geologo-tehinic conform normativului priving
documeniatiile geotehnice pentru construcli, Indicativ NP 074-20%4 $t Eurocade 7, cu scopul de
a clarifica condifile geofchnice ale perimetrulyl, dle elementeins geciogize, hidrogeoiagice,
selsmice 3 referitoare la anfecedentele amplasamentulti, In vedersa descreri proprietétifor
esantisle ale terenulisl s pentru estimarea domeniulul de sigurantd a valorilor parametrilor care vor

Ti utifizate In proiectarea i In execulia constructiler.

Adress amgiasameﬁtuiu ; Orasut Covasna, str. Piliske 40/4, judetut Covasna
' : LR
Lista documentelor tefinice furnizate de beneficiar: Plan de situatis,

U'ﬂiié;i!-e cars aU participal la efectuares cercetarl terenulul de fundare:

i de specialiiater 5.C. GEODA 8.R.L- St Gheorghs, Sfr, Presei nr. 4
Telffax: 0367 — 820 154; Tek 0727 - 257 762,

Determingrile gi incercdrile de jaborator zu fost execitate T Laboratorul gectehnic 8.C.
AZOLIB 8.R.L. - Miercurea Ciuc, str. Brasovukg 123.

In faza actuald au fost executate urmtoarele fuora;

Projeg

— documsntare $i recunoasteres amplasamaniulil
=~ un foraj geotehnic (FG-1 3
-prelevén probe geotetinice, determingri de laborator geotehnic { o props )
— o incercare in sitt cu penstrometryl dinamic PDM 30— 20 (P Y
~ asistenizd geologicd, interprelarea i sinfetizarea informatiifor cu caracter
geomorfologic, géologic, hidrogeologic $f geotehnic din perimetu.
Studiul este sustinut tehnié prin anexele grafice:
— Rezultatele determingriior de laborator geotshnic;

— Figa forajull FG-1 eu rezuliatele determingrilor de laborator

— Diagramele Tnoercdrl in sty

4
&

9]
i,



— Planga nr. 1. Plan de Incadrare in zong, s¢. 1. 5 606:
= Plansa nr. 2. Harta geologicd a perimetrulul, sc 1; 200 000:
= Plansa or. 3. Plan de situalie cu amplasarmentu! lucrdrilor geotehnice, sc. 1: 500:

— Planga nr. 4. Figa forajulii geotahnic FG —1. sc. 1: 50;

1. AMPLASAMENTUL

Perimetrul studiat se afia In orasul Covasna, sir. Piliske nr. 4078 £ corform plansel nr. 3 )

L CONDITH NATURALE
1.1, Date privind morfologia si topografia ferenului

Sub aspect geomorfologic perimietril studiat se incadreszd in zona de raméd a Bazinului
Tg. Secuiesc, nut care reprezintd digitalia Depresiunii Tarii Barsel. Terenu! de fundare este
alcatuit din depozite aluvionare hologen supericare. Terenul de fundare este cvaziorizantal,

{.2. Date privind geologia zonei
Stratigrafia perimestruli

Perimeiiul Covasna, situat Iz rama  Bazinuil Térgu Secuiesc, este caraclerizat prin
prezenta spre interiorul bazinulul z depozifelor de wmpluturd molasicd de varstd pliocen-
pleistocena, formate pe un fundament constituit din formatiuni cretacice s paleogene n facies de
flis (conform plangel nr. 2).

Depozitele cretacice si palegyene apar 2 zi & rama bazinului g aparfin unor unitaf

teciono-struciurale diferite {panze de garia)), care se ncalecd succeshv de Iz vest ia est, dealungul

unor linli grientate aproximatiy nord-sud,

Umnplutura bazinuiui este formald din depozitele pliocen-pleistocene de tip molass, care

stay discordant peste depozitéte fundamentului.
In cadrul depoziteior pliocene se pot distinge urmatoarele nivele litostratigrafice; brecie
bazald, orizontul inferior argilo-nisipos; orizantul mediu mamae-argilos; orizontul superior argilo-
nisipos.
Pleistocenul dispus discordant pesfe depozitele pliocenului, este reprezentat prin
formafiuni dintr-o succesiune siratigraficd regresiva. In perimstiu este prezent:
= Pleistocenu] mediu, care a fost Intalnit numal In foraje §i este constitult dintro

altermania de nisipur §i pistrisuri, cu intercalatll de argile;



= Pleistocenul superior, alcatuit din pletrisur g nisipur! care alcdiuiess conurile de
dejectie si pigtrigurite de terasd ale vaillor afluents Raului Negru, formand
plemontiri in zona de ramé a depresiunil.
Heiocenu! este reprezentat prin depozitele deluvial-profuviale, constituite din:
— nisipurt gt formiatiun lsessoide, alcatuing partea superioard a piemanturilor
st teraselor si apartin Holocenuiul inferior,
— aluviunite rdurilor, formatiuni necoezive grosiere, ce aparin Holocenului

superior.

lectonica: Depozitele cretacice si paleogens din funidamentil depresiunii i din rama
bazinulul sunt cutate, faliate gi tncllecate in timpui paraxismeler orogenics austic sf laramic,

Spre depsebire de scestea. depozisle pliceene nu sunt eufate, 1 schimb sunt infeps
solicitate de tectonica rupturald, ca urmare sund intens faliate. Aceste migcdr tectonice au sfeciat
¢ mare parte §i din cadrul depozitelor pleistocens artepasadens.

Depresiunea s-a format la inceputyl plivcenulul prin scuftindarea In frepie, de i graben,
de a lungut unor fafi gravitationale regionale, cu orientare preferential® nord-sud, paraleld ou
principalele unitati structurale ale Carpatilor Orientalt

Dupd formarea depozitelor plicene {fa limita pliocen-plsistocens) cu acaria fazel tectonice
valahe aceste forthatiuni au fost supuse unor procese de exondare g fliere.

Principalele fali care au apdrut In aceastd fazd au fost decrogirile orientate Tn general
perpendicular pe primele falii gravitationale, adica de la vest spre est. Acesite migear s-au soidat
in majoritatea cazurilor cu compartimentares depozitelor si ¢ cadere in trepte nsore ceéntrul
bazinulu. Tn azcelagi timp vechile sisteme de falii au fost reactivate, confribuind si ele ia

compartimeniares deporitelor pliocana.

Formatiunile pleistocenulul superior i ale holocenulul nu surst afectats de fractur, ele
acopera censtant depozitele mai vechi, formand depozite ovazicrizontale.

iL3. incadrarea prealabild a lucydrii {categorie geotehnicd)

in urma analizel datelor geologe — tehnice preliminare s-a reafizat incadrarea prealabild 2

fucrarii: categoria geotehnicd 2, risc geotehnic moderat.
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Hl. SINTEZA INFORMATHLOR OBTINUTE DIN CERCETAREA TERENULU! DE FUNDARE

HE AL Volumul de jucrdyi realizate
In faza actusls s-au executat urmatoarele lucrar geotehnice: un foraj geotehnic { FG -1 ), o

Incercare in situ cu penetrometrul dinamic PDM 30 - 20 ( P-1), asistentd geologics, imterpretares

§i sintetizarea informatiiiorcu earacter geomorfologic, geolegic, hidrogeologic §i geotehnic.

H.2. Metodele, utiiajele si aparatura folosite

Pentru sdpares géurii fa forajul executat s-a folosit instatatia de foraj geotehnic Pride
Maunt 20,

incercanie in situ au fost executate cu pentrometrul dinamic i con FOM.

Incercériie in sify s-au realizat cu penstrometrul dinarmic PDR 30 - 20,

Foto 2. Aspeciul terenuui investigat
si instalatia de sonda de penetrare
PDOM utilizat,

Foto 1. Aspectul terenului investigat
si instalalia de foral geotehnic Pride
Mount 20 utilizat,




DATELE TEHRICE ALE ECHIPAMENTULUI UTILIZAT PENTRU INCERCARILE IN SITU

Referinte normative SRENIBO22478-2 i Lurigimes ljef de batere  im
‘Wiasa berbecului ) 30 kg " Masa tijal di batére - 2.4 Kgim
Indllimea d& cadere - 0.20m Echidistantad de infingere a conuli " 1oem
Masa nicovalei 30 kg  Numar lovituri N0}
‘D‘ia_me_‘trus conui - 35.68 mm -;'Cﬁ-eﬁci'e«ni: de corelatie NSPET - - 077
Avia riominali a conuli 10 ¢m? ."Un}gﬁf_ul de varf &t conuful ) g0°

#11.3. Datele calendaristice efectuddil lucrdior de teren
Luergriie de teren s-au efeciust in luna mal 2018,
L4, Stratificatia pusd in evidents

Lugririie executate:
Forajul geotehnic FG - 1, prezeniat n planss nr. 04, a intérceptal urmdaloarea

succesivne litologica:

6,00~ 0,20 - 5ol vegetal

4,20 - 0,50 - Argita nisipoasa canugie deschisa

0,50 - 1,50 - Argils nisipoass cafenis

1,80 - 2,10 - Argild neagrd

2,10 - 240 - Praf argilos siab nisipos cenusiu

2,40 - 2,80 - Arglig nisipoass brund

2,80 - 3,50 - Argiia cenusie

3,50 - 3,80 - Nisip prafos

3,80 - 4,80 - Argila prafoass cenusie cu elemente de pietris
4,80~ 5,00 - Pigtris nisipos cenusiu

Adancimea finald a forajului este de 5,00 m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat ia

gdancimesz de 3,50 m.
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Foto 3. Litclogie interceptatd in forajul FG-1

Incercares in situ a fost executat cu penetrometrul dinamic PDM, &nga amplasamentyl

forajelelor. Prin prelucrarea statisticd a rezuitatelor Incercatifor in situ am detetminat peniry

pérmanturiie intercepiate valeriis N1o si N Rpd {conform diagramelor sondariior ansxate).

HLE, Clima, nivelu! apel subterane si caracten! stratuifui acvifer

Caracterul inframontan al perimelruiul contribule la conturarea unor particuralitalf climatice
evidentiate prir: temperatura medie antiald de 8°C; media temperaturiior unit ianuarie de — 3,9°C;
media temperaturiior lunii lie de 17 8°C.

in timpul femii suni Fecvente inversiuniie de temperaturd, Apariiia medie anvald a
probabilitatii gerurifor impuril este dats de 10 oclombrie, iaral gerdriler intarziate 20 aprifie.

Precipitatile atmosferice Inregistreazd medii anuale cuprinse Infre 800 — 700 mim.

Hidrogeologic; perimetrul se caracterizeazd prin prezenta & doud unitali acvifere, care se
disting dupd modul de circulatie 2 apei sublerane sl dupd complexul litologic In care se dezvolia.

- Acviterul de adancime este situat In compleiad! cretacic-palecgen, circulatia are loc in
mediu fisural gi are un caractsr multisirat sub presiune, iar alimentares are loc In Zonsle de
aflorare prin infilivarea precipiiatior st prin retesua de fisur si sistemele de fracturi existente;

- Acviferud freafic, carmtonat In cuaternar, cu o larga dezvoltare, alimentat din precipitafii,

Nivelul hidrostatic a fost intercepiat la adéncimea de -3,50 m.



V. CONDITIH GECTEHNICE DE FUNDARE

V. 1. Incadrarea definifiva = jucririi {categorie geotehnica)

In functie de factorit de teren, respectiv fatorii legati de structurd si vecinatdt], constructia

se va Incadra In categoria geotehnicd 2, risc geotehnic moderat.

TABEL CU INCADRAREA GEOTEHNICE A TERENULUS

Factorii analizafi Caract. Punctaj — Categeria
] _ geotehnicd
Conditile de teren Terenuri medil 3 '
Apa sublerahad N EZr2 spuismenie 1
Clasificarea constructiel dupd
cal de importantd Normala 3
Veomatsti ' O F&d nscur i
Zoha seismicd de calcul ag=025g z
Rigeul geotehnic | Moderat i0 2

. 2. Analiza g interpretarea datelor fucririior

Scopul studiului geotehnic a fost clarificares condififor geotehnice §i urmdrirea
antecedeniclor amplasamentulli, in véderea descrerii propristifiior esenfiale ale terenulis care
vor i ufifizate in profectare si In exesulia constructilor.

Lucrarile geotehnice executate a pus in evideni® o shratificalie caracteristics pentru
contactul regimulul sluvionar de luned cu formatiunile dejuvial-proluviale. In furiclie de natura §i
proprietalile geotehnice ale terénului de fundare nu se pet distinge orizonturi litologice bine
indbdidusiizate,

Pentru dimensionarea fundatilor se vor lua Tn considerare urméatoarele elemente:

Pentru stratul de argils nisipoasa cafenie { pr. tr. 1, ad. 0,50 ~ 1,580 m ), determingrile de
faborator au dat urméioarele valori: Un = 14,87 { granulozitate uniforma ), Ip = 30,45%: lo = 0,58;
W= 28.28%; We = 46,84%:; Wp = 16,48%,; e =0,63; n = 38,77%; Y = 18.90 KNimg.

Valori caracteristice ale unghiulti de frecare si ale coeziunii: pentru stratul de argila
nisipoasé cafenie (intre 0,50 — 1,50 m) se va folosi @ {unghivlui de frecare internd) = 15° i
¢ {coeziune} = 38 kPa,

Veloarea caracteristicd ale modulul de deformatie lineara £ = 20 500 kPa.

- Presiunea coaventionaisd de bazd: pentru calculul fundatilor sub -1,10 i se va folosi
Peonv de 350 kPa, {corespunzdtor pentru fundalii avénd Bfimea 12lpll de B = 1,0 m ¢i agancimii
de fundare fafd de nivelul terenului sistematizat Df = 2,0 m). Pentru 18fimea reald 2 talpii si

agéncimea de fundare aleass, coreciile de rigoare se vor aplica conform NP 112-14), Presiunes
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convenfionald de caleul lz cota minimd de fundare DF =1,10m  {consideratd de la suprafala
terenului natural) se calculeazd cu formula; Poonv = Ploonv + Cs + Co kPa, n care Pronv
reprezinta valoares de bazd a presiunil conveniionale pe fereén. La calculul terenuiyi de fundare pe
baza presiunilor conveniionale se va respecta condifia: Pef s Pronv - pentru Incéircan centrice:
Pef fiind presilinea medie verticala pe talpa fundatiel provenitd din Incarcinite de caleyl din gfupa
funtdameniais.

- Ad@ncimea de {nghet it zond este I8 -1,00 ........-1,10 m (STAS B054-85).

- Din punct de vedere seismic perimetnil se Tncadfeazs in zona seismicd cu perioada de
colt T, (sec = 1,0.
= Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de va a acceleratiel orizoniale a

terentiivi {ag), determinatd penfru intervalul mediy de recureita de referintd (IMR) de 100 de ani
corespunzdtor stirl fmitd ulime (Conform codutul P.100 ~12013), valoarea acceleratiel teranului

peniry proteciare este de ag = 0.25g {m/s*),

= Mivelyl hidrostatic a fost interceptat iz addncimes de -3.50 m.

¥, RECOMANDAR]

Pentru realizarea infrastructurilor clédiriior proieciate se pot avea In vedere fundati dirscle,
tu taipa fundatiilor sub 1,10 m { fundalii continue sub zidur, fundalli izclate sub stalpl, ... slol.

in timpul fucriiriior se vor lua misuri pentru colectarea i diriiarea apelor metesrice din
zond de constructie,

Definitivarea sépaturifor pentru fundati se va realiza pe masura asigurdiil conditiior de
turnare a betonulul, Inainte de tumarea betonului culcusul 58 fie curdtat gf compactat.

incadrares terenulyl dupad natura lor, dups propiietdtile lor coezive §i modul de comportare

ia sépat se face conform normativelor Ts — 81:



TABEL CU INCADRAREA TERENULUI
B, Denumirea  [Prop-rist. Catecoria de teren Greut, Afftizrea
ort. | pd&mBntudlorgl ! coerive oupd modul de comportare la s&pat medie in {dups execit,
altor roci ' . sifu s3pdtui
dezagregaia Manual | Mecanizar | {Kghm}
Cu lopata. | Excavaiorcut  Boidozéer, Mgt |
cazme, | bngutdsau | amegieder |scieper cu
thindcop, | echip.de  [saugredercs] iracior
_ ranga draging fractor
1. Pamdnt vegets) Siab Usor } ! ! 1200- 1428%
He stuprafats oheziv 41400 _
2. pisip argios - idem lgem H i ; 1500~ B-17%
' . _ . 1700
3. Argia nisipbass fdem Tare [} i I 1800- 26-32%
{55 H - 2000 _
3. Pisip argilos cu unCoeziune  Tare { it oo 1800~ | 25-32%
ontinut de pletris | mijlocie - 1800
nénd Iz 10% din
lvolurm o .
4. Nisip Necoezlv/  Usor i i [l 1800- 8-17%
A . | 1850
5. WNisipcupietis | idem | tdem i il it 1700~ 14-25%
( balast nisipos ) 1800
oU dimensiunt
cand la 78 min . | -
6. |(wgild prifoas® [Coerime  ldem H# it i 1800- 24-30%
4 _ _ iniffocie 2000
7. |Argid pritoass ldem idem i { i T8O0- 24-30%
nisipoasd ¢ . . 4 18gg 1
8. Argia grasa idem | idem T i - 1900~ 24-30%
Sonipacts i starg | 2400
olastics ( cu
__umiditate Woliip § i —
9. raf nisipos Siab iderm } i ! ¢O1B00- T 14-28%
coeziv {1700
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8.0 AZOLIB SRL,

LAB, GEOTEHRIC

UMIDITATE NATURALA

LIMITE DE PLASTICITATE

Sir. Téth Govasna
Fora] nr. FG-1
Preba i 1
Addhcimea: 1,30 m

Hnicitaten natrald W=

Merst} determindidl | Umiditate naturals Linrilts de Curgere Limita de frdmantse
W% We% Wp%.
‘D 3 ki 21 3 ¢ 4 ki 2 3
GEam nr ] ] )
My e Jovituri C X . X %
iPrumed + tara A 280,00
Prusgat+izma B ATEES
Tara 102,20
A~ B PRl
B - O PEEDT
WhehB X100 | 2525
_ B-C :
Limita de frdmantare Wp = 16.40 % Limila decurgere Weo= 4684 %

indics de plgsticliate Ip = We - Wo= 23045 %

indice de consisieniBic = We -W . 058

el

pat laborator: ng.geol. Albest Zollan

~




B.C. AZOLIB SR, SirTéth Covasna
L.aborator geofehinic, grad i Faral.nf FG-1
Greutatea volumefrics Proba or: 1
Velumul poritor Addficimea  1,30m
indicale de porozitate
fersyl determinddler T 3
Volumil stanie: W Lom) 1538
Proba umeds + tara - A fogy 50231
Proba uscatd +iara-B | (o AETAL
§ Jera-C | (i) 20600
_A.B O an £E5T
B0 {or}
e A-E fgrk
Croulaied velemeiics { TRLGL
Viumill périfor n SBETTL
nidice de porazitete & L -

Data27.05.2019

$ef lak. ing geolAlbert Zoktan
f - £
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S.C. GEODAS.R.L.

Sfanty Gheorghe, jud. Covasna

520064, str. Preseinr, 4 _
TeliFax.. G367 - 620 154. mobil 9722267782
E-mail geotamailigmail.oom

Refdnnte noinalive SR ER 150 22478/ 2

fass berbeculli 30 kd
Thaiirmes de caders 0,20 m
Erametnd conulii 35.68 tm

Ana nominald B gomi 10 cm

Bensfisiar: Petht Alpar i Szabo Zauzss

Locatial Str, Piliske 4004, crasa} Covasa, Judeiul Covasna

Sondare efectuatd de: Geoda _éR_L

Data: fufie 2049

Chservatit Incercare in $it oy penetromatnd Sivamic PO 30-20
1 Coeficientds sorelatle NSPT 077

FKdancimen sondEnt () 4,98 m

DIAGRAMA SONDARI 2.4

gelm nivalid 030 panala 490 m

Nivelul Fidrostatic MHse-250m

. - - .. - - - 3 R 5] q
Litologie  Adancime! ety é’g’ fowiturt 1 10 Q{g‘ﬂ'

40

&3

st " .
500 [Blocat




5:C. GECDA S R.L.

Stantu Gheprghe, jud. Covasna

- 520084 =i Presel v 4 o
TeliFax; 0367 - 820 154, il (722.267762 Dirnstre] eonui 3655 e

“E-mail: gecdamail@gmali.com

Referints nonmative SR EMN 50 ood7si 2
ffass berbeculli 30 kg,
indlfirries de caders 0.20m

At norminaty & Covivlul 10.om

Bigneficiar: Path Alpsr st Szabc Zauzsa

Locatia: S, Pifiste 4044, oragul Covasns, fudetul Covasna

Sondare efectyats de: Geada SRL

| Date: Maf 2018

Observaliis tncercare In site oy, pendirgrrietril dinanits PO 3025 Adancimes sonddni (m): 4,30 m

Casficient e corelatie NSF T 877

B¢ la aheehd D30 panG e 4,50 1
Hivellihidrogtotic NHz - 3,50 m

DIAGRAMA, SONDARY B

Litologie }:Adéncim_e

20,0

“Rpd (kafemd )
436 0.0 80.0 90,0 126,60 140.0 1605 180.0 2000 ¢

0,20
G40
4,65

880 |
108

120
148
168
1,80
200
228
240
2,60
2.8
3.08
.20
340
3,80
3,50
4,80
4,20
£,40
4.58
480
5,00
5,28
540

580

5,80
8.00

Rpd: Resistenta dinamici (kgfem®




Covasna

Om 190 m 260 m

o _ STUDIL GEOTEHNIC
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si PubliciRate Imobiilaré Targu Secuiesc

Adresa BCPL Localitate: Targu Secuiesc, Adresa: Strada Ady Fndre, nr. 5 Cod:postal:525400, Tel:
0267362663

FPROCES VERBAL DE RECEPTIE 481 / 2020
Intocmit astdzi, 05/06/2020, privind cererea 10176 din 22/05/2020
avand aviz de incepere a lucrariler cu nr 397 din Z0/05/2029

1. Beneficiar: SZABO ZSUZSA

2. BExacutant: Olosz Attils

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Ridicere tehnicd topograficd necesard la Elaborare PUZ
in vederea realizarii unei case de locuit or.Covasna pentru imobilul inscris in CF 306252 Covasna,nr.
cad.30252

4. Mominalizares documentelor si a documentatiilor care se predau QOficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliard COVASNA conform avizului de incepere a lucrdrilon

umar act Dataact [ipact ' o Emitent
Documentatie 20.05.2020 fascris stb semnatuia privata' Olosz Attita
Aviz nr.297 20.05.2020 Bl sdminisirativ OCPt Covasna
Plan 05.05.2020 inscris sub semnatura privata Dlosz Attila
CF 30252 26.02.2020 ot administrativ BCP! Targy Secufesc
CU nr. 627 02.12.2019 act administrativ Censiiul Judetean
op 231.085.2020 inscris sub semnatura privata OTP

Asa cum sunt atasate la cerere.
5. Conclaszii:

Pentru procesul verbal 491 au fost receptionate 1 propuneri:
*

6. Frori topologice fatd de alte entitdii spatiale:

[dentnicator [ip eroare piesa) suprapurere

Ny existd erori topologice.

Lucrarea este declarats Admisé

Inspector
IOANA STAMESTU
Aﬁﬂa*iOa na ?zt‘f::‘f:yusigned by Alina-loana
Stanescu Date: 2620.06.05 09:39:00
+03'00"

Documentu! contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. §77/2001. Pagina 1 din 1



Anexa-1 46-Aviz-ncépere-fucrari iv. 387 7 20-05-2020
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Seculesc

Adresa BCPI: Localitale: Targu Seculesc, Adress: Strads Ady Endrs, nr. 5 Codipostal:525400 , Tek:
0267362E663

AVIZ DE INCEPERE 4 LUCRARH
Mr. 387 / 2620

Catre Olosz Attila, In calitate de executant:

Analizénd solicitarea dumneaveastrd inregistratd la OCPl COVASNA cu nr. 7728 din data
06/05/2020, se emite avizul de Tnicepere g Wicr3rli planuldl wbanistic zonal in vaderes raaizarii
ungi case de iocuit

1. Ratele principale ale lucrdrilor prevazute & 58 execula:
*}) Oblectivul fucrarii: Imobii inscris in CF nr. 30252 Covasna, nr. cad. 30252, situat in loc.
Covasna.
*} Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totald: 0,12 ha;
- termenul de executie: 30.04.2021
2. Documentare: In cazul avizelor pentru realizarea planurilor urbanistice zonale, este obligatoriu
sa utilizeze limitele unitStilor administrativ teritoriale detinute de oficiile teritoriale, limitele
imobilelor inregistrate In sistemul integrat de cadastru si carte funciara si ale planurilor parcelare,
recapticnate de citre oficiul teritorial.
3. Conditii tehnice pentru executarsa lucrdrilor: Imobilele teren care face obiectw! unui plan
topografic trabule sa albe geometrie in sistemul integrat de cadastru si carte fupciard lar
masuratorile sa fie efectuate in Sistemul Stereografic 1970,
4. Receptia lucrarily OCPl Covasna

Inginer Sof inspactor
LASZLD ALBERT TOTH IOANA STANESCY

Alina-loana Sty sgned by Bpa-oana

Brate: 2020.05.20 143202
Stanescu 0368

Docurmentul continie date cu caracter perscnal, protejate de prevederile Legli Nr. 8772001, Pagine 1 din 1
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SM BIA proiect nr. 1911/2019

tel 0728 320 794 tel/fax (267 318006 e-mail: monicasherban@ yvahoo.com

MEMORIU GENERAL PUZ

Cupring
FISE PROIBCIUIUIL.......eeeeeeeee e ettt et et e s e e e mentae b e ban e e eeseanesransnes 2
E R 1o s 8T ol=T T S U UR YU e 5
1.1.Date de recunoastere @ doCUMENTAtIEl.. ..o v vivievi i it v e v i e ieerern e rrer v rnee s 5
1. 2. 0DIRCHUl UCTAITL. ... et et 5
1@ 1= 1o ([0 Te =T o TSRO 5
2. Stadiul actual al dezvoltarii UrbanistiCe. ..o 7
A I A 1) = o = P e 7
2.2, Incadrarea in localitate. ... 7
2.3.2. Analiza geoteNNICA...... ...t e e 8
D Lo U = TR Q
2.5. Ocuparea terenurilor............c.ccccver vt vs v e rtertetu et e e st raersassaassarens 9
2.6. Echiparea @iltara.............cooooiiiiii oo e e e 9
261 AlIMentare CU apa.....cooooveeiiie e e ear e e, 9
2.7.Probleme de mediU........oooi e r e 9
2.8. Optiuni ale populati€i........cccceeoeireeiiiiiiier e ererrerrererre et reanraan 9
3. SITUATIA PROPUSA . oottt et v e e 10
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare..............c.cccoeevvvvennn.s et ee bt e e e area et rraaarn 10
3.2. Prevederi ale PUG — corelare cu documentatii urbanistice avizate sau In curs de
Lo =] o oY== YOO ROPRR R RRTRTTN 10
3.3. Valorificarea cadrului natural............coooii i e 10
3.3.2. Sistematizarea verticala................ccccoveevevveienni... et en e e e 10
3.4, Modernizarea ClrCUIAtIEL ... e e 10
3.4.1. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de
IR . o e e e, 10
K I o o |1 T OO P PSP RUO PR TURSUNOUOT 11
3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial..................... 11
B, 2 Ot ZATE e it 11
3.5.4. Regimul de TNallime. ... et 11
.55, AlINIAMENEUL ... e et e et ee e e e et r et e e e e e b e s e et o et 11
3.5.6. Amplasarea in ParCela............c..oi e 11
Regimul de aliniere al CONStIUCTIION. ..........oeviii e 11
3.5.7. Regimul de aliniere al construchilor..................ccoiiii e 12
3.5.8. Modul de utitizare al terenUlUi..........c...ooiiiiiiiiii i e 12
3.8, Echiparea edilitara........oover e et 12
3.7, Protectia meditUl..........coivini e e 13
3.8. Obiective de Wilitate PUBICA. ... e 13
3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica............c...ccooieioinii i 13
3.9.1. Proprietatea asupra terenurilor. ................oo i 13
3.9.2. CircUlatia terenUIIIO . ... e 13
A .CoNCIUZIl = MASUR N CONIINUEBIE. .. e et e e e tee e ta e e e e e rarareaeraareeean 14



SM BIA proiect nr. 1811/2019

tel 0728 320 794 tel/fax 0267 318006 e-mail: monicasherban{@yahoo.com

MEMORIU GENERAL PUZ

i.introducere

1.1.Date de recuncastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PUZ CASA DE LOCUIT

Amplasament jud. Covasna, orasul Covasna, Str. Toth, f.n.
beneficiar Primaria oragului Covasna

Initiatori Szabo Zsuzsa, Petho Alpar

Proiectant general B.I.A. Serban Monica

proiect nr. 1911/2019

volum PUZ+RLU

1.2.0biectul fucrarii

1.2.1.Solicitari ale temei-program
Prin tema de proiectare initiatiorul lucrarii solicita reglementarea parcelei in vederea construirii

unei case de locuit individuale,
Obiectul lucrarii

Aceasta documentatie a fost elaborata in vederea reglementarii terenuiui pentru construirea
unei case de locuit unifamiliale.

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr.627 din
02.12.2019, eliberat de Consiliul Judetean Covasna.

Prevederi ale Cetificatului de Urbansim:

= regimul juridic
Imobilul teren este identificat este in intravilanul localitatii Covasna conform PUG aprobat,
fiind in proprietatea initiatorilr lucarii
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afla in zona de protectia
monumete istorice sau ale naturii.

e regimul economic

Terenul are o suprafata de 1212mp.
Categoria de folosinta este arabil iar detinatia conform PUG aprobat este pentru locuinte si
functiuni complementare cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ sau
PUD

e regimul tehnic
se sclicita elaborare PUZ, indicii urbanistici vor fi stabiliti prin PUZ



SM BIA proiect nr. 1911/2019

tel 0728 320 794 tel/fax 0267 318006 e-mail: monicasherban@vahoo.com

Obiectul P.U.Z.-ului consta n analizarea si rezolvarea problemelor functionale si tehnice din
teren in acord cu strategia de dezvoltare a admnistratiei locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001 precum si de Ghidul
privind metedologia de elaborare si continutut cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de
M.L.P.A.T cu indicativ GM ~ 010 - 2000.

Planul Urbanistic Zonal impreun3 cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizati de construire pe teritoriul supus
reglementariior vizate.

1.2.2.Prevederi ale programuiui de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este in intravilan.
Destinatia terenului este pentru locuinte si functiuni compiementare cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea PUZ sau PUD

1.3. Surse de documentare-baza topografica

in vederea elaborarii acestui studiu au fost consultate urmatoarele surse de documentare:
-Planul Urbanistic General aprobat al oragului Covasa

-Planul topografic al zonei a fost redactat in anul 2019, la scara 1:500 de catre o firma de
specialitate Tn baza comenzii emise de initiatorii lucrarii.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legislative, principalele acte

normative avute in vedere sunt:

« Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarie si
completarile ulterioare.

e HGR. nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata

o Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viat3 al populatiei

s Codui Civil

+ Reglementarea tehnica - ghid privind metodologia de elaborare si continutu! cadru al
Planului Urbanistic Zonal - Indicativ G.M.010-2000 aprobat cu ORD.nr.176/N/08.16.2000
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2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zonei

Pe strada Toth, atat in vecinatate cat si pe partea opusa a strazii exista case de locuit
individuale cu un regim de Tnaltime P si P+M.
Restrictii definitive de construire: nu exista

Modui de integrare in zona
Lotul este situat intre loturi construite, pe care se afla case de locuit individuale.
Functiunea propusa este in concordanta cu constructiile existente pe strada,

2.2. Incadrarea in localitate
Terenui este amplasat pe str. Toth, la aproximativ 130m sud fata de str. Florilor.

Vecinatati
® nord-vest: gospodarii individuale
e sud-vest: gospodarii individuale - gradina
¢ sud est: gospodarii individuale
¢ nord est: sir. Toth

2.3.Date despre teren

Terenul apartine unor persoane fizice, este inscris in CF 30252 Covasna,cf. extrasului CF
anexat.

Terenul este relativ plan.

Acesta este imprejmuit dar nu exista constructit

Suprafata parcelei care a generat acest PUZ este de 1212mp si este folosit ca teren agricol.

2.3.1. Elemente ale cadrului natural
Terenul este plan, nu exista riscuri de alunecari de teren.
Nu exista cursuri de apa in zona, deci nu exista risc de inundatii.
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2.3.2. Analiza geotehnica
Extras din studiul geotehnic elaborat ing. geolog Olosz Attila anexat lucrarii.

{15, Clima, nivelul apel subferane $1 caracteral sbratalil acvifer

Caracieml-inf ity al perlinst il d poninhaie la contufanss unbr percuralitalf ciratcs
evidentiate prin femperatina medie snuals de 8°C; wedia temperaturlor inil iangare de- 880
media iﬁmp&mﬁmﬁé&r- i fuliede 17, E“E: '

Nively! mammc o fust itercapist Ie a@ammma B80m,

V. REGOMBNDARI

i“‘ ﬁmpﬁi Masﬁrﬁmr 88 WO §ua s aemm i '_ seshia
md&mi” fel

rares teretudul dupd natiies lor, dups progirietiitile Jor soezive si modul de eompaEn
e glipat se fage conftm nommstivels: Te—B1:
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2.3.3. Analiza fondului construit existent
Lotul ce face obiectul studiului este arabil, pe teren nu exista constructii
Pe strada, in vecinatate si pe partea opusa sunt case de locuit individuale, avand un regim de

indltime P sau P+1. Toate constructiile sunt in stare buna.

2.4. Circulatii
Terenul este accesibil de pe sirada Toth.
Strada este modernizata de curand (este asfaltata, are trotuare, exista retele edilitare)

2.5. Ocuparea terenurilor

Bilant teritorial — CF 30252 Covasha

mp %
Teren arabil in intravilan 1212 100.00
total 1212 100.00
POT=0.00%
CUT=0.00

2.6. Echiparea edilitara
Exista retele edilitare pe str. Toth la care sunt racordate casele existente.

2.6.1. Alimentare cu apa
Pe strada exista retea de alimentare cu apa la care sunt racordate constructiile existente.

2.6.2. Canalizare menajera
Pe strada exista retea de canalizare menajera la care sunt racordate constructiile existente.

2.6.3.Canalizare pluviala
Pe strada exista retea de canalizare pluviala.

2.6.4.Alimentare cu enerie elecrica

Pe strada exista retea de distributie energie electrica, linie electricd aeriand la care sunt
racordate constructiile existente.

2.6.5.Alimentare cu gaz
Pe strada exista retea de distributie gaz la care sunt racordate constructiile existente.

2.7. Probleme de mediu
in urma analizarii situatiei existente a rezuliat ca nu exista probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

in urma discutiilor avute cu proprietarii terenului si cu reprezentantii administratiei publice
locale s-a stabilit ca acest proiect este oportun a fi realizat pe acest amplasament, raspunde
cerintelor populatiei de a construi case de locuit in zona.
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Pentru lucrare s-a emis avizul prealabil de oportunitate nr.1 din 02.06.2020 eliberat de
Primaria orasului Covasna In prealabil s-a facut anuntul public si consultarea populatiei in
vederea emiterii acestui aviz.

3. SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii
de fundamentare a solutiilor sau a temei. Comanda elaborata de beneficiar se incadreaza in
specificul zonei, in elaborarea acestui plan urbanistic zonal se vor respecta normativele in

vigoare

Studii elaborate :
»  Studiu geotehnic,
Conform acestuia terenul se preteaza la construirea de case de locuit

3.2. Prevederi ale PUG — corelare cu documentatii urbanistice avizate sau in curs de
elaboare

Conform Planului Urbanistic General {PUG) aprobat al localitatii terenul este in intravilan,
Destinatia terenului este pentru locuinte si functiuni complementare cu interdictie temporara
de construire pana la elaborarea PUZ sau PUD

3.3. Valorificarea cadrulul natural

Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Un rol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea cu
imbracaminti definitive a carosabilelor, protejand astfel prin delimitari clare mediul natural
existent. Constructiile nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea vor fi realizate
din materiale durabile. Constructiile vor fi adaptate la la specificul local.

3.3.1 Spatii verzi
Nu se prevad spatii verzi in domeniul public strada fiind deja conturata.
Spatiile verzi realizate in incinte vor reprezenta min. 30% din totalul lotului.

3.3.2. Sistematizarea verticala
Terenul este relativ plan, nu sunt probleme de sistematizare verticala

3.4, Modernizarea circulatiei
Strada este modernizata, nu se propun modificari

3.4.1. Profiluri transversale caracteristice si soluiii de amenajare peniru artere de
circulatie

Se mentine profilul stradal existent, respectiv prospect de 11m (carosabil de 7m, froturare
de 2m pe ambele parti)

10
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3.4.2. Parcaje
Se vor asigura In curte spatii de parcare (sau garaj) pentru locatari si vizitatori.

Nu se admite stationarea vehiculelor in spatiul public.

3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, biiant teritorial

3.51
Bilant teritorial comparativ— CF 30252 Covasna
existent propus
mp % mp %
Teren arabil in intravilan 1212 100 - -
Zona rezidentiala - - 1212 100
total 1212 100 1212 100

3.5.2.Lotizare
Nu se propun lotizari, se mentine situatia existenta.

3.5.3 Functiuni propuse
« Functiune principala: Casa de locuit individuala
» Functiuni secundare admise cu conditii respectiv in limita suprafetei construite de max.
120mp: servicii, sediu firma, spatii comerciale si alimentatie publica
» Functiuni complementare ; anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, foisoare,
retele edilitare
« Functiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominanta si cu cele admise,

functiuni generatoare la zgomot, vibratii, trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice si
periculoase pentru sanatatea publica.

3.5.4. Regimul de inaftime
e casa de locuit, functiuni secundare:: max.P+1, cu sau fara subsol
e anexeP

Inaltimi maxime admise

Inaltimi_ maxime fata de cota terenului amenajat:
- pentru locuinte si alte functiuni secundare admise

Inaltimea maxima la streasina: 6.0 m

Inaltimea maxima la coama: 12m

sarpanta va avea o panta de max. 45°
e pentru anexe

Inaltimea maxima la streasina: 3m

Inaltimea maxima la coama: 6m

3.5.5. Aliniamentul
Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.
Acesta este stabilit la marginea strazili Toth.

3.5.6. Amplasarea in parcela

Regimul de aliniere al constructiilor
Cladirile vor fi in principiu aliniate la limitele de proprietate.

11
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Zona edificabila
Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren si de modul de lotizare
Zona edificabila se stabileste la distanta de 1m fata de vecinatati si 3m fata de aliniament.

Retrageri minime obligatorii

- 3m fata de aliniament, in concordanta cu caseie invecinate

- 1m fata de vecinatati

Cladirile vor fi retrase fata de vecinatati cu minimum 1/2 din inaltimea la cornisa a cladiril.

Amplasament in cadrul parcelei

Se vor respecta conditile de insorire: casele vor fi retrase cu minimum 1/2 din inaltimea la
streasina fata de vecinatati pentru a respecta conditile de insorire. Ferestrele si balcoanele
surit admise cu conditia sa fie amplasate la o distanta de minimum 2m fata de vecinatati
Pentru anexe gospodaresti destinate animalelor de va cere acordul vecinilor.

Anexele gospodaresti vor fi amplasate in zona din spatele caset.

3.5.7. Regimul de aliniere al constructiilor
Cladirile vor fi in principiu aliniate la limitele de proprietate.

3.5.8. Modu! de utilizare al terenului

in vederea folosirii in mod eficient a suprafetei de teren existente in zona s-au stabilit valori
maxime ale coeficientului de utilizare a terenului (CUT) si a procentului de ocupare a terenului
(POT) in zona studiata si care sunt indicate in fisa de reglementari existente In cadrul
Regulamentului urbanistic zonal.

POT = 35% (maxim)} CUT=0.7 (maxim)

3.6. Echiparea edilitara

3.6.1. Alimentarea cu apa
Se propune un bransament la reteaua publica de pe strada.
Masurarea consumuluii de apa a se va realiza prin intermediul unui apometru montat in
camin ia limita proprietatii.

3.6.2. Canalizarea menajera
Canalizarea menajera se rezolva prin bransament le reteaua publica de pe strada.

2.8.3. Canalizarea pluviala
Pe strada exista retea de canalizare pluviala.
Apele meteorice colectate de pe acoperisuri sunt ape conventional curate, ele vor fi colectate,

prin jgheaburi si burlane si deversate spre zonele verzi din incinta.

Protectia lucrarilor edilitare
Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menajera se va face tinand cont de
toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la data elaborarii etapeior urmatoare de

proiectare.

12
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3.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Se va face racordul la reteaua de distributie de pe strada

3.6.5. incalzirea
Incalzirea cladirilor se va realize individual prin intermediul unor centrale termice proprii pe

combustibil solid, gaz sau energie electrica.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale
Se va face racordul la reteaua de distributie gaze naturale de pe strada.

3.6.7. Gospodaria comunala
In zona studiata se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere. Acestea se vor colecta containerizat si se vor depozita apoi in depozite
agrementate din zona.
Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda
la unitati specializate de colectare.

3.7. Protectia mediului

Orice interventie antropica in mediu are repercusiuni asupra acestuia.

Obiectivul propus prin prezentul proiect este un ansamblu de constructii al caror specific este
neagresiv fata de factorii de mediu : apa, aer,sol, subsol si asezari umane.

Nu se pune problema emanatiilor nocive, nu se produc noxe si deseuri periculoase pentru
mediu.

In consecinta, aspectele de protectie a mediului se rezuma la rezolvarea utilitatior de asa
maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor propuse la
capitolele respective, folosind instaltii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt
compatibile cu normele de protecie a mediului.

Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 30% din suprafata lotului.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica
» strada
« retele edilitare

3.9.1. Proprietatea asupra terenurilor
Parcela este si va ramane in proprietate privata.

Strada este si va raméane in domeniul public.

3.9.2. Circulatia terenurilor
Nu se propun modificari in ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor.

13
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4.Concluzil — masuyri in continuare

Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei, respectiv:

« se stabilesc functiuniie zonei cu subzonele aferente.

« se stabileste delimitarea spatiului public si cel privat

» Se stabileste regulamentul de urbanism al incintei si se fac fise de reglementari pentru
fiecare subzona

o PUZ-ul respecta legislatia in vigoare

« functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau
juridice adiacente

o Amplasamentul este potrivit functiunii propuse

Masuri in continuare;

e Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism. Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul
Judetean Covasna.

o Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al orasului
Covasna, dupa aprobare, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi respectate
conform prevederilor legale in vigoare. ;

e Pentru realizarea investitiilor, beneficiarii vor face demersurile necesare in continuare,
conform legii.

Costurile necesare implementarii proiectului
Toate costurile vor fi suportate de cétre investitori, inclusiv racordurile la retelele edilitare.

intocmit,
arh. Monica Serban
£ A i

£
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REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

Baza legala a elaborarii :

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

e Regulamentu! General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu actualizarile
ultericare.

e Codul Civil.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificérile si completarile
ulterioare.

» Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorui Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

¢ Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare. ( republicata in temeiut art. Il din Legea nr. 159/1999, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o0 noua
numerotare a articolelor ).

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititi imobiliare, publicata n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completarile uiterioare. ;

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd fn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuiui national -
Sectiunea | - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
|, nr. 166 din 29 iulie 1996.

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a li-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 325
din 24 noiembrie 1997,

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuiui national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
{, nr.152 din 12 aprilie 2000.

s Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a iV-a — Reteaua de localititi, publicatd Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iufie 2001.
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e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea 1, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea 1,
nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect -
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 771 din 23 august 2004.

o Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

o Hotdrarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicatd fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 338 in 20
iulie 2000, cu modificarile si completérile ulterioare.

e Hotirarea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobarndirea dreptului de semndturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 861 din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitére a acordului de
mediu, cu completdrile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorui Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.

» Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalaii si a pomilor Tn
localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr.
138 bis din 6 aprilie 1998.

s Ordinul Ministrului de Inteme nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

o Ordinu! Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 231
din 8 aprilie 2002.

s Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

s Ordonanta Guvernului nr.43 / 1997 privind regimul drumurilor.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

adinistratiei publice locale. )
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Acest regulament urbanistic local cuprinde recomandari si prescriptii la nivelul zonelor

functionale stabilite prin Planul urbanistic zonal.
in vederea identificarii acestor zone se va utiliza plansa “Reglementari, zonificarea

feritoriului si cai de comunicatii”, existenta in cadrul prezentului P.U.Z.

1. Prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate:

n activitatea de construire in zona se va tine cont de urmatoarele:

» realizarea unor delimitari clare a posibilitatilor si stabilirea competentetor fiecarui
proprietar din zona, in vederea realizarii unei functionari corecte in ansamblu a
intregii zone;

o respectarea indicatorilor si indicilor valorici si cantitativi prevazuti in P.UZ

« Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urbanistica a
zonei

« Pentru a realiza o organizare spatiala si functionala optima a zonei se impune
luarea unor masuri de promovare a urmatoarelor lucrari si operatiuni urbanistice :

» respectarea amplasamentelor prevazute in P.U.Z;

« organizarea spatiilor construite in asa fel incat sa se armonizeze cu cele din zona
si vecinatate si sa Tmbunatateasca aspectul mediului natural si construit din zona;

» Recomandari privind organizarea circulatiei in zona: La executarea lucrarilor de
drumuri si trotuare se va tine seama de standardele in vigoare (STAS nr.10.144/1-
6).

« Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face cu respectarea
retatragerilor propuse in P.U.Z.

o Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile
tehnice in vigoare.

in cadruil teritorivlui studiat s-a delimitat o singura zona functionala, pentru care s-a
intocmit fisa de reglementari.

Denumirea zonei: zona locuinte

» Functiune principala: Casa de locuit individuala

. Functiuni admise cu conditii respectiv in limita suprafetei construite de max. 120mp:
servicii, servicii in turism, sediu firma, spatii comerciale si alimentatie publica

« Functiuni complementare : anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, foisoare,
edilitare (racord la retelele edilitare)

e Functiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominanta si cu cele admise,
functiuni generatoare la zgomot, vibratii, trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice si
periculoase pentru sanitatea publica.

Constructii existente:
Terenul este liber, nu exista constructii pe amplasament

Imprejmuiri existenie
Terenul este imprejmuit cu un gard din lemn pe soclu din beton, in stare buna

Lotizare
Nu se propun lotizari,

Constructii noi (propuse):
Casa de locuit unifamiliala si anexe gospodaresti
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Aliniamentul
Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.
Aliniamentul este la limita proprietatii dinspre strada Toth.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

. distantele minime obligaterii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil si prevederilor din prezentul regulament.

» Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

« distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

» Pentru realizarea de anexe gospodaresti pentru cresterea animaielor se va solicita
acceptul vecinilor, ele vor fi amplasate la o distanta de min.3m fata de vecinatati

- Amplasamentul in cadrui parcelelor se va face cu respectarea conditiilor de

insorire,

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea fata de aliniament
Retragere de minimum 3m fata de aliniamentul de |a strada

Zona edificabila
Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren, In interiorul parcelei

s-a stabilit zona edificabila pastrand distanta de min. 1m fata de vecinatati

Retrageri minime obligatorii
-retragere fata de vecinatati min. 1/2 din inaltimea de |a streasina

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Accesele carosabile si petonale se vor face de pe strada Toth

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

de noi consumatori [a retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta se vor colecta prin rigole si
santuri deschise si se vor conduce spre spatiile verzi .

Apele meteorice de pe drumul de acces propus vor fi deversate in reteaua de canelizare
pluviala existenta pe strada.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare ia reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
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Alimentarea cu energie electrica se va face in acord cu raspunsul de la electrica
S.A pe baza unei documentatii intocmite de o firma abilitata si cu avizul Electrica S.A.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa

numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,
Sunt considerate loturi construibile numai loturite care se incadreaza in prevederile
anterioare

Inaltimea constructiilor
Regimul max de inaltime permis: P+1 cu sau fara subscl/ demisol

Dimensiunea constructiilor
Dimensiunea constructiilor se va stabili in functie de necesitati, cu respectarea procentului
maxim de ocupare a terenului si a coeficientului maxim de utilizare al terenului.
Functiunile admise cu conditii, respectiv spatii pentru sevicii in turism, sedii de firme sau
comert vor avea o suprafata construita de max. 120mp.

Aspectul exterior al constructiilor
Constructiile vor avea un caracter rezidential

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se vor evita
culorile stridente. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectui general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

« Categorii de materiale de constructii:

Zidarie din caramida sau bca, piatra si lemn, acoperis sarpanta, invelitoare din tigle,
tamplarii din lemn sau pvc.

Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniutui public.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-83

Plantatii

Zonele plantate, reprezentate de plantatii decorative, gazon, gradini, etc. vor reprezenta

min 35% din suprafata totala a lotului
Avand Tn vedere ca strada este deja configurata si gardurile existente sunt la limita
trotuarului nu se prevede fasie de zona verde de-a lungul strazii pentru a pastra
specificul strazii

Imprejmuiri
In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
- imprejmuiri opace sau transparente necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea proprietatilor. Inaltimea maxima 2m
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—  catre strada: imprejmuiri transparente sau opace, realizate din lemn sau metal in
combinatie cu zidarie sau beton, sau gard viu, inaltimea max. 2.00m
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor.

2. Prescriptii si recomandari specifice la nivelul zonelor _functionale componente
in cadrul teritoriului studiat s-a delimitat o singura zona functionala

Fisa de reglementari - zona icasa de locuit

Functiune principala: Casa de locuit individuala

Functiuni secundare admise cu conditii réspectiv in limita suprafetei construite de
max. 120mp: servicii, sediu firma, spatii comerciale si alimentatie publica

Functiuni complementare : anexe gospodaresti, garaje, terase acoperite, feisoare,
retele edilitare

» Functiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominanté si cu cele admise,
functiuni generatoare la zgomot, vibratii, trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice
si periculoase pentru sanatatea publica.

Regim de inaltime:
» casa de locuit, functiuni secundare:: max.P+1, cu sau fard subsol
e anexeP

Inaltimi maxime fata de cota terenuiui amenajat:
» pentru locuinte si alte functiuni secundare admise

Inaltimea maxima la streasina: 6.0 m

Inaltimea maxima la coama: 12m

sarpanta va avea o panta de max. 45°
e pentru anexe

Inaltimea maxima la streasina; 3m

Inaltimea maxima la coama: 6m

Sarpanta - Sarpanta va avea o panta de max. 45°

Indici de utilizarea terenulut:
Procentul de ocupare a terenului: P.O.T maxim 35%;
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. maxim 0.7

Retrageri minime obligatorii
- 3m fata de aliniament
Cladirile vor fi retrase fata de vecinatati cu minimum 1/2 din inaltimea la cornisa a cladiri.

Impreimuiri
- hmaxim 2m, amplasare pe limita parcelei

Zona edificabila
Zona edificabila se stabileste la distanta de 1m fata de vecinatati, 3m fata de aliniament, 3
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Parcaje

Se vor asigura in spatii de parcare sau garaj pentru autoturisme pentru locuitori si
vizitatori, nu se admite parcarea autoturismelor in spatiul public.

Circulatii. Acesul se face de pe strada Toth.

Echiparea edilitara
Bransamente la retele edilitare existente pe strada.

incalzirea
Se va realiza individual cu centrala temica proprie cu combustibil lemnos, energie electrica..
sau gaz.

intocmit,
arh. Monica Serban

s

e



PUZ CASA DE LOCUIT
str. Toth, Covasna, jud. Covasna
1.1. plan incadrare in zona
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PUZ CASA DE LOCUIT
str. Toth, Covasna, jud. Covasna
2.2. proprietatea asupra terenurilor
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
— ¢ teren in domeniul public

E Lo 0 N

E ! teren in proprietate privata

Proiectant general - B.l.A. Monica Serban | Beneficiar Orasul Covasna —
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PUZ CASA DE LOGUIT

str. Toth, Covasna, jud. Covasna

4.1. retele edilitare
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