ROMANIA
JUDETUL COVASNA
ORASUL COVASNA
PRIMAR

DISPOZITIA Nr. %4/ /2016

Cu privire la aprobarea avizului prealabil de oportunitate pentru

intocmire Plan Urbanistic Zonal —- CENTRU BALNEOCLIMATERIC
' COVASNA

orasul Covasna, jud.Covasna
beneficiar: ORASUL COVASNA

Primarul orasului Covasna:

Analizand Avizul prealabil de oportunitate al compartimentului de specialitate prin
care se propune intocmirea Planului Urbanistic Zonal — CENTRU BALNEOCLIMATERIC
COVASNA .

in baza prevederilor art.32, alin.(1) lit.b), din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare:

In conformitate cu prevederile art. 63, art. 68 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit. a) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001. republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

DISPUN

Art.1 - Se aproba Avizul prealabil de oportunitate - PLAN URBANISTIC
ZONAL — CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA inregistrat
sub nr.ad.4022/24.08.2016.

PRIMAR,
Gyero Jozsef, Contrasemneazi
7 SECRETAR
~#VASILICA ENEA

5 ex/RA..



JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASN

o i e o

R0O-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro

Nr.inregad. 7797, din 02.10.2016
11/5/24

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat astazi 02.10.2016, orele 9, cu ocazia afisarii la avizierul Primariei.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, a A vizului
prealabil de oportunitate pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal “CEN TRU
BALNEOCLIMATERIC COVASNA?’, beneficiar: Orasul Covasna, in
conformitate cu articolul 32, litera b, din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Compartiment urbanism

Rakosi\F\lon

Avizat

Primar Secretar
Gyer6 Jozsef

0
b *J
vasne




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO - 525200 Covasna, sftr'. Piliske, nr. 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

Nr. inreg. 3823/11.08.2016 =(6)F.6

Ind. dos.II/S/2 ; (pag. 1/4)

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 50 din 11.08.2016

In scopul:ELABORAREA DOGUMENTATIE Plan Urbanistic Zonal PUZ
“Centru Balneoclimaterica Covasna”

Ca urmare a Cererii adresatg de') ORAS COVASNA prin primar Gyer6 loézsef, cu CUI 4404613
cu?)/sediul in judetul Covasna, municipiul/orasul/comuna Covasna, satul ..., sectorul .., cod postal
525200, str.Piliske, nr.1, telefon/fax: 0267340001, e-mail: primar@primariacovasna.ro; inregistrata la
nr. 3823 din 11.08.2016, pentru imobilul - teren- strada Brazilor nr 97, situata in judetul Covasna,
municipiul/orasul/comuna oras Covasna , sau identificat prin®) plan de incadrare, plan de amplasament
si delimitare;

-

1) Numele si prenumele solicitantului.

2) Adresa solicitantului. :
3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

in temeiul reglementarilor Doqumentatiei de urbanism nr.1062/1998, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Judetean/Local nr.37./1998 si 10/2000 , 39/2011 , 3/2013 si 106/2015 pentru prelungire

valabilitate PUG pana la 30.12.2018.

in conformitate cu prevederile iLegii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: |
1.REGIMUL JURIDIC: Imobilul se afla in intravilanul localitatii si apartine domeniului  privat al

orasului Covasna — prin act administra@v Ordin nr 39/25.02.2002, emis de Prefectura Judetului
Covasna, declarat prin H.C.L. 27/2011.. Inscris in C.F. 27502 cu numar cadastral 27502, al orasului

Covasna, Nr tarla 123 pai'cela 867/26
2.REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuala : pdsune
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3.REGIMUL TEHNIC:
Zona turistica nereglementata, nu se admit lucrari de constructii sau amenajari pina la intocmirea
unei documentatii de urbanism de ansamblu P.U.Z.

Prezentul certificat de lurbanism poate fi utilizat in scopul declarat*)pentru:
ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ
“CENTRU BALNEOCLIMATERICA COVASNA”

*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de éutorizatie 'd‘e construirékdeéﬁlntare"si nu cénféré a'rép'tulrde a executa lucrari _dé
constructii. i

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI \CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pengru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediylui:

....................................................... ... (@utoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)(Denumirea si adresa
acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta gutoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului invistitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilorpublicului si formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaluarii jnitiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactulul asupra

mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului. i

1in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediul

si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu |

privire la mentinerea cererii pentru autgrizarea executarii lucrarilor de constructii. | i I

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului ast
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii !
administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
a)certificatul de urbanism (copie);
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de cart funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata) ‘
=ic)documentatia tehnica - D.T.,.dupa caz (2 exemplare originale):

I_} D.T.AC. |_| D.T.O.E. |_| D.T.A.D. |x| PUZ (cu respectarea art 46 din H.G. nr 101/2010 si a
Regulamentului aferent)

=d)avizele si acordurile de amplfsament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ix| alimentare cu apa

Ix| canalizare

Ix| alimentare cu energie electrica

[_| alimentare cu energie termica

Ix| gaze naturale

| _| telefonizare

|_| salubritate

|| transport urban

Alte avize/acorduri

Ix|Acordul proprietarului invecinat privind accesul la drum public, inclusiv pentru utilitati
publice ;

|x]| Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Public

[x| Aviz Ministerul Culturii |

Ix] Aviz Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climaterice

Ix| Aviz Gospodarire a Apelor

Ix| Aviz ANRM

d.2)avize si acorduri privind: -

Ix| securitatea la incendiu

|_| protectia civila

|_| sanatatea populatiei :

d.3)avize/acorduri specifice ale #dministratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie) |

IX] Avizul Consiliului Judetean

x| avizul de oportunitate aprobat prin Decizia primarului

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

[x| Studiu geotehnic :

e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie); DA

f)Dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romaénia (1 exemplar original).DA
=g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Conducatorul autoritatii administratie

Public;enhl/}f:r;{te***), ) éﬁi\_‘ Ene
L] 7 X
Gyer6 Jozgef ARHIT.
Vi R3

Achitat taxa de: -SCUTIT DE
Prezentul certificat de urba
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
de la data de .................pdna 1a data de ..........cceeen

Dupa aceasta data, o noua prejungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritatii

administratiei publice emitente™),

LS.

Secretar general/Secretar,
(numele, prenumele si semnatura)
Arhitect-sef” )

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .....ic..ccceeeneeee
Achitat taxa de: ............ .«.....lel, conform Chitantei nr, [V [PTOEOT ¢ | | | (e o TR
Transmis solicitantulul la data de ............direct/prin posta

*) Se completeaza, dupa caz:
- Consilliulul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti; : -
- Primaria Sectorului ....al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului .....covveee R ——— 1,

- Primaria orasului .....ccooveeereieniiiiin Yy

- Primaria Comunei ..... e el i

’
**} Scopul emiterii certificatului de urba+ism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
***) Se completeaza, dupa caz: :
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului....al municipiului Bucuresti

- primar.
*"**) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persocana cu responsabilitate in domeniul

amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia sl titiul profesional.




JUDE’[UL COVASNA ;
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO - 525200 Covasna, str, Piliske, n'r 1 Tel:+40-267-340001, fax.: 342679
Nr.inregistrare 4022 din 24.08.2016

. Aviz prealabil de oportunitate
Pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal
,,CEB;JTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA™

Prin Planul Urbanistic Zonal se va reglementa o suprafata de 31662 mp in vederea amenajarii unei zone de agrement
balnear si turistic, stabilind amplasamentele pentru noile constructii si amenajiri,

Terenul este notat in C.F. 27502 a localitatii Covasna, cu numar cadastral 27502, si este proprietatea privata a orasului
Covasna si se afla in intravilanul localitatii ca teren pentru activitati turistice care necesita reglementare prin PUZ fiind
lipsit de constructii. ;

Situatia propusa- bilant teritorial -
-suprafata reglementata 31 662 mp= 100%
Subzona 1-etapa I ;
-suprafata ocupata de constructii 2500-3000 mp,compus din:
- o Spatii pentru piscine-inchise , deschise si acoperite
Spatii Welnwss
Administratie
Alimentatie publica tip buffet
Amenajari circulatii carosabij le, parcari, pietonale,platforma terase, mobilier de
gradina, zone verzi, utilitati, platforme gospodareasca, imprejmuire

0O 000

Subzona 2-etapa II
-suprafata ocupata de cons}ructii: 1800 mp compus din :
*  Hotel cu trei stele cu capacxitate de 120 persoane
®  Restaurant, bar cu capacitate de 120 persoane
®  Amenajari circulatii carosabile, parcari, pietonale,platforma terase,
mobilier de gradina, zone verzi, utilitati, platforme gospodareasca,
imprejmuire

Cele doua subzone vor fundtiona atat separat, cat si impreuna, prin legaturi organice cu functiuni care se vor
intregi nederanjant pentru forma un complex modern, cu arhitectura traditionala incadrata in mediu natural magnific
de la poalele muntelui. j

-Procentul de ocupare a terenului (POT): maxim admis =25.00 %,
-Coeficient de utilizare a terenului (CUT):-maxim admis =0.75 %
- Regim maxim de inaltime:P+2+£'I —cu subsoluri in finctie de permisiunimin urma studiului geotermic
-Structura contructiilor si materialelel de constructii folosite:
Caramida, piatra cioplita, lemn {rotund , acoperis sarpanta din lemn, invelitoare din tigla solzi cu culoarea care se
incadreaza in mediu tip munte, padure
-Circulatia in incinta se va realiz prin carosabil cu 2 benzi de circulatie si trotuar, racordate la strada Brazilor
 =Dotarea tehnico-edilitara ener;l electrica si telefonizarea se va realiza din retea stradala, alimentarea cu apa se va
; asigura din puturi forate in incinta iat canalizarea menajera va fi racordat la strada Brazilor, incalzirea se va realiza cu
il combustibil solid sau /si lichid si enexgic alternative
f ' Propunm ca Primarul orasului Covasna sa aprobe printr-o dispozitie , oportunitatea Planului urbanistic zonal.
b Compartimen ism
! Rakosi




. 8.C. EURO-TOPO S.R.L.

un.Sf.Gheorghe,str.Grof Mik6 Imre Nr.4, Bl.1, Sc.A, Ap 4.jud. Covasna.
R. REGISTRUL COMERTULUI J14 /315/2005
~ [Cod unic de inregistrare: RO 17754637

: obil: Orange-0740966607; Vodafone-0720547907

{hos5 0909

(1

DOCUMENTATIE
TEHNICA

Ridicarea topografica pentru P.U.Z. al imobilului din
extravilan loc.Covasna, jud.Covasna.

Extravilan Covasna

Beneficiar: Cons.local oras Covasna

o —

~—

Executant: S.C. EURO-TOPO S.R.L.,mun.Sf.Gheorghe




. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc

Localitate: Targu Secuiesc, Adresa: Strada Ady Endre, Nr. 5 Cod:Postal:525400 , Tel: 0267362663

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRLU §1I
PUBLICITATE IMOBILIARA

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 693/ 2016

Catre CONSILIUL LOCAL ORAS COVASNA, in calitate de beneficiar

Analizénd cererea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 12916 din 19.08.2016
avizam inceperea lucrarii DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA PENTRU PUZ "CENTRU
BALNEOCLIMATERIC COVASNA"

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: elaborare PUZ

Amplasamentele pentru care se solicitda avizul sunt:

- suprafata totala: 3. 7662 ha;
- termenul de executie: 19.09.2016.
2. Documentare
+ consultati baza de date a OCPI Covasna
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
* masuratorile sa se execute in Sistem de proiectie Stereo"70, plan de referinta M.

Neagra
4. Receptia lucrarii

*« OCPI| Covasna

Inginer sef, Inspector OCPI,
Laszlo ALBERT TOTH Samfira STANESCU

5 |
113 COVASNA|

J’ a (\ |Oficiul de Cadasiry 5i Py
" ' Stanssc

| Numa 51 grenuma;

: i - ar 1A
| Functia: Suninginer 1A

e

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



gy EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e BB
g»’f" pentru INFORMARE Luna 05 |
- LA Anul 2013 |
W Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA N

B2 CADILT RN W

dademindinndt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc

A. Partea I. {Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 27502
Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
TEREN extravilan

Adresa: -
Nr | Nr.cadastral
crt | Nr.topografic
Al 27502 Din acte: 31662; -
Masurata: 31662

Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte

B. Partea 11. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 27502
Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Inscrieri privitoare ia proprietate Observatii / Referinta
8429 / 13.05.2013 ;
Act administrativ nr, Ordin'nr.39, din 25.02.2002, emis de Prefectura Judetului
Covasna, Hoterarea nr27/2011 emis de Consiliv! Local al or. Covasna, Hotararea
ar81/199%, Referat nn6932/1991, decumentatie cadastrala
B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca proprietate privata, dobandit prin Lege, cota Al i
actuala 17 1 : : = '
1 |ORASUL COVASNA, CIF: 4404613

C. Partea IIL. (Foaie de sarcini) _
) CARTE FUNCIARA NR, 27502

Cornuna/Cras/Municipiu: Covasna

{Inscrieri privitoare fa sarcini v , | Observatii / Referinte

NU SUNT '




TEREN extravilan

Adresa:-

Anexa Nr. 1 laParteal

CARTE FUNCIARA NR. 273;3.,{,
Comuna/Oras/Municipiu: Covasn,

Suprafata
 masurata |
{mp} *

Observatii / Referinte

31662

Date referitoare la teren

iNr] Categoria |intral Suprafats | Nr. “NF. Nr. & =
crt) de folosinta |vilan|  (mp) | tarla | parcela Topografid Observatii / Referinte
1| pasune | NU | Dinacte:~; | 123 | 867/26 - -

lasurata: 31662

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectia in pian,

Punct | Punct fungime Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment {m) { inceput | sfarsit | segment ™ (m)
1 v 17 2 3 18,0
3L 4 33 4 5 65,0
5 & 24 5 7 47,0
7 8 50 8 9 6,0
9 10 50 10 11 37,0
11 12 16 12 13 21,0
13 14 24 14 15 22,0
15 16 26 16 17 37,0
17 18 5 18 19 7,0
= R S 25 20 21 o 22,0




Lungime Segmente

2 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

[ Punet | Punct Langime Punct | Punct Lungime

inceput | sfarsit | segment ¥ (m) inceput | sfarsit | segment " {m)
2 22 556 22 23 17,0
23 24 7 24 Z5 23,0
25 26 20 26 7 37,0
271 28 i5 28 29 12,0
25 30 1 30 31 25,0
31 1 15

- ®* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 78 si sunt rotunjite ta metru.
%k Distants dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metra,

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastratd de acest birou.
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil Ia autentificarea actelor juridice de notarul public,
far informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de G RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
16/05/2013 IL—Q};}&Q =TE i

Data eliberarii, 3

w0
2005 o3 v {sempatura)

-



LEGAREA LA SISTEM STEREO 70 CU GPS RTK STONEX

JB, NMERDO COV,DT07-25-2016,TM09:58:18

MO,ADO,UN1,SF1.00000000,EC0,E00.0,AUO0

--SurvCE Version 3.90.3

-—-CRD: Alphanumeric

--Definit de utilizator: ROMANIA/Stereographic 1970 TransDatRo Source Code 1.02

--Equipment: Stonex, S9III+, SN:STNS94031007
--Antenna Type: [STXS9PX001lA NONE] ,RA0.0930m, SHMPO.0620m, 1L10.0880m, L.20.099%94m, --L1/L2
GNSS

--Fisierul de localizare: Nici unul

--Fisierul de separare al geoidului: \Program Files\SurvCE\Data\Romanian.gsf N43°25'18.0"
E019°56'44.0" N48°31'58.0" E030°03'24.0"

--Grid Adjustment File: Nici unul

--Scara GPS: 1.00000000

--Scale Point not used

--RTK Method: RTCM V2.3, Device: GSM intern, Network: NTRIP RO VRS 2.3 GG
BP, PNRO VRS 2.3 GG 332,LA45.500604137408,LN26.110566236752,EL654.8450,AG1.633,PA0.088,ATU
NK, SRROVER, ——

--Entered Rover HR: 2.0000 m, Vertical

LS,HR2.0880

GPS,PN500,LA45.500604679550,1LN26.110570812940,EL654.982500, -—

--GS, PN500,N 482381.4181,E 592155.6484,EL616.0425,—-

--GT, PN500, SW1907,ST111476000,EW1907,ET111480000

--Valid Readings: 2 of 2

--Fixed Readings: 2 of 2

--Nor Min: 482381.4155 Max: 482381.4206

--Eas Min: 592155.6467 Max: 592155.6501

--Elv Min: 616.0420 Max: 616.0430

--Nor Avg: 482381.4181 SD: 0.0026

--Eas Avg: 592155.6484 SD: 0.0017

--Elv Avg: 616.0425 SD: 0.0005

--NRMS Avg: 0.0080 SD: 0.0000 Min: 0.0080 Max: 0.0080
-—-ERMS Avg: 0.0050 SD: 0.0000 Min: 0.0050 Max: 0.0050
-—-HRMS Avg: 0.0094 sD: 0.0000 Min: 0.0094 Max: 0.0094
--VRMS Avg: 0.0120 sSD: 0.0000 Min: 0.0120 Max: 0.0120
--HDOP Avg: 2.0000 Min: 2.0000 Max: 2.0000
-—-VDOP Avg: 3.0655 Min: 3.0640 Max: 3.0670

-—PDOP Avg: 3.6602 Min: 3.6590 Max: 3.6615

--Number of Satellites Avg: 5 Min: 5 Max: 5

--HSDV:0.009, VSDV:0.012, STATUS:FIXED, SATS:5, PDOP:3.661, HDOP:2.000, VDOP:3.067,
TDOP:2.692, GDOP:2.482, NSDV:0.008, ESDV:0.005

--DT07-25-2016

--TM09:58:21
GPS,PN1000,LA45.500776197200,LN26.110427845660,EL651.119500, —-
--GS,PN1000,N 482433.8983,E 592124.0161,EL612.1793,—-—

--GT, PN1000,SW1907,ST111645000,EW1907,ET111648000

--Valid Readings: 2 of 2

--Fixed Readings: 2 of 2

--Nor Min: 482433.8916 Max: 482433.9051

-—-Eas Min: 592124.0132 Max: 592124.0190

--Elv Min: 612.1768 Max: 612.1818

--Nor Avg: 482433.8983 SD: 0.0068

--Eas Avg: 592124.0161 SD: 0.0029

--Elv Avg: 612.1793 SD:0.0025

--NRMS Avg: 0.0110 SD: 0.0000 Min: 0.0110 Max: 0.0110
--ERMS Avg: 0.0080 SD: 0.0000 Min: 0.0080 Max: 0.0080
-—HRMS Avg:<0.0136 SD: 0.0000 Min: 0.0136 Max: 0.0136
--VRMS Avg: 0.0180 SD: 0.0000 Min: 0.0180 Max: 0.0180
--HDOP Avg: 1.4000 Min: 1.4000 Max: 1.4000
--VDOP"AvVg: 2.1940 Min: 2.1930 Max: 2.1950

--PDOP Avg: 2.6026 Min: 2.6018 Max: 2.6035

-—Number of Satellites Avg: 7 Min: 7 Max: 7

=-HSDV:0.014, VvSDV:0.018, STATUS:FIXED, SATS:7, PDOP:2.602, HDOP:1.400, VDOP:2.193,
TDOP:2.060, GDOP:1.589, NSDV:0.011, ESDV:0.008

--DT07-25-2016

--TM10:01:09




Fisa de masuratori prin metode clasice

Funct de| Inaltime Punct vizat Distante Unghiuri zenitale | Directii orizontal | Inaltime prizma
statie aparat
1000 1.612
500 61.390 96.1312 124.5150 1.500
: 1 60.034 96.3252 124.0230 1.500
E 2 57.553 96.3252 125.5234 1.500
3 48.439 97.0006 108.5544 1..500
4 50.527 96.9908 106.1364 1.500
5 46.260 97.3036 83.8036 1.500
6 43.884 97.2740 83,4352 1...500
7 52.862 99.2020 47.6122 1.::500
8 58.182 99.2192 51.1008 1.500
9 62,110 99.0280 52.4792 1.500
10 60.294 98.6784 51.0332 1.500
11 62.748 98.6196 46.5596 1.500
12 51.053 99.2356 46.2304 1.500
13 59.813 98.8644 50.4820 1.500
14 61.764 98.8090 46.2574 1.500
15 57.707 99.0336 43.6960 1..500
16 47.547 99.7844 39.6828 1500
17 47.600 99.3730 38.9030 1.800
18 47.619 99. 5728 29.9000 1.800
19 41.686 100.0218 28.0790 1.800
20 42.823 100.0202 25.8770 1.800
2 37.145 99.. 9782 19.6416 1.800
22 37.588 100.2538 19.3048 1.800
23 36.980 101.2510 3.7390 1.800
24 37.276 101.2510 2.4420 " g3y 0]
25 38.714 101.2514 399.7054 1.800
26 41.332 101.0834 399.3820 1.800
27 35.757 101.5850 384.2670 1.800
28 4., L77 102.1870 372.3416 1.800
29 46.037 101.9894 el . CGER 1.800
30 38.632 100.7504 371.5788 1.800
31 39.916 100.5292 366.8290 1.800
32 28.937 102.3458 340.3468 1.800
33 27.996 104.7036 321.7670 1.000
34 40.307 103.8548 296.2844 1.500
85 40.942 103.8630 282.1090 1.500
36 48.590 103.3028 273.4846 1.500
37 39.645 103.1076 257.8816 1.500
38 39.864 102.9208 242.0310 1.500
39 45.678 101.9986 231.3544 1..500
40 49.27 ¥ 102.2052 2315132 1.500
41 58.718 100.5786 233.6460 1.500
42 65.770 99.8068 230.7338 1..500
43 78.976 99.3330 232.0086 1.500

501 67.879 99.5760 231.0700 1.500
45 45.502 101.2882 223.9268 1.500
46 46.839 99 9170 209.8094 1.500
47 48.639 98.7150 194.1890 1.500
48 53.806 97.3046 178.2946 1.500
49 60.683 95.9252 160.1110 1.500
50 784409 95.5374 151.3868 1.500
51 76.389 95.0036 138.6838 1.500
52 77.438 95,0872 136.5180 1.500
53 68575 95.2634 132.5676 1.500
54 66.439 95.2646 134.1998 1.500

50% i 5%0
1000 67.888 100.5636 55.1670 1 ..500
60 9.244 104.8666 350.2720 . 1.500
6l 13.334 107 ,:81.22 305.0804 1.500
62 17.855 98.4796 268.7754 1.500
63 28.032 96.9864 244.1044 1.500
64 33..359 94.4906 224.9274 1500
65 39.540 95.9054 243.2556 1.500
502 31.042 101.3922 289.7460 1.500
502 1..618 .

501 31.047 98.9780 95.1694 1.500
67 10.118 103.6724 48.2664 1.500
68 14.547 105.7288 399.6132 1.500
69 22 ,:1:60 104.1426 37.9456 1.500
70 34.432 105.6050 5.4766 1.500
71 47.931 104.2510 18.4538 1.500
72 48.761 104.2696 18.3300 1.500
73 50.295 104.2478 6.9492 1.500
74 10.673 95.0284 213.5668 1.500




508

504

505

506

507

1.580

1.605

1.555

1.510

1.477

25
76
77
78
79
80
81
82
83
503

502
88
89
90
91
92
93
94
95
96

504

503

99
100
101
102
103
104
105
106
107
505

504
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
12%
123
124
123
506

505
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
507

506
140
141
142
143
144
145
146
147
148

23,
3l
31.
34.
10
2L
32.
34.
5ls
68.

68.
26s
1.6%
124
14.
.234
15
165
25t
46.
47.

47.
125
19.
20
31
41.
+893
20.
19.
26.
58.

58.
18.
19.
19.
. 513

22

40.
49.
69.
A
88.
88.
112.
iR .
1359
B35,
1¥9.
161.
179.
181.
193.

1938.
2]
19.
87 .
41.
60.
58.
79
80.

108..

106.

119.

119,
18.
16.
30.
29.
52.
50.
T2
T
67

362
663
117
178
543
451
069
994
544
836

849
899
619
452
321

§2.1
937
102
974
1.22

145
292
909
191
004
893

498
363
615
588

616
832
078
753

226
878
331
098
671
713
b 3
872
011
912
772
260
241
652
174

183
854
096
745
114
184
988
746
610
253
790
128

137
164
824
072
503

542

901
607
038
353

I3
93
92..
92.
LO%
96.
98.
99,
975
e

103.
107.
107.
106.
102.
96.
935
93.
93:.
94.
94.

105+
107.
100.
9
97.
96.
99
96+
90.
89
91.

109.
105+
101 5
96.
93¢
94.
94.
94.
93.
93 .
93
93.
. 5368
92.
92.
92.
9L+
9.
9l
91.

92

108

107.
95.
94.
95,
94.
93
92,
91,
93,
gl

9888
5272
8158
7068
4244
7772
5496
1724
2830
2236

0002
2950
5324
5720
0338
0504
0718
7694
4748
8156
5724

7320
1570
52314
1708
4276
8070
6662
0604
4336
6828
1010

1076
4634
4176
5204
8682
5554
1850
0780
7508
4724
6228
0100

2216
7738
1370
9072
6948
8388
4648

. 5690
96 ;
93.
93.
94.
93.
93
93«
92.
92,
92
92.

6710
1292
4548
7700
5020
6250
3042
8528
7230
3138
0560

9614
3066
2278
0816
1358
6472
7662
9000
0642
6998

215,
215,
199.
196,
300.
253x
265
287,
273
281.

383,
304.
330.
366.

9.

98.
129,
150.
129.
137,
182.

365.
30.
36
60.
55.
54.

222,

216,

199.

166.

166.

191
244.
278.
331.
355.
349.
338.:
341.
348.
348.
342.
342.
348.
347.
343.
343,
346.
345.
343..
346.

392,
150.
181.
182.
159
164.
180.
180.
i %
174.
178.
177.

182.;
346.
388.
3153
381
356.
371.
368.
358
374.

7994
6410
9278
5286
7784
8626

L7046

7758
9604
6722

6416
0684
5576
5136
4522
3720
9412
0598
7500
5826
4760

2568
6152

.0422

7774
9322
8558
9696
1976
5248
SX2
7580

QS72

5036
8112
9330
3462
4382
0444
0258
9598
0426
4846
4840
0288
8350
2040
1612
9518
9410
0le2
6302

9524
2534
2718
0154
5970
4032
1308
7358
6648
6346
6614
0230

7120
5192
7072
0900
5906
6674
6322
7320
8228
9656
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.500
.500
.500
- J00
.500
.500
500
.500
.500
.500

200
.500
.500
.500
.500
500
.500
.500
.500
«+000
.500

.500
.500
.508
.500
.500
.500
£9)" (]
.500
.500
. 500
.500

.500
: 509
.500
.500
.500
.500
.500
.500
. 500
.500
. 500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
<500
.500

.500
.500
.500
.500
.500
. 500
.500
.500
.500
.500
.500
.500

.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500



500 1..561

601 1.592

602 1.602

603 1.580

149
150
151
152
153
154
155

=
&
o
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601

500
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

602

601
46
47
48
49
50
&1
52

603

602
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

68
86
94

106.
106.
106.
108.

6:l 5
25
38.
39
46.
85,
53
47.
89.
30.
28.
33,
34.
34.
89,
39;
39.
43.
49.
855,
63.
68.
66.
60.
57
575
57.
66.
68.
69.
69.
79.
102.

103.
15,

15
21

Fo
a5 .
1R
1 0.
.060
15
16.
19
26.
38.
45 .

45.
I
28.
191
219
<185
. 0B85
.294
1%+

11

17

L412
.000
.261
718
083
730
508

415
175
137
997
588
445
838
478
404
304
689
882
586
614
534
534
736
964
837
820
459
301
202
507
2111
694
370
863
951
513
565
750
987

014
618
. 885
.490
168
039
578
334

739
063
160
761
510
588

61.5
15T
003
492

451

.444
12
10.
1. .
20Q.
28
28.
. 447
10.
195
26.

224
805
274
493
494
068

605
891
116

92.
94.
94.
93.
93.
92
9.

104.
94.
9% .
98.
98.
98.
96.
98.
9% .
96«
93.
91,
92«
92.
94.
94.
94.
96.
96.
6.
95.
94.
92.
93.
92,
92
92
92.
92
92
93.
924
@

1099
07 .
T97.
05 .
1B,
101.
102
101.
103,
9%
92.
93
95.
95..
94.

106.
101.
101.
101.
101
119.
L21.
102.
100.

919
111.
109.
109.
108.
108.
108.
103k
102.

99
98

3770
4902
0746
3134
2158
8464
8246

1070
8368
4284
5256
8396
3464
7806
3096
7512
2124
5384
9428
2780
2804
6680
6686
6646
4994
5754
1898
6608
4434
9614
9852
4812
5842
3924
1604
1552
3382
1056
S TR0
8916

2288
3532
5880
7694
5430
8260
6682
1480
0988
4316
8052
4154
0712
5070
2326

1032
3114
2600
1206
2146
1994
1970
8944
9058

9548
8984
7604
5156
2600
9772
7518
5676
0738
.2860
.5548

386.
39% s
398.
896.
898,
385.
368.

358,
254.
266.
2595
257.
258
247
245.
245.
243.
232.
197.
203.
203 .
215,
215,
215.
219.
221,
223.
224.
217.
211
204.
198.
194.
10l .
18°9
02,
in- -
) 08.
209.
184.

75
T3
60.
35,
28
396.

387.
390,
AT B
291.
321.
330.
332.
821,

253.
298
298.
300.
302 .
179.
102.
101.
129

327
293¢
247.
203,
202 .
202.
220.
174.
139,
121.
111.

1282
9988
5598
0634
9082
9698
6514

8404
2680
9228
9026
3750
4348

.0524

6830
1452
4476
9218
9712
5696
5360
4338
4508
6084
9556
4238
0510
1144
7438

.2282

5858
6276
6396
1038
6772
5950
0482
2508
1030
5846

.9100

1800
4632
8964
5434
9618

.5896

1108
6852
7628
5068
3666
6618
1442
9772

9946
5628
9402
0756
8936
0414
7264
3902

.3890

L4942

5586
4302
1648
7786
6734
6656
7112
3936
0362
0972
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: 500
.500
.500
. 500
.500
.500
.500

.478
.500
.500
.500
.500
.500
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.000
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.482

.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482

.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482

.482
. 482
. 482
. 482
.482
.482
.482
.482
.482
.482
.482




1000

610

611

1.576

1.604

1.596

607
135
140
141
142
143
144
145
146
147
609

500
610

1000
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
le6l
162
163
164
165
166
167
168
169
170
1,71
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
1.5
186
187
188
189
190
191
611

610
192
183
194
195
196
197
198
199
200
201
202
2038
204
205
206
207
208
209

16.
«972
13.
.419
30.
27
27
41.
56.
12,
20.

24

61
81.

81.
11.
L5,
30.
27%.
25.
27

29

50k
33
35
354
37
32
24
12.
156
2B
24.
26.
195
1.0,
.741
26.
35:.
1.5
18s

17

562

054

163
381
844
103
1.38
568
693

390
959

973
014
003
838
167
839
666

.900
18.
11
13.
16.
19,
30.
40.
38
219 ¢
28.
24.
21,
19.
2.
2.9
30.
33.
8.
36
34.
31.
31
32
43.
42.
42.
40.
39.
42.
46.
49.
SHIEE
55.
52
42.
50.

094
29%
906
169
233
472
740
200
626
026
600
588
634
925
416
687
527
856
902
873
891
g1
9% 1
976
636
336
281
127
2558
998
895
681
564
197
017
441

445
533
942
630
507
851
985
217
383
376
660
560
912
942

067
934
124
809

96
92 5
97 s
94.
99
98 «
102.
100.
99,
102.
.4510

109

96.
95.

104.
109.
107.
105.
105.
100.

102

92

100
.1546
104.
107
107.
106 .
106.
107.
108,
104.
105.
104.
98..
98.
934
91.
91.
91s
93

ilGe!

0296
7520
3610
8538
5026
5370
3060
0766
4882
0032

0834
9664

2032
3376
2036
4876
8888
3716

.0904
99.
97.
92+
94.
98.
95:
95.
95.
94.
94.
95.
96.
92.
91.
93.
96
96.
95¢4
9®
94.
IR
91.
9L .
91.
92.
93.
. 2528
91.
90.
9L+
90.
90.
92+
90.
9l.
94.
99

9230
2678
0122
5352
6690
3140
0894
6286
3428
2592
5822
2324
9746
8050
8796
0092
9860
5470
iV £
1656
7072
6350
5940
5458
1552
0274

0100
7792
4918
2806
7046
0110
4206
6300
3248
6800

5802

9048
8590
4548
1232
6180
9426
2014
3856
6680
0260
8170
1210
7432
6192
1166
3002
0834

206.
322,
359;
338.
859,
873+
398.
374.
875

106.

25%;
813.

29.
32.
372,
365.
337.
320.
319.
Bls.
302 .
267.
196.
184.
173
157.
177
178.
184.
1:85.
190
20 .
234.
R63.
284.
286.
285.
2:69..
268.
264
250.
2384
212
207.
209
212
228.
242.
2535
242.
249.
2534
254.
264.
279
315..

91.
75
54.
396.
358.
341.
342.
396.
43
64.
655
66.
10L..
102.
142.
156.
154 .
191 .
245.

9460
6308
7554
1296
9624
0616
0872
9316

+ 16986
.9148

0308

6082
2700

3024
2966
37 82
152
6776
4012
9774
8090
3934
1790
3050
2710
3928
6382
4938
6638
4820
5446
4588
2530
8340
6710
8992
0206
9164
1782
2046

.3052

2396
1126
4698
7422
5778

.9470

3324
0736
8684
3696
4070
0130
2850
5606
8014
0954

4102
0172
1200
0826
8550
6394
1462
2444
4830
7432
7954
2602
9608
4244
5346
3290
6256
1734
9664
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.478
.478
.478
.478
: 100
.500
.500
.500
.800
.800
.478

.478
.478

.478
.478
.478
.478
.200
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
« 500
.500
.500
.500
.000
.000
. 500
.500
.500

« 500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.500
.700




612

613

614

1::590

1..580

1.565

210 35.556 96.5284 264.7582 1.700
612 34.773 96.5900 264.8978 1.500
611 34.789 103.7558 21.7914 1.500
211 20.523 94.6968 71.6308 1.500
212 20.624 90.3696 103.5618 1.500
213 12.828 92.9624 79.7662 1.500
214 15.029 103.4354 21.3640 1.500
215 15.101 108.8516 324.9706 1.500
216 9.624 99.2294 239.9716 1.500
613 9.620 99.1118 239.9394 1.500
612 9.631 101.7874 26.5034 1.500
215 7.168 109.9572 347.0868 1.500
216 9.827 87.7638 151.4002 1.500
217 19.422 89.3434 150.1816 1.500
218 28.197 88.9492 151.3636 1.500
219 37.609 89.7808 152.9876 1.500
220 46.273 90.4746 152.0798 1.500
614 32.073 96.8518 213.7554 1.500
613 32.077 103.3470 108.0432 1.500
221 22.075 102.7666 113.9218 1.500
222 20.166 104.4948 94.9258 1.500
223 8.923 105.6536 83.3094 1.500
224 8.014 95.2186 148.9756 1.500
225 6.726 93.0596 203.2964 1.500
226 8.915 91.0580 249.9784 1.500
o7 7217 99.1828 307.9636 1.500
228 12.985 110.4072 9.3442 1.500
229 19.820 106.4558 373.1638 1.500
230 26.491 106.2518 367.7924 1.500
231 24.273 103.9750 348.3836 1.500
232 14.359 104.7722 346.9374 1.500
233 13.408 98.9380 304.0046 1.500
234 26.145 96.1776 298.8678 1.500
235 27.756 91.0904 246.1618 1.500
236 32.949 90.3350 235.3150 1.500
237 40.015 89.8456 227.7032 1.500
238 35.133 9045728 217.4668 1.500
239 27.425 90. 7792 204.8398 1.500
240 24.183 90.2514 225.5950 1.500
241 16.935 91,0502 228.1058 1.500
242 18.989 92.2582 248.9800 1.500
243 12.047 91.2636 201.1840 1.500
PUNCTELE RETELEI DE RIDICARE
! |
| NUMAR <! COORDONATA !
! PUNCT ! 4 ! Y ! 7 !
1 ! | | |
! 500 &  482381.418 !  592155.648 ! 616.043 |
! (501 I'. 482405.028 !  592062.606 ! 612.744 |
! 502 ! 482408.239 !  592031.748 ! 612.095 !
I 5087 ! 482400.807 !  591963.400 ! 615.214 !
I 504 !  482363.691 !  591934.668 ! 619.307 !
I\ 505 !  482318.678 !  591898.092 ! 627.575 |
1 506 ! 482127.379 !  591903.765 ! 653.454 |
! 507 ! 482013.810 !  591936.405 ! 668.292 |
! 601 !  482280.267 !  592169.701 ! 629.204 |
I 602 ! 482242.441 !  592144.617 ! 633.438 |
! 603 ! 482245.891 !  592127.517 ! 633.310 !
| 604 | 482236.071 !  592098.516 ! 634.936 !
! 605 | 482265.218 |  592068.476 ! 633.786
! 606 |  482266.685 !  592028.640 ! 633.905 !
I 607 | 482274.944 |  592002.147 ! 632.578 |
! 608 !  482280.059 !  591986.434 ! 631.485 |
I 609 ! 482299.603 !  591992.487 ! 628.481
! 610 !  482356.590 !  592097.372 ! 617.467 |
I 611 | 482362.062 !  592047.244 ! 617.825
! 612 | 482351.548 !  592014.162 ! 619.783 !
! 613 | 482351.330 !  592004.548 ! 620.007 !
! 614 !  482366.140 !  591976.154 ! 621.622 |
! 1000 !  482433.898 !  592124.016 ! 612.179 |
| ! ! | |




612

613

614

1.590

1.530

1.565

210 35.556 96.5284 264.7582 1.700
612 34.773 96.5900 264.8978 1.500
611 34.789 103.7558 21.7914 1.500
544 20.523 94.6968 71.6308 1.500
212 20.624 90.3696 103.5618 1.500
213 12.828 92.9624 79.7662 1.500
214 15.029 103.4354 21.3640 1.500
215 15.101 108.8516 324.9706 1.500
216 9.624 99.2294 239.9716 1.500
613 9.620 99.1118 239.9394 1.500
612 9.631 101.7874 26.5034 1.500
215 7.168 109.9572 347.0868 1.500
216 9.827 87.7638 151.4002 1.500
217 19.422 89.3434 150.1816 1.500
218 28.197 88.9492 151.3636 1.500
219 37.609 89.7808 152.9876 1.500
220 46.273 90.4746 152.0798 1.500
614 32.073 96.8518 213.7554 1.500
613 32.077 103.3470 108.0432 1.500
221 22,075 102.7666 113.9218 1.500
393 20.166 104.4948 94.9258 1.500
223 8.923 105.6536 83.3094 1.500
224 8.014 95.2186 148.9756 1.500
225 6.726 93.0596 203.2964 1.500
226 8.915 91.0580 249.9784 1.500
257 74217 99.1828 307.9636 1.500
228 12.985 110.4072 9.3442 1500
229 19.820 106.4558 373.1638 1.500
230 26.491 106.2518 367.7924 1.500
il 24.273 103.9750 348.3836 1.500
232 14.359 104.7722 346.9374 1.500
233 13.408 98.9380 304.0046 1.500
234 26.145 96.1776 298.8678 1.500
235 27.756 91.0904 246.1618 1.500
236 32.949 90.3350 28513150 1.500
237 40.015 89.8456 227.7032 1.500
238 35.133 9045728 217.4668 1.500
239 27.425 90.7792 204.8398 1.500
240 24.183 90.2514 225.5950 1.500
241 16.935 91,0502 228.1058 1.500
242 18.989 92.2582 248.9800 1.500
243 12.047 91.2636 201.1840 1.500

PUNCTELE RETELEI DE RIDICARE
|
NUMAR & ! COORDONATA !
PUNCT ! X ! Y ! 7 !
! | | |
500 1 482381.418 !  592155.648 ! 616.043 !
501 !'» 482405.028 ! 592062.606 ! 612.744 !
502 | 482408.239 !  592031.748 ! 612.095 !
503 |  482400.807 !  591963.400 ! 615.214 |
504 !  482363.691 !  591934.668 ! 619.307 !
505 |  482318.678 !  591898.092 ! 627.575 |
506 | 482127.379 !  591903.765 ! 653.454 |
507 | 482013.810 !  591936.405 ! 668.292 |
601 | 482280.267 !  592169.701 ! 629.204 !
602 | 482242.441 !  592144.617 ! 633.438 |
603 | 482245.891 !  592127.517 ! 633.310 !
604 | 482236.071 !  592098.516 ! 634.936 !
605 | 482265.218 !  592068.476 ! 633.786 |
606 |  482266.685 !  592028.640 ! 633.905 |
607 ! 482274.944 |  592002.147 ! 632.578 |
608 | 482280.059 !  591986.434 ! 631.485 |
609 ! 482299.603 !  591992.487 ! 628.481 |
610 |  482356.590 !  592097.372 | 617.467 |
611 |  482362.062 !  592047.244 | 617.825 !
612 | 482351.548 !  592014.162 ! 619.783 !
613 | 482351.330 !  592004.548 ! 620.007 !
614 !  482366.140 !  591976.154 | 621.622 |
1000 | 482433.898 !  592124.016 ! 612.179 |
! I 1 |



Judetul Covasna

INVENTAR DE COORDONATE

Denumirea unitatii administrativ-teritoriale:COVASNA
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X

482382.
482384.
482399.
482399.
482416.
482417.
482443.
482441.
482440.
482441.
482446.
482444.
482441.
482446.
482447.
482448.
482448.
482454.
482453.
482455.
482455.
482455.
482462.
482462.
482464.
482467.
482466.
482474.
482478.
482471.
482473.
4824¢61.
482457.
482456.
482448.
482444.
482433.
482423.
482414.
482413.
482411.
482405.
482401.
482410.
482401.
482392.
482382.
482373.
482361.
482361.
482361.
482371.
482372.
482413.
482409.
482401.
482391.
482378.
482381.
482414.
482422.
.023
482441.
482450.
482453.
482456.
482398.
482387.
482379.
.820
« 311
482410.

482424

482377
482374

823
240
961
889
380
515
339
140
293
465
122
104
918
2118
674
135
705
940
381
209
444
862
1.24.
831
967
194
866
145
815
771
504
569
159
106
376
805
173
SI8.3
664
290
094
610
366
062
186
504
594
366
171
629
497
362
644
040
528
034
791
706
897
213
505

325
877
243
331
411
083
553

248

Y

592155.
592152
592158.
592161.
592166.
592164.
592176.
592181,
592185.
592183.
592185 ,
592174.
592183.
592184.
592180.
592169.
592169,
592166.
592160.
5921 61 ,
592154.
592154.
592147.
592147,
592147.
592148.
592134,
5921g2.
59€'1 359
5Ol 31.
592 g%
597815.
592108.
592090.
592085
592076.
. 437
592085
592082
592079..
592069.
.662
592052.
582085.
592090
592098.
592:.08..
592123
592132
592147,
592150
592151
592149.
592058
592050
592045:.
592043
592042.
592030
592039,
592034.
592047.
592040.
592053
592050.
592046.
592027 .
5920225
592018.
592026.
592030
592021.

592084

592064

342
885
484
287
771
670
008
724
771
803
528
020
262
509
031
367
237
717
856
146
261
505
885
491
083
475
805
545
946
569
881
646
589
481
813
748

619
625
376
929

082
284
512
523
015
005
810
955
765
640
217
057
065
214
798
333
653
889
248
226

748

377
192
032
677
102
756
261
702
404

615y,
615
614.
614.
614.
614.

612

611

609

755
612
ST3
679
250
170

.954
613
613.
61.5.
613.
6123
613.
613.
613.
612.
612.
612.
611.
ofiln
&l2.
611.
all.
611 .
611.
611.
(1110 198
610.
610.
611 .
.660
610.
610.
. 852
609.
609.
610.
610.
610.
610.
811,
612.
613.
61.1..
612.
613.
614.
616.
617.
618.
618.
617.
617.
612.
612.
613,
613.
€l6..
615.
611.
610.
610.
609..
609.
608.
608.
613.
614.
615.
615.
616.
611.

005
240
543
652
904
358
447
167
452
460
311
o’
978
004
842
265
2.59
230
288
104
577
553
536

925
725

809
772
35l
463
858
587
758
491
149
3L
353
2.3
569
173
437
281
262
389
229
068
394
200
864
657
315
630
906
772
185
015
945
860
046
416
427
717
120
9717




482397.
482396.
482407.
482396.
482426.
482414.
482405.
482394.
482394.
482388.
482390.
482378.
482366.
482362.
482359.
482352.
482348.
482343.
482363.
482361.
482351.
482343.
482319.
4823009.
482299.
482296.
482278.
482269.
482250.
482247.
482230.
482230.
482207.
482206.
482183.
482184.
482160.
482158.
482141.
482139.
482110.
482108.
482090.
482092.
482074 .
482070.
482050.
482052.
482027.
482024.
482001.
481997.
481991.
481985.
481973.
481968.
481950.
481953.
481952.
481947.
481928.
481920.
481907.
481908.
481910.
481919.
482366.
482368.
482361.
482356.
482352.
482345.
482349.
482354.
482360.
482362.
482347.
482347.
482347.

133
974
804
529
920
151
369
528
633
243
800
808
211
295
740
499
510
807
643
408
539
251
860
927
626
405
615
693
145
945
502
832
761
618
729
151
731
815
159
243
695
829
604
S5 3%
I8, 7
3%
035
109
122
802
836
348
781
734
467
372
607
101
359
638
226
031
973
931
546
436
960
058
356
468
512
668
107
366
059
260
905
536
505

592013,
592001.
591996
591981..
591969
591973
591 974;.
591976
591962.
591 954..
591949.
591947.
591931.
591946.
591954.
591951..
591 961...
591971,
591:925.
591:91:4:.
391919
59191.8..
591916..
591:91 5
591:903:.
591.:895..
591897.
591906.
591.906.
591897
591898
591906.
591.9.081.
59189&,
591389,
59§50 9%
So0WR11.
591902.
591905.
aeP’o13.
$91917.
591907
591911..
591925.
591931
591917.
591:924..
591931,
591936
591930
591949.
591939
591:956.
591945,
591969.
5919568.
591970.
591983.
591962.
591951 .
5918394
591939
591943
591947.
591960.
591988 .
592135
592125.
592121
.330
592108.
592115
592120,
892124
592134.
592141.
592153
592150.
592150.

592116

435
741
770
615
036
102
911
259
637
451
842
829
875
799
174
442
662
467
778
343
881
185
812
033
171
694
513
224
195
601
750
442
636
95%
o, )
346
413
024
280
636
828
P29
2795
301
302
189
186
097
698
408
991
498
730
013
632
573
889
048
498
634
808
306
841
351
441
G851
149
364
073

375
507
903
047
239
936
224
175
188

613 «
612 s
612 .
614.
612.
613
614.
614.
613«
616.
616.
618.
619.
618.
619.
620.
620.
621.
619.
620..
622
623.
626.
627.
628.
629.
5319
832.
634.
634.
636.
636.
639.
640.
644.
643.
647.
648.
650.
650.
654.
655.
657.
656.
659.
659.
661.
662,
665.
666.
669.
669.
670.
670.
6735
674.
6717.
676.
677.
676.
675.
677.
679.
679.
680.
682.
617.
616.
616.
615.
616.
618.
616.
616.
617.
618.
619
619.
619.

298
944
668
412
219
333
01T
837
681
980
949
067
116
033
248
309
665
513
459
680
3L
707
016
206
710
796
067
180
071
599
707
503
SHES
833
209
026
316
077
950
856
607
521
338
838
597
356
837
496
584
327
607
792
590
983
504
041
483
646
026
442
703
031
458
553
238
166
143
442
030
953
544
325
864
998
405
004
880
788
791




[

14
L5
16
1%
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
511,
52
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
66
67
68
69
70
QL
72
73
74
75
76
77
78
79
80
8
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

482344.
482344.
482344.
482341.
482336.
482331.
482325.
482318.
482318.
482322.
482324.
482324.
482324.
482315.
482313.
482312.
482312.
. 667
482295.
482294.
482295.
482303.
482285.
482284.
482280.
482280.
482264.
.402
482264.
482260.
482252.
482251.
482250.
482247.
482244,
482244.
482241.
482240.
«827
482255.
.850
.843
482273.
482273.
482250.
482249.
482247.
482244.
482245.
482240.
482244.
482243.
482236.
482237.
482237.
482246.
482251,
w2 65
482255.
482256.
482250.
482254.
482251.
482244.
482254.
482265.
482273.
482280.
482279.
482277.
482279.
482285.
482294.
482280.
482274.
482266.
482256.
482260.
482263.

482304

482264

482249

482256
482265

482253

375
379
223
304
420
658
362
321
210
130
816
143
510
203
015
489
494

523
878
678
160
248
604
658
648
691

289
249
045
199
155
476
857
172
400
228

196

582
569
284
880
829
365
880
163
580
205
544
865
664
920
137

445
242
145
580
236
708
074
714
181
381
206
118
074
985
156
893
435
268
991
481
836

592142.
592142
592142.
592137.
592134.
582130
592126.
5921.30..
592137
592145.
592150
592154,
592157%
5921.59.
592156
592152.
5921.560.
5921386
592166.
592163.
592154.
592141.
592144.
592152,
5921595
592165.
592170
592167.
592159.
592152
592143.
592174.
592171..
59216%
5921a5.
592143.
DOFE39.
59299
592138.
S8 32 .
$92125.
592123
592122.
502130 .
.314

592124

592117.
592107.
592101,
592105
592097 .
592088.
592081 s
592080.
592070 .
592060.
592093 .
582100.
592089.
592081.
592070.
592065.
592057 .
592048.
.261

592041

592037.
592045,
592045.
592044.
592050.
592061.
592073.
592074.
5920786.
592077 .
592084.
592087.
592085.
592075.
592060.

272
262
102
852
430
611
259
240
441
097
966
509
678
497
484
750
387
289
911
854
860
891
162
688
380
665
912
998
325
074
658
495
528
438
567
453
§56
603
861
749
488
697
168
065

701
728
460
173
188
018
038
519
910
664
562
857
007
411
015
776
507
039

972
073
424
983
702
445
018
132
586
103
119
966
875
349
929

61.8%
618.
618.
618.
618.
618.
619.
621,
622.
621.
622:.
622
622
624.
624.
624.
623.
625
627.
627.
627
626.
628.
628.
629.
620,
€31%
Q1.
630,
o SHAR
£32.
632.
633 .
6335
6335
632.
631 .
638 %
631.
631.
631 ,
630.
629.
629.
683 5
633 .
633.
634.
633
634.
634.
635.
635.
637.
637 5
634.
633.
633-
633 .
634.
636.
63.5.
636.
637.
635.
634.
633
632 .
632,
631;
630.
629.
628.
630.
631.
631.
633.
634.
634.

9iEL.
911
930
020
283
943
926
558
908
312
845
809
943
36
579
450
622
637
514
429
369
169
567
577
128
116
181
125
292
384
030
917
004
215
344
909
%06
136
137
758
729
757
403
562
103
063
631
001
850
214
632
152
853
557
860
005
442
567
972
975
198
718
243
130
706
469
384
157
073
826
869
584
284
235
259
753
100
027
149



97

98

99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
1L
112
113
114
115
116
ilking,
118
119
120
1.2:1.
122
130
131
132
133
134
135
136
137
1.39
140
141
142
143
144
145
146
147
150
1561
152
153
154
155
156
157
1568
159
160
169
162
163
164
165
166
167
168
169
170
r7a
12
I'73
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185

482266.
482266.
482247.
482246.
482248.
482251.
482259.
482261.
482261.
482259.
482270.
482273.
482274 .
482275.
482287.
482294.
482296.
482286.
482286.
482286.
482286.
482288.
482302.
482304.
482306.
482299.
482251.
482260.
482258.
482268.
482268.
482279.
482281.
482290.
482273.
482274 .
482263.
482267.
482274.
482284.
482272.
482269.
482283.
482366.
482369.
4823804
482368.
482361.
482361.
482360.
482354.
482349.
482342.
482341.
482340.
482335.
482320.
482322.
482329.
482330.
482332.
482335.
482338.
482342.
482346.
482346.
482345.
482334.
482335.
482334.
482331.
482327.
482324.
482312.
482314.
482314.
482318.
482323.
482325,

136
519
232
774
744
628
566
229
276
852
901
121
660
483
086
428
074
173
260
180
229
883
134
968
215
700
*22
061
101
430
202
500
149
958
855
665
187
674
185
918
374
769
941
710
198
554
680
B2
686
167
952
865
979
555
206
295
586
566
112
387
882
147
807
551
098
141
138
387
012
569
636
900
013
962
232
698
704
244
054

592053 .
592043.
592042.
592032.
59201.9.
592003.
5920009.
59201.2..
592018
592024.
592030.
592024.
592017
592015.
592013
592007
. 938
592015
592018.
592024.
=957
592043.
592041.
.656

592012

582032

592033

592022
592019
592002.
592002.
591986.
591986,
591993,
591992
592000.
591998,
591982,
591974.
59W968.
01768
591859.
@2d#°590.
591946.
5919381 .
591974.
592101.
592089.
592078.
592073.
592072 .
592070.
592067.
592079.
592088.
592099.
592103.
592107 .
592119.
592116.
592114 .
592108.
SO2107.
5921035
592097.
592089,
592080.
592069.
592068.
592065
592065.
592067.
592070
592077.
592084.
592095..
592097
592096.
592094.
592084.
592077.
592069

6773
184
346
645
775
227
656
131
373
675
649
744
408
824
671
688

513
259
172

379
854

686
611
250
117
446
854
114
714
064
790
220
563
902
942
713
044
068
266
491
402
427
160
182
016
203
696
375
413
939
298
335
029
204
379
098
099
744
682
456
672
962
565
960
5
641
640
974
451
170
668
438
225
957
721
836

633
634.
636.
636.
636.
635.
634.
633,
634.
634.
633.
632.
632.
631,
630.
629.
629.
630
631.
630.
631.
630.
628.
62T
628.
628
3R
634.
634.
Q@33
§33.
631.
631..
630.
632.
632.
6:3:3ts
633w
632.
630.
631..
631.
630.
61.5:.
615
614.
616.
617
616.
617.
618.
618.
618.
617.
618.
619.
620.
620.
620.
619,
61:9
6l9.
620.
619.
619.
619,
619.
621.
620.
621.
621.
621.
621,
622.
622.
622.
623,
623,
£23:

873
542
610
820
521
754
785
SHES
403
726
379
736
505
850
690
624
583
212
041
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SUPRAFATA IMOBILULUI INSCRIS IN C.F.NR.27502-SF.GHEORGHE
SUB NR.CAD 27502

Y=591924.4050 X=482324.9350
Y=591928.3570 X=482339.6380
Y=591941.5610 X=482361.2880
Y=591941.9210 X=482361.8780
Y=591931.5800 X=482367.1280
Y=591940.0040 X=482379.3640
Y=591962.1350 X=482408.9270
¥Y=591968.4180 X=482427.8880
Y=591983.2120 X=482444.9150
Y=591987.9650 X=482440.0640
Y=591996.0670 X=482425.1620
Y=592046.7170 X=482449.2100
Y=592077.4000 X=482457.1250
Y=592102.1020 X=482454.7810
Y=592108.4660 X=482457.6330
Y=592103.5710 X=482453.4550
Y=592076.6680 X=482427.8530
Y=592073.8580 X=482402.1360
Y=592081.5680 X=482381.0920
Y=592099.1140 X=482364.9140
Y=592113.8740 X=482349.3130
Y=592120.0090 X=482334.6720
Y=592133.4610 X=482299.9260
Y=592141.0920 X=482250.7710
Y=592141.1300 X=482250.5260
Y=592134.8760 X=482249.0190
Y=592084.9760 X=482243.3530
Y=592038.4400 X=482246.0250
Y=592016.0360 X=482254.1960
Y=591953.7730 X=482272.2360
Y=591926.7740 X=482291.6610
Y=591920.0030 X=482308.5590

Suprafata mas.=31661.5359 mp



S.C. EURO-TOPO S.R.L.

Mun.SF. GHEORGHE, Str. GROF MIKO IMRE, NR 4, BL.1, Sc.A, Ap.4,jud. COVASNA.
Cod unic de inregistrare: RO 17754637

Mobil. Orange-0740966607; Vodafone-0720547907

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului: extr.loc.Covasna, jud.Covasna.

2. Tipul lucrarii: Ridicare topograficd avand ca scop: elaborarea documentatie Plan Urbanistic
Zonal PUZ “Centru Balneoclimatica Covasna”.

3. Scurta prezentare a situatiei din teren:

Imobilul este situat in extr.loc.Covasna, jud.Covasna avand urméatoarele vecinatiti: drum proiectat-
De 812 la nord la Nord, drum proiectat-De 812 la Est, Csulak Vilma-867/27 la Sud iar 796/2, nr.cad
23469, nr.cad 26260, nr.cad 27631 si Furtund Ana la Vest.

Imobilul din extravilan loc.Covasna, jud.Covasna este inscris in C.F. nr.27502- Covasna sub nr.cad
27502-S= 31662 mp-pasune aflat in proprietatea lui Orasului Covasna.

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Masuratorile s-au executat cu statia totala Sokkia SET 610 din doudzeci si trei de puncte de statii
materializate pe teren prin picheti metalici. Prelucrarea datelor s-a executat in sistem de proiectie
“STEREO’70”.Legarea la sistem de proiectie “STEREO’70"™ s-a facut cu ajutorul GPS RTK Stonex
reper fiind NTRIP RO_VRS 2.3 GG, care face parte din reteaua ROMPOS. Ridicarea s-a executat din
doudzeci si trei de puncte de statii cu ajutorul a 398 puncte radiate, cu ajutorul cirora s-a realizat planul
de situatie. Executarea calculelor s-a ficut pe PC PENTIUM IV, cu sistemul de programe CMS
IntelliCAD 6.1 realizata de firma inteliTECH; TopoSys versiunea 4.4 si MapSys versiunea 5.5 realizat de
firma GEOTOP S.R.L - Odorheiu Secuiesc, editat prin printer WorkCentre 5021.

Data intocmirii: August 2016
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" ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc
" ; AGENTIA NATIONALA Localitate: Targu Secuiesc, Adresa: Strada Ady Endre, Nr. 5 Cod:Postal:525400 , Tel: 0267362663
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PUBLICITATE IMUBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 731/2016

Intocmit astazi 19.09.2016,
privind lucrarea 14055 din 09.09.2016
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :CONSILIUL LOCAL ORAS COVASNA

2. Executant :SC.EURO-TOPO S.R.L.

3. Denumirea lucrarilor receptionate :Ridicare topografica avand ca scop: elaborarea
documentatiei - Plan Urbanistic Zonal PUZ “Centru Balneoclimateric Covasna®.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara COVASNA conform avizului de incepere a lucrarilor:

5. Concluzii:

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imaobiliard COVASNA,
Laszlo ALBERT TOTH Samfira STANESCU
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MEMORIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

Denumirea proiectului: P.U.Z. CENTRU BALNEOCLIMATERIC

COVASNA
Localizarea: strada Rakoéczi Ferenc, orasul Covasna,
jud. Covasna
Beneficiar: ORASUL COVASNA, jud. Covasna
Proiectant general: ATT STUDIO S.R.L., Sf. Gheorghe
Faza de proiectare: studiu geotehnic

Prezentul studiu geotehnic pentru faza P.U.Z. a fost intocmit conform
contractului nr. 1044/2016. Pentru investigarea terenului de fundare a fost executat
un foraj geotehnic.

2. DATE PRIVIND CONSTRUCTIA PROIECTATA

in zona se prevede infiintarea unui centru balneoclimateric, in doua etape:

In etapa 1 suprafata ocupata de constructii este 2500-3000 mp, compus din
piscine inchise si deschise, spatii wellness, spatii administrative, alimentatie
publica, amenajari de teren (carosabil, pietonal, zone verzi, utilitati, imprejmuire).

In etapa 2 suprafata ocupata de constructii este 1800 mp, compus din hotel,
restaurant si bar pentru 120 persoane, amenajari teren (carosabil, pietonal, zone
verzi, utilitati, imprejmuire).

3. CONDITII NATURALE

Amplasamentul investigat se situeazd la sud de orasul Covasna, spre
capatul strazii Rakéczi Ferenc, langa partia de schi.

Orasul Covasna este amplasata la marginea estica a Depresiunii Tg.
Secuiesc, la contactul acesteia cu Muntii Vrancei. Cursul de apa cel mai important
este paraul Covasna cu afluentii sai. Amplasamentul se situeaza pe valea paraului
Karacsony, pe versantul din stdnga a acestuia.

Rama muntoasa si fundamentul zonei sunt alcatuite din formatiunile de flis
cretacic-paleogen (gresii, sisturi negre, etc.).

St. geo. “P.U.Z. Centru balneoclimateric Covasna”, orasul Covasna, jud. Covasna (pr. nr. 1044/2016)
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Peste acest fundament in partea vestica a orasului urmeaza depozitele
lacustre pliocene si cele cuaternare aluvionare, deluvial-proluviale si proluviale. in
partea estica, catre zona montana depozitele lacustre lipsesc, depozitele aluvionare
si proluviale repauzandu-se direct peste fundament.

In zona orasului Covasna existd doua sisteme complexe de falii, care se
intersecteaza si care determina o puternica circulatie a bioxidului de carbon mofetic,
genetic legat de vulcanismul neogen al Muntilor Harghita-Calimani. Unele dintre
aceste falii se continua si catre nord, traseul lor fiind marcat de emanatii puternice
de bioxid de carbon (linia Peteni-Hatuica-Fortyogo).

Zona investigata este amplasata partial la marginea terasei péaraului
Karacsony, cea mai mare parte insa se suprapune peste versantul sudic a vaii
paraului.

Fundamentul stancos din zona apartine depozitelor Seriei sisturilor negre
cretacic-inferioare (neocomian-albian), alcatuite dintr-o alternanta de argilite, sisturi
argiloase si gresii calcaroase. Peste acest fundament urmeaza depozite deluvial-
proluviale de grosime variabild. Pe versanti grosimea lor este mai redusa (pana la
2-3 m), la baza versantului pot sa ajunga la grosimi mai mari.

Terenul in versant are inclinarea generala de 9-10 °, la baza versantului
scade la =4 °. Este impadurit cu brazi. in partea sud-vestica terenul este delimitat
de o ravena iar suprafata in general este brazdat de viroage create de apele de
siroire.

Judetul Covasna se incadreaza in zona climatica temperat — continentala,
zona Covasna avand un climat subalpin.

Temperatura medie multianuala a aerului este = 6.5°C, temperatura medie in
ianuarie este -4° C, in luna iulie 16° C.

Din punct de vedere al precipitatiilor atmosferice, zona fiind situata la poalele
muntiilor, cantitatea anuala ajunge la 678.3 mm/an, cu toate acestea numarul mediu
anual al orelor insorite ajunge la 2000 ore/an. Luna cea mai bogata in precipitatii
este iunie (102.6 mm), cea mai saraca fiind martie (29.4 mm).

In depresiunea Tg. Secuiesc vanturile dominante sunt cele din nord-est Si
nord-vest.

4. REZULTATELE INVESTIGATIILOR

Pe langa recunoasterea terenului, pentru investigarea terenului a fost
executat un foraj in sistem uscat, manual, cu sapa @ 7 cm, cu adancimea finala de
2.00 m. Sa rezumat la aceasta lucrare din cauza inaccesibilitatii amplasamentului
din cauza conditiilor de iarna (teren acoperit cu zapada, zone umede sub o crusta
inghetata).

St. geo. “P.U.Z. Centru balneoclimateric Covasna”, orasul Covasna, jud. Covasna (pr. nr. 1044/2016)
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Forajul FG 1 (cota 513.00 m) a interceptat o stratificatie alcatuita din
pamanturi prafoase-nisipoase si prafoase argiloase nisipoase, plastic vartoase, de
origeine deluviala, transportate si depuse de apele de siroire de pe versant.

La adancimea de 2.00 m forajul s-a blocat, este posibil ca la aceasta
adancime sa fie fundamentul stancos.

in foraj nu s-a interceptat nivelul freatic, pamanturile avand o umiditate
normala.

5. CONDITII DE FUNDARE S| RECOMANDARI

Incinta studiata in PUZ se situeaza pe versantul sudic al paraului Karacsony.
Terenul prezinta o inclinare de 4-10 °, mai mare in zona versantului, reducandu-se
catre baza acestuia.

Forajul a interceptat depozitele deluviale ale versantului, alcatuit din pamanturi
coezive plastic vartoase. La adancimea de 2.00 m forajul s-a blocat, la aceasta
adancime posibil sa fie fundamentul stancos.

Pe versant terenul are umiditate normala, la baza versantului, unde panta
terenului scade, sub zapada si crusta inghetatd s-a observat prezenta unor zone
umede, unde stagneaza apa.

Versantul este brazdat de viroage de adancime mica, create de apele de
siroire.

In faza de proiectare se recomand&d extinderea investigatiilor pe toata
suprafata a constructiilor. De preferat prin excavatii deschise se va verifica in
cateva locuri prezenta fundamentului stancos, natura acestuia si orientarea
stratificatiei. In functie de rezultate, intre descoperte, prin foraje se va verifica
adancimea la care se situeaza fundamentul stancos.

in principiu, in cazul depistéarii prin lucrarile de investigare a fundamentului
stancos, fundatiile vor fi incastrate in intregime in acest fundamentul, nu este
permisd executarea fundatiilor partial in terenul stancos si partial in depozitele
deluviale ale versantului sau in umplutura.

Pentru dimensionarea fundatiilor in fundamentul stdncos se poate calcula cu
valoarea de baza a presiunii conventionale de 800-1000 kPa.

in cazul rocilor stancoase presiunea conventionald nu variaza in functie de
adancimea si dimensiunile in plan ale fundatiilor.

Executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea
masurilor prevazute in Normativul cu indicativ C 169 — 1988. Conform acestui
normativ in pamanturi cu coeziune mijlocie (praf nisipos, praf argilos-nisipos)
lucrarile de sapatura pot fi executate cu pereti verticali nesprijiniti pana la
adancimea de 1.25 m. Sub aceasta adancime, pana la 3.00 m se recomanda
excavatii in taluz, cu panta de 1/0.67.

St. geo. “P.U.Z. Centru balneoclimateric Covasna”, orasul Covasna, jud. Covasna (pr. nr. 1044/2016)
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In cazul excavatilor in fundamentului stdncos se va lua in considerare
orientarea stratificatiei (paralela cu panta sau perpendiculara pe panta).

Amonte de excavatii se va asigura colectarea si indepartarea apelor de siroire
de pe versanti.

Dupa STAS 6054-77 adancimea de inghet in zona montana se determina pe
baza de observatii locale dar din experienta se poate considera 1.20 m.

Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului ag este la 0.25 g iar perioada de control (colt) T¢ este 1.00 s.

geol. Fekete Tibor

St. geo. “P.U.Z. Centru balneoclimateric Covasna”, orasul Covasna, jud. Covasna (pr. nr. 1044/2016)
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MEMORIU GENERAL

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL “CENTRU
BALNEOCLIMATERIC COVASNA”

Localitatea: jud.Covasna ,oras Covasna, str. Brazilor, nr. 97
Beneficiar: Orasul Covasna

Initiator: Orasul Covasna prin primar Gyerd Jozsef
Proiectant general: SC ATT-STUDIO SRL - SF. GHEORGHE

Nr. Proiect: 445/2016

Data elaborarii: August 2016

1.2. Obiectul lucrarii: Necesitatea intocmiri PUZ a rezultat din  urmatoarle

considerente:

e Dezlegarea restrictiei de construire pentru amplasamentul studiat: teren in
infravilan cu destinatia de turism, sport, agreement cu interdictie temporara
de construire temporara de construire pana la elaborarea unor
documentatii de urbanism (PUZ - in cazul de fata) reglementat pentru zona
de agreement balnear si turistic

e conform temei de proiectare formulate de beneficiar, in concordanta cu
infentile  Consilivului  Local, enuntate prin  Cerfificatul de Urbanism
nr.50/11.08.2016, si Avizului prealabil de Oportunitate nr.4022/24.08.2016,
aprobat cu Dispozitia nr. 508/2016 beneficiarul doreste sa realizeze un
centru balneoclimateric in 2 etape cu functiuni de agreement

preponderant de fip balneoclimateric si de furism cat si functiunile
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complementare necesare: circulatii carosabile, pietonale, terase, parcari si
platforme,zone verzi amenajate,echipari edilifare adecvate, etc.
¢ stabilirea indicilor urbanistici obligatorii impuse prin avizul de oportunitate

e stabilirea amplasamentelor pentru viitoarele constructii si amenajari

1.3. Surse de documentare-baza topografica

In vederea elaborari PUZ-ului de fata au fost consultate urmatoarele
documentatii:

- plan ridicare topografica, vizat de OCPI,

- studio geotehnic

-planul urbanistic general a orasului Covasna avizat si aprobat conform legii

-legislatia specifica cu implicatii in domeniul urbanismului

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
Statiunea Covasna, din judetul Covasna de la poalele vestice ale muntilor Vrancei

este o statiune balneoclimaterica permanenta.

Datorita conditillor geologice specifice, aici exista foarte multe izvoare cu apa
minerald carbogazoasd, bicarbonatd sau contindnd diversi compusi ai fierului,
iodului, bromului sau clorului care sunt recomandate in tratamentul bolilor

cardiovasculare, disfuntii hepatobiliare, boli digestive si boli asociate.

Statiunea Covasna este vizitatd de oameni din toate colturile tarii, tfrimisi de
medici cardiologi pe baza recomanddarii medicului de familie pentru ca aici se

afla un Spital de Cardiologie amplasat intr-o padure de pini.

Desi statiunea are o asezare geografica favorabila: situata la 35 km de mun. Sf.

Gheorghe, la 60 km de la Brasov, la 250 km de Bucuresti si este un loc ideal
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pentru a imbina tratamentele specifice unei game vaste de afectiuni cu

recreereq, drumetia si turismul, orasul are inca resurse de exploatat.

Orasul Covasna este situat la marginea sud-estica a partii inferioare a Carpatilor

de curburg, la o alfitudine de 580 m, pe DNI3E(Feldioara-Valcele-Sfantu

Gheorghe-Covasna).

2.2. Incadrarea in teritoriu

Terenul de 31.662 mp inscris in C.F. nr. 27502 - orasul Covasna, sub nr. Cad
27502, cu folosinta pasune in infravilan se afla in proprietatea privata a Orasului
Covasna.

Terenul de forma neregulata partial imprejmuit si fara constructii se afla la sud-
est de centrul orasului, accesibil din strada Brazilor, prelungire a strazii Il. R&koczi
Ferenc, spre padure.

Vecinitati:

- la nord: strada Brazilor si drum de exploatare DE 812

- la est: terenul orasului — partia de schi Lorincz Zsigmond, drum de
exploatare

- la sud: terenuri in intravilan, proprietar Csulak Vilma

- la vest: terenuri in infravilan, proprietar Furtuna Ana, Lorincz Zsigmond
Terenul are o panta inegala (8-17%) pe directia sud — nord.

Ultimele case de locuit se afla la cca 650m de accesul in zona studiata.

2.3. Elemente dle cadrului natural

Judetul Covasna se incadreazd in zona climaticd temperat — continentalad.
Datoritd varietatii conditiilor fizico — geografice din judet, conditille climatice au

o distributie neuniforma.
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vanturile dominante sunt cele din nord-est (Nemira, cu frecventd mai mare
iarna si primavara) si sud-vest, canalizate in lungul Raului Negru. Viteza vantului
depinde de formele de relief

larna sunt caracteristici inversiunile de temperaturd, cdnd partea joasd a
depresiunii este acoperitd cu aer mairece decdat indltimile din jur.

In functie de circulatia atmosfericd generald, temperatura aerului poate varia
foarte mult fatd de mediile multianuale. Temperaturile extreme inregistrate ating
-30 °C si + 37°C.

Cadrul natural din Covasna ofera o imensa bogatie de factori balneari si

climaterici cu rol terapeutic.

Asezarea geograficd, configuratia geologicd a regiunii si altitudinea de circa
560 m a statiunii conduc la dezvoltarea unui climat de fip subalpin caracterizat
prin calmul atmosferic si prezenta aerosolilor cu o concentratie ridicata de ioni

negativi.

Datoritd faptului ca este situatd intr-o zond cu activitate vulcanica (in trecut)
este renumitd penfru apele sale minerale si mofetele (emanatii gazoase post-

vulcanice, predominant dioxid de carbon).

Este cea mai renumita statiune balneo-climaterica din tard pentru tfratarea
afectiunilor cardio-vasculare, orasul avand peste 10 hoteluri si nenumadrate
pensiuni, un spital de profil cardiologic (Cardiologie Covasna) cu baze de
tratament de profil moderne. In centrul orasului poate fi gasitd "Balta Dracului”,

denumire datd de localnici, ramasitd a unei eruptii vulcanice. In secolul al XVII-

lea au fost inregistrate mai multe eruptii ale acesteia.

Tn imediata apropiere a orasului se afla "Valea Zanelor', zond renumitd pentru
Planul Inclinat (monument tehnic unicat in Europa) si pentfru privelistea

minunatd.
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Partea est, sud-est a orasului, in care se afla si amplasamentul studiat, este
imbratisat de padurile pitoresti ale muntilor Trei Scaune de la poalele vestice ale
muntilor Vrancei.

Drumul spre padure din nordul amplasamentului s-a modernizat ca strada
Brazilor cu ocazia modernizarii partiei de schi a orasului, limita infravilanului fiind
extinsa pe aceasta directive: la cca 65 m vest de zona studiata se afla ultimele
case de locuit. In vecinatatea estica se afla constructiile si amenajarile partiei
de schi.

Terenul studiat nu este inundabil si nu se afla in sit protejat “Natura 2000™.

2.4. Circuldtia
Circulatia in zona este asigurata de str. Brazilor, care face legatura intre centrul
orasului si partia de schi Lorincz Zsigmond semimodernizat din  nordul

amplasamentului si de drumul de exploatare DE812, derivate din aceasta.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat este liber de constructi.

Coeficientii de ocupare a terenului se prezinta astfel :
POT=0%
CUT=0,0

2.6. Echipare tehnico-edilitara
e Pe terenul studiat nu exista retele edilitare, fiind teren agricol

e Retea de alimentare cu energie electrica si telefonizare existent in str.
Brazilor

e Retea de alimentare cu apa potabila existent in str. Brazilor

e Canadlizare menajera si pluviala existenta in str. Brazilor

e Inzona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale
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2.7 Probleme de mediu

Principalele aspecte ale problemelor de mediu ar fi:
-aspectul architectural - urbanistic al zonei nerelevant, dar sub influenta aspectului
zonei de agrement: constructii si amenajari ale partiei de schi

-lipsa echiparii tehnico-edilitare in zona, find actual teren agricol

2.8. Optiuni ale populdtiei

In urma constatarii situatiei existente, a estimarii posibilitatior de dezvoltare
(solicitarea beneficiarului de a realiza un centru balneoclimateric) si a punctului
de vedere al administratiei publice locale asupra politicii de dezvoltare urbanistice
a zonei (enuntat in Certificatul de Urbanism si a Avizului de oportunitate) s-au
concluzionat urmatoarele necesitati si optiuni :

e Dezlegarea restrictiei de construire pentru amplasamentul studiat: teren in
infravilan cu destinatia de turism, sport, agreement cu interdictie temporara
de construire temporara de construire pana la  elaborarea unor
documentatii de urbanism (PUZ - in cazul de fata) reglementat pentru zona
de agreement balnear si turistic

e crearea unei unitatimoderne: in 2 etape cu functiuni de agrement balnear
si de turism cu constructii si amenajari incadrante in mediul natural pitoresc
al zonei

e redlizarea unor constructii si amenajari care sa imbunatateasca aspectul
arhitectural urbanistic al zonei; de fip balneoclimateric, de cazare si
petrecere a timpului liber intr-un mediu natural de o rara frumusete. La

acestaincearcad sa raspundd si documentatia de fatad.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma sintetizarii concluziilor studiilor de fundamentare anterioare, concomitent
cu PUZ-ul de fata se trag urmatoarele concluzii :

-terenul cu S = 31662 mp, proprietate private a Orasului Covasna, este cuprins in
infravilanul orasului, conform PUG-ului aprobat infr-o zona de turism, sport,
agreement cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ
-conform temei de proiectare enuntat de beneficiar, se infocmeste documentatia
de fata pentru dezlegarea interdictiei de construire si reglementarea zonei pentru
Centru balneoclimateric, in 2 etape, din surse de finantare a proiectelor cu POR.

- redlizarea unor constructii si dotari care sa imbunatateasca aspectul arhitectural-
urbanistic al zonei

- rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale cat si echiparea tehnico-edilitare a

zonei

3.2 Prevederi ale PUG si aviz de oportunitate
Din prevederile PUG si Avizului prealabil de oportunitatepentru aceasta zona se

pot extrage urmatoarele referiri :

- Conform reglementarilor PUG nr. 1062/1998 aprobat prin HCL nr. 37/1998 si
prelungit pana in 30.12.2018, terenul studiat se afla in zona turistica
nereglementata, unde nu se admit lucrari de constructii sau amenajari pana la
infocmirea unei documentatii de urbanism de ansamblu (PUZ)

- Prin PUZ propus se va reglementa suprafata de 31662 mp in zona de agreement
balnear si touristic, stabilind amplasamentul noilor constructii si amenajari

- Terenul intabulat in C.F. nr. 27502 — Covasna, cu nr. cad 27502 este proprietatea
private a Orasului Covasna cu folosinta actuala — pasune, se afla in intravilan si
este lipsit de constructii

- Prevederile Avizului prealabil de oportunitate:
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Situatia propusa- bilant teritorial :

-suprafata reglementata 31 662 mp = 100 %

Subzona 1 - etapall
- suprafata ocupata de constructii 2500-3000 mp, compus din:
o Spadatii pentru piscine-inchise , deschise si acoperite
o SpatiWelness
o  Administratie
o Alimentatie publica fip buffet
o Amenagjari circulatiic carosabile, parcari, pietonale, platforma terase,
mobilier de gradina, zone verz, utilitati, platforme gospodareasca,
imprejmuire
Subzona 2 - etapalll
- suprafata ocupata de constructii: 1800 mp compus din :
o Hotel cu trei stele cu capacxitate de 120 persoane
o Restaurant, bar cu capacitate de 120 persoane
o Amengjari circulati- carosabile, parcari, pietonale,platforma
terase, mobiier de gradina, zone verzi, Ufiitati, platforme

gospodareasca, imprejmuire

Cele doua subzone vor fundtfiona atat separat, cat si impreuna, prin legaturi
organice cu functiuni care se vor intregi nederanjant pentru forma un Complex
modern, cu arhitectura fraditionala incadrata in mediv natural magnific de la
poalele muntelui.

- Procentul de ocupare a terenului (POT): maxim admis =25.00 %,

- Coeficient de utilizare a terenului (CUT):-maxim admis =0.90 %

- Regim maxim de inaltime:P+2+M — cu subsoluri in finctie de permisiunimin

urma studiului geotermic -Structura contructiilor si materialWel de constructii

folosite: Caramida, piatra cioplita, lemn rotund, acoperis sarpanta din lemn,
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invelitoare din figla ceramic, beton cu culoarea care se incadreaza in mediu
tip munte, padure

-Circulatia in incinta se va redlize prin carosabil cu 2 benzi de circulatie si
trotuar, racordate la strada Brazilor -Dotarea telinico-edilitara : ener a
electrica si telefonizarea se va realiza din retea stradala, alimentarea cu
apa se va asigura din puturi forate in incinta i canalizarea menajera va fi
racordat la strada Brazilor, incalzirea se va realiza cu combustibil solid sau

/si lichid si en gie alternative

3.3. Valorificarea cadrului natural

Constructile cu regim regimul de inaltime mic,materialele si aspectul arhitectural,
ca si amenaijarile din jur se vor incadra in mediul natural montan deosebit de

valoros

3.4. Modernizarea circulatiei

La solutile de organizare a circulatiei in zona s-a tinut cont de factorii :

e existenta strada Brazilor, din nordul amplasamentului, strada
semimodernizata, ce face legatura infre centrul orasului si partia de schi
Lorincz Zsigmond

e existenta drumului de exploatare din nordul amplasamentului, drum de
pamant de 4 m latime derivat din str. Brazilor

Luand in considerare acesti factori corelati cu legislatia specifica se propun
urmatoarele :

e Accesulinincinta se va readliza pe traseul drumului de exploatare existent
prin carosabil cu 2 benzi de circulatie si frotuar, racordat cu raze
adecvate la str. Brazilor, propus spre modernizare.

e Pentru circulatia carosabila in incinta se vor asigura trasee separate

pentru public si personal de deservire si intretinere, prin alei carosabile si
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semicarosabile cu 1-2 benzi de circulatie, care sa permita circulatia
fluenta si nederanjanta pentru diferitele functiuni.

e Se vor asigura parcaje numai in interiorul incintei, dimensionate dupa
capacitatea constructiilor, diferentiate pe functiuni.

e Se vor asigura circulatii pietonale pentru public separate de cea
carosabila.

e Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normalor pentru trafic greu.

e Carosabilul si parcarile vor avea strat de uzura din pietris,piatra de rau

o Circulatile pietonale vor lega si deservi terasele constructiilor propuse , vor fi
placate cu piatra, calupuri beton sau pietris

e Prin sistematizarea verticala frebuie rezolvata scurgerea apelor de
suprafata in canalizarea pluviala existenta in str. Brazilor si adaptarea

volumetriei si cotelor viitoarelor constructii la cotele terenului amenajat

3.5. Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistica
3.5.1.0rganizarea arhitectural-urbanistica

Criterile principale ale organizarii arhitectural-urbanistice a zonei au fost
urmatoarele :
- delimitarea parcelei pentru cele 2 subzone, care se vor amenaja in doua
etape
- asigurarea amplasamentelor pentru noile constructii si amenajari propuse
pentfru cele 2 subzone, ale caror executie se vor desfasura etapizat, fapt
pentru care trebuie asigurat functionarea separate a acestora
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale etapizat, care sa
deserveasca incinta in mod fluent si lesnicios fara a deranja traficul existent
- amenagjarea zonelor verzi pentru un cadru natural propice agrementului

in aer liber
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- fratarea coerenta a spatiilor, crearea unui ansamblu organizat modern

- infegrarea si armonizarea cadrului construit cu cel natural

- racordarea la utilitati

3.5.2. Zonificarea teritoriului

Pentru realizarea criteriilor de mai sus corelate cu tema de proiectare, in zona

studiata se delimiteaza o singura zona functionala :

Zona de agrement balnear si turistic (ZABT), fratat intr-un singur UTR, cu 2

subzone functionale care corespund etapelor de realizare, dupa cum urmeaza:

Subzona 1 - etapa [: Constructii si amenajari pentru agrement balnear cu

S=aprox. 18.362 mp, propus in partea estica a amplasamentului, cu acces

direct din str. Brazilor.

O

O

O

O

O

constructii propuse cu Ac = aprox. 2500-3000 mp
spatii pentru piscine (inchise, deschise si acoperite)
spatii wellness

administratie, alimentatie publica tip bufet

amenajari  propuse: circulatii  carosabile, parcari, pietonale,

platforme, terase, mobilier de gradina, zone verzi amenajate, ufilitati,

platforma gospodareasca, imprejmuire

Subzona 2 — etapa ll: Constructii si amenajari pentru cazare cu S=aprox. 13.300

mp, propus in partea sud vestica a amplasamentului, zona mai intima, mai

refrasa de la strada.

O

constructii propuse cu Ac = aprox. 1800 mp

hotel cu 3 stele cu o capacitate de 120 persoane

restaurant, bar cu capacitate maxima de 120 persoane

amenajari  propuse: circulatii  carosabile, parcari, pietonale,
platforme, terase, mobilier de gradina, zone verzi amenajate,

utilitati, platforma gospodareasca, imprejmuire
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Cele doua subzone realizate in etape vor functiona atat separate, cat si
impreuna, prin legaturi organice, cu functiuni care se vor intregi nedaranjant,
pentru a forma un complex modern, dar cu o arhitectura traditionalq,
incadranta in mediul natural magnific de la poalele muntelui.

Total zona reglementata (ZABT) = 32.000 mp din care

Total parcela beneficiar = 31.662 mp

Bilant teritorial comparativ

NR. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
CR. S (mp) % S (mp) %
1. | Zona de turism, sport, 31.662 99 - -

agreement in infravilan cu
interdictie temporara de

construire pana la elab. PUZ

2. | Zona de agreement balnear - - 31.400 98
si furistic
3. | Cai de comunicatie: 338 1 600 2
circulatii carosabile si
pietonale
TOTAL ZONA REGLEMENTATA 32.000 100 32.000 100

3.5.3 Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime a constructiilor s-a stabilit in functie de :
-necesitatile functionale rezultate din destinatia cladirilor
-necesitati compozitionale

-reglementari obligatorii din Avizul de Oportunitate

Regimul de inaltime maxim propus : P+2+M
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-h maxla cornisa=10m
-hmaxlacoama 16 m

Se pot executa subsoluri, demisoluri daca permite terenul de fundare.

3.5.4 Regimul de aliniere

Criterile care su stat la baza determinarii regimului de aliniere au fost :
-distantele de siguranta a constructiilor aflate in adiacenta drumurilor publice
-distante normate din punct de vedere a normelor de prevenire a incendiilor
-regimul de inaltime a constructiilor

-criterii functionale : limite impuse de necesitatea rezolvarii suprafetelor pentru
accese carosabile, platforme,parcari etc.

Regimul de aliniere a constructiilor va fi :

-min. 10 m de la limita de proprietate din sud

-min. 5 m de la limita de proprietate din est si vest

3.5.5 Indici urbanistici

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime
privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a
terenului (CUT).

Pentru totalul zonei studiate comparativ expus aceste valori se prezinta astfel :

existent propus
POT 0% 25%
CUT 0,00 0,75

3.5.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa

e Apa potabila pentru obiective se va asigura din puturi forate cu apa

rece de consum, debitul si presiunea necesara se va realiza in statia de
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pompare aferente fiecarei put forat. Apa minerala pentru cladirea
“Etapa 1- Agrement Balnear” se va asigura prin putul forat cu apa
minelara.

Traseul conductelor de apa subterane se va semnaliza prin banda de
avertizare de culoare albastra cu inscriptia “APA”.

Necesarul de apa rece estimat:

Qarzimed = 150 - 120 / 1000 = 18 m3/zi
Qarzimax = 1,30 18 = 23,40 m3/zi
Qaromax = 2,00 -23,40 / 24 =1,95 m3/h
Debitul total pentru consum menajer si pentru hidranti interiori de
stins incendii:
s G=Geat Gine=3,21+2,1= 5,31 /s
» Se alege un racord de apa rece din teava PEHD SDR17,6 ;
pné; ¢ = 90mm pt. care rezulta: i = 150 Pa/m ; w = 1,10 m/s
(viteza economica) .

O O O O

Canadlizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi evacuate din cladiri in sistem gravitational si
vor fi conduse in retea exterioara de canalizare. Conductele vor fi
executate din teava PVC-KG. La limita de proprietate, se va amplasa un
camin de canalizare din PVC.

Racordul de canalizare menagjera se va executa din teava PVC-KG SN4 ¢
160mm .

La una din iesirile conductelor de canalizare din ambele cladiri se vor
monta cate un separator de grasimi.

Traseul conductelor de canalizare menajera se va semnaliza prin banda
de avertizare de culoare albastra portocalie “CANALIZARE".

Debitele de scurgere si pantele conductelor prevazute vor asigura
viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s , nedepasind viteza maxima
admisa de 4 m/s.

Necesarul de apa rece estimat:

o Quzzimed = ],O -18=18 m3/zi
o Quzzimax=1,0 -23,40 = 23,40 m3/Zi
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o Quzomax = ],O . ],95 = ],95 m3/h
o Debitul total de calcul al de scurgere:
" Gese = Gs + Gsmax [|/S]
" Gese=6,33+2,00=8,391/s
= Se alege un racord de canalizare menajera PVC-KG SN4 ;
SDR41 ; ¢ = 160x4,0mm , cu o panta de i = 0,01 (1,0%),
gradul de umplere maxim admis Umax = 0,65 :
Canadlizare pluviala

e Apele pluviale de pe suprafetele de parcare din incinta vor fi conduse in
guri de scurgere si racordate cu conducte de PVC-KG 315 la un
separator de hidrocarburi.

e Din separator de hidrocarburi apele pluviale vor fi evacuate in
canalizarea pluviala stradala existenta, PVC-KG 250.

Agent termic

e Instalatia de incalzire pentru ambele cladiri se va realiza in centrala
termica pe baza de combustibil solid, pentru fiecare cladire in parte.

e Prepararea apei calde menagjere se va face prin infermediul a cate unui
boiler vertical cu acumulare, indirect cu 1 sau 2 serpentine, pentru
fiecare cladire in parte.

Alimentare cu energie electrica

e Din reteaua stradala de joasa tensiune existenta nu se poate asigura
energia necesara obiectivului propus. Asigurarea alimetari cu energie
electrica se poate realiza prin extinderea retelei de medie tensiune (20kV)
de la PTZ nr49 aoflat la o distanta cca 800m si proiectarea unei post de
fransformare 20/0,4kV la puterea necesara a obiectivului propus.

e Retaua de voce date existenta in zona se poate extinde intfrucat sa asigure
calitatea necesara acestui obiectiv

Protectia lucrarilor edilitare

e Redlizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menagjera se va

face tinand cont de toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la

data elaborarii etapelor urmatoare de proiectare
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e Deseurile vor fi colectate selectiv in containere inchise amplasate in

incinte si golite periodic pe baza contfractului cu gospodaria comunalad.

3.6. Protectia mediului

Ca concluzie a studiului de fundamentare privind problemele de mediu se
propun urmatoarele:

-activitatea de servicii de agrement nu este generator de deseuri substante
toxice, zgomot, gaze

-apele uzate vor fi colectate si conduse in sisteme inchise, impermeabile

-refacerea peisagisticd dupad terminarea lucrarilor, amenajari de spatii prin

plantatii de arbori, arbusti si gazon verde, flori, specifice climei montane

3.7 Obiective de utilitate publica
3.7.1 lLista obiectivelor de utilitate publica

-circulatii carosabile, pietonale ale drumulurilor de acces la incinte
-racordurile retelelor tehnico-dilitare
3.7.2 Tipul de proprietate a terenurilor este marcat pe plansa de reglementari
nr. 05
3.7.3 Circulatia terenurilor
Prin solutia propusa se vor face freceri de terenuri dintr-o proprietate in altq,
marcat pe plansa 05.
4. Concluzii
Anterior, stabilirii categoriilor de interventii a regelementarilor, restrictiilor ce se
impun au fost facute analize si propuneri si anume:
-analiza situatiei existente, a prevederilor PUG, a propunerilor specialistilor si
adecvarea temei de proiectare la acesteq;
-analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a acesteia;

-analiza echipdrii tehnico-edilitare din zonad;
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-compatibilitatea functiunii propuse in cadrul construit si natural existent;
-inscrierea ansamblului in dezvoltarea social-economica a orasului Covasna
Masurile necesare si lucrarile de executie in periodada urmdatoare sunt:
-restrictie de construire pdnd la avizarea PUZ-ului de fatd, prin care se
reglementeaza zona ca zona de agreement balnear si turistic
-scoaterea din circuitul agricol a terenului construibil;
-elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate pentru constructiile si
amenaqjadrile propuse.
Detalii tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in regulamentul
aferent PUZ, care se utilizeazd corelat si completat cu prevederile pieselor scrise

si desenate ale lucrarii de fata.

Tntocmit,
arh. Domahidi lldiko
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

|.Dispozitii generale

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub
forma unor prescriptii sirecomandari Planul Urbanistic Zonal,in vederea aplicarii
acesteia.Regulamentul afferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism
pentru intfreaga zona,prescriptii sirecomandari specifice pentru fiecare zona in
parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000
si modificarile ulterioare

e Reglementari cuprinse in PUG pentru zona ce face obiectul PUZ .Odata
aprobat impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
1.Prescriptii_si recomandari generale:

Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfasoare in cadrul
urmatoarelor categorii principale:

e construire pe teren liber de constructii pe teren agricol in intravilan,
cuprins in PUG ca zona de turism, sport si agreement cu interdictie de
construire pana la elaborarea PUZ

e existenta in vecinatatea estica a zonei de sport si agreement: partia de
schi lorincz Zsigmond, in proprietatea orasului Covasna

e existenta acceselor carosabile semi - si nemodernizate:

e strada Brazilor - la nord de amplasament: strada
semimodernizata cu 2 benzi de circulatie pietruita, ce face

legatura cu centrul orasului



AT 10

. ROsONG28
14/586/1994

SF.GHEORGHE, STR. LAZAR MIHALY, NR.2, J14/586/1994 MOBIL 0740 257457, BIROU 0267 317457, EMAIL ad_proi@yahoo.com

e drumuri de exploatare nemodernizate din nordul si estul zonei
studiate
inexistenta echiparii fehnico edilitare in zona studiata,dar cu posibilitate
de redlizare prin bransamente la retele existente in strada Brazilor
realizarea constructilor si amenajarilor propuse numai dupa stabilirea

categoriei de folosinta a terenului si eliberarea autorizatillor de construire

2. Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural

urbanistica a zonei:

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie sunt

necesare lucrari de organizare spatiala functionala si estetica a zonei:

dezlegarea restrictiei de construire pentru amplasamentul studiat: teren in
infravilan cu destinatia de turism, sport, agreement cu interdictie temporara
de construire temporara de construire pana la  elaborarea unor
documentatii de urbanism (PUZ - in cazul de fata) reglementat pentru zona
de agreement balnear si touristic

readlizarea unui Centru Balneoclimateric multifunctional si modern, cu
exploatarea resurselor terapeutice bogate ale naturii, conform temei de
proiectare formulate de beneficiar

stabilrea celor 2 subzone: cea de agrement balnear si cea de turism,
redlizabile in etape, pentru o functionare independenta dar cu legaturi
organice, cu functiuni care se infregesc nederanjant

respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

dezvoltarea in cadrul functiunii stabilite numai a activitatilor ce pot
coexista in parametrii optimi de protectia mediului (sol, aer, apa)
respectarea regimului de aliniere,de inaltime,a modului de ocupare a
terenului(POT,CUT)
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e redlizarea unor constructii si amenajari, care prin arhitectura traditionala

sa incadreze complexul in mediu natural magnific de la poalele muntelui

3. Recomandari privind organizarea circulatiei:

Lucrarile legate de caile de comunicatie in zona vor respecta prevederile PUG
si PUZ corelat cu programul de constructii si amenajari in zona, respectand
normele tehnice cuprinse in standardele si normative:
e rezolvarea acceselor carosabile si pietonale in incinta in mod fluent si
nederanjant circulatiei drumurilor publice,pentru gabaritele preconizate
e sSe propune amenajarea locurilor de parcare numai in interiorul incintei
conform HG 525/1996, Anexa 5, actualaizat in 2011
e circulatile carosabile si pietonale din interiorul incintei se propune a fi

separate pe cat posibil

lll. Zonificare functionala

In cadrul zonei studiate s-a stabilit o singura zona functionala: Zona de
agrement balnear si turistic (ZABT), tratat intr-un singur UTR, cu 2 subzone
functionale care corespund etapelor de realizare, dupa cum urmeaza:

Subzona 1 = etapa I: Constructii si amenagjari pentru agrement balnear cu

S=aprox. 18.362 mp, propus in partea estica a amplasamentului, cu acces
direct din str. Brazilor.

Subzona 2 — etapa ll: Constructii si amenajari pentru cazare cu S=aprox. 13.300

mp, propus in partea sud vestica a amplasamentului, zona mai infima, mai
retrasa de la strada.
Total zona reglementata (ZABT) = 32.000 mp din care total parcela beneficiar =
31.662 mp.
Intocmit
arh.Domahidi lldiko
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FISA DE REGLEMENTARI nr.1

1. Denumirea zonei: ZABT - Zona de agreement balnear si turistic

SUBZONA 1 (etapa 1): agrement balnear cu:
e functiunea principala: spatii pentru piscine (inchise, deschise), spatii
Wellness
¢ functiuni complementare: administratie, alimentara publica, circulatii,

dotari edilitare, zone verzi amenajate, etc.

2.Date de recunoastere

e Suprafata terenului = 18.362 mp

e Tipul de proprietate: proprietate privata a persoani juridice: Orasul
Covasna

Delimitare a zonei:

e lanord:drum de acces propus spre modernizare, drum de exploatare
DE812

e la est: partia de schi Lorincz Zsigmond, drum de exploatare DE812

e lavest: teren inintravilan, proprietate Lorincz Zsigmond

e lasud: teren ininfravilan, proprietar Oras Covasna — Subzoan 2 si teren

infravilan, proprietar Csulak Vima

3. Constructii existente:
e zona studiata este liber de constructii
e POT existent = 0% CUT existent = 0,0

4.Propuneri
4.1. Constructii si amenajari propuse

e Constructii propuse:
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e piscine inchise, deschise si acoperite
e spatii pentru Wellness
e spatii pentru administratie
e dalimentatie publica tip buffet
e spatiianexa pentru deservirea functiunilor propuse

e  Amenaqjari propuse
e circulatii carosabile, parcaje, pietonale, terase, platforme
e zone verzi amenagjate
e mobilier de gradina
o utilitati tehnico - edilitare
e imprejmuiri
e platform gospodaresti

4.2. Regimul de inaltime al constructiei maxim P+2+M
e se pot executa subsoluri, demisoluri, daca permite natura terenului de
fundare
e inaltimea maxima la cornisa: 10,00 m
e inalfimea maxima a coamei: 16,00 m

4.3. Reglementari ale zonei:aliniamente,distante

Alinierea constructiilor si a amenajarilor au fost stabilite pe plansa 03 prin limita
edificabil,si anume:
e min 10 m de la limita de proprietate din sud
e min 5 m de la limita de proprietate din est si vest
4.4. Indici de utilizare a terenului
POT min =5 % POT mox =25 %
CUT min = 0,05 CUT max=0,9
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4.5. Materiale folosite

Materialele de constructii propuse vor fi de cele durabile si traditionale:
caramida, piatra,lemn cu acoperis sarpanta de 30° - 60°

Se admite acoperisul terasa de tip circulabil sau verde, adaptat la
functiunea de agreement

Finisajele ca material si culoare vor fi de cele naturale, pastelate,
incadrante in mediul natural montan: tencuieli, elemente aparente de
lemn, piatra, invelitoare din tigle ceramic, beton

Arterele de circulatie rutiera, parcajele vor avea strat de uzura din pietris,
piatra de rau. Aleile pietonale, terasele vor fi realizate din placaje de
piatra, sau dalate — placi de piatra

Arterele de circulatie, platformele de deservire se vor separa pe cat

posibil de circulatia publicului

4.6. Parcaje

se prevad min. 1 loc de parcare pentru 10 persoane

4.7. Gargje:

nu se prevad garaje

4.8. Delimitari incinta

Delimitarea incintei se va executa cu imprejmuiri de protective incadrante

in mediul natural, si anume:

o delimitarea dinspre artera de circulatie de acces principal va fi de
tip “punct de control”: imprejmuire din material natural,
fransparente — lemn, metal, de max 2 m inaltime

o delimitarea spre vecini va avea rolul protectiei contra daunelor
(produse mai ales de animale salbatice): gard din sarma, dublata,

mascata de perdea verde (gard viu), de max. 2 m inaltime.

4.9. Plantatii,zone verzi

Plantatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari la caile de circulatie.
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Incinta se poate amenaja cu plantatii de arbori, arbusti, covoare florale,

iarba.

5.Restrictii
Nu se admite:
e construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate
e constructii sau amenajari straine programului general al zonei
e constructii provizorii
e depozitarea rezidurilor si deseurilor in incinta decat in locuri special
amenajate(platform, containere inchise). Se vor prevedea cosuri de

gunoi in zona publica

Infocmit
arh.Domahidi lldiko
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FISA DE REGLEMENTARI nr.2

1.Denumirea zonei:ZABT - Zona de agreement balnear si turistic
SUBZOANA 2 (etapa 2): touristic cu:

e functiunea principala:
o hotel cu 3 stele de 120 persoane
o restaurant, bar de 120 persoane
e functiuni complementare: circulatii,dotari edilitare,zone verzi amenajate,
etc.

2.Date de recunoastere

e Suprafata terenului = 13.300 mp
¢ Tipul de proprietate: proprietate privata a persoanei juridice: Orasul
Covasna
Delimitare a zonei:
e lanord siest: teren in intravilan, proprietar Oras Covasna — Subzona 1
e la vest: teren inintravilan, proprietar Furtuna Anna si Lorincz Zsigmond

e lasud: terenin intravilan, proprietar Csulak Vilma

3. Constructii existente:
e zona studiata este libera de constructii
e POT existent = 0% CUT existent = 0,0

4.Propuneri
4.1. Constructii si amenajari propuse

e Constructii propuse:
o hotel cu 3 stele cu capacitate de 120 persoane
o restaurant, bar cu capacitate de 120 persoane

o spatiianexa pentru deservirea functiunilor propuse
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e Amenaqjari propuse
o circulatii carosabile, parcaje, pietonale, platform, terase
o zone verziamenagjate
o mobilier de gradina
o imprejmuiri
o platforme gospodaresti

4.2. Regimul de inaltime al constructiei maxim P+2+M

e se pot executa subsoluri, demisoluri, daca permite natura terenului de
fundare
e inalfimea maxima la cornisa: 10,00 m
e inalfimea maxima a coamei: 16,00 m
4.3. Reglementari ale zonei:aliniamente distante
Alinierea constructiilor si a amenaijarilor au fost stabilite pe plansa 03 prin limita
edificabil,sianume:
¢ min 10 m de la limita de proprietate din sud
¢ min 5 m de la limita de proprietate din est si vest
4.4. Indici de utilizare a terenului
POT min =5 % POT mox =25 %
CUT min = 0,05 CUT max=0,9

4.5. Materiale folosite

e Materialele de constructii propuse vor fi de cele durabile si tfraditionale:
caramida, piatra,lemn cu acoperis sarpanta de 30° - 60°

e Se admite acoperisul terasa de fip circulabil sau verde, adaptat la
functiunea de agreement

e Finisajele ca material si culoare vor fi de cele naturale, pastelate,
incadrante in mediul natural montan: tencuieli, elemente aparente de

lemn, piatra, invelitoare din tigle ceramic, beton
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e Arterele de circulatie rutiera, parcajele vor avea strat de uzura din pietris,
piatra de rau. Aleile pietonale, terasele vor fi realizate din placaje de
piatra, sau dalate — placi de piatra

e Arterele de circulatie, platformele de deservire se vor separa pe cat
posibil de circulatia publicului

4.6. Parcaje

e se prevad min. 1-4 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare
4.7. Gargje:

e nuse prevad gargje

4.8. Delimitari _incinta

Delimitarea incintei se va executa cu imprejmuiri de protective incadrante
in mediul natural, sianume:

o delimitarea spre vecini va avea rolul protectiei contra daunelor
(produse mai ales de animale salbatice): gard din sarma, dublata,
mascata de perdea verde (gard viu), de max. 2 m inaltime.

o Imprejmuirea dintre subzone 1 si 2 va fi provizorie, la terminarea
celor 2 etape acesta se va desfiinta

4.9. Plantatii,zone verzi

Plantatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari la caile de circulatie.
Incinta se poate amenaja cu plantatii de arbori, arbusti, covoare florale,

iarba.

5.Restrictii
Nu se admite:
e construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de
specialitate
e constructii sau amenaijari straine programului general al zonei

e constructii provizorii
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e depozitarea rezidurilor si deseurilor in incinta decat in locuri special

amenajate(platform, containere inchise). Se vor prevedea cosuri de

gunoi in zona publica

Infocmit
arh.Domahidi lldiko
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P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA

4.1.  PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATA

== | == == |IMITADE PROPRIETATE

LIMITA SUBZONE

TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR

[ ] PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANEI JURIDICE ORASUL COVASNA

LI DOMENIUL PUBLIC AL UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE

CIRCULATIA TERENURIILOR

T TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC (DIN DOMENIUL
PRIVAT AL ORASULUI COVASNA)

OBIECTE DE UTILITATE PUBLICA
LINIE ELECTRICA AERIEANA EXISTENTA
''''''''''''' LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA
CONDUCTA DE APA EXISTENTA
CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA EXISTENTA
CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA PROIECTATA
CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA
CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA PROPUSA

LINIE TELECOMUNICATII EXISTENTA SI PROPUSA

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SERBAN MONICA BIA - SF. GHEORGHE
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BENEFICIAR Proiect nr.
sc ATT - STUDIO sl
SF. GHEORGHE, Str. LAZAR MIHALY, NR. 2, Jud. COVASNA
SIDIO| 4 14/586/1994 CULRO-6041328 FAX .0267 317457 TITLU PROIECT Faza:
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cath TUSAL ATTILA DEC. 2016 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 05




