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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérdre cu privire la aprobare PUZ -- Schimbare destinatie zoni Centru Covasna
din zond de locuinte inalte si dotdri aferente in zona spatii de cazare cu specific balneo si dotiri
aferente

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica Jegislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotirdre cu privire la aprobare PUZ —
Schimbare destinatie zoni Centru Covasna din zond de locuinte inalte si dotdri aferente in zond
spatii de cazare cu specific balneo si dotéri aferente.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul oragului Covasna, in UTR 33.

Avand in vedere initiativa beneficiarului S.C. Mofeta & Treatments S.R.L. de a realiza
schimbarea destinatiei funcponale cu privire la imobilul situat in intravilanul oragului Covasna, str.
Libertdtii, nr.1, inscris in CF nr. 29869 Covasna, cu nr. cadastral 29869, aflata in proprietatea
beneficiarului S.C. Mofeta & Treatments S.R.L., S.C. CAD Proiect S.R.L. din Sfintu
Gheorghe/Covasna a intocmit Proiectul nr. 8/2019, prin care se propune reglementarea imobilului
sus mentionat.

Astfel, functiunea dominanti a zonei sistematizate va fi de spatii de cazare de tip balneo,
constructii cu regim mediu de indltime max. S+P+5, cu indltimea maximai fatd de cota +0.00 actuala
de cca. 23.5 m. Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizérii terenului vor fi modificate, urméand
sa aiba urmitoarele valori: POT max.= 57%, CUT max=3,3.

Utilizari functionale interzise: constructii de orice naturi care pot genera poluare sau trafic
greu intens; locuinte; amenajéri de campinguri, rulote sau stationarea caravanelor auto; activitati de
lurdri agricole in sistem industrializat sau activititi de pésunat; orice alt tip de constructie sau
activitate care nu este previzuta in prezentul P.U.Z.

Instalatiile sanitare interioare se vor racorda la sistemul centralizat al orasului Covasna,
canalizarca menajerd trebuie sid fie racordatd la reteaua publici de canalizare. Scurgerea apelor
meteorice trebuie si realizeze prin reteaua de colactare a acestora. In lipsa retelei pluVIa}e ,
amenajirile necesare scurgerii libere a apelor meteorice in interiorul parcelei cade in sarcina
exclusivi a proprietarilor:

Retelele de distributie a energiei electrice si de telecomunicatii se vor executa obligatoriu in
retele subterane. Retelele de distributie de gazului-metan se vor poza in conformitate cu normativele
in vigoare la data executiel.



Accesele din drumurile publice trebuie si fie amenajate in functie de importanta traficului,
asigurand securitatea circulatiei generale.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului
aferent de 5 ani de la data aducerii la cunostinta publicului.

Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planui Urbanistic Zonal privind
schimbarea destinatiei zond Centru Covasna din zond de locuinte fnalte si dotari aferente in zond
spatii de cazare cu specific balneo si dotiri aferente.

Primar,

/ Gyeré Jozsef



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 533, /#&.4.2019
Ind. dos.: F (!

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare PUZ — Schimbare destinatie zoni Centru Covasna din
zona de locuinte inalte si dotéri aferente In zoni spatii de cazare cu specific
balneo si dotiri aferente

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilietilor in functie { ),

Analizand:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avind in vedere:

-Hotidrdrea AGA pentru realizarea investitiei

- Avizul favorabil al Arhitectului Sefnr.38/14.11.2019 pentru Plan Urbanistic Zonal

- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.294/31.05.2019 si
obtinute de citre beneficiar.

in temeiul prevederilor:

- art. 22 alin.(2) lit.”c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47! alin.(2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism publicati
in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificérile si completirile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicati in 2004 cu modificirile si completérile ulterioare,

Tindind cont de prevederile:

- Hotérarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului n elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.



- Hotérarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism i HCL 39/2011, HCL 372013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pand la 30.12.2023 ,

- indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139 alin.(1),
alin.(3) lit. ,.¢”, art. 196 alin.(1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit. ., din ORDONANTA DE URGENTA
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd” a consilieri i ,,abtineri” a
consilieri,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informarii §i consultirii publicului inregistrat sub
nr. pentru documentatia PUZ -, Schimbare destinatie zond Centru Covasna din
zond de locuinte inalte si doldri aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotdri
aferente”, conform amexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ,,Schimbare destinatie zond Centru Covasna din zond de locuinte inalte si dotdri aferente
in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotiri aferente” in intravilanul oragului Covasna, str.
Libertitii nr.1, jud. Covasna, proiect nr. 8/2019 claborat de cétre SC Cad Project SRL-Sfintu
Gheorghe — beneficiar SC Mofeta & Treatments SRL — conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 2.772 mp, inscrisa in
CF nr. 29869 Covasna (provenit din alipirea cértilor funciare nr.27214 si 27215) , nr. cadastral
29869, pentru care se propune o zond functionald unici- zond spatii de cazare cu specific balneo si
dotiri aferente, cu regim mediu de indltime S+P+5E, iniltimea maximd a constructiei 23,50m, POT
max 57%, CUT max.3,3. Functiuni permise in corelare cu reglementarile specifice UTR: clidiri cu
functiuni complementare de comert i servicii, dotéri tehnice, constructiile pot avea inglobate
functiuni conexe nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transporturi, asigurdnd servicii
profesionale, sociale, comert sau prestiri servicii.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului $i a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul orasului §i beneficiarul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
VASILICA ENEA
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RAPORT DE SPECTALITATE
privind aprobare PUZ - Schimbare destinatie zond centru Covasna din zona de locuinte
inalte si dotéri aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotiri aferente — str.
Libertitii, nr. 1, orag Covasna

Avéind in vedere initiativa beneficiarului 8.C. Mofeta & Treatments S.R.L. de a realiza
schimbarea destinatiei functionale cu privire la imobilul situat in infravilanul orasului Covasna, str.
Libertdtii, nr.1, inscris in CF nr. 29869 Covasna, cu nr. cadastral 29869, aflatdi in proprictatea
beneficiarului S.C. Mofeta & Treatments S.R.I.. si analizind documentatia intocmitd de S.C. CAD
Proiect S.R.L. — Sfintu Gheorghe/Covasna (Proiect nr. 8/2019), s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul orasului Covasna, in UTR 33.

Prin PUZ se propune reglementarea suprafefei de 2772 m? aflati in proprietatea
beneficiarului lucrairii, formarea unui UTR separat a cérui limite sunt materializate dupa criteriul
limitei cadastrale a terenului, respectiv se reglementeazi functiunea predominanta.

Se propune schimbarea destinatiel in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotdri
aferente.

Astfel, functiunea dominantd a zonei sistematizate va fi de spatii de cazare de tip balneo,
constructii cu regim mediu de indltime max. S+P+5E, cu indlfimea maximd fatd de cota +0.00
actuald de cca. 23.5 m. Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizdrii terenului vor fi
modificate, wrmdnd sd aibd wrmdtoarele valori: POT max.= 57%, CUT max=3,3.

Utilizari functionale permise:

e Imprejmuiri de teren la limita proprietdtii, numai pe laturile vest si nord, cu garduri
metalice sau ziddrie si metal, cu conditia ca nici un element al acestuia sd nu
depdseascd 2,0 m indltime de la terenul amenajal din imediata apropiere a
imprejmuirii. Proiectul si designul imprejmuirilor va face in mod obligatoriu
obiectul autorizdrii de cdtre factorii responsabili;

e Lucrdri de intalatii edilitare si amenajdri de teren, drumuri de acces in incinid si
amenajdri de spatii verzi, in scopul ridicdrii calitative si completdrii viitoarelor
Junctiuni;

e Tdieri i defrisdri de vegetatie, in mdsura in care acestea impiedicd realizarea
diverselor lucrdri de constructii, cu condifia obtinerii autorizatiilor prevazute de
lege.



Utilizéiri functionale interzise:

o Constructii de orice naturd care pot genera poluare sau trafic greu intens;

o Locuinte;

e Deschideri de cariere, gropi de imprumut, exploatdri de argild sau balast care pot
conduce la degradarea solului §i a peisajului;

o Amenajdri de campinguri, rulote sau stationarea caravanelor auto;
Activitdti de lurdri agricole in sistem industrializat sau activitdti de pdsunat;
Orice alt tip de constructie sau activitate care nu este prevdzutd in prezentul P.U.Z.

Conditii de acces:

o Accesele din drumurile publice trebuie si fie amenajate Tn functie de importanta
traficului, asigurind securitatea circulatiei generale. Se vor asigura céte doud locuri
de parcare in interiorul fiecirei parcele, din care unul in garaj. Accesele in panti la
garaje vor fi realizate cu panta de acces incepand de la limita proprietatii, fard a
impiedica circulatia pietonald pe trotuarul din fata proprietatii.

Conditii de echipare edilitara:

o Instalatiile sanitare interioare se vor racorda la sistemul centralizat al oragului
Covasna, canalizarea menajeri trebuie si fie racordat la reteauva publici de
canalizare. Scurgerea apelor meteorice trebuie si realizeze prin reseaua de colactare
a acestora. In lipsa retelei pluviale , amenajirile necesare scurgerii libere a apelor
meteorice in interiorul parcelei cade in sarcina exclusiva a proprietarilor:

e Retelele de distributie a encrgiei electrice §i de telecomunicatii se vor executa
obligatoriu in retele subterane.

e Retelele de distributie de gazului-metan se vor poza in conformitate cu normativele
in vigoare la data executiei.

Mentionez faptul ci documentatia de urbanism intocmita de S.C. CAD PROIECT S.R.L.
avand obiectul PUZ - Schimbare destinatie zond centru Covasna din zond de locuinte inalte §i
dotdiiri aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotdri aferente — str. Libertdfii, nr. 1,
oras Covasna, a primit Avizul Arhitectului Sef pentru Plan Urbanistic Zonal nr. 10296 din
14.11.2019. Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea PU.Z. si a
regulamentului aferent de 5 ani de la data adoptérii hotdrérii consiliului local.

Documentatia este depusi atat analogic, cét si in format digital (in forma scanati - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avind in vedere competentele consiliului local previzute de art.
139, alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, directia de
urbanism considerd ca proiectul de hotirire privind aprobarca PUZ - Schimbare destinatie zond centru
Covasna din zond de locuinte inalte si dotdri aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotdri
aferente — str. Libertdtii, nr. 1, orag Covasna, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Compartiment urbamism,

ing. Ambrus Attila Kovics Brigitta



Primaria Orasului Covasna

In atentia domnului Primar, Gyer

Aliturat prezentei depunem documentatia PUZ — Schimbare destinatie zona
centru Covasna din zon3 de locuinte falte si dotari aferente Tn zona spatii de cazare
cu specific balneo si dotdri aferente (nr. proiect 8/2019) impreuna cu avizele
obtinute, pentru aprobare de catre Consiliul Local al Orasului Covasna.

Vi mulfumim!
Cu stlma ﬂ
~

$.C MOFET TREATMENTSS{L.
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ANUNT
privind consultarea asupra propunerilor preliminare
PUZ — Schimbare destinatie zoni centru Covasna din zond de locuinte inalte si
dotiri aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo gi dotéri aferente — str.
Liberttii, nr. 1, oras Covasna
Initiator: S.C. Mofeta & Treatments S.R.L.
Proiect nr. 8/2019 elaborat de S.C. CAD Proiect S.R.L. — Sfantu Gheorghe/Covasna

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2011 al ministrului Dezvoltdrii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in orasul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se initiaza consultarea publicufui asupra propunerilor preliminare de Plan
Urbanistic Zonal - Schimbare destinatie zona centru Covasna din zoné de locuinte inalte si
dotiiri aferente in zoni spatii de cazare cu specific balneo si dotéri aferente — str. Libertatii,
nr. 1, oras Covasna, proprietar S.C. Mofeta & Treatments S.R.L.

Documentatia de urbanism este elaborati de S.C. CAD Proiect S.R.L. — Sfintu
Gheorghe/Covasna (Proiect nr. 8/2019).

Elaborarea documentatiei de urbanism a fost solicitata prin certificatul de urbanism
nr.294 din 31.05.2019 si respecti prevederile avizului favorabil nr.38 din 14.11.2019.

Obiective si argumente:

Zona, conform P.U.G. si a regulamentului local de urbanism se afld in UTR 33 cu
functiunea dominantd Zond de locuinte Tnalte si dot#ri aferente, locuinte joase.

Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max = 57%, C.U.T. max = 3,3 (conform
memoriukui general PUZ, capitol 5.2.1.)

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 2772 mp si
se propune: “Schimbare destinatie zona centru Covasna din zona de locuinte nalte $i dotiri
aferente in zona spatii de cazare cu specific balneo si dotiri aferente — str. Libertatii, nr. 1,
oras Covasna, cu proprietarul S.C. Mofeta & Treatments S.R.L.”



Documentatia se poate studia la sediul Primériei Covasna.

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare PUZ si sd transmitd
observatii si propuneri asupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura
institutiei: str. Piliske nr.l1, oras Covasna, jud. Covasna, fax 342679 sau prin e-mail
rimar(@primariacovasna.ro

Persoanele interesate pot formula observatii pand la data de 15. 0t 2040

Intocmit:
Inspector urbanism,
ing. Ambrus Attila
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Arhitect sef 21 Consiliul Judetean Covashag
/ Féépitész * | Kovaszna Megye Tan4csgd
Chief Arhitect Covasna County Coungife
Doy 5
AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTI ¢ ‘\
ROMANIA NAX \ PRIVARIA CRASULGL

JUDETUL COVASNA V
Nr. 10296 din 444/ .. 2019, \ "
Arhitect-sef \M /

Spre stiinta: Priméria orasului Covasna 9N
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Ca urmare a cererii adresate de SC MOFETA & TREATMENTS SRL cu domiciliul/sediul n judeful -,
municipiul/orasulicomuna BUCUREST!, satul -, sectorul 1 , cod postal -, str. ANASTASIE SIMU, nr. 1, bl - sc- et 1, ap.
CAMERA EQ8, telefon/fax 0744-307852, e-mail -, inregistrata la nr. 10298 din 25.09,2018,

+In baza concluziilor consemnate In procesul verbal din 30.10.2018 al Comisiei tehnice de urbanism si amengjarea
teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:
- Cerificatul de urbanism nr. 294 din 31.05.2019, eliberat de Consiliul Judetean Covasna ;
= Avizde oportunitate nr, 21 din 21.06.2019 aprobat de presedintele Consiliului Judetean Covasna;
= Aviz Ministery! Turismului nr. 398 din 09.08.2019;
- Nofificare ASSP nr. 3594/3327 din 24.07.2019 emisa de Directia de Sinatate Publics Covasna;
- Aviz Ministerul Afacerilor interne — 1SU Mihai Viteazul al judefului Covasna nr. 2905568 din 24.07.2019;
- Adresa Direcfia Judeteana pentru Cultura Covasna nr. 912 din 16.07.2019;
- Decizia etapei de incadrare nr. 40 din 12.08.2019 al Agentiei pentru Protectia Mediujui Covasna;
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tedtoriului si urbanismul, cu modificarile si

completérile‘ ulterioare, se emite urmétoryt:
' AVIZ FAVORABIL
Nr. 38 din ££.71.2019

pentru Planul urbanisiic zonal: SCHIMBARE DESTINATIE ZONA CENTRU COVASNA DIN ZONA DE LOCUINTE
INALTE 1 DOTARI AFERENTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEOQ SI DOTARI AFERENTE {nr.
proiect 8/2019)

generat de imobilul situat in judeful Covasna, orasul Covasnd, satul -, CF 27214 COVASNA.
Initiator: SC MOFETA & TREATMENTS SRL; A\
Proiectant: SC CAD PROJECT SRL
Specialist cu drept de semnaturs RUR: arh. NEMETH CSABA 0SIE
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiats in P.U.Z: zona studiaté se aflg infravilanul localitatii Covasna, vecinatati spre
nord-vest: péraul Covasna spre sud- est - strada Libertafii; spre sud-vest: parcul central al oragului; spre nord-est: cladire de
invataman;
Prevederi P.U.Z - RL.U, Plopuse conform certificat de urbanism si asumate de proiectant L

T BT A"

- zona funcfional4 unica — cazare tip balneo cu dotarite aferente; functiuni permise: cladir cu functiuni complementare de
comert i servicii, dotini tehnice, finctiuni conexe nepoluante, care nu necesitd un volum mare de transporturi, asigurand
servicit profesionale, sociale, comert sau prestari servicii, imprejmuiri (numai pe laturile dinspre vest si dinspre nord),. cu
inaitimea maxima de 2,00 m; functiuni interzise: orice alte functiuni, decét cea dominants si cele permise. ’

- regim de construire maxim: S+P+5E, cu sau fara spatii la subsol; inélime maxim3 a constructliei, masurati de la cota 0460
va fi de max 23,50 m; T ‘

-POT max. =57 %; CUT max, = 3,3

- refrageri minime fata de limitele de proprietate sunt reglementate de limita edificabilului marcat in plansa A-03 -
Reglementari urbanistice, zonificare coroborat cu prevedetite Codului civil cy privire ia vecinatiti si ale Crdonantei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificarile si completirile ulterioare; nu se prevede realizarea de noi construcii pe
amplasament;

- circulafii, accese, parcaje: accesul principal se realizeazs din strada Libertatii: accesele si drumurile din incints vor fi
amenajate asigurand securitatea circulatiel generale si accesyl utilitarelor de stins incendiul; parcarea pentru clienti se
realizeaza partial in subsolul cladirii, parfial pe domeniul public, incheindu-se un coniract in acest sens cu avtoritatea publics

- echipare tehnico-edilitars: alimentarea cu apa potabild, cu energie electrics st cu gaze naturale se va realiza din sistemul
Centralizat al localitafi Covasna, evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua publici de canalizare a focalitati.;
Conform art. 32 alin. (3) litera &) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului sf urbanismul n proiect vor fi
stabilite categorille de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina auforitaii
publice locale;
Conform prevederilor art. 13, din HG 525/1996, cu madificarile s completarile ulterioare priving asigurares echipari
edilitare:

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Ubertatii nr. 4, Judetul Covasna
F7-formular i tel: +40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-maik: chiefarhitect@kvmt.ro




Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

Autorizarea executdrii constructilor care, prin dimensiunile $i destinafja for, presupun cheltuieli de echipare edilitara
ce depasesc posmilftailie financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitoriler interesati sau care nu -
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate i condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin confract, a obligatiei
efeciugrii, in parte sau total, a lucrifilor de echipare edilitard aferente, de ciitre investitorii nteresati.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a leritoriului i urbanism din data de 30.10.2019 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentu local de urbanism aferent acestuia.

Prezentut aviz este valabil numai Tmpreuna cu documentatia aiexata si vizala.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitaiéa datélor si veridicifatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teriforiului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultérioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentry autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate infoemi numai dupa
aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia i a prezentului aviz.

Se poate promova de céfre primar spre aprobare in Consiliul Locaf doar in condifiile existentei dovezii de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptilui de semnéturd pe urbanism de specialisti atestafi RUR, care au e!aboraf/coordonat elaborarca
documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.|.Covasna, impreund cu documentatia aferentd.

Daca invesitia se incadreaza in prévederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajéri
care se supun avizari sifsau autorizarii privind securitatea la incendiv, in faza urmétoare {DTAC) se va obime aviz 15U
Covasna.

Prezentu! aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 294 din 31.05.2019, eliberat de Consiliul Judetean Covasna si numai impreuna cu avizele/acordurile solicitate

in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

p. ARHITECT- §EF
RIT! Oliver R u!/

f"
A

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro :



PROIECT NR. 8 /2019 FAZA PUZ

PUZ SCHIMBARE DESTINATIE ZONA CENTRU COVASNA

DIN ZONA DE LOCUINTE INALTE SI DOTARI AFERENTE
IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEQ SI DOTARI AFERENTE
str. Libertatii, nr. 1, oras Covasna

BENEFICIAR : SC MOFETA & TREATMENTS SRL , str. Anastasie Simu, nr.1E,

Bucuresti, CUl : 40114403 , Reg.Comert ] 40/16014/2018

PROIECTANT GENERAL : SC CAD PROJECT SRL — SF. GHEORGHE/COVAS

{ULIE 2019



Denumire proiect / cod

- ZONA SPATI! DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEQ 51 DOTARI

PUZ SCHIMBARE DESTINATIE ZONA CENTRU COVASNA

DIN ZONA DE LOCUINTE INALTE S DOTARI AFERENTE iN 8 /2019

AFERENTE - str. Libertatii, nr. 1, oras Covasna

Beneficiar de investitie

SC MOFETA & TREATMENTS SRL , str. Anastasie Simu, nr.1 E,
Bucuresti, CUI : 40114403 , Reg.Comert J 40/16014/2018

Faza de proiectare PUZ SCHIMBARE DESTINATIE FUNCTIONALA ORI AT
RECONVERSIE FUNCTIONALA _ﬁﬂmﬂé__
; ' Cesuba 137
Proiectant general 5.C. CAD PROJECT 5.R..-Sf Gheorghe NEMETH
. Arhifect
~ sef de proiect urbanist arh.Nemeth Csoba / £ frept de semndurs

Data elaborarii proiectului

fulie 2019

TN



SC CAD PROJECT SRL

PROIECTARE CONSTRUCTI S| URBANISM — BUILDING DESIGN COMPANY

CAL PEOIECT SFANTU GHEORGHE - str.Tigaretei, nr.19 - Jud.Covasna — ROMANIA
ki ; tel.+ fax. 0267- 351399 GSM: 0744 - 307852 e-mail : cp@planet.ro

COVASNA
. DIM ZONA DE LOCUINTE INALTE SI DOTARI
AFERENTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU
SPECIFIC BALNEQ SI DOTARI AFERENTE - str.
Libertatii , nr. 1, oras Covasna

Beneficiar de investifie SC MOFETA & TREATMENTS SRL |, str. Anastame Simu, nr.1
E, Bucuresti, CUI : 40114403 , Reg.Comert J
40/16014/2018

Faza de proiectare . PUZ |

8 /2019

BORDEROQU PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT-LISTA DE SEMNATURI
BORDEROL PIESE SCRISE S1 DESENATE ]
MEMORIU GENERAL PUZ SI REGULAMNT LOCAL DE URBANISM |
CERTIFICAT DE URBANISM , EXTRAS CF |

BORDEROU PIESE DESENATE |

PLAN INCADRARE IN ZONA
PLAN DE SITUATIE EXISTENT SI SITUATIA PROPRIETATII TERENURILOR
PLAN DE SITUATIE PROPUS REGLEMENTARI

PLANSA CU IMAGINI CLADIRI EXISTENTE PE AMPLASAMES

Data elaborari prolectuiul fufie 2019

ORDINUL ARKITECTILOR
PIN ROMARNIA i
B Ty e— Sef de proiect : arh.

Csaba iosif
NEMETH
Ashitect

cu drept de sempiiurg

i :

Nota : - toate drepturiie de autor privind prezenta documentatie si anexele sale apartin in exclusivitate $.C.CAD PROJECT 5. ":j- 3
- pe baza grepturiior conferite de Ordonanta nr. 9/2001 a drepturilor de autor | este Interzisa refolosire sau repmdl.cerw
CUI ; RO 4403383 , NRC ; 3-14-259-93 , CONT BRDE SF.GHEORGHE : RO?9BRSE1:BSV01419111500 CAPITAL SOCIAL™S
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CAD PROJECT

BUILDING DESIGN -- PROIECTARI IN CONSTRUCTII
SF.GHEORGHE — 4000 — STR.NORGA , BL4/ B , JUD. COVASNA — ROMANIA

tel. +fax 0267 — 351399, o-mail : cp@planet.ro { WES: CAD PRCJECT.ro
RO — 4403383 : Reg.C : J - 14 - 255/ 94 ; B.R.D. - 5f.Gheorghe

Denumire proiect / cod PUZ SCHIMBARFE DESTIMATIE ZONA CENTRU

COVASNA

DIM ZONA DE LOCUINTE INALTE SI DOTARE 8/2019
AFERENTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU /
SPECIFIC BALNEO SI DOTARI AFERENTE -

str. Libertatii , nr. 1, oras Covasna

SC MOFETA & TREATMENTS SRL , str. Anastasie S:mu, nr.lE,
-~ Bucuresti, CUT : 40114403, Reg. ComertJ’ 40/16014/2018

Beneficiar de investitie

- Faza de proiectare A L
Volum documentatie | SINTEZA+REGULAMENT LOCAL URBANISM

| | |
Data elaborarii proiectului | FULIE 2018 2

Modificari efectuate ;

- toate drepturile de autor privind prezenta documentatie si anexele sale apartin in exclusivitate S.C.CAD PROJECT S.R.L. /S5T.Gheorghe.
- pe baza drepturiior conferite de Ordonanta nr. 9/2061 privind unele masuri de protectie a drepturilor de autor , este interzisa
refolosirea sau reproducerea sub orice forma a prezentului project , atit in parte ¢it ¢ in integralitates sa.

N ota

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE .

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISIC ZONAL CENTRU COVASNA
SCHIMBARE DESTINATIE DIN Z0NMA DE LOCUINTE
INALTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC
BALNEQ SI DOTARI AFERENTE
Covasna , str.Libertatii, nr.1,
CFG45/2/1L , CFG45/2/2

Beneficiar : S.C. MOFETA & TREATMENTS SRL , str.Anastasie Simu ,
nr. 1, E, Bucuresti, CUIL : 40114403, J-40-16014-2018

Proiectant general: S.C.CAD PROIJECT S.R.L. SF. GHEORGHE

Data elaborarii : Iulie 2019

Obiectul lucrarii ™ Plan Urbanistic Zonal - SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA DE LOCUINTE INALTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEO
SI DOTARI AFERENTE din localitatea Covasna , str. Libertatii, nr.1 , jud. Covasna ,
consta in analizarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona situata in intravilan zona centrala, in suprafata de 2.772 mp. ,
delimitata la Nord-West de paraul Covasna , la Sud-Est de str. Libertatii , la Sud-West de
Parcul centrai al orasului , Ia Nord-Est de terenul si cladirea aferenta Academiei de Studii

EFconomice fiiala Covasna.
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Terenul care face obiectul PUZ (2.772 mp) este reprezentat de teren
proprietate particuiara cu folosinta actuala de curti constructii , categoria
functionala conf. PUG in vigoare fiind de zona de focuinte inalte , si fiind ocupat
partial ( POT existent = 55% , Ac existent = 1.540 mp.) de o cladire
neterminata , cu regim de inaltime S+P+2 elaje + sarpanta beton, in stare
f.avansata de uzura fizica si degradare structurala, cu funcitiune culturala.

focuri si a fost inceputa executia dupa anul 1990.Din lipsa de fonduri , lucrarile nu au
fost terminate , investitia fiind realizata partial numai in faza de structura de rezistenta si
oprita executia la cota planseului peste nivelul 2.

Dupa o perioada de cca 25 de ani in care a fost o tentativa de consolidare a
structurii de rezistenta, investitia a fost abandanota de proprietarul initial si vanduta
catre SC MOFETA & TREATMENTS SRL. din Bucuresti.
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Clardirea este executata pe cadre de b.a.aflate in stare f. avansata de degradare
deoarece la momentul sistarii lucrarilor de executie ( 1993-1994) nu au fost executate
lucrari de conservare a structirii.

Prin conformatia planimetrica actuala ( trame si inaltimi de etaje } cladirea
permite o reconversie functionala , fiind posibila pastrarea structurii actuale ( dupa
expertizare si consolidare corespunzatoare ) si recompartimentarea spatiilor pentru orice
functiune civila, inclusiv spatii de cazare de tip hotel balneo cu dotari specifice (baza de
tratament).

Actualul proprietar doreste sa preia structura cladirii existente , sa faca lucrari
ample de consolidare (pe baza de expertiza tehnica ) si sa transforme cladirea in spatiu
de cazare de tip balneo cu dotari aferente. Pentru acest lucru este necesara
schimbarea destinatiei terenului (& zonei afectate ) din zona de locuinte inalte
in zona destinata cazarii de tip baineo.

Conform PUG si Requlamentul Local de Urbanism aprobat in proiect "PUG COVASNA®,
zona studiatd in care se afld terenul ce face obiectul prezentei documentatii se afla in
UTR 33 cu functiunea dominanta ZONA DE LOCUINTE INALTE SI DOTARI AFERENTE,
LOCUINTE JOASE-

ZONA HOTELURS
BALNEC ;

PARC CENTRAL

£ g.,r';- s,
PLAN DE !NCADRARE IN PUG COVASNA

Destinatia nou propusa in cadrul prezentei documentatii pentru suprafata de
2.772 mp. , pe baza reconversiei functionale se propune a fi ZONA SPATII DE CAZARE
CU SPECIFIC BALNEQO SI DOTARI AFERENTE , respectand sistemul de circulatii
carosabile existent cu acces din str. Libertatii.

Planul urbanistic zonal stabileste noua functionalitate a zonei , aliniamentul
PASTRAT al constructiilor existente ( fara extinderi ale suprafetei construite )
preconizate a se realiza in viitorul apropiat ,intr-o solutie unitara pentru intreaga zona
sistematizata.
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In cadrul Planului urbanistic zonal a_urmatoarelor obiective principale :

- MODIFICAREA functionalitatii zonei, din zona industriaia de
locuinte inalte in zona functionala de spatii de cazare cu specific balneo si
dotari aferente

- stabilirea unor aliniamente si suprafete construibile

- stabilirea regimului de inaltime ai viitoarelor constructii

- pastrarea delimitarii proprietatilor terenuriior

- completarea infrastructurii tehnico - edilitare

La baza elaborarii studiului de sistematizare a stat ridicarea topografica la scara
1 : 500., intocmita de RAKOSI NANDOR PFA Covasna , avizat de catre O.C.P.I.
Covasna. Suportul topografic a fost pus la dispozitia S.C. CAD PROJECT S.R.L.de catre
beneficiar.

Evolutia zonei

Avand in vedere potentialul EXTREM de valoros al zonei din punct de
vedere urbanistic si al amplasamentului (zona centrala), precum si existenta in
apropriere a tuturor retelelor edilitare care se pot extinde , se propune modificarea
functionalitatii in zona de CAZARE CU SPECIFIC BALNEOQ SI DOTARI AFERENTE ,_fiind
astfel un posibil element activ_al dezvoltarilor_viitoare.

Ca o disfunctionalitate majora a zonei adiacente zonei PUZ este constituita de
lipsa spatiilor libere care se pot amenaja ca spatii de parcare.

Incadrare in localitate

Amplasamentul studiat se afla in centrul orasului Covasna, pe malul stang al
paraului Covasna.

Terenul este de forma alungita pe directia SW-NE, paralel cu paraul Covasna, cu .
limite liniare. Terenul este delimitat /a Nord-West de paraul Covasna , la Sud-Est de str.
Libertatii , la Sud-West de Parcul central al orasului , la Nord-Est de terenul si cladirea
aferenta Academjei de Studii Economice fiiala Covasna.

Terenul este ocupat partial de o cladire (numai structura de b.a.) cu regim mic de
inaltime S+P+2, aflata in stare foarte avansata de degradare.

Zona amplasamentului beneficiaza de toate utilitatile edilitare , in stare
functionala, retele care se vor dezvolta si vor servi la functionarea constructiilor propuse.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Din analiza prevederilor Planului urbanistic general, retinem urmatoarele
concluzii si propuneri care au stat la baza elaborarii P.U.G. :

- evolutia istorica , economica si culturala a localitatii ii confera acesteia o
pozitie deosebita in cadrul retelei de localitati a judetului

- directia de dezvoltare este complexa , acordindu-se o atentie deosebita
cresterii numarului de locuri de munca in sfera sectorului economic si tertiar

- in scopul realizarii investiilor viitoare care sa creeze focuri de munca, se are
in vedere si posibilitatea reamenajarii / refunctionalizarii cladirilor existente

- zona aferenta circulatiei rutiere necesita modernizarea retelei existente,
precum si realizarea de noi trasee de circulatie rutiera care sa deserveasca zonele
functionale care vor fi realizate
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- echiparea tehnico - edilitara a zonei prevede completarea retelelor existente,
precum si dezvoltarea cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu apa, canalizare,
retele gaz metan, telefonie, etc.

Zona propusa pentru reglementare este in suprafata de 2.772 mp. compusa din
doua terenuri cu proprietar SC MOFETA & TREATEMENTS SRL, CUI 40114403 ,
Bucuresti , cele doua terenuri sunt in prezent in proces de unificare ( CF 645/2/1 , CF
645/2/2)

Functionalitatea actuala , conform PUG Covasna UTR 33 este ZONA DE
LOCUINTE INALTE SI DOTARI AFERENTE, LOCUINTE JOASE.

Cladirea care exista pe amplasament are detinatia/functionalitatea de
"Constructii administrative si social cuiturale™ , in conformitate cu CF
645/2/1 si CF 645/2/2., respectiv ,cladirea existenta a fost proiectata si
construita cu detinatia de casa de cultura oraseneasca.

Zona reglementata este dens construit in prezent, cu constructii realizate in marea
majoritate in urma cu cel putin 40 de ani, fara interventii majore de intretinere sau
schimbari functionale.

Majoritatea cladirilor (cca.80%) din UTR 33 sunt cladiri (blocuri de locuinte ) P+4
~ P+5 si restul sunt cladiri de locuit cu regim de inaltime P si P+1.

Cladirile sunt realizate din structuri de b.a. si caramida cu sarpante din lemn.

Pe partea Nor-Westica a amplasamentului se afla o zona de hoteluri balneo cu
regim de inaltime intre P+4 si P+11, cladiri modernizate in proportie de cca 80%.

Amplasamentul casei de cultura are posibilitate de acces pietonal si
carosabil direct din str. Libertatii, respectiv pietonal din parcul central al orasului

In prezent intregul teren afectat de prevederile prezentului PUZ, este un
teren folosit ca teren curti constructii .

CASA DE
CULTURA
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Nu se propune construirea de noi corpuri de cladire care sa implice efectuarea
de noi fundatii fata de cele existente.
La fazele urmatoare de proiectare se va realiza in mod obligatoriu ¢ expertiza tehnica
a starii structurii de rezistenta pentru a stabili necesitatea de consolidare a acesteia, stabilind:
- starea atuala de degradare a structurii de b.a.
- modalitatile de consolidare obligatorii pentru a garanta stabiitatea viitoare a
structurii de rezistenta
- posibilitatile de continuare a structurii de rezistenta pentru a realiza nivelurile
functionale suplimentare fata de nivelurile existente ( P+4 niveluri , partial P+5)
Se vor verifica si starea izolarilor existente la structura de beton din subsolul cladirii
{ prin dezveliri de elevatii ) privind protectia impotriva agresivitatii terenului .

La data realizarii proiectului (1990) s-a efectuat studiu hidrolgeclogic complex,
care a reliefat urmatoarele caracteristici :

Caracteristici geofizice ale terenului
Amplasamentul se afla in zona premontana, pe valea paraului Covasna, in zona

aluvionara a acestuia. Terenul este alcatuit dintr-un strat de pietris-bolovanis pana la
adncimea de 3,6m fata de nivelul terenului natural, avand

Pconv=400kPa.

zona seismica C

coeficientul ks=0.20

perioada de colt Tc=1,0sec

Studiul geotehnic a pus in evidenta urmatoarele caracteristici geotehnice ale
terenului :

- 5-au interceptat depozite tipice piemontane (torentiale, de origine aluvio-
projuviale), caracterizate printr-o alternanta pe verticala si treceri laterale pe orizontala de
pletrisuri, nisipuri, nisipuri argiloase cu stratificatie incrucisata, acoperite cu un material
miai fin argilos nisipos.

In cadrul succesiunii litologice interceptate se individualizeaza doua unitat] distincte:

- fa suprafata se situeaza o alternanta de pietris cu nisip, nisip, nisip argilos, nisip
prafos de culoare cafenie, pe alocuri ruginie in urma imboegatiril in oxizi de fier;
aceste depozite sunt de varsta holocena;
- in adancime se intainesc predominant formatiuni detritice grosiere (nisip,
pietris si amastecul for in diferite procente) de culoare cenusie, de varsia
pleistocen superiocara; aceste depozite sunt bine tasate, compactate, prezinta o
rezistenta mare la foraj manual astfel incat era imposibila avansarea sub
adancimile atinse de foraje; suprafata acestor formatiuni prezinta o usocara
ondulare, rezultata in urma procesului de eroziune a cursului de apa la vremea
respectiva;

Formatiunile de granulatie grosiera (pietrisuri, bolovanisuri) sunt constituite din
rocile sedimentare ale ramei muntoase.

Avand in vedere intercalatiile fin granuiare, pentru acest teren valoarea de baza
al presiunii conventionale valabila pentru adancimea de fundare de 2,00 m si latimea
taipii fundatiei de 1 m este pconv= 250 kPa. Aplicand corectiile conform STAS 3300/2-
85, anexa B.2, calculand cu adancimea de fundare Df = 1,20 m si latimea fundatiei
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B = 2,50 m, rezulta presiunea conventionala corectata, admisa pe talpa fundatiei: D.dm
= 230 kPa.

Decarece bioxidul de carbon in contact cu apa formeaza acid carbonic, agresiv
asupra carbonatiior, metalelor, se va asigura protectia corespunzatoare a materialelor
de constructii.

Bioxidul de carbon nu este nociv, insa avand greutate specifica mai mare ca aerul,
se acumuleara in formele negative de relief (gropi), eliminand aerul. Pentru prevenirea
accidentelor {asfixiere}, in timpul lucrului in gropile de fundare se va verifica prezenta
bioxidului de carbon si la nevoie se asigura aerisirea loculul.

Circulatia principala in zona se desfasoara (la sud de amplasament) pe
str.Libertatii.

In restul zonei studiate, exista drumuri de acces la blocurile de locuinte si la zona
hotelurilor balneo amplasate la Nord de paraul Covasna.

In zona amplasamentului exista urmatoarele tipiri de constructii

- la Sud exista fronturi continuee de blocuri de locuinte cu parter comercial,
cu regim de inaltime intre P+4 si P+6 niveluri; blocurile de locuinte sunt acoperite cu
ainvelitoare de tip terasa , avand o cornisa falsa cu invelitoare din tigla, care sugereaza
invelitorile in panta; cladirile au fost construite in anii 1980 , si se afla in stare medie de
degradare a fatadelor.

- la Nord de amplasament (pe malul drept al paraului Covasna) se afla zona
de hoteluri balneare ale statiunii , cu trei hoteluri cu regim de inaltime intre P+4 si P+9.;
cladirile au fost realizate in perioade diferite intre 1968-1990 si au fatade si interioare
reabilitate in ultimii 5 ani.

- la West de amplasament exista Parcul central al orasului , zona puternic
plantata si care adapostesye si 0 sursa (acoperita} de apa minerala medicinala , precum
si celebrul monument al naturii cu valoare de unicat, Balta Dracului. in fapt, aceasta este
un vulcan noroios, o groapa in care se produc in permanenta eruptii de namol.

- la Est de amplasament se afia o cladire ¢ “etaje inalte , cu functiunea
actuala de spatii administrative si de invatamant ; ASE Bucuresti a achizltlonat in luna
mai 2014 o cladire cu doua niveluri in centrul statlunu Covasha pe care a inaugurat-o in
luna octombrie 2004, cu ocazia deschiderii noului an universitar; in prezent, in cadrul
Centrului Teritorial de Invatamant la Distanta Covasna sunt inmatriculati peste 300 de
studenti la Facultatea de contabilitate si la Facultatea de management ; s-a organizat,
de asemenea, un curs postuniversitar la care participa 67 de cursanti (-Standarde
Internationale de Contabilitate si Audit Fiscal-) si este in derulare un curs de master.
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edilitara existenta in zona

_canalizare menajare

In zona studiata de prezentul PUZ exista retele de apa potabila si canalizare
menajera. Exista retele de apa rece amplasate pe str. Libertatii.

In zona studiata nu exista retele de canalizare pluviala. Apele pluviale sunt
conduse prin denivelari controlate ale terenului catre paraul Covasna, aflat la limita
westica a terenuliui.

s AR A

In zona amplasamentului exista retele de alimentare cu energie electrica din
care , prin intermediul postului de transformare de pe amplasament se poate face
alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori. Telefonizarea obiectivului se va
realiza pe baza de contract cu furnizorii de servicii date voce si telefcnie.

il 5
In zona amplasamentului exista retea subterana de de gaz metan , retea de la care
prin intermediul nunui post de reglare-masurare care se va monta pe terenul 5C
MOFETA & TREATMENTS SRL se va face alimentarea cu gaz metan a noilor consumatori
din zona reglementata.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati principale :

- functionalitatea zonei incadrata in UTR 33 conform PUG in vigoare (zona de
locuinte inalte si dotari aferente ) ESTE RESTRICTIVA si nu corespunde cu
realitatea, deoarece la data intocmirii PUG , cladirea Casei de cultura era in curs de
executie si ar fi trebuit sa fie inclusa ca functiune conexa ( dotari social-economice si
administrative ) in UTR 33.

- nu cunoastem faptul daca s-a intocmit PUZ de schimbare destinatie pentru
realizarea noilor functiuni ale cladirii ASE-filiala Covasna ,din imediata vecinatate,
deoarece cladirea respectiva a fost construita in anii 1970 ca spatiu de servicii si birouri
admistrative (cooperativa), dar acest lucru dovedeste faptul ca zona, fiind centrala,
presupune si realizarea / modificarea cladirilor existente si pentru alte functiuni dacat

cea de locuire, asa cum este restictionat in prezent.

- avand in vedere specificul balneo-turistic al localitatii , in Reglementarile si
regulamentul PUG in vigoare nu sunt prevazute / rezervate , pentru eventuale dezvoltari
viitoare , zone sau cladiri distincte care ar putea avea un potential de dezvoltare specific
balnear.

- lipsa , din zona centrala a orasului , a terenurilor sau spatiilor libere care sa
poata fi alocate parcariior destinate vizitatorilor , avand in vedere specificul localitatii si
numarul insemnat de persoane care tranziteaza , viziteaza orasul sau folosesc bazele de
tratament .

. - lipsa partiala a echiparii edilitare a zonei impune realizarea de investitii
importante privind infrastructura edilitara
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Dorinta unanima a autoritatilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei centrale a orasului , obtinute de proiectant prin discutii
directe si consultari, au relevat urmatoarele necesitati , care au devenit elemente de
tema :

- schimbarea destinatiei functionale a zonei studiate din zona de locuinte inalte
si dofari aferente in zona functionala mai complexa care sa includa si " spatii
de cazare de tip balnear cu dorati aferente

- realizarea sau reamenajarea unor constructii si dotari existente , care sa se integreze
in specificul baineo al focalitatii si care sa constituie ,un element urbanistic semnal”
in partea centrala a crasului Covasna , cu mare vizibilitate si impact semnificativ pe

partea nordica a Parcului central

- sistematizarea zonei studiate (2.772mp.) , prin preluarea si dezvoltarea urmatoarelor
elemente urbanistice

- pentru a constitui un cap de perspectiva se va realiza o cladire cu inaltimea
maxima in jur de cca 23,5 m. fata de cota +0.00 {regim de inaltime max. P+5) , fata de
inaltimea maxima actuala a casei de Cultura de cca. 22,3m. -

- inaltimea la cornisa a blocurilor de locuinte P+4~5~6 etaje aflate vis-s-vis de
amplasament este cuprinsa intre 15,2m (P+4) si cca 21m (P+6)

- pastrarea gradului existent de ocupare a terenului, fara a extinde suprafata
construita existenta , Ac existent = 1600 mp. ; POT actual = 57% :

- amenajarea maximala a unor zone verzi pe toate terenurile ramase libere
- rezolvarea dotarilor tehnico - edilitare necesare functionarii corespunzatoare a
viftoarelor constructii, in corelare cu dotarile existente in zonele adiacente

QTAB}’LIREA' MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL ~
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE , REGLEMENTARI

Tema de proiectare care a stat la baza elaborarii prezentului PUZ, prevede in
principal , cerinte de stabilire a suprafetelor construibile , cu destinatie de spatii
de cazare de tip baineo, precum si a rezolvarii utilitatilor tehnico-edilitare sia
sistemelor de deservire carosabila a constructiei refunctionalizata.

principal urmatoarele :

- pastrarea suprafetei construite existente, fara noi extinderi

- incadrarea volumetriei propuse in ansamblul zonei centrale, fara distonante
fata de volumetria existenta ( intre P+4 si max. P+9 )

- rezolvarea retelelor tehnico - edilitare in corelatie cu retelele edilitare
existente in zona

- asigurarea de parcaje in subsolul cladirii existente

3801, caile de comunicatie
Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe accesul din str.Libertatii .
In UTR 1 parcajele necesare pentru buna functionare a noii functiuni de hotel se
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vor asigura subsolul cladirii, cu acces direct din str. Libertatii.
Se asigura accesul facil al masinilor de interventie ISU si Politie , din

str.Libertatii.

Se vor executa lucrari de amenajari de drumuri in zona sistematizata. Se vor
asigura accese carosabile pentru masinile de interventie si pentru autoturismele
locuitorilor si al vizitatorilor.

Se vor asigura o serie de masuri si lucrari care sa asigure :

- realizarea unor lucrari de verificari si eventual consolidari mal si ziduri de
sprijin in zona paraului Covasna , lucrari care se vor definitiva in fazele urmatoare de
proiectare, functie de situatia exacta de amplasament, daca sunt necesare.

- racordarea sistemului rutier interior incintei la drumurile existente , fara
declivitati majore

- declivitati acceptabile pentru accesele locale la constructii

- scurgerea apelor de suprafata { in mod continuu, fara zone depresionale
intermediare }

- realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avind perspectiva pe
ansamblu si individuala , convenabila sub aspect plastic si adaptate la teren, fara a se
realiza miscari importante de terasamente.

Functiunea dominanta a zonei sistematizate va fi de spatii de cazare de tip
balneo , constructii cu regim mediu de inaltime max. P+5 , cu inaltimea maxima fata de
cota +0.00 actuala de cca 23,5m.

Avind in vedere marimea ansamblului si suprafata efectiv sistematizata ,
precum si pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile regulamentului
aferent PUZ, se propune impartirea teritoriului studiat intr-o singura Unitate Teritoriala
de Referinta ( U.T.R.), ale caror limite au fost materializate numai dupa criteriul
limitelor de proprietate. Astfel s-au materializat limitele UTR astfel:

- UTR 1 , proprietar SC MOFETA &TREATMENTS SRL , suprafata teren = 2772
mp. , delimitat la West de paraul Covasna , la Est de str. Libertatii , Nord de cladirea
ASE filiala Covasna iar la Sud de Parcul central al orasului.

Pentru zona functionale s-au intocmit fise cuprinzind prescriptii si
recomandari cu privire la regimul de amenajare propus a se institui in zona respectiva.

Bilantul teritorial global al suprafetei sistematizate, se prezinta astfel :

teren sistematizat — mp. 2772

arie construita - mp. 1600 1609

arie desfasurata — mp. 5670 9069

regim de inaltime — m. P+2 P+5

inaltime maxima - m. 22,3 23,5 fata de cota +0.00
spatii verzi -mp. 0,0

sistem carosabil in incinta — mp. 0,0 160,80 acces la parcaj subsol
POT - % 57 57

CuUT 2,05 3.3
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5. MUL BE INALTIME AL CONSTR

Regimul de inaltime al cladirilor propuse s-a stabilit in corelare cu noua de
destinatie a cladirii refunctionalizate : cladirea se va supraetaja cu 3 niveluri, ajumgand
la un regim de inaitime P+5 cu inaltimea maxima de cca. 23,5m.

Avand in vedere ca nu se propun extinderi de suprafata construita fata
de cladirea existenta si nici etajele superioare existente si propuse nu vor
depasi linia verticala aparterului , rezulta ca se vor respecta aliniamentele
existente.

i okl i N |

s v & O ST o

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenurilor se stabilesc valori
maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a
acestuia (CUT), pentru U.T.R. din teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suma suprafetei
construite si a suprafata terenului considerat .

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata construita si suprafetei terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de
inaltime, relieful terenuritor, precum si pe baza reglementarilor in vigoare . Indicii
rezultati pe zona functionala a UTR sunt mentionati in regulamentul aferent PUZ.

Asigurarea infrastructurii de acces si infrastructura edilitara se va realiza in mod
obligatoriu concomitent cu realizarea investitiel.

In prezent in zona studiata exista retele de alimentare cu apa in stare
functionala , dupa refunctionalizare , cladirea se va racorda la aceste retele.

Diametrul conductei se propune de PE-160 pentru a asigura atit necesarul de
apa pentru nevoi igenico-sanitare cit si pentru nevoi P.S.1

Pe reteaua de distributie din incinta sistematizata se vor monta hidranti de
incendiu exteriori Dn 65 , cit si hidranti de gradina Dn 3/4".

Cladirea se va racorda la reteaua de distributie apa din incinta prin intermediutl
unui apometre amplasat in camin la limita cladirilor.

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se vor colecta si
deversa in reteaua de canalizare menajera existenta sau care se va dezvolta in functie
analizele tehnice care se vor realiza in fazele de proiectare urmatoare.

trotuare, se va realiza spre paraul Covasna

Din punct de vedere al alimentarii cu caldura a cladirii se propune realizarea
unei centrale termice proprii — individuale functionand cu combustibil gaz metan.
Centrala termica se va racorda prin intermediul SRM la reteaua de gaz metan existenta
pe str. Libertatii.
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Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va face din retelele existente in
zona si racordarea noilor consumatori prin intermediul unui post de transformare

amplasat la limita terenului.

Amplasamentul postului de transformare permite accesul direct al echipelor de
interventie din partea ELECTRICA .

Solutia de alimentare a postului de transformare se va da de catre

S.C. ELECTRICA S.A. / COVASNA.

- obiectivele e utilitate publié’ sunt obiective care apartin domeniului public si
sunt supuse regimului de drept public: nu sunt obietive de utilitate publica

pe categorii de folosinta se prezinta

N 3

Analiza tipului de proprietate al terenului,

astfel:
- total suprafata zona efectiv sistematizata : 2772 mp.

- suprafata teren apartinind domeniului privat : 2772 mp.
- suprafata teren trecut in domeniul privat al statului : 0,0 mp
- suprafata teren trecut in domeniul public al statului : 0,0 mp.

4. CONCLUZII.
In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si
restrictiilor impuse, in prezenta documentatie au fost efectuate analize si propuneri

referitoare la :

incadrarea in Planul urbanistic general al localitati
stabilirea suprafetelor de teren construibile
rezolvarea circuiatiei carosabile si pietonale
echiparea cu utilitati edilitare ( informativ )
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5. REGULAMENT AFERENT P.U.Z. valabil pentru UTRA1 si UTR2

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari
Planul urbanistic zonal, in limitele teritoriului efectiv sistematizat, in vederea urmaririi
aplicarii acestuia. '

Prezentul regulament al PUZ cuprinde reguli specifice de urbanism, instituite in
teritoriul considerat, care completeaza sau detaliaza regulamentul aferent Planului
urbanistic general al localitatii.

Regulamentu! cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei
studiate, si prescriptii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in cadrul
PUZ - zonificare UTR.

5.1. PRESCRIPTII SI RECOMANDARY GENERALE

5.1.1. Prescriptif si recomandari generale la nivelul zonei studiate

Activitatea de construire in zona studiata (efectiv sistematizata) urmeaza sa se
desfascare pe baza urmatoarelor principale categorii de prescriptii :

- corelarea prevederilor prezentului regulament cu prevederile PUG

- functiunea principala a zonei studiate va fi de spatii de cazare de tip
balnoe cu dotari aferente cu regim mediu de inaltime max.5+P+5

- prezentele prescriprii se refera exclusiv Ia refunctionalizarea
constructiei existente a casei de Cultura

5. 1.2, Prescriptii compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural -urbanistica a zonei studiate { efectiv sistematizate )

Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice
care contribuie ia organizarea functionala si spatiala a zonei studiate, si anume:

- respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul Planului urbanistic

zonal, pentru realizarea constructiifor si amenajarilor aferente
- respectarea destinatici terenurilor in functie de zonarea stabilita

{ folosinte admise / interzise)

- respectarea regimului de aliniere al constructiilor, si al regimulul de
inaltime al acestora '

~ respectarea prescriptiifor privind accesele fa constructii

- respeciarea prescriptiilor privind utilizarea unor categorii de
materiale de constructie / finisaj

- referitor la modul de uytilizare a terenurifor, se vor respecta indicii de
ccupare g terenurifor

5.1.3. Recomandari privind organizarea circulatiei

Lucrarile privind circulatia vor respecta prevederile Planului urbanistic general
si ale Planului urbanistic zonal, atit ca alcatuire a retelei generale de strazi, cit si ca
rezolvare a profilelor de artere, categoria tehnica a strazilor, distantele intre intersectii
si tipul intersectiei, precum si urmatoarele :

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte
profilurile transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
pDropus

- lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico - edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane

- executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectindu-se
prevederile tehnice de executie din normele si standardele in vigoare

- se vor efectua, dupa necesitati, detalii de organizare a circulatiei, stabilirea
fluxurilor de vehicule, pietoni, vehicule stationate
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5.1.4. Recomandari privind amenajarea si intretinerea spatiului public
si mobilier urban

Daca este cazul , spatiile de utilitate publica, amenajarile aferente acestora,
precum si constructiile de utilitate publica, se vor realiza in conformitate cu prevederile
prezentului PUZ.

Amenajarea si intretinerea acestora se va coordona de catre Primaria oras
Covasna, prin organele de specialitate, sau direct de catre titularii de investitii

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se
va face numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50 / 1991
reactualizata.

5.1.5. Utilizari functionale permise

Cererile pentru autorizatii de executare de lucrari de constructii se pot elibera
daca sunt respectate urmatoarele conditii generale ( in corelare cu reglementarile
specifice UTR) :

- cladiri cu functiuni complementare de comert si servicii

~ dotari tehnice

- constructiile pot avea inglobate functiuni conexe nepoluante, si care nu
necesita un volum mare de transporturi, asigurind servicil profesionale, sociale, comert
sau prestari servicil .

5.1.6. Utilizari interzise

Cererile pentru autorizatii de executare de lucrari de constructii pot fi refuzate
sau conditionate, daca :

- prin structura si functiunea, sau dimensiunea for noile constructii aduc
prejudicii mediului ambient, peisajului caracteristic, salubritatii sau securitatii publice

- terenurile vizate pentru constructii sunt inundabile, erodate, aluneca, sau
comporta conditii specifice foarte costisitoare

- noile constructii sunt unitati poluante, care genereaza trafic intens sau care
prezinta riscuri tehnologice

- parcelele pe care se amplaseaza noile constructii nu indeplinesc conditiile de
suprafata minima, si front minim la strada ( conform regulamente specifice UTR }

- noile constructii nu sunt deservite de drumuri publice sau accese care sa le
asigure functionarea normala, sau sunt inaccesibile din punct de vedere al stingerii
incendiilor

- sunt constructii provizorii de tipul amenajarilor de camping, rulote, sau
chioscuri

- derogari de la prevederile din reguiament, se admit in cazuri bine justificate
datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor
invecinate, cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul aparatului propriu al
Consiliului Local.

5.2. PRESCRIPTII SI RECOMANMDARL SPECIFICE LA NIVELUL UTR.

Data fiind marimea zonei studiate, si pentru a identifica cu usurinta prescriptiile
si recomandarile requlamentului aferent PUZ, se propune definirea teritoriului studiat cu
1 UTR ale caror limite sunt materializate dupa urmatoarele criterii

- limitele cadastrale ale terenului ‘

- functiunea predominanta

S-au intocmit fise cuprinzind prescriptii si recomandari cu privire la regimul de
amenajare instituit in zona. Aceste prescriptii respecta si detaliaza prescriptiile si
recomandarile generale, instituite pentru intreaga zona studiata in cadrul prezentului
PUZ.
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5.2.1. Bilant teritorizal valabil pentru UTR nr.1.

teren sistematizat - mp. 2772

arie construita — mp. 1600

arie desfasurata - mp. S06%9

regim de inaltime - m. P+5

inaltime maxima — m. ' 23,5 fata de cota +0.00
spatii verzi -mp.

sistern carosabil in incinta - mp. 160,0 acces la parcaj subsol
POT - % 57

CUT 3:3

terul zonej
- functiunea principala : constructii cu functionalitate de spatii de cazare ¢

de tip balnec cu dotari aferente ‘
- functiuni conexe : lucrari sau constructii de echipare edilitara de
infrastructura si imprejumuiri teren

- Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte trebuie_sa indeplineasca
urmatoarele conditii minime obligatorii :
- sa aiba o suprafata minima de 350 mp.

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau
privat, fie direct, fie prin intermediul unui pasaj amenajat pe terenul vecinului

- caracteristicife acceselor trebuie sa permita satisfacerea regulifor minimale
fixate prin textele reglementarilor in vigoare, privind paza contra incendiilor, accesul
masinilor de salvare, evacuarea gunoiului menajer, etc.

- Utilizari permise :

- imprejmuiri de teren la limita proprietatii NUMAI PE LATURILE WEST SI NORD, cu
garduri metalice sau zidarie si metal, cu conditia ca nici un element al acestuia sa nu
depaseasca 2,0 m. inaltime de la terenul amenajat din imediata apropiere a
imprejmuirii; proiectul si designul imprejmuirilor va face in_mod obligatoriu obiectul
autorizarii de catre factorii responsabili.

- lucrari de instalatii edilitare si amenajari de teren , drumuri de acces in incinta si
amenajari de spatii verzi, in scopul ridicarii calitative si completarii viitoarelor functiuni
- taieri si defrisari de vegetatie , in masura in care acestea impiedica realizarea
diverselor lucrari de constructii, cu conditia obtinerii autorizatiilor prevazute de lege

- Btilizari interzise :
- constructii de orice natura care pot genera poluare sau trafic greu intens
- locuinte
- deschideri de cariere, gropi de imprumut, exploatari de argila sau balast care pot
conduce la degragarea solului si a peisajului
- amenajari de camping-uri, sau rulote, sau stationarea caravanelor auto
- activitati si lucrari agricole in sistem industrializat, sau activitati de pasunat
- orice alt tip de constructie sau activitate care nu este prevazuta in prezentul PUZ;
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=an or fata de alin
Fata de afiniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinind
domeniului privat in folosinta comuna si cele apartinind domeniului privat exclusiv),
constructiile vor fi amplasate , sau afiniate (alinierea constructiilor fiind definita ca linia
conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor), in mod obligatoriu
retrase de la aliniament conform plansa A-03 , zona libera rezultata fiind destinata
aleilor pietonale si zonelor verzi, care se vor amenaja corespunzator ; in plansa A-03

aliniamentele fronturilor de constructii au fost marcate fata de limifele de proprictate,

Amplasarea constructiilor fata de limitele postericare ale parcelelor este restrictiva, si
este obligatorie respectarea alintamentelor EXISTENTE si inscrierea in indicii de utilizare
a parcelei, respectiv POT si CUT global , care nu poate fi depasit decat cu aprobarea
factorilor de decizie locali.

In toate cazuriie, amplasarea constructiilor fata de limitele parcelei se va

face si cu conditia respectarii prevederilor Coduiui civil.

Accesele din drumurile publice trebuie sa fie amenajate in functie de importanta
traficului, asigurind securitatea circulatiei generale. Se vor asigura cite doua locuri de
parcare in interiorul fiecarei parcele, din care unul in garaj.

Accesele in panta la garaje ( de exemplu , in cazul in care sunt amenajate /a
subsolul cladirii, cu acces direct spre strada) vor fi realizate cu panta de acces incepind

de la limita proprietatii, fara a impiedica circulatia pietonala pe trotuarul din fata
proprietatii,

] trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis sa fie ocupata la sol cu constructii ( prin constructii intelegindu-se
cladiri, anexe ale acestora, precum si suprafetele cailor de acces si stationare) . In mod
practic, POT exprima cit la suta din suprafata incintei este permis sa fie ocupat cu
constructii, restul reprezentind spatii libere si plantate.

POT stabilit pentru fiecare subzona este ebligatoriu pentru fiecare parcela in parte
din cadrul subzonei respective. POT pentru subzona analizata, in conformitate cu
prevederile plansei A - 04 - : POT maxim = 57 %

iz e - CUT- reprezentind rezultatul raportului
dmtre totalul ariei construite desfasurate ( suma ariilor tuturor nivelelor , mai putin aria
subsolului) si suprafata terenului aferent ( in interiorul limitelor respectwe).

CUT global stabilit pentru subzona este obligatoriu pentru fiecare parcela in parte
din cadrul subzonei respective. CUT pentru subzona analizata , in conformitate cu
prevederile plansei A-03 : CUT maxim = 3,3

Pentru cazuri bine justificate se pot admite derogari ale POT si CUT , cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiluilui Local.

Inaltsmea constructuior sau regimul de inaltime se stabileste pa baza criteriilor de
functionalitate, regimul propus in zona pentru viitoareie cladiri invecinate, silueta,
obtinerea de dominante.
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Inaltimea maxima a constructiilor, masurata de 1a cota +0.00 va fi de cca. 23,5 m.
In crice situatie, noile constructii propuse sau amenajari vor trebui sa fie justificate ca
volumetrie si estetica compozitionala prin studii si proiecte de specialitate, intocmite de
profesionisti cu studii corespunzatoare, si aprobate de factorii de decizie.

Crice constructie care se va realiza si va fi destinata folosirii curente,
trebuie sa fie echipata cu instalatie sanitara interioara si va fi racordata la reteaua
publica de distributie a apei potabile, consumul de apa fiind contorizat prin apometre
individuale.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate vor fi declarate
neconstruibile.
Canalizarea menajera. Orice constructie noua, destinata unei folosiri curente,
trebuie sa fie racordata la reteaua publica de canalizare a apelor menajere, urmind a fi
tratate si epurate prin sistem centralizat.

siala. Amenajarile terenului trebuie astfel realizate incit sa permita

scurgerea apelor meteortce spre reteaua colectoare a acestora, fara a favoriza stagnari
sau baltiri,

In absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice
in interiorul parcelei cade in sarcina exclusiva a proprietarilor.,

Fiecare proprietar va lua masuri pentru preluarea si evacuarea eventualelor ape din
amonte (drenaje sau rigole de scurgere, fara a conduce sau dirija apa spre proprietatile
din aval).

Retelele de distributie a energiei electrice si de
telecomunicatii se vor executa obligatoriu in_retele subterane.

‘ . Retelele de distributie subterane se vor
poza in conformitate cu normativeie in vigoare la data executiei. De la SRMG noii
consumatori se vor alimenta prin bransamente individuale , contorizate,

In cadrul fiecarei incinte (cladire) se vor prevedea locuri spemai
amena;ate pentru colectarea deseurilor menajere si a materialelor recuperabile ,i
pubele inchise.

Colectarea zonala a deseurilor se va face in sistem centralizat, cel putin de doua ori
pe saptamina, prin servicii speciale de colectare, organizate prin grija administratiei
locale , sau a intreprinzaterilor particulari

- Subsglurile : - subsol existent
- soclurile vor fi finisate cu materiale rezistente la factorii de mediu

natural , tencuieli sau placaje

- Fatadele : - Toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate

- Se vor folosi materiale si sistermne constructive durabile, din zidarie si
beton armat, interzicindu ~ se folosirea pentru structura de rezistenta a
constructiilor a materialufui lemnos ( cu exceptia eventualei sarpantei} ;

- Ca policromie se recomanda sa se utilizeze culori deschise, de
preferinta culoarea alba / bej cu compozitii de gri inchis.

- Acoperisurile .
- se recomanda felosirea invelitorii de tip terasa , in cazul
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acoperisurilor de tip sarpanta , se vor realiza pante cuprinse intre 35 ~ 60 de grade, cu
invelitori din tigla , metal sau sticla; se interzice folosirea _invelitorifor din PVC sau femn.

- Garaje-locuri de parcare.
- vor fi inglobate pe cat posibil in corpul cladirii de locuit, sau alipite de acesta.

- Impreimuiri :

-imprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietatii NUMAI PE LATURILE
WEST SI NORD : ca materiale se vor folosi elemente metalice sau zidarie si metal , cu
conditia ca nici un element al imprejmuirii sa nu depaseasca 2,0 m. inaitime de ia
terenul amenajat din imediata apropiere a imprejmuirii; proiectul si designul
imprejmuirilor va face in mod obligateriu obiectul autorizarii de catre factoril
responsabili.

Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in_mod obligatoriu cu
spatii verzi de tip gazon decorativ, plante floricole , plante decorative , copaci , arbusti ,
etc..

Se vor realiza plantatii de elemente izolate de stejar si brazi,

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
proprietarilor.

GRIRYL ARWITL TG
BN &0%%5;4‘555
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PUZ SCHIMBARE DESTINATIE ZONA CENTRU COVASNA
DIN ZONA DE LOCUINTE INALTE S! DOTARI AFERENTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEO

IMAGINI AMPLASAMENT




PUZ SCHIMBARE DESTINATIE ZONA CENTRU COVASNA
DIN ZONA DE LOCLHNTE INALTE SI DOTARI AFERENTE iN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEO

IMAGINI AMPLASAMENT




Consiliul Judetean Covasna
Kovdaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Nr. 6.403 din 20.06.2018. Aprohat,
ind.Dos. 11L.A.3 Presedintele Consiliuly Jude
TAMAS fsapger

Ca urmare a Cererii adresate de SC MOFETA & TREATMENTS SRL cu domi \Lu e
BUCURESTI, municipiulforagulicomuna BUCUREST!, satul -, sectorul -, cod postal -, strada ANASTA
nr. 1E, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefonffax -, e-mail -, inregistrata la nr. 6.403 din 11.06.2019,

in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.2/ din /. 0% 2019
ELABORAREA PUZ PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE
INALTE SI DOTARI AFERENTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEO §I
DOTARI AFERENTE

generat de imobilul situat in judeful COVASNA, orasul Covasna, satul - , sectorul -, cod postal -, strada
ILIBERTATI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. 1, ap. camera E06, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN
DE SITUATIE, EXTRAS CF 27214, 27215 Covasna, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.. Obiectivul jucrari este situatd in intravilan zona
central, in suprafata de 2772 mp, déliritats la Nord-West de paraul Covasna, la Sud-Est de str. Libertatii, la Sud-
West de Parcul central al orasului, la Nord-Est de terenul! si cladirea aferenta Academiei de Studii Economice fiiala
Covasna.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuaie servituti:

- functiunea principata — consfructii cu functionalitate de spatil de cazare ¢ de tip balneo cu dotari aferente

- functiuni conexe ~ ucrari sau constructii de echipare edilitarginfrastructura de imprejmuiri teren

3. Indicatori urbanistici obligatorii : |

POT maxim = 57,00%, CUT maxim = 3,30;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: Apa potabila - Orice
constructie care se va realiza si va fi destinata folosirii curente, trebuie sa fie echipata cu instalatie sanitara
interioara si va fi racordata la refeaua publica de distributie a apei potabile, consumul de apa find contorizat prin
apometre uindividuale. Parcele pentru care nu se pot asigura conditiile mentjonate vor fiu declarate neconstruibile.
Canalizarea menajers — Orice constructie nous, destinatd unei folosiri curente, trebuie sa fie racordatd la refeaua
publica de canalizare menajere, urmand a fitratate si epurate prin sistem centralizat. Refele elecirice, telefonizare
— Retelele de distribufie a energiei electrice i de telecomunicatii se vor executa obligatoriu in retele subterane.

Vor fi prevazute spatii de parcare 1n interiorul incintel, conform prevedetilor art. 33 din Hotararea nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizat.

5. Capacitatile de transport admise: nu se limiteaza.

6. Acorduri/Avize specifice aie organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z. Autoritatea
Nationald pentru Turism, Hotarare AGA pentru realizarea investitiei; Agentia pentru Protectia Mediului Covasna;
Acord Ministerul Sanatatii, Directia Judeteana de Cultura Covasna, Aviz ISU, Dovada de achitare a tarifelor de
exercitare a dreptuiui de semnatura pe urbanism de specialisti atestati RUR, studiu privind conditiile geotehnice st
hidrogeotehnice.

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna :
tel: + 40 267 311 190, fax: + A0 267 351 228, e-miail: office@kvmi.ro



7. Obligatiile initiatoruiui P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: se va asigura, de catre autoritatea publica locald, informarea si consultarea publicultsi in conformitate
cu Art. 7, alin. (1) din Ordinul MD.RT. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicutui cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si de urbanism,
cat siin conformitate cu Regulamentul propriu aprobat de Consiliul Local Covasna,

Costurile realizarii si dotirii tehnico-edilitare 3 investitiei, inclusiv consecintele economice si sociale la
‘nivelul UAT, cad in sarcina investitorilor privati interesati, conform art. 32, alin. (3), pet. a) din Legea nr.
35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Conform art. 13 din HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, se recomanda racordarea Ia retelele centralizate de utilitati ale UAT,
pe baza de contract cu operatorii de retele.

La elaboraréa documentatiei urbanistice vor fi respectate prevederile art. 46 din Hotirarea nr. 101/2010 a
Consiliuluf Superior al Registrului Urbanistilor din Romania, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism, publicat in M.Q. 577/2010.

De asemenea, se va depune ia dosar dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semntura pe
urbanism, de specialisti atestati RUR, care au elaboraticoordonat elaborarea documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
294 din 31.05.2019 emis de Consifiul Judetean Covasna, o o

Prezentul aviz a fost transmis solicitaniului direct/prin posta ladatade ......ooovvvvv .

Arhitect-sef,

NISTE Gabriel Nicolae

JANOSI Zsolt Hunor

m

Ro-520008, Stantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
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F.6.
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 4635 din 5§05, 2019. .
Ind.Dos. ILA3.
Spre stiinté: Priméria oragului Covasna

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 494 din B/.05 2019

in Scopul:vELAB_ORARE P.U.Z PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE INALTE SI
DOTAR! AFERENTE IN ZONA SPATIH DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEO S DOTARI AFERENTE

Ca ummare a Cererii adresate de MOFETA & TREATMENTS SRL cu domiciliul/sediul in judetul -,
municipiul/oragulfcomuna BUCURESTI, satul-, sectorul -, cod postal -, strada ANASTASIE SIMU, ar.1, bl-, sc-, et-, ap-
CAMERA E06, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata fa nr. 4635 din 08.05.2019,

pentru imabilut - teren si/sau constructii -, situat Tn judejul COVASNA, oras COVASNA, satul -, sectorui - cod
postal -, strada LIBERTATII, nr 1, bl. -, sc. -, et. - ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE iN ZONA, PLAN
TOPOGRAFIC, EXTRAS CF 27214 COVASNA,

in temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr. 1062/1998 faza PUG, aprobatd prin hotararea
Consiliului Local al orasului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu HCL nr.106/2015,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de consfructii,
republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul identificat cu nr.top 645/2/2 se afid in intravilanul localitatii conform PUG aprobat prin HCL nr. 10/2000,
fiind in proprietatea MOFETA & TREATMENTS SRL conform extras CF 27214 Covasna.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice $i nu se afla in zond de protectie meanumente istorice
silsau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata de 2772 m?

Categoria de folosintd actuala a terenului este curti constructii iar destinatia zonei Conform PUG aprobat fiind
pentru locuinte fnalte si dotari aferente, locuinte joase UTR 33.

Se vor respecta reglementarile administratiei publice centraleflocale cu privice la obligatile fiscale ale
investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , intocmit in conformitate cu
reglementarea tehnicd * Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planuiui Urbanistic Zonal’,
aprobata prin Ordinul MLPAT. nr. 176/N/16.08.2000, de specialigti inscrisi in Registrul Urbanigtilor, avand
competente corespunzatoare complexitatii sarcinitor.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului se vor stabili prin P.U.Z. conform
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, republicaté si conditiile impuse de “ Ghidu! privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobata prin ordinal M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000. Accesul carosabil in zona
va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4.12 al Anexet nr.4 din Regulamentui general de urbanism aprobat prinH.G.
nr. 525/1996, republicats, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile art. 25, locurile de parcare vor fi asigurate in
afara spatiului aferent drumurilor, cu respectarea prevederilor Anexei nr. 5, p.C. 56, cat si Norma tehnica din
27/01/1998 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 138bis
din 06/04/1998, intrat in vigoare la 06/04/1998.

Reteaua de drumuri propusad pe amplasament va fi corefatd cu cea existentd si cu cea profectatd de alfi
investitori in zon3 pentru rezolvarea favorabiléa a acceselor. in situatia in care reteaua de drumuri proiectatd afecteaza
alte proprietdti publice sau private se va obtine avizul definatorilor de terenuri. Caile de comunicatie propuse vor
respecta profilele transversale stabilite prin P.U.Z. Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate §i aprobate
care ar putea influenta evolutia zonei.

Se vor propune si adopta solufii de echipare tehnico-edilitara (apd, canalizare, energie electricd, gaze,
telefonie etc.) cu respectarea normelor legaie de igiena si protectia mediului.

Colectiveie de specialitate care vor Tnfocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaborarii documentatiel, vor consulta
Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriuiui_gf Urbanism din cadrul Consiliului_Judetean Covasna pentru o bund
coordonare a tuturor lucrérilor din aceastd zona, prezenténd solufii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau
juridice).

in conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificarile si completarile uitericare: * Prin Planul
urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari
cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Inéliimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (PQT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cl&dirilor, materialele admise”.

in conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.UR. /2010 publicat in M.O. 577/2010 : " La
incredintarea elaborérii documentatiilor de amenajare a teritoriului gt de urbanism este obligatorie existenta in cadrul
entitatii elaboratoare a unui specialist cu drept de semniturd, n calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de
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a) specialistul cu drept de semnaiura trebuie s& fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate,
elaboratoare;

b} entitatea elaboratoare trebuie s3 aiba ca obiect principal de activitate "Activitati de arhitecturd, inginerie si servicii
de consultarti tehnica legate de acestea", conform clasificérii activitafilor din economia nationaléd - CAEN, editia
revizuitd”

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat obfineri autonzatlel de costruire pentru:

ELABORARE P.U.Z PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE INALTE $I DOTARI
AFERENTE IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEQ SI DOTARI AFERENTE
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii.

3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente penfru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului ¢
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul ta justilie, a Directivei 85/337/CEE gi a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze si s8 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrrilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cefinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor
publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii
publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titufarul are obligatia de a se prezenta la agtoritatea
competentd peniru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii
de evaljuare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd.
in urma evaluérii mfya!e a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului sé va emite punctul de vedere al
adatoritédtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra medialui sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentineréa cererii pentru autorizarea executarii
fucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitanful renunta la infentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a
notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competerte.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFINTARE va fi fnsofitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi si extrasui de carte funciard de informare actualizat ia zi, in cazul In care legea nu dispune altfel
{maxim 30 zile);

c) documnentafia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale).

[0 DTAC. U D.T.OE. (1 D.TAD.
o) avizele si acordurite de amplasament stabifite prin cerdificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

LI alimentare cu ap3 (] gaze naturale Alte avize/acordur:
{3 canalizare O telefonizare -
[ alimentare cu energie (1 salubritate

electrica ! transport urban

[ alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu ] protectia civild O sanstatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciifor descentralizate ale
acestora (copie)




4 d.4) studii de specialitate (1 exemplar origina):

Avize la faza PUZ :

\@ Aviz de oportunitate, aprobat de Presedinteie Consﬂiulu; Judetean Covasna,;
a!? Autoritatea Nationald pentru Turism;
E Hotirare AGA pentru realizarea investitiei;
{8 Agentia pentru Protectia Mediului; ‘
(B?Acord Ministerul Sanatatii;
fﬂf Punct de vedere Directia Judeteana de Cultura Covasna;
E 'Aviz 1.S.U; N
E Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specnallstl
atestati RUR;
B Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice;
B Planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC si ridicare topograflcalplan cadastral
vizatireceptionat de O.C.P:I.C., atét pe hartie, cat si in format digital extensie *.dxf sau *.dwg ;

g) Dociimentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie).
[ dovada privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de construire

¢ Prezeniul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, tltularul poate sollcsta autoritatii
emitente prelungirea valabilitatii cu cel pufin 15 zile inaintea expirdrii acesteia.

SECRETAR AL JUDETULUI,
VARGA Zola

ARHITECT-SEF,
NISTE Gabriel Nicolae

_ INTOCMIT,
LASZLO fzabella

O/ éiy{o /

Achitat taxa de: 32,00 lei, conform Chitantei nr. 9198510 din 08.05.2012
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct/prin posté la data de
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc’gu

republicata, cu modificarile si completérile ulierioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupé aceastd dat3, o nou& prelungire a valablhta';u nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtind, In conditille
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULU! JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUI,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatit: i
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitaniului la data de direct/prin posta.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 23173
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Targu Secuiesc Ziua 24
Luna o9
) . . Ani 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE mmgi i mmlmm

Carte Funciara Nr. 29869 Covasna 10074342741

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan o

"Adresa: Loc. Covasna, Jud. Covasna

Nr.| Nr. cadastral - .

ort Nrt tﬂ:wzsr;:;-c_ Suprafata® (m_p). Observagul / Referinte

Al 29869 | 2.772 Teren neimprejrﬁuit:
Constructii

Crt |  Nr ca;lzlfstral ' Adresa ) Observatii / Referinte
[ A1l | 2-9865‘-C1 Loc. Coua'sné, Jud. Cova'sné 5. ;_c_pr!:';il:'ruita la 50'.".15:65 mp; Cogxstrg.li:tia neterminata a

. _ . Icladirii “Casa de cultura cu 500 locuri
B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
16275 / 27/06/2019 _ _ e . e
Act Notarial nr. act de alipire aut.nr. 93¢, din 26/0672019 emis de NP Brofirgiu-T1oth Anca (documentatie de
alipire); .~ _ _ )

Se infiinteaza of. 29869 a imobilului cu nr. cad. 29869/Covasna ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.2721Mcf.27214;
~- nr.cad, 27215\cf.27215;

Act nr. Q;

~ |Notat autorizatia de construire nr.22/2007 pentru consolidare, T AL ALY
B2 isupraetajare, schimbare de destinatie - Hotel cu baza de tratament si

de agrement.
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 27214/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 3430 din 18/03/2008;

{provenita din conversia CF 8699)

Act Notarial nr. contract de .v_'an_zare cumparare aut.nr. 3413, din 26/11/2018 emis de NP Dragomir Romelia;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, ' Al
cota actuala 219172772 .
"1) MOFETA & TREATMENTS S.R.L., CIF-40114403, cu sediul in mun. Bucuresti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27214/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 22774 din 27/11/2018;

Act nr. 0; -

Notat autorizatia de construire nr.22/2007 pentru consclidare, AL
B5 isupraetajare, schimbare de destinatie - Hotel cu baza de tratament si

de agrement. .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27215/Covasna, inscrisa ptin inchelereéa nr. 3430 din 18/03/2008;
{provenita din conversia CF 8699)

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut.nr, 3413, din 26/11/2018 emis de Dragomir Romelia;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 581/2772 .
1) MOFETA & TREATMENTS S.R.L., CIF-40114403, cu sediul in mun. Bucuresti
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 27215/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 22775 din 27/11/2018;
Act Notarial nr. act de alipire aut.nr. 930, din 56/06/2019 emis de NP Profiroiu-Toth Anca (documentatie de
alipire); )

intabulare, drept de PROPRIETATEC U titlu vechi de cumparare conform All
B9 contractului de vanzare cumparare aut.nr. 3413/26.11.2018 de NP
Dragomir Romelia conform inch.nr. 22774/2018, dobandit prin
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drepturi reale de garantie si sarcini

inscrieri privitoare la dreptuf de proprietate si alte direpturi reale Referinie
B2 |Conventie, cota actuala 1/1 ALl
1) MOFETA & TREATMENTS S.R.L., CIF:40114403, cu sediul in mun. Bucurest
C. Partea Ill. SARCINI . )
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuilui de proprietate, | Referinte

NU SUNT
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_ Carte Funciard Nr. 29869 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatli / Referinle
29869 2.772

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |inta | ‘Supratata’, . s ' N .

crt| folosinta |vilen [ (mp) Tarla Parce}a Nr. topo Observatii / Referinte

1] cuti Ipat 2772 - ; -

constructii _
Date referitoare la constructii
< Destinatie . Situatie e
Crt Numar  constructie Supraf. (mp) juridics _ Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1565 mp; Constructia
ALl 29869-C1 administrative si 1.565 Cu acte neter.minata a cladirii "Casa de cultura cu 500
. social culturale locuri

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 0.364
2 3 471
3 4 6,949
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Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit} = (m]
4 5 12.123
5 6 20.565
6 7 2.916
7 8 4.856
8 9 ' 52.907
9 10 - 22.667
10 11 $26.139}.
11 12) - : - 16.711
12 13 ' 2.793
13 14 17.224
14 15 o 12.322
15 16 16.613
16 1 ' 2,986

o Lun;gimiie segmentelor sunt detérminate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
++¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai miici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generarii,
2470972019, 11:03
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