ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.inreg.: 1499 /29012019

Ind. dos.: :i: Z {

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobare PUZ - Zona de locuinte,
beneficiar Coznean Nicolae

Consiliul local al Oragului Covasna, intrunit in sedint ordinara din data de
sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea consilierilor in functie ( ),

Analizand:

- expunerea de motive a primarului

- raportul compartimenului de specialitate
- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarei orasului,

Avand in vedere:

- Decizia etapei de incadrare din 22.06.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna:

- Studiu pedologic pentru incadrarea terenului in clase de calitate 2018 intocmit de ing.
Voicu Dobrescu

- Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.I. Covasna;

- Avizele si acordurile solicitate prin Certificat urbanism si obtinute de citre beneficiar.

In temeiul prevederilor:

- art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,.b”, art. 47, art. 47', art. 49 alin (3), art. 56, art. 57-art.59
din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism publicati in M.Of. al Romaniei,
partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completirile ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd in 2004 cu modificarile si completirile ulterioare,

Tinand cont de prevederile:



- Hotarérii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.

- Hotarérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic General si a
regulamentului Local de urbanism i HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pana la 30.12.2023 ,

- Indeplinirea procedurilor prevdzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali
in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,,¢”, art. 45 alin. (2) lit.
~€” si art. 115 alin. (1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotriva” a consilieri si ,,abtineri” a
consilieri,
HOTARASTE:
Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informarii i consultarii publicului inregistrat sub
nr. pentru documentatia PUZ - Zona de locuinte, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent
pentru ZONA DE LOCUINTE in extravilanul orasului Covasna, jud. Covasna, proiect nr. 96/2017
elaborat de catre Biroul Individual de Arhitecturd Florea Stela — beneficiar Coznean Nicolae —
conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 1.710 mp,
inscrisd in CF nr. 29153, nr. cadastral nr. 29153 Covasna, pentru care se propune o zoni
functionala unicd- zona rezidentiald cu functiunea dominant: habitat. Functiuni permise fira
conditii: functiuni complementare — amenajari/mobilier de gridina, terase, solarii, garaje.
anexe compatibile cu locuirea, echipare edilitara, amenajiri peisagere. Functiuni permise cu
conditii: birouri, comert cu suprafata desfasuratd mai micd de 150 mp. Functiun interzise:
orice alte functiuni, decat cea dominanta si cele permise.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului si a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul orasului si
beneficiarul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
VASILICA ENEA




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001. fax.:342679 E-mail: primar(@primariacovasna.ro

Compartiment urbanism
Nr.inreg.: 496 129.0/ 2019
Ind. dos.: 7 /1

RAPORT
privind aprobare PUZ - Zona de locuinte

Avand in vedere initiativa beneficiarului Coznean Nicolae de a realiza o zona amenajata
pentru functionarea unei gospodarii unifamiliale, cu o casa de locuit, garaj si anexe gospodaresti,
curte si gradind/livada in orasul Covasna pe imobilul situat pe in extravilanul orasului, cuprins in CF
nr.29153 Covasna cu nr. cadastral 29153 ,aflata in proprietatea beneficiarului Coznean Nicolae si
analizdnd documentatia intocmitd de Biroul Individual de Arhitecturd Florea Stela s-a intocmit
prezentul rapott.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
gaseste in extravilanul orasului Covasna, zoni nereglementati.

Prin PUZ-RLU se propune reglementarea suprafetei de 1.710 mp si se propune o
zond functionald unica- zona rezidentiala cu functiunea dominant: habitat. Functiuni permise
fard conditii: functiuni complementare — amenajari/mobilier de gradin, terase, solarii, garaje,
anexe compatibile cu locuirea, echipare edilitard, amenajiri peisagere. Functiuni permise cu
conditii: birouri, comert cu suprafata desfasuratd mai mica de 150 mp. Functiun interzise:
orice alte functiuni, decat cea dominanta si cele permise. Regim maxim de construire P+M cu
sau fard spatii la subsol.

[naltimea maxima la cornisa este de 8 m de la cota +0.00 a constructiei, inaltimea
maximd la coamai este de 16 m de la cota +0.00 a constructiei.Indici de utilizare a terenului:
POT max.=35%, CUT max=0,45.

Accesul principal se realizeazd din drumul de exploatare existent, accesele si
drumurile din incintd vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiei generale si accesul
utilitarelor de stins incendiul.

Alimentarea cu apd potabild se va realiza din sistemul centralizat al orasului
Covasna, alimentarea cu energie electica se va realiza prin racordul la reteaua de distributie a
energiei electrice existentd in zona amplasamentului.

Documentatia pentru PUZ cuprinde toate reglementirile asupra zonei studiate
conform alin.2 si alin.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare.



Propunem valabilitatea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism 5 ani de la data aducerii la cunostinta publicului.

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevazute
de art. 36, alin. 5, lit. ¢), din Legea Administratiei publice locale nr. 215/2001- modificata ulterior,
directia de urbanism considerd ca proiectul de hotirdre privind aprobare PUZ Centru
Balneoclimateric Covasna poate fi supus spre analiza si aprobare Consiliului Local.

Administrator public, Inspector urbanism,

Rakosi A«R Balint Brigitta
\l



JUDETUL COVASNA
| PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: prlmar@prlmarlacovasna ro

Nr.inreg.: _H03 / 30.07 2019
Ind.dos.: 7 /1

—

ANUNT
privind consultarea asupra propunerilor preliminare
PUZ - Zona de locuinte — extravilan ,oras Covasna

Initiator: Coznean Nicolae
Proiect nr. 96/2017 elaborat de B.I.A. ,,Florea Stela”

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2011 al ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se initiaza consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de Plan
Urbanistic Zonal - Zona de locuinte generat de imobilul situat in extravilanul orasului
Covasna, cu proprietarul Coznean Nicolae.

Documentatia de urbanism este elaborat de ,,Birou Individual de Arhitecturd- Florea
Stela” (Proiect nr.96/2017).

Elaborarea documentatiei de urbanism a fost solicitata prin certificatul de urbanism
nr.637 din 23.11.2017 si respecta prevederile avizului favorabil nr.2 din 14.01.2019.

Obiective si argumente:

Zona nu este reglementata, fiind in extravilanul orasului.

Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max = 35% C.U.T. max = 0,45 (conform
memoriului general PUZ capitol 3.2)

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 1.710 mp si
se propune o zond functionald unicd- zona rezidentiala cu functiunea dominanta: habitat si
implicit asigurarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cerintelor din
ZOna.

Documentatia se poate studia la sediul Primariei Covasna.

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare PUZ si si transmiti
observatii si propuneri aupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura



institutiei: str. Piliske nr.1, oras Covasna, jud. Covasna, fax 342679 sau prin e-mail
primar(@primariacovasna.ro

Persoanele interesate pot formula observatii pana la data deg&. 03 .2019.
Primar,
Gyero6 Jozsef
intocmit
Inspector urbanism,
Balint Brigitta

Sl
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Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
Féépitész | Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect %&Q@\J Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA

JUDETUL COVASNA
Nr. 7072/2018 din- (/7.4 12019
Arhitect-sef '
Spre sliinta: Pnmaria orasului Covasna

Ca urmare a cereri adresate de COZNEAN NICOLAE cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA,
municipiul/orasul/comuna COVASNA, satul -, sectorul, cod postal 545400, str. EMINESCU-, nr. 52, bl. -, sc -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 7072 din 17.07.2018, completat cu adresa nr. 32 din 03.01.2019,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 19.07.2018 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizelor emise de institutile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 637 din 23.11.2017, eliberat de Consiliul Judetean Covasna ;

- Aviz prealabil de oportunitate nr. 7 din 19.04.2018 aprobat de presedintele Consiliului Judetean Covasna:
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generala Logistica nr. 419411 din 08.11.2018;

- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 53639 din 10.05.2018;

- Aviz Stat Major al MApN nr. DT/2574 din 20.04.2018;

- Aviz de amplasament Electrica - SDEE Transilvania Sud nr. 70601806788 din 25.04.2018;

- Notificare ASSP nr. 6002/5456 din 10.12.2018 emisa de Directia de Sanatate Publica Covasna:

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 214 din 17.10.2018:

- Aviz Ministerul Agricuiturii si Dezvoltarii Rurale — ANIF —nr. 20 din 08.06.2018;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 29 din 05.07.2018, emis de ABA Olt - SGA Covasna;

- Adresa SADJ Covasna nr. 15179 din 12.06.2018;

- Decizia etapei de incadrare nr. 46 din 27.07.2018 al Agenliei pentru Protectia Mediului Covasna;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350!2001 privind amenajarea teritonului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul: {

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal: Zona de locuinte (nr. proiect 96/2017)
generat de imobilul situat in judetul Covasna, orasul Covasna, satul -, CF 29153 COVASNA.
Initiator: COZNEAN NICOLAE;
Proiectant: B.LA. FLOREA STELA
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Florea Stela
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: zona studiata se afl extravilanul localitati Covasna, vecinataii spre
nord — gradina, limita intravilanului existent; spre nord si est — terenuri agricole in extravilan; spre sud si vest - drum local de
acces;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform certificat de urbanism si asumate de proiectant :

- zona functionald unica - zona rezidentiala, cu functiunea dominant: habitat; functiuni permise fara conditii: functiuni”
complementare - amenajari/mobilier de gradina, terase, solarii, garaje, anexe compatibile cu locuirea, echipare edilitara,
amenajari peisagere, functiuni permise cu conditii: birouri, comert cu suprafata desfasuratd mai mica de 150 mp; functiuni
interzise: orice alte functiuni, decat cea dominanta si cele permise.

regim de construire max;‘m P+M cu sau fara spatii la subsol; inéiiime maximé la cornisa: 8,00 m de la cota 0+00 a

-POT max. = 35 %; = CUT max. = 0 80

- retrageri minime fata de limitele de proprietate sunt reglementate de limita edificabilului marcat in plansa A-03 -
Reglementari urbanistice. zonificare coroborat cu prevederile Codului civil cu privire la vecinatéti si ale Ordonantei nr. 43/1987
privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, anume fata de limita nordica: 3,00 m, fata de limita sudica:
10,00 m, fata de limita estica; 3,00 m, fata de limita vestica; 4,60 m;

- circulatii, accese, parcaje: accesul principal se realizeaza din drumul de exploatare existent; accesele si drumurile din
incinta vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiei generale si accesul utilitarelor de stins incendiul; parcarea pentru
rezidenti se realizeaza pe lotul propriu;

- echipare lehnico-edilitard: alimentarea cu apa potabila se va realiza din sistemul centralizat al localitati Covasna;
evacuarea apelor uzate menajere in fosa septica impermeabilizata; alimentarea cu energie electrica se poate realiza de la
reteaua existenta in vecinatatea amplasamentului.

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna

F7-formular tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului i urbanismul in proiect vor fi
stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privalj si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii
publice locale;

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificafile sI completérile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:

Autorizarea executarii constructilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara
ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.07.2018 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexat si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U Z
care face obieclul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditille existentei dovezii de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat elaborarea
documentatilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.l.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta

Daca invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizérii privind seguritatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz 1SU
Covasna £

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 637 din 23.11.2017, eliberat de Consiliul Judetean Covasna si numai impreuna cu avizele/acordurile solicitate
in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

ARHITECT-SEF,
NISTE Gabriel Nicolae

R

INTOCMIT |
BARTA Jiilia

.

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro



