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EXPUNERE DE MOTIVE

cu privire Ia constituirea unei comisii de analiza a solicitarilor de
locuinte sociale, aprobarea criteriilor pentru repartizarea locuintelor
sociale, actelor justificative care insotesc cererea
si locului de primire a cererilor

{n conformitate cu prevederile: art. 2 lit.”c”, art42, art.43, art.48
din Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 21 din Normele Metodologice din 07.12.2000,
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
aprobate prin HG 1275/2000,

Locuintele sociale se repartizeazd de caire autoritdtile administratiel
publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de
acestea, In conditiile prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, si de ele pot
beneficia, In ordinea de prioritate stabilitd potrivit legii, urmadtoarele
categorii de persoane: persoanele $i familiile evacuate sau care urmeazd a fi
evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari, tinerii care au vérsta
de pani la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care
au implinit varsta de 18 ani, invalizii de gradul T si II, persoanele cu
handicap, pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi, beneficiarii
prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri i luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fata
de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit In urma revoltei
muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr. 341/2004,
cu modificirile si completirile ulterioare si ai prevederilor Decretului-lege
nr. 118/1990, privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din
motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare, alte persoane sau



familii indreptitite, la aceasta ultima categorie propunem familiile cu copii
in iniretinere..

Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit legii, persoancle sau familiile
care:

~detin in proprietate o locuinta;

-au Instrdinat o locuintd dupa data de 1 1anuarie 1990;

-au beneficiat de sprijinul statului in credite gi executie pentru realizarea unei
locuinte;

-detin, in calitate de chiriag, o altd locuintd din fondul locativ de stat.
Beneficiarii locuinielor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, si transmita
dreptul de locuire sau s& schimbe destinatia spafiului inchiriat, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor
daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale, autoritatile administratiei publice locale vor stabili masurile necesare
pentru luarea in evidenta si pentru analiza solicitarilor primite. in acest scop
prin hotarri ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analiza a
solicitarilor de locuinte sociale si se vor stabili si da publicitatii, prin afisare
la sediul primariilor, criteriile in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire
a cererilor. La stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile art. 42 si
43 din Legea 114/1996, legea locuintei. In cadrul fiecarui criteriu, la
stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

-conditiile de locuit ale solicitantilor

-numarul copiilor si al celorlalte persoane care se gospodaresc impreuna cu
solicitantii

-starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora
-vechimea cererilor

Tinand cont de cele mentionate si in urma analizarii adresei
inregistrata la Primaria Orasului Covasna sub nr. 3886/24.07.2017, din
partea SC GOS-TRANS-COM SRIL. Covasha pentru repartizarea unei
locuinte sociale, situata in orasul Covasna str.Brazilor nr.4 bl.5 sc.G et.3
ap.14, este necesara:

-constituirea unei comisii de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, in
urmatoarea componenta: trei consilieri locali, membri in cadrul Comisiel
pentru invatamant, cultura, sanatate, protectie sociala, sport si ({ineret



din partea Consiliului local al orasului Covasna si doi membri din partea
Directiei de Asistenta Sociala (Opra- Debreczi Beata llona - inspector,
Sintoiu Angela - director executiv

-aprobarea de catre consiliul local a criteriilor pentru repartizarea
locuintelor sociale, actelor justificative care insotesc cererea si locului de
primire a cererilor.

PRIMAR
GYERO JOZSEF
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RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la constituirea unei comisii de analiza a
solicitarilor de locuinte sociale, aprobarea criteriilor pentru
repartizarea locuintelor sociale, actelor justificative care
insotesc cererea si locului de primire a cererilor

In conformitate cu prevederile art.2 lit.c, art.17,42, 43,44,45,46,47,48
si art. 49 din Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicata, art. 21 si
art.22 din Normele Metodologice din 07.12.2000-pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin H.G 1275/2000,

Locuintd sociala se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii, a céror situatic economica nu le permite accesul la o locuinti in
proprietate sau Inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Au acces la locuintd sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele
cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub
nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de
Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se analizeaza cererea, precum $t anterior lunii In care se repartizeaza
locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de
venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale.

Declaratiile de venit, facute cu nesinceritate, atrag rdspunderea materiald sau
penald, dupa caz.




Locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice
locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea,
in conditiile prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, si de ele pot beneficia,
in ordinea de prioritate stabilitd potrivit legii, urméitoarcle categorii de
persoane: persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din
locuintele retrocedate fostilor proprietari, tinerii care au vérsta de pani la 35
de ani, tinerii proveniti din instita{ii de ocrotire sociald si care au Implinit
vérsta de 18 ani, invalizii de gradul I si II, persoanele cu handicap,
pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii
recunogtintei fagd de eroii-martiri gi luptitorii care au contribuit la victoria
Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care si-
au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu
modificarile si completirile ulterioare si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si
celor deportate in striainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificarile si completirile ulterioare, alte persoane sau familii indreptétite,
la aceasta ultima categorie, propunem familiile cu copii in intretinere.

Contractul de Inchiriere se incheie de catre primar sau de citre o persoand
imputernicitd de acesta cu beneficiarii stabili{i de consiliul local, pe o
pericadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de
venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.
Nivelul chiriei nu va depési 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele
12 luni, pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei, calculatd
potrivit legii, va fi subventionatad de la bugetul local al unitdtii administrativ-
teritoriale unde este situatd locuinta sociala.

Titularul contractului de inchiriere este obligat s comunice primarului, In
termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei
acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea
administratiei publice locale va opera modificarea chiriei §i a subventiei
acordate, cuvenite proprietarului.

Contractul de inchiriere se poate rezilia:

-in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali
consecutivi, depdseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din
lege, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valcarea nominala a
chiriei in termen de 90 de zile de Ja comunicare.

Locuintele sociale realizate potrivit legii nu pot fi vindute.



Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit legii, persoanele sau familiile
care:

-detin in proprietate o locuints;

-au Instréinat o locuintd dupa data de 1 1anuarie 1990;

-au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

~detin, in calitate de chiriag, o altd locuintd din fondul locativ de stat.
Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul si subinchirieze, s transmitd
dreptul de locuire sau sd schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere §i a suportirii eventualelor
daune aduse locuintei si cladirii, dupd caz.

In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale, autoritatile administratiei publice locale vor stabili masurile necesare
pentru luarea in evidenta si pentru analiza solicitarilor primite. In acest scop
prin hotariri ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analiza a
solicitarilor de locuinte sociale si se vor stabili si da publicitatii, prin afisare
la sediul primariilor, criteriile in baza carora sc repartizeaza locuintele
sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire
a cererilor. La stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile art. 42 si
43 din Legea 114/1996, legea locuintei. In cadrul fiecarui criteriu, la
stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

-conditiile de locuit ale solicitantilor

-numarul copiilor si al celorlalte persoane care se gospodaresc impreuna cu
solicitantii

-starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora
-vechimea cererilor

Comisiile constituite vor analiza pana la data de 1 noiembrie a anului
in curs cererile pentru locuintele sociale si vor prezenta spre aprobare
consiliilor locale lista cuprinzind solicitantii indreptatitii sa primeasca in
anul urmator o locuinta sociala, in ordinea de prioritate stabilita. Dupa
aprobare, listele se vor afisa la sediile primariilor.

Contestatiile impotriva hotardrilor consiliilor locale cu privire la listele de
acordare a locuintelor sociale se vor adresa instantei de contencios
administrativ competente, potrivit legii.

In limita numarului si structurii locuintelor sociale disponibile consiliile
locale vor emite repartitii in ordinea stabilita in lista de prioritati ramasa
definitiva.

Tinand cont de cele mentionate, este necesara:



-constituirea unei comisii de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, prin
hotararea consiliului local

-aprobarca de catre consiliul local a criteriilor pentru repartizarea locuintelor
sociale, actelor justificative care insotesc cererea si locului de primire a
cererilor, conform propunerilor din anexele prezentului raport.

Intocmit:
director executiv, Sintoiu Angela
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PN rin\prezenta va aducem la cunostingi faptul cd imobilul — apartament , LOCUINTA SOCIALA |

¢ situat in loc. Cbvasna, strada Brazilor, nr. 4, bl. 5s¢c G, et 3 ap. 14, este liber, putind fi repartizat citre
presoane indreptitite.

Nr. crt. Denumirea incaperii g) Suprafata | In folosinti ‘
(mp) Exclusivi Comuni
1 Dormitor + Camera de zi 40.76 da |
2 Bucatarie+camara+Vestibul + Baie + 22.11+797 |da ‘
s.a.s

Acesta a format obiectul contractului de inchiriere nr. 2/01.03.2001 cu dna. Szasz Maria in baza
adresei Primariei oragului Covasna nr. 3012 din 29 januarie 2001, titularii contractului decedand . anexam

certificatul de deces . ’
Mentiondm cé dna. Szasz Maria nu inregistreaza datorii restante citre prezenta societate.

In apartament, conform procesului verbal de predare primire incheiat ladata de 21.07.2017 a tamas o
serie de bunuri la care mostenitori doammnei nu au nici o pretentie.

in ceea ce priveste chiria pentru spatiu, conform QUG nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinte, raportat la prevederile:
-art 26 alin 3 : Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10 % din venitul net

lenar,calculat pe ultimele 12 luni ,pe familie.
- art 27, , nivelul lunar al acesteia ar fi de 126.00 lei, conform Fisei de calcul anexati prezentei.

Potrivit prev art. 44 - (1) Contractul de inchiriere se incheic de catre primar sau de citre o persoand
fmputernicitd de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire pe baza declaratiei de venituri §i a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.
(2) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimile 12 Iuni, pe familie. Diferenta
péna la valoarea nominala a chiriei, calculat potrivit art. 31, va fi subventionatd de 1a bugetul local al unitatii
administrativ - teritoriale unde este situati locuinta socials. '

La incheierea contractul de inchiriere se poate stabili constituirea unei garantii (chiria pe 3 luni) sau
plata in avans a chiriei pe minim 3 [uni, motiv pentru care va rugim, dat fiind antecendentele la plata chiriei
dupa repartitii, si stipulati in hotirirea de repartizare plata anticipati a chirie pe min. 6 Iuni.

DIRECTOR GENERAL
CSIKOS TIBOR - ZOLTAN
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Anexa parte integranta din contractul de
inchiriere inregistrat la nr.

Fisa de calcul a chiriei
lunare pentru locuinta detinuta

de chiriasul Loc Covason - SERrati lor o 4. ol 5 %‘C"%} 4 4
£ Tl
 zona fiscala 1>
Nr| Elementele componente penirn | Suprafata |  Tarif Coeficient Chirie
ert calculul chiriei (mp) (lei/mp) ZoDna (lei)

0 1 2 3 4 5=2x3x4
Suprafata locuibila platita cu tariful de baza| '

! ho 36| 122 | 2 9945
Redncerea cu 10% a tarifului de baza se ‘
aplica la suprafata locuibila a locuintei p

2 |lipsite de instalatii de apa, canal, '
electricitate sau sau numai de una ori uncle
dintre acesiea
Reducerea cu 16 % a tarifului de baza ce se

3 aplica la suprafata locuibila a locuintei
construita din materiale infericare ca:
paiata, chiripici, lemn

4 1Total (rindal I —2-3) X X
Dependintele locuintei (bucatarie, camara,
baie, debara, oficiu, vestibul, culoar, :

5 |veranda, chicineta, antreu, tinda, coridor, '

closetul din interiorul apartamentului,

marchiza)

22 1

O\4g

2,66 |

Alte dependinte ale lociuntei: terasa
acoperita, logia, boxa, pivnite, beciul,

spalatoria, uscatoria si alte dependinte in ‘q\ %\:sk © ?,% Z L’ L\%
folosinta exclusiva } ) }
7 Curte si gradina aferenta locuintei
inchiriate
8. | TOTAL CHIRIE: X X HyIges
o

PROPRIETAR,

* CHIRIAS,




