ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 34/2026
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a trei parcele de teren si a
unui spatiu comercial/depozit din Piata agroalimentara, domeniul public al
orasului Covasna

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
26 martie 2026, sedinta legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor
in functie (17) din totalul de 17 consilieri alesi.

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului
de specialitate, avizul comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a
domeniului public si privat, pentru turism §i pentru sport, precum si avizul de
legalitate al secretarului general al Orasului Covasna,

In conformitate cu prevederile:

-art. 87 alin.(5), Art. 108 lit. ¢), art. 287 lit. b), art. 333 alin. (1) si (5) din
OUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei, cu modificarile si
completarile ulterioare

- art. 455 alin. (2) si (3) si art. 463 alin. (2), din Legea nr. 227/2015 —
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 4 din H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea comertului cu produse
si servicii de piatd in unele zone publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a
Pietii agro- alimentare a orasului Covasna.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art.
139, alin. (1), alin. (3) lit. g st ale art. 196 alin. (1), lit. a) s1 art. 243 alin. (1) lit. a)
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a 17 consilieri si “Impotriva” a - consilieri

Hotaraste

Art. 1 - (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd deschisa a
parcelelor nr. 5, 12, 13 din incinta Pietei agroalimentare, oras Covasna, str.
Stefan cel Mare nr. 35.

(2) Inchirierea parcelelor de teren numarul 5, 12, 13, fiecare in
suprafata de 14,70 mp se face in scopul amplasarii unor chioscuri/constructii
provizorii, pentru comercializarea de produse nealimentare si a celor alimentare
preambalate sau ambalate, altele decat cele agroalimentare.



(3) Se aproba pretul de pornire al licitatiei, pretul minim al
inchirierii, de 20,28 euro/luna/parcela.

(4) Se aprobd Documentatia de atribuire privind inchirierea
prin licitatie publicd deschisa a parcelelor 5, 12, 13 din incinta Pietei
agroalimentare, Anexa 1 la prezenta.

(5) Se aprobd Contractul cadru de inchiriere a parcelelor 5, 12,
13 din incinta Pietei agroalimentare Anexa 2 la prezenta.

Art. 2- (1) Se aproba inchirierea spatiului comercial/depozit in suprafata
de 3,00 mp din Cladirea “Hala pentru produse agricole” in scopul desfasurarii de
activitati comerciale/depozit

(2) Se aproba pretul de pornire al licitatiei (pretul minim al
inchirierii) de 15,00 euro/luna/spatiu

(3) Se aproba Documentatia de atribuire privind inchirierea prin
licitatie publica deschisa a spatiului comercial/depozit in suprafata de 3,00 mp din
Cladirea “Hala pentru produse agricole”, Anexa 3 la prezenta.

(4) Se aproba Contractul cadru de inchiriere a spatiului
comercial/depozit in suprafata de 3,00 mp din Cladirea “Hala pentru produse
agricole”, Anexa 4 la prezenta.

Art. 3 - Durata inchirierii este de 10 ani de la data semnarii contractului
de inchiriere, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Art. 4 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul
orasului si aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
BODO ENIKO SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

CIUREA MARIA - CRINA



ORASUL COVYASNA
Anexa nr. {

la HCL nr ’bh/ﬁ.f)?é

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a trei parcele de teren din Piata
agroalimentara, domeniul public al orasului Covasna

CUPRINS:
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 3! DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURII
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a trei parcele de teren din
Piata agroalimentara, domeniul public al orasului Covasna

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria Municipiului Targu
Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str, Piliske nr. 1, tel : 0267340001

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND ORGANIZAREA SI  DESFASURAREA

PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie publica, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ.
Art. 3. Procedura de atribuire este licitafia publica deschisa, procedura la care persoana fizici autorizata

sau persoana juridica are dreptul de a depune oferta.
Art. 4. Anunful de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, Intr-un cotidian de

circulatie nafionald gi intr-unul de circulatie locali.
Art. 5. Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
fimitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6.
(1) Tn vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s3 achite la casieria institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in sumi de 50 lei (nereturnabild), in cazul in care
aceasta se solicita pe suport de hartie, gratuit-daca Documentatia de atribuire este solicitata electronic
- garantie de participare in cuantum de 2 euro/parcela de teren.

(2) Locatorul va pune la dispozifia persoanelor interesate, pe suport de hdrtie documentatia de atribuire in
cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Art. 7.
(1) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(2) Locatorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, Ia orice clarificare
solicitatd, infr-o perioada care nu trebute sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitérii,
(3) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Tn cazul in care solicitarea de clarificare pu a fost transmisd n timp util, pundnd astfel locatorul in
imposibilitatca de @ respecta termenul previzur lz aling (2}, acesta din wmé are iotusi obligatia de 4
raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura In care perioada necesarad pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data limitd de

depunere a ofertelor.
(5) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente

cétre toate persoanele interesate care au objinut documeniajia de atribuire, ludnd mdisuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective,

Art. 8,
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
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(2) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitagie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,

Jocatorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noua licitaie.
(3) In cazul organizarii unei noi licitaii potrivit alin. (2), procedura este valabila si in situaia in care se va

depune doar o singura oferta.
(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul

de sarcini al inchirierii.

Art. 9.
(1) Plicurile care contin oferta, inchise gi sigilate, se deschid la data prevazuta In anunful de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfd publics, comisia de evaluare elimini ofertele care nu
coniin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitafie este necesar ca, la prima licitatie, dupé
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte s& intruneascid condifiile previzute in prezenta
documentatie.

(4) Dup# analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre to{i membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat anterior.
(6) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarui
acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei, in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din

urmd de la procedura de atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe

care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor §i ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de inchiriere prin licitagie publicd deschisa a bunuiui se
depun la sediul Primiriei orasului Covasna, in termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii
informirii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de cétre o comisie constituiti prin dispozitia
primaraiui.

(16 Pe parcursul aplicdrii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului solicitarea
oricaror clarificri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea

conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiet de evaluare, locatorul o transmite

ofertantilor vizati.
(12) Ofertantii trebuie si rdspunda la solicitarea proprietarului n termen de 5 zile lucratoare de la

primirea acesteia.
(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuz incheierea contractului, procedura de atribuire se

anuleaza, iar locatorul reia procedura, In conditiile legii.




SECTIUNEA Iil
CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul inchirierii

10.1. DENUMIREA S1 SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIE] PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

10.3. OBIECTUL SI DURATA INCHIRIERII
-Obiectul licitatiei publice deschise il constituie inchirierea parcelelor de teren numarul 5, 12, 13,

fiecare in suprafata de 14,70 mp, in scopul amplasérii unor chioscuri/constructii provizorii,
pentru comercializarea de produse nealimentare i a celor alimentare preambalate sau ambalate,

altele decit cele agroalimentare.

Durata inchirierii este de 10 ani, de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire

prin acte aditionale

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face inchirierea este licitatie publica deschisd, cu ofertd la plic, inchis s1

sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este de 20,28 euro/lund/parcela.

10.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTHLOR

Garantia de participare la licitatie este de 2 euro/parcela de teren.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publica de deschidere a oferielor se va desfasura la sediul Primariel arasului Covasna la
data precizatd in anuntul de inchiriere. Perioada de valabilitate a ofertei esie de 30 de zile de la

data deschideril ofertelor.

Art. 11, Conditii generale ale inchirierii imobilului:

11.1, CONDITI DE ELIGIBILITATE
_Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s& depund toate documentele solicitate.

-Participarea la licitatia publica este permisd persoanetor fizice autorizate §i persoanelor juridice
roméne sau straine Jegal constituite, care au achitat garantia $i taxa de participare la Hcitafla

publici st care indeplinesc conditiile impuse.




-Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate publica
in ceea ce priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare.

La data incheierii contractului, chiriasul trebuie sa depuna o garantie egala cu trei chini lunare.
Garantia se constituie de catre chirias in scopul protejarii titularului dreptului de proprietate fata

de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia si se va restitui chiriasului la

expirarea perioadei contractuale. in situatia in care nu fi folosita, dupa caz. pentru acoperirea
prejudiciilor cauzate imobilului de catre chirias.

11.2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre pirfile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de
competenta instantelor judecitoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre pérfi cu

notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12,
(1) Ofertantul are obligajia de a elabora oferta n conformitate cu prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile, calculati de

la data deschiderii ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primériei orasului Covasna pana la data limitd precizatd in anunjul

procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa majord, cad n sarcina persoanei

interesate.
(5) Oferia depusa la o alta adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei

limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteazi in limba roména.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreazd, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariel, precizéndu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta
(inchirierea prin licitatie publica deschisa a parcelei de teren nr....... , numele si adresa

ofertantului insofitd de un numar de telefon.
(3) Plicul va contine urmitoarele documente de ealificare:

PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE SI PERSCANE JURIDICE:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnati de ofertant, firad ingrosari, stersituri sau modificari;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei fizice autorizate

si al persoanei juridice;
-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ~ Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;
-Certificat de inregistrare — copie conform cu originalul
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-Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societi(ii comerciale din care
sii rezulte ¢ societatea nu se afli in reorganizare sau lichidare judiciara

-Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasd faptul ¢i ofertantul nu are datorii citre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizati
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

~Certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul local eliberat de citre Directia de
specialitate din cadrul Primiriilor in a cdror razi teritoriali activeazi ofertantul din care

s reiasi cii ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizata.

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisi, conform formularului de oferta atasat inchis, sigilat va fi

introdus in plicul exterior, alituri de documentele de calificare (actele doveditoare privind
calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii autoritatii contractante) si se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 14,
(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data limita pentru

depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majord, cad in sarcina persoanei

interesate.
(3) Oferta depusi la o altd adresd a locatorului alta decdt cea mentionatd in anunful de licitatie

san dupi expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15.
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertanfilor;

¢) protectia mediului inconjurtor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2} Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sid fie
proportionald cu impertanfa acestula apreciatd din punctul de vedere al asigurfrii unei
utilizari/exploatari ragicnale si eficiente econemic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de pina la 40%, iar suma acestora nu trebule s& depdgeasca

100%.
(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de

atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Evaluarea ofertelor:

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:




Punctaj total=cel mai mare nivel al chiriei (a)+capacitatea economico-financiard a ofertantilor
(b)+protectia mediului inconjurdtor (c)+ conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

1. Cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj
Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modaitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de ofertant/cea mai
mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x 30 puncte
Cerinta: Inscrisuri doveditoare(bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente, etc)

prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu originalul.

3. Protectia mediului inconjuritor

Punctaj acordat: maxim 10 puncte=10% din total punctaj
Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea standardelor de

management de mediu (certificat valabil SR EN ISO 14001 sau echivalent)
-Pentru ISO 14001 sau echivalent -punctaj acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte.

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20% din total punctaj
Cerinta; Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat:

Experienta anterioara
Cerinta--Documente doveditoare cu privire la activitatea desfasurata similara obiectulul

inchirierii

Punctaj acordat 20%

Oferta castigatoare este oferta care i
atribuire.

ntruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

Punctajul total se calculeaza astfel:

i Punctajul '

TN et | Criteriul de atribuire 2! contractulu

de inchiriere obtinut
i cel mai mare nivel al chiriei
2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor

protectia mediului Inconjurétor

Ly

4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj total




SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
partea in

termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre

culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrag

dauneclor-interese.
(3) in cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzd incheierea contractului, procedura de

licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.
4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui raza

teritoriald se afld sediul autoritfii contractante, la cererea pariii interesate, dacd partile nu

stabilesc altfel.
5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat

castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afl3 intr-o situatie de for{d majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existd o oferta clasatd pe locul doi

admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

e dupd sine plata

SECTIUNEA VII )
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17,
(1) Partile vor face toate efortur

disputa care se poate ivi intre el Inca

ile pentru a rezolva pe cale amiabild orice neintelegere orl
drul sau In legaturd cu indeplinirea contractului.
(2) Daca, dupd 15 zile de la inceperea acestor iratative neoficiale, locatorul si locatarul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergeni contractuala, solutionarea litigiilor aparute in
legaturd cu atribuirea i incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITI FINALE

Art. 18. Drepturile si obligaiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de

sarcini.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: Orasul Covasna, str. Piliske nr. I, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL INCHIRIERIIL:

Autoritatea contractanti invitd persoanele juridice si/sau fizice autorizate interesate si depuna oferte in
vederea inchirierii prin licitatie publica deschisa a parcelelor de teren numarul 5, 12, 13, situate in incinta
Pietei agroalimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, in suprafata de 14,70 mp fiecare, in
scopul amplasdrii unor chiogcuri/constructii provizorii, pentru comercializarea de produse nealimentare si
a celor alimentare preambalate sau ambalate, altele decét cele agroalimentare.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERIIL:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi inchirierea imobilului sunt

urmitoarele:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-cresterea veniturilor orasului Covasna

D. PROCEDURA DE INCHIRIERE:

Licitatie publica deschisi, cu ofertd la phc, inchis si sigilat, §i presupune:
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Tntr-un cotidian de

circulafie nationala, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;
- participarea persoanelor interesate la licitatia publici cu ofertd, organizatd in vederea inchirierii prin
licitatie publica deschisa a parcelelor de teren numarul 5, 12, 13,

Toate aminuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini al inchirierii.

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret de pornire licitatie (pretul minim al inchirierii) este de 20,28 curo/lund/parcela.

-Garantia de participare la licitatie este de 2 euro/parcela de teren, reprezentand 0% din pretul de
incepere al licitatien
-Pret documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabifa, daca se solicita pe suport de hartie, gratuit daca se

solicita electronic.
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data de prin

(denumirea ofertantului)

prezenta, noi,
ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia organizata in data
de , ora pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa

a parcelei de teren nr....... cu suprafata de 14,70 mp, amplasata in incinta Pietei

Saptamanale, proprietate publica a Orasului Covasna.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
previzute in caietul de sarcini si ne asumdm responsabilitatea respectarii lor in

conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe o perioadi de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




S C e, S.R.L(S.A)

Persoana fizica
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publicd deschisa a parcelei de teren nr.......
suprafata de 14,70 mp, amplasata in incinta Pietei Saptamanale, proprietate publica

a Orasului Covasna, organizata la data de............... ora oferim un pret de

inchiriere de (pretul se va
exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul ci in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare ne
obligim si acceptdm, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere
mentionate de citre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la
licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastra este valabild un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




Anexa nr, 2
Ia HCL nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
a parcelei de teren nr.... din Piata agroalimentara, domeniul public al orasului

Covasna

Inchejat ladatade ........... la sediul Jocatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sedil in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul
Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsef si Secretar general-Ciurea Maria Crina, in

calitate de locator, pe de o parte,

si
2. 8C ... cu sediul in............ , judetul Covasna, inregistrata la Oficiul National al Registrului
Comertuluicunr............ ,cod fiscal.......... , Teprezentati prin........ , avand functia de administrator,

in calitate de locatar,

in temeiunl:

Hotararii Consiliului Local Covasna ar. .......cu privire la_inchirierea prin licitatie publica deschisa a

trei parcele de teren din Piata agroalimentara, domeniul public al orasului Covasna
-Procesului verbal al licitatici publice, incheiat la data de ....... . au convenit incheierea prezentului

contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze:
CAPITOLUL II Obiectul contractului

Art. 1. -
Obicctul contractului Il reprezinta inchirierea prin licitafie publicd deschisa a parcelei de teren

numarul ...., situata in incinta Pietei agroalimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35,

Art. 2,
Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat 1a data semnarii contractului de inchiriere.

Predares-primires bunului se va efectua dupd constituirea de catre chirias a garanyiel, constand

din trei chirt lunare. conform Caletulul de sareind.

CAPITOLUL HI Scopul contractului

Art. 3.
(1) Bunu] imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scopul amplasarii unor chioscuri/constructii

provizoril, pentru comercializarea de produse nealimentare si a celor alimentare preambalate sau

ambalate, altele decit cele agroalimentare.
(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate f1 schimbata.

CAPITOLUL IV Duraia contractului
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_Durata contractului este de 10 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire prin acte

aditionale.

Art. 4.
(1) Prezentul contract s¢ incheie cu acordul pértilor.

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalititile de plati

Art. 5,
Pretul inchirierii - chiria - este de ... euro/luna si se va face:
-prin ordin de plata in contul proprietarufui ar.ROS1TREZ25721A300530X XXX, deschis la Trezoreria

Targu Secuiesc,
-prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasului Covasna.

Art. 6.

(1) Piata chiriei se face lunar,
(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incilcare a preze
penalitati de intarziere.

(3) Neplata chiriei pentru o perioa
fara punere in intrziere, fard alte formal
si obligarea chiriagului la plata de daune-interese.

pini la fiecare datide 152 lunii in curs pentrn luna respectiva
ntului contract, iar chiriasul datoreaza

di de 2 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept a contractului,
itati prealabile §i fard interventia instantei judecatoresti, precum

CAPITOLUL V1 Drepturile si obligatiile partilor
VI.1. Drepturile locatorului

Art. 7.

Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in condititle silat
b) s& controleze executarea obligatiilor
constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie

ermenele stipulate in prezentul contract;

locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avind dreptul sa
si fird a stAnjeni folosinta bunului de catre locatar, starea
integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

¢} si denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate cu conditia notificarii locatarului, cu cel
putin 15 zile inainte de data la care denuntarea urmeazii sa producd efecte juridice.

V1.2. Obligatiile locatorului

Art. 8.

Locatorul se oblig:
a) sa predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzitoare destinatiei in

vederea careia a fost Inchiriat;

b} sa garanteze pentru linistita siutila fo
¢) si verifice periodic modalitatea de respectare
este folosit conform destinatiei pentru care a fost i

fosinti 4 bunulul imobil inchiriat.
& obligatiilor chiriasului si daca bunul imobil inchinat
1cheiat contractul de inchiriere;

V1.3. Obligatiile locatarului

Art. 9.

Locatarul se obligd:
a) si respecte statutul juridic de proprietate publica al bunului in

juridice care sa aduca atingere dreptulul de proprietate publici;
b) sa obtini avizele §i autorizatiile necesare desfasuriirii activitagilor in cadrul bunului imobil inchiriat, cu

respectarea legislatiei in vigoare.

chiriat si sd nu desfasoare fapte §i acte
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imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-credintd

¢) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul
d raspunderea pentru toate pagubele produse din

si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtin
culpa sa, din culpa prepusilor si clientilor sai.

d) s4 suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile ¢
bunului imebil inchiriat;

¢) si execute la timp $i in b
mentinerii bunului imobil inchiriat in starea n care
f) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utili
data receptionarii facturii;

g) si raspunda pentru distrug
a culpei prepusilor si clientilor sai.

h) s3 permiti locatorului sa controleze mo
la termenul stabilit in contract;

i) s nu aduca modificari bunului imobil inchiriat
j) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului in starea in care |-

a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal de uzura;
k) s& raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat ;

) si execute la timp §i in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului imobil inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;

m) si nu cedeze contractul §i s& nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului contract;
n) si nu angajeze si/sau si permitd desfagurarea unor activititi ilegale in bunul imobil (spatiul) inchiriat;
0) s3 nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobi] inchiriat si/sau a/al bazei materiale ce face
obiectul prezentului contract;

p) sarespecte ordinea si disciplina
r) prevederile legale privind protectia mediului cad in sarcina chiriasului.

onsumate pentru folosinta

une conditii lucririle de intrefinere si reparatii normale ce ii revin, n vederea
l-a primit in momentul incheierii contractulu;
tatilor in termen de 15 zile de la

erea total sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei sale,

dul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i starea acestuia,

VI.4. Drepturile locatarului

Art. 10,
Locatarul are dreptul si primeasca b
spre a fi utilizat conform destinatiel stabilite potrivit prezentu

care le va pliti separat de chirie.

unul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare corespunzitoare
lui contract §i sa aibd acces la utilitatile pe

CAPITOLUL VII Raspunderea contractuali, penalitati si daune-interese

Art. 11,
Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor previzute in prezentul contract,

partile raspund potrivit prevederilor legii.

Art, 12,

Partez in culpd se obligé sk pliteasci despagubiri care sd acopere integral paguba suferité de cealaltd parte

pentru nerespeciarea partiala sau wotala ol pentra Indephnires defectuoasd a clavzelor contractuale.

CAPITOLUL VI¥ Rezilierea contractului

Art. 13.
Neexecutarea/executarea necorespunzitoare a obligatillor asumate de citre una dintre parti da dreptul
ese. Rezilierea nu va

partii lezate si rezitieze contractul, prin notificare scrisa, si sa pretindd daune-inter
avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirti.

Art. 14




In cazul in care s-a depisit termenul de platd a contravalorii utilitatilor cu 30 de zile de la data scadentei
sau in cazul nerespectdrii unet aite obligatii asumate de locatar, prezentul contract se reziliazi de drept,
fard punere in Intarziere, fara alte formalitiy si fird interventia vreunei instante de judecati.

CAPITOLUL IX Forta majori

Art. 15,
(1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege o Imprejurare externd cu caracter

exceptional, absofut invincibila gi absolut imprevizibila.

(2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a
prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majori.

(3) Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivu] caz in scris celeilalte
pér{i imediat ce a luat cunostinta de producerea acestuia.

(4) Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in acest sens, in
cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

(5) Forta majora suspendi executarea prezentului contract cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de for{d majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti imediat ce a
fuat cunostinta despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului contract.

CAPITOLUL X Subinchirierea

Art. 16.
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de inchiriere unui tert

este interzisa.

CAPITOLUL XI Garantfia de buni executie

Art. 17.
(1) in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a obligatiei de

reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre
locatar a obligatitlor prevazute in prezentul contract, locatarul se obligd sa constituie, prin suma depusa la
casieria Primariei orasului Covasna, in ziua incheierii prezentului contract, o garantie de buna executie,

reprezentand 3 chirii lunare
(2) Locatoru] poate executa garantia de bund executie, fara nicio formalitate prealabild, in cazul in care

locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executdrii garantici de buna executie, locataru] are obligatia reconstituirij acesteia la valoarea
initiald, in termen de 15 zile de la data executdrii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului,
fird punere in intirziere, fira alte formalitati prealabile i fird interventia instantei judecitoresti.

CAPITOLUL XII Incetarea contractului

Art. 18,

Locatiunea peate inceta prin:

a) acordul de vonta al partilor;

b} expirarea termenului pentru care a fost incheiata;

c) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligafiifor;

e} din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19.
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune nu

opereazd, contractul putdnd fi prefungit nurnai prin acordul pértilor exprimat in scris.
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CAPITOLUL XIII Litigii

Art. 20.
Orice litigin izvordt din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor

prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daci acest lucru nu este posibil, va fi supus spre
solutionare instantelor de judecata competente material si teritorial.

CAPITOLUL XIV Dispozitii finale

Art. 21.
Legea aplicabili prezentului contract este legea roména.

Art. 22,
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat i stampilat.

Art. 23.
Orice comunicare intre pérfi trebuie expediati la adresele mentionate Ja cap. 1, prin scrisoare recomandata

cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia.

Art. 24,
(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusd bunului imobil inchiriat, de catre locatar, va trece,
in conditiile legii, cu acceptul locatorului si fard vreo pretentie pecuniard din partea locatarului, in

proprietatea publica/privati a orasului Covasna,

Art. 25,
Prezentul contract s-a incheiat astizi....., 1a sediul Primariei oras Covasna, in 3 (trei) exemplare si

isi incepe valabilitatea la ......

LOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA
Prin
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GYERO JOZSEF CIUREA MARIA CRINA
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Anexa 3 la HCL nr %/M

ORASUL COVASNA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului comercial/depozit in
suprafata de 3,00 mp din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in
incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

CUPRINS:

INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURIIL

DE INCHIRIERE
CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURU

FORMULARE Si MODELE DE DOCUMENTE




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului
comercial/depozit in suprafata de 3,00 mp din Cladirea “ Hala pentru
produse agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str.
Stefan cel Mare nr. 35

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria Municipiului
Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE

INCHIRIERE

Art. 2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedurd de licitatie, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Art. 3. Procedura de atribuire este licitajia publica deschisa, procedura la care persoana fizica

autorizata sau persoana juridici are dreptul de a depune oferta.
Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, Infr-un

cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulaie locala.
Art. 5. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte

de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6.
(1) In vederea participarii la licitatie, ofertaniii sunt obligati sa achite la casieria institutiei:

-taxa pentru ob{inerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabild), in cazul in
care aceasta se solicita pe suport de hartie;

- garantie de participare la licitatie in cuantum de 15 euro.
(2) Locatorul va pune la dispozifia persoanelor interesate, pe suport de hartie documentatia de

atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Art. 7.
(1} Orice persoand interesald are dreptl de a solicita clarificari privind documentagia de

atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fard ambiguitdii, la once
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

(3) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile

lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel

locatorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are totugl
obligagia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele

interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
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(5) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente catre toate
persoanele interesate care au obfinut documentafia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 8.
(1) Procedura de licitaie se poate desfdsura numai daci au fost depuse cel puin 2 oferte valabile.

(2} In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura i sd organizeze o noud licitatie.
(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild si in situatia in

care se va depune o singura oferta valabila.
(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute In

caietul de sarcini a linchirierii.

Art. 9.

(1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data previzutd in anunful de
licitatie.

(2) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa pu
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentel

documentatii.
(3) Pentru continuarea desfaguririi proceduril, la prima licitatie este necesar ca, dupd deschiderea

plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si Intruneascd conditiile prevdzute in prezenta
documentatie. La a doua licitatie, este suficienta o singura oferta valabila.

(4) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul- verbal Tn care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de cétre tofi membrii

comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat

blicd, comisia de evaluare elimind

anterior.
(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,

secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in
care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabiltate st
motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

8 In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
auloritatea contractanta informeazi, In scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
chstigitor si ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza
excluderil.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de inchiriere prin licitaie publica deschisa a
bunului se depun la sediul Primériei orasului Covasna, in termen de 3 zile lucratoare calculate
de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solujionate de citre o
comisie constituita prin dispozitia primarului.
(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitaie,
solicitarea oricaror clarificiri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti

pentru demonstrarea conformitafi ofertei cu cerintele solicitate. (11) in termen de 3 zile

tucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o transmite ofertangilor vizafi.

comisia de evaluare poate propune locatorului




(12) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea proprietarului in termen de 5 zile lucratoare de la
pnmu‘ea acesteia.

(13) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.




SECTIUNEA III

CAIET DE SARCINI

Art. 10. Informatii generale privind obiectul inchirierii

10.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denurnire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Pilisk

e nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA

-Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-Legea nr. 227/2015 — Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

.HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietii agro-alimentare &

orasului Covasna
-Codul Fiscal actualizat, art. 455

10.3. OBIECTUL SI DURATA INCHIRIERI

_Obiectul licitatiei publice deschise il constituie inchiriere
suprafata de 3,00 mp din imobilul “Hala pentru produse agricole”,
Saptamanale, CF nr. 28587, nr. cad. 28587-C1, apartinand domeniului public al orasului
Covasna, in scopul desfasurdrii de activitifi comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate

si nealimentare.

a spatiului commercial/depozit in
situat in incinta Pietei

Durata inchirierii este de 10 ani, de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire

prin acte aditionale

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face inchirierea este

licitatie publica deschisa, cu oferti la plic, inchis §i
sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul mimm de pornire a licitaticl esie de 15

, N
curo/ lund.

10.6. CUANTUMUL ST NATURA GARANTHLOR

axa pentru achizifionarea documentatiei de
are aceasta se solicita pe suport de harte,
format clectronic si se achita la casieria

Garantia de participare la licitagie este de 9 euro, {
atribuire este de S0 lei (nereturnabila), in cazul in ¢
gratuit daca documentatia se solicita, in scris, in

Primariel Covasna.

10.7. DESFASURAREA LICITATIEL PUBLICE.
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Sedinfa publici de deschidere a ofertelor se va desfdsura la sediul Primariei orasului Covasna la
data precizat in anunful de inchiriere. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile de la

data deschideril ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale inchirierii imobilului:

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE
-Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie si depuna toate documentele solicitate.

-Participarea la licitatia publica este permisi persoanelor fizice autorizate §i persoanelor juridice

romane sau straine legal constituite, care indeplinesc conditiile impuse.
-Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate publica

in ceea ce priveste protectia mediului stabilite, conform legislatiei in vigoare.

La data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul trebuie sa depuna o garantie egala cu trei
chirii lunare. Garantia se constituie de catre chirias in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia si se va restitui
chiriasului la expirarea perioadei contractuale, in situatia in care nu fi folosita, dupa caz. pentru

acoperirea prejudiciilor cauzate imobilului de catre chirias.

11.2. SOLUTIONAREA LITIGILOR

Litigiile de orice fel aparute intre piarjile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de
competenta instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre pirfi cu

notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12.
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiel.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd periocada de
valabilitate stabilita de locator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile, calculatd de la

data deschideri: ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primériei orasului Covasna pana la data limita precizata in anunful

procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanet

interesate.

(5 Oferta depusé la 0 altd adresa a locatorulul decdt ces stabilitd sau dupd expirarca datei limité
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite in doua plicun sigilate, unul exterfor si unul interior, care s¢

inregistreazi, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta, numele s1

adresa ofertantului Tnsofitd de un numar de telefon.




(3) Plicul va contine urmiitoarele documente de calificare:

PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE SI PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnatii de ofertant, fird ingrogiri, stersaturi sau modificiri;

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei fizice autorizate

si al persoanei juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitagie — Chitanta;

-Certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
-Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate;

-Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care
sii rezulte ci societatea nu se afli in reorganizare sau lichidare judiciara

-Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii ciitre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a cror razi teritoriald activeaza ofertantul din care
si reiasd ci ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, In original sau copie legalizati

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisi, conform formularului de oferta atasat inchis, sigilat va fi

introdus in plicul exterior, alituri de documentele de calificare (actele doveditoare privind
calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii autoritatii contractante) si se
inseriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art. 14,
(1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru

depunere, stabilitd In anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forja majord, cad In sarcina persoanel

interesate.
(3} Oferta depusa la o alid adresa a locatorului alta decét cea mentionatd in anunful de licitafie

sau dupa expirarea dates limitd pentru depunere se rebumeaza nedeschisé,

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15,
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;




¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proporfionald cu importania acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unel
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depiseascad

100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tinid seama de toate criteriile prevazute in documentatia de

atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).
Evaluarea ofertelor:

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta s calculeaza dupa cum urmeaza:

otal=cel mai mare nivel al chiriei (a)+capacitatea economico-financiard a ofertantilor

Punctaj t
(c)+ conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (d)

(b)+protectia mediului inconjurator
1. Cel mai mare nivel al chiriei
Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

2. Capacitatea economico-financiari a ofertantilor

Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de ofertant/cea mat
mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentrut bunul in discutie x 30 puncte

Cerinta: Inscrisuri doveditoare(bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente, etc)

prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu originalul.
3. Protectia medinlui Inconjuritor
Punctaj acordat: maxim 10 puncile=10% din total punctas

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea standardelor de
management de mediu (certificat valabi] SR EN ISO 14001 sau echivalent)

-Pentru ISO 14001 sau echivalent -puncta] acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte.

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat




Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20% din total punctaj

Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat:

Experienta anterioara
Cerinta:-Documente doveditoare cu privire la activitatea desfasurata similara obiectului

inchirterii.
Punctaj acordat 20%

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. crt. | Criteriul de atribuire al contractului Punctajul
de inchiriere obtinut

1 a. Cel mai mare nivel al chiriei

2 b. Capacitatea economico-financiaré a ofertantilor

3 ¢. Protectia mediului inconjurator

4 d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj total

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data implinirii

termenulul prevazut de O.ULG. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in

culpé.
(2) Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata

dauneclor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat céstigator refuzi incheierea contractului, procedura de

licitagie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui razé
teritoriala se afla sediul autoritdfii contractante, la cererea périii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poaite incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzé se afld intr-o situatie de for{d majord sau in




imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare
cégtigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibili.
(6) In cazul in care, In situatia previdzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi

admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII )
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.
(1) Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice neintelegere ori

disputd care se poate ivi Intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea contractului.
(2} Dacé, dupi 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu
reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in
legaturd cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 18. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract gi In conformitate cu caietul de

sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna

b) Sediu: Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL INCHIRIERIL:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice sifsau fizice autorizate interesate si depuni oferte in
tiului commercial/depozit in suprafata de 3 mp din

vederea inchirierii prin licitatie publica deschisa a spa
imobilul “Hala pentru produse agricole™, situat in incinta Pietei Saptamanale, CF nr. 27136, nr. cad.

27136-C1, apartinand domeniului public al orasului Covasna, in scopul desfasurarii de activitti

comerciale/deposit.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERIL:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar §i social care motiveazi inchirierea imobilului sunt

urmatoarele:

- necesitatea administrarii eficiente
- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-cresterea veniturilor orasului Covasna

si eficace a domeniului public al orasului Covasna

D. PROCEDURA DE INCHIRIERE:

Licitatie publica deschisd, cu ofertd la plic, inchis gi sigilat, §i presupune:
- publicarea anunfului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de

circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala i pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea inchirierii prin
licitatie publica deschisa a spatiului comercial in suprafata de 3,00 mp din imobilul “Hala pentru produse
agricole”, situat in incinta Pietei Saptamanale, CF nr. 28587, nr. cad. 28587-C1, apartinand domeniului
public al orasului Covasna, in scopul desfasurarii de activititi comerciale, vanzarea de bunuri alimentar¢

ambalate si nealimentare/depozit.

Toate aminuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi obfinut
contra cost de Ja Primaria orasului Covasna, iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 50 le1 §1
este nereturnabila sau gratuit daca documentatia se solicita, in scris, in format electronic.

Garantia de participare la licitatie este de 15 euro.

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret pornire licitatie (pretul minim al inchirierii) este de 15 euro/luna.
-Garantia de participare la licitatie este de 15 euro.
se solicita pe suport de

-Pret documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabild, in cazul in care aceasta
hartie, gratuit daca documentatia se solicita, In scris, in format electronic si se achita la casieria Primariel

Covasna.




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia organizata in data
de , ora pentru inchirierea prin licitatie publicd deschisa
a spatiului commercial/depozit in suprafata de 3,00 mp din Cladirea “Hala pentru
produse agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, sir.

Stefan cel Mare nr. 35.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, previzute In caietul de sarcini si ne asumam responsabilitatea respectarii
lor in conditiile stabilite. Oferta noastra este valabila pe o perioad3 de 30 de zile de

la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




S e e SR.L (S.A)

Persoand fizicd
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publicd deschisa a spatiului comercial/depozit in
suprafata de 3,00 mp din Cladirea “Hala pentru produse agricole”, situata in
incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, organizatd
la data de............... ora ____ oferim un pre{ de inchiriere de
(pretul se va exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul ci in cazul in care oferta noastrd va fi declarata cigstigdtoare ne
obligam si acceptim, neconditionat §i in intregime, toate conditiile de inchiriere
mentionate de citre organizatorul proceduril in instructiunile de participare la
licitaie si caietul de sarcini. Oferta noastra este valabila un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societati

ViZAT Sing |




Anexa nr. 4 la HCL nr. ?))’)/«202@
CONTRACT CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
a spatiului comercial/depozit in suprafata de 3,06 mp din Cladirea “ Hala pentru produse
agricole”, situata in incinta Pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr.

35

Incheiat la sediul locatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1
CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,
judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jézsef si Secretar general-

, in calitate de locator, pe de o parte,

si

2. vivveveennencu sediul In locahitatea........... , judetul Covasna, str.................. , inregistraté la
Oficiul National al Registrului Comertului cunr., ............ , cod fiscal............. , reprezentata
prin............. , avand functia de administrator, in calitate de locatar,

in temeiul:

.cu privire la inchirierea prin licitatie

-Hotararii Consiliului Local Covasna nr. ............
“ Hala pentru

publica deschisa a spatiului comercial in suprafata de 3,00 mp din Cladirea
produse agricole”, situata in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr.

35
-Procesului verbal al licitatiei publice nr. .............. incheiat ladatade .............. .
au convenit incheierea prezentului contract de Inchiriere, cu respectarea urmaétoarelor clauze:

CAPITOLUL IT Obiectul confractului

Ar 1.
Obiectul contractului I reprezinta inchirierea prin licitatie publicd deschisa a spatiulu

comercial/depozit in suprafata de 3,00 mp din Cladirea * Hala pentru produse agricole”, situata
in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35.

Art. 2,
Locatorul preda locatarului bunul imobi] inchiriat la data semnarii contractului de inchiriere.

Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare/primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionidndu-se totodatd
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starea fizici a imobilului, dotrile si utilitdfile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-

primirii;
I, locatarul nu poate formula obiectii cu privire

-dupii primirea in folosinti a bunului imobil,

Ia starea bunului imobil inchiriat.

Predarea-primirea bunului se va efectua dupi constituirea de catre chirias a garantiei,
constand din trei chirii lunare, conform Caietului de sarcini.

CAPITOLUL III Scopul contractului

Art. 3.
(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scopul desfisurarii de activitati

comerciale, vanzarea de bunuri alimentare ambalate si nealimentare./depozit.
(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate f1 schimbati.

CAPITOLUL IV Durata contractului

-Durata contractului este de 10 ani de la_data semnarii contractului de_inchiriere, cu
posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.

Art. 4.
(1) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor.

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalitifile de plata

Art. 5,
Pretul inchirierii - chiria este de ...... euro /luna, la cursul BNR din ziua platii si se va face:

-prin ordin de platd in contul proprietarului nr.ROS51TREZ25721A300530X XXX, deschis la

Trezoreria Targu Secuiesc,
-prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasului Covasna.

Art. 6.
(1) Plata_chirici_se face lunar, pana Ia fiecare dati de 15 a lunii in curs pentru luna

urmatoare,
(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie 0 incalcare a prezentului contract, iar chirtasul

datoreazd penalitafi de Intérziere.
(3) Neplata chiriei pentru o perioada de 2 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fard punere in intdrziere, faré alte formalitati prealabile si fird interventia instante:

judecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese.
CAPITOLUL VI Drepturile i obligatiile partilor

V1.1. Drepturile locatorului

Art. 7.
Locatorul are dreptul:




a) si primeasci chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) s controleze executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor inchirierii, avind
dreptul si constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fard a stAnjeni folosinta bunului de
catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit
potrivit destinatiei stabilite;
¢) si denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate cu conditia notificarii locatarului,
cu cel putin 15 zile thainte de data la care denun{area urmeazd sa produci efecte juridice.

V1.2. Obligatiile locatorului

Art. 8.

Locatorul se obliga:

a) si predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzitoare
destinatiei in vederea careia a fost Inchiriat;

b) si garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil inchiriat.

c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si dacd bunul imobil
inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

V1.3. Obligatiile locatarului

Art. 9.

Locatarul se obliga:
a) sa respecte statutul juridic de proprietate publica al bunului inchiriat si s& nu desfagoare fapte

si acte juridice care si aduci atingere dreptului de proprietate publica;

b) si obtind avizele §i autorizatiile necesare desfagurarii activititilor in cadrul bunului imobil
inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare.

¢) s4 intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd réspunderea pentru toate

pagubele produse din culpa sa, din culpa prepusilor si clientilor sai.
d) sa suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru

folosinta bunului imobil inchiriat;
e) si execute la timp si in bune condifii lucrarile de intretinere si reparafii normale ce i revin, in

vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii

contractului;

f) sa plateasci chiria la termenul stipulat in con
zile de la data receptiondrii facturii;

o) s# rispunda pentru distrugerea 0t
culpei sale, a culpei prepusilor si clientlor sai.

h) s& permitd locatorului sé controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat st starca

tract si contravaloarea utilitdtilor in termen de 15

14 sau partiala a bunului imobil inchinat, care s-ar datora

acestuia, la termenul stabilit in contract;
i) s nu aduca modificari bunului imobil inchinat
i) sé restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractulul in starea

in care 1-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, luindu-se in considerare gradul

normal de uzura;

k) si raspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului imo
1) s execute la timp si in conditii optime reparaiile focativ
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitétilor;

bil inchiriat ;
e, de intretinere a bunului imobil




m) si nu cedeze contractul si sa nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului

contract;
n) s nu angajeze si/sau si permitd desfasurarea unor activitéti ilegale in bunul imobil (spatiul)

inchiriat;
o) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazel materiale ce
face obiectul prezentului contract,

p) sirespecte ordinea si disciplina
r} prevederile legale privind protectia mediului cad in sarcina chiriasului.

V1.4, Drepturile locatarului

Art. 10.
Locatarul are dreptul si primeascd bunul imobil inchiriat si accesornile acestuia In stare

corespunzitoare spre a {1 utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract i s&
aibi acces la utilititile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL VII Riaspunderea contractuali, penalitiiti $i daune-interese

Art. 11.
Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevézute in prezentul

contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

Art. 12.
Partea in culpi se obliga s pliteasca despagubiri care sd acopere integral paguba suferitd de

cealaltd parte pentru nerespectarea partiali sau totald orl pentru indeplinirea defectuoasa a

clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIII Rezilierea contractului

Art. 13.
Neexecutarea/executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti dé

dreptul parfii lezate sa rezilieze contractul, prin notificare scrisd, §i sa pretinda daune-interese.
Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre pérti.

Art. 14.
in cazul in care s-a depisit termenul de plata a contravalorii utilitdtilor cu 30 de zile de la data

scadentei sau in cazul nerespectarii unei alte obligafil asumate de locatar, prezentul contract se
reziliazd de drept, fara puncre In intarziere, fard alte formalitay si fard intervenilia vreunei

instanie de judecaté.
CAPITOLUL IX Forta majori

Art. 135
(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se infelege 0 imprejurare externd cu caracter

exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Partile vor fi exonerate de réspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea

necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majoré.




(3) Partea afectatd de un caz de forfa majord are obligatia de a anunta respectivul caz in scris

celeilalte parti imediat ce a luat cunostinga de producerea acestuia.
(4) Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in

acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de forta majora.

(5) Forta majord suspenda executarea prezentului contract cadru de inchiriere.
(6) Partea afectatd de un caz de fortd majord are obligafia de a anunta in scris celeilalte pérti
imediat ce a luat cunostinta despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea

prezentului contract.
CAPITOLUL X Subinchirierea

Art. 16.
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de inchiriere

unui terf este interzisa.

CAPITOLUL XI Garantia de buni execufie

Art. 17.
(1) In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de platd a chiriei, precum si a

obligatiei_de reparare a oricirui prejudiciu_suferit de_locator prin neindeplinirea sau

indeplinirea_defectuoasi de ciitre locatar a obligatiilor previizute in prezentul contract,

locatarul se obligi si constituie, prin suma depusa la casieria Primariei orasului Covasna,
in ziua incheierii prezentului contract, o_garantie de bunii executie, reprezentand 3 chirii

lunare, in suma de ........ euro, stabilita in lei, la cursul BNR din data platii.

(2) Locatorul poate executa garantia de bund executie, fard nicio formalitate prealabila, in cazul
in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executdni garantiei de bund executie, Jocatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea inifiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept
a contractului, fird punere in intrziere, fara alte formalitii prealabile si fara interventia instantei

judecatoresti.

CAPITOLUL XII incetarea contractului

Art. 18.

Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointd al pértilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiata;

¢} pieirea bunulul;

d) rezilierea pentru neexecutarea obli gatiilor;

¢) din orice alte cauze previzute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19,
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul Inceteazd de drept, tacita
partilor exprimat in

relocatiune nu opereazi, contractul putdnd fi prelungit numai prin acordul

SCris.




CAPITOLUL XIII Litigii

Art. 20.
Orice litigiu izvorét din Incheierea, executarca, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor

prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dac# acest lucru nu este posibil, va fi
supus spre solufionare instantelor de judecata competente material si teritorial.

CAPITOLUL XIV Dispozitii finale

Art. 21,
Legea aplicabila prezentului contract este legea roméné.

Art. 22,
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si

stampilat.

Art. 23,
Orice comunicare intre pirti trebuie expediatd la adresele mentionate la cap. I, prin scrisoare

recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedieril
acesteia.

Art. 24.
(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusd bunului imobil inchiriat, de catre locatar,

va trece, in conditiile legii, cu acceptul locatorului §i fard vreo pretenie pecuniard din partea
locatarului, in proprietatea publica/privatd a orasului Covasna.

Art. 25.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi ..........o.o. oo , la sediul Primariei oras Covasna, in 3 (trei)

exemplare.

LOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA

Prin

PRIMAR SECRETAR GENERAL

GYERO JOZSEF CIUREA MARIA CRINA
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