ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 3/2026 )
cu privire la aprobare P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT
ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA

Beneficiari: DI. Simon Rébert si Dna. Simon Anna - Rita

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara.din data de
29 ianuarie 2026 sedinta legal constituitd, fiind prezenta majoritateéa consilierilor in
functie (15) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice si pentru administratia publica locald, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, ¢ele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economica — sociald,~buget, finante, administrarea
domeniului public si privat al orasului, servicii publice si comert §i pentru
amenajarea teritoriului si urbaniSm, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura,\préecum si avizul de legalitate al secretarul
general al oragului.

Avand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 101 din
03.12.2024 si obtinute de catre beneficiar.

in temeiul'prevederilor:

- art. 22 alin. 2 lit ,,c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,)b”, art. 47, art. 47! alin.(2),
art. 49 alin{3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea
teritoriulti si.urbanism publicatd in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, curmodificarile si completarile ulterioare,

= art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

- prev. Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de
urbanism sau de amenajare a teritoriului.

- prev. Hotararii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului
Urbanistic General si a regulamentului Local de urbanism s1 HCL 39/2011, HCL



3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL 165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire
valabilitate PUG pana la 30.12.2026,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionalda in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art.
139 alin.(1), alin.(3) lit. ,,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit. ,,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ. cu
modificarile si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a 15 consilieri, ,,impotriva” a — consilieri,
HOTARASTE:
Art. 1 - (1) Se insuseste Raportul informarii si consultatii publicului inregistrat

sub nr.10.006 din 11.11.2025 pentru documentatia P.U.Z.— pentru Construire casa
de locuit, orasul Covasna, judetul Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism
aferent pentru ,,Construire casa de locuit” in intravilanul oragsului Covasna, judetul

Covasna, proiect nr. P191/2025 elaborat de S:€."PORTA GHEORGHENSIS S.R.L.
— beneficiari: DI. Simon Rdébert si Dna. Simon {Anna - Rita, conform anexei 2 la

prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulanientul ‘aferent reglementeaza suprafata de 1300
m?, inscris in C.F. nr. 35099 Covasna, nr. cadastral 35099, pentru care se propune o
singura zond functionald de: zona de locuire rezidentiala.
Indicatorii urbanistici:
¢ P.O.T. maxim 40,00 % si.C.U.T. maxim 1,20;
e Regim max. de inaltime: S+P+1E;
- H. max. la eladiri 12,00 m. de la cota terenului amenajat.
- H. max. la streasind / cornisa 4,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate conform plansei de
reglementari.

Art. 3= Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului s1 a Regulamentului aferent este
de S-«ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. 5 — Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului
Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
BECSEK EVA SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

CIUREA MARIA - CRINA
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Anexa nr. 11a HCL nr. D 1202¢

Raportul informdrii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - pentru Construire casi de locuit
- oras Covasna, jud. Covasna

Beneficiari: D1. Simon Rébert si Dna. Simon Anna - Rita
Proiect nr. P191/2025 elaborat de $.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L. — mun. Gheorgheni

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului $1 de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. - pentru Construire casi de locuit, orasul Covasna,
Judetul Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atit de
catre mitiatorul proiectului cét si de citre Serviciul amenajare a teritoriului, urbanism, cadastru si
administrare pdsuni, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportului informarii si consultérii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea publica s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregétitoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studitlor de fundamentare;
¢) etapa elaborani propuneriler ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Terenul care face obiectul studiului se identificd in intravilanul localititii, conform P.U.G.

aprobat prin H.C.1.. nr. 1072000, a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 191/2023, si a
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. se afla in intravilanul localititii, in U.T.R. nr. 17 cu
functiunea dominant - zona de locuinte joise si dotari aferente.

Imobilul propus amenajrii este inscrisd in C.F. nr. 35099 Covasna, identificat prin nr.
cadastral 35099, atlat in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 35099 Covasna.

Prin PU.Z. se propune reglementarea suprafetei de 1300 m? si formarea unei singure zone

functionale de: zond de locuire rezidentiala.

Functiunile complementare admise in zond sunt cele care completeazi activitatea principald
de locuire, cu conditia unei deosebite atentii in privinta protectiei naturii, a imaginii arhitecturale si a
incadrarii in context.

Sunt interzise unitétile industriale, cele de productie care depisesc scare micilor ateliere sau
manufacturi, activitdfile poluante, cele de agricultura care depésesc scare gospodariilor rurale. Nu se
admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici constructii metalice
aparente. Se interzice orice activitate de productie, industrie, exploatare poluanti sau activititi
incompatibile cu cea a functiunilor propuse. Sunt interzise constructiile anexe care produc zgomote,
mirosuri, fard acordul autentic al vecinilor adiacenti lotului pe care se axecutd aceastd lucrare.




Valorile indicatorii urbanistici propusi:
- P.O.T. max. = 40,00 % ; C.U.T. max. = 1,20 ;

- Regimul maxim de indlfime: S+P+1 ;

- H. max. Ja cladiri 12,00 m. de la cota terenului amenajat.
- H. max. la stresini / cornisa 4,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Retrageri ale edificabilului fatd de limitele de proprietate conform plansei de reglementiri.

Circulatii si accese:
Accesul in zona studiatd este posibil printr-un drum de acces pietruit, ramificata din strada

Timér (nr. cad. 28708), drum public aflat in administratia orasului Covasna. Drumul de acces prin
proiect este propus modernizdrii, intr-un fel ca noul profil stradal va avea o litime de 7,00 m, cu
doud benzi de circulatie in doua sensuri (cu litime de 3,00 m. fiecare), trotuar 1,00 m. pe o laturi si
supralrgiri pentru manevre de intoarcere.

Accesul va fi amenajat asigurand securitatea circulatiei generale si accesul autovehiculelor la
constructiile proiectate, a utilitarelor de stins incendiul.

Se va asigura necesarul de parcaje (min. 2 locuri) in cadrul parcelelor, in afara domeniului

public.

Echipare tehnico-edilitara:
In zona respectiva existd posibilitate de racordare la retelele de apd si canalizare, la refelele

electrice §i stdlpuri de iluminat public, precum si la retelele de gaze naturale, prin extinderea

retelelor din strada Timar.
Racordurile la reele edilitare se va realiza conform solutiilor stabilite de insitutiile

avizatoare a proiectului.
Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intri in sarcina investitorilor.
Gestionarea apelor pluviale se va realiza prin rezervarea de suprafete de teren cu vegetatie.
Deseurile manejere vor fi colectate si transportate prin intermediul societitilor de salubritate

in mod corespunzator.

Proiectant: S.C. PORTA GHEORGHENSIS S.R.L.

Beneficiari: D1. Simon Rébert si Dna. Simon Anna - Rita

Obiective propuse: Prin proiect se propune amenajarea imobilului in vederea realizirii unei
zone destinate locuirii, detalierea conditiilor de amplasare a constructiilor noi, amenajarea loturilor
$1 rezolvarea utilitdfilor, precum $i organizarea urbanisticd a terenului din intravilanul localititii
Covasna, pe imobilul Inscris in C.F. nr. 35099 Covasna, identificat prin nr. cadastral 35099.

In vederea intocmirii documentatier necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt
urmatoarele:
I. Certificatul de urbanism nr. 101 din 03.12.2024 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal pentru Construire casd de locuit ~ eliberat de Primaria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotarare;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primiriei nr, din_ /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 101 din 03.12.2025 si obtinute de catre

beneficiar;
L. Avizul Arhitectului Sef -~ Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil

nr. 24 din 01.10.2025;
2. Aviz de oportunitate, nr. 3 din 21.05.2025;
3. Avizul Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucririlor

Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd — aviz favorabil nr. 1 din 2025;




4. Decizia etapei de incadrare nr. 63 din 18.07.2025, emis de Agentia Nationald pentru
Mediu si Ani Protejate;

5. Avizul - M.A L. ~ Inspectoratul General al Situatii de Urgentd ,,Mihai Viteazul” al
Judetului Covasna nr. 55/25/8U-CV/PSI din 11.08.2025;

6. Acordul S.G.A. nr. 3930/SL din 07.08.2025;

7. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare — Gospodiria Comunald S.A. (aviz de
amplasament favorabil nr. 5438 / 18.06.2025);

8. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060250601503 din 12/06/2025);

9. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Retele — aviz favorabil PUZ nr. 72960/

321136870/ 19.06.2025;
10. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.

AF0565920/27925/27297 din 23.07.2025,;
11. Aviz/acord - salubritate ~ Gos-Trans-Com s.r.l. (aviz de amplasament favorabil din

28.05.2025);
12. Studiv Geotehnic nr. 01/01/2025 elaborat de S.c. Geotechnika Zkb S.r.1. din loc. Suseni /

Jud. Harghita, cu verificare Af - Doc. nr. 005/13.01.2025;
13. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semniturd pe urbanism de

specialisti atestati R.U.R. —~ Document emis de BCR: O.P. nr. ordin 17244352 din 14.08.2025;
14. Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.l. Covasna si ridicare topograficd/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.]. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 15 din 03.01.2025.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabilid si

asigurdrii interesului general.
In vederea fundamentirii tchnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei.
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LISTA DE SEMNATURI

PROIECT NR. F 191

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT

ORAS$ COVASNA, STR. TIMAR F.N.,
JUD. COVASNA

Denumirea proiectulul:

Faza: P.U.Z.

SIMON ROBERT, SIMON ANNA-RITA
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Inltiator:
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GHEORGHEN!, PIATA LIBERTATII, NR.8/A,
COD 535500, JUD. HARGHITA EETNG

Prolectant general:
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