ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 61/2025
privind aprobarea cuantumului chiriilor pentru locuintele situate in
blocul ANL din str. Ignacz Rozsa nr. 2, oras Covasna, aplicabile din data de 1
iunie 2025 si a modelului Contractului cadru de inchiriere

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta extraordinard din
data de 21 mai 2025, sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea
consilierilor in functie (17) din totalul de 17 consilieri alesi.

Analizand:

- Referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a
domeniului public si privat, pentru turism §i pentru sport, precum si avizul de
legalitate al secretarului Orasului Covasna,

in conformitate cu prevederile:

- art. 4 alin. (71), art. 8 alin. (7-10, 13) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 15 alin. (23, 23!, 25), art. 16adin H.G nr. 962/2002 cu modificarile si
completarile ulterioare.

- art. 164 la Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tin4nd cont de:

- HCL nr. 43/2025 privind aprobarea listei solicitantilor pentru ocuparea
unei locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in orasul Covasna

- HCL nr. 57/2025 privind aprobarea listei de repartizare a locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in orasul Covasna

in temeiul:

- art. 129 alin. (7) lit. g, alin. (14), art. 139 alin. (3) lit. g si art. 196 alin. (1),
lit. a) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modiricarile si completarile ulteriorae

Cu votul “pentru” a 17 consilieri, “Impotriva” a - consilieri si “abtineri” a -
consilieri,

Hotaraste:

Art. 1 - Se aproba cuantumul chiriilor pentru cele 16 locuinte situate in
blocul ANL din orasul Covasna, str. Ignacz Rozsa nr. 2, aplicabile incepand cu



data de 01 iunie 2025 titularilor contractelor de inchiriere, conform Anexei 1 la
prezenta.

Art. 2 - Se aproba modelul Contractului cadru de inchiriere, Anexa 2 la
prezenta.

Art. 3 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul
orasului si aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
MOLNAR JANOS
Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL

al orasului Covasna
CIUREA MARIA-CRINA
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Nr.| Nr. | Mp. Mp. Nuene si Nr. Valoare de | Recuperare] Cheltuiel de | Cota Chirie neta | Chiria Pondere Ponderar] Ponderare] Chirie Nr.
crt apart| utili Constr, prenume contract ! investitie investitiei administrare, | autoritati anuala lunara Rang Venituri © Venituri | finala pers.
locuinta {amortizare| ntretinere, | publice Localitati fi} (%) din
reparatii 0,50% contrad
curente si {numai
capitale pt cei peste
35 ani}
0 1 2 3 4 5 6=5:60 ani 7=5x%1,5% 8=5x0,5% 9=6+7+8 10=5/12 11= 12 13= 14 15
10x0,7% 11x12
1 |m 61,34 ; 70,21 | Posoiu 16/2025 366.484,26 6.108,07 5.497,26 - 11.605,33 | 967,11 676,97 0,90 609,27 456,47 lei 2
Zsuzsa
2 102 61,58 | 68,98 | Kanahe 15/2025 | 360.063,87 6.001,06 5.400,95 - 11.402,01 | 950,16 665,11 0,90 598,59 511,60 lei 2
Norbert
3 |03 61,30 | 67,15 | Veres 10/2025 | 350.511,58 5.841,85 5.257,67 1.752,55 12.852,07 | 1.071,00 749,70 0,80 599,76 164,73 lej 4
Norbert
4 104 58,78 | 70,99 | Csomos 12/2025 370.555,73 6.175,92 5.558,33 - 11.734,25 | 977,85 684,49 0,80 547,59 394,00 lei 2
Melinda ]
5|11 61,09 ; 71,00 | Gaspar 7/2025 370.607,93 | 6.176,79 5.559,11 - 11.73590 | 977,99 684,59 0,80 547,67 175,94 lei 1
Henrietta
6 | 12 61,17 | 68,72 Nagy 2/2025 358.706,71 5.978,44 5.380,60 “ 11.359,04 | 946,58 662,60 0,80 530,08 114,74 lei 4
Attila
7 713 58,67 | 70,83 | Lukacs 1/2025 369.720,55 6.162,00 5.545,80 - 11.707,80 | 975,65 682,95 0,80 546,36 86,58 [ei 3
Reka Erzsebet L N
8 |14 61,34 | 70,21 | Reti 9/2025 366.484,26 | 6.108,07 5.497,2¢6 - 11.605,33 | 967,11 676,97 0,80 541,57 386,38 lei 1
Szende ]
9 |21 61,58 | 68,98 | Fandei 5/2025 360.063,87 | 6.001,06 5.400,95 - 11.402,01 | 950,16 665,11 0,80 532,08 148,75 lei 1
Evelin
10| 22 61,30 | 67,15 Zagoni 3/2025 350.511,58 5.841.85 5.257,67 - 11.099,52 | 924,96 647,47 0,80 517,97 399,91 lei 3
Paula
11 23 58,78 | 70,99 | sandor 8/2025 370.555,73 | 6.175,92 5.558,33 - 11.734,25 | 977,85 684,49 0,80 547,59 49,83 lei 3
Melinda
12 24 61,34 | 70,21 | Murea 6/2025 366.484,26 6.108,07 5.497,26 - 11.605,33 | 967,11 676,97 0,80 541,57 69,75 lei 4
Alexandru
3|3 61,09 : 71,00 | meze 14/2025 | 370.607,93 6.176,79 5.559,11 - 11.735,90 | 977,99 684,59 0,80 547,67 203,40 lei 1
Marius
14: 32 61,17 | 68,72 | Tozlovanu 4/2025 358.706,71 | 5.978,44 5.380,60 - 11.359,04 | 946,58 662,60 0,80 530,08 127,60 fei 2
Horia
15| 33 58,67 | 70,83 | Antal 11/2025 | 369.720,55 6.162,00 5.545,80 - 11.707,80 | 975,65 682,95 0,80 546,36 132,61 lej 2
Boglarka
16! 34 61,34 | 70,23 Opra 13/2025 | 366.484,26 6.108,07 5.497,26 - 11.605,33 | 967,11 676,97 0,80 541,57 235,74 lei 1
Eszter o
VIZAT SFRE
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CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE A LOCUINTELOR A.N.L.
Nr. din datade

I. PARTILE CONTRACTULUI:
Art.1.

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr.
1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jézsef ,in calitate de locator, pe
de o parte,

sk

2. DI/DNA. s cireseeisiesnresssesasesssesssasssase , domiciliat in orasul Covasna,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1.
Obiectul contractului il constituie fnchirierea unei locuinie ANL situati in orasul Covasna, str.

Ignacz Rozsa nr. 2, bl...., et....., ap....., jud. Covasna, in suprafati utila totali de .......... mp.
Art.2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirieri se face pe baza de
proces verbal, ce constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract.

Art.2.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatarul care a primit
locuinta si membrii sai de familie, dupa cum urmeaza:

Nume si prenume CNP
Titular:
sot/sotie:
Copil:
Copil;
Copil:
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III DURATA INCHIRIERH

Art. 3.1, Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, incepind cu data de 1
iunie 2025 si pana la data de 31 mai 2030.

Dupd expirarea acestei perioade contractuale prelungirea contractului de Inchiriere se face
succesiv, pe perioade de céte un an, la cererea titularului de contract, depusa cu 30 de zile inainte

de data de expirare a contractului.




Art. 3.2, In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa predea locuinta pe baza de proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini si
in stare normala de folosinta.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor ce decurg din folosirea
partilor si instalatiilor comune ale cladirit si a cheltuielilor de intretinere pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana

la acea data.
Art. 3.3, Cu privire la prezentul contract nu opereaza tacita relocatiune.

IV. CHIRIA

Art. 4.1. Chiria lunar, stabilita intre partile contractante drept pret al locatiunii, este In suma de
.......... .. fel.

Valoarea chiriei se poate modifica in urmatoarele situatii:

a) La recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit virsta de 35 de ani;

b)La actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de pondere si rata
anuald a inflatiei, prevazuta de legea locuintelor ANL;

¢) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in ultimele 12 luni, prin aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea
lucrérilor, ponderati potrivit prevederilor legale;

d) In alte conditii prevazute de lege.

Art. 4.2. Chiria prevazutd la articolul precedent se pliteste lunar, ziua scadentei platii fiind
ultima zi a lunii.

Art. 4.3, In cazul neindeplinirii in termen de 30 de zile de la data scadentei a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, confera locatorului dreptul de a cere i a primi de la chiriag, pe
langd suma datorata, majordri de Intdrziere in cuantum de 0,05% din suma datorati pentru fiecare
zi de intarziere,

Art. 4.4. In cazul in care chiriagul intdrzie efectuarea plitii chiriei convenite cu mai mult de 3
luni, locatorul este indreptdfit ca, pe ldngd recuperarea debitelor restante si perceperea
majordrilor de Intdrziere, si dispund unilateral incetarea locaiunii si rezilierea de plin drept a
contractulul fard somatie, fard acordarea unui termen de gratie si fard pronuntarea unei hotérdri
judecitoresti.

Art. 4.5. Pentru orice intdrziere in platd, executarea silitd a chiriasului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin acordul de vointa al pargilor.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1.0bligatiile locatorului




-s4 predea spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire, impreuni cu inventarul
complet al tuturor bunurilor care se afli in respectivul spatiu;

- s asigure conditiile necesare pentru folosirea corespunzatoare a spafiului conform destinatiei si
scopului pentru care a fost inchiriat;

- sd Incaseze lunar contravaloarea chiriej s1 a majoréarilor de intérziere atunci cand este cazul;

- sd nscrie in contract, conform actelor depuse de titularul contractului, persoanele din familie

care vor locui impreuni cu acesta;

Art. 5.2 Obligatiile locatarului

- sa Intrefind si s foloseascd spatiul inchiriat, asigurand evitarea oriciror degradari a acestuia;

- 88 execute la timp si in bune condifii, pe cheltuiala sa, lucrari de intrefinere §i reparatii curente,
dupd obfinerea in prealabil a acordului scris al locatorului;

- 84 nu efectueze in nici un fel lucrari de constructii, investifii, moderniziri, amenajéri, demolari,
inlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel functionalitatea sau
structura de rezistentd, aspectul arhitectural sau interiorul spaftului inchiriat, fari acordul scris al
locatorului, precum si fira avizele si autorizatiile prevazute de lege;

- 84 asigure curdfenia i igienizarea spatiilor aflate in folosin{d exclusivd sau comuna, pe toatd

durata contractului de inchiriere;

- s& pliteascd integral, In cuantumul si la termenele prevazute prin contract, chiria lunar, precum
si orice alte obligatii de plata;

- 84 pliteasca separat, furnizorilor de servicii/utilitagi, pretul corespunzitor pentru utilitafile
corespunzatoare spatinjui inchiriat ( energie electrica si termica, apa, gaze, telefon, etc )

- s& respecte cu strictefe destinatia imobilului inchiriat, normele igienico-sanitare, de paza, de
prevenire §i stingere a incendiilor, precum §i alte dispozitii legale in vigoare, rispunzind pentru
orice fel de pagube produse din cauza sa;

- 84 permitd reprezentantilor locatorului sa controleze trimestrial sau ori de cate ori este nevoie
modul cum este folosit si intretinut spagiul inchiriat;

- la Incetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauzd, chiriagul se obligi si elibereze imediat
spatiul si si-1 predea locatorului in stare perfectd de functionare, neocupat, curat, igienizat si liber
de orice fel de sarcini / sau obligatii, impreun cu inventarul primit, pe bazi de proces verbal de
predare primire;

- s& nu efectueze, fird acordul locatorului, nici o modificare in structura interioard a suprafetei
locative inchiriate.

- 54 notifice locatorului dobéndirea in proprietate de citre el si/sau de citre ceilal{i membri
de familie cu care locuieste impreuni, a unei locuinte, in termen de 30 zile de la data

dobandirii;

zsa_locuiasca efectiv in locuinta inchiriata fara a o lasa nefolosita o perioada mai mare de 3

luni;
-sa nu subinchirieze locuinta sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane.
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-sa nu cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor persoane care nu sunt inscrise

in contract,
-sa nu foloseasca locuinta ca sediu pentru diverse asociatii familiale sau societati comerciale

-In situatia in care locatarul inregistreaza restante mai mari de 3 luni la plata utilitatilor, locatorul
va declansa procedura legala de reziliere a contractului si de evacuare din imobil, cu obligarea la
plata integrala a debitelor datorate pentru spatiul inchiriat.

Art. 5.3. In cazul parasirii definitive a domiciliului de cdtre titularul contractului de inchiriere
sau al decesulut acestuia, inchirierea continud, dupi caz:

a) In beneficiul sofului sau al sotiei, dacd a locuit Tmpreuna cu titularul;

b) in beneficiul ascendentilor sau descendentilor dacd au locuit impreuni cu acesta;

Familia, in sensul prevederilor prezentei legi, este compusa din sot/sotie, copil si/sau alte
persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu realizeaza
venituri.

-In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul carula instanta i-a atribuit beneficiul

contractului de inchiriere.

In cazul mai multor cereri, beneficiul contractului de inchiriere se dispune prin hotarire
judecétoreasci.

In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit alin. 1, contractul de inchiriere inceteaz in
termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data

-
hl

inregistrdril decesului ori de la implinirea termenului de ? luni de nefolosire neintrerupti a

locuinget.
VI. INCETAREA VALABILITATII CONTRACTULUI

Art. 6. Incetarea valabilitatii contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face astfel:
1) reziliere unilaterala la initiativa locatarului, cu condifia notificérii prealabile intr-un termen de
60 de zile;

2) reziliere unilaterala la initiativa locatoruhn in urmatoarele situatii:

a) chiriagsul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricéror alte bunuri aferente

¢) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuinter;

d) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

) titularul de contract si/sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate o alta locuinta;

g) chiriasul si/saun celelalte persoane trecute in contract nu locuiesc efectiv in locuinta inchiriata

timp de trei luni consecutiv;
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h)- titularul de contract §i sotia / soful / persoanele majore inscrise in contract desfisoars
activitatea profesionala In alta localitate decat orasul Covasna.

i)-in locuinta inchiriata, in urma verificarilor repetate, sunt gasite alte persoane decat cele
inscrise in contract constatandu-se ca locatarul a subinchiriat, transmis sau cedat dreptul de

folosinta a locuintei.

VL. DISPOZITII SPECIALE

Art. 7.1. Forta majord exonereaza pértile contractante de indeplinirea parfiald sau totald a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Art. 7.2. Orice notificéri sau comunicari adresate chiriasului, ce vizeazi executarea contractului,
vor fi facute de locator, fie la adresa imobilului in care se afl spatiul inchiriat, fie la domiciliul
chiriasului.

Comunicidrile adresate locatorului vor fi facute de chirias la sediul social al locatorului.

Art. 7.3. Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile cuprinse in actele normative in

vigoare pe durata desfasurarii sale.
De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si toate actele aditionale, valabil

semnate de pérti.

Art. 7.4, Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul scris
al tuturor pértilor.

Art, 7.5. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu

Intdrziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila.
Daca acest lucru nu este posibil, competenta revine instantei judecétoresti de drept comun.

LLOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA

PRIMAR
GYERO JOZSEF




ANEXA 1 Ia Contractu] de inchiriere nr. ... din ..............

PROCES-VERBAL
de predare-primire a apartamentului din orasul Covasna, str. ..............., bl ....., 2p. w.ue.
Incheiat AStAZE, vvveevsveniveesensenns

1. In conformitate cu Contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ............. se incheie prezentul
proces-verbal de predare-primire intre Orasul Covasna, in calitate de locator si
, in calitate de locatar

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmétoarele:

a) peretii, dusumelele, tavanele (tencuieli, zugrdveli, vopsitorii, tapete, parchet, gresie, faiantd
etc.) complete i in stare buna de TTEHNETE ......ov.o.oveee oo N

b) usile, ferestrele (vopsitorii, incuietori, geamuri, etc.) complete si In stare de functionare

¢} instalatia electricid (prize, intrerupitoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri
electrice, contoare etc.) completa sl in stare de functionare

d) instalatia de incalzire (radiatoare, centrald termica proprie, senzor gaz, etc.) completd si in

stare de fUNCHONAIE ......oovvvvvcveeeecteee et ;

e) instalafia sanitard (cad3, scaune si capace WC, chiuvete, robinete etc.) completd si in stare de

FUNCHIONATE. ...oovv et ;

3. Prezentul proces-verbal s-a Intoemit astizi, ................ , In dublu exemplar, din care unul

pentru locator si unul pentru locatar.

Am predat Am primit

Locator, ..cccocovvein Locatar, ......cuu.......




