ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 36/2024

privind aprobarea Notelor conceptuale si a Temelor de proiectare aferente celor
doua componente ale obiectivului de investitii “Regenerare urband zond centrala
in Orasul Covasna; Punerea in valoare a factorilor naturali de cura si a atractiilor

turistice din orasul Covasna, prin crearea unui traseu de curd pe teren si

construirea unui punct de observare-Panorama orasului”, si aprobarea
participarii UAT Orasul Covasna la Programul Regiunea Centru, prioritatea 8:
O regiune atractiva, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbana integrata prin regenerarea
spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si

a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd extraordinara din
data de 22 februarie 2024 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor n functie (14) din totalul de 17 consileri alesi,

Analizdnd referatul de aprobare al primarului, raportul de specialitate al
administratorului public, avizul comisiilor de specialitate pentru programe de
dezvoltare economica — sociala, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert, juridice si pentru
administragia publica locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, si pentru amenajarea
teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura, precum si avizul de legalitate al
secretarului general al orasului,

Avand in vedere:

o Cerintele Ghidului Selicitantului - Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O
regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband integratd prin regenerarea
spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a
potentialului turistic din orasele Regiunii Centru, aporbat prin Dispozitia
Directorului General al Agentiei pentru Dezvoltare Regionala Centru, aprobat
prin Dispozitia nr. 50/2024 a Directorului General al Agentiei pentru Dezvoltare
Regionala Centru;

o Art. 1 alin. (2) lit. a) pct. 1) si ii), art. 3 si art. 4 din H.G. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

o art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Strategia Integrata De Dezvoltare Urband a Orasului Covasna aprobata prin HCL
nr. 146/2020, cu modificarile si completarile ulterioare;



In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. d), art. 139,
alin. (3), lit. d) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a 14 consilieri, ,,impotriva” - consilieri,
HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba participarea UAT Oras Covasna la Programul
Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractiva, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbana
integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului,
infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru pentru
realizarea obiectivului de investitii “Regenerare urbana zona centrala in Orasul
Covasna,; Punerea in valoare a factorilor naturali de cura si a atractiilor turistice din
orasul Covasna, prin crearea unui traseu de curd pe teren Si construirea unui punct

b

de observare-Panorama orasului”.

Art.2.- Se aprobd Nota conceptuala si Tema de proiectare aferente
componentei 1 “Regenerare urbana zona centrala in Orasul Covasna” a
obiectivului de investifie prevazut la art. 1, conform anexei 1 si anexei 2 la
prezenta.

Art.3.- Se aproba Nota conceptuald si Tema de proiectare aferente
componentei 2 Punerea in valoare a factorilor naturali de cura si a atractiilor
turistice din orasul Covasna, prin crearea unui traseu de curd pe teren $i
construirea unui punct de observare-Panorama orasului” a obiectivului de
investitie prevazut la art. 1, conform anexei 3 si anexei 4 la prezenta.

Art. 4.- Se imputerniceste Primarul orasului Covasna, dl Gyer6 Jozsef, sa
semneze toate documentele necesare realizarii obiectivului de investitii propus
prin prezenta hotarare.

Art. 5.- Primarul Orasului Covasna va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari prin aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
NEAGOVICI VASILE CATALIN SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel :+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.r

PRIMARIA ORASULUI ' APROBAT
o) am PRIMAR
Gyerp Jozsef
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NOTA CONCEPTUALA v

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

REGENERARE URBANA ZONA CENTRALA IN ORASUL COVASNA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu e cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investifii propus:

Orasul Covasna intentioneaza s solicite finantare nerambursabild in cadrul Programul Regiunea
Centru, prioritatea 8: O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband integratd prin
regenerarea spafiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a
potentialului turistic din orasele Regiunii Centru.

Prin investitia propusé se vor reamenaja mai multe locatii in zona centrald a orasului Covasna, in
vederea asigurdrli unei imagini unitare, prin amenjarea/crearea unor suprafete de promenadid
dedicate interactiunlor sociale, activititilor culturale, posibil de utilizat pentru organizarea unor
evenimente cu public, respectiv reabilitarea unor alei pietonale si reabilitarea parcérilor auto

existente.




Necesitatea investitiei este sustinuta si de Strategie Integrata de Dezvoltard Urband a orasului
Covasna 2021-2027, iar rezultatele pot imbogéti semnificativ peisajul urban, si ar extinde gama de

servicii oferite turistilor.

2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

- Alei pietonale invechite, cu infrastructura precara
- Lipsa unor suprafete de promenada
- Nr. redus de parcéri auto modernizate in zona centrala

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

- Asigurarea unei imagini unitare, moderne ale centrului orasului Covasna
- Atragerea unui numar mai mare de turisti
- Amenajarea/modernizarea unor parcéri auto

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

Nerealizarea obiectivului de investitii va duce la degradarea infrastructurii existente si sciderea
atractivitatii zonei.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investi{ii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificarii necesitétii
realiziirii obiectivului de investitii propus:

In momentul de fatd nu existd in zona centrald a orasului obiective de investifii publice cu acelasi
functiuni, fapt pentru care este absolut necesard realizarea investitiel.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, 2 unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cdrera se poate incadra obiectivul de investitii

propus:

Plan Urbanistic General al Orasului Covasna

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Orasului Covasna 2021-2027

Plan Urbanistic Zonal — Amenajare spatiu public, Strada Scolii, Oras Covasna

Plan Urbanistic Zonal — Amenajare Spatiu Public, Strada 1 Decembrie 1918, Oras Covasna

2.4, Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea
romani la realizarea obiectivului de investitii:

Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Obiectiv general: Asigurarea unei imagini unitare ale centrului orasului Covasna

Obiective specifice:
» Transformarea parcérii din str.1 Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP):

Parcarea va fi reproiectatd, astfel incét s& se infiinteze o zond centrald pietonala, de tip
promenadd, cu fAntand arteziand fara luciu de api cu efecte luminoase st sonore, cu jetun de
apd automatizate/programabile, cu mobilier urban, obiecte de artd stradald, ceas stradal,




acces WIFI gratuit, iluminat public etc., dedicate interactiunilor sociale. In aceasta locatie se
vor putea organiza evenimente publice, de exemplu Zilele Orasului, Forgacs Festival si
altele.

* Reabilitarea aleilor pietonale din zona squarului central: Aleile pietonale si fintina arteziana
vor 11 reabilitate, astfel Incét s se asigure o zondl pietonald moderna, cu fintdna arteziand cu
luciu de api cu efecte luminoase si sonore, cu jeturi de apa automatizate/programabile, alei
pavate, banci i mobilier urban, acces WIFI gratuit, iluminat public, la cele mai inalte
standarde.

* Reabilitarea parcarii intre Str. Scolii si Str. Stefan cel Mare, fird suplimentarea numirului
locurilor de parcare existente, pentru asiguraréa functionalitétii proiectului integrat de
Regenerare urbani a zonei centrale din Covasna. Parcarea va fi prevazuti cu iluminat public
si sistem de supraveghere video.

* Reabilitarea parcirii din str.l Decembrie 1918 (langd Vila Carp), firi suplimentarea
numdrului locurilor de parcare existente, pentru asigurarea functionalititii proiectului
integrat de Regenerare urbana a zonei centrale din Covasna. Parcarea va fi previzuti cu
iluminat public si sistem de supraveghere video.

3. Estimarea suportabilitdtii investitiei publice:

Pentru implementarea obiectivului de investitii Orasul Covasna intentioneazi sa solicite
finantare nerambursabila in cadrul Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractivd,
Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a
patrimoniului, infrastructurii culturale si a potentialului turistic din oragele Regiunii Centru.

Conform Ghidului specific, contributia din bugetul propriu al orasului Covasna va fi de minim
2% din valoarea cheltuielilor eligibile,

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, Indndu-se in
considerare:

Estimarea cheltuielilor pentru executia lucrarilor propuse se va realiza pe baza devizului general
intocmit in faza proiectdrii SF cu elemente DALL

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru preiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investifie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Conform ofertei de pret cu nr. 3815/09.02.2024, valoarea serviciilor de proiectare in faza SF cu
elemente DALI este de 192.000,00 Lei + TVA.
Aceasta contine urmétoarele:
Vizitd de amplasament
Expertiza tehnica
Ridicare topografica
Studiu peisagistic
Studiu geotehnic
Propunere concept
Aprobare concept de citre Beneficiar
Finalizare plan propunere si memoriu tehnic pentru documentatia de avizare
Finalizare SF cu elemente DALI
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3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati):

Programul Regiunea Ceniru, prioritatea 8 O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare
urband integratd prin regenerarea spafiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului,
infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru.

Bugetul local al orasului Covasna pentru contributia de minim 2%.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente:

Lucrarile se vor executa pe amplasamente existente si vor fi realizate exclusiv pe terenuri
apartindnd domeniului public al orasului Covasna, in intravilanul localitatii.
Lucrérile vor fi amplasate in conformitate cu prevederile din documentatiile de urbanism existente.

Descrierea terenului:
¢ suprafaa: Suprafafa terenurilor, conform cartilor funciare enumerate este de:
- Zona 1 - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP), cu CF ar.
33876, 29303 s1 29309, avand o suprafata totala de 2.838 mp
- Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central, cu CF nr. 34018 g1 29317, avand o suprafata

totald de 7.666 mp
- Zona 3 - Parcarea din str.]1 Decembrie 1918 (langa Vila Carp), cu CF nr. 33160 si suprafata

totald de 793 mp
- Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii, cu CF nr. 32928 si suprafati totala

de 945 mp

e cii de acces public: prin strizile 1 Decembrie 1918, Scolii, Stefan cel Mare, Libertatii
» particularititi topografice: conf. studiu topo

» conditii de climi si incadrarea in zonele din hartile climaterice:

¢ temperatura de calcul pentru varé: +25°C

¢ temperatura de calcul pentru iarna: -21°C

e conform CR 1-1-3/2012, valoarea caracteristica a incarcérii din zapada sg=2,0kN/ m®
e conform CR 1-1-4/2012, presiunea de referinta a vantului q,=0.7kN/m?.

s conform P100-13, ag=0.25g, Tc=1.0s.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea

obiectivului de investitii:
a} descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);

Orasul Covasna, din judetul cu acelasi nume, este situat in Carpatii de Curburd, la o altitudine
cuprinsd intre 550 m — 671 m. Este un oras cu putin peste 10.000 de locuitori, fiind stajiune
balneoclimaterica de interes national in tratarea afectiunilor cardio-vasculare. Statiunea este
recunoscutd pentru mofetele existente si pentru cele cca 1000 de izvoare de ape minerale, ceea ce
atrage numerasi turisti din tard si de peste hotare in toate anotimpurile anului. Orasul Covasna este
asezat in partea de sud a judetului Covasna, Transilvania.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul orasului Covasna, zona centrala a orasului.




e Zona 1 - Parcare din str.1 Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP): se prezinti sub

forma unei parcari asfaltate, cu suprafati totald de 2.838 mp
e Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central: sunt situate in squaru! central al orasului, legédnd
obiective turistice, precum Balta Dracului, [zvorul Elvira. Suprafata totald a zonel, conform CF este

de 7.666 mp.
e Zona 3 - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (langd Vila Carp) are suprafata totald de 793 mp

e Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii are suprafata totald de 945 mp

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

e Zona | - Parcarea din str.] Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP): accesul se face

prin Str. 1 Decembrie 1918
e Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central: accesul se face prin Str. Libertatii
e Zona 3 - Parcarea din str.] Decembrie 1918 (ldnga Vila Carp): accesul se face prin Str. ]

Decembrie 1918
e Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii: accesul se face prin Str. Stefan cel Mare

si Str. Scoli

¢} surse de poluare existente in zoni;

In oragul Covasna nu sunt identificate surse de poluare.

d) particularititi de relief;
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuiese, este caracterizat prin prezenta spre
interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasica de vérsta pliocen-pleistocend, formate pe
un fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de fhs.
Depozitele cretacice $i paleogene apar la zi la rama bazinului si aparfin unor unitafi tectono-
structurale diferite (pdnze de sariaj), care se incalecd succesiv de la vest Ia est, dealungul unor linii

orientate aproximativ nord-sud.
Umplutura bazinului este formatd din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasi, care stau

discordant peste depozitele fundamentului.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;

In zona existd alimentare cu ap4, canalizare menajerd, distributie de gaze naturale, electricitate si

telecomunicatii.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mésura in care pot fi identificate;

In situatia in care va fi necesara protejarea anumitor utilititi existente, aceasta va fi avuta in vedere
in etapa de proiectare, solufiile urménd a respecta conditiile specifice fiecarui tip de utilitate ce
necesita protejare. Cerintele in acest sens vor fi stabilite de catre autoritdtile competente, in cadrul
avizelor de principiu mentionate in Certificatul de Urbanism.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul




h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii,
dupi caz;

In Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central, se va reamenaja fintina arteziana existenta,

nefunctionala

i} reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Realizarea proiectului faza D.A.L.I. este conditionatd de obtinerea Certificatului dé Urbanism. In
cadrul acestuia sunt previizute toate conditiondrile urbanistice specificate in Planul Urbanistic

General al orasului Covasna ce au legétura cu investitia propusa.
Plan Urbanistic Zonal — Amenajare spatiu public, Strada Scolii, Oras Covasna
Plan Urbanistic Zonal — Amenajare Spatiu Public, Strada 1 Decembrie 1918, Oras Covasna

J) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat Invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate.

Nu este cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;
Destinatia: céi pietonale de interes public; parcari.
Prin investitia propusi se vor reamenaja mai multe locatii in zona centrald a orasului Covasna, in
vederea asigurdrii unei imagini unitare, cu crearea unor suprafete de promenadi, socializare, posibil
de utilizat pentru organizarea unor evenimente cu public, reabilitarea unor alei pietonale,

reabilitarea parcérilor auto.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

e Zona | - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOQOP): Parcarea va fi
reproiectata, astfel incat s se infiinteze o zond centrald pietonald, de tip promenada. In aceasta
locatie se vor putea organiza evenimente publice, de exemplu Zilele Orasului, Forgacs Festival
si altele.

e Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central: Aleile pietonale si fantdna arteziand vor fi
reabilitate, astfel incat si se asigure o zond pietonald moderna, cu alei pavate, banci si mobilier
urban, respectiv iluminat public, la cele mai Tnalte standard.

o Zona 3 - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (langa Vila Carp): Aceastd parcare va fi amenajati
corespunzétor si va dispune de cca 13 locuri de parcare.

e Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii: Aceasta parcare va fi amenajati
corespunzitor si va dispune de cca 27 locuri de parcare.

¢} durata minima de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

20-30 ani, in conformitate cu Hotdrarea nr. 2139 din 30.11.2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cap. 1.3.7.2.




d) nevoi/solicitiri functionale specifice.

Atit la proiectare cét si la executie se vor respecta toate reglementarile legislatiei in vigoare privind
realizarea lucrdrilor de construtii si instalatii. Se va asigura respectarea cerintelor esentiale de
rezisten{d mecanicd si stabilitate, securitate la incendiu, igiend, sénatate si mediu inconjuritor,
sigurantd si accesibilitate in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economia de energie,

utilizarea sustenabila a resurselor naturale.

7. Justificarea necesitiitii elaboririi, dupi caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

Nu este cazul

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii

existente
Se va elabora expertiza tehnica.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitifile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente

istorice sau in zone protejate
Nu este cazul

fntocmit,
Beneficiar
Para Sandor

Hegyeli Botond
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str Piliske nr.l Tel..+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro

PRIMARIA ORASULUI

TEMA DE PROIECTARE

pentru obiectivul de investifii

REGENERARE URBANA ZONA CENTRALA iN ORASUL
COVASNA

propus spre finaniare prin
PROGRAMUL REGIUNEA CENTRU 2021-2027

in cadrul proiectului
Regenerare urband zond centrald in Orasul Covasna; Punerea in valoare a factorilor naturali de
curd si a atractiilor turistice din orasul Covasna, prin crearea unui traseu de curd pe teren si
construirea unui punct de observare-Panorama orasului




1.  INFORMATH GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
REGENERARE URBANA ZONA CENTRALA IN ORASUL COVASNA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001,;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail:primar(@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. I, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Teletfon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail:primar(@primariacovasna.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Orasul Covasna, jud. Covasna

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala.

Lucrdrile se vor executa pe amplasamente existente si vor fi realizate exclusiv pe terenuri
aparfindnd domeniului public al oragului Covasna, in intravilanul localitatii.
Lucriarile vor i amplasate in conformitate cu prevederile din documentatiile de urbanism existente.

Descrierea terenului:

esuprafata: Suprafata terenurilor, conform cirtilor funciare enumerate este de:

- Zona 1 - Parcarea din str.] Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP), cu CF nr. 33876,
29303 si 29309, avand o suprafata totala de 2.838 mp

- Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central, cu CF nr. 34018 si 29317, avand o suprafati totala

de 7.666 mp
- Zona 3 - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (langd Vila Carp), cu CF nr. 33160 si suprafata totala

de 793 mp
- Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii, cu CF nr. 32928 si suprafata totald de

945 mp




ecii de acces public: prin strazile 1 Decembrie 1918, Scolii, Stefan cel Mare, Libertatii
sparticularitati topografice: conf. studiu topo

scondifii de climé si incadrarea in zonele din hértile climaterice:

stemperatura de calcul pentru vari: +25°C

stemperatura de calcul pentru iarna: -21°C
e conform CR 1-1-3/2012, valoarea caracteristici a incircarii din zApada sg ;=2,0kN/ m?

econform CR 1-1-4/2012, presiunca de referinti a vantului q,=0.7kN/m’.
econform P100-13, ag=0.25¢g, Tc=1.0 s.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea

obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Oragul Covasna, din judetul cu acelagi nume, este situat in Carpatii de Curburd, la o altitudine
cuprinsd intre 550 m — 671 m. Este un oras cu putin peste 10.000 de locuitori, fiind stajiune
balneoclimatericd de interes national in tratarea afectiunilor cardio-vasculare. Statiunea este
recunoscutd pentru mofetele existente si pentru cele cca 1000 de izvoare de ape minerale, ceea ce
atrage numerdasi turisti din tard si de peste hotare in toate anotimpurile anului. Oragul Covasna este

agezat in partea de sud a judetului Covasna, Transilvania.
Amplasamentul studiat se afld in intravilanul orasului Covasna, zona centrali a orasului.

* Zona 1 - Parcare din str.] Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP): se prezintd sub

forma unei parcari asfaltate, cu suprafata totald de 2.838 mp
* Zona 2 - Aleiile pictonale din squarul central: sunt situate in squarul central al orasului, legind
obiective turistice, precum Balta Dracului, Izvorul Elvira, Suprafata totald a zonei, conform CF este

de 7.666 mp.
* Zona 3 - Parcarea din str.] Decembrie 1918 (langa Vila Carp) are suprafata totali de 793 mp

¢ Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii are suprafata totala de 945 mp

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau citi de acces posibile;

* Zona | - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (in fafa magazinului SUPERCOOP): accesul se face

prin Str. 1 Decembrie 1918
¢ Zona 2 - Aleiile pietonale din squarul central: accesul se face prin Str. Libertatii

® Zona 3 - Parcarea din str.1 Decembrie 1918 (langd Vila Carp): accesul se face prin Str. 1

Decembrie 1918
* Zona 4 - Parcarea intre Str. Stefan cel Mare si Str. Scolii: accesul se face prin Str. Stefan cel Mare

si Str. Scolii

¢) surse de poluare existente in zoni;

In oragul Covasna nu sunt identificate surse de poluare.




d) particularititi de relief
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuiesc, este caracterizat prin prezenta spre
interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasici de varsta pliocen-pleistocena, formate pe

un fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de flis.
Depozitele cretacice si paleogene apar la zi la rama bazinului si apartin unor unitati tectono-
structurale diferite (pénze de sariaj), care se incalecd succesiv de la vest la est, dealungul unor linii

orientate aproximativ nord-sud.
Umplutura bazinului este formatd din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasd, care stau

discordant peste depozitele fundamentului.

e) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posibilitiiti de asigarare a utilit;iilor;

In zona existd alimentare cu apd, canalizare menajera, distributie de gaze naturale, electricitate si

telecomunicatii.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate; :

in situatia In care va fi necesari protejarea anumitor utilitati existente, aceasta va fi avuti in vedere
in etapa de proiectare, solufiile urmand a respecta conditiile specifice fiecirui tip de utilitate ce
necesita protejare. Cerintele in acest sens vor fi stabilite de catre autoritatile competente, in cadrul
avizelor de principiu mentionate in Certificatul de Urbanism.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrari de interventii, dupa

caz;
In Zona 2 - Aleiile pictonale din squarul central, se va reamenaja fintdna arteziani existenta,

nefunctionald

i) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Realizarea proiectului faza D.A.L.IL este conditionatd de obtinerea Certificatului de Urbanism. In
cadrul acestuia sunt previzute toate conditionirile urbanistice specificate in Planul Urbanistic

General al oragului Covasna ce au legétura cu investitia propusa.
Plan Urbanistic Zonal — Amenajare spatiu public, Strada Scolii, Oras Covasna
Plan Urbanistic Zonal — Amenajare Spatiu Public, Strada 1 Decembrie 1918, Oras Covasna

)) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatii; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate sau de protectie.

Nu este cazul

A




2.3. Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si

functional:

a) destinatie si functiuni;

Destinatia: céi pietonale de interes public; parciri.

Prin investifia propusd se vor reamenaja mai multe locatii in zona centrala a orasului Covasna, In
vederea asigurdrii unei imagini unitare, cu crearea unor suprafete de promenads, socializare, posibil
de utilizat pentru organizarea unor evenimente cu public, reabilitarea unor alei pietonale,

reabilitarea parcarilor auto existente,

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

e Zona 1 -Transformarea parcérii din str.] Decembrie 1918 (in fata magazinului SUPERCOOP):
Parcarea va fi reproiectats, astfel incdt si se infiinteze o zond centrali pictonald, de tip
promenada, cu fintdnd arteziand fird luciu de apd cu efecte luminoase si sonore, cu jeturi de
apa automatizate/programabile, cu mobilier urban, obiecte de arta stradala, ceas stradal, acces
WIFI gratuity, iluminat public etc., dedicate interactiunilor sociale. In aceasta locatie se vor
putea organiza evenimente publice, de exemplu Zilele Orasului, Forgacs Festival si altele.

e Zona 2 - Reabilitarea aleilor pietonale din zona squarului central: Aleile pietonale si fintina
arteziand vor fi reabilitate, astfel incit si se asigure 0 zona pietonald moderni, cu fintana
arteziand cu luciu de apd cu efecte luminoase g1 sonore, cu jeturi de api
automatizate/programabile, alei pavate, banci si mobilier urban, acces WIFI gratuit, iluminat
public, la cele mai inalte standarde.

s Zona 3 - Reabilitarea parcérii intre Str. Scolii si Str. Stefan cel Mare, fard suplimentarea
numdrului locurilor de parcare existente, pentru asigurarea functionalititii proiectului integrat
de Regenerare urbani a zonei centrale din Covasna. Parcarea va fi previzuti cu iluminat public
si sistem de supraveghere video.

e Zona 4 - Reabilitarea parcarii din str.1 Decembrie 1918 (langi Vila Carp), fird suplimentarea
numdirului locurilor de parcare existente, pentru asigurarea functionalitifii protectului integrat
de Regenerare urband a zonei centrale din Covasna. Parcarea va fi previazutd cu iluminat public

si sistem de supraveghere video.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in

vigoare;

Nivelul de finisare va asigura: fiabilitate in timp
siguranta in utilizare

e solutiile tehnice si cele de amplasare a lucrdrilor vor fi avizate prin procedurile specifice
autoritdfilor ce monitorizeaza incadrarea lucrdrilor propuse in reglementirile de protectie a
mediului, de snétate a populatiei si de conservare a patrimoniului cultural.

* inainte de inceperea lucrdrilor se va avea in vedere intocmirea Documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii si obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, precum si

autorizatia de construire;




e ulterior finalizirii Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii se va obtine aprobarea
prin Hotérére de Consiliu Local a indicatorilor tehnico-economici ai investiiei;

e beneficiarul va asigura identificarea sursei de finantare si pregitirea dupd caz a aplicatiei in
vederea obtinerii finantarii nerambursabile;

¢ derularea urmatoarelor etape in vederea proiectarii si executiei lucrarilor din cadrul investitiet
vor fi evidentiate in cadrul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii.

d) numair estimat de utilizatori;

Numirul real al utilizatorilor va putea fi masurat numai dupi executia lucrdrilor.

¢) durata minimi de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

20-30 ani, In conformitate cu Hotardrea nr. 2139 din 30.11.2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cap. 1.3.7.2.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Atéat la proiectare cit si la executie se vor respecta toate reglementarile legislatiei in vigoare privind
realizarea lucrdrilor de construfii si instalatii. Se va asigura respectarea cerintelor esentiale de
rezistenfd mecanica si stabilitate, securitate la incendiu, igiend, sanatate si mediu inconjurétor,
sigurantd si accesibilitate in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economia de energie,
utilizarea sustenabila a resurselor naturale.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditioniirile urbanistice, de protectiec a mediului si a

patrimoniului;

Solutiile tehnice vor respecta legislatia in vigoare in domeniul constructiilor.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

In cadrul serviciilor de proiectare se soliciti urmatoarele studii/documentatii:

s Expertiza tehnica

e Studiu geotehnic

» Studiu topografic

o  Studiu peisagistic

e Documentatii tehnice pentru obtinerea avizelor si acordurilor — intocmirea documentatiilor
de avizare si obtinerea avizelor

o Studiu de fezabilitate cu elemente de DALI in conformitate cu HG 907/2016, cu
modificarile si completdrile ulterioare, inclusiv intocmire Analiza cost —beneficiu

e Servicii de asistentd tehnica pe parcursul derulirii procedurii de achizitie privind atribuirea
contractului de proiectare si executie a lucrarilor, daca este cazul.

e Raport/documentatie privind imunizarea la schimbarile climatice, elaborat in conformitate
cu cerintele din Comunicarea Comisiei Europene privind Orientdrile tehnice referitoare la




imunizarea infrastructurii la schimbdrile climatice in pericada 2021-2027 publicate la 16

septembrie 2021 (2021/C 373/01)

¢ Raport/documentatie privind Aplicarea principiului DNSH

e Nota privind fundamentarea costurilor insotitd de documentele ce fundamenteazi costurile
(Documentele ce fundamenteaza costurile, pot fi oferte de pret echipainente, liste de cantititi
si preturi unitare provenite din surse verificabile si obiective (céte 3 oferte de pret etc.)

Proiectantul poate sa faca investigatii suplimentare in vederea determindrii situatiei reale din teren.
Pe tot parcursul elabordrii documentatiei solicitate, proiectantul va colabora cu reprezentantii

beneficiarului si ai furnizorilor retelelor de utilitati.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia.
Se va aplica legislatia in vigoare pentru acest tip de investitii:

¢ Continut cadru al documentatiilor tehnice: HG 907/2016;

¢ Autorizarea lucrarilor de constructii: Legea 50/1991;

e Impunerile normative de proiectare din reglementari tehnice actualizate pentru proiectarea
constructiilor si instalatiilor ce tac obiectul prezentului proiect;

e Legislatia privind protectia mediului;

¢ Impunerile si recomandarile din standarde romanesti si europene, eurocoduri etc.

Se aproba,

Beneficiar
PRIMAR

Gyeré Jozs

Intocmit,
Beneficiar
Para Sandor

Hegyeli Botond
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel..+40-267-340001, fax.;342679 E-mail: primar@primariacovasna.re

PRIMARIA ORASULUI ]
COVA *N;\ APROBAT
............ }} PRIMAR
zi Ogl i dodh Gyet6 Jozsef
]
NOTA CONCEPTUALA TR/

1. Informatii generale privind obiectivul de invéstitii propus:

1.1. Denumirea obiectivalui de investitii:
PUNEREA IN VALOARE A FACTORILOR NATURALI DE CURA SI A ATRACTIILOR

TURISTICE DIN ORASUL COVASNA, PRIN CREAREA UNUI TRASEU DE CURA PE TEREN §I
CONSTRUIREA UNUI PUNCT DE OBSERVARE-PANORAMA ORASULUI

1.2, Ordonator principal de credite/investitor:

Orasul Covasna, judetul Covasna
Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679
E-mail: primar(@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu ¢ cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

2. Necesitatea §i oportunitatea obiectivului de investifii propus

Orasul Covasna intentioneazi si solicite finantare nerambursabila in cadrul Programul Regiunea
Centru, prioritatea 8: O regiune atractivda, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband integratd prin regenerarea
spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a potentialului turistic

din orasele Regiunii Centru.




Prin investitia propusi se va crea/construi o alee pietonald de tip traseu curi pe teren 1dnga pértia de
schi a orasului, cu scopul punerii in valoare a factorilor naturali de cura in stapiunea balneoclimatica

Covasna.
De asemenea se va construi un punct de observare/belvedere in partea superioard a pértiei de schi cu

scopul valorificarii atractiilor turistice, respectiv a cresterii numarului de vizitatori/ turisti.
Necesitatea investitiei este sustinutd si de Strategie Integratd de Dezvoltard Urband a orasului
Covasna 2021-2027, iar rezultatele pot imbogifi semnificativ peisajul urban, si ar extinde gama de

servicii oferite turistilor. . ,
Orasul Covasna este statiune balneoclimaticd conform Hotarérii nr. 1.016 din 12 octombrie 2011

privind acordarea statutului de statiune balneara si balneoclimatica pentru unele localitati si areale care

dispun de factori naturali de curd

2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

Desi statiunea Covasna beneficiaza de o asezare geograficd favorabila, situati la 35 km de
municipiul Sfantu Gheorghe, la 60 km de la Brasov, la 250 km de Bucuresti, mai are multe resurse de

exploatat.
Locatia poate deveni un loc ideal de Tmbinare a tratamentelor specifice unei game vaste de afectuni

cu recreerea, drumetia si turismului.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Realizarea acestei investifii va constitul un punct de atractie turistici nu numai pentru practicantii
turismului montan, dar si pentru persoanele care iubesc drumetiile, construirea observatorului
panoramic aducdnd o contributie esentiald la promovarea potentialulul turistic natural extraordinar al

acestel zone.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.

Nu este cazul

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni san functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificirii necesititii realizirii

obiectivului de investitii propus
In judetul Covasna nu existd puncte de observare construite, astfel edificarea constructiei ar incuraja

petrecerea timpului in aer liber si practicarea drumetiilor.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

Investitia se inscrie in obiectivele de dezvoltare in domeniul turismului asumate de autoritifile
administratiei publice locale din Orasul Covasna cuprins in Strategia de Dezvoltare Locala.

2.4, Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea romini la

realizarea obiectivului de investifii

Nu este cazul pentru acest tip de obiectiv de investitii.
2 |




2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

e Valorificarea factorilor naturali de cura in statiunea balneoclimaticd Covasna, prin crearea unui traseu
de curi pe teren

e [nvestifia propusd va ajuta cresterea promovarii serviciilor turistice si la stimularea cresterii
procentului populatiei active la practicarea drumetiilor.

* Realizarea acestei investifii va constitui un punct de atractie turistica nu numai pentru practicantii
turismului montan, dar i pentru persoanele care iubesc drumetiile. De asemenea traseul de cura pe teren
va fi frecventat de cétre turistii care viziteazd Orasul Covasna.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in considerare,
dupi caz:

e costurile unor investilii similare realizate- nu este cazul

e standarde de cost pentru investifii similare- nu este cazul

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea

avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Conform ofertei de pret cu nr. 4157/09.02.2024, valoarea serviciilor de proiectare in faza SF este de
75.000 RON+T.V.A.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii nerambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificat3d)

Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoliare urband
integratd prin regenerarea spafiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii
culturale si a potenfialului turistic din orasele Regiunii Centru,

Bugetul local al orasului Covasna pentru contributia de minim 2%.

4.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente.

sRegimul juridic

Imobilul se afld in intravilanul localitatii, inscris in C.F. 25994 (90.000 mp) si C.F. 27503 (93.262 mp)
sRegimul economic

Conform documentatiei de urbanism de ansamblu - P.U.Z. - terenul in suprafatd de 183.262 mp este
reglementat Intr-o zon& functionald unica de Zond Mixta servicii turistice,sport,agrement tratat intr-un
singur UTR.

Regimul tehnic
Regimul de inaltime al constructiilor: maxim P+2+M

Coeficienti de utilizare a terenului: POT max = 10%; CUT max =0.20




5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii: :
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);

Imobilul se afld In intravilanul localitatii inscris in C.F. 25994 (90.000 mp) si C.F. 27503(93.262 mp)

b) relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

Terenul imobil analizat este accesibil din strada Brazilor, prelungire a strdzii 1. Rakoczi Ferenc, spre
pédure.

Circulatia in zona este asigurati de strada Brazilor (care face legatura intre central orasului si partia de
schi “Lérincz Zsigmond™) si de drumul de exploatare DE812.

Vecinitati:

e  lanord: strada Brazilor

o laest: teren extravilan Obermoster Irina

e  lasud: teren extravilan RNP Covasna

e Javest: terenin proprietatea orasului C.F. 27502 respectiv teren extravilan Benke Karolina
Zonele de locuit se afld la aproximativ 1200 m de amplasamentul propus pentru edificarea constructiei.

c¢) surse de poluare existente in zoni;

Zona studiatd este nepoluatd, nu existd in acest areal unitdti sau obiective care produc poluare si
afecteaza factorii de mediu apa, aer, sol, subsol, asezdri umane in sensul degradirii calititii acestora.

d) particularititi de relief;
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuiesc, este caracterizat prin prezenta spre

interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasica de vérsta pliocen-pieistoceni, formate pe un
fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de flis.

Depozitele cretacice si paleogene apar la zi la rama bazinului si apartin unor unititi tectono-structurale
diferite (pinze de sariaj), care se incalecd succesiv de la vest la est, dealungul unor linii orientate

aproximativ nord-sud.
Umplutura bazinului este formati din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasa, care stau discordant

peste depozitele fundamentuiu.
Datoritd conditiilor geologice specifice (zond cu activitate vulcanicd in trecut), existd foarte multe

izvoare cu apd minerald carbogazoasa, bicarbonatd sau contindnd diversi compusi ai fierului, iodului,
bromului sau clorului, ce sunt recomandati n tratamentul bolilor cardiovasculare, disfunctii

hepatobiliare, boli digestive si boli asociate.
Exista posibilitatea de bransament electric.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in

misura in care pot fi identificate;




¢in momentul intocmirii Notei conceptuale nu se cunoaste existenta unor retele edilitare care ar necesita

relocare/protejare.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h) condifioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructil existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;

Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Conform documentatiei de urbanism de ansamblu - P.U.Z. - terenul in suprafatd de 183.262 mp este
reglementat intr-o zond functionala unicd de Zona Mixta servicli turistice,sport,agrement tratat intr-un

singur UTR..
Regimul de indltime al constructiilor: maxim P+2+M

Coeficienti de utilizare a terenului;
POT max = 10%; CUT max =0.20

}) existenta de monumente istorice/de arhitectursi sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

¢ Terenul imobil studiat, liber de constructii, nu se afla in zona protejata sau de protectie.
» Nu existd situri arheologice declarate pe amplasament sau in zona imediat invecinati.
¢ De asemenea, terenul nu se afla in sit protejat .,Natura 20007,

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

e Crearea unui traseu de curd pe teren de aproximativ 1000 metri lungime, care leaga refugiul montan de
partea superioard a partiel de schi, avind ca scop valorificarea factorilor naturali specifici zonei statiunii
Covasna utilizafi ca factori terapeutici: aerul puternic ozonificat, bogat in ioni negativi, bioclimatul
sedativ de crutare, respective bioclimatul tonic-stimulent identificati ca atare prin HG 1154/2004.
oTraseul de curd/alea in zonele cu pante pana in 20% vor fi executate din pavele din beton, incadrate cu

borduri.
e Traseul de curd/alea in zonele cu pante peste 20% vor fi executate din profile metalice rezemate pe

fundatii izolate din beton.

¢ Construirea unui turn cu regim de inaltime P+4E cu o functie observator panoramic, in vederea
valorificérii atractiilor turistice in zona statiunii de interes national Covasna.

» Punctul de observare panoramicd va fi amplasat la altitudine de aproape 840 de metri la partea
superioara a pértiei de schi.

» Arhitectura exterioara se va adapta sitului de amplasament, nu se vor utiliza material neconforme, de

slaba calitate, culori stridente.




b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

¢ Observatorul panoramic va face parte din domeniul public al orasului Covasna si va fi de uz si de
utilitate publica.
¢) durata minima de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

se aprecieaza durata minima de functionare de 235 ani.

d) nevoi/solicitiri functionale specifice;

Nu este cazul

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:
-studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii

Nu este cazul

- expertizei tehnice §i, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente

Nu este cazul

-unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau

in zone protejate.

Nu este cazul

intocmit,
Beneficiar
Para Sandor

Hegyeli Botond
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TEMA DE PROIECTARE

pentru obiectivul de investitii

PUNEREA IN VALOARE A FACTORILOR NATURALI DE CURA SI A
ATRACTIHLOR TURISTICE DIN ORASUL COVASNA, PRIN
CREAREA UNUI TRASEU DE CURA PE TEREN SI CONSTRUIREA
UNUI PUNCT DE OBSERVARE-PANORAMA ORASULUI

propus spre finantare prin
PROGRAMUL REGIUNEA CENTRU 2021-2027

in cadrul proiectului
Regenerare urband zond centrali in Orasul Covasna; Punerea in valoare a factorilor naturali de curd
si a atractiilor turistice din orasul Covasna, prin crearea unui traseu de curd pe teren si construirea
unui punct de observare-Panorama orasului




1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denrumirea obiectivului de investitii:
. PUNEREA IN VALOARE A FACTORILOR NATURALI DE CURA SI A ATRACTIILOR TURISTICE

DIN ORASUL COVASNA, PRIN CREAREA UNUI TRASEU DE CURA PE TEREN SI
CONSTRUIREA UNUI PUNCT DE OBSERVARE-PANORAMA ORASULUI

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Teleton: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar(@primariacovasna.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Orasul Covasna, jud. Covasna

2.  DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala.

eImobilul se afl in mtravilanul localitatii, inscris in C.F. 25994 (90.000 mp) si C.F. 27503 (93.262 mp)
Descrierea terenului:

ssuprafata: 183262 mp

ocii de acces public: strada Brazilor

econditii de clima si incadrarea in zonele din hiirtile climaterice:

stemperatura de calcul pentru vara; +25°C

stemperatura de calcul pentru tama: -21°C

econform CR 1-1-3-2005, valoarea caracteristicd a incarcarii din zapada sy =2kN/mp

econform NP082-04, presiunea de referinta a vantului qmg-TuO.SkI\I/m2 .

econform P100-13, ag=0.25g, Tc=1.0s.




2.2, Particularitiati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupi caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);

Imobilul se afld in intravilanul localitdtii inscns in C.F. 25994 (90.000 mp) si C.F. 27503 (93.262 mp)

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Terenul imobil analizat este accesibil din strada Brazilor, prelungire a strizii II. Rakoczi Ferenc, spre
padure.

Circulatia in zond este asiguratd de strada Brazilor (care face legatura intre central orasului si partia de
schi “Lérincz Zsigmond™) si de drumul de exploatare DE812.
Vecindtiti:

» lanord: strada Brazilor

s laest: teren extravilan Obermoster Irina

e lasud: teren extravilan RNP Covasna

o lavest:terenin proprietatea orasului C.F. 27502 respectiv teren extravilan Benke Karolina
Zonele de locuit se afla la aproximativ 1200 m de amplasamentul propus pentru edificarea constructiei.

¢) surse de poluare existente in zoni;

Zona studiatd este nepoluatd, nu exista in acest areal unitati sau obiective care produc poluare si afecteaza
factorii de mediu apa, aer, sol, subsol, asezari umane in sensul degradarii calitafii acestora.

d) particularitati de relief

Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuiesc, este caracterizat prin prezenia spre
mteriorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasicd de varstd pliocen-pleistocend, formate pe un
fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de flis.

Deporzitele cretacice si paleogene apar la zi la rama bazinului si apartin unor unitifi tectono-structurale
diferite (panze de sariaj), care se incalecd succesiv de la vest la est, dealungul unor linii orientate

aproximativ nord-sud.
Umplutura bazinului este formatd din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasa, care stau discordant

peste depozitele fundamentului.
Datorita conditiilor geologice specifice (zond cu activitate vulcanicd in trecut), exista foarte multe izvoare

cu apd minerald carbogazoasa, bicarbonata sau continind diverst compusi ai fierului, iodului, bromului
sau clorului, ce sunt recomandati In tratamentul bolilor cardiovasculare, disfunctii hepatobiliare, boli

digestive gi boli asociate.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;

Existd posibilitatea de bransament electric.

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
miésura in care pot fi identificate;

Nu este cazul




g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;

Nu este cazul

i) reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Conform documentatiei de urbanism de ansamblu - P.U.Z. - terenul in suprafatd de 183.262 mp este
reglementat intr-o zond functionala unicd de Zond Mixta servicii turistice,sport,agrement tratat intr-un
singur UTR. '
Regimul de indlfime al constructiilor: maxim P+2+M

Coeficienti de utilizare a terenului:

-POT max = 10%; CUT max = 0.20

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatii; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de

protectie.

* Terenul imobil studiat, liber de constructii, nu se afld in zond protejatd sau de protectie.
e Nu exista situri arheologice declarate pe amplasament sau in zona imediat invecinata.

» De asemenea, terenul nu se afla in sit protejat ,,Natura 20007,

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investifii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

oCrearea unui traseu de curd pe teren de aproximativ 1000 metri lungime, care leagi refugiul montan de
partea superioard a pértiei de schi, avind ca scop valorificarea factorilor naturali specifici zonei statiunii
Covasna utilizati ca factori terapeutici: aerul puternic ozonificat, bogat in ioni negativi, bioclimatul
sedativ de crutare, respective bioclimatul tonic-stimulent identificati ca atare prin HG 1154/2004.
eTraseul de curd/alea in zonele cu pante pand in 20% vor i executate din pavele din beton, incadrate cu

borduri.
e Traseul de curd/alea in zonele cu pante peste 20% vor fi executate din profile metalice rezemate pe

fundatii izolate din beton.
+ Construirea unui turn cu regim de indltime P+4E cu o functie observator panoramic, in vederea

valorificérii atractiilor turistice in zona statiunii de interes national Covasna.
e Punctul de observare panoramicd va fi amplasat la altitudine de aproape 840 de metri la partea

superioard a partiei de schi.
» Arhitectura exterioard se va adapta sitului de amplasament, nu se vor utiliza material neconforme, de

slabi calitate, culori stridente.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

e Se va realiza iluminatul turnului propus, respectiv instalatia de paratrisnet .
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c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei fn conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

Se va realiza iluminatul turnului propus respectiv instalatia de paratrisnet.

d) numar estimat de utilizatori;

e 20 persoane.

e) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
se aprecieazd durata minim3 de functionare de 25 ani.

f) nevoi/solicitiri functionale specifice;

Nu este cazul

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectic a mediului si a

patrimoniului;

Solutiile tehnice vor respecta legislatia in vigoare in domeniul constructiilor.

h}) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

Nu este cazul

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia.

Se va aplica legislatia in vigoare pentru acest tip de investifii:
e Continut cadru al documentatiilor tehnice: HG 907/2016;
e Autorizarea lucrarilor de constructii: Legea 50/1991;
e Impunerile normative de proiectare din reglementari tehnice actualizate pentru proiectarea
constructiilor si instalatiilor ce fac obiectul prezentului proiect;
e Legislatia privind protectia mediujui;
e Impunerile si recomandarile din standarde roménesti si europene, eurocoduri etc.

Se aproba,
Beneficiar
PRIMAR
Gyerd Jozsef
intocmit, o
Beneficiar %///
Para Sandor L

Hegyeh Botond
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