ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 35/2024
privind aprobarea Notelor conceptuale si a Temelor de proiectare aferente
celor doua componente ale obiectivului de investitii “Regenerare urbanda
zond turistica si sportiva in Orasul Covasna”, si aprobarea participarii UAT
Orasul Covasna la Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune
atractiva, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbana integrata prin regenerarea
spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii
culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta extraordinara
din data de 22 februarie 2024 sedinta legal constituitd, fiind prezenta
majoritatea consilierilor in functie (14) din totalul de 17 consileri alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul de specialitate al
administratorului public, avizul comisiilor de specialitate pentru programe de
dezvoltare economica — sociald, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert, juridice si pentru
administratia publica locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertdtilor cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, si pentru amenajarea
teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura, precum si avizul de legalitate al
secretarului general al orasului,

Avand in vedere:
- Cerintele Ghidului Solicitantului - Programul Regiunea Centru, prioritatea
8: O regiune atractivda, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbana integratd prin
regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii
culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru, aprobat prin
Dispozitia nr. 50/2024 a Directorului General al Agentiei pentru Dezvoltare
Regionala Centru;

-Art. 1 alin. (2) lit. a) pct. 1) si 1), art. 3 si art. 4 din H.G. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Strategia Integratd De Dezvoltare Urband a Orasului Covasna aprobata
prin HCL nr. 146/2020, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. d), art.
139, alin. (3), lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,



Cu votul ,,pentru” a 14 consilieri, ,,impotriva” - consilieri,
HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba participarea UAT Oras Covasna la Programul
Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractiva, Actiunea 8.2 - Dezvoltare
urband integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a
patrimoniului, infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele
Regiunii Centru pentru realizarea obiectivului de investitii “Regenerare urbana
zona turistica si sportiva in Orasul Covasna”.

Art.2.- Se aprobd Nota conceptuald si Tema de proiectare aferente
componentei 1 “Construire scena de vara” a obiectivului de investitie
prevazut la art. 1, conform anexei 1 si anexei 2 la prezenta.

Art.3.- Se aprobd Nota conceptuald si Tema de proiectare aferente
componentei 2 “Construire parc tematic Skate Park, Pump track, Park
fitness si loc de joaca pentru copii” a obiectivului de investitie prevazut la
art. 1, conform anexei 3 si anexei 4 la prezenta.

Art. 4.- Se imputerniceste Primarul orasului Covasna, dl Gyerd
Jozsef, sa semneze toate documentele necesare realizarii obiectivului de
investitii propus prin prezenta hotarare.

Art. 5.- Primarul Orasului Covasna va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari prin aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
NEAGOVICI VASILE CATALIN SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA



JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel :+40-267-340001, fax_ 342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro

PRIMARIA CRASULUI

ﬁ)& ASNA

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
REGENERARE URBANA ZONA TURISTICA SI SPORTIVA IN ORASUL COVASNA — SCENA

DE VARA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Orasul Covasna, judetul Covasna
Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679
E-mail: primar@primariacovasna.ro

L3. Ordonater de credite (secundar/tertiar):

Nu e cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

Orasul Covasna intentioneazi si solicite finantare nerambursabilid in cadrul Programul Regiunea
Centru, prioritatea 8: O regiune atractiva, Acfiunea 8.2 - Dezvoltare wrband integratd prin
regenerarea spafiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a
potenfialului turistic din orasele Regiunii Centru.

Prin investitia propusi se propune construirea unei scene de vard in zona de turistica si sportiva, cu
amplasamentul 1n localitatea Covasna, DN13E, km 61+650-61-810, avand Carte funciard cu nr. 33751.

Necesitatea investitiei este sustinuta §i de Strategie Integratd de Dezvoltara Urbana a orasului
Covasna 2021-2027, iar rezultatele pot imbogati semnificativ peisajul urban, si ar extinde gama de

servicii oferite turistilor.




2.1. Scurti prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

in orasul Covasna existd putine spatii care pot fi adaptate destinatiei de spectacole in aer liber,
constructiile existente nu permit reconversia functionald si asigurarea desfasurarii spectacolelor si
activitifilor conexe la un nivel ridicat, astfel este necesard construirea unei scene 1n aer liber, adecvata
activitdfilor culturale, gazduite intr-un imobil modern, pe un amplasament integrat intr-o zond cu

destinatie adecvata.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Avind in vedere evolutia si completarea functiunilor artistice i culturale pentru copii, tineri si adulii,
localnici dar si pentru turigti, este necesard construirea unui imobil i amenajarea terenului aferent, cu
functiunea de institutie culturala- teatru pentru copii si tineret .

Amplasamentul considerat oportun integrarii intr-o zond cu functiunea sportiva, educagionald si
culturald, al carui fond construit si fie dimensionat pentru gizduirea spectacolelor de teatru, de teatru
de papusi, concerte in aer liber etc.

Prin realizarea acestei investitii, se preconizeaza crearea unor efecte pozitive astfel:

1. din punct de vedere urbanistic: completarea mobilarii terenului avand numirul C.F. 33751 cu
constructii si amenajéri, astfel incat suprafata si fie utilizatd pentru functiunea principald si si se
creeze un circult turistic complet, cu posibilitdti de diversificare a activitatilor si a fluxului vizitatorilor

2. completarea ofertei cultural educative a Orasului Covasna prin crearea unei zone recreative
cu destinatia de teatru pentru copii si tineret.

3.imbogitirea paletei activitdtilor desfisurate in Covasna, prin crearea de spafii destinate
desfasurdrii spectacolelor/concertelor pentru copii §i tineret.

4. cresterea atractivitatii turistice a zonel, diversificarea si cresterea ofertei activititilor care se
pot desfisura in locatie: culturd, artd, spectacole, cinematograf in aer liber, activitati educative pentru
copii §i tineri:

5. asigurarea unui nivel tehnologic modern, care creaza premisele unor spectacole de calitate in
conditii de confort §i siguranta pentru tofi spectatorii/vizitatorii/turisti.

6. crearea unui pol de atractie a localititii Covasna.

¢} impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.
Avénd in vedere fondul construit existent in orasul Covasna destinat activitatii teatrale destinati care,
din pacate, este insuficient §i neadecvat, prin nerealizarea proiectului, se va diminua oferta cultural-

educativa,
Suprafata de teren va rimdne neamenajali si neatractivd pentru vizitatori, iar prin nerealizarea

obiectivului de investitii va reduce oportunitatea imbogatirii ofertei de activita{i de atragerea unui

numdr mai mare de vizitatori in orasul Covasna.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificirii necesititii realizarii

obiectivului de investitii propus




Nu existd in zona obiective de investitii publice cu acelasi functiuni, fapt pentru care este absolut
necesara realizarea investitiei.

Teatrele sau spatiile cu postbilitate de a gdzdui evenimente artistice sunt situate in zona centrald a
orasului.

Faptul ca pe terenul studiat existd un amplasament potrivit edificarii constructiei, iar destinatia
viitoarei constructii este compatibild cu activitatile cultural, educative, sportive propuse a se desfisura
pe locatie va aduce o completare a obiectivelor existente, va atrage un numir mai mare de vizitatori.

2.3. Existenta, dupid caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

Proiectul se incadreaza in stategia generald a Orasului Covasna privind obiectivele de culturd si se
muleazi strategiei de dezvoltare a Orasului Covasna care considerd activitatiile cultural- educativi cu
potential de dezvoltare.

Functionarea unei constructii culturale in cadrul obiectivului studiat va pune in valoare toate celelalte
variante de petrecere a timpului, inclusiv posibilitatea credrii unei oferte extinse de program pentru
orele serii cand celelalte obiective ale locatiei nu mai pot fi vizitate. '

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea romani la

realizarea obiectivului de investigii

Nu este cazul pentru acest tip de obiectiv de investitii.

2.5.0biective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitici

e Realizarea unui cadru construit si amenajat, necesar desfisurarii unei activitafi culturale dedicati
unui segment de populatie, care in prezent nu este bine reprezentat in localitatea Covasna;

¢ Diversificarea si completarea cu activitifi noi si compatibile cu cele existente;

» Construirea unui scene de vard care va fi proiectat corespunzator destinatiei cu dotari conform
posibilitafilor tehnologice actuale st in care publicul va gasi oportunitifi de activititi la nivelul
agteptarilor.

» Cresterea interesului pentru activitatile artistice: reprezentatii teatrale, evenimente artistice inovative,
modeme.

o Cresterea ofertei de activititi educative: spectacole, amenajiri pentru activititi interactive, concerte,
proiectii filme documentare, simpozioane.

» Aducerea unui element de noutate pentru publicul Covisnean dispus si viziteze locatia indiferent de

condifiile meteorologice:
* Cresterea numérului de vizitatori pe perioada sezonului estival, dar si in extrasezon.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

Pentru implementarea obiectivului de investitii Orasul Covasna intenfioneazi sd solicite finantare
nerambursabild in cadrul Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractivd, Activnea 8.2
- Dezvoltare urband integratd prin regenerarea spafiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului,
infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru.

Contform Ghidului specific, contributia din bugetul propriu al orasului Covasna va fi de minim 2% din

valoarea cheltuielilor eligibile.




3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in considerare,
dupi caz:

e costurile unor investitii similare reuti-ate:- nu este cazul

o standarde de cost pentru investitii similare.- nu este cazul

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuiclile necesare pentru obtinerea

avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:

Conform ofertei de pret cu nr. 4156/09.02.2024, valoarea serviciilor de proiectare in faza SF este de
50.000,00 Lei + TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in  cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificati)

Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband
integratd prin regenerarea spafiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii
culturale i a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru.

Bugetul local al orasului Covasna pentru contributia de minim 2%.

4. Informatii privind regimul juridie, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente.

Lucrdérile se vor executa pe amplasamente existente si vor fi realizate exclusiv pe terenuri apartinind

domeniului public al orasului Covasna, in intravilanul localitatii.
Lucrarile vor fi amplasate in conformitate cu prevederile din documentatiile de urbanism existente.

3. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan);

Zona studiati este situatd in intravilanul orasului Covasna pe latura esticd a drumului national DN13E,

km 61+650-61+810; C.F. nr. 33751.
Folosinta actuala: curti constructii cu 8=57.573 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Accesul in locatie atit auto cét si pietonal este din drumul national secundar DN13E, drum clasa
tehnica IV, asfaltat aflat in administrarea CNAIR.

Pe acest teren in afara scenei de vard §i a tribunei pentru spectatori se vor realiza urmitoarele
constructii n perspectiva: cladire administrativa, sald de sport cu tribuna 180 locuri, corp cazare si
alimentare tabard, sald reuniuni, teren de fotbal cu tribuni, teren multisport, vestiare, popicirie,
platforméd comerciald, spatii de parcare (autoturisme, autocare, autoutilitare ISU), subunitate de
pompieri, spatii verzi amenajate, obiectiv edilitare cu zona de protectie, pisti role.




c¢) surse de poluare existente in zona;
Zona studiatd este nepoluatd, nu existd in acest areal unititi sau obiective care produc poluare si

afecteaza factoril de mediu apia, aer, sol, subsol, asezari umane in sensul degradarii calitatii acestora.

d) particularitiiti de relief;

Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Téargu Secuiesc, este caracterizat prin prezenfa spre
interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasica de varstd pliocen-pleistocend, formate pe un
fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de flis.

Depozitele cretacice si paleogene apar la zi la rama bazinului si apartin unor unititi tectono-structurale
diferite (panze de sariaj), care se incalecd succesiv de la vest la est, dealungul unor linii orientate

aproximativ nord-sud.
Umplutura bazinului este formatd din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasi, care stau

discordant peste depozitele fundamentului.

e} nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;

In incintd sunt in curs de executie lucririle de instalatii de apa, canalizare, gaz si electrice.

f) existen{a unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in

misura in care pot fi identificate;

Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h) conditionidri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii, dupi caz;

Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Categoria de folosinta actuala a terenului este curfi constructii iar destinatia terenului conform P.U.Z.

aprobat este zoni servicii publice (turism si sport).
P.O.T. Max 35%
C.U.T. Max. 0.50

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat fnvecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate.

Nu este cazul

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si

functional:




a) destinatie si functiuni;
Se propune realizarea unui imobil cu functiunea de scend de vara.
Destinatia principald va fi desfasurarea spectacolelor de teatru sau a altor spectacole culturale, pentru

300 spectatori.
Constructia proiectatii va cuprinde spafii cu urmitoarele functiuni conexe: scend in aer liber 125 mp,

doua vestiare, grupuri sanitare, depozit decoruri, zond de pregétire.
Sub tribuna pentru spectatori se vor amenaja grupuri sanitare pe sexe si pentru persoane cu dizabilitdti

respectiv depozite pentru decoruri.
Spatiile propuse se vor proiecta cu respectarea circuitului interior specific functiunii principale, dar se
va avea In vedere realizarea circulatiilor astfel incat s& se asigure flexibilitatea activitétilor si adaptarea

spatiilor in vederea desfasuririi unor evenimente diverse.
Terenul aferent constructiei se va amenaja pentru activitdfi asemanitoare: teatru in aer liber, concerte,

dans artistic, balet, concursuri pentru copii, expozitii in aer liber, simpozioane.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

e suprafata terenului propus pentru constructii si amenajéri se propune de cca. 1800 mp.

* suprafata construitd estimatd imobil cca 210mp scena in aer liber si gradene spectatori cca 500 mp
din care depozit si grupuri sanitare 150mp.

e regim de inaltime: parter

» la nivelul parterului se vor realiza accesuri spre exterior pentru personal la scena exterioard, pentru
transportul decorurilor.

e cladirile se vor dota cu sistem de iluminat §i sonorizare performanati.

« incéllzirea cladirilor se va executa cu convectoare electrice tip panou.

* pe acoperi?ul scenei de vara se vor monta panouri fotovoltaice.

e terenul se va amenaja pentru activitali in aer liber (alei, platforme, gradene, pergole, plantatii,

expozitii in aer liber, etc)

¢) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinagiei/functiunilor propuse;
100 ani

d) nevoi/solicitiri functionale specifice;
Atat la proiectare cdt si la executie se vor respecta toate reglementirile legislatiei in vigoare privind

realizarea lucrdrilor de construtii si instalafii. Se va asigura respectarea cerinelor esentiale de rezistenti
mecanicd si stabilitate, securitate la incendiu, igiend, sanatate si mediu inconjuritor, sigurantd si
accesibilitate in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economia de energie, utilizarea sustenabila

- a resurselor naturale.

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:
-studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii

Nu este cazul




- expertizei tehnice si, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente

Nu este cazul

-unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice

sau in zone protejate.
Nu este cazul

intocmit,

Beneficiar

Para Sandor

Hegyeli Botond
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TEMA DE PROIECTARE

pentru obiectival de investitii

REGENERARE URBANA ZONA TURISTICA SI SPORTIVA iIN

ORASUL COVASNA - SCENA DE VARA

propus spre finantare prin
PROGRAMUL REGIUNEA CENTRU 2021-2027

in cadrul proiectului
Regenerare urband gond turisticd si sportivi in orasul Covasna




1. INFORMATH GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Regenerare urband zona turisticd si sportiva in Orasul Covasna — Scend de vard

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Orasul Covasna, jud. Covasna

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente, documentatie cadastrali.

sincadrare in localitate si zona: urbana conform C.F. 33751
Descrierea terenului:

¢ suprafata: 57573 mp
e cai de acces public: drumului national DN13E, km 61+650-61+810 ;

sconditii de clima si incadrarea in zonele din hartile climaterice:

stemperatura de calcul pentru vara: +25°C

stemperatura de calcul pentru iarna: -21°C

e conform CR 1-1-3-2005, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada s;,=2kN/mp

sconform NP082-04, presiunea de referinta a vantului q,eFO.SkN/mz.
sconform P100-13, ag=0.25g, Tc=1.0s.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea

obiectivului de investitii, dupi caz:

E

.
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a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Zona studiata este situate in intravilanul orasului Covasna pe latura estica a drumului national DN13E,
km 61+650-61+810 ; C.F. nr. 33751. .
Folosinta actuala: curti constructii cu S=57.573 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Accesul in locatie atdt auto cét g1 pietonal este din drumul national secundar DN13E, drum clasa
tehnica 1V, asfaltat aflat in administrarea CNAIR.

Pe acest teren in afara scenei de vard si a tribunei pentru spectatori se vor realiza urmdtoarele
constructii in perspectiva: cladire administrativi, sala de sport cu tribuna 180 locuri, corp cazare si
alimentare tabard, sald reuniuni, teren de fotbal cu tribuna, teren multisport, vestiare, popicirie,
platforma comerciald, spatii de parcare (autoturisme, autocare, autoutilitare ISU), subunitate de
pompieri, spatii verzi amenajate, obiectiv edilitare cu zona de protectie, pisti role.

c) surse de poluare existente in zoni;
Zona studiatd este nepoluatd, nu existd in acest areal unitdti sau obiective care produc poluare si

afecteaza factorii de mediu apéa, aer, sol, subsol, asezéri umane in sensul degradarii calitatii acestora.

d) particularitiiti de relief
Perimetrul Covasna, situat la rama Bazinului Targu Secuilesc, este caracterizat prin prezenfa spre

interiorul bazinului a depozitelor de umpluturd molasica de vérsta pliocen-pleistocend, formate pe un
fundament constituit din formatiuni cretacice si paleogene in facies de flis.

Depozitele cretacice $i paleogene apar la zi la rama bazinului ¢i apartin unor unititi tectono-structurale
diferite (panze de sariaj), care se incalecd succesiv de la vest la est, dealungul unor linii orientate

aproximativ nord-sud.
Umplutura_bazinului este formatd din depozitele pliocen-pleistocene de tip molasi, care stau

discordant peste depozitele fundamentului.

e) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonet si posibilitati de asigurare a utilitdtilor;
In incinta sunt in curs de executie lucrdrile de instalatii de apa, canalizare, gaz si electrice.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
misura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul

b) conditioniri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;

Nu este cazul




i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;

Categoria de folosinta actuala a terenului este curfi constructii iar destinatia terenului conform P.U.Z.
aprobat este zona servicii publice (turism si sport).

P.O.T. Max 35%

C.U.T. Max. 0.50

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati; existenta conditioniirilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate sau de protectie,

Nu este cazul

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Se propune realizarea unui imobil cu functiunea de scena de vara.

Destinatia principald va fi desfdsurarea spectacolelor de teatru sau a altor spectacole culturale, pentru

300 spectatori. :
Constructia proiectatd va cuprinde spatii cu urmatoarele functiuni conexe: scend in aer liber 125 mp,

doud vestiare, grupuri sanitare, depozit decoruri, zond de pregitire.
Sub tribuna pentru spectatori se vor amenaja grupuri sanitare pe sexe $i pentru persoane cu dizabilitati

respectiv depozite pentru decoruri.
Spatiile propuse se vor proiecta cu respectarea circuitului interior specific functiunii principale, dar se
va avea in vedere realizarea circulatiilor astfel ncat sa se asigure flexibilitatea activitétilor si adaptarea

spatiilor in vederea desfisurarii unor evenimente diverse.
Terenul aferent constructiei se va amenaja pentru activitai aseminitoare: teatru in aer liber, concerte,

dans artistic, balet, concursuri pentru copii, expozitii in aer liber, simpozioane.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

* suprafafa terenului propus pentru constructii §i amenajari se propune de cca. 1800 mp.

» suprafatd construita estimatd imobil cca 210mp scena in aer liber si gradene spectatori cca 500 mp
din care depozit si grupuri sanitare 150mp.

e regim de inaltime: parter

* la nivelul parterului se vor realiza accesuri spre exterior pentru personal la scena exterioara, pentru
transportul decorurilor.

e cladirile se vor dota cu sistem de iluminat si sonorizare performanati.

e incdlzirea cladirilor se va executa cu convectoare electrice tip panou.

e pe acoperisul scenei de vard se vor monta panouri fotovoltaice.

e terenul se va amenaja pentru activitifi in aer liber (alei, platforme, gradene, pergole, plantatii,

expozitii in aer liber, etc)




¢) nivelul de echipare, de finisare si de detare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

Nivelul de finisare va asigura: fiabilitate in timp
siguranta in utilizare

e solutiile tehnice si cele de amplasare a lucrdrilor vor fi avizate prin procedurile specifice
autoritdfilor ce monitorizeaza Incadrarea lucrdrilor propuse in reglementarile de protectie a
mediului, de s@nitate a populatiei si de conservare a patrimoniului cultural.

e inainte de inceperea lucrdrilor se va avea in vedere intocmirea Documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii si obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, precum si

autorizatia de construire;

e ulterior finalizarii Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii se va obfine aprobarea prin
Hotarare de Consiliu Local a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei;

e beneficiarul va asigura identificarea sursei de finantare si pregitirea dupd caz a aphcaglel in

vederea obtinerii finantarii nerambursabile;
» derularea urmitoarelor etape in vederea proiectarii si executiei lucrarilor din cadrul investitiei vor
fi evidentiate in cadrul Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventii.

d) numair estimat de utilizatori;

Numarul real al utilizatorilor va putea fi masurat numai dupa executia lucrarilor.

¢) durata minimi de functionare, apreciatii corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

100 ani

f) nevoi/solicitiri functionale specifice;

Atdt la proiectare cét si la executie se vor respecta toate reglementirile legislatiei in vigoare privind
realizarea lucrarilor de construtii si instalatii. Se va asigura respectarea cerintelor esentiale de rezistentd
mecanicd si stabilitate, securitate la incendiu, igiena, sinitate si mediu inconjurdtor, siguranta si
accesibilitate in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economia de energie, utilizarea sustenabili

a resurselor naturale.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului;

Solutiile tehnice vor respecta legislatia in vigoare in domeniul constructiilor.

h} stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.
In cadrul serviciilor de proiectare se solicitd urmétoarele studii/documentatii:
o Studiu de fezabilitate in conformitate cu HG 907/2016, cu modificarile si completirile
ulterioare, inclusiv intocmire Analiza cost —beneficiu
s Studiu geotehnic
¢ Studiu topografic




Documentatii tehnice pentru obtinerea avizelor $i acordurilor — intocmirea documentatiilor de
avizare si obtinerea avizelor

Raport/documentatie privind imunizarea la schimbarile climatice, elaborat in conformitate cu
cerintele din Comunicarea Comisiel Europene privind Orientdrile tehnice referitoare la
imunizarea infrastructurii la schimbarile climatice in perioada 2021-2027 publicate la 16
septembrie 2021 (2021/C 373/01)

Raport/documentatie privind Aplicarea principiului DNSH

Servicii de asistentd tehnicd pe parcursul deruldrii procedurii de achizitie privind atribuirea
contractului de proiectare si executie a lucrarilor, daci este cazul,

Notd privind fundamentarea costurilor insotitd de documentele ce fundamenteazad costurile
{Documentele ce fundamenteaza costurile, pot fi oferte de pret echipamente, liste de cantitag si
preturi unitare provenite din surse verificabile si obiective (cite 3 oferte de pret etc.)

Proiectantul poate s faca investigatii suplimentare in vederea determinarii situatiei reale din teren.
Pe tot parcursul elabordrii documentatiei solicitate, proiectantul va colabora cu reprezentantii

beneficiarului si ai furnizorilor retelelor de utilitati.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia.

Se va aplica legislatia In vigoare pentru acest tip de investitii:

*

Continut cadru al documentatiilor tehnice: HG 907/2016;

Autorizarea lucririlor de constructii: Legea 50/1991:

Impunerile normative de proiectare din reglementdri tehnice actualizate pentru proiectarea
constructiilor $i instalatitlor ce fac obiectul prezentului proiect;

Legislatia privind protectia mediuiui;

Impunerile si recomandérile din standarde romanesti si europene, eurocoduri etc.

Se aproba,

Beneficiar
PRIMAR
Gyerd Jozsef
A
| | Intocmit,
l Beneficiar
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NOTA CONCEPTUALA e

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: _
REGENERARE URBANA ZONA TURISTICA SI SPORTIVA IN ORASUL COVASNA —
PARC TEMATIC, SKATEPARK, PUMP TRACK, PARC FITNESS St CONSTRUIRE LOC
DE JOACA PENTRU COPII

1.2. Ordenator principal de credite/investitor:
Orasul Covasna, judeful Covasna
Adresa; Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679
E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu e cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Covasna, judetul Covasna

Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679

E-mail: primar(@primariacovasna.ro

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:

Legislatia europeand in domeniul educatiei incurajeaza practicarea activitatilor in aer liber atét
Intr-un cadru organizat, cit §i ca activitate individuala de petrecere a timpului liber, pentru
imbunétdfirea starii fizice $i a sandtaii populatiei. Un factor important in implinirea acestui
deziderat il reprezintd educarea populatiei in sensul cresterii constientizarii valorii educatiei fizice
ca parte integrantd a unui mod sdnatos de viatd precum si dezvoltarea unei atitudini pozitive fata
de activitatile fizice §i motivarea practicérii sportului la orice vérsta. Pe langa beneficiile aduse de
cétre sport stidrii de sdnatate, implicatiile practicarii activitatilor fizice se reflectd si in formarea
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unui profil psihologic echilibrat cit si in dezvoltarea individuald din punct de vedere al
interactiunii sociale in cadrul comunitatii.
Pornind de la numérul mare de locatari din zona, a lipsei locurilor de joaca, precum si a celor

pentru practicarea si antrenarea tinerilor iubitori de sporturi extreme, se distinge necesitatea
amenajdrii unui parc tematic in orasul Covasna, care sa includa atat zone de socializare, zone de

Joaca si fitness, cat si un skate park si un pump-track.

Aviénd n vedere importan{a practicarii activitatilor fizice ca parte integrantd a unui stil de viata
sdnitos, necesitatea dezvoltarii de noi zone sportive in parcuri se inscrie In politicile actuale de
dezvoltare ca un argument viabil in favoarea cresterii accesibilititii populatiei la programele

nationale de formare fizica, sociald si personala.
Prezentul proiect este o cale viabild care face posibild rezolvarea unor mari deziderate ale

locuitorilor, astfel:
- raspunde cererilor locuitorilor care manifestd un interes deosebit pentru activititile in aer

liber;

- este o posibild opfiune educativi, sénitoasd la petrecerea timpului liber, ceea ce poate
conduce la cresterea nivelului de sanatate al locuitorilor din zoni;

- va creste popularitatea diferitelor sporturi printre locuitori, deoarece vor putea participa ca
spectatori la competitiile locale care vor fi organizate (skateboard, roller-skate, bikers,
fitness, etc);

Educatia fizicd reprezintd o componentd a educatiei, exprimatd printr-un tip de activitate
motricd ce dispune de forme de organizare §i reguli de desfagurare, care urmireste optimizarea
potentialului biomotric si psihic al individului, in vederea cresterii calititii vietii.

Sportul este o activitate de intrecere, constituitd din ansamblul ramurilor de sport, care are drept
obiectiv dezvoltarea conditiei fizice §i psihice a individului, pentru obtinerea de performante in

competitiile de toate nivelurile.
Scopul final este acela de a atrage cat mai mulfi locatari in migcarea n aer liber §i revigorarea

activitdtii in aer liber, creand astfel un stil de viata echilibrat i sinitos.

2.1. Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;
- Scédderea interesului populatiei pentru activititile in aer liber si recreere prin descurajarea

acestora;
- Sigurania copiilor si a locatarilor din zona care vor si se recreeze §i pentru care, lipsa zonei de

agrement 1-ar determina sa-si petreacd timpul liber in locuri neadecvate (alei de circulatie,

platforme dedicate parcarilor).

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

— Cresterea numérului de actiuni in aer liber;
— Atragerea unui numar sporit de participanti la actiunile in aer liber;
— Extinderea si diversificarea ofertei de servicii sportive citre populatie, specifice activititilor in

aer liber.

c¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealiziirii obiectivalui de investitii.

Lipsa de activitate fizicd in aer liber conduce la excesul de greutate, favorizeazi aparitia
obezitafli si a unor afectiuni cronice, precum bolile cardiovasculare si diabetul, care afecteazi




calitatea vietii, pun in pericol viata persoanelor si creeazi probleme economiei i bugetului alocat

sAnatatii.

2.2, Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investifii propus, existente in zoni, in vederea justificirii necesitatii

realiziirii obiectivului de investitii propus:
[n momentul de fata in orasul Covasna, nu existi un obiectiv cu functiune similara celui propus

prin terna de proiectare.

2.3. Existenta, dupil caz, a unei strategii, 2 unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus:

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a Orasului Covasna 2021-2027;
Plan Urbanistic Zonal ~ Amenajare zona turistica si sportiva ~ Orasul Covasna

2.4, Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea
romanai la realizarea obiectivalui de investitii:

Nu este cazul

2.5, Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Obiectiv general: Cresterea semnificativa a calitafii vietil.

Obiective specifice:

— Stimularea interesului pentru activitatile cu caracter sportiv.

— Cresterea nivelului de educatie, de socializare si a stirii de sanitate.

— Ridicarea standardului de viata al locuitorilor din zoni.

— Posibilitatea desfasurani activittilor in aer liber in corelare cu programele nationale de

dezvoltare.
— Cresterea numdarului de copii si tineri care participd la competitii sportive.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice:

Pentru implementarea obiectivului de investitii Orasul Covasna intentioneaza si solicite
finantare nerambursabild in cadrul Programul Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune
atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoliare urband integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea
in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii

Centru.
Conform Ghidului specific, contributia din bugetul propriu al orasului Covasna va fi de minim

2% din valoarea cheltuielilor eligibile.

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare:

Estimarea cheltuielilor pentru executia lucrarilor propuse se va realiza pe baza devizului
general intocmit in faza proiectarii SF

3.2. Estimarea cheltuiclilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investifie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivalui de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:

Conform ofertei de pret cu nr. 4160/09.02.2024, valoarea serviciilor de proiectare in faza SF este
de 67.400,00 Lei + TVA.




3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona pregramul operational/axa corespunzitoare, identificata):

Programul Regiunea Centry, prioritatea 8: O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare
urband integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului
infrastructurii culturale si a potengialului turistic din orasele Regiunii Centru.

Bugetul local al orasului Covasna pentru contributia de minim 2%.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente:

Regimul juridic:
Zona de interventie are o suprafatd de cca 4 645 mp, se afla conform PUG fin vigoare in

intravilanul orasului Covasna, afldndu-se in proprietatea Orasului Covasna si a Consiliului Local
al Orasului Covasna. Zona face parte din imobilul identificat prin CF 33751, cu o suprafatd totala

de 55 543 mp.

Regimul economic:
Conform PUG al Orasului Covasna

Regimul tehnic:
Conform HGR 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii
(Anexa 3 - Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor): categoria de

importanta este D.

5. Particularititi ale amplasamentulni/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea

obiectivului de investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Zona studiaté este situatd in intravilanul orasului Covasna; extras CF 33751
Zona de interventie are o suprafatd de cca 4 645 mp, facind parte din imobilul identificat prin

CF 33751, cu o suprafata totald de 55 543 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Orasul poate fi accesat din doud directii: din directia orasului Targu Secuiesc pe drumul
judetean nr. 121, iar din directia orasului Sfintu Gheorghe pe drumul 13E. Covasna se afld la o
distantd de 20 km spre sud de la Targu Secuiesc si la 35 km spre est de la Sfintu Gheorghe,
municipiul resedinta de judet.

Amplasamentul studiat se afla in partea de sud a orasului Covasna, in directia Chiurus, accesul

realizandu-se direct din DN13E,

c) surse de poluare existente in zoni;

Nu este cazul

d) particularititi de relief;

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, 1a poalele muntilor Brefcu in
depresiunea Térgu Secuiesc, la 31 km de Sf. Gheorghe, la 60 km de Brasov si la 250 de km de
Bucuresti. Are 10 000 locuitori si are In subordine administrativa localitatea Chiurus. Cunoscutd
ca orasul izvoarelor minerale, Covasna este traversatd de pérdul cu acelagi nume. Altitudinea
variazd intre 550-600 m, iar climatul este ricoros, de depresiune intramontand. Vara noptile sunt
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rdcoroase iar iernile sunt reci. Aerul are un continut ridicat de joni negativi - un alt factor

terapeutic natural.

Orasul apartine localitatilor din Depresiunea Targu Seculesc, peisajul geografic fiind parte a
Depresiunii Brasovului. Faptul ci este cel mai estic oras al Transilvaniei/Ardealului este o
caracteristicd specificd a oragului. Localitatea este asezatd pe cursul pardului Covasna, care trece

prin oras.

Clima oragului este definitd de asezarea geografica si de relief. Datoritd apropierii muntilor,
faptului ci se situeazi intr-o depresiune, verile sunt ricoroase, iar iernile reci. Temperatura medie
anuald variaza intre 5-7 grade Celsius. Cu toate ci precipitatiile medii anuale au o valoare ridicata,
numdrul orelor insorite in mediu anual este destul de mare, 2.000 de ore pe an.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;

Zona este echipata tehnic-edilitar;

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Nu exista date referitoare la existenta retelelor edilitare pe amplasament.
Dupé obtinerea avizelor de amplasament si pe baza planselor cu trasarea retelelor de fiecare

detinétor se vor cunoaste datele privind relocare/protejarea.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii,

dupi caz;

Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism

aferent;
Conform prevederilor Certificatului de Urbanism.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor

Zone protejate.
Nu este cazul

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;
Obiectivul propus are destinatia de parc tematic — skatepark, pump track, zona fitness si loc de
joacd pentru copil, cu toate utilititile si echipamentele necesare unei bune desfasuréri a activitatilor

in deplind sigurant si confort.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Proiectul constd in amenajarea a doud zone majore. O zona alcituita dintr-un loc de joaca pe
diferite categorii de vérstd si a unei zone fitness, ambele amplasate in partea nordica a zonei de




interventie si 0 zond alcatuitd dintr-un skate park si un pump track, amplasate Tn zoni sudici a

acesteia.
Pe langa cele doud zone mentionate anterior, se doreste realizarea unor alei pietonale care si
faca legétura intre aceste dous zone majore, amenajarea unor zone de socializare, precum si a

spatiului verde prin gazonare si plantiri de specii locale de vegetatie.

¢) durata minimd de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;

20 ani

d) nevoi/solicitiri functionale specifice.

Este interzisd schimbarea destinatiei si reconversia spatiului.
7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul

- expertizei tehnice i, dupi caz, a auditalui energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente
Nu este cazul

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitifile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiillor pe monumente
istorice sau in zone protejate
Nu este cazul

Intocmit, _
Beneficiar .~ -
Para Sandor -~ ?

Hegyeli Botond
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TEMA DE PROIECTARE

pentru obiectivul de investitii

REGENERARE URBANA ZONA TURISTICA SI SPORTIVA
IN ORASUL COVASNA — PARC TEMATIC, SKATEPARK,

PUMP TRACK, PARC FITNESS SI CONSTRUIRE LOC DE
JOACA PENTRU COPII

propus spre finantare prin
PROGRAMUL REGIUNEA CENTRU 2021-2027

in cadrul proiectului
Regenerare urband zond turisticd si sportivi in orasul Covasna
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1. _INFORMATHGENERALE ~ —~ 7]

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: .
REGENERARE URBANA ZONA TURISTICA SI SPORTIVA IN ORASUL
COVASNA — PARC TEMATIC, SKATEPARK, PUMP TRACK, PARC FITNESS SI

CONSTRUIRE LOC DE JOACA PENTRU COPII

1.2, Ordonator principal de credite/investitor:
Orasul Covasna, judetul Covasna
Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679
E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu ¢ cazul

1.4, Beneficiarul investitiei:
Orasul Covasna, judetul Covasna
Adresa: Str. Piliske nr. 1, Judetul Covasna, Cod postal: 525200
Telefon: +40-267-340001;+40-267-340880; +40-267-341555
Fax: +40-267-342679
E-mail: primar@primariacovasna.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Orasul Covasna, jud. Covasna

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITIL

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenulni si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic:

Imobilul, indentificat prin CF 33751, proprietate a Orasului Covasna si a Consiliului Local
al Orasului Covasna, are o suprafata totala de 55 543 mp, fiind situat in intravilanul localitatii
Covasna, jud. Covasna, DN13E, Km 61+650 — 61+810, jud. Covasna

Regimul economic:

Terenul se afld in proprietatea Orasului Covasna si a Consiliului Local al Orasului
Covasna, conform CF 33751, fiind imprejmuit partial cu gard de plasa, st avand o constructie
tip pavilion, cu suprafata construita la sol de 46 mp.




Amplasamentul se afla in partea vestica a parcelei identificate prin CF 33751, avénd o
suprafata de cca. 4650 mp, cu acces direct din DN13E.,

2.2. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii, dupa caz: ’
a) descrierea  succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Parcela studiata are o forma relativ dreptunghiulars, cu o orientare NV-SE. Amenajarea
care face obiectul prezentului proiect este situati in partea vestici a parcelei, avind o
suprafati totald de aproximativ 4650 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ¢ii de acces posibile;

Accesul pe parcela studiati se face de pe latura vestica, din DN13E.

¢) surse de poluare existente in zoni;

In zona nu au fost identificate surse de poluare, obiectivul de investifii propus este situat in
zond de spatii verzi, agrement si functiuni sportive, conform PUZ.

d) particularitati de relief
Pe parcela studiata, zona care urmeaza a fi amenajati are o suprafatd relativ plana, fara
denivelari, vegetatie, fiind totodati liberi de constructii.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilititilor;

Amenajarea va dispunc de alimentare la retelele edilitare existente in zoni. Zona
amenajatd va dispune de un sistem de iluminat prin stilpi de iluminat ambiental de 6 m
inalfime, precum si de racordarea la retelele edilitare de api-canal, necesare pentru instalarea

unei cismele,

f) existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

In functtie de raspunsurile institutiilor avizatoare

g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h) condifionari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de

interventii, dupi caz;
Nu este cazul

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de

urbanism aferent;




Reglementari urbanistice aplicabile zonei se vor stabili prin Certificatul de Urbanism care
se va solicita ca urmare a demararii investitiei.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul
existenfei unor zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul,

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic

si functional:
a) destinatie i functiuni;

Obiectivul propus are destinatia de parc tematic — skatepark, pump track, zona fitness si
loc de joaca pentru copii, cu toate utilititile si echipamentele necesare unei bune desfasurari a
activitdtilor in deplina siguranti si confort.

Proiectul constd in amenajarea a doud zone majore. O zond alcituita dintr-un loc de joaca
pe diferite categorii de vérstd si a unei zone fitness, ambele amplasate in partea nordicd a
zonei de interventie si o zona alcdtuitd dintr-un skate park si un pump frack, amplasate in
zond sudica a acesteia.

Pe lingé cele douad zone mentionate anterior, se doreste realizarea unor alei pietonale care
sa faca legatura intre aceste doud zone majore, amenajarea unor zone de socializare, precum
si a spatiului verde prin gazonare si plantari de specii locale de vegetatie.

b} caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Regimul de inaltime: nu este cazul
Categoria de importanta: D.
Clasa de importanta: IV.

Suprafata parcelei: 55 543 mp
Suprafafa de interventie: 4645 mp

Suprafatd spatiu de joacd/fitness: 427 mp
Suprafatd skatepark si pump track: 930 mp
Suprafati pietonala: 658 mp
Suprafati spatii verzi: 2630 mp
¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu
si de mediu in vigoare;
Amenajarea propusa va tine cont de exigentele in materie de siguranta in exploatare.
Astfel, aleile vor fi pavate cu dale de beton vibropresat, anti-alunecare, zonele de joaca vor

avea pardoseli din materiale antitrauma, jar zonele de skatepark, respectiv pumptrack, vor fi
finisate cu materiale care sa suporte activitatile pentru care sunt proiectate.

Un skate-park este un spatiu special amenajat, cu rampe specifice sporturilor practicate de
tineri intr-un numar din ce in ce mai mare.




Skaterii, BMX-rii §i rolerii pot exersa cat si participa in competitii spotive organizate in
actualul skatepark. Un alt aspect identificat ulterior realizarii investitiei este factorul social,
astfel tinerii care vin sa practice sport in skatepark deseori petrec timpi suplimentari
socializand intre e, impartasind experiente si cunostinte legate de sportul praﬁicat.

Din anul 2000 skateboardingul cunoaste o crestere fenomenald captand interesul si atentia
presei pretutindei. Beneficiile acestei cresteri sunt: schimbarea pozitiei sociale a skaterilor,
banii care au fost investiti pentru crearea locurilor special amenajate (skatepark-uri), industria
de profil care este in plina crestere, numarul ridicat de practicanti cat si popularitatea ridicata

a sportului.

Constructiv se vor adopta urmatoarele solutii: pardoseala de rulare se propune a fi realizata
din beton armat elicopterizat cu quartz (dkg/mp), prevazuta cu rosturi de dilatare taiate
ulterior turnarii si finisarii dar nu mai tarziu de 48h de la finalizarea turnarii pardoselii.
Rosturile se vor sigila (snur, silicon, chit siliconic, etc.). Elementele ludice pot fi de 2 feluri:
elemente prefabricate din beton armat si elemente monolite (turnate la fata locului). Muchiile
elementelor de beton, in zonele unde acestea se utilizeazi pentru ,grind” se vor proteja cu
profile metalice incastrate, corniere ambutisate sau tevi. Betoanele utilizate vor fi din clasele
B150-- B400, clasa cea mai mare va fi utilizata la elementele din beton armat prefabricat si la

pardoseala de rulare.

Sistemul constructiv si designul echipamentelor trebuie sa permita copiilor s& circule cu
usurin{éi, si poata evita situatiile de blocaj / panicd, sd prezinte sigurantd in utilizare st sd
constituie o sursd de amuzament si interes. Totodati, echipamentele trebuie selectate st
amplasate de asa maniera incét grupele de varsta ale copiilor si fie usor definite, chiar daca

nu se apeleaza la limitari spatiale.

d) numir estimat de utilizatori;

25-50 persoane

¢) durata minimi de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;

Durata minima de functionare: 20 ani,

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Investitia trebuie executata astfel incat sa asigure toate normele de siguranta in exploatare.
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si

a patrimeniului;

La elaborarea Studiului de Fezabilitate solicitat prin prezenta tema de proiectare, se vor
avea in vedere toate elementele previzute prin actele normative in vigoare si planurile
urbanistice care reglementeazi zona respectivi.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

Efectele principale ale acestui tip de investitii sunt pe termen lung si constau in principal
in sporirea confortului si sigurantei utilizatorilor si apartinitorilor acestora, realizarea unor
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facilitdti sportive noi care sa invite utilizatorii sa practice sporturile extreme Intr-un mediu
controlat si amenajat corespunzitor.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al documentatiilor tchnico-
economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finatate din fonduri publice.

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata cu modificarie si

completarile ulterioare.
- SR EN 14974 Skatepark standards — proiectare si executie skatepark-uri cat si siguranta in

exploatare.
- SR EN 1176 ~ privind echimanetele pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca.

- HG 435/28.042010 - privind regimul de introducere pe piata de exploatare a
echipamentelor pentru agrement.

Se aproba,
Beneficiar
PRIMAR

Gyer6 Jozsef

Tntocmit,
Beneficiar
Para Sandor

Hegyeli Botond
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