ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 140/2023
privind prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998 incheiat cu SC
SIGUR IMPORT EXPORT SRL COVASNA, prin Act aditional

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
28 septembrie 2023, sedinta legal constituita, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie (16) din totalul de 17 consilieri,

Analizand:

-Referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizele comisiilor de specialitate juridice si pentru administratia
publica locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare
economicd — sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al
orasului, servicii publice si comert, precum si avizul de legalitate dat de secretarul
general al orasului,

-Cererea S.C. SIGUR CONSTRUCTII SRL, (fostul S.C. SIGUR IMPORT
EXPORT SRL) prin administrator Biro Barnabas, inregistrata la primaria orasului
Covasna cu nr. 14.446/21.08.2023 prin care solicita prelungirea Contractului de
concesiune nr. 2853/1998, incheiat intre Orasul Covasna, in calitate de concedent si
S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL, in calitate de concesionar, asupra terenului
intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641,
CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al orasului Covasna

-Raportul de exaluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap Gyorgy, cu
privire la terenul intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr.
15/A, CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/1/5, domeniul privat al orasului
Covasna

- Contractul de concesiune nr. 2853/1998, incheiat intre Orasul Covasna, in
calitate de concedent si S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL

-Adeverinta nr. 6054 din 29.12.2020

in conformitate cu prevederile:
- art. 87 alin.(5), Art. 108, Art. 306 alin.(3) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- art. 871, 872, 873 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicat;



in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1), art. 140
alin. (1) si art. 196 alin (1) lit a” art. 243 alin. (1) lit. ’a” din — ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu votul “pentru” a 16 consilieri, “Impotriva” a - consilieri ,
HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba prelungirea Contractului de concesiune nr.
2853/1998 a terenului intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr.
15/A, CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/1/5, domeniul privat al orasului
Covasna.

(2) Perioada pentru care se aproba prelungirea contractului de
concesiune este de 12 ani si 6 luni.
(3) Costul redeventei anuale este de 1.240 euro.
(4) Achitarea cheltuielilor privind expertiza de evaluare in valoare
de 700 lei va cadea in sarcina concesionarului.

Art. 2 - Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre Evaluator
autorizat Pap Gyorgy, anexa la prezenta, cu privire la imobilului teren in suprafata
de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr. top.
884/3/2/1/5, domeniul privat al orasului Covasna.

Art. 3 — Se aproba modelul de Act aditional, conform Anexei, parte
integranta la prezenta hotarare.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul Orasului
prin aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
HOLOSPIN CONSTANTIN SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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PRIMARIA ORASULUI
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RAPORT DE EVALUARE nr. 100 din 05.09.2023.
-TEREN INTRAVILAN-

'PROPRIETAR:ORASUL COVASANA
CLIENT/SOLICITANT: PRIMARIA ORAS COVASNA
\ADRESA:or. Co vasna, str Piliske nr.1, 1, judetul Covasna

 VALOARE DE PIATA: ‘Semnitura si stampila

30.996 EUR SAU 153.194 LEI ;mg. Pap Gyérgy
' Expert evaluator ANEVAR

Specializay\e E.P.1.

Curs valuatar (1 EUR = 4,9424 LEI)

Suprafata imobif evaluat:
S=1.435 mp | &
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Specislizates’
= ANE VAR

Data: TInspectiei: 26.08.2023.
Evaluam.__ 31. 08 2023.
Raportuim. 05.09. 2023 )




Raport evaiuare - teren intravilan -
Oras., Covasrta , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1,CERTIFICAREA,IDENTIFICAREA SI COMPETENTA
EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluatorul autorizat Pap
Gyorgy specialitatea EPI  legitimatia nr.15003 valabild pe anul
2023.Evaluatorul are incheiatd asigurarea de rdspundere profesionald la
compania  Allianz  Tiriac,nivel de acoperire 10.000 EUR.Adresa
evaluatorului :Mun.Tdrgu Secuiesc,str.Ady Endre nr.16/A,jud.Covasna,telefon
0745047406 e-mail papzitta@yahoo.ro

Certificare
Subsemnatul ,prin prezenta ,in limita cunostintelor si informatiilor

detinute ,certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca :

1. Declar cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare
sunt adevdrate si corecte.

2. Concluziile raportului reprezinta opiniile si analizele mele
personale,nepartinitoare.

3. Cenrtific faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face
obiectul raportului.

4. Certific faptul ca nu am relatii particulare cu proprietarul imobilului sau

ordonatorul raportului de evaluare.

Nu am un interes prezent sau viitor in prorprietatea evaluat3.

Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au

interese legate de client,iar remunerarea evaluarii nu se face in functie

de satisfacerea unei asemenea solicitari.

/. Opiniile mele au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor
de Evaluare elaborate de ANEVAR.

8.  Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuezi acest raport
de evaluare,

9. Evaluarea s-a facut pentru tranzactionare,valorile estimate fiind valabile
31.08.2023 pentru data de iar inspectia s-a facut la data de 26.08.2023
in prezenta D-na Varga Monika din partea primariei Covasna.

o o

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR — specializarea - E.P.I.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizat$ Pap S. GyGrgy,
Mun. Térgu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mall; papzitta@yahoo.ro
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasnua , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI
Client /Solicitant ; PRIMARIA ORAS COVASNA

Sediul solicitant : oras Covasna ,str, Piliske nr. 1, jud. Covasna
Destinatar : PRIMARIA ORAS COVASNA

I.3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaluarii este proprietatea tip teren intravilan in suprafatd de 1.435
mp,situat in orasul Covasna, str.Elisabeta nr. 14, jud Covasna,. identificat cu
nr. Cadastral topografic 884/3/2/1/5, carte funciard nr. 28641 Covasna.

Informatii detaliate despre proprietate evaluatd se gdsesc in cap. III
Prezentarea datelor.

Proprietar - ORASUL COVASNA

Adresa proprietatii — Terenul evaluat este situat in intraviianul orasul Covasna
str.Elisabeta nr.14, jud Covasna — zond intrvilan mediana

Cod postal - 525200

Drepturile de proprietate evaluate — Se evaluaeazda dreptul absolut de
proprietate al orasului Covasna asupra terenului intravilan, astfel cum este
inscris extrasul CF pus la dispozitia evaluarorului.

- Cartea funciara nr. 28641 Covasna , nr, cad. Top.884/3/2/1/5 ~
teren intravilan in suprafatd de 1.435 mp, avand categoria de folosintad teren
intravilan de constructie~ extras de carte funciard din data de 24.08.2023.
elibetard de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Covasna, Biroul de
cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc.

ntabulare drept de PROPRIETATE conf.inch. nr.2449/1997 dobandit prin
Lege, cota 1/1 ORASUL COVASNA
Intabulare drept de PROPRIETATE conf.iinch. dobandit prin construire cota
1/1 SC SIGUR SRL..

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evatuare - teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,rr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Inscrieri privitoare la sarcini — Contract de concesiune nr.2853/1998 durata de
25 ani

La baza raportului de evaluare stau urmétoarele documente pe idnga Extrasul
C.F. mai sus descris -

- plan de amplasament si delimitarea a imobilului .
- plan de incadrare in zona.

1.4, SCOPUL EVALUARII , TIPUL EVALUARII ,DATA EVALUARII SI A
INSPECTIEI

Tipul valorii — Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor : Valoarea de piata a
unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai
bund utilizare este utilizarea unui avtiv care ii maximizeazs
potentialul si care este posibild , permisd legal si fezabild financiar.
Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinati de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sd o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi depus s§ il

ofere.

In concluzie, prprietatea imobiliard se va evalua la valoarea de
piata.

Scopul evaluarii — Informare

Data inspectiei proprietatii ~ Inspectia proprietati a avut loc in data de
26.08.2023. in prezenta reprezentantului Primaria Covasna d-na Varaga. S-a
efectuat inspectiei completa . Cu aceastd ocazie s-au identificat si deprecierile
existente si s-au efectuat fotofrafiile anexate.

Data evaluarii 31.08.2023 - datd la care raportul de referinta leu/euro este de
4,9424 LEI/EUR.

Raport de evaluare intecmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiese, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 (745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare - teren intravifan -
Oras. Covasnua . str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

1.5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII
La dispozitia evaluatorului s-au pus :
- Extras de Carte Funciara nr. 28641 Covasna

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Plan de incadrare in zona.

1.6. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA
EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat

Situatia  juridica a  proprietatii Extras de Carte Funciarda nr.:
imobiliare 28641,Covasna,Plan de amplasament

si delimitate a imobilului intocmit de
hirou! de cadastru _______

Dlmensmm '/”arii propriefgfiimi"mobiIiare Suprafata terenului conform extras CF
28641 Covasna este de 1.435 mp..
‘Teren imprejmuit :

Legate de piata specificd

Informatiile » Sursa
Privind piata amoblhara - persa de spec;alttate
‘specifica (preturi) - site- urile de specialitate imobiliare,

~informatii verificate
f - baza de date a evaluatorului

Informatiile utilizate au fost :
- Documentele juridice
- Date de piata ~ preturi de vdnzare , oferte vanzare,

Raport de evaluare intocrit de Persoang Fizicd Autorizatd Pap S. Gydrgy, 5
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400

Tel: +4 (0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoe.ro




Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Sursele de informatii au fost:

- reprezentantii CLIENTULUI pentru documentele si informatiile legate de
proprietatea imobiliard evaluata ( situatia juridicd, suprafete, istoric ) care
sunt responsabili pentru veridicitatea informatiilor furnizate

-analiza de piata si/sau sectoriale ale societatiilor specializate in analiza pietei
imobiliare

- site-uri de specialitate pe piate imobiliard nationald - imobifiare.ro,olx.ro ect.

1.7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

- datele cuprinse in rapotul de evaluare au fost confirmate si insusite prin mai
multe vizite ale proprietatii , ocazii in care au fost puse la dispozitie planurile,
acte care atestd dreptul de proprietate, documente si documentatjii.

- s-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea
actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.

- in consecintd evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de
proprietar si pe observatiile constatate in urma inspectei directe.

- s-a considerat ca nu existd defecte ascunse ce ar putea influenta pdrerea
evaluatorului.

- Nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii care sunt acoperite, ascunse sau
inaccesibile si evaluarea s-a facut considerind ca acestea sunt in conditii
normale.

- nu s-au investigat prezenta sau absenta substantelor nocive existente in
unele materiale de constructii,

- NU s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-au facut considerind ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei proprietati ca cea analizata.

- alegerea metodei de evaluare s-a facut tinind seama de de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile.

- nu au fost luate In calcul eventualele modificari care pot s3 apara in
pericada urmaétoare,

- Intrucit piata ,conditiile de piatd se pot schimba, valoare estimatd poate fi
incorecta sau necorespunzdtoare la un alt moment.

- datele cuprinse in acest raport se trateaza cu
responsabilitate,confidentialitate nu se divulgd la ori cine Se manifestd pe tot
parcursul inspectdrii prorietatii,(culegerea infomatiilor discutii cu prorietarul ),
un comportament etic cea ce cere din partea evaluatorului
integritate,confidentialitate,impartialitate.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizick Autorizats Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Cras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

- in conformitate cu prevederile Standardului ANEVAR.SEV.9.02, acest raport
de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea
scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa aparé .

- evaluatorul considerd cd afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si
corecte , neavind nici un interes actual sau de perspective fatd de

proprietatea ce face obiectul fucrarii.
I.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarului PRIMARIA ORAS
COVASNA,

I.9. RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei:Valoriile estimate in prezentul raport se bazeaz
pe conditiile de piatd curente,pe factorii de anticipali ai cererii si ofertei pe
termen scurt gi mediu,prezentate in raport.Aceste informatii nu cuprind
predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare,ci reflectd asteptdrile curente
de pe piatd,bazate pe tendintele curente.Aceste previziuni se pot schimba in
functie de conditiile economice,sociale ,fiscal etc.

1.10. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietdti de tipul celei de
fatd,Standardele de Evaluare prevdd posibilitatea utilizdrii mai  multor
abordari,bazate pe comparatia vanzarilor, tehnica extactiei .

Valoarea estimatd prin abordarea prin piata — abordarea comparatiei
directe reprezintd o valoare de piata a imobilului, obtinuta in urma analizarii
tranzactiilor/ofertelor de vdnzare din zond , cu proprietati asemandtoare,

Valoarea estimata prin ahordarea prin extractie — aceasta abordare este 0
varianta a metodei proportiei si anume valoarea terenului este extrasi din
pretul de vdnzare a unei proprietati ,prin scdderea contributiei constructiilor
Care este estimata prin costuri si uzura.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gyorgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tet: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Ccvasrla, str.Elisabeta,nr. 14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare,pe care il semnezi a fost realizat
in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a bunurilor
ANEVAR editie 2022 si cu ipotezele speciale cuprinse in acest raport
Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii ,tipul
proprietdtii imobiliare si de recomanddrile STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR

~SEV 100 ~Cadrul general

-SEV 101- Termenii de referintd ai evaludrii

-SEV 102- Implementare

-SEV 103-Raportare

-SEV 104-Tipuri de valori

-SEV 230 —Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630 —~Evaluarea bunurilor imobile

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.I.
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Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gydrgy,
Mun, Targu Secuiesc, strada Ady Endre ar. 164, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Orag. Covasna, str.Blisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I1 PREZENTAREA DATELOR

I1.1. ADRESA SI PROPRIETARUL

11.1.1. Proprietatea

Teren intravilan in suprafata de 1.435 mp (conform extras CF nr. 28641
Covasna, nr. Cad.top 884/3/2/1/5 situat in intravilanul orasilui Covasna ,
str.Elisabeta nr,14 , jud. Covasna.

II 1.2. Proprietar si situatia juridica

Intabulare drept de PROPRIETATE conf.inch. nr.2449/1997 dobandit prin
Lege cota 1/1 ORASUL COVASNA

Intabulare drept de PROPRIETATE . dobéandit prin construire cota 1/1 SC

SIGUR SRL.

I1.1.3. Ipoteci
Inscrieri privitoare la sarcini — Contract de concesiune nr.2853/19978b 25 ani

I1.1.4. Utilizarea teren aferent de constructie

La data inspectiei liber, teren aferent pentru constructiile aflate pe terenul de
subiect.

II.2. ANALIZA LOCATIEI

I1.2.1. Covasna este cunoscutd si subdenumirea de Statiunea celor 1000 de
izvoare de sandtate,datorita climatului bland a aerului puternic ionizat negativ
,a cadrului natural pitoresc.Sunt muite baze de tratamente care valorifica
resursele naturale pe intrega durtd a anului.Desi localitatea are un potential
turistic si inplicit economic deosebit ,orasul nu a cunoscut o dezvoltare
semnificativa,numarul firmelor si a locurilor de muncd este limitat,iar o bund
parte a generatei tinere isi cautd locuri de muncd in strdindtate sau in oragele
mari.In ultimi ani se observad totusi o revigorare usoard economicd,au fost
puse in functiune unitdti turistice noi (Hotel Ciemont, de 4 stele),unitati
industriale, de prelucrarea lemnului ,de constructi si de alimente(SC.
ARDEALUL S.AS.C. PRIMA SR.LS.C. CONI TRANS S.R.L si multe
altele),cdteva investiti strdine ,urmand ca in viitor apropiat,sa se construiasca
si alte unitdti de cazare si baze de tratament precum si unele unitati mai mici

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Aatorizatd Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Rata somajului destul de ridicat,ocupatiile populatiei,cu precadere in echilibru
intre prestdri de serviciu .industriale si comerti.
Imobilul este situat in zona mediang .

I1.2.2. Strada - Accesul la imobile se realizeaza de pe strada asfaltatd
macadam cu doud sens de circulatie se situezd pe aliniamentul drumului

str.Elisabeta
I1.2.3. Transportul - Proprietatea are acces la caile de transport public

I1.2.4. Puncte de interes - de invecinarea relativ apropiatd case
rezidentiale ,unitati comerciale ,administrative

I1.2.5. Zona - Zona din imediata vecindtate a proprietdtii poate fi
caracterizatd ca zond rezidentiald ,comerciald . Imobilul este amplasat fn
aliniamentu drumului str.Elisabeta deschidere c.ca 70,0 m adincime c,ca
20,5 conform schitd cadastru . amplasarea in cadrul zonei este intravilan de
constructie ,poluarea  medie spre micd. Este o zond  reizdentiald
comerciald .La momentul inspectiei teren intravilan aferent de constructie cu
toate utilitdtiile gaz,canalizare etc.

I1.3. FISA IMOBILULUI DE EVALUAT

- adresa — oras, Covasna str.Elisabeta nr,14 ,Jud.Covasna cod postal

525200

- suprafata evaluatd — 1.435 mp.deschidere 70,0 mi addncime 20,5

- forma geometrica regulatd

- proprietar — Orasul Covasna

- sarcini - asupra imobilului dreptu! de concesiune

- utilizare ~ conform CF catgoria de folosintd a terenului intravilan
valoarea de piatd a terenului considerand (cea mai buna utilizare) teren

construibil.
- data evaludrii -31.08.2023
- scopul ~ informare in procesul de concesionare
- tipul de valoare adecvat scopului — de piata
- utilitati — retea de energie electric apa gaz,canalizare la capat
- vecinatati — case rezidentiale ,unitdti comerciale drum
- amenajari — inprejmuit
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

II1.1. Generalitati — conform datelor agentiilor imobiliare din zona si a celor
constatate de evaluarorii imobiliari si investitorii din zona orasului Covasna,
piata imobiliara este in prezent in usoara revigorare ,dupa o pericada de
declin accentuat datorita crizei economice mondiale,declin ce s-a manifestat
prin scaderea semnificativda a preturilor proprietatilor oferta fiind supericara
cererii,

Zona mediand unde este localizata imobilul supus evaluarii este una cu
cerere medie de piata imobiliara locala,cu oferte similare lipsd, destul de
numeroase si cerere moderata in zone balneare si rezidentiale , preturile
situindu-se  inte 16-24EUR/mp in functie de amplasare si caracteristici
geografice,respectiv utilitati ,marja de negociere este destul de mare, intre
10%-20-% din pretul de ofertare, timpul de expunere pe piata cu intentia de
vanzare, este destul de iung intre 4-16 luni.

III 2. Oferta de terenuri similare - mic spre medie

II1.3. Cererea de terenuri similare — moderatd. Piata se considera ca fiind
a cumparatoruiui cu buget limitat care aleg imobele din zona de periferie
unde preturile sunt mai mici decdt in zonele urbane

II1.4. Echilibrul pietei - Avind in vedere cele de enumerate mai sus putem
constata ca piata imobiliara este in favoarea cumpdratorilor un dezechilibru
in favoarea cerereri ,desi din punct de vedere economic se asteptd o usoara
tendintd de revitalizare a pietelor imobiliare.Din punct de vedere
teoretic,punctul de echilibru este greu de atins sau niciodatd,ciciul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor datoritd instabilitatii
economice,activitatea imobiliara raspunzdnd la stimul pe termen lung sau
scurt.Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor
populatiei si de veniturile sale ,in timp ce pe termen lung depinde de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare

II1.5. Valori ofertate spre vanzare pentru terenuri intravilan de
constructie -

- minimum ~ cca. 16,0 EUR/mp
- maximum - cca. 24,00 EUR/mp
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Raport evaluare — teren intravifan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr. 14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

IV EVALUAREA

IV.1. Abordari utilizate - Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati
de tipul celei de fatd,Standardele de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a
mai multor abordari,bazate pe: comparatia vanzarilor ,technica extractiei.

IV.2. Cea mai buna utilizare (CMBU) - Conceptul de cea mai bund
utilizare reperezintd alternative de utillizare a proprietdtii selectata din diferite
variante posibiie care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.CMBU este definitd ca
utilizarea rezonabild,legald si probabild a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild,fundamentatd adecvat,fezabild financiar,si are ca rezultat
cea mai mare valoare( maximd producivd)in opinia noastr8,avind in vedere
conformarea proprietatii si {inand cont de caracteristicile acesteia,CMBU este
cea folosire pentru construire rezidentiald ,comerciale

IV.3. Abordarea prin piata ~ comparatia vanzarilor

Abordarea prin piata utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatéd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare ,
comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a abordarii prin piatd
este accea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul
ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatilor relative.
Diferentele si asemanadrile ar putea apara in ceea ce priveste dreptul de
proprietate evaluat, motivatia cumpardrorului si a vanzatorului ,conditiile de
finantare ,situatia pietei imobiliare, dimensiunile locatia, precum i
caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In realizarea prezentului raport de evaluare s-au folosit ca surse de
informatii ,ofertele de vanzare de terenuri intravilane similare din zona
studiatd existente in ziarele/revistele de spacialitate, din paginile de web ale
diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare .

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele , s-a considerat ca
dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vdnzare — plata
cash.

Grila de comparatie este prezentatd in Anexa 1. Din analiza efectuata a
rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 2(are
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasrla, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA QRAS COVASNA

cea mali mica ajustare totald netd). Avand in vedere si celelalte
ajustari ,opinam ca valoarea de piata a terenului analizat este.

21,6 EUR/mp, echivalent 106.755 LEI/mp

IV.4. Abordarea prin extractie
In cadrul prezentului raport de evaluare se va determina valoarea proprietatii

imobiliare ()prin abordarea prin extractie. Ca si in cazul abordarii prin piata
abordarea prin extractie conduce la valori competitive cu cele ale pietei
imobiliare daca acest segment de piata — ne referim la tranzactii cu imobile -
tern + constructii relativ noi este activ,

Aceastd abordare este o variantd a metodei proportiei si anume valoarea
terenului este extrasd din pretul de vdnzare a unei proprietati prin sciderea
contributiei constructiilor care este estimata prin costuri si uzura.

Valoarea rezultatd prin abordarea prin extracti este

20,50 EUR/mp,echivalent 101.319 LEI/mp

IV.5. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere atat cantitatea,calitatea informatiilor detinute si adecvarea
abordarilor prezentate, cat si principalul prudentei adecvat scopului evaluarii,
evaluarorul opineaza ca abordarea aleasd pentru estimarea valorii de
piatd terenului este abordarea prin piatd ,iar valoarea de piatd a
terenului intravilan in suprafata de 1.435 mp situat in intravilanul
orasului Covasna pe str.Elisabeta nr.14 jud. Covasna este

Teren 1.435 mp= 30.996 EUR sau 153.194 LEI

in vederea ridicrii in viitor a valorii de piatd a imobilelor situate in aceastd

zond trebuie tinut cont urmatoarele aspecte

-delimitarea zonei unde se afld bransamentele subterane

-inbundtatirea infrastructurii

-inprejmuirea cu gard

-infintarea parcurilor verzi (curdtirea terenului de arbust si de masg
lemnoasa)si intretinerea lor

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele :

- valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederiie

prezentului raport.
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
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implicate de conformarea la cerintele legale.
- valoarea este o predictie.
- valoarea este subiectiva.
- valoarea este o opinie asupra unei valori.

Intocmit azi, 05.09.2023.

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.1.
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 1 — TABEL ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata ( 2030 mp)

'Elemente ‘Subiect fComp 1 §Comp 2 :Comp 3

de comparatie |
‘Suprafata 1435 800 804 16.765
 Preti (oferta/ | 16,0 121,80 116,50
vanzare) EUR/mip - ; :

Drepturi de integral integral | integral integral
: proprietate '
 Ajustare 0% 0% 0%
_procentuald '
Preti ajustat :16,0 121,80 16,50
jJustificarea Dreptul de proprietate este integral la toate imabile
‘ajustdrilor analizate- nu se aplica ajustéri

Conditii Oferta depreciata Oferta Oferta
‘vanzare negociabi depreciata depreciata
' ‘ negociabil negociabil 5

‘Ajustare : ~5% -5% 5% f
procentuald ; _ ‘

Ajustare ' 08 11,05 0,82
unitard ' 5
.”(EUR/rnp) |
Pret ajustat 15,2 21,0 15,7

'S-a aplicat ajustarea negativa de 5%la comparabila 1,2,3
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Justificarea
‘ajustarilor ', pretul este in discutii.
Localizare {Zomé in orasul| Covasna - Covasna
‘mediand  Covasna in|mediand,pe |pitoreasca in continua.
strada STATIUNEA dezvoltare. Apa, curent:
spatele 'BALNEARA,  electric,canalizare.
fabricii . 70na Acces la imobil drum:
Pepsi.. pitoresaca in: pietruit,accesul se:
Acces drum! oo realizeaza din  drum:
batut curent o . oo ‘macadam,forma
electric, gaz.| .| 'geometrica  regulata
canalizare si Partal =Ll
apa. inprejmuit,ter 5“9‘”9"“3‘3‘““*
geometrica €N
regulata ‘plan ,accesul
se realizeaza
din drum

zona
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Raport evaiuare — teren intravilan -
Oras. Covasna , sty Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Clieni: PRIMARIA ORAS COVASNA

‘macadam,for

ma
geometrica
regulata
amplasare
favorabila !
zona linigtits,
zZ0na bine
cotatépe
piata
imobiliara
‘ locald
Ajustare + 20 +5 15
procentualad 5
‘Ajustard unitard 3 1 2,3 |
(EUR/mp) . . :
Preti ajustat 18,0 122,0 18,0
Justificarea
‘ajustarilor situate in zona mai putin cotate
Caracteristici drum de: geometrica Forma forma
‘teren ,acces, acces regulatd ‘geomertica . geometricd ,regulata
forma, macadam, . neparcelabil regulatde | !
:dimensiuni asfaltat !
: usor de
accesat 5
‘geometria
‘regulatd
i I;
\Valoarea } ;
- ajustarii(%)
'Valoarea | ’ |
“ajustarii , 5
(EUR/mp)
Pret ajustat 18,0 22,0 16,7 }
Justificarea nu  s-a aplicat ajustare pentru comparabilele ,acesta avdnd dechidere;
‘ajustarilor isimilard la drum. drum accesibil |
' Destinatia Teren :Curgi | Cuti Similar
‘terenuiui, ‘intravilan  constructii  constructii in|
CMBU | 'si gradin _ _
; intravilan %
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Raport evaluare — teren intravilan -

Oras. Covasna ,

str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Valoarea
ajustaril %
Valoarea _
ajustarii
( EUR/mp
Preti a;ustat 18,0 22 0 16 7
;Justlflcarea CMBU pentru toate terenunle anahzate este de teren mtrawfan construsbfi
‘ajustarilor ‘nu s-au aplicat ajustari.
;Utilita;i ‘Retea apa Utilitati Ia'Utllltép la ! Similar
si energie poarta poata  fara fard gaz
‘electrica la gaz

: _ strada :
Valoarea 0, 0,3 0,3
ajustarii ;
{EUR/mp) 5
Preti ajustat 18,0 21,7 18 3 :
Justificarea S-a aplicat ajustarea negatfva unltara de O 3EUR/ mp pentru comparablla
ajustarilor i1,2,8i

3 fiind ajustata cu 0,30 EUR/mp, acesta avind toate utilitatile la gard inclusiv

gaz, i racordarea acestora la utilitatile respectivA presupune costuri de

_ aproximativ 0,301,00 EUR/mp teren.

Suprafata 1435 800 804 116.765
Ajustare -5 -5 +5%
_procentuala | _
Valoarea 0,9 1,85 0,9
. ajustarii
| (EUR/mp) ;
Pretu aJustat 17,1 120,60 18 9

' Suprafata ideals find intre S00-1.000 mp. S-a ficut diminudr la

Justiflcarea
ajustarilor ‘comparabila 1,2 este mai usor de vandut decét terenul de subiect
_ 1 : , ,
Amenajadri  inprejmuit  Patrtial ' neinprejmuit neinprejm
: ! imprejmuit | uit i

cu  gard| :

lemn  in.

stare

‘destul de.

slabd

5% 5%
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasnva , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

s o 094 B
18,0 21,6 198

Justificarea . s-a aplicat ajustdri comparabilele fiind neamenajate si imrejmuite cu gardE
_ajustdrilor de lemn in stare fizica slaba. ‘

Aspect l Aspect civilizat idem idem
' pitoresc

Ajustare
i procentuala

;_Vaioarea
‘ajustarii
(EUR/mp :
 Preti ajustat 18,0 21,6 19,8
Total ajustare, 5,55 5,20 5,26
bruta '

Cea mai
mica ‘
-ajustare

Valoarea 21,6  EUR/mp
estimatj :
'S.teren 1.435 30.996 EUR '153.194 | LEI

mp _
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 1- ABORDARE PRIN PIATA

COMPARABILA I - PIATA
https://www olx.ro/d/oferta/teren- . : :
intravilan-IDhhnru. htmi Teren intravilan Teren intravilan in  orasul
Covasna aproape de
centru..800 m2 .Se poate si mai
mare..16 euro m2.mai multe

16 € detali la nr de tel 07******74

Suprafata utila: 800 m?

Contactarea vanzatoru 076 362 '16151

~ ~ pretul de 16/Eur. usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna in apropire centru..
Acces drum batut curent electric, gaz, canalizare si apa. Pret - 16 euro metru patrat. Forma
geometrica regulata
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras, Covasrla , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA II - PIATA

https://www.olx.rofd/oferta/teren- ,
intravilan-statiunea-covasna-zona- Teren  intravilan  statiuneaDescriere
pitoreasca-in-dezvoltare- Covasna , 804 MP. zonaTeren intravilan in suprafata
IDFCICe.htmi? pitoreasca in continuagng mp

isPreviewActive=0&sliderindex=0 dezvoltare.
Apa, curent electric,

Contactarea vdnzat 077 024 9730
— pretul de 17.500 EUR este usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna pe

STATIUNEA BALNEARA, zona pitoresaca in continua dezvoltare  partial inprejmuit,teren
ptan ,accesul se realizeaza din drum macadam,forma geometrica regulata
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - PIATA
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-

intravitan-in-orasul-covasna- Teren intravilan in orasulPescriere
IDgEtMm.htmi Covasna In alenfia investitoriior, va
recomandam un teren intravalin
16’50EUijp cu © panoraméa pitoreascd in
orasul Covasnal

Suprafata utila: 16 765 m? : A
imobilul  este situat In zona

centrald centrai, in vecinatateta
Hotelului Montana.
Accesul se face de pe un drum
pietruit, pe strada se afla curent
etectric si canalizare.
Suprafata este de 16765 mp. si
feste imbogatitd de un parau si
fpédure‘

Se preteaza pentrt camping,
i(:ase de vacantd, Parc de
aventura, Balu Resort.

Contactarea vanzatorul - (75 7393463

- pretul de 16,50 Eur/mp
usor negociabil, imaobilul este situat in orasul Covasna teren intravilan statiunea Covasna , zona
pitoreasca in conlinua dezvoltare. Apa, curent electric.canalizare. Acces la imobil drum pietruit, accesul

se realizeaza din drum macadam,forma geometrica regulata neinprejmuit
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA QRAS COVASNA

COMPARABILA I - EXTRACTIE

https://www.storia.rofro/oferta/ D caret,
vand-tmobil-teren-si-casa-in- Vand imobil: teren si casa escriere
covasna-str-toth-nr-27b-jud- in Covasna, Str. Toth nr.Svprafata utita 410 mp

covasna-1Dm/NE.htm 278, jud. Covasna Suprafata construitad55 m*

105 000 €5Uprafafa teren 300 m?

Numarui de bali 3
Anul constructie: 2006
Numarul de camere 6
Garajfi.oc de parca

Contactarea vinzat 0726 397 357

-~ Descriere
Proprietate imobiliara situata in Covasna, Str. Toth nr. 27B, jud. Covasna, compusa din:

demisol+2E+masarda, cu 6 camere, living, 3 bai, garaj, beci, centrala termica, acoperis din tigla, cu 2
balcoane din temn acoperite cu tigla, poarta din lemn pe structura de piatra, tencuieli de culoare verde,
toate utiitatile (curent electric, apa, canalizare). Terenul este de 300 mp.

22

Raport de evaiuare intocmil de Persocand Fizicd Autorizatd Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaiuare — teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Eiisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client; PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA II - EXTRACTIE

https://www.olx.ro/d/oferta/casa-

constructie-noua-din-lemn-masiv-5- Casa constructie noua din femnPescriere

camere-129-mp- masiv , 5 camere, 129 mp, Casa din lemn masiv , 129 mp,
IDfdDmMR . html#a4140f9745 living de 60mp + 3camere
+garderoba+camara+,

"bucatarie utilata, finalizata in
2021, teren aferent 830 mp,
zona  pitoreasca, = incalzire
centralizata, centrala automata
pe combustibil termic lichid tip
BP.

1D: 224894637 Vizualizari:
2908

Rap

Contactarela vénzat 077 024 97:56""""""‘h"""u“‘m.""‘m"‘M.‘..‘,,..,‘,...,.............................:

— pretul de 88.000 imobitul este situat in orasut Covasna periferieores terenul aferent 8,0 ari
casa din lemn construit 2021  modern
mobilat
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Raport evaiuare ~ feren intravilan -
Oras. Covasaa , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client; PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - EXTRACTIE

https://www.olx.ro/d/oferta/de-

vanzare-tip-conac-casa-particulara- De vanzare tip conac,
particulara in Covasna

in-covasna-
IDfnIl).htmi#a4140f9745

Contactarea vinzat 072 961 34

pretul de .72.000 Eur

casa

Descriere

De wvéanzare tip conac{casa
particulara) in statiunea
Covasna. Imobilt  a  fost
construita  in anut 1801 si

“necesita renovare. Imobilu! are

an totalitate 3400 mp. din care
;i:onacul (casa) are 275 mp. si
apartina o pivnila de circa 100
a"np Apa, canalizarea si curentul
electric este inauntru, iar gazul
se afla in fata portii. imobilul are
doua intrariuna din  strada
Gabor Aron si celalalt din strada
§Stefan cel Mare. Imobiiui esle
pretabil pentru pensiune, casa
particulara, etc. Pret - 71.000

iﬂegocia bit. TEL-Q7*"****47.

mobilul este situat in orasut Covasna periferie suprafata constr.275 mp

res terenul aferent 32 ari
casa din lemn construit 1801

Raport de evaluare intoccmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro
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Raport evaiuare —~ teren intravilan -
Oras. Covasnva , str.EHisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Preti teren comparabila 2va fii
88.000 Eur -129 mp x 550 Eur x 0%=17.050 Eur

17.050 EUR :830 mp =20,50 EUR/mp

Calculul prin extractie a terenului se prezinta astfel
20,50(0% ofert=20,50 EUR /mp

Celelalte doud comparabile nu s-au tinut cont, din cauza amplasamentulu
diferit fatd de subiect iar constructiile aflate pe ele nu sunt noi si este greu de
apreciat deprecierile.

Raport de evaluare intocmit de Perscand Fizicd Auterizatd Pap S. Gydrgy, 25

Mun, Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406
e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta, nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 3 - FOTOGRAFII
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Tel: +4 0745 047 406
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasrla , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

8} Fharmacies

Raport de evaiuare intocmit de Persozni Fizicl Autorizatd Pap S. Gytray, 27
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr,16A, jud.Covasna, 525400

Tel: +4 0745 047 406
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Raport evaiuare -~ teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

ANEXA 5 — EXTRAS DE CARTE FUNCIARE
ANEXA 6 ~ Plan de amplasament si delimitarea a imobiluiui

ANEXA 9 ~ Plan de incadrare in zona
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g Oficiut de Cadastru si Publicitate imobiliara COVASNA
ﬁf & Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Targu Secuiesc
ANLRL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AN " PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 28641 Covasna

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Covasna, jud. Covasna

B

Ni. Cerere

Ziua
Luna
Anul

26640
24
08

2023

(o* wer fr1=€

15402032

i

I

i

Nr. CF vechi:8248

Nr. INr. cadastral Nr. *
cre topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referintie
Al Top: 884/3/2//5 1.435
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatfi / Referinte
All CAD: C1 Loc. Covasna, Jud. Covasna cladire sediu
Al.2 (Top: 884/3/2/}‘/51 Loc. Cevasna, jud. Covasna geraj cu atelier depozit materiale, atelier moxi, deporit

B. Partea Il. Proprietari si acte

[
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3598/31/01/2002
Act nr. §;
rBi ntabulare, drept de PRCPRIETATEcu title vechi conform inch.onr. — 7777RITTTT
5 12449/1997, dobandit prin_lege, cota_actuaia /1
; i 1) ORASUL COVASNA 7 -
| OBSERVATIL orovenits G Convarals G gaqgy "= = mmmr=r mmmm o ,
B2 lntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al1.A12
: actuala 1/3 !
. 1} SC SIGUR SRL.
C. Partea Hl}. SARCINI
inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini i
2319 /11/06/2001 ) N :
Contract De Concesiune ne. 2853!1998 o
e e e -

: €1 |Intabuiare, drept de CONCES! UNEpe durata de 25 ant
1) SC SIGUR SRL, din Covasna

OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 8248}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din 2

Extrase penty infie mace or-line 13 adrar 2 epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 28641 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
Top: 88473/2/6/5 1.435
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitpare la teren

nr | Categorie Finra | Suprafata « . e
¢ i folosintg [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curtr - I'pa 1.435 - - BBA/3/2/15

constructii |
Date referitoare la constructii
. < Destinatie . Situatie " y
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii cladire sediu
Al.l CAD: C1 industriate si - Cu acte
ediiitare _ _ _ _

AL2 iTop: BBA/3/2/f/5 constructii anexa i Cu acte mgoiiaj dzéogieiser depozit materiale, atelier

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
agminstrative prevazute de legisiatia In vigoare. Vaiabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicéd a
documentulul, f3ra semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedurai al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudini si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, {olosind codul de-verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulul.

Data si ora generarii,
24/08/2023, 09:49

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

P il vy Ga-Eng 1 diens apay.ancpl.ro Formuiar versiones: 1.1




S $ L0 \ )
N Y o x | \
: E ¢ .
-8 3 § N s
/ H § .,.W\J;,
A”m % mu N Q L ...1,
N AN T3 ORN & ¥ - 3
& / » N . ﬂ.W 2 S 3 i o w4 .
” W "N Jr . @ K _ 3 [=p oA . q\»..&h.i
N rJ r& 4] l M/ f -, . RN h\n...\ v
, R s 'y By | . s
ﬂ /. M V o mo ” j » . i
FJMI W S ~ C. .IW j V\\l\.\.\l\l\\. . v.kww.
N 3 ¥ -
y . -
N
N ,
S
33 Mﬂ
N . /g
W 3 .
< N %
- 2
¥ 3 3}
\ ﬂ L T Wwf
~N X |
f M N R
x._ N e g
| Y b
v S
b
NI
F P AT - - . o IM M m,
r—— , .v‘\:u\ u\b \\W\ﬁut\. rr W\\Uhu.kkwnwnu\ 2C zs m N mu
PIiDRO G ..L.,“...-..uv\..' P T ”\ §
B

- i Tk
T OB OB o o




S

«.M o

L

e

e

e
e
e

Lo,

i
o}

5
R



N ihe / .
Anexi la HCL nr 2035

ACT ADITIONAL NR.1 din data
la Contractul de concesiune nr, 28353/1998

Avand in vedere Cererea domnului Biro Barnabas, administratorul unic al
S.C. SIGUR CONSTRUCTII SRL, (fostul S.C. SIGUR IMPORT EXPORT
SRL), inregistrata la Primaria orasului Covasna cu nr. 14.446/21.08.2023, prin
care solicita prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998, incheiat
intre Orasul Covasna, in calitate de concedent si S.C. SIGUR IMPORT
EXPORT SRL, in calitate de concesionar, asupra terenului intravilan in
suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF vechi
8248, nr. top. 884/3/2/1/5, domeniul privat al orasului Covasna, '

Luédnd in considerare prevederile:
-art. 87 alin.(5), Art. 108, Art. 306 alin.(3) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare,
-art. 871, 872, 873 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicat;

Partile contractante

1. Orasul Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul
Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Joézsef si Secretar
general-Enea Vasilica, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

2. S.C. SIGUR CONSTRUCTII S.R.L, cu sediul in orasul Covasna,
str.Elisabeta, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.J14/403/06.05.1992,
C.U.L. 560768, reprezentatd de Biro Barnabas, administrator, In calitate de

concesionar, pe de alta parte”.

AU CONVENIT LA INCHEIEREA PREZENTULUI ACT ADITIONAL
prin care Contractul de concesiune nr. 2853/1998 se modifica dupa cum

urmeaza.

Art.1- Articolul 3 al Contractului de concesiune nr. 2853/1998 se modifica si
va avea urmatorul continut;

" VIZAT SPRE
| NESCHIMBARE




“Art. 3-Durata concesiunii este de 37 ani si'6 luni, respectiv pana la data de 21
martie 2036, cu posibilitatea vanzarii directe catre concesionar inainte de
expirarea termenului, in conditiile in care legislatia va permite instrainarea din
domeniul privat al orasului.”

Art.2- Articolul 4 al Contractului de concesiune nr. 2853/1998 se modifica si
va avea urmatorul cupriqs%fjgeguf concesiunii este de 1.240 euro/an, asa cum
rezulta din Raportul de evaluare. ¢

Celelalte prevederi ale contractului rdimén neschimbate.

 Prezentul Act aditional s-a incheiat astazi, , la sediul
Primdriei orasului Covasna, in trei exemplare originale.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astézi............. , in 3 exemplare.
Proprietar, Concesionar,
ORAS COVASNA SC SIGUR CONSTRUCTH SRL,
prin prin Biro Barnabas
Primar Secretar general,

GYERO JOZSEF VASILICA ENEA

Intocmit,
Varga Mom;\ca

L

VIZAT SPRE
NESCHIMBARE




