fuexh |l HeL 12042

_ STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie
publica deschisa a terenului intravilan proprietate privata a
Orasului Covasna din strada Mihai Eminescu nr. 225, in
suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, in vederea amenajarii de
spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi amenajate

CAP. 1. DATE GENERALE
1. Concedent: Orasul Covasna, initiator al concesionarii

1.2. Obiectul concesionarii: teren in intravilanul Orasului Covasna, situat in str.
Mihai Eminescu nr. 225, inscris in CF nr. 25361, nr. cad.25361, in suprafata de
1.212 mp, proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale Oras Covasna.

Suprafata totala a terenului supus concesionarii este de 1.212 mp.

1.3. Amplasare: Imobilul —Teren analizat este situat in intravilanul Orasului

Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, S=1.212 mp.
Imobilul este identificat conform extrasului de carte funciara.

1.4. Descrierea bunului care urmeaza a fi concesionat:

Teren in intravilanul Orasului Covasna, situat in str Mihai Eminescu nr. 225 ,
inscris in CF nr. 25361, nr. cad.25361, in suprafata totala de 1.212 mp. domeniul

privat al UAT Covasna.
Imobilul se afla in imediata vecinatate a hotelurilor Clermont, Monte Cervo, TTS

Covasna.

1.5. Scopul concesionarii:

Terenul intravilan situat in Orasul Covasna, str Mihai Eminescu nr. 225 ,
inscris in CF nr. 25361, nr. cad.25361, in suprafata de 1.212 mp., va fi
concesionat in vederea amenajarii de spatii de joaca, spatii verzi amenajate,

filegorii, bancute,
Avand in vedere faptul ca pe acest teren trec cabluri subterane care sunt

legate de vila speciala de protocol a statului, terenul nu se poate utiliza
pentru constructii care necesita excavari, concesionarea imobilului putand fi
destinata strict in vederea amenajarii de spatii de joaca, spatii verzi

amenajate, filegorii, bancute.
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CAP. 2. MOTIVATIA CONCESIUNII:

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicatd de urmitoarele motive de
ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- Prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ:
Art. 87 alin.(5) Autoritiile administratiei publice locale administreazi sau, dupi

caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publici sau
privati ale unitifilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul
autonomiei locale. :

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotérisc, in conditiile previzute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, local sau judetean, dupi caz, si fie:

b) concesionate;
Art. 307 Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul de

stat sau la bugetele locale, dupa caz.

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului situat in Orasul Covasna, str
Mihai Eminescu nr. 225 , inscris in CF nr. 25361, nr. cad.25361, in suprafata de

1.212 mp sunt urmatoarele:

- Concesionarul va achita autoritdfii concedente, in contravaloarea terenului
concesionat, o redeven{d anuald stabilitd prin hotdrdre a Consiliului Local
(inclusiv taxele si impozitele citre bugetul de stat si bugetul local, conform
prevederilor legale in vigoare).

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu). |

- Concesionarea incurajeazd gestionarea judicioasi, de citre concesionar, a

patrimoniului concesionat.
- Din punct de vedere financiar, proiectul va genera venituri suplimentare la

bugetul local prin incasarea:
* redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii, la care se

adauga taxa anuala pe teren, conform art. 467 din Codul fiscal.

3. Motivatia pentru componenta sociali:




Revitalizarea orasului din punct de vedere social si oferirea de optiuni de

recreere.
Astfel, solutia cea mai eficientd dar si cea mai la indeméns, avind in vedere
faptul cd orasul este cunoscut deja de zeci de ani ca statiune balneo-climaterica,
atat la nivel national cit si international, este de a dezvolta segmentul turistic
astfel incat s corespunda cerintelor, standardelor si nevoilor unei varietdti cat
mai mari de turisti in ceea ce priveste posibilititile de recreere, agrement si
petrecere a timpului liber, precum si locuri de parcare.

Orasul dispune de atractivitate turisticd nu numai datoritd conditiilor naturale
speciale si unice, ci si atractivitatea culturald este importanti: istorie, arta
populard, traditii, arhitectura, locuri simbolice, gastronomie, evenimente.

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a orasului, precum si atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si
ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o dezvoltare

durabila,
4. Motivatia pentru componenta de mediu:

-Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati

legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
-Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului operator cu

privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre

cele mai importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea i evitarea poluarii solului si

a apei subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei;

-utilizarea durabila a resurselor;
-reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;
-asigurarea integritdfii si dezvoltarea spatiilor verzi, gazonului, arborilor,

arbustilor, florilor din zonele limitrofe terenului concesionat;

-amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural;
-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend

cerute de reglementarile legale in vigoare;
-sporirea congtientizarii si schimbarea comportamentului populatiei fatid de

problemele mentionate referitor la protectia mediului.

CAP. 3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Pretul minim de pornire a licitatiei pentru concesionarea imobilului teren se va
stabili dupa insusirea raportului de evaluare intocmit de catre PFA Pap S. Gyorgy
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cu competente in evaluarea proprietatilor imobiliare, din care rezulta valoarea de
piata a imobilului de 9.090 euro, insemnand 44.783 lei la cursul de schimb din

data evaluarii.

Valoarea imobilului, rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform
prevederilor art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
astfel incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,
in conditii de piata, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructura aferente.
In cazul nostru, costul lucréarilor de infrastructurd aferente este 0, deoarece nu

vom avea cheltuieli suplimentare cu acestea.

Concesionarul are obligatia de a achita anual redeventa aferenta terenului
concesionat, pina la data de 1 iulie, Ia cursul BNR al euro Ia data platii,

pentru anul in curs.

Neplata redeventei la termenul scadent atrage dupa sine penalitati ori chiar
rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de

concesiune.

CAP. 4. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Pentru o transparentd cit mai mare §i o liberd concurentd, se considera licitatia
publicd deschisd cea mai buna form# de identificare a viitorului beneficiar al
contractului de concesiune.

Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ.

(alin.1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmitoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(alin.2) Ponderea fiecadrui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si
trebuie sd fie proportionald cu importania acestuia apreciatid din punctul de
vedere al asigurdrii unei utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a
bunului concesionat. Ponderea fiecruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este
de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depéseasca 100%.
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CAP. 5. DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului situat in intravilanul Orasului Covasna, str. Mihai
Eminescu nr. 225, inscris in CF nr. 25361, nr. cad.25361, in suprafata de 1.212
mp, proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale Oras Covasna se va face
pe o perioada de 25 de ani. .

Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, prin
act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani, dar numai in baza unui nou raport de evaluare si cu

stabilirea unei noi redevente.
Subconcesionarea este interzisa.

CAP. 6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt
urmaétoarele:
*Aprobarea Studiului de oportunitate, a Raportului

Documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local.
*Se va proceda la publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei, Intr-un ziar

national si in ziarele locale a anuntului publicitar, in care se vor mengiona:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact; b) informatii
generale privind obiectul concesiunii, In special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat; ¢) informatii privind documentatia de
atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unul exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de
platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita
pentru solicitarea clarificérilor; d) informatii privind ofertele: data-limitd de
depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele; numarul de
exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd; e) data si locul la care se va
desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor; f) instanta competentd in
solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei; g) data
transmiterii anuntului de licitafie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

* Termenul de primire a candidaturilor va fi de cel putin 20 de zile calendaristice,
incepand cu data publicarii anuntului de licitatie publica.

+ La data precizatd in anuntul publicitar, comisia de evaluare, in sedinta publica,
procedeaza la deschiderea plicurilor; ulterior, comisia de evaluare se va intruni
pentru analizarea ofertelor si stabilirea ofertei considerate cea mai bund din punct

de evaluare si a




de vedere al satisfaceril criteriilor de selectie enuntate in caietul de sarcini; pe
baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste raportul si procesul

verbal de evaluare a ofertelor.
« Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul procedeazi, in

termen de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, la informarea ofertantului castigitor despre alegerea

sa si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.
« Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea

unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii
rezultatelor licitatiei publice citre ofertanti. (Articolul 319-alin. 26 din OUG

57/2019).
CAP. 7. AVIZE OBLIGATORII:

-Pe acest teren trec cabluri subterane care sunt legate de vila
speciala de protocol a statului, din acest motiv terenul nu se poate
utiliza pentru constructii care necesita excavari, concesionarea
imobilului putand fi destinata strict in vederea amenajarii de
spatii de joaca, spatii verzi amenajate, filegorii, bancute.

-Imobilul teren intravilan ce face obiectul concesiunii nu este incadrat in
infrastructura sistemului national de aparare. Asadar, nu este necesara obtinerea
avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major

General.
-De asemenea, imobilul teren intravilan ce face obiectul concesiunii nu este

situat in interiorul unei arii naturale protejate. Astfel, nu este necesara obtinerea
avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

-Nu existd informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de
arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;
existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de

protectie;
-Nu existd situri arheologice declarate pe amplasament sau in zona imediat

invecinati.
- De asemenea, terenul nu se afld in sit protejat ,,Natura 2000”.

Detaliile privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi
stabilite prin Caietul de sarcini si Contractul de concesionare.

Intocmit,
Varga Monica
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ORASUL COVASN

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind aprobarea concesionarii pringlicitatie publica a terenului intravilan
proprietate privata a Orasului Covasna din strada Mihai Eminescu nr. 225,
in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, in vederea amenajarii de spatii de
joaca, filegorii, bancute, spatii verzi amenajate

CUPRINS:
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
OBIECTUL ST DURATA CONCESIONARII

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURI
DE CONCESIONARE

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
. JATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR

CAIET DE SARCINI

FISA DE DATE A PROCEDURII
CONTRACT-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului
intravilan proprietate privata a Orasului Covasna din strada Mihai
Eminescu nr. 225, in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, in
vederea amenajarii de spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi
amenajate

Art. 1. Informatii generale privind concedentul, obiectul si durata concesionarii

1.1. DENUMIREA S1 SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. Oras Covasna
b) Sediu: Orasul Covasna, str. Piliske nt. 1,
¢).Tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

1.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

1.3. OBIECTUL SI DURATA CONCESIONARI
Obiectu] concesiunii il constituie terenul intravilan in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad.

25361, situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, proprietate privata a UAT

Covasna.
Acesta se concesioneaza in vederea amenajarii de spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi

amenajate.

Suprafata totala de teren intravilan ce urmeaza a fi concesionata este de 1.212 mp.

Concesionarea terenului intravilan proprietate privata a Orasului Covasna din strada Mihai
Eminescu nr. 225, in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad. 25361,se va face pe o

perioada de 25 de ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, prin act aditional

incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani, dar numai in

baza unui nou raport de evaluare.
Subconcesionarea este interzisa.

1.4. TIPUL, DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face concesionarea este licitaie publica deschisi, cu ofertd la plic,

inchis si sigilat.

1.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire al licitatiei este de 364 euro/an, (9.090 euro/25 ani) stabilit conform

prevederilor art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,




care_specifica faptul ca valoarea imobilului, rezultata in urma evaluarii, trebuie recuperata astfel
incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata.

1.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
-Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 10% din pretul de pornire al licitatiei, este de 36

euro, sumi ce se va restitui ofertantilor declarati necdstigitori / sumi ce va constitui avans al
redeventei pentru ofertantii declarati castigatori.

-taxa pentru achizitionarea documentatiei este de 50 lei-nereturnabila, in cazul in care se opteaza
pentru punerea acesteia la dispozitie pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic si poate fi achitata
la casieria Primariei Covasna.

-In termen de 30 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, castigatorul licitatiei este
obligat sa depun, cu titlu de garantie (garantie de executare), o sumi fixi reprezentind o coti-
parte de 50% din suma obligatiet de platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar. (art. 325, pet. 7, 8 din QUG 57/2019)

1.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei Orasului Covasna la

data precizatd in anunful de licitatie. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile de Ia data

deschiderii ofertelor.

Art. 2. Conditii generale ale concesionarii imobilului:

2.1. CONDITH DE ELIGIBILITATE

-Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s& depuna toate documentele solicitate.
-Participarea la licitatia publicd este permisd persoanelor juridice roméne sau straine legal
constituite, care au achitat garantia si taxa de participare la licitatia publica si care indeplinesc

conditiile impuse.
-Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate

privata a Orasului, in ceea ce priveste protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
-In termen de 30 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, adjudecatarul este obligat
si depund, cu titlu_de garantie. o sumd fixa reprezentdnd o cotéi-parte de 50% din__suma

obligatiei de plati ciitre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de
exploatare.

Garantia se constituie in scopul proteiarii titularului dreptului de proprietate fata de riscul unui

eventual comportament necorespunzator al acestuia si se va restitui concesionarului la expirarea

perioadel confractuale, in situatia in care nu va {i folosita, dupa caz. pentru acoperirea prejudiciilor
cauzate imobiluiui de catre concesionar.

2.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada de
valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile, calculata de

la data deschiderii ofertelor.
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(3) Ofertele se depun la_sediu! Primariei Orasului Covasna pénd la data limita precizati in anunfu

procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad in sarcina persoanei

interesate.
(§) Oferta depusi la o altd adresa a concesionarului decat cea stabilitd sau dupi explrarea datei

limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba roména.
(7) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,

in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizdndu-se data si ora.

(8) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesionarii pentru care este depusi oferta
(concesionare prin licitatie publica deschisa a terenului intravilan situat in Orasul Covasna, strada
Mihai Eminescu nr. 225, in suprafata de 1.212 mp)”, numele si adresa ofertantului insotitd de un

numdr de telefon.

2.3. CONTINUTUL PLICULUI CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE

Plicul va contine urmitoarele documente de calificare:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnati de ofertant, fira Ingrosdri, stersituri sau modificari;

- ~Copie de pe cartea de identitate - pentru reprezentant legal al persoanei juridice;

-Dovada calitatii de reprezentant legal al persoanei juridice;

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - Chitanga;

-Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

~-Certificat de Inregistrare CUI — copie conform cu originalul

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societiitii comerciale din care
sii rezulte cii societatea nu se afli in reorganizare sau lichidare judiciari

-Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.E.P. din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii ciitre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata

-Certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul local eliberat de ciitre Directia de
specialitate din cadrul Primiriilor in a ciror razi teritoriali activeazi ofertantul din care si
reiasd cd ofertantul nu are obligafii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in

original sau copie legalizata.

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisi, conform formularului de oferta atasat inchis, sigilat va fi

introdus in plicul exterior, alituri de documentele de calificare (actele doveditoare privind
calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarii autoritatii contractante) si se inscriu

numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

(1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru

depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majord, cad in sarcina persoanei

interesate.
(3) Oferta depusi la o altd adresd a locatorului alta decét cea mentionat in anunful de licitatie sau

dupi expirarea datei limitd pentru depunere se returneazii nedeschisa.
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Art. 3. Informatii pi‘ivind criteriul de atribuire

3.1 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SUNT:

a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus concesionarii.

Ponderea fiecirui criteriu trebuie si fie proportionali cu importanta acestuia apreciati
din punctul de vedere al asiguririi unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a
bunului. Ponderea fieciruia dintre criteriile previizute la alin. (1) este de panii la 40%, iar

suma acestora nu trebuie si depiseasci 100%.

Autoritatea contractanti trebuie si {ind seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

3.2.Evaluarea ofertelor:

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total=cel mai mare nivel al redeventei (a)+capacitatea economico-financiari a
ofertantilor (b)+protectia mediului inconjuritor (c)+ conditii specifice impuse de natura

bunului concesionat(d)
a. cel mai mare nivel al redeventei
Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b. capacitatea economice-financiari a ofertantilor

Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri specifice-cod CAEN 55 si 56 pe ultimii 3 ani
prezentata de ofertant/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie

x 30 puncte.

Cerinta: Inscrisuri doveditoare (bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente, etc)
prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu originalul.

¢. protectia mediului inconjuritor

Punctaj acordat: maxim 10 puncte=10% din total punctaj
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Cerinta; Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea standardelor
de management de mediu (certificat valabil SR EN ISO 14001 sau echivalent)

-Pentru ISO 14001 sau echivalent pentru activitatea de turism ~punctaj acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte.

d. Conditii specifice impuse de natura bunuluai concesionat
Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20% din total punctaj

Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat:

Detinerea unui spatiu de cazare sau a unui restaurant in apropierea terenului ce urmeaza a fi

concesionat.

Punctaj acordat 20%

Cerinta:-Documente doveditoare privind detinerea in proprietate sau in folosinta a unui

asemenea spatiu.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. ert] Criteriul de atribuire al contractului Punctajul obtinut

de concesiune

1 cel mai mare nivel al redeventei
capacitatea economico-financiari a ofertantilor
3 protectia mediului inconjuritor
4 conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Punctaj total

Art. 4. Neincheierea contractului
4.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in

culpa.
4.2. Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata

daunelor-interese.
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4.3. In cazul in care ofertantul declarat cstigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleaz, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

4.4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui razi teritoriald se afld sediul
autoritdfii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

4.5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
cégtigator din cauza faptului cé ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul s declare
cégtigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

4.6. In cazul in care nu existi o ofertd clasata pe locul doi admisibild, se va relua licitatia, in

conditiile legii.

Art, 314 din O.U.G. 57/2019
(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicirii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.
(15) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse.cel putin

doui oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui

llcuatle, cu respectarea procedurn prevazute la alin. (1)-(13).
(16) in cazul organiziirii unei noi_licitatii potrivit alin. (15), procedura_este valabili in

situatia in care a fost depusi cel putin o oferti valabili.

Art, 5. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

3.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice neintelegere ori
disputi care se poate ivi Intre ei In cadrul sau in legdtura cu indeplinirea contractului.

5.2. Dacé, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si concesionarul
nu reusesc sd rezolve In mod amiabil o divergentd contractual, solutionarea litigiilor aparute in
legdturd cu atribuirea i Incheierea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ.

Art. 6. Dispozitii finale

6.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de

sarcini.
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CAIET DE SARCINI PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA DESCHISA A TERENULUI INTRAVILAN SITUAT IN
ORASUL COVASNA, STRADA MIHAT EMINESCU NR. 225, IN
SUPRAFATA DE 1.212 MP, CF nr. 25361, IN VEDEREA AMENAJARII DE
SPATII DE JOACA, FILEGORII, BANCUTE, SPATII VERZI
AMENAJATE

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNIX

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul intravilan in suprafata de 1.212 mp, CF nr.
25361, nr. cad. 25361, situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225,

proprietate privata a UAT Covasna.
Destinatia si conditiile de exploatare a concesiunii

Destinatia terenului supus concesionirii
Terenul Intravilan se concesioneaza in vederea amenajarii de spatii de joaca,

filegorii, bancute, spatii verzi amenajate.

Conditiile de exploatare a concesiunii
Concesionarul trebuie si utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost

concesionat. Pe toatd durata concesiondrii, concesionarul are obligatia de a urmiri
respectarea regulilor de protectie a mediului impuse de legislatia In vigoare.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care
sunt urmaérite de concedent

Concesionarea terenului sus-mengionat este indicatd de urmitoarele motive de ordin
economic, financiar, social si de mediu:

1. Obiective de ordin economic si financiar:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmétoarele:

-Concesionarul va achita autorititii concedente, in contravaloarea terenului
concesionat, o redeventd anuald stabilitd prin hotdrére a Consiliului Local (inclusiv
taxele si impozitele cétre bugetul de stat si bugetul local, conform prevederilor legale

in vigoare).
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- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

- Concesionarea Incurajeazi gestionarea judicioas3, de citre concesionar, a
patrimoniului concesionat.

- Concesionarul se va obliga, va justifica si va fi responsabil pentru amenajarea
imobilului si va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea

terenului concesionat.
- Din punct de vedere financiar, proiectul de investitii va genera venituri

suplimentare la bugetul local prin incasarea:
* redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

2. Obiective de ordin social:

Revitalizarea orasului din punct de vedere social si oferirea de optiuni de recreere.
Astfel, solutia cea mai eficienta dar si cea mai la indemani, avand in vedere faptul ca
oragul este cunoscut deja de zeci de ani ca statiune balneo-climatericd, atat la nivel
national cit si international, este de a dezvolta segmentul turistic astfel incét sa
corespunda cerintelor, standardelor si nevoilor unei varietdti cat mai mari de turisti
in ceea ce priveste posibilitatile de recreere, agrement si petrecere a timpului liber.

Orasul dispune de atractivitate turistici nu numai datoritd conditiilor naturale
speciale si unice, ci si atractivitatea culturald este importanti: istorie, arta populari,

traditii, arhitectura, locuri simbolice, gastronomie, evenimente.

3. Obiective de mediu:

-Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

-Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului operator cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai

importante sunt: _
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a

apei subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei;
-utilizarea durabila a resurselor;

-reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;
-asigurarea integritatii si dezvoltarea spatiilor verzi, gazonului, arborilor, arbustilor,

florilor din zonele limitrofe terenului concesionat;

-amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural;
-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena

cerute de reglementdrile legale in vigoare;

on
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-sporirea constientizarii §i schimbarea comportamentului populatiei fagd de
problemele mentionate referitor la protectia mediului.

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici/privata. :

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care
au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. in cazul nostru, bunul
de retur este terenul intravilan in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad.
25361, situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, proprietate privata

a UAT Covasna,

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privatd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii ale
concesionarului bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii. Aceste prevederi se aplicdi coroborat cu
prevederile din Contractul de Concesiune ce va fi semnat de péirti — modelul acestuia

face parte din documentatia de atribuire.

Pe parcursul exploatirii terenului, se vor respecta normele de protectie a mediului

impuse de legislatia in vigoare.
Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanents, pentru
scopul pentru care a fost concesionat, eventualele schimbdri de destinatie fiind strict

interzise.
Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul concesionat.

DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului intravilan in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad.
25361, situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, proprietate privata
a UAT Covasna, se va face pe o perioada de 25 de ani.

Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu

depaseasca 49 de ani, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.
Subconcesionarea este interzisa.




REDEVENTA MINIMA SLMODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Avand In vedere Raportul de evaluare intocmit de catre PFA Pap S. Gyorgy,
precum si prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind .
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare, potrivit cdruia “limita maxima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotirdrea consiliului judetean, a Consiliului general al
Municiptului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s asigure recuperarea in
25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piat4, la care se adaugi
infrastructurd aferente”, pretul minim propus pentru

costul lucrdrilor de
blica deschisa este: 364 euro/an, (9.090 euro/25

concesionarea prin licitatie pu
ani)

Modul de calcul al redeventei, stabiliti conform raportului de evaluare si a
Legii nr. 50/1991:

Valoarea de piata stabilitid de evaluator ; 25 ani = redeventa / an

Adica: Teren 1.212 mp=9.090 euro:25 ani=364 euro/an (redeventa minimi/an)

NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT

Art. 312 din OUG 57/2019
(7) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre

persoana interesaté, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la

continutul documentatiei de atribuire; ,
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare In acest sens a

unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport

magnetic.
(9) In cazul prevazut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pret

pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu
depiseascd costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daca este

cazul, costul transmiterii acesteia.
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Pentru .participarea la licitatia organizatid in vederea concesiondrii, persoanele
interesate trebuie sd obtina de la Primarie documentatia de atribuire, dupa achitarea

urmdétoarelor taxe:

-Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de Sarcini), in
suma de 50 lei (nereturnabila)-numai in cazul in care se doreste punerea la
dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

-Garantia de participare, in cuantum de 10% din pretul de pornire al licitatiei—
sumd ce se va restitui ofertantilor declarati necéstigitori / suma ce va constitui avans
al redeventer pentru ofertantii declarati castigatori. Concedentul are obligatia si
restituie garantia de participare in termen de 10 zile calendaristice, in urma solicitarii

scrise din partea ofertantului declarat necastigétor.

-In termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de concesiune s depund, cu
titlu de garantie (garantie de executare), o sumd fixa reprezentind o cotd-parte de
50% din suma obligatiei de plati ciitre concedent, stabilitd de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (art. 325, pct. 7, 8 din QUG

57/2019)

CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

Investitiile ce vor fi realizate pe terenul supus concesiondrii vor fi executate cu
respectarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, precum si a normelor de Protectia Muncii si

PSI in vigoare.
CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele vor fi transmise (depuse) conform anuntului de licitatie, riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, riméanand exclusiv in sarcina persoanei
interesate. Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care
va contine documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire si unul interior, care va contine

oferta propriu-zisa semnata de ofertant.
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Modul detaliat de prezentare si documentele necesare sunt previzute in
documentatia de atribuire. Oferta este valabili pe toatd perioada desfisurarii
licitatiei (de la depunere si pand la incheierea contractului de concesiune cu
ofertantul declarat castigitor), are caracter obligatoriu si este confidentiald pana la
deschiderea plicurilor de cétre comisia de evaluare, la data si ora stabiliti. prin

anuntul de licitatie.

REGULI PRIVIND LICITATIA

-Licitatia se initiaza prin publicarea unui anun{ de licitatie de citre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali
st intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

-Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendanstlce
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. Persoana interesatd are dreptul de
a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

-Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si
depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
-Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre concedent a perioadei previzute si nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare

inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
-Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de

atribuire.

-Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

-Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucrdtoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor. in cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa In timp util, punédnd astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut, acesta din urmi are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

-Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacé in urma publicirii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.




-In cazul in care In urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel puin
doua oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o

noua licitatie,
-In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost

. depusa cel putin o ofertd valabila.
AVIZE OBLIGATORII:

-Imobilul teren intravilan ce face obiectul concesiunii nu este incadrat in
infrastructura sistemului national de aparare. Asadar, nu este necesara obtinerea
avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

-De asemenea, imobilul teren intravilan ce face obiectul concesiunii nu este situat
in interiorul unei arii naturale protejate. Astfel, nu este necesara obtinerea avizului
structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

-Retelele edilitare situate pe amplasament nu fac posibila eliberarea unei
autorizatii de constructie, din acest motiv acest teren va fi concesionat doar in
vederea amenajarii de spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi amenajate.
-Nu existd informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de
arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati;
existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de

protectie;
-Nu existd situri arheologice declarate pe amplasament sau in zona imediat

invecinata.
-De asemenea, terenul nu se afla in sit protejat ,,Natura 2000”.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE

CONCESIUNE

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate

privatd, in mésura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in

conditiile previzute de lege;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala

de catre concedent;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere

de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere

de cétre concesionar;




e) la disparifia, dintr-o cauza de for{i majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata

unei despagubiri.
Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeazi in mod

corespunzator cu prevederile din Contractul de concesiune — modelul prevazut in
Documentatia de atribuire.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA St SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

¢) Persoana de contact: Varga Monica

B. OBIECTUL SI PURATA CONCESIONARI:

Obiectul concesiunii il constituie terenul intravilanul in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr.
cad. 25361, situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, proprietate privata a UAT

Covasna.
Acesta se concesioneaza in veder

amenajate. '

C.MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA CONCESIONARII:

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicati de ratiuni de ordin economic, financiar, social

ea amenajarii de spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi

si de mediu.

D. PROCEDURA DE CONCESIONARE:

Licitatie publici deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, si presupune:
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian

de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;
- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu oferta, organizatd in vederea

concesionarii prin Jicitatie publica deschisa a imobilului.

Toate amanuntele privitoare la obiectu] concesionarii vor fi cuprinse in Documentatia de atribuire
care va fi obtinuta contra cost de la Primaria orasului Covasna, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic, iar contravaloarea acesteia este de 50 lei si este nereturnabild, sau prin mijloace

electronice. (in acest caz documentatia de atribuire este gratuita)

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret pornire licitatie: 364 euro/an

-Garantia de participare la licitatie: 36 euro
-Pret documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabili (in cazul in care se opteaza pentru punerea

acesteia la dispozitie pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, gratuit, in cazul in care se
opteaza pentru transmiterea acesteia in format electronic.
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

publicitar apéarut

Urmare a anuntului
in data de

prin  prezenta, noi,
(denumirea ofertantului) ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia

organizati in data de , ora pentru concesionarea prin
licitatie publica deschisa a terenului intravilan situat in Orasul Covasna, strada Mihai
Eminescu nr. 225, in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad. 25361, in
vederea amenajarii de spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi amenajate.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
prevdzute In caietul de sarcini si ne asumdm responsabilitatea respectarii lor in
conditiile stabilite. Oferta noastré este valabild pe o perioada de 30 de zile de la data

deschiderii ofertelor.

Data Ofertant
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S.C it S.R.L(S.A)

Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J/ /

FORMULAR DE OFERTA

Pentru concesionarea prin licitatie publicd deschisa, cu plic inchis, a terenului
intravilan situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, in suprafata de

1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad. 25361, proprietate privata a Orasului Covasna,
ora oferim o redeventa de

organizatd la data de...............
(pretul se va exprima in

cifre si litere).

Mentiondm faptul ci in cazul in care oferta noastrd va fi declarati castigitoare ne
obligdm sd acceptdm, neconditionat §i in intregime, toate conditiile de concesionare
mentionate de citre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la
licitatie si caietul de sarcini. Oferta noastri este valabild un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii
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CONTRACT CADRU Anexa 4 la HCLI, /2022

CONTRACT DE CONCESIUNE nr..............
al terenului intravilan proprietate privata a Orasului Covasna
din strada Mihai Eminescu nr. 225, in suprafata de 1.212 mp,
CF nr. 25361, in vederea amenajarii de spatii de joaca,
filegorii, bancute, spatii verzi amenajate

Incheiat Ja data de...ooooennnnn 2022,
la sediul locatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsef si
Secretar general-Enea Vasilica, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

2. 8Coi, cu sediul in localitatea............. , judepul ...l , Str
........................... inregistratd }a Oficiul National al Registrului Comertului cu nr.
....................................... , cod fiscal.........ooiiiii, reprezentatd
Prf. e, . avind functia de ..., in

calitate de concesionar,

In temeiul:

-Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare
-Hotararii Consiliului Local Covasna nr. ............... privind concesionarea prin licitatie
publica a terenului intravilan situat in Orasul Covasna, strada Mihai Eminescu nr. 225, in

suprafata de 1.212 mp, CF nr, 25361, in vederea amenajarii de spatii de joaca, filegorii,
bancute, spatii verzi amenajate

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUL ;

Art. 1
Obiectul contractului de concesiune:
Terenul intravilan proprietate privata a Orasului Covasna din strada Mihai Eminescu nr.

225, in suprafata de 1.212 mp, CF nr. 25361, nr. cad. 25361, se concesioneaza in vederea
amenajarii de spatii de joaca, filegorii, bancute, spatii verzi amenajate.
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CAPITOLUL IH. DURATA CONCESIUNII :

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data de...................
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin acordul
de vointa al partilor, prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata
insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand de la data semnarii lui, dar
numai in baza unui nou raport de evaluare.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in conformitate cu
legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, si produce

efecte incepand de la data semnarii lui.
CAPITOLUL IV. REDEVENTA CONCESIUNI :

Art. 3 (1) Valoarea redeventei terenului intravilan in suprafata de 1.212 mp este de
......... euro/an, conform raportului de evaluare si urmare a licitatiei.
(2) Valoarea redeventei se stabileste in euro la cursul de schimb al BNR din data platii.

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTEI:

Art. 4 (1) Redeventa se plateste anual, pana la data de 1 iulie, pentru anul curent, la
cursul BNR la data platii, la casieria unitatii administrativ-teritoriale Oras Covasna sau
in contul IBAN RO.............ocooiiin, deschis la Trezoreria Municipiul Targu

Secuiesc, pana in ultima zi lucratoare.
(2) Plata cu intarziere a redeventei atrage penalitati in cuantumul si modalitatile prevazute

de lege, la momentul respectiv.
(3) Intarzierea cu plata redeventei mai mare de 6 (sase) luni fata de data scadenta, atrage
desfiintarea contractului de plin drept, fara alte formalitati din partea concedentului si

fara interventia instantei de judecata.

CAPITOLUL V1. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE:

Art. 5
1) in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a redeventei,

precum si a obligatiei de reparare a oriciirui prejudiciu suferit de concedent prin
neindeplinirea sau findeplinirea defectuoasi de ciitre concesionar a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, concesionarul se obligd si constituie, prin scrisoare
de garantie bancari sau prin suma depusa la casieria Primariei orasului Covasna,
in termen de 30 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, cu titlu de
garantie (garantie de executare), o sumi fixii reprezentind o coti-parte de 50% din
suma obligatiei de plati ciitre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru
primul an de exploatare. Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul,
penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar (art. 325,

pet. 7, 8 din OUG 57/2019)

(2) Concedentul poate executa garantia de bund execuiie, fard nicio formalitate
prealabild, in cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
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(3)In cazul executirii garantiei de bund execufie, concesionarul are obligatia
reconstituirii acesteia la valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub
sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fara punere in intArziere, fird alte
formalitéfi prealabile si fard interventia instantei judecitoresti.

CAPITOLUL VIL DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI :

Art. 6
(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de

bunuri proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. 1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata. '

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, cu notificarea prealabila a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, situatie in care concesionarul
este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a
putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(7) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

(8) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirit,

aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VIILDREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI :

Art. 7 (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprictate privata,

concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre

concedent.

(2) Sarespecte normele privitoare la protectia mediului.
(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevaziute in

contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale

specifice bunului concesionat,
(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia

obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma;

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor

proprietate privata.




(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a

bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.
(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune.

(8) In cazul incetarii contractului de concesiune pentru intarzierea cu plata redeventei mai
mare de 6 luni, bunul imobil proprietatea concesionarului, va intra sub incidenta
prevederilor legale privind executarea fiscala, urmata de evaluarea acestuia de catre un
expert autorizat ANEVAR, in vederea valorificarii de catre concedent in conformitate cu
prevederile legale, pentru recuperarea prejudiciului creat de catre concesjonar, cu

respectarea dispozitiilor legale in materie fiscala.
(9 Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost

concesionat.
(10) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces- verba[ in deplina proprietate si liber de orice

sarcina, bunul concesionat.
(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din

alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionaru] sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica
de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(13) Concesionarul are obligatia inscrierii in cartea funciara a dreptului de
concesiune in termen de cel mult 30 de zile de Ia primirea, prin proeces verbal de
predare-primire a terenului, obiect al contractului de concesiune.

(14) Este interzisa subconcesionarea.

CAPITOLUL IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:

Art. 8 Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

8.1 la expirarea duratei initiale stabilita in contractul de concesiune, daca partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege

8.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent ;

8.3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, in situatia in care constructia nu este inceputa - cu plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului, reprezentand contravaloarea lucrarilor executate in vederea
aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini,

bunul imobil concesionat,
8.4 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de

catre concesionar ;
8.5 la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatij obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei

despagubiri;
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CAPITOLUL X.RADIEREA DIN CARTEA FUNCIARA A DREPTULUI PE
CONCESIUNE:

Art. 9 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se face astfel :

a) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 8 pct. 8.1, concesionarul va
putea cumpara imobilul concesionat, la valoarea stabilita printr-un nou raport de
evaluare, intocmit de un evaluator autorizat in conditiile legii, situatie in care se va avea
in vedere pretul terenului la data cumpararii acestuia, si nicidecum pretul de la data

incheierii prezentului contract
b) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 8 pct. 8.2, radierea din cartea

funciara se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii

judecatoresti definitive
¢) In cazul incetarii contractului in situatiile previzute la art. 8 pct. 8.3 si pct. 8 4,radierea

din cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului

sau concesionarului.
d) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 8 pct. 8.5, radierea din cartea

funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a

concesionarului.

CAPITOLUL XI. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE
CONCESIONAR IN DPERULAREA CONCESIUNII

Art. 10 La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce an
fost utilizate de concesionar in derularea contractului, vor fi repartizate dupa cum

urmeaza:
a) bunuri de retur — terenul intravilan concesionat reintra in administrarea

concedentului, gratuit si liber de orice sarcini,
b) bunuri proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de

acesta pe durata concesiunii.

CAPITOLUL XH.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

Art. 11 Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si acorduri
de mediu, conform legislatiei in vigoare, pentru activitatile ce fac obiectul prezentului
contract, este in sarcina concestonarului, incepand cu data semnarii contractului de

concesiune.

CAPITOLUL XIH. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12
12.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de

concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
12.2 Forta majora apara de raspundere in conditiile legii.

CAPITOLUL XIV LITIGH




Art13
(1) Pentru solutionarea eventualelor litigii ce pot aparea in timpul derularii contractului

de concesiune, partile contractante pot stipula clauze compromisorii.
(2) Pentru orice litigiu aparut in derularea contractuiui de concesiune, partile vor incerca

solutionarea amiabila a acestuia.
(3) In caz de neintelegeri, competenta de solutionare a litigiului apartine tribunalului in a

carei raza teritoriala este situat sediul concedentului, potrivit prevederilor Legii nr.
554/2004 a contenciosului administrativ,

CAPITOLUL XV ALTE CLAUZE

Art. 14 :
14.1 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul ambelor

parti, in scris, prin act aditional, insusit sub semnatura si parafa.
14.2 In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari

legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea
negocia si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul contract.

CAPITOLUL XVI DEFINITII

Art. 15
15.1 Prin forta majora in sensul prezentului contract de concesiune se intelege o

imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

15.2 Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciutui si care nu implica vinovatia concesionarului, dar care nu

intrunesc caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XVII DISPOZITII FINALE

Art. 16
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare originale, 2 raman la

concedent si un exemplar pentru concesionar, astazi , data semnarii lui, la
sediul unitatii administrativ-teritoriale Oras Covasna.

REPREZENTANT LEGAL

CONCEDENT .
CONCESIONAR

UAT Oras Covasna, prin

Primar Gyeré Jozsef

Secretar general, Enea Vasilica
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