ROMANIA

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 126/2023
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie
publica situat in cladirea proprietate privata a Orasului Covasna, strada
Brazilor F.N. reprezentand ,,Refugiu Montan”

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
31 august 2023, sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea consilierilor in
functie (17) din totalul de 17 consilieri alesi.

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate: comisia juridicd si pentru
administratia publica locala, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdtenilor, cele religioase si alte drepturi, comisia pentru programe de
dezvoltare economica — sociala, buget, finante, administrarea domeniului public
si privat al orasului, servicii publice si comert, comisia pentru turism si
agrement, protectia mediului, agricultura si silvicultura precum si avizul de
legalitate al secretarului Orasului Covasna,

In conformitate cu prevederile:

- art. 87 alin. (5), art. 108, art. 333 alin. (1), alin. (5), art. 339 alin.(1) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

in baza:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1),
alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare

Cu votul “pentru” a 17 consilieri, “Impotriva” a - consilieri,

Hotaraste:

Art. 1. — (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica deschisa a spatiului
in suprafata utila de 138,30 mp. situat la parterul Refugiului montan construit la
baza Partiei de Schi “Ldrincz Zsigmond”, situat in strada Brazilor F.N., inscris in

CF 25994 Covasna, nr. cadastral 25994-C1, valoare de inventar cladire: 508.901
lei—-imobil proprietate privata a Orasului Covasna.



(2) Spatiul comercial are in componentd urmatoarele spatii:
-loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.
-antreu-3,10 mp.
-grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.
-grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.
-centrala termica- supr. 6.3 mp
-terasa- supr. 51 mp.,

Art. 2. - Inchirierea spatiului reprezentand punct de alimentatie publica, cu
anexele aferente din imobilul situat in oras Covasna, str. Brazilor FN, reprezentand
Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond” se face in scopul desfasurarii de
activitati comerciale, vanzarea de bunuri alimentare si nealimentare.

Art. 3. - Pretul de pornire al licitatiei (pretul minim al inchirierii) este de
2.135 lei/ luna.

Art. 4. - Durata inchirierii este: 15 decembrie 2023-31 martie 2024 cu
posibilitatea de prelungire prin acte aditionale

Art. 5. - Se aproba Documentatia de atribuire prezentata in Anexa 1 la
prezenta hotdrare

Art. 6. - Garantia de participare la licitatie este de 213 lei, reprezentand 10%
din pretul de incepere al licitatiei.

Art. 7. — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului
prin aparatul de specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
GAZDA ISTVAN SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA



Anexanr. 1

la HCL nr.. LZG/M

ORASUL COVASNA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica situat in cladirea
proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz
Zsigmond”

CUPRINS:

INFORMATI GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURI! DE INCHIRIERE

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURII
FORMULARE Si MODELE DE DOCUMENTE

CONTRACT-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE )
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica
situat in imobilul proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand
refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

SECTIUNEA |
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,

tel : 0267340001
SECTIUNEA i 3
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $! DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitaie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica deschisa, procedura la care
persoana fizica autorizata sau persoana juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4, Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anuntul de licitalie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa& achite la
casieria institutiei:

- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabild),
in cazul in care aceasta este solicitata pe supoit de hartie, gratuit-daca este solicitata

electronic.;
- garantie de participare in cuantum de 213 lei
(2) Locatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de

atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acestora.

Art. 7.
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia

de atribuire.
(2) Locatorul are obligatia de a raspunde In mod clar, compiet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascd 5 zile

lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5

zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Tn cazul Tn care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din
urma are totusi obligafia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura In care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate Inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

{5) Locatorut are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au objinut documentatia de atribuire, luand




masuri pentru a nu dezvaliui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 8.
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2

oferte valabite.

(2) In cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sé organizeze 0 noua
licitatie.
(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin.(16), procedura este
valabili si in situatia in care se va depune o singura oferta valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care ndeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute In caietul de sarcini al vanzarii.
Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data

prevazuta in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare Tn sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit
prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa Intruneasca conditiile previazute Tn
prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat

de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal

mentionat anterior.

(6) Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, Tn care meniioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

(7) Tn baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de inchiriere prin licitatie publica
deschisa a bunului se depun la sediul Primariei orasului Covasna, in termen de 3 zile
tucratoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi
solutionate de catre o comisie constituiti prin dispozitia primarului.

(10) Pe parcursul aplicérii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
locatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

focatorul o transmite ofertantilor vizafi.
(12) Ofertaniii trebuie sa raspunda la solicitarea proprietaruiui in termen de 5 zile

lucratoare de la primirea acesteia.
(13) In cazul in care oferfantul declarat castigator refuza incheierea contractului,

procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.




SECTIUNEA lii
CAIET DE SARCINI

Art. 10. informatii generale privind obiectul inchirierii

11.1. DENUMIREA S| SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b} Se_ediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
-Ordonanta de Urgent{a nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile—

ulterioare.

10.3. OBIECTUL S| DURATA INCHIRIERI
-Obiectu! licitatiei publice deschise 1l constituie inchirierea urmatoarelor incaperi din

cladirea Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond”,construit la baza Partiel de schi a
orasului Covasna, CF nr. 25994, nr. cad.25994, in vederea comercializarii de bunuri

alimentare si nealimentare.

-loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.
-antreu-3,10 mp.

-Grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.
-Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.
-Centrala termica 6.3 mp

-Terasa 51 mp.

Suprafata totala utila de inchiriat este de 138,30 mp.

-Durata Tnchirierii este: 15 decembrie 2023-31 martie 2024 cu posibilitatea de prelungire
prin acte aditionale

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face inchirierea este licitalie publica deschisa, cu oferta la plic,

inchis si sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este de 2.135 lei.

10.6. CUANTUMUL Si NATURA GARANTHLOR

-Garantia de participare Ia licitatie este de 213 lei
-Taxa pentru achizitionarea documentatiei este de 50 lei (nereturnabild)-in cazul in care

documentatia se solicita pe suport letric, gratuit in cazul in care aceasta se solicita
electronic,

10.7. DESFASURAREA LICITATIE!I PUBLICE.




Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului
Covasna la data precizata in anuniul de inchiriere. Perioada de valabilitate a ofertei este

de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale inchirierii imobilului:

11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE
-Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s& depuna toate documentele solicitate.

-Participarea la licitatia publicd este permisa persoanelor fizice autorizate gi persoanelor
juridice romane sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de participare
la licitatia publica i care indeplinesc conditiile impuse.

~Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunuiui imobil in ceea ce
priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare.

__La data_incheierii_contractului, chiriasul trebuie sa depuna o_garantie egala cu
doua_chirii_lunare. Garantia_se constituie de catre chirias in scopul protejarii

titularului _dreptului de proprietate fata de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia si se va restitui chiriasului la_expirarea perioadei

contractuale, in situatia in care nu va fi folosita, dupa caz, pentru acoperirea
prejudiciilor cauzate imobilului de catre chirias.

11.2. SOLUTIONAREA LITIGILOR
Litigiile de orice fel aparute intre pariile contractante in cursul derularii contractului sunt

de competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre
parti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $| PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12.
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada
de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile,

calculata de la data deschiderii ofertelor.
(3) Ofertele se depun a sediul Primariei orasului Covasna péana la data limita precizata in

anuntul procedurii de licitatie.
{(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei

interesate. '
(5) Oferta depusé la o altd adres& a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea

datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 13.
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigiate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data gi ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta
(inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica situat in
imobilul proprietate publica a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu
Partie de schi “Lorincz Zsigmond”, numele i adresa ofertantului insolitd de un numar de




telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:

PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE SI PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior: .
-Declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari,

-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei fizice autorizate
si al persoanei juridice;

-Certificat de Tnregistrare — copie conform cu originalul

-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta; (pentru

documentatia solicitata pe suport letric)

-Acte doveditoare privind garantia de participare la ficitatie — Chitanta;

-Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din
care sé rezulte ca societatea nu se afla In reorganizare sau lichidare judiciara

-Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantu! nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind piata obligafiilor catre bugetul local eliberat de céatre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor Tn a caror razé teritoriala activeaza ofertantul din care sa
reiasd ca ofertantul nu are obligalii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, in original sau copie legalizata

Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisd, conform formularului de oferta atasat inchis, sigilat va fi

introdus Tn plicul exterior, aldturi de documentele de calificare (actele doveditoare
privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante) si se Inscriv numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau

sediul social.

Art. 14,
(1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anunju! de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majora, cad in sarcina

persoanei interesate.
(3) Oferta depusia la o altd adresa a locatorului alta decat cea mentionatd tn anuntul de

licitafie sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15.
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.




(2) Ponderea fiecédrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctil de vedere al
asiguraril unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevdzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar

suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractantid trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Evaluarea ofertelor:
Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total=cel mai mare nivel al chiriei (a)+capacitatea economico-financiara a
ofertantifor (b)+protectia mediului inconjurdtor (c)+ conditii specifice impuse de

natura bunului inchiriat (d)
a. cel mai mare nivel al chiriei
Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor
Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de
ofertant/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x

30 puncte

Cerinta: Inscrisuri doveditoare(bilant contabil vizat si inregistrat de organele
competente, etc) prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu

originalul.
¢. protectia mediului inconjurator

Punctaj acordat: maxim 10 puncte=10% din total punctaj

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea
standardelor de management de mediu (certificat valabil SR EN ISO 14001 sau

echivalent)

-Pentru ISO 14001 sau echivalent -punctaj acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte.

d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat




Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20%r din total punctaj

Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului
inchiriat:

-d1:Experienta anterioara

Punctaj acordat 10% ‘
Cerinta:-Documente doveditoare cu privire la activitatea desfasurata similara

obiectului inchirierii

-d2: Dovada detinerii in proprietate, inchiriere sau orice alta forma de locatiune
a unui spatiu care sa asigure desfasurarea activitatilor conexe functiunii de

alimentatie publica, care detine acord de functionare.
Punctaj acordat 10%

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. crt, Criteriul de atribuire al contractului Punctajul
de inchiriere | obtinut
1 cel mai mare nivel al chiriei
2 capacitatea economico-financiara a ofertantilor
3 protecfia mediului inconjurator
4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (d1+d2)
Punctaj total
SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
Art. 16.

(1) Neincheierea confractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de

catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractu! poate atrage dupa sine

plata daunelor-interese.

(3) Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul Tn a carui
razé teritoriala se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca

pariite nu stabilesc altfel.
5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul




declarat cagtigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{a
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditile n care aceasta

este admisibila.
6) In cazul Tn care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasatd pe locul doi

admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUN!I PRIVIND MODUL. DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.
(1) Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice neintelegere ori

disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau Tn legatura cu indeplinirea contractului.

(2) Dac3, dupa 15 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu
reusesc sé rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, solufionarea litigiilor aparute
n legdtura cu atribuirea si Tncheierea contractului de inchiriere, precum $i a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului

adminisirativ.
SECTIUNEA VI
DISPOZITII FINALE

Art. 18. Drepturile si obligagiife' panrilor se stabilesc prin contract si in conformitéte cu
caietul de sarcini.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA $! SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIE] PUBLICE:

a) Denumire: U.A.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL INCHIRIERII:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice autorizate interesate sa
depuné oferte in vederea inchirierii prin licitatie publica cu strigare a punctului de alimentatie
publica situat in imobilul proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N,

reprezentand refugiu Partie de schi "Lorincz Zsigmond”™.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERI:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazd inchirierea

imobilului sunt urmatoarele:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public al orasului Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu,
-cresterea veniturilor orasului Covasna, concomitent cu reducerea cheltuielilor de intretinere

a imobilului, in concordant3 cu aplicarea principiului de economicitate.

D. PROCEDURA DE INCHIRIERE:

Licitatie publica deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anunfului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea
inchirierii prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie publica situat in imobiiul
proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi

“Lorincz Zsigmond”.
Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse In caietul de sarcini care se

va fi solicita de la Primaria orasului Covasna.
Garantia de participare la licitatie este de 213 lei.

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret pornire licitatie: 2.135 lei.

-Garantia de participare ia licitatie; 213 lei.
-Pret documentatie de atribuire: 50 lei — nereturnabild, daca se solicita pe suport letric,

gratuit-daca se solicita pe cale electronica.




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului ~ publicitar aparut
n data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantului) ne manifestdm intentia ferma de participare
la licitatia organizatd in data de , ora

pentru inchirierea, prin licitatie publica deschisa a punctului de
alimentatie publicad situat in imobilul proprietate privata a Orasului
Covasna, strada Brazilor F.N. reprezentand ,Refugiu Montan”.

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevazute Tn caietul de sarcini si ne asumam
responsabilitatea respectarii lor in conditiile stabilite. Oferta noastra este
valabild pe o perioada de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data Ofertant




SCooiieeeeeeeeee e B.RL (S.A)

Persoana fizica
- Sediul/Domiciliui

Nr. inreg. Reqg. Comenriului J/ /
C.F sau CNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea, prin licitalie publicd deschisa a punctului de
alimentatie publicd situat in imobilul proprietate privata a Orasului
Covasna, strada Brazilor F.N. reprezentand ,Refugiu Montan”,
organizatd la data de ora ____ oferim un pret de

inchiriere de
(preful se va exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul cd in cazu!l in care oferta noastrd va fi declarata
castigatoare ne obligdm s& acceptam, neconditionat si in intregime,
toate conditiile de vanzare mentionate de catre organizatorui procedurii
in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta
noastra este valabila un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
in calitate de
Stampila societatii




CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a punctului de alimentatie

publica situat in imobilul proprietate privata a orasului Covasna, str. Brazilor F.N,
reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

incheiat ia data de ... ...... 2023,
fa sediul locatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jézsef si
Secretar-Enea Vasilica, in calitate de locator, pe de o parte, .

s

2. AF/SRL................... cu sediul in localitatea............., judetul ................ , str
) ?nregistraté la Oficiul National al Registrului Comeriului cu nr.

cod fiscal..................., reprezentata

Prin. ... ,avand functia de ........................................... In calilate

de locatar,

in temeiul:

-Hotararii Consiliului Local Covasnanr. ................ cu privire la inchirierea, prin licitatie

publica deschisa a punctului de alimentatie publica, situat in imobilul proprietate privata
a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Parie de schi “L&rincz

Zsigmond”’
-Procesuiui verbal al licitatiei publice cu strigare incheiat la datade ...........
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor

clauze:

CAPITOLUL It Obiectul contractului

Art. 1. -
Obiectul contractului Il reprezinta parte din imobiiul situat in orasul Covasna, str. Brazilor

F.N, construit la baza Partiei de schi “Ldrincz Zsigmond®, Tnscris In CF 25994 Covasna,
nr. cadastral 25994, Autorizatie de Construire nr. 62/13.11.2014,

Structura spatiuiui de inchiriat este urmatoarea:

- loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.

- antreu-3,10 mp.

- Grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.

- Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.

- Centrala termica 6.3 mp

- Terasa 51 mp.

Teren de sub constructie aferent partii de cladire care face obiectul inchirierii

87,30 mp




Art. 2.

Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat la data semnarii contractului de
inchiriere. Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna In procesul-verbal
de predare/primire care va fi incheiat, datat, semnat gi stampilat de parile contractante,
mentionandu-se totodatd starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitdtile de care acesta
beneficiaz& Tn momentul predarii-primirii; dupa primirea in folosintd a bunului imobil,
iocataru! nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.

Predarea-primirea bunului se va efectua dupa constituirea de catre chirias a

garantiei, constand din doua chirii lunare, conform Caietului de sarcini.

CAPITOLUL 1ll Scopul contractului

Art. 3.

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatii de
desfacere de bauturi alcoolice si neaicoolice, a produselor alimentare ambalate si

preambalate si a produselor nealimentare.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV Durata contractului

-Durata contractului este: 15 decembrie 2023-31 martie 2024', cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale.

Art. 4.

(1) Prezentul contract se incheie cu acordui partilor,

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalititile de plata

Art. 5.

Pretul inchirierii - chiria - estede .......... leifluna si se va face:
-prin ordin de platd in contul proprietarului nr.RO51TREZ25721A300530XXXX, deschis

la Trezoreria Targu Secuiesc,
-prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasului Covasna.

Art. 6.
(1) Plata chiriei se face lunar, pand la fiecare datd de 15 a lunii in curs pentru luna

respectiva
(2) Nepiata chiriei la data stabilitd constituie o ihcdlcare a prezentului contract, iar

chiriasul datoreaza penalitéti de intarziere.
(3) Neplata chiriei pentru o perioadd de 2 juni consecutive atrage rezilierea de plin drept

a contractului, farad punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia
instantei judecatoresti, precum si obligarea chiriasului ia plata de daune-interese.
CAPITOLUL Vi Drepturile si obligatiile partilor

Vi.1. Drepturile locatorului




Art. 7.

Locatorul are dreptui:

a) s primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) s& controleze executarea obligatiilor focatarului si respectarea conditiilor inchirieri,
avand dreptul s& constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fard a sténjeni
folosinta bunului de céatre iocatar, starea integritati bunufui care face obiectul
contractului si dacd acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

c) s& denunte unilateral contractul, in conditi bine justificate cu conditia notificarii
locatarului, cu cel putin 15 zile Tnainte de data la care denuntarea urmeazé sa produca

efecte juridice.

VL.2. Obligatiile locatorului
Art. 8,

Locatorul se obliga: :
a) sd predea bunul imobii inchiriat, precum si toate accesorile sale In starea

corespunzatoare destinatiei in vederea cdreia a fost inchiriat; procesul-verbal de
predare-primire face parte integranta din contract;

b) s& garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil inchiriat.

c) s& verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si daca bunul
imobil inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de

inchiriere;

VL 3. Obligatiile locatarului

Art. 9.

Locatarul se obliga:
a) s& respecte statutul juridic de proprietate privata al bunului inchiriat si s& nu

desfasoare fapte si acte juridice care sa aducd atingere dreptului de proprietate privata;
b) sa asigure un program de functionare al structurii cel putin pe perioada orarului
de functionare a patinoarului/partiei de schi, inclusiv in perioada sarbatorilor de
iarna.

¢) sa intrebuinteze pe toata durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu buna-credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa, din culpa prepusilor si clientilor sai.

d) s suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare Ja utilitdtile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat;

€) sa execute ia timp si In bune conditii fucrarile de intretinere si reparatii normale ce i

revin, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in

momentui incheierii contractului;
f) s& plateascad chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utilitatilor n

termen de 15 zile de la data receptiondrii facturii;
g) sé raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar

datora culpei sale, a culpei prepusilor si clientilor sai.
h) sa permita locatoruiui sa controleze rmodul in care este utilizat bunul imobil inchiriat i
starea acestuia, ia termenul stabilit in contract;

i) s& nu aduca modificari bunului imobil inchiriat
j) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirareafincetarea din orice cauzé a contractului

in starea in care |-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in
considerare gradul normal de uzurg;




k) s& raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil Inchiriat ;
1) 88 execute la timp si in conditii optime reparatiiie iocative, de intretinere a bunului
imobil inchiriat; inclusiv ale instalafilor accesorii acestuia, care permit fumizarea

utilitatifor;
m) s& nu cedeze contractul si s& nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul

prezentului contract,

(spatiul) inchiriat;
o) s nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat sifsau a/al bazei

materiale ce face obiectul prezentului contract;
p) sa obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitdtilor In cadrul bunului

imobil Inchiriat, cu respectarea legislatiel in vigoare.

r) sd respecte ordinea si disciplina
s) prevederile legale privind protectia mediului cad in sarcina chiriasului.

V1.4, Drepturile locatarului

Art. 10.

Locatarul are dreptul s& primeasca bunu! imobil inchiriat si accesorlile acestuia Tn stare
corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentuiui contract

si 8 aiba acces la utilitdtile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL Vii Raspunderea contractuald, penalitati si daune-interese

Art. 11,

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzétoare a obligatilor prevazute in
prezentul contract, partile rdspund potrivit prevederilor legii.

Art, 12,

Partea in culpd se obligd sa plateasca despigubiri care s& acopere integral paguba
suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totaid ori pentru indeplinirea

defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL Vil Rezilierea contractului

Art. 13.

Neexecutarealexecutarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti da dreptul partii lezate sa rezilieze contractul, prin notificare scris, si sa pretinda
daune-interese. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatilor deja scadente intre pérti.

Art. 14.

In cazul in care s-a depasit termenul de plat3 a contravalorii utilititilor cu 30 de zile de la
data scadentei sau In cazul nerespectarii unei alte obligatii asumate de locatar,
prezentul contract se reziliazd de drept, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si

fara interventia vreunei instante de judecata.

CAPITOLUL IX Forta majora




Art. 15.

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentuiui contract, se intelege o imprejurare externd cu -

caracter exceptional, absolut invincibild si absolut imprevizibila.
(2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau Indepiinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forta

majora.
(3) Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz in

scris celeilalte parti imediat ce a [uat cunostintd de producerea acestuia.

(4) Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritdtile si institutiile
abiiitate in acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortd majora.
(5) Forta majora suspenda executarea prezentului contract cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostintd despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat

executarea prezentului coniract.
CAPITOLUL X Subinchirierea

Art. 16.

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil Inchiriat ori cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL XI Garantia de buna executie

Art. 17,

(1) In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obiigatiei de platd a chiriei, precum si a
obligatiel de reparare a oricdrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
fndeplinirea defectucasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract,
locatarul se obligd sa constituie, prin scriscare de garantie bancard sau prin suma
depusa ia casieria Primariei orasului Covasna, in ziua incheierii prezentului contract, o

garantie de bund executie, reprezentand 2 chirii lunare, in sumade ............ lei.
(2) Locatorul poate executa garantia de bunad executie, férd nicio formaiitate prealabil,

In cazui in care locatarul nu isi Tndeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executdrii garantiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia |la valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executdrii, sub sanctivnea
rezilierii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere, fard alte formalitati

prealabile si farad interventia instantei judecatoresti.
CAPITOLUL X!l Incetarea contractului

Art. 18.
Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b} expirarea termenuiui pentru care a fost incheiat3;

¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) din orice aite cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.




Art, 19,

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, contractul puténd fi prelungit numai prin acordul partilor

exprimat Tn scris.
CAPITOLUL XIil Litigii

Art. 20.

Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentuili contract se va soiutiona pe caie amiabild, iar dacd acest lucru nu
este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor de judecata competente material si

teritorial. ‘

CAPITOLUL XIV Dispozitii finale

Art. 21.

Legea aplicabild prezentului contract este legea roméana.

Art. 22.

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si
stampilat.

Art. 23

Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate la cap. |, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia.

Art. 24,
(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusa bunului imobil inchiriat, de catre

locatar, va trece, in conditiile legii, cu acceptul locatorului si fard vreo pretentie pecuniard
din partea locataruiui, in proprietatea publica/privatd a orasului Covasna.

Art. 25.

Prezentul contract s-a incheiatastazi ................... , la sediul Primariei oras Covasna, in

3 (trei) exemplare.

LOCATAR

LOCATOR
ORASUL COVASNA

Prin

PRIMAR SECRETAR GENERAL
GYERO JOZSEF ENEA VASILICA
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