ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 120/2023
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a patru parcele de teren din Piata
agroalimentara, domeniul public al orasului Covasna

Consiliul local al Orasului Covasna, Intrunit in sedintd extraordinara din
data de 17 august 2023 sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea consilierilor in
functie (16) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate juridicd si pentru administratia publica
locala, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor, cele
religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare economica — sociald, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii publice si comert,
respectiv avizul de legalitate dat de secretarul general al orasului,

in conformitate cu prevederile:

- art. 87 alin.(5), Art. 108 lit. c¢), art. 287 lit. b), art. 333 alin. (1) si (5) din OUG
57/3 1ulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei

- HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietei agro-
alimentare a orasului Covasna.

- art. 454 lit. a) si b), art. 455 si art. 463 alin. (2), din Legea nr. 227/2015 — Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- art. 3 alin. (1), art. 5 alin. (1), art. 8 st art. 57 din O.G. nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor si serviciilor de piata, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 4, art. 5 alin. (1), art. 27-30 din H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea comerfului
cu produse si servicii de piatd n unele zone publice, cu modificarile si completarile
ulterioare,

in temeiul:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1), alin.
(3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din "~ ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/ 2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completrile
ulterioare;



Cu votul “pentru” a 16 consilieri, “impotriva” a - consilieri,
Hotaraste:

Art. 1 — Se aproba inchirierea prin licitatie publica deschisd a parcelelor de teren
numarul 7, 8, 12, 13, situate in incinta Pietei agroalimentare, oras Covasna, str. Stefan cel
Mare nr. 35.

Art. 2 - Inchirierea parcelelor de teren numarul 7, 8, 12, 13, fiecare in suprafata de
14,70 mp se face in scopul amplasarii unor chioscuri/constructii provizorii, pentru
comercializarea de produse nealimentare si a celor alimentare preambalate sau ambalate,
altele decat cele agroalimentare.

Art. 3 - Se aproba pretul de pornire al licitatiei (pretul minim al inchirierii) de
20,28 euro/luna/parcela.

Art. 4 - Durata inchirierii este de 10 ani de la data semnarii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea de prelungire prin acte aditionale

Art. 5 - Se aprobd Documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie
publica deschisa a parcelelor 7, 8, 12, 13 din incinta Pietei agroalimentare, Anexa 1 la
prezenta.

Art. 6 - Se aproba Contractul cadru de inchiriere a parcelelor 7, 8, 12, 13 din
incinta Pietei agroalimentare Anexa 2 la prezenta.

Art. 7 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului prin
aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
GAZDA ISTVAN SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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ORASUL COVASNA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a patru parcele de teren
din Piata agroalimentara, domeniul public al orasului Covasna

CUPRINS:

INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

INSTRUCTIUN! PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURI!
FORMULARE Si MODELE DE DOCUMENTE
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a patru
parcele de teren din Piata agroalimentara, domeniul
public al orasului Covasna

SECTIUNEA |
INFORMATH GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL(LOCATORUL)

Art. 1. Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis fa Trezoreria
Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1,

tel . 0267340001
SECTIUNEA Il >
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederiior Ordonantei de Urgeni{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ.
Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisa, procedura fa care

persoana fizica autorizata sau persoana juridica are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a,
intr-un cotidian de circulatie nationala gi intr-unul de circulatie locala.

Art. 5. Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6.
(1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria

institufiei:
- taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabild),
in cazul in care aceasta se solicita pe suport de hartie, gratuit-daca Documentatia de

atribuire este solicitata electronic.;
- garantie de participare in cuantum de 2 euro/parcela de teren.

(2) Locatoru! va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie
documentatia de atribuire Tn cel mult 4 zile lucritoare de ia primirea unei solicitari din

partea acesteia.
Art. 7.
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentalia
de atribuire.
(2) Locatorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, inir-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile

lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul ia orice clarificare cu cei putin 5

Zile lucratoare Tnainte de data limiti pentru depunerea ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand




astfel locatorul in imposibiiitatea de a respecta termenul prevazut la aiin. (2), acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data jimitd de depunere a ofertelor.
(5) Locatorui are obligafia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebérile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 8.
(1) Procedura de hcntape se poate desfasura numai dacad au fost depuse cel putin 2

oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin

2 oferte valabile, locatorul este obligat s& anuleze procedura gi sa organizeze o noud

licitatie,
(3) in cazul organiz&rii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila si in

sifuatia in care se va depune doar o singura oferta.
{4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.
Art. 9. (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data

prevazuta in anuniul de licitafie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare In sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit
prezentei documentatii.

(3} Pentru continuarea desfasuréarii procedurii de licitatie este necesar ca, la prima
licitatie, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si intruneasca

condifiile prevazute in prezenta documentatie.
(4) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare

intocmegte procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat

de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(8) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal

mentionat anterior.

(6) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriiior de
valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, Tn care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc

conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de

atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.
(8) in termen de cel muit 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigator si ofertantii ale caror oferte au fost exciuse, indicand

motivele care au stat la baza excluderii.
(9) Contestatiile privind derularea procedurii de inchiriere prin licitatie public

deschisa a bunului se depun la sediul Primariei orasului Covasna, Tn termen de 3 zile
lucratoare calculate de la data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi

solutionate de cétre o comisie constituitd prin dispozifia primarului.




(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
locatorului solicitarea oricdror clarificari ¢i, dupd caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

locatorul o transmite ofertantitor vizati.
(12) Ofertantii trebuie sa raspunda ia solicitarea proprietarului in termen de 5 zile

lucrétoare de la primirea acesteia.
(13) in cazul in care ofertantul deciarat castigator refuza incheierea contractului

procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii




SECTIUNEA Il
CAIET DE SARCIN!

Art. 10. Informatii generale privind obiectul inchirierii

11.1. DENUMIREA $! SEDIUL AUTORITATH ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire: UA.T. oras Covasna
b) Sediu: orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

10.2. LEGISLATIE APLICATA
' -Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-Legea nr. 287/2008 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile—

ulterioare.

10.3. OBIECTUL Si DURATA INCHIRIERII
-Obiectul licitatiei publice deschise il constituie inchirierea parcelelor de teren numaru!

7, 8, 12, 13, fiecare in suprafata de 14,70 mp, in scopul amplasérii unor
chioscuri/constructii provizorii, pentru comercializarea de produse nealimentare si a
celor alimentare preambalate sau ambalate, aitele decat cele agroalimentare.

-Durata inchirierii este de 10 ani, de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale

10.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face inchirierea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic,

inchis gi sigilat.

10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 20,28 euro/luna/parcela.

10.6. CUANTUMUL $I NATURA GARANTILOR

Garantia de participare la licitatie este de 2 euro/parcela de teren.

10.7. DESFASURAREA LICITATIE!I PUBLICE.
Sedinfa publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului

Covasna la data precizata In anunful de inchiriere. Perioada de valabilitate a ofertei este
de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 11. Conditii generale ale inchirierii imobilului:
11.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE
-Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie s& depuna toate documentele solicitate.

-Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice autorizate gipersvanelor ——

juridice romane sau straine legal constituite, care au achitat garantia gi taxa de participare

la licitatia publica si care indeplinesc conditiile impuse.
~Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil proprietate
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" publica in ceea ce priveste protectia mediului stabilite conform iegislatiei in vigoare.

La data incheierii contractuiui, chiriasul trebuie sa depuna o garantie egala cu trei

chirii lunare. Garantia se constituie de catre chirias in scopul protejarii_titularului
dreptului_de proprietate fata de riscul unui _eventual comportament

necorespunzator al acestuia_si se va_restitui chiriasului la expirarea perioadei
contractuale, in situatia in care nu_fi folosita, dupa caz, pentru acoperirea

prejudiciilor cauzate imobilului de catre'chirias.
Ry e

11.2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre pariile contractante in cursul deruldrii contractului sunt
de competenia instanfelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre
parti cu notificare prealabila.

' SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12.
(1) Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei. _ _
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat& pericada

de valabilitate stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile,

calculata de la data deschiderii ofertelor. \
(3) Ofertele se depun la sediul Primériei orasului Covasna péana la data limitd precizatd in

anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa majord, cad Tn sarcina

persoanei interesate.
(5) Oferta depusé la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarea

datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 13,
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul Primariei, precizandu-se data si ora.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta
(inchirierea prin licitatie publica deschisa a parceiei de teren nr , humele si adresa

ofertantului insotita de un numér de teiefon.

(3) Plicuf va contine urmatoarele documente de calificare:

PENTRU PERSOANE FiZICE AUTORIZATE SI PERSOANE JURIDICE:

Plicul exterior:
-Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
-Copie de pe cartea de identitate — pentru reprezentant legal al persoanei fizice autorizate

si al persoanei juridice;




-Acte doveditoare privind intrarea in posesia caiétului de sarcini — Chitanta;
-Acte doveditoare privind garantia de patrticipare Ia licitatie — Chitanta;

-Certificat de inregistrare — copie conform cu originalul
-Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societafii comerciale din

care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara
-Certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetu! general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care s reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
(pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

-Certificat privind plata obligatilor cétre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primdriilor In a caror raza teritorial3 activeaza ofertantul din care si
reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii

ofertelor, in original sau copie legalizata

_Plicul interior
-va contine oferta propriu-zisa, conform formularului de oferta atasat inchis, sigiiat va fi

introdus n plicul exterior, aldturi de documentele de calificare (actele doveditoare
privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii autoritatii
contractante) si se inscriu numele sau denumirea ofertantuiui, precum si domiciliul sau

sediul social.

Art. 14,
(1)} Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta ia adresa si pana la data jimita

pentru depunere, stabilitd in anunful de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forfa majord, cad in sarcina

persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o altd adresa a locatorului alta decat cea mentionata in anuntul de

licitatie sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 15,
{1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si
fie proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al
asigurarii unel utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevdzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar

suma acestora nu trebuie si depdseasca 100%.

B



(3) Autoritatea contractantd trebuie sa {ind seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

Evaluarea ofertelor:
Punctajul total acordat pentru ﬁecaré oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total=cel mai mare nivel al chiriei (a)+capacitatea economico-financiara a
ofertantilor (b)+protectia mediului inconjuritor (c)+ conditii specifice impuse de

natura bunului inchiriat (d)
a. cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte=40% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=pret ofertat/pretul maxim ofertat x 40 puncte.

b. capacitatea economico-financiari a ofertantilor
Punctaj acordat: maxim 30 puncte=30% din total punctaj

Modalitate calcul punctaj=media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de
ofertant/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x 30

puncte

Cerinta: Inscrisuri doveditoare(bilant contabil vizat si inregistrat de organele
competente, etc) prezentate in copie, certificate pentru conformitate cu originalul.

c. protectia mediului inconjurator

Punctaj acordat: maxim 10 puncte=10% din total punctaj

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document care sa ateste implementarea
standardelor de management de mediu (certificat valabil SR EN 1SO 14001 sau

echivalent)

-Pentru 1ISO 14001 sau echivalent -punctaj acordat-10 puncte
-Fara certificare-0 puncte.

d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctaj acordat: maxim 20 puncte=20% din total punctaj
Cerinta: Punctaj acordat pentru conditii specifice impuse de natura bunului

inchiriat:

Experienta anterioara




Cerinta:-Documente doveditoare cu priviré la activitatea desfasurata similara
obiectului inchirierii

Punctaj acordat 20%

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. crt. | Criteriul de atribuire al contractului Punctajul
de inchiriere obtinut
1 cel mai mare nivel al chiriei

capacitatea economico-financiara a ofertantilor

2
3 protectia mediului inconjurator
4 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctaj total
|

SECTIUNEA Vi
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 16.
{1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut de 0.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de

catre partea in cuipa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine

plata daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura

de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui
raza teritoriala se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea pariii interesate, daca

partile nu stabilesc altfel.

5) In cazul In care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantu!
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forfa
majora sau 1n imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are

dreptul sd declare castigatoare oferta clasatad pe iocul doi, in conditile in care aceasta
este admisibila.
6) In cazul in care, in situafia previzuta la alin. (5), nu exista o ofertd clasata pe locul doi

admisibild, se aplica prevederile alin. (3).




’ SECTIUNEA Vil 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 17.
(1) Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice neinfelegere ori
disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau In legaturad cu indeplinirea contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor aparute
in legédturd cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului

administrativ.

SECTIUNEA Vil
DISPOZITII FINALE

Art. 18. Drepturile si obligafiile pariior se stabilesc prin contract si Tn conformitate cu

caietul de sarcini.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

A. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATI! ADMINISTRATIE! PUBLICE:

a) Denumire: U A.T. oras Covasna
b) Sediu: Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, tel : 0267340001, cod fiscal 4404613

B. OBIECTUL INCHIRIERII:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice sifsau fizice autorizate interesate s3
depuna oferte in vederea inchirierii prin licitatie publica deschisa a parcelelor de teren
numarul 7, 8, 12, 13, situate in incinta Pietei agroalimentare, oras Covasna, str. Stefan
cel Mare nr. 35, in suprafata de 14,70 mp fiecare, in scopul amplasé&rii unor
chiogeuri/constructii provizorii, pentru comercializarea de produse nealimentare si a
celor alimentare preambalate sau ambalate, aitele decét cele agroalimentare.

C. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA INCHIRIERII:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazad inchirierea

imobilului sunt urmétoarele: _
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniuiui public al orasuiui Covasna

- atragerea de venituri la bugetul propriu;
-cresterea veniturilor orasuiui Covasna

D. PROCEDURA DE INCHIRIERE:

Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizatd in vederea
inchirierii prin licitatie publica deschisa a parceleior de teren numaruf 7, 8, 12, 13.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini al
inchirierii.

E. ELEMENTE DE PRET:

-Pret de pornire licitatie (bretu! minim al inchirierii) este de 20,28 eurolluné!parce'la.
-Garantia de participare la licitatie este de 2 euro/parceia de teren, reprezentand 10%
din pretul de incepere al licitatiei.

-Pret documentatie de atribuire: 50 lei —~ nereturnabild., daca se solicita pe suport de
hartie, gratuit daca se solicita electronic,
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut
in data

de prin prezenta, noi,

(denumirea ofertantuiui)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia organizata in
data de , ora pentru inchirierea prin

licitatie publica deschisa a parcelei de teren nr....... cu suprafata de
14,70 mp, amplasata in incinta Pietei Saptamanale, proprietate

publica a Orasuiui Covasna.

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertei, prevazute in caietul de sarcini si ne asuméam
responsabilitatea respectarii lor In conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pe o perioadd de 30 de zile de la data

deschiderii ofertelor.

Data Ofertant
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SC.....’.. e SRL(S.A)

Persoand ﬁzncé
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comerfului J/ /
C.FsauCNP

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa a parcelei de teren
cu suprafata de 14,70 mp, amplasata in incinta Pietei
Saptamanale, proprietate publica a Orasului Covasna, organizata la

datade............... ora oferim un pret de inchiriere de
(pretul se va

exprima in cifre si litere).

Mentiondam faptul cd in cazul In care oferta noastrd va fi declarata
castigdtoare ne obligdm sd acceptdm, neconditionat si in Tntregime,
toate condijiile de vanzare mentionate de cétre organizatorul procedurii
in instruciiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini. Oferta

noastra este valabild un numar de 30 de zile.

Nume, prenume
In calitate de
Stampila societatii




Anexd < "U“ Nwtmtm bCﬂl‘{a 1erenuii peuuy
chioscuri modulare

Nr.
[_ = . Suprafata {mp.}
£ parcela ]
1 4,90mx3,00m 14,70

2 4,90mx3,00m | 14,70

3 4,90mx3,00m | 14,70
4 4,90mx3,00m | 14,70
5 4,90mx3,00m 14,70
6 4,90mx3,00m | 14,70

7 | 4,90mx3,00m | 14,70

8 4,90mx3,00m | 14,70

9 4,90mx3,00m 14,70

0| 4,00mx3,00m | 14,70

11 4,90mx3,00m 14,70

12 4,90mx3,00m | 1 4,70

13 4,90mx3,00m 14,70

14 6,00mx3,00m | 18,00




[ _Nr.cerere | " 13096

’r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA i
N’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Targu Secuiesc S TC .
£ [ buna 06
re < .. Anul [ 2001
\ _ EXTRAS DE CARTE FUNCJARA Cod verificare
SHTa Nt PENTRU INFORMARE ﬁ01oﬁgﬁﬂﬁ
FL WP HITATL LU ERL T Y
Carte Funciard Nr. 28587 Covasna ”@Wﬁ ﬂ ﬁ@ﬂg
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan -
Adresa: Loc, Covasna, Str Stefan Cel Mare, Nr. 35, Jud. Covasna
(,:“:t I ,.ﬁ:'t‘;:‘i‘;sggz I Suprafata* {mp) ! Observatii / Referinte
a1 28587 | 3.978 |
B. Partea Il. Proprietari si acte
[ inscrieri privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte
al
i

{10553 / 28/05/2020
Act Administrativ _nr. Hotarareaz nr. 28, din 31/03/2016 emis de Consiliul Local al orasulul Covasn
Al ]

documentatie de alipire);
Se infiinteaza cf. 28587 a imobiidiG; cu nr.

urmare a alipirii urmatoarelor 4 imabile:
~-nr.cad.24376\cf.24376;

Bl |~- nr.cad.24384\cf.24384:
~-nr.cad.27136\cf.27136;
~-nr.cad.27939\cf.27939;

cad, 28587/Covasna ca/

J
l

Act Administrativ nr. Hotararea nr, 92, din 27/06/2018 emis de Consiliyl Local al orasului Covasna;
ntabulare, drept de PROPRIETATEdomeniy public, dobandit prin Lege,} Al

I
[cota actuala 426/3978
| 1) ORASUL COVASNA, CIF-4404613

prin incheierea nr. 10551 din 28/05/2020;

‘ [ OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 24376/C ovasna, inscrisa
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 92, din 27/06/2018 emis de Consiliul Local al orasuluj Covasna;
intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege,/ Al

B3 /cota actuala 778/3978
f_l) ORASUL COVASNA, CifF:4404613
prin inchejerea nr. 10550 din 28/05/2020:

[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24384/Covasna, inscrisa
Act Administrativ nr. 92, din 27/06/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL GRASULUI COVASNA:
Intabuiare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege,J

87 [cota actuala 1500/3978
[ 1) ORASUL COVASNA, CIF-4404613
prin incheierea nr. 10552 din 28/05/2020;

| OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 27136/Covasna, inscriea
/2018 emis de Consiliul Local al orasului Covasna;

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 92, din 27/06
Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniy public, dobandit prin Lege,j Al

9 fntactins 1274/3978
| 1) ORASUL COVASNA, CIF:4404613
i OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27939/Covasna, inscrisa print incheierea nr. 10548 din 28/05/2020;
C. Partea Iil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Al

Referinte

| NUSUNT

A9

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. § 77/2001.
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.. ., . Paginal din3

Formular versiunea 1 1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.antpi.ro




Carte Funciara Nr. 28587 Comuna/Oras/Municipiu: Covasne

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Observatii / Referinte

|__Nrcadastral [Suprafata (mp)

L 28587 [ 3.978 ]

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

22

Date referitoare la teren
nNr | Categorie [intra | Suprafata < ., .
Eﬂ! folosints w.,anl (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
[lf curti A! 1.500 , - l . / - [imprajmuft partial 1
constructii
[2] arabii [oa] 2478 | - | - | 7 |
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie . .
! Crt I N{umar I constructie ]Supraf. (mp) Ijuridicél Observatii / Referinte 7
[A]_;l I 28587-C1 constructii anexa 26 I g?tr: IS. construita a 50/:26 mp: Grup sanitar ]
constructii F 5. construita a sol:179 mp, Hala de produse
Al.2 I 28587-C2 I industriale si 179 ag{g animale
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit  {m) inceput| sférsit = (m})
L 1] 2| 4.037[ | 2 3] 3.432|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 28587 ¢ omuna/Oras/Municipiu: Covasn,

L Punctl Punctl Lungime segmenq L Punctl Punctl Lungime segment
inceput sférsit o+ {m) inceput sfarsit = {m}
[ 3] 4] 1.229] 4 5 2.949
5 8] 25.938) 8] 7] 9.476

7] 8] 30.061 8/ 9] 9.841

9] 10] 11.96] | 10] 11] 5.8?{

11] 12] 5.336] 12] 13] 22.31]

13] 14] 5,356) 14] 15] 4.534)

15] 16] 13.702] 16] 17] 8.249)

[ 17] 18] 46.179] 18] 19] 10.252]
k 19/ 20] 19.11] 20| 21] 10.639]
21] 22] 17.633] | 22] 23] 11.952

/j 23] 24| 1.054] 24] 25| 1529]
25 26/ 4.501 26| 27] 6.787]

3.901f | 28| 29] 4.145

care se sting drepturile reale precy
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, " Pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 231.

Data soiutionarii, ¥ Asistent Registrator,

23-06-2021 JLDIKC;:E diké

Data eliberarii, asistagiaegistrator

e {parafa si semnatura; (parafa s/ semnétura)
24 iuN. 201

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.
Farmular versiunea 1.1

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Anexanmnr. 2

arcLor 128/400%

CONTRACT CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.
a parcelei de terennr........ din Piata agroalimentara, domeniul public

al orasului Covasna

Incheiat ladatade ..............2023,
la sediul locatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd J6zsef si

Secretar-Enea Vasilica, in calitate de locator, pe de o parte,

si

2. AFSRL................. . cu sediul in localitatea............. cjudetul ... oo
St inregistratd la Oficiul National al Registrului Comeriului cu nr.
....................................... , cod fiscal......................, reprezentata
prin vewe avand functiade oL in calitate de locatar,

in temeiul:

-Hotararii Consiliului Local Covasna nr. ................ cu privire la inchirierea prin
licitatie publica deschisa a patru parcele de teren din Piata agroalimentara, domeniul

public al orasului Covasna

-Procesului verbal al licitatiei publice cu strigare incheiat ladatade ......................
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor

clauze:

CAPITOLUL ¥ Obiectul contractului

Art. 1. -
Obiectul contractului I reprezinta inchirierea prin licitatie publicd deschisa a

parcelei de teren numarui....... ,» situata in incinta Pietei agroalimentare, oras

Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35.

Art. 2.
Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat la data semnarii contractului

de inchiriere.
Predarea-primirea bunului se va efectua dupi constituirea de catre chirias a

garantiei, constand din < chirii lunare, conform Caietului de sarcini.




CAPITOLUL Hi Scopul contractului

Art. 3.

(1) Bunut imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scopul amplasarii unor
chiogcuri/constructii provizorii, pentru comercializarea de produse nealimentare si a
celor alimentare preambalate sau ambalate, altele decat cele agroalimentare.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV Durata contractului
-Durata contractului este de 10 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale.

Art. 4.
(1) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor.

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalititile de plats

Art. 5.
Pretul inchirierii - chiria - este de .......... leifluna si se va face:
-prin ordin de piatd n contul proprietarului nr.RO51TREZ25721A300530XXXX, deschis

la Trezoreria Targu Secuiesc,
-prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasului Covasna.

Art. 6.
(1) Plata chiriei se face lunar, pand la fiecare datd de 15 a lunii in curs pentru luna

respectiva
(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incéicare a prezentului contract, iar

chiriasul datoreaza penalitati de intarziere.
(3) Neplata chiriei pentru o perioad3 de 2 juni consecutive atrage rezilierea de plin drept

a contractului, fird punere in intarziere, fara alte formalitsti prealabile si f&ra interventia
instantei judecétoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese.

CAPITOLUL VI Drepturile si obligatiile partilor
V1.1. Drepturiie locatorului

Art. 7.

Locatorul are dreptul:

a) sd primeascé chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b} s& controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, Junar sau ori de cate ori este nevoie si firs a stanjeni
folosinta bunului de catre locatar, starea integritsti bunului care face obiectul

contractului si dacé acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;
¢)sa denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate cu conditia notificarii
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locatarului, cu cel putin 15 zile inainte de data la care denuntarea urmeaza sa produca

efecte juridice.

Vi.2. Obligatiile locatorului

Art. 8.

Locatorul se obliga:
a)sd predea bunul imobil finchiriat, precum si toate accesorile sale in starea

corespunzatoare destinatiei in vederea céreia a fost inchiriat;

b) s& garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil Inchiriat.

c) sé verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiitor chiriasului si daca bunul
imobil Inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de

inchiriere;

VI.3. Obligatiile locatarului

Art. 9.

Locatarul se obliga:
a) sa respecte statutul juridic de proprretate publicd al bunului inchiriat si sa nu

desfasoare fapte si acte juridice care s& aduc4 atingere dreptului de proprietate pubhcé
b) s& obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunuiui
imobil inchiriat, cu respectarea !egis!atiei in vigoare.

¢) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu buna-credmta i potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea

pentru toate pagubele produse din cuipa sa, din culpa prepusitor si clientilor sai.
d) s& suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile consumate

pentru folosinta bunului imobil inchiriat;
€) sa execute la timp si In bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii normale ce ii
revin, in vederea mentinerii bunuiui imobil inchiriat in starea in care l-a primit in

momentul incheierii contractului;
f) s& plateascd chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utilitatilor in

termen de 15 zile de la data receptiondrii facturii;
g) sé réaspund3 pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar

datora culpei sale, a cuipei prepusilor si clientilor sai.
h} sa permita locatorului s& controleze modul in care este utilizat bunul imobil Inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

i) s& nu aducad modificdri bunufui imobil inchiriat
j) sé restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzd a contractului

in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare—pnmlre luadndu-se n

considerare gradul normal de uzura;
k) s& raspunda integral pentru deteriorérile aduse bunului imobil inchiriat :

1) s& execute Ia timp $i In conditii optime reparatiile locative, de Intretinere a bunului
imobil inchiriat, inclusiv ale instalatiiior accesorii acestuia, care permit furnizarea

utilitatilor;
m) s& nu cedeze contractul si sd nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul

prezentuiui contract;
n) s& nu angajeze sifsau sa permitad desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil

(spatiul) inchiriat;
0) s& nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat sisau a/al bazei




materiale ce face obiectul prezentuiui contract;

p) sérespecte ordinea si disciplina
r) prevederile legale privind protectia mediului cad in sarcina chiriasului.

VL.4. Drepturile locatarului

Art. 10,

Locatarul are dreptul sa primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabiiite potrivit prezentului contract

si s8 aiba acces la utilitatile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL Vit Raspunderea contractuald, penalitati si daune-interese

Art. 11.
Pentru neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzatoare a obligatilor prevazute in
prezentul contract, partile rdspund potrivit prevederilor legii.

Art. 12,

Partea in cuipd se obligd s3 pliteasca despégubiri care sa acopere integral paguba
suferitd de cealalté parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea

defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIl Rezilierea contractului

Art. 13.

Neexecutarea/executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti da dreptul partii lezate s& rezilieze contractul, prin notificare scrisa, si s3 pretinda
daune-interese. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 14,

In cazul in care s-a depasit termenui de plata a contravalorii utilitatilor cu 30 de zile de la
data scadentei sau fn cazul nerespectarii unei alte obligati asumate de locatar,
prezentul contract se reziliazd de drept, féra punere in Intarziere, fara alte formalitati si

fara interventia vreunei instante de judecat.
CAPITOLUL IX Forta majora

Art. 15,

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract, se intelege o Imprejurare externa cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forts
majora.

(3) Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz in
scris celeilalte parti imediat ce a luat cunostinta de producerea acestuia.




(4) Forta majord se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institufiile
abilitate In acest sens, In cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

(5) Forta majora suspendd executarea prezentului contract cadru de inchiriere.
(6) Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunia in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostintd despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat

executarea prezentului contract.

CAPITOLUL X Subinchirierea

Art. 16.
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de

inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL Xi Garantia de buni executie

Art. 17,

(1) In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentui contract,
locatarul se obligd s& constituie, prin suma depusa la .casieria Primariei orasului
Covasna, in ziua incheierii prezentului contract, o garantie de bund executie,

reprezentand 3 chirii lunare, in sumade ............ lei.
(2) Locatorul poate executa garantia de buna executie, fars nicio formalitate prealabila,

in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obiigatiile contractuaie.
(3)In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii

acesteia la valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractuiui, fard punere in intarziere, firs alte formalitati

prealabile si fira interventia instantei judecatoresti.

CAPITOLUL X!l incetarea contractului

Art. 18.

Locatiunea poate inceta prin:
a) acordul de vointa al panilor;
b) expirarea termenului pentru care a fost incheiata;

¢) pieirea bunuiui;
d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;
e) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19,

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereazd, contractul putand fi prelungit numai prin acordul pértilor

exprimat In scris.




CAPITOLUL XliI Litigii

Art. 20.
Orice litigiu izvorét din Incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabil3, iar daci acest lucru nu

este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor de judecata competente material si

teritorial.

CAPITOLUL XIV Dispozitii finale

Art. 21.
Legea aplicabilé prezentului contract este legea romana.

Art. 22.
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si

stampilat.

Art. 23.

Orice comunicare intre pérti trebuie expediatd ia adresele mentionate la cap. |, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea

expedierii acesteia.

Art. 24,

(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusa bunului imobil inchiriat, de catre
locatar, va trece, in conditiile legii, cu acceptul locatorului si fira vreo pretentie pecuniar
din partea locatarului, in proprietatea publicd/privata a orasului Covasna.

Art. 25,
Prezentul contract s-a incheiat astazi ................... , 1a sediul Primariei oras Covasna, In

3 (trei) exemplare.

LOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA
Prin |
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GYERO JOZSEF ENEA VASILICA
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