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Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.UZ - AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTRU AMPLASARE
STATUI IN PARCUL TINERETULUI, ORASUL COVASNA

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 158/31.08.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. — AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTRU
AMPLASARE STATUI iN PARCUL TINERETULUI, ORASUL COVASNA, au fost parcurse
etapele legale de informare $i consultare a publicului atdt de citre initiatorul proiectului cat si de
citre Biroul Urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce-asigurd elaborarea Raportului informdrii §i consultarii publicului referitor Ja opiniile colectate,

raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea publici s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de

elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a} etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare gi elaborare a studiilor de fundamentare;

¢} etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supun

procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Imobilul se giseste in intravilanul orasului Covasna, denumit Parcul Tineretului,

inscris In CF nr. 29335 Covasna, cu nr. cadastral 29335, aflati in proprietatea publici a
Oragului Covasna. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 9.788 m2, formarea

unui singur U.T.R. care va opera unitar, functional si estetic.
Functiunea principali va fi ~ zona publici - parc.
Indicatorii urbanistici pentru reglementarea utilizdrii terenului vor fi: POT max. =

2%, CUT max=0,02,
Utilizdri functionale complementare:
A e SP - spafii plantate si spatii ocupate cu vegetatie pereni, Cr.- Cii de

comunicatie carosabild si pietonald, TE- echipare edilitari .

¢ loc de joaca pentru copii
Utilizari functionale admise cu conditii: ,
comert stradal ocazional fird constructii definitive (proprietarul va limita
durata).
Utilizdri functionale interzise:
¢ alte functiuni decét cea dominantd, cele permise.

Conditii de acces:
¢ Accesul in zona studiatd este posibil de pe strada Mihai Eminescu. Este posibil

accesul auto in incintd al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospoddrie comunald, cu respectarea prevederilor legale de gabarite si pante

maximale.
Este posibil accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajirile exterioare

propuse.
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Conditii de echipare edilitari:
¢ Echiparea edilitard va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele §i procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice. ;

Apele meterorice si de suprafafi se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi
indepirtate de fronturile construite prin lucriri de sistematizare verticali si amenajari

[

exterioare.
Se va rezolva in mod corespunzitor colectarea si depozitarea temporari a degeurilor

menajere. Acestea se vor colecta conteinerizat si se vor depozita in depozitele

agrementate din zond.
Proiectant: Birou Individual de Arhitecturi Florea Stela.

Beneficiar : ORASUL COVASNA.
Constructii propuse: prin proiect se propune amplasarea unui statui.

In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobirii planului urbanistic, actele sunt

urmitoarele:
L. Certificatul de urbanism nr. 3 din 10.01.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal —in vederea amplasérii unui statui — eliberat de Primdria orasului Covasna;

2. Referat de aprobare, Raport de specialitate si Project de Hotérare;
3. Proces verbal de afisare la avizierul Primariei si pe site-ul Primiriei din data de

26.11.2021.
4. Anuntul publicat in ziarele locale Mesageru! de Covasna

Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr. 3/10.01.2022 si obtinute de ctre beneficiar:
1.Aviz de oportunitate, nr.3 din 15.02.2022;
2.Aviz ~ Consiliul Local al Orasului Covasna (aviz — unic nr. 10.209 din 25/05/20223;
3.Aviz unic — Consiliul Judetean Covasna (aviz favorabil nr. 22 din 07/07/2022);
4.Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 17

din 11.04.2022;
5.Studiv geotehnic cu verificare Af (doc. nr. 932/2022 — S.C. GEODA S.R.L. — Sf

Gheorghe, data prezentirii la verificare: 28/06/2022);
6.Aviz/acord - alimentare cu api si canalizare (aviz de amplasament conditionat nr. 2032

din 22/03/2022);
7.Aviz/acord -~ alimentare cu energie electrici (aviz de amplasament favorabil nr,

7060220304348 din 25/03/2022);
8.Aviz/acord — telefonizare (aviz conditionat nr. 13 CV din 25/03/2022);

9.Aviz/acord — administratorul drumului (aviz favorabil nr. 5936 din 10/03/2022);
10. Aviz/acord — M.A.1. (aviz favorabil nr. 577.801 din 01/07/2022),;

11. Aviz/acord - S.R.1. (aviz favorabil nr. 76012 din 18/03/2022);
12. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de
specialigti atestati R.U.R. — Document emis: O.P. nr. 015ETRZ221640108 din

14.06.2022;
13. Planul de incadrare in zoni eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topograficd/plan

cadastral vizat/receptionat de O.C.P.1. Covasna -- Document emis: P.V.R. nr. 681/2022.

In etapa finali de pregétire a aprobirii au fost publicate anunturile in cele doui ziare locale
prin grija doamnei Rusu Zsuzsa cu indicarea exacti ca propunerile i sugestiile s3 fie comunicate

in scris, Secretarului oragului Vasilica Enea pana la data de 21.12.2021.
In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor:26.11.2021-
21.12,2021, nu s-au inregistrat sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului,
Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului

in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
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fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z.
propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabili si asigurdrii interesului

general,
In vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autorititile administratie publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primdiriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

) | Intocmit,

Inspector urbanism
Kovacs Brigitta

P
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

SFANTU GHEORGHE, str. Privighetorii ar. 26, cod 520052
judetul Covasna
Tel 0741128611, e-mail : stelaflorea.bia@email.com

PROIECT NR. 229 /2021

AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTERL
AMPLASARE STATUT IN PARCUL TINERETULLY
ORASUL COVASNA

initiator : ORASUL COVASNA
PLAN URBANISTIC ZONAL
SE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.UZ. +RLU)
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PROIECT NR. 229/2021

DENUMIREA LUCRARIJ : AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTRU
AMPLASARE STATUI IN PARCUL TINERETULUI

LOCALITATEA ; ORASUL COVASNA
JUBETUL COVASNA

INITIATOR : ORASUL COVASNA

PROIECTANT GENERAL FLOREA STELA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE

FAZA DE PROIECTARE  PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLLOREA STELA




BORDEROU GENERAL PUZ

A ~PIESE SCRISE

VOLUMUL T . MEMORIUL DE PREZENTARE

foaia de garda
borderoul general PUZ
memeriu de prezentare

L1
1.2
1.3.

2.5
2.2,
2.3,
2.4
2.5.
2.6,
2.7.
2.8

3.1
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7,
3.8.

L. INTRODUCERE

date de recunoastere a documentatic
obiectul uerarii
surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
evolutia zonei
incadrares in localitare
clemente ale cadrulul natural
cireulatia
ocuparea terenurilor
echipare edilitara
probleme de mediu
optivni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

concluzii ale studiilor de fundamentare

prevederi ale PUG

valorificarea cadrului natural

modernizares circulatie

zonificares functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
dezvoltarea echiparii edilitare

protectia mediului

obiective de utilitate publica

4. CONCLUZIL MASURT IN CONTINUARE
5. ANEXE




VOLUMUL I - REGULAMNT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
L. DISPOZITII GENERALE

- rolul RLU
~  baza legala a elaborarii
- domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
aatural si construit

reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- rveguli cu privire Ia echiparea cdilitara,

regulul cu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru constructii

- reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi sf imprejmuiri

3. ZOKIFICAREA FUNCTIONALA
- unitati si subunitati functionale

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR ST SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
5. ZONE FUNCTIONALE




B~ PIESE DESENATE

A-01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA
A-02  ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE — DISFUNCTIONALITATI
seara 11500

A-03 REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ZONIFICARE scara 1/1500
A 04 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1/1560

A - (5 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/1500

A-06  ZONE FUNCTIONALE scara 171500

sef proiect

arh. FLOREA Stela
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¥ FLOFEA
i birou
S individual
9324

\, arhitectura /

TS



MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
AMENAJARE ZONA PUBLICA PENTRU AMPLASARE STATUI IN
PARCUL TINERETULUI

ORASUL COVASNA, judetul COVASNA

Intoemit in conformitate e prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind

metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urb
INDICATIV G

anistic Zonal -
M-810-2040, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2G00 al ministrufui

tucrarilor publice si amenajarii teritoriului

LOINTRODUCERE

L1 Bate de recunoastere a investitiei :
- denunmirea obiectivuluj - AMENAJARE ZONA PUBRLICA PENTRU

AMPLASARE STATUI IN PARCUL TINERETU LU

- localitates Orasul COVASNA
- initiator : ORASUL COVASNA

1.2. Ohiectul fucrarii :

Spajiul care face obiectul studiului din prezenta documeniafie se afli in unitatea

tetitoriala de referinia Zona Voinesti, UTR 58, in PUG, la extremitatea sudica a orasului

Covasna. Functiunea dominanta este : zona verde.

UTR 58 este delimiiat la nord de UTR 56, la est de UTR 56, la vest de UTR 56, la sud de
LTR 36,




In unitatea teritoriala de referinta Zona Voinesti din care face parte obiectivul de
care se ocupd prezenta documentatie, ¢ste cuprinsd in intravilanul orasului Covasna.
Zona cuprinde citeva obiective de mare importantd locald si anume:

¢ Spitalul de Recuperare Cardiovasculara Dr. Benedek Géza

Covasna
¢« Hotel Clermount
¢ Hotel TS
¢ Hotel Bradu
Proiectuf propune reabilitarea zonei verzi de pe strada Mihai Eminescu si reglementarea
in vederea amplasarii bustului Mihai Eminescu si a altor obiective statuare in Parcul

Tineretului, pentru a imbogati ansamblul cu semnificatii cultural importante.

Solicitari ale temei program :

Tema program definita de initiatory] P.U.Z. studiat, se refera la urmatoarele

elemente ;

S¢ va reglementa suprafata de teren aflata in proprictatea publica a orasului Covasna, in
suprafata de 9.788 mp, in vederea modernizarii parcului si asigurasii conditiifor optime de
relaxare pentru locuitorii din zona, precum si in vederea incarcarii cu semnificatii

culturale a zonel.

Utititatile necesare pentru functionarea incintei sunt : energia electrica  necesara
iluminatului nocturn cu lampadare, precum si pentru alimentarea reflectoarelor care vor
pune in evidenta obiectivele de arta urbana si monumentala ce se vor amplasa, in

principal busturi ale unor personalitati de seama.
Incinta este si va ramane parc public, nu va fi imprejmuita.
Prevederi ale programului de dezvoltare a loealitatii, pentru zona studiata.

Orasul Covasna este situat In curbura Carpatitor Orientali, la poalele muntilor Bretcu, in

depresiunea Térgu Secuiese. Cunoscut ca oras al izvoarelor minerale, Covasna este




traversatd de pardul cu acelasi nume. Altitudinea locului variaza intre 550-600 m,
climatul este racoros. A fost declarat oras in anul 1952, Orasul are o istorie cunoscuta
care vine din epoci vechi, prima atestare documentara a asezarii dateaza din anul 1567,
Este una dintre cele mai importante statiuni balneoclimaterice ale Rominiei, dispune de
10 hoteluri, de baze de tratament si de numeroase pensiuni private, precum si de un
camping. Economia orasului se bazeazi mai ales pe industria alimentard, forestiera. pe
turism $i pe agricultura.

Orasul Covasna este accesibil de pe drum national 13 E, Sfantu Gheorghe (resedinta de
judef) se afla Ja distanta de 35 km. municipiul Targo Secuiesc la 19 km, municipiul
Bragov fa 60 km. municpiul Bucuresti la 250 km. Drumul european E574 g1 drumul
najional 11 trec in apropierea comunei Reci situata fa 21,5 km de orasul Covasna. Fona
este deservitd de o staie de cale feratd aflata pe linia 404, ramificatie a magistralei 400
care vine din Bragov si trece prin Sfintu Gheorghe.

Suprafata feritoriului administrativ : 15517 ha

intravilan: 776 ha

Extravilan: 14735 ha

Populatic: 11267 locuitori

Numar gospodarii: 4024

Numar gradinie: 6

Numar scoli: 6

Numar licee: |

Numar universitati: |

Obiective turistice: "Balta Dracului”, centrul civic sl orasulul Covasna cu hoteluri si baza
de tratament, bustul lui Korosi Csoma Sandor, casa de cultura orageneasca, biserica
reformatd, galeria de artd, biserica romano-catolici. mofeta “Bene", mofeta "Bardocz".
biserica reformati din Voinesti, biserica ortodoxi "Sf, Nicolae", biserica ortodoxa din
Voinegti. monumentul soldatului romén, spitalul de cardiologie, Valea Zanelor cu
"Cetatea Zanelor”, planul inclinat de la Covasna, calea ferati ingustd industriald, biserica
reformatd din Chiurug, bustul Iui Korosi Csoma Sandor din C hiurus, cdminul cultural cu
expozifia memoriald Korosi Csoma Sandor, noua casa memoriali Korosi Csoma Sandor,
nucii de pe parcela Csoma din Chiurug, bustul lui lustinian Teculescu. casa memoriali

tgnacz Rozsa, multe altele.




Monumentele istorice sunt bunuri imobile. constructii si terenuri semnificative
pentru istoria, cultura si civilizatia nagionala si universala. Regimul de monument istoric
este conferit prin clasarea acestor bunuri imebile in Lista Monumentelor Istorice (Legea
nr. 422/2001).

Pe teritoriul orasului Covasna exista un numar insemnat de monumente istorice si
de arhitecturd. situri arheologice clasate
Fortificatia latene de Ja Covasna Cetatea Zanelor” - Valea Zancior™ pe Dealul Florilor
Ansamblul tehnjc - planul inclinat de la Comandiu. sf. sec. XIX
Planul inclinat, sf. sec. XIX
Cladiri anexe, sf. sec. XIX
Cale feratd Ingusti - Covasna - Comandau
Case de lemn. sec. XiX
Scoala veche din Voinesti, azi Scoald Generala Voinesti, str, Mihai Eminescu, nr, 15
Biserica ,.Sf. Nicolae™ — Voinesti, str. M. Eminescu, nr. 17
Casa parohiald a bisericii orfodoxe ~ Voinesti, str. M. Eminescu. nr. 19
Statuia ostasului romén - Voinesti, str, Stefan cel Mare
In afara acestora, prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Covasna, au fost puse sub
proteciie provizorie un numir Tnsempnat de obiective, astfel :

Biserica reformata - Covasna

Casa Kadar (Galeria de Artd) - Covasna

Casa memoriald Kérési Csoma Sandor — Chiurus

Casa natald lui Igndez Rozsa — Covasna

Bustul lui Korési Csoma Sandor — Covasna in fata centrului ordsenesc

Monumentu! Lrotlor din primal rizboi mondial - Covasna, in fa cimitirului Bisericii reformate
Loc memorial Kérdsi Csoma Séndor — Chiurus

Bustul tui Kordisi Csoma Sandor — Chiurug incentru langa Biserica reformati
Biserica reformata — Chiurug

Oragul Covasna, cunoscutd statiune balneo-climaterica de importantd nationala, dispune
de un potential turistic deosebit. Bogitia si varietatea resurselor hidrominerale si
carbogazoase avand valoare terapeutic exceptionald, a dat posibilitatea dezvoltarii

prioritare a turismului balnear. Anual, in complexele balneare din Covasna, beneficiaza

focaisninny,



de efectele timaduitoare ale apelor minerate, mofetelor si aerului puternic ozoenat. peste
50.000 de vizitatori. Zona este foarte prietenoasa in toate anotimpurile, in tmpul iernii
exista multe oportunitati de schi si alte sporturi de iarna, Orasul se afla la cca 20 km
distanta de comuna Comandau, centru turistic in dezvoltare.

Proiecte de investitii propuse sau in curs de realizare in domeniile : dezvoltarea
turismujui balnear, cregterea numarului st calitatii locurilor de cazare, amenajare partii de

schi, proiecte de investitii in infrastructura,
Surse documentare !

La baza elaborarii propunerilor prezentului proicct au stat urmatoarele documentatii
existente :

ey

- Planal Urbanistic General al orasului Covasna aprobat cu HCL 107 2000

- Date statistice
- Site-uri oficiale
- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOILTARD
2.1, Evolutia zonei :

Drate privind evolutia zonej :

Orasul Covasna este situat In curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor
Brefeu in depresiunea Téargu Secuiesc.

Statiunea balneoclimaterica permanenti de interes national se¢ afla la 31 km de St
Gheorghe. la 60 km de Brasov si la 250 de km de Bucuresti. Statiunea Covasna are 10114
locuitori si are in subordine administrativa localitatea Chiurus.

Cunoscuta ca orasul izvoarelor minerale, localitatea Covasna este traversati de
pardul cu acelasi nume.

In momentul de fata conform observatii/mentiuni din C.F. 29335 terenul este
compus din: drumuri. parcaje, alel. trotuare si spatil verzi.

Terenul  propus reamenajiri este in prezent slab amenajat, conferind zonei un aspect
departe de potentialul pe care il poseda, avand in vedere amplasarea acestuia precum si

potentialul turistic al zonei.




In momentul de fata zona verde este folosita adesea ca loc de parcare de locuitori din
strada Mihai Eminescu.

Parcul este strabatut de doua strazi : Ursului si lazului care, din cauza circulatie
genereaza copiilor care se joaca in parc un element de nesi guranta.

Spatiile verzi (parcurile) au un rol foarte precis din punct de vedere al influentei
asupra peluarii. Poluarea rutiera este o problema mare a societatii actuale. drept peniru
care spatiile verzi, vor constitui adevarate bariere verzi impotriva poluarii fonice sj cu
noxe.

Vegetafia inifiala a dispiirut sau a fost defrisata, copacii rimagi crescind neingrijit.

La ora actuald suprafata totald a parcurilor din Covasna este de 96.033 mp.

Populatia orasuiui este de 10.114 conform recensamintului din 2011,

I acest fel suprafata verde care revine fiecarui locuitor este de:

96.033 mp./10.114 locuitori = 9.50 mp./locuitor
mult sub cerintele QUG 114, din octombrie 2007, care prevad un minim de 26 mp. /

locuitor, st mai mult sub cerintele Uniunii Europene care prevad in jur de 50 mp /

locuitor.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul judetului, orasul Covasna
fiind cel mai important pol de dezvoltare in partea de est a judetului. Zona este bogata in
femn, in resurse vegetale diferite. este o zona foarte prielnica pentru agricultura si
zootehnie, dar si pentru turism si pentru tratament. De altfel. zona Covasna este cel mai
important pol tristic la nivelu! judetului.

In acest context este important ca fiecare zona a orasului sa fie reglementata si amenajata
pentru a crea imaginea unei statiuni ingrijite st {frumoase. Fiecare zona verde, scuar, parc,
fasie, este necesur sa fie amenajata pentru sustineres peisajului urban si crearea imaginii
orasului. Zona este putin amenajata fata de standardele de calitate reclamate de epoca
contemporana, si necesita imbunatatiyi si dotari suplimentare : banci, lampadare de
ituminat nocturn sau stalpi solari, cosuri de gunoi stradal, amejajarea unui spatiu pentru
foc de joaca pentru copii, alte amenajari. Amplasarea de statui, busturi, obiective de arta
urbana, va aduce un plus de valoare si de semnificatie ansamblului.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directic principala
dezvoltarea echilibrara si integrata a teritoriviui Judetufui Covasna. Acesta dezvoltare




este concentrata in poli de inferes §i zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. 1n acest context, orasul Covasna se inscrie in
strategia judeteana si locala de dezvoltare a serviciilor si productiei, care pot
deschide noi perspective economiei generale a orasului, pot genera alte directii de
dezvoltare, pot crea noi locuri de munca si pot deschide oportunitati importante
orasulul pentru inscrierea acestuia pe un trend de dezvoltare accelerata. In aceste
conditii, interesul pentru zona este in crestere, crearea de locuri publice pentru
cetatenii orasulul dar si pentru vizitatorl, turisti, este foarte importanta.

Incadrarea in localitate :
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
2.2, Elemente ale cadrulut natural

Zona studiata este situata in intravilanul orasului Covasna.  Se gasesie in
cartierulVoinesti. zona conduce spre Spitalul de Cardiologic si spre zona turistica
Valea Zanelor, fiind un traseu nilt circulat si important ca amplasament.

Terenul se alla in proprietatea publica a orasubul Covasna.

Din punct de vedere al actiunii factorilor climatici amplasamentul este incadrat astfel:

*Caracteristicile ac{iunii zdpezii: conform normativ CR 1-1-3/2082: s.ok = 2,0 kKIN/mp.
-Caracteristicile actiunii vantului: conform normativ CR1-1-4/2012: qu=8.7kN/m?,
- Caracteristicile acfiunii seismului: P180-2013, ag=0.25¢, Te=0.7sec.
Caracterul intramontan al Bazinului Targo Secuiese, din care face parte si
amplasamentul. contribuie ia conturarea unor particularitdti climatice evidentiate prin:
- temperatura medie anuala de 8° 0);
- media temperaturilor funii fanuarie de - 3,90 C;
- media temperatortlor iunie iulie de 17.8°C.
In timpul iernii sunt freevente inversiunite de temperaturad. Aparitia medie anuald a
gerurilor timpurii este data de 5-10 octombrie, iar al gerurilor intarziate se dateaza la 20
aprilie.
Precipitatiife atmosferice inregistreazd o medie anuald cuprinsd intre 750 - 850 mun.
Verile au caracter secetos. Perimetrul se poate incadra in functie de addncimea maxima
de inghet la limita dintre valoarea de 100 si 110 cm.

Conditii geotehnice ale amplasamentulun




SC GEODA SRL a redactat studiul geotehnic cu scopul de a clarifica conditiile
geotehnice ale perimetruiui, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si
referitoare fa antecedentele amplasamentului, in vederea descrierii proprietdtilor esentiale
ale terenului.

Cartarile geofogo-tehnice ale lucrarilor executate au pus in evidentd o stratificatie
caracteristicd depozitelor pleistocen supericare i holocene. Terenul de fundare este
aleatuit din argile prifoase, argile prafoase nisipoase, nisipuri, nisipuri argiloase,
respectiv pimantusi necoezive fine si grosiere. Datoritd zonei mari investigate, nu s-au

putut detimita orizonturi litologjce.

S-4 interceptat urmatoarea succesiune Hitologica:
0,00 - 0.20 - Sol vegetal
0,20 - 0.40 - Umplutura nisipoasd cu materiale de constructii
(h40 - 0,70 - Argila prifoass nisipoasi neagra
0,70 ~ 1,60 - Pietris in matrice nisipoasi - argiloasi
1,66 - 1.80 - Nisip
1.8G - 3,00 - Pietris nisipos
Addncimen finald a forajului este de 3.00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost aling
péna la adéncimea de 3,00 m.
La un alt foraj s-a interceptat urmatoarea succesiyne fitologica :
0,00 - 0.30 - Sof vegetal
0,30 - 0,70 - Nisip cu pietris, bolovanis
0.70 - 1.40 - Argila prafoasi — nisipoasd, cafenie
1,40 - 1,90 - Nisip argilos
1,90 - 2,00 - Argila prafoasa
2,00 - 2,30 ~ Nisip
2,30 - 3,00 - Pietris nisipos cu elemente de bolovanis
Adancimea finald a forajului este de 3,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins
pénd la addncimea de 3,00 m.
Forajefe executate au pus in evidentd stratificatii - caracteristice depozitelor

atuvionare holocen superioare.
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Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeazd prin prezenta a doua unitifi acvifere,
care se disting dupd modul de circulatie al apei subterane si dupa complexul litologic in
care se dezvolta.

Acviferul de adancime este situat in complexul cretacic-paleogen, circulatia are
loc in mediu fisural §i are un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in
zonele de atlorare de la rama bazinuui, prin infilirarea precipitatiilor si prin rejeaua de
fisuri $i sistemele de fracturi existente:

Acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o largd dezvoltare, alimentat din
precipitatii.

Nivelul bidrostatic nu a fost atins pand la adincimea investigata.

Studiul topografic a fost intocmit de firma S.C.EUROTOPO S.R.L.

Circulatia
Aspecie critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene

Accesul in zona studiata este posibil de pe strada Mihai Eminescu, aceasia este in
stare buna de functionale, nu am constatai disfunctionalitati privind circulatia
carosabila. Parcul este bordat spre nord de trotus public, cu latime varviabifa. Spatiile

de parcare existente pe amplasament se afla in stare buna.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modertizare a traseclor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu problene, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe tronsonul drumului de acces de pe care se poate intra
direct la terenul studiat se desfasoara fluent. Nu  s-au identificat incompatibilitati intre

tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.
2.3, Geuparea terenuriloy

Principalele caracteristici ale funcriunilor ce ocupa zona studiata :




Zona de amplasament vizata s¢ intinde pe un teren in suprafata totala de 9.788 mp.
Amplasamentul este un pare public, amenajat la nivelul anilor 1980, atunci cand s-a

construit blocul de locuinte P + 2 — P + 3 punctual, cu parter comercial, situat in partea de

vest a parculul.
Relationari intre functiuni .

Nu exista functivni antropice pe amplasament, nu se pune problema relationarii intre

acestea.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Gradul de ocupare al zonelor celor mai apropiate din intravilan este mediu, sunt

constructit de locuit si anexe gospodaresti de tip mic — urban, si focuinte colective.
Aspecte calitative ale fondului construit :
Asigurarea cu servichi a zonel, in corelare cu zonele invecinate:

Este posibila alimentarea cu energie electrica prin racord la reteaua de distributie

existenta tn imediata apropiere ( strada Mihai Eminescy }. Alte atifitati nu sunt necesare,

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenul care compune amplasamentul este in sine un spatiu verde vast, pe Care $e gasesc

arbori, mai cu seama salcii, si mici arbusti si parter vegetal din vegetatic marunta perena.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona de amplasament nu este inundabila.

Bilant teritorial — situatia existenta

' Specificatie 1A Yo
0,98 | 100,00

suprafata totala reglementata
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ésupl‘aﬁna ocupata de constructii i 0,00 ‘ 0.00 j
l suprafata ocupata de cai de circulatic carosabila [ 0,03 ? 3,06 j
;gﬁat.aﬁfita ocupata de echipare tehnico - edilitara f 0,00 ! 0,00 |
grgaprafata ocupata de p_i;cyt o ff 0,02 ’ 2,04 ‘l
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procent de ocupare a terenufui P.O.T. l 0,00 J 0,00 IJ
coeficient de utilizare a terenuluj C.UT. ! (.00 } (.00 ?

Principalele disfunctionalifati ;

Nu am constatat disfunctionalitati majore in zona amplasamentului studiai. Nu am
identificat zone sau obiective protefate care ar putea pune in pericol realizarea investitiei

propuse,
2.4, Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonel, in corelare cu infrastructurs localitatii ( debire
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electricu, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale }

In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice, la care se poate realiza
racordul obiectivelor propuse, pe strada Mihai Eminescu. Nu sunt necesare alte

utilitati

Principalele disfunctionalitati ;

Nu sunt necesare lucrari ample de sistematizare verticala.
2.5. Probleme de mediu :

Relatia cadrul natural - cadruj construit




Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in intravilan, el are implicatii directe asupra
cadrului urbanistic sau functional al intravilanului. Astfel, conturarea propunerilor
urbanistice se va realiza tinand cont de aceasta situare, urmarindu-se o com pozitie in

primul rand functionala, dictata de programul specific de parc.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Hazardul la inundatii este exclus, terenul nu se afla in apropierea unui curs de apa
neprotejat. Riscurife antropice nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista
activitati complexe generatoare de riscuri. Riscurile antropice depind doar de
materialele de constructii wilizate in amenajarca parcului. de modul corect de
exploatare al amenajarilor ( Intretinere, igiena, asigurarea de dotari exterioare
corespunzatoare : banci, cosuri de gunoi, iluminat nocturm. Riscul seismic nu este

mai accentuat decat nivelul mediu al zonei orasului Covasna.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categariile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte,
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament in sine, nu am constatat elemente naturale sau construite ¢u valoare

de patrimoniu care ar necesita protectie speciala,

Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari baineare . Despre potentialul turistic general al

orasului Covasna s-a vorbit in capitolele precedente.

2.6. Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiet sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor

populatiei. reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale.




cresterca nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale, sunt cele care sustin o

calitate a vietii urbane de nivel contemporan.

Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi. Proiectul
raspunde cerintelor temei-program a initiatorului si ofera selutii fa problemele pe
care le pune tema si amplasamentul. Dupa opinia elaboratorului, proiectul raspunde in

mod corespunzator viziunii temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiiior de fundamentare:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt ridicarea topografica in sistem

STEREO 70, studiul geotehnic pe amplasament.
Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al orasului Covasna aprobal prevede pentru zona de

muravilan fnctiunea de zona verde - parc.
Valorificarea cadrului natural:

Orice interventic umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu, In acest sens, titularul de
proiect va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante
a investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa terminarca
lucrarilor de constructii si adus la starea initiala. Implementarea investitiel nu va

modifica substantial peisajul, este de natura sa imbunatateasca calitatea acestuia,

Modernizarea cireulatiei:

Accesul la lotul reglementat se va face de pe strada Mihai Eminescu, strada existenta
si practicabila. Drumul este domeniu public al orasului, in administrarea primariei

orasuiul Covasna. Propuncrile se refera la modernizarea parcului in ansamblu, la




realizarea de zona care vor putea primi obiecte de arta statuara, busturi, la realizarea

nivelului de dotare necesar cu banci, cosuri de gunol. lampadare pentru iluminat

electric sai lampi solare.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Conform temei de proiectare. s-ay propus constructii si amenajari  specifice unui parc
public.

Compozitia ansamblului respecta compozitia existenta cu care cetatenii sunt familiarizat
dar propune ridicarea nivelului calitativ si de dotare cu elemente noi, contemporane. Se

va asigura accesul autoutilitarelor, salvarii, politiei si pompierilor in zonele parcului.

Bilant teritorial - situatia propusa

 Specificatie [ ha ’ Ve
suprafata totala reglementata. din care f 0,98 E 100,00 |
;Stipraﬁll‘a acupaia de constructii j 0.00 f 0,00 _d
uprafata ocupata de cai de circulatic carasabiia (3,03 ; 3,06 J
J supratata ocupata de echipare tehnico - edilitara 0,01 { 1,02 f
supratata ocupata de alei, trotuare 0,38 38,78 }
supraf}itai:)*cupaia de zone verzi amenajate (,53 54.08 ]
Suprafata ocupata de spatii de parcare 0,03 3.006 H
?guprafata ocupata de destinatii speciale 4,60 0,00
; suprafata totala ocupata 0,98 100,00 l‘
Jrprcw;ent maxim de ocupare a terenului P.O.T. in suprafata | 2.00 % j
reglementata Il |
‘oeficient maxim de utilizare a terenului CUT. i‘}i"‘rré‘upraﬁzta f 0,02

eglementata f f

3.2. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa @ nu este necesara

Canalizare menajera :




Nu este necesara
Canalizare pluviala :

Prin lucrarile de sistematizare verticala si amenajari exterioare se vor indeparta apele de

pe suprafetele dalate catre spatiile verzi.

Alimentare cu energie cleetrica : Pentry alimeniarea cu energie electrica necesara
cireuitelor de iluminat si prize se va realiza racordul subteran la reteava de distributie a

energiel electrice existenta in zona am plasamentului |
Alimentarea cu gaze naturale : Nu este necesary,
Telecomunicatii : nu sunt necesare.

Gospodarie comunala : Se va rezoiva in mod corespunzator colectarea deseurilor
stradale cu cosuri de gunoi stradal. Acestea se vor gestiona de serviciile de gospodarie

commala.

3.3. Protectia mediului : Orice interveniie antrepica in mediu are repercursiuni
asupra acestuia. Obiectivul propus prin prezentul proiect este un ansamblu
omogen de amenajari functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata
de factorii de mediu apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in Hmitele unei
utilizari corecte . Dimpotriva, amenajarea sau modernizarea unui spatiu verde
public este o modalitate de protectie a mediului | a calitatii factorilor acestuia. in

heneficiul oamenilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi : In interiorul incintei se vor realiza spatii
verzi amenajate cu rol estetic si de imbunatatire a calitatji acrutui, in acelasi tmp cu
rof decorativ si de agrementare vizuala si fizica. Acestea vor i plantate cu plante
specifice zonel. Se vor pastra salciile existente. se pot planta arbori din speciile
Platanux, alte specii de SALIZ. alte esente de foioase. Plantatiile vor avea si rol de
absorbtie. fixare a suspensiilor de pulberi si pral, rol de paravan in calea curentilor de
aer. rol de paravan in caz de zapezi abundente, rol de fixare a solului. Se vor realiza

ronduri florale care sa acopere trei anotimpuri, gazon, arbusti in plantatii izolate sau

i
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in grupuri decorative. mijca parte 2 terenului poate ramane acoperita cu vegelatie
spontana, astlel vor i protejate ecosistemele existente fara perturbarea habitatelor

animalelor si pasaritor, precum si a faunei marunte.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul orasului Covasna vor i protejate priin corecta
exploatare si utilizare a ansambluluj propus, prin astgurarea unei functionari corecte a

obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana -

Proiectul insusi se refera la o reabilitare urbana. Se va avea in vedere refacerea
cadrului dupa terminarea lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de starea
initiala a sitului. In acest fel, interventia va £ cat mai putin agresanta pentru mediu si
s¢ va inscrie it mod firesc si armonios in cadrul natural existent, in plus, va imbogati

valorile peisajuiui.

Vatorificarea potentialului turistic si balnear - proiectul propus nu are valente turistice
sau balneare. Terenul nu va fi imprejmuit, este domenju public creat pentru utilizare

publica fara restrictii.
4. CONCLUZI} ~ MASURI IN CONTINUARE Ma

Planul Urbanistic Zonal se wva supune  avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism care sta la baza elaborarii jui. Planul Urbanistic Zonal se
supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriuluj de
pe langa Consiliul Judetean Covasna. Planyl Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului Local al Orasulyi Covasna, dupa care, reglementarile cuprinse in

documentatie vor fi respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiel, initiatorul va face demersurife necesare in continuare,

conform legii
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VOLUMUL [

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
I Dispozitii generale ;
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ .

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in

aplicarca PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptitle cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg

teritorivl care face obiectul PUZ.
2. Baza legala a elaborarii :
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stay :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr, 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinel MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. cu

actualizariie ulterioare.

¢ Codul Civil

¢ Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriufui st urbanismul, publicatd n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile
ulterioare,

¢ Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd
in Monitorul Oficial al Roméniei. Partea 1. nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ultericare,

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 fanuarie 1998, cu modificirile si completarile ultericare.

¢ Legea nr. 2152001 - Legea administratici publice locale, publicata in Monitorul
Oficial al Roméniei. Partea [, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si completirile

ulterioare.




e Legea nr. 16/1998 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea 1, nr. 12 din 24 januarie 1993, cu modificirile ulterioare.

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, ar. 3064 din 30 decembrie 1993, cu modificarile si completirile
ulterioare. ( republicata in temeiul art. 1 din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oftcial al Romaniel, Partea |, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ).

¢ Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare, publicatd In
Monitoryl Oficial al Romaniei, Partea ). nr. 61 din 26 martic 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

¢ Legea nr26/1996 - Codul sitvie, publicatd in Monitorul Olicial al Romaniei, Partea 1.
nr. 93 din § mai 1996, cu modificirile ulterioare.

¢ Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din § octombrie 1996, cu modificirile si completérile ultericare.

v Legeanr, 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public. publicata in
Monitorul Oficial al Romdéniei, Partea |, nr. 139 din 2 funie 1994,

¢ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul Juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea ], nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile §i completdrile ulterioare.

¢ Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor. publicatd in Monitorul
Oticial al Romdniel, Partea 1 nr. 102 din 4 martje 1998,

¢ Legea nr. 7171996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritorivlui national -
Sectiunea 1 - Cai de comunicatie, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei. Partea I, nr.
166 din 29 iulie 1996,

¢ Legeanr. 17171997 privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului najional -
Secfivnea a l-a ~ Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniet, Partea 1. nr. 323 din
24 noiembrie 1997,

¢ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a lH-a - Zone protejate. publicata in Monitorul Oficial al Romaéniei. Partea 1.

ar 132 din 12 aprilie 2000,

Y




¢ Legea nr. 35172001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Secfiunea a 1V-a — Reteaua de localitafi, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea 1, nr. 408 din 24 iulie 2001,

¢ Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de rise natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniet,
Partea 1. nr. 726 din 14 noiembrie 2001,

e Legea nr. 45172002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd fa
Florenta ta 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea 1, nr.
336 din 23 julie 2002.

¢ Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei. Pariea e 771 din 23 august 2004.

¢ Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 23672000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei silbatice, aprobata prin
Legea nr. 462/2001, publicaia in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 433 din 2
august 2001,

¢ Hotdrdrea Guvernului nr, 325/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 8§36 din 27
noiembiie 2002,

¢ Hotarirea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata in
Monitoruf Oficial al Roméniei, Partea [, nr.164 din G7.03.2002.

* Hotdrérea Guvernului nr. 107672004 privind stabilirea procedurli de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdéniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004,

¢ Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea Incadrdrii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei
publice, pubiicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 338 in 20 iulie 2600, cu
modificdrile i completdrile ulterioare.

¢ Hotdrdrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitara, publicatd in Monitorul Oficial al

Romdniei, Partea 1. nr. 62 din 10.04.1997.




¢ Hotardrea Guvernului nr. 3171996 pentru aprobarea metodotogiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si stafiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul turismului, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 22 din 30 januarie 1996,

¢ Hotdrdrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriifor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General, publicati in Monitoral Oficial af Romdniei, Partea 1. nr. 32
din 15 februarie 1996.

¢ Hotdrfrea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului  privind
dobandirea dreptului de semnitura pentru documentatiile de amenajare a teritoriubui si de
urbanism §i a2 Regulamentului referitor a organizarea si funciionarea Registrului
Urbanistilor din Rormania, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004,

¢ Ordinul Ministrului Aparari Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriviui, Ministrului de Interne $i at Directorului Serviciului Roman de Informatii nr,
30/34/3422/422171993 pentra aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanismi i amenajarca teritoriufui, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii construciiior, publicat in Monitorul Oficial al Roméniel, Partea I,
ar. 283 din 7 decembrie 19953,

¢ Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiel Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra medivlui gi de emitere a acordului de mediu.
cu completdrile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea 1, nr. 52 din 30 januarie 2003, cu modificarile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 / 2014 cy modificdrile §i completarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrolui Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor fehnice
privind profectarea. construirea si modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998,

¢ Ordinul Ministrului Transpotturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al

Roméniel, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998,




¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
a pomilor in

localitatile urbane si rurgle, publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea 1, or. 138

privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalajii si

bis din 6 aprifie 1998,

¢  Ordinul Ministrufui Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in focalitatile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, or. 138 bis din 6 aprilie 1998,

¢ Ordinul Ministrului  de  Interne or. 791/1908 pentru aprobarea  Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 199§,

¢ Oedinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor. publicat In Monitorul Oficial al Romadniei, Partea I, nr.
384 din 9 octombrie 1998,

«  Ordinu! Ministrului Lucrarilor Publice. Transporturilor $i Locuintel nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructil, republicata, cu modificrile si completarile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romanici. Partea [, nr. 231 din § aprilie 2002,
¢ Ordinul Ministrul Administraiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monjtoru! Oficial af

Romdniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.
Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RIU aferent acestuia constituie act de autoritate al
adinistratiei publice locale.
IL. Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor :
4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniviui natural si construit :

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de

protectie a mediului ( materiale, tehnologli, echipamente care nu agreseaza mediul )




Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- suprafetele exterioare pavate vor {i permeabile pentru apa. Nu se vor construi terase,
platforme fara rosturi impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare

decat 100 mp., pentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In profectarea. executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederite Legii nr.10 7 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 30/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri peniru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 peniru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii. la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins

incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

vy

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Amplasamentele amenajarilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 - reglementari

urbanistice — zonificare.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

accesul auto in zona al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospodarte comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maxinale.

- Accesul autoturismelor la spatitle de parcare destinate

Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Accesul carosabil si pietonal in parc al persoanelor cu dizabilitati tocomotorii.

Reguli cu privire la echiparea edilitara .




s

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati,
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

SSpatiile verzi sunt elementele centrafe ale ansamblului. Ele vor asigura confort fizic si
psihic utilizatorilor parcului. vor imbunatati calitatea aerului in zona si vor asigura spatiu
de ohibna si relaxare in special locuitorilor din cartier. Se va realiza un loc de joaca
pentiy copil, care va putea fi imprejmuit separat { h maxim 60 cm | transparent ) pentru

protectia celor mici. Parcul nu va fi imprejmuit.
k1 Zonifiearea functionala :

Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-0 singura zona

functionala, care va opera unitar, functional si estetic.
IV. Prevederi ta nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :
SP - spatii plantate si spatii ocupate cu vegelatie perena
Cr ~ cal de comunicatie carosabila si pictonala
TE — echipare edilitara
V. Zone functionale :

ZONA FUNCTIONALA UNICA —ZONA PUBLICA - PARC

Suprafata : 0,98 HA, subzone functionale : SP, Cr, TE.

I
|

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a rerenului

i

1
H

L POT maxim 2,00 % CUT maxim 0,02

functiunea dominanta : PARC PUBLIC - SCUAR
functiuni permise fara conditii : LOC DE JOACA PENYRU COPII




Functiuni permise cu conditii : COMERT STRADAL OCAZIONAL FARA
CONSTRUCTH DEFINITIVE ( proprietarul va limita durata )

Functiuni interzise : alte functiuni decat cea dominanta, cele permise
Structuri si materiale de constructii permise :
Carosabil asfaltat, betonat, impietruit
Pietonale dalate cu dale de beton, piatra artificiala sau piatra cubica

Dotari si mobilier urban din metal, lemn, materiale compozite care sa nu fie

discordante cu peisajul natural si construit al zonei, prin textura, culoare, dimensiune.
Orientarea fata de punciele cardinale : nu se fac recomandari specifice. Busturile, alte

obiective statuare vor fi amplasate conform prevederilor artistului, in acord cu

acceptu) autoritatii publice locale.

Spatii verzi

Intregul ansambiu va i un spatiu reglemental in vederea crearii celor mai bune
conditii pentru functionarea  parcului public si deservirea corespunzatoare a

utilizatorilor acestuia.

sef protect arh. FLOREA Stela
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ng Oficiul de Cadastry $i Publicitate imobiliard COVASNA
’;ﬁ'!

Nr cerere 27805
Biroul de Cadastry §! Publicitate Imobifiarg Targu Secuiese Ziua 11
Luna 11
L - Anul . 2021
-Am EXTRAS DE CARTE FUNC‘ARA Cod verificara
N ER I PENTRU INFORMARE i M@ﬁﬁﬂfﬂﬁﬁ@@mm{’
Carte Funciard Nr. 29335 Covasna u’ﬂlw ik
A. Partea |. Descrierea imobilulyi
TEREN intravilan

Adresa: i oc. Covasna, Str Mihaj Emiinescu, jud. Covasna, Parc Tineretului Voinesti
NT. |Nr. cadastrai Nr.
Er‘tl topografic Suprafata* {mp)

Observatii / Referinte -{
Teren neimpréjmui. T
Al . !
i ]] 29335 I 8.788 teren neimprejmuit, Teren compus din- Parcare cu suprafata de 214 mp, drum|
{ ] U suprafata de 303 mp, alee su suprafata de 2167 mp, trotuare sSU suprafatai
! i de 1422 mp si teren custi constructii de 3682 mp. . e
e — T e de 88 mp.
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptyuri reale Referinte
3 p
9815 /17/05/2018 B
I%Act Notarial nr. act de dezlipire aut.pr 538, din 1770572018 emis de NP PAL KATALIN {documentafie del
Gezlipire);

i5e infiinteaza cartea furiciara 793355 imobilg
81 29335/Covasna, rezultat din dezmembrares
... Ladastral 26214 InsLris in_cartea funciara 26214, T
Act Administrativ_ nr Adresa nr.2113. din 08/05/2011 emis de Consilivl Local oras Covasna (documentatie
Cadastrala, Inventary| bunuriior care apartin domeniului public al or, Covasna, Hotararea Guvernuiui nr.
875/2002, Adresa D;:-Z%,3212.Q_l1,,,9.L9r_£ma_£ieL.OL__ Covasna), e '
‘ B2 Hntabuiare, drept de PROPRIETATECS proprietate publica, dobandit prin_{
Lege, cota actuala 1/1 .

5 ORASULCOV:A;SilT\i—“A“ T e

‘Iu'iwciz”nifmé'fulfc‘adast?al:ﬂ 'S |
imobilulul cy numaryl

___OBSERVATII: pozitie transcriss din CF 26214/Covasna, insciisa prin mehs : 05052012, T
i OBSERVAT S
C. Partea ). SARCINJ .

Inscrieri priving dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5} sarcini
NU SUNT .

Document care Contine date cu caracter PEFSOnal protejate de prevederile Legy Nr.
H_H_M*__%___ﬁ__um“u___%_mﬁ_& e LT RV

e
epay.ancpiro
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o i 7 Carte Funciard Nr. 29335 Comunas/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29335 g.788 teren neimpre]RUit. Teren compus dIA PATCEFE &0 suprafats de J14 Mmp, darum €u
suprafata de 303 mp, alee su suprafata de 2167 mp, trotuare su suprafata de 14232
mp siteren curtd constructii de 5682 mp.

*Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70

DETALH LINIARE |MOBIL

g - -
| - 26534

27145

20740

6795

. 51563 J
! 26453 !
‘ i
é 73254 j
| ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie [1ata Suprafata . . e .
| folosints {vien (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curty DA | 9.788 R | | _ feren neinprefmul.  Teren CoOmpus
constructi i ' J { din: Parcare cu suprafata de 214 mp,
I drum cu suprafata de 303 mp, alee su
I suprafata de 2167 mp, trotuare su
i ! ! suprafata de 1422 mp si teren curti

constructii de 5682 mp.

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

_ Punct] Punct Lungime Punct{ Punct Ltungime Punct| Punct tungime
inceput) sfarsit segment inceput; sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 21 1.914 2 3 1.891 3 4 7.343

L 4 5 16.783 5 6 11779{ 6 7 9.706
| 7] 8| 3958 8 9 17.082] 9! 10 19,456,
10] 11 13.502 1] 12 __29.148] | 12 13] 29.85,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/200] .
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Carte Funciara Nr, 29335 Comuna/Oras/Municipiu. Covasng

L Punct] Punct LungimE, Punct[ Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput} sfarsic segment Inceput| sfarsit segment
| 13, 14 14.375) | 4] 15 22.698] | 15 16 37.771
G ST 34,723_{ 17 18 33.04] 18 19] 27.849]
T 27.724 20 21 45.164] 21 32 17.408]
FIRE 6.605 23] 24 7.919; 24 25 3.636]
( 5] 26 24.641 26| 27 2.153| 27 28 2.153]
|28 29 35.774 29] 30 41.094‘ ] 30 31 15.02‘5?
\ 31 32 144260 | 320 33) " T21702] | 33 34 43.349]
ST R _40636) ' 350 3§ 34.068] | 36] 37 13.606,
T 24.9715 | 38 397 7 49.775} | 39]  ag] 17.447)
i 40 41 17.061] | a1l 42! 5.893 J: 42] 43 2.717]
' 43| 44| 2.683 44] a5 22.576] | 45 48 2.8994
46| 47 2.145 47| 48 3038 | 48] 4o 14.79)
49] 50 17.292] | 50, 51 17.295] [ T 51 52 3.214,
| 52| 53 256 | 53] 54 2606) | 54 55 3.216
| 55| 56 18667, | 56] 57, Bs71 | 57| 58] 18,235
T 59| 4ad3n) i 58l Gl T Toasl 60 61 13612,
: sl S St Ut S S | { ]
L_ 61] 62! 85470 62 83 13983 | 63| 64 2.065
i 64] 65 3.956) | 65 66| 1.602; | 66] 67 20.665]
—e 3 el - ‘
!_ 67 68| 0.49] 68] &9 2.718 63/ 70| 1,951
70] 71 6.683 i E: 1375, [ 7273 5.109|
, 73] 74] 1.503( 74l 75 1,55] 75 76 2.536
| 76| 771 12.444 77, 78 3.567] 78 79 6.309
}f 79] 380 9281 | 80| 81| 4.462] | "8I 82 6.281
J 82 83; 1.326] | 831 84 6,516 | 84) 85/ 1.373
85| el 4.055) | 86| @i g377] | 87 ] 281
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proieciie Sterec 70 §i sunt rotunjite [a 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este vaiabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv Tn mediu electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de fegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, f3r& semnatura clografd, cu acceptul Expres sau procedural at institutiel publice ori entitatis
care a solicitat prezentares acestyui extras,

Verificarea corectitudinii st realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codut de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valabi!
30 de zite calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data si ora generarii,
11/11/2021, 15:01
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