Anexa la HCL nr. 6 & /2622

Regulamentul privind atestarea persoanelor fizice, care doresc si obfina
calitatea de administrator de condominii Ia asociatii de proprietari

Cap. L. Dispozitii generale

Art. 1. - Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se

face {indnd cont de prevederile urmitoarelor acte normative:

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari §i administrarea condominiilor;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificirile si completirile

ulterioare;
- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si

rispunderea in legdturi cu gestionarea bunurilor agentilor economici,
autoritatilor institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

Cap. I1. Atestarea administratorilor

Art. 2. — Administrarea condominiului poate fi realizatd de catre persoane
fizice, persoane fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate

conform legii.

Art. 3. — Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnica si
intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4. — Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca
sau contract de prestiri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 5. — Pot fi atestate ca administratori de condominii perscanele fizice care

indeplinesc urmitoarele conditii:
a) au capacitate deplini de exercifiu;
b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini funcfia de

administrator de condominii;
¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotdrdre judecitoreascd, ramasa

definitiv3, pentru sdvirsirea unei infractiuni;
d) au urmat un curs de pregitire profesionald pentru functia de administrator de

condominii, organizat in conditiile legii.

Art. 6, — (1) Persoanele fizice atestate pentru funct{ia de administrator in
conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociafiilor de proprietari, cu modificdrile §i completarile
ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daci ob{in certificate de




calificare profesionald care dovedesc calificarea profesionald pentru a indepiini
ocupatia de administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018.
Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si prezentului

regulament.
(2) Persoanele juridice specializate, care au ca obiect de activitate

administrarea condominiilor, au obligatia obfinerii atestatului in conditiile legii
pentru toti angajatii acestora care presteazd activitatea de administrare a

condominiilor.

Art, 7. — (1) Dosarul de atestare va cuprinde urmétoarele documente:

a) cerere din partea solicitantului;

b) curriculum vitae;
¢} certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de

condominii, obtinut conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018

d) cazierul judiciar;
e) cazierul fiscal,
f) copia actului de identitate;

g) copii de pe actele de stare civil, dupd caz;
h) adeverinta medicald eliberatd de medicul de familie din care si rezulte cé

solicitantul este apt din punct de vedere medical pentru desfasurarea activitatii

de administrator;

1) copii de pe actele de studii;
(2) In cazul lipsei unuia dintre actele solicitate, este posibilda completare

ulterioard in termen de 72 de ore de la data depunerii dosarului.
(3) La depunerea dosarului solicitantii au responsabilitatea de a prezenta st
originalele actelor respective in scopul confruntirii acestora cu toate copiile

depuse si certificarii lor cu mentiunea “conform cu originalul”,

Art. 8. — Persoanele interesate vor depune dosarele cuprinzand documentele
previzute la art. 7 la Primaria oragului Covasna, Compartimentul Relatii cu

Publicul, Secretariat, Registraturd camera 6, str. Piliske nr.1.

Art. 9. — (1) Dosarele depuse vor fi evaluate in termen de maxim 30 zile
calendanstwe de _catre comme.de atestarea a administratorijor de condominii

(2) Rezultatele evaluarii vor fi aduse la cunostinta publicd prin afisare la sediul
Primiriei orasului Covasna si pe site-ul primériei.

Art. 10. — (1) Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune
contestatii la compartimentul respectiv, in termen de 48 de ore de la afigarea

rezultatului.




(2) Soluyon rea contes ;;Ior se va face de catre comisia ide
: ului, in termen de 48 de

solufioniare a'¢c

ore de la data mreglstrarn contesta;nlor
(3) Decizia luatd de comisia de solujionare a contestatiilor poate fi

contestatd la instanta de contencios administrativ competenta.

Art. 11 - Comisia de atestare are in principal urmitoarele atributii:
a) Verificd indeplinirea conditiilor de atestare a solicitantilor;

b) Elaboreazid documentele finale referitoare la rezultatele verificiri

bl

dosarelor si propune eliberarea atestatului de administrator de condominii
respingerea cererii pentru neindeplinirea conditiilor de atestare, suspendarea sau
retragerea atestatului, ca urmare a unei hotarari judecatoresti definitive, in cazul
in care instan{ele judecitoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu

cauzat de administrator, dupé caz;
¢) Asigurd comunicarea rezultatelor si primirea contestagiilor cat si

transmiterea acestora catre comisia de solujionare a contestatiilor.

Art. 12. — (1) Atestatul de administrator de condominii se elibereazi in baza
dispozitiei emise de primar la propunerea comisiei de atestare, este valabil 4 ani

de la data emiterii i poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.
(2) Modelul atestatului constituie anexd la prezentul Regulament din

care face parte integranta.
(3) Atestatul este valabil pe intreg teritoriul Roméniei.

Art. 13. — Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, la
propunerea comisiei de atestare, ca urmare a unel hotiriri judecitoregti
definitive, in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit

existenia unui prejudiciu cauzat de administrator in baza dispozitiei emise de
primar.

Art. 14. — Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitarii activititii de administrare a condominiilor.

Art. 15, — Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii
atestatului de administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018, si a

prezentului regulament.

Art. 16. Comisia de atestare cdt si comisia de solutionare a contestatiilor isi
desfisoard activitatea in conformitate cu prevederile prezentului regulament,

fiind stabilitd prin Dispozitia Primarului orasului Covasna.

Cap. I11. Dispozitii finale
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Art. 1¥. Activitatea persoanelor atestate ca administratori de imobile se
desfagoard in baza unui contract individual de munci incheiat cu Asociatia de
Proprietari, sau cu persoanele juridice specializate s autorizate ce au contract de
administrare cu Asociatia de Proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 18, Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi
declaratd in scris Primarului orasului Covasna in termen de 48 de ore de la
constatare §i totodatd, va fi publicatd in presa locald. Administratorul va solicita
Primarului eliberarea unui duplicat al certificatului de atestare, ficind dovada

publicrii unui anunt de pierdere sau distrugere in presa locala.
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