ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 15/2020
cu privire la aprobare PUZ — Schimbare destinatie zoni Centru Covasna din
zoni de locuinte Tnalte si dotiri aferente in zond spatii de cazare cu specific
balneo si dotiri aferente

Consiliul local al Oragului Covasna, intrunit in sedintd ordinari din data de 23
IANUARIE 2020, sedinti legal constituité, fiind prezentd majoritatea consilierilor in
functie (13),

Amnalizind:

- referatul de aprobare

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avand in vedere:

- Hotariarea AGA pentru realizarea investitiei

- Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr.38/14.11.2019 pentru Plan Urbanistic
Zonal

- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism

nr.294/31.05.2019 si obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederilor:

- art. 22 alin.(2) lit.”¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,)b”, art. 47, art. 47' alin.(2),
art. 49 alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarca
teritoriului si urbanism publicatd in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.2 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd in 2004 cu modificérile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de prevederile:

- Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism
sau de amenajare a terttoriului.



- Hotsrarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic
General si a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pand la
30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia public, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,)b”, art. 136 alin.(1), art.
139 alin(1), alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,.a” s art.243 alin.(1) lit. ,,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Cu votul ,,pentru”' a 13 consilieri, ,,impotriva™ a - consilieri si ,,ab‘gineri"’ a-
constlieri,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se insuseste Raportul informérii si consultdrii publicului inregistrat
sub 1r.155/15.01.2020 pentru documentatia PUZ -,, Schimbare destinafie zond Centru
Covasna din zond de locuinge inalte si dotari aferente in zond spatii de cazare cu
specific balneo si dotdri aferente”, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Sc aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism
aferent pentru ,,Schimbare destinatie zond Centru Covasna din zond de locuinte
inalte si dotiri aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotiri
aferente” in intravilanul orasului Covasna, str. Libertitii or.1, jud. Covasna, proiect
ar. 8/2019 elaborat de citre SC Cad Project SRL-Sfintu Gheorghe — beneficiar SC
Mofeta & Treatments SRL — conform amexei 2 la prezenta.

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 2.772
mp, inscrisi in CF nr. 29869 Covasna (provenit din alipirea cértilor funciare nr.27214
si 27215) , nr. cadastral 29869, pentru care se propune o zoni functionald unicd- zond
spatii de cazare cu specific balneo §i dotari aferente, cu regim mediu de Tniltime
S+P+5E, indltimea maxima a constructiei 23,50 m, POT max 57%, CUT max.3,3.
Functiuni permise in corelare cu reglementirile specifice UTR: cladiri cu functiuni
complementare de comert si servicii, dotari tehnice, constructiile pot avea inglobate
functiuni conexe nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transporturi,
asigurand servicii profesionale, sociale, comert sau prestiri servicll.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului si a Regulamentului aferent este
de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul orasulul
si beneficiarul.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

PRESEDINTE DE SEDINTA
TABALAI GHEORGHE/22




Anexanr. 1 laHCL nr. 1§ /2020

Raportul informiirii si consultiirii publicului pentru documentatia
PUZ — Schimbare destinatie zoni Centru Covasna din zoni de
locuinte inalte si dotari aferente in zoni spatii de cazare cu specific
balneo si dotiiri aferente

in conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriufui si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.CLL. nr. 158/31.08.2011, in vederea
aprobirii documentatici de urbanism PUZ — Schimbare destinatie zond Centru Covasna din zona de
locuinte inalte si dotari aferente in zond spatii de cazare cu specific balneo §i dotéri aferente, au fost
parcurse etapele legale de informare i consultare a publicului atat de citre initiatorul proiectului cat
si de citre Birou! Urbanism, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de
specialitate ce asigurdi elaborarea Raportului informdrii si consultarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor. '

Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supun

procedurii de transparenta decizionald.
Amplasament
Imobilul se giseste in intravilanul orasului Covasna, in UTR 33, str. Libertdii, nr.1, inscris

in CF nr. 20869 Covasna, cu nr. cadastral 29869, aflatd in proprietatea beneficiarului S.C. Mofeta
& Treatments S.R.L.. Astfel, functiunea dominanti a zonei sistematizate va fi de spafii de cazare de
tip balneo, constructii cu regim mediu de indltime max. S+P+35, cu indltimea maxima fatd de cota
+0.00 actuals de cca. 23.5 m. Indicii urbanistici pentru reglementarea utilizirii terenului vor fi
modificate, urmand si aibi urmitoarele valori: POT max.= 57%, CUT max=3,3.

Proiectantul

S.C. CAD Proiect S.R.L. din Sfantu Gheorghe/Covasna
Beneficiarul : S.C. Mofeta & Treatments S.R.L.

in vederea intocmirii documentatici necesare aprobarii planului urbanistic, actele sunt

urmitoarele:

1. Certificatul de urbanism nr. 294 din 31.05.2019- in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal — Schimbare destinatie zona Centru Covasna din zoni de locuinte Tnalie gi dotéri aferente
in zond spatii de cazare cu specific balneo si dotéri aferente - eliberat de CJ Covasna

2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Project de Hotdrére

3. Proces verbal de afisare la avizierul Primériei si pe site-ul Primiriei

4. Anuntul publicat in ziarele locale Observatorul si Székely Hirmondo din data de

26.11.2019.
Avizele solicitate prin Certificat urbanism nr.294/31.05.2017 si obfinute de citre

beneficiar:

- VIZAT SPRE
NESCHIMBARE

|
|




1. Aviz de oportunitate, aprobat de Pre§ed1ntele Consiliului Judetean Covaspa nr.21 din
21.06.2019
2. Autoritatea Nationald pentru Turism
Obtinut Aviz nr. 328/ 09.08.2019
. Hotiirdrea AGA pentru realizarea investitiei din 18.09.2019
. Agentia pentru Protectia Mediului
Obtinut decizia etapei de incadrare nr.40 din 12.08.2019
. Acord Ministerul Sénatatii
. Punct de vedere Directia Judeteani pentru Culturd Covasna
. Aviz ISU
. Avizul arhitectului sef pentru Plan Urbanistic Zonal nr.38 din 14.11.2019
. Studiu privind conditiile geotehnice si hldrogeotehmce
0. Planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC si ridicare topografici/plan cadastral
vizat/receptionat de OCPIC
fn etapa finald de pregitire a aprobirii au fost publicate anunturile in cele doud ziare locale
prin grija doamnei Rusu Zsuzsa cu indicarea exactd ca propunerile si sugestiile s fie comunicate
in scris, Secretarului orasului Vasilica Enea péind la data de 15.01.2020. '
In timpul derulirii penoadez de publicitate a actelor 5i documentelor, nu s-au fnregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de 1mphcare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism, care
fundamenteazii decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z.
propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabila i asigurdrii interesului
general.

in vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primériei.
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Intocmit,
Compartiment urbanism,
Kovacs Brigitta

VIZAT SPRE
NESCHIMBARE




PROIECT NR. 8 /2019 FAZA PUZ doexa 2 la uel LSZMQ

PLIZ SCHIMBARE DESTINATIE ZONA CENTRU COVASKA
DIN ZONA DE LOCUINTE INALTE St DOTARI AFERENTE
IN ZONA SPATII DE CAZARE CU SPECIFIC BALNEC Sl DOTARI AFERENTE

str. Libertatii, nr. 1, oras Covasna

BENEFICIAR : SC MOFETA & TREATMENTS SRL , str. Anastasie Simu, nr.1 E,

Bucuresti, CUI : 40114403 , Reg.Comert ] 40/16014/2018

PROIECTANT GENERAL : SC CAD PROJECT SRL - SF. GHEQRGHE/COVASNA

fULIE 2019

VIZAT SPRE
| NESCHIVMBARE |



