ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 92/2020
privind aprobarea concesiondrii directe a lotului de teren de 12,00 mp, situat
in intravilanul orasului Covasna, in vederea infiintarii unei intrari exterioare

Consiliul local al Orasului Covasna, ntrunit in sedintd ordinara din
data de 30 ialie 2020, sedinia legal constituits, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie (16),

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimenului
de specialitate, avizul comisiei de specialitate juridicd si pentru administratia
publicd locald, apararea ordinii publice, respectarc a drepturllor si libertatilor
cetdtenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru amenajarea teritoriului si
urbamsm realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd precum si avizul de legalitate al secretarului general al orasului,

Avand in vedere:

- cererea d-lui Fiilop Csaba nr. 1126/27.02.2020, in calitate de asociat unic
al S.C. Sic Health S.R.L.

in conformitate cu:

- art. 13 alin. (1), art. 15 lit. (), art. 17 si art. 22 din Legea 50/1991
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructie, republicatd

- Ordinul nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicarc a Legii nr. 50/1991 pnvmd autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare

- art. 108 lit. b) si art. 362 alin. (1) din QUG mx. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3), lit. g),
art. 196 alin. (1), lit. a) i art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a 15 consilieri, ,,impotrivd” - consilieri i »abtineri” -
consilieri (dl consilier Fulop Csaba nu voteaza),

HOTARASTE

Art. 1 Se insuseste raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator
Miko Nimrod, anexa 1 la prezenta.



Art. 2 — Se aprobi concesionarea directd a terenului In suprafata de 12 mp,
proprictatea privatd a orasului Covasna catre S.C. Sic — Health SR.L., prin
asociat unic, di Fiilop Csaba, teren inscris sub nr. cadastral nou 30332 in vederca
realizirii unei cai de acces citre apartamentul situat in strada 1 Decembrie 1918,
nr. 28A, BL. 2E, ap. 2, conform planului de amplasament prezentat in anexa 2la
prezenta. .

Art. 3 — Se aprobi clauzele contractului de concesiune, conform anexei 3
la prezenta.

Art. 4 — Durata concesiunii este de 25 de ani iar nivelul valoric al
redeventei este de 30,83 Euro/an, respectiv 2,60 Buro/mp/an. ‘

Art. 5 — Cheltuielile generate de evaluarea terenului si de Inregistrarea
dreptului de concesiune in evidenta imobiliard se vor recupera de la concesionar.

Art. 6 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul
oragului, serviciul urbanism, directia economicd si compartimentul de
administrare a domeniului public si ptivat care va inregistra contractul de
concesiune in registrul special.
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o %%miﬁi evalparii:

Teren infravilan i suprafita de 12 mp proprictates @ms&zi i’jmmm fiind indentifipata in Chae 30332
Covasna

Sc&g&-&i _gvalnaritrevaluarii oste stabilirea valotide piata:

Valoaves a fost esthmail n conformilstecu standardele aplicabile acestul tip do valowre pﬂaﬁdu-s&: mﬂi e
scagai ;:samm care 3-a solicitat evaluares, rﬂsgﬂmw SEV 2018 '

In opinia evaluatorulel metoda cea mad adeovatd este metoda compatatie dmcta igr yaloaves de piafl 4
-;;mgﬁem;'n 1m«z:v’@iizam esxa}uaze ?;mami mama exdusw de prevederile ;mmiuim raperi:, asle, -Qﬁmﬁ

Valoare Piagd ym@nﬁmte {rotand) = = RON ii 866 Ron
- Echivalent 376 EURO
Pratal nu include TVA, -

o Cursul de sehimb medin LR/ BUR vonsiderat este de 4.843 valabil la dotg svnl
Srpumentele care an stat le hare claberdrt acestel opinii precusn § mﬁsxﬁﬁre:ﬁiﬁie mrxﬁa m &fﬁ@%ﬁrﬁ 4
deteriinares seestel valord sunt;

& Valorile estimate sund valsbile nomal In baza ip@tezeim gonerale g speciale prezentate In fagx;rt B o8
celorlalte aspecte Ifs%ie de 786, pmm&m‘: pe pareyiss; Esimnic noastee st valorl de piatd, conform
definititler mentiondie pe parcurs $inu oy hidt Te caleul condifil atipice de limitarea & vandabilithtil cush ar
fi vanzares foriaff, ‘

% Valparea Fepreziid @pmm eveiuxtorniy privind valoares de plall;

% Valoarea este o pradictie;

Prezentul rapott & fost vealizat prin respectared rocomandarilor , Codului de Btich al profesiei de gvaluator
autorizat™ g1 se supune  Standardelor ANEVARY, podte it expertizat (Ia CereRe, Cu acordul seris 51 proalabil
a1 evaligtorului) si verificat, i conformiate cu . STANDARDELE ANEVAR spetd BBV 400

Vertticares evalalirilor™.
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DEFINIREA PIETEL 81 1= Pigta de tovermri ntraviiane
SERPIETE]
"NATURA ZONE! T |'® Zous vezidential
' = EHp pueet de vedere eopreniie: Ty dioark pregtere

OFERTA DE IMOBILE | % oferta wie represeviats derrenur intraviane cu suprafete mai |
SINILARE i : o

CEREERA DE MOBUE | & “Destut é;e'-stgmm-wanﬁ‘inw&é%wupwata fosrie mics
SIMELARE |

| [EoEmismULEETEL (v . Darechiitbry in Tavonres oferiel
i | (RAPORTUL CERERE/ ‘ i

T s pond an Fovt iendificate. hmabiie smilare (dar oh suprafete mal
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12, Abordares (evaluares) prin metods copparatiel direcie
I anexa ests prozentats desdmmitares valori de piat prin miewads comparatiel de plata priu coresti brute.
o Abordares previnty suficienta precizic pentr determinarea valonli de plala pentru scestul tip de imobdl
avand in vedere faptul ¢z 1y wivehs] Orasulni Covasnd s-eu idenfificat imehile similare tranzagtionate
sau de vanzare.,

Abordarea s aplicat pawint deferrnitates valori do piat 4 terenubul in suprafitade 2o
Justificare corectii: '
o Gorectis pentru TP PRET” In cazuj comparabilelor s-% aplicat o corectie de 9k cal fiind marja de negociere apreciata
w  Pentiy CONDITILE PIETT sau aplical corectil de 15% pentru comparabila A si B fiind trarizactifoferie de mial mult de 12
g, '
& Pentry incalizaressay aplieat dorecti de 80% incazul comparabilel A 81 D find sitvate In zone perferia far in cazul
romgarabilelor B 4i G de 50% find sitdate in zona misdiana 2 orasylul _ '
o Peniru acces: in cazyl comparabilel G s-a eplicat & corectie de 10 % find situata infro strada neasfaltats;
o Periru SUPRAFATA TEREN st aplicat comciile necesars dvand int vedeie dfferenls de stiprefala 2 teraniion
coinparabile
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RAPORT DR EVALITARE
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o Pentn incinatie s-3 apiicat o corectie de 20 % in cazul comparbilel A siC ‘
o Pentiu documentatie urbanisiica cadastrala: in cazul comgarabilelor B,C i D s-au aplicat worectli de 5% menEe fipss

atestora
o Pantar positilitate de construire s-a.aplicat o.corentie de -5% in cazul comparabilelol faga g subjectul evalyat

FVENATA PRIN M ETOD : BON 138
TR DR o Echivalent 376 EURG

Fmﬁni e

13, Evaluare prin metods de capitalizarii venitolui o ..
iy T unor date utile care sa Bifost comuuicate ¢atre evalugior s ug -a aplicat géeasta pretolade evaluare

14, DEFINITHL, IPOTEZE $1 CONDITH LAMITATIVE §I ALYELE

"= VALOAREA DE PIAPA comeptatd anfinunit in SEV 100+ Cadrul geperal{ TVS ~ Cadrel gonoral ), a0
umtvarea definitic: . BN Bene

il este sumd estimard pentrs Cope wr acly Sou o daiorie ar puteq. 11 sehimbatics e ddta
evaludrii, fnre wr cupiplritor Toldrdt 5 un vanmitor hatdrdl, fatee teansactie neplirtinioare, dupd wn
murketing adecvat i in care pirfile nu acgional fieoare i cwiogthed de causd, prudent yi fard
consrangere ‘ ' o p :

C Fulourea de

‘ 57 presupure un prel negosial pe o piald deschisd sicongirentiali
unde purficipelii aetivieand by mod fiber, Piaa vt wctiv ar putes fi Snterrationsld son o platld lbeald
Pigia pocte fi constiui-din momerogi cumpdrdiord g vénaiiori sau poare f£ o Dpd coractorizaid privitr-
wir ety Himeitat de participanti pe piad, Piaje i1 care activil ebte expus pentry vénzure este pidia in
care aetivid s¢ schimbi n mod normat,.

« Conceptul “valoare ;sizz pia

- Valoarea de piaid & il activ va reflecks sed sal bund utilizare g.acestuit,. Coa mal bund wiilizare
este piilizared wnd aciiy cove i mucimizedsd petenfialul 51 care este pasibill, permisd legal §i fozabils
Fnaniiar. Cen mai bund wlilizarg poate # continugren wiilizgril curente o dcttmelyi sew poate fi o altd
utilizare. Acensia este deternty

4 de ntilizareq pe cave i participapl dé pe piafd ar intengions 5 0 et
vl wetiv, atinel cind stabilegte pravul pe care ar fi dispus sd i afere.

o CEAMAaTBUNA UTHLIZARE

Cea mui bund usitizare (CMBU) esie definiti de Suovdardele de Evaluare ANEVAR ediria 2018 ca
fiind wtilizorea wout aeliv care i witrrintliedzg valpared s gave esie posibila din punct de vedert fizic, esie
permisa legal st este fesabila din punci de vedere financiar, '

CMBIJ este determinatl de forfele competitive anre aclioneizlt pe piuia unde este localizold
proprieiatea implicald, '

Utilizaren este fizic posihild, peemisibilh sbapistic prin PUG st RLU 51 este estinaté cd fiind ferabild
fmanciar i copdigile piefed imobiliare pa fordul eaparierinicilor gonet di amplasare,




BAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN situat in Ovas Covasni, Jud, Convpsng
Testul ferabilitutii financiare csle aplicat pemri 4 stubili duca condifitle pietel suni adecvaie pentri
Justificevea utilizarii proprie(atii in madnl permisibil tegal 5i fizic posihil derermingt mail sus. Oricare
dinire utilizarile legale si fizic posibile prezentate mal Sus produg un beneficiu pezitiv de pe wma
fevenulii dupa ce an fost Tuate in considerare riscul 51 foate costerile pertri @ oreq 51 menting deea
uitilizirre.

Productiviiatea -maxima o avut lo basa studiul privind. piaja imobilierd specified tipurilor de
propriiute exiswenie i zowd & care wyndrese tendinfele de demioligre rurala. Propriciated o fost irétatd

i ipoteza dezvoltdrii terenului liber pe segment de ipleres public. emengared cu [nfrastructrd st
suprastriciirg §§ wilizarea administrativa care serveste seciorul publie. - -

OMBU i umed prioprielal imobifiare trebuie s indeplinpased patpworilerii;
& permizibild fegal
o posibild fizic:
o ferabili financior T ' S -
o maxig productivi : - : ' .
T cozul propricifii «
utogars. '

Avimd I vedere curdcteristivile zonei In core Se wfld propricigren imobiliard, fiand cond e
amplasaventyl acestuin i nayra tmobilelor invecinite, se apreciont of CMBU a acesizit este SMOBIL
CU DESTINATEL DE TEREN PENTRU ACCES IMOBIL” sinand cont inclusive forme neregiilata i
suprafite mica a acestuin (12 mp} japt te determing greviati pentry realizarey e cobsirds i astfel

evaluares s-a facit i soedstd ipolezd.

14.2 JPOTEZE §1 CONDITI LIMITATIVE:

1. Prezentol rapor odie intoomit 14 veréren glientalsl 3 o scopul precizat. Na este permist folosirea raporteliil de
cie o terfl pesonsd Bl obfinerga, B proalnhil, 2 scordulsl scily ol clientului, autordlul evelulirn &
evaluatoniiui véiificator, ashomn se precizeazh s puncil § de mdi jos. Nu se astunh pesponsabilitaies T de
migi o ol persosnd fn afea clientulul, destinatarslui evalufiri 3t celof care au oblisit acorddl serds e se
dcoepti responsabibitatea penfra aici un Rl de pagebe suferie de orice astfel-de persoand. pagubs revultate In
wmitie decizilor sau actuniler Intrepringe pe baza seestuf raport. ‘ : ' '

Haporil de ovaluars B plstreard valdhifitaten romal 2 situatis o care conditiffe de pisid, seproventate de

factorii economici, souiali $politich, sRmin nemodifivate iy tapolt du cele. exisente 1o data Fetocriedl raporiulid

g evalugme, ' . ' -

Valasren de piaf estimat tste valabili lg data evalulsii, Intravht plata. condiitle de plad e pot schimba,

waloatpd sutindetl poate B ingorectl saw necorespunziioary 1o un alt moment Feakmtornl o fy asumi

respotsabilifaten. pentrn favtorii seonomics fizie 91 de alft patwrd, care pob apirea ulterior epaluan de fatl s

gare pot amdificy valoile buawrilor, fath de opiniile i reauttatele prezepate n vadrul raportitind d¢ evaluare.

4. Orice valosi estismée I raport 3¢ aplich Imobiduhd evaluat, lual 5 ity 5t orice divizare sat distibairs de
valoni pe inforese fractonat va mvalids valoares estimaie :

5, Fvaluatorsl nu gste fespoisabil pentru problemeie de natusd legals, care afecieazd fie proprietaiea imobiliad
evatuast, e drepial de fwopriclate avupia acesietn 51 care nu st cunpscate de satrs evaluaior [i acest vens se
precizesrd ¢ nuan {ost Fioute cereetirt spevifice Ia arhive, lar evaluatorl présupune ¢ Al de proprictate B
valabil ¢i se poate tranzactiona, of my &dsd datorii care su legiindd oo proprietatea valuail ¢ ageats 10 Rl
iputecath sal irchiriat. T caznl dn care existi 0 asemienca siualie g edte Cmpsoutd, sceasia Bvie mentionstd in
raport. Proprietatés fmobiliard se evalucazh pe bazs promiser 4 sceasta se alld in posesie Jogald (Hilul de
proprictate este valabil] gi resporsabif R o o '
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& Se presupune of proprietaiea imobiliatd In caugd respectd reglementirile privind dogumentaiile de wrbanism,
Jegile de comstrudiie s regalamentele sanitars, jarin szl i gave T SUnt TAGECISH: ACERID cerinte, valoares de
piatd va £ afeviata.

7. SB& pregupune of proprictales este conformi v toate reglementirile 5 resirictiile wrbanistice. Evalustoral mu
saspunde de eventuslele seconformitifi. '

2. -Se presupune o& ny exist aspecie ascanse say nevizibile dle proprietiil, subsolghal terepghy, aigle duchi cole
_observate 46 evalpator co bozia mspeciiel, care ar aves ci-elfeet v valoary diferith de ooa Sabild fu unme
evilnhi, . -

9. Se presupune o propristates este in deplisd concordanti on toate reglementizile locale 51 majionale privind
medinl fuconjuriior, i afaa camirilor cind neconcordaniele sunt expuse, destrise si luate $n considersre B

T8, Dis informafiile desiiute do ciue evalalor 5t din discyfiile purtate cu benefictarsl eaportutel, tu existh pict un
iadfichn phivind existenta yoor contamindd natirele sau Shisice cars & aferteaz valoates proprie@il svaluate
wa valoarss proprigiitilor veckne, Evaluatoral ny are pamostiafi de slctnarea wor inspeslit sarat :

© gare 94 fndios prezentd contmipaniilor sau materiselor perivilosse s giol gy g slectiat mvestigaili specale i
scest sens, Dach se va stabill wisior ¢& existh contamingtl peorice proprictaie sau P sticare At feren veu sae L o
£ 66 Fost san sant puse in meliune ayifivace cafe ar patel 5§ contminese, Acersta ar puica duee ta diminuares

apioTtate. - - oo ,
 presupus of legisladia fa vigoars se W menjine §1 08 A4 fost Jupte Ty caloul eveatnale modifichst cate porg

1 i perionda wrmtsere, : , o '

12. Progriciates i 8 fost experiizat defeliel Orice schith din raporis} de evaluaze prepinfl dimensidnile

. aproimative dle propoetifll 31 este redlizats pehirn a ajate cititonil raporihn sk vizpalizeze propoietats, In

ol i care sxis documente selevante (mfsurdion: de vadastr, experiize) ubesten vor avel pro tate.

13. Dag nn searafl altfdl o raport, s¢ tofeloge of eva ayorul i Ars cunogtad asupps st sycunse saG

7 4 propricwtii (mclusis, dar e a s Timits dour Ta acestea, slares i stuckira sajulyl, striatusa figick

: : ilor adverse

ivizibile
sistemte |

mecanice 3 alte sisteme de fupctionars, fundagia, etc.), seu asipm Copd
propriefdise ipnbiliad i cauzl sau depe o proprissate Savecingtd, mebisty
substanfelor fox ' ; :
* potiditd dacd el n o fostabss

chignvite, necesard bentry nfodiires taporiulni do evaluare. Avest fap
pedin sott on o raport detalist al ol proprieiifil, astfel d  infotiati de
‘calificares evituntoruli. Bvalustored ni olerd garangil exp sau. impld
progrietstea gi ' '

efc.), pire pot mdjors sae misyora valodrds prop etHi.
aie, 1 datm inspectisn, sav mu gy devans v

i este Fesponsabil pentin axisténta wmor astfs] de situafif 35 2 eventos{or !

frmsingt] eventnaiele provese ehrice de testarg negesare destopenrii for,

14, ‘gg:ig—aipamm‘i sitigng fformafil, estimart § oplit necesare Totooruirit saportitui de s:&téig__;ar@; din surse pe care e
- gonsidend a i credibile g galgatornt copsiderd 8 acested simt adevirdte st sorects. Evaluators] aw i syl
resnsabititaten Tn privisa acticatsfel informatitior fmizate de te T S0 ,

15, Fyalustoml & wilizat in estisearea valoril fate iriformatiile privind sabjectul deevalugt pe care le-a, aval I
disporifie Ta dats Intoemidi preventel. neexcinzind fhsd posibilitaten xistentsl i w alior informetil de care
srestd vu Bved cuneiing. _ ‘ : . S ;

14, traren 1n posssia upel copii a acestud raport mu implicd dreptul de publicare 2 acestula; oioi prezentul
raport, i picfl ale sale (T special concluzii referitor a valori, identitaten evalyatorulnd} nutrebuie
nubiicate san mediafizate f acordul prealabil al gvalpatorolal; -

17, Bvaluatorsl, prin natura mroocii sale, pu este obliget 2 ofers In continuzre consultanid sau si depund
mirturie in instarfd retativ la proprietatea fn chestiune. S

18, Fealuatori] a fost de acord s asutne realizarsa misiunil Scredintate de citre chientul mumit B vaporl, it
sooptsl wtilizirii precizate de citre ¢lient §1 n scopnl precizat in faport. Propristatea’s fost ovaluatd i
comsidesati ca find lberd de sarcind, A fost estimatd valoarea hifregutul drept de proprietate Tn ipoteza
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Carte Funciard Nr. 30332 Comuria/Orag/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nt cddastral  |Suprafata (mp)y* Observatil 7 Referinte
30332 12 frobil seimpraimuit. -

*Supralats ecta geterminatd in planul de proiectis Stereg 79.-
DETALR LINIARE OB

Bate referitoare ia téren

iy o
| ronstructi

e N

Ne | Catagorie e | Suprafata , - f' . T
ot| folosingg [vian|  (mp; Tarla Parceld Nr. fope Dbsewagzdgefermt_e
1] et et T gy - i - -

Lungime Segmente _
1} valorile lungimilor segmentelor sunt {sbﬁnu_tes din preiectie in plan.

Punct;  Punct Lungime segment
inceput! sfargit # {p}

' 1 2l 1.488
2 3 2,901

3 4 2.3

4 5 0.419

] 50 6| 0,373
6! 7] 0.31gi
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_ Punct Punct Lungime segment
inteput! sfargit - {mj}
7 8 0.30%
8! i 0.398
g - 10 0.443;
10 i .248
11 12 0935
12 13 3385
13 1 | 0.953
14 1 2.9,

w Luﬁ_gimife Se.QMen'téidr sunt 3éterm€nate in planul de proiectie Stergo 70 5i sunt rotunjite 1a 3 milimetry,
% Distanta dintre pundte este formiata din segmente cumiylate ce sunt mal wmicl decdt valoares 1 milirmetry,
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Anexanr. 3

12 Hotararea Consiliului local Covasna

. 92/2020
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
COVASNA
CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. / 2020
inregistrat in registrul concesiunilor la data de . 2020

CAPITOLUL. I, PARTILE CONTRACTANTE

i CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA, pentru ORASUL
COVASNA, cu sediul in Covasna, str. Piliske nrl, CIF 4404613, tel. 0267/340001,
0267340880, fax. 0267-342679, email: primar@primariacovasna.ro, reprezentat prin
Primar. Gverd Jozsef si Secretar. Enea Vasilica in calitate de CONCEDENT pe de-o
parte, 1

II. S.C. SIC — HEALTH SRL prin asociat unic dl Fiilop Csaba, cu sediul
social la adresa str. 1 Decembrie 1918 nr. 28A, Bl 2E, ap. 2, CUL 36371840,

J14/302/2016 jud. Covasna, telefon 0742043881, in calitate de CONCESIONAR, pe de
alta parte.

In temeiul:

Hotirarii Consiliuluj [ocal nr._92/2020 privind aprobarea concesionarii

directe a lotului de teren de 12,00 mp, situat fn intravilanul orasului Covasna, in
vederea Infiintdrii unei intrari exterioare

CAPITOLUL IL OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea terenului
intravilan, proprietatea Oragului Covasna, nscris in nr. C.F. 30332 Covasna cu nr. top nou
30332 cu suprafata reali de 12 mp, in vederea realizdrii unei cdi de acces citre
apartamentul situat in str. | Decembrie 1918, nr.28A, b1.2E, ap.2.

(2) Objectivele concedentului sunt:
a. exploatarea terenului in conditii de eficientd si eficacitate
b. atragerea unei surse de venit la bugetul local

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmitoarele categorii de bunuri:

4. Bunuri de retur - terepul, de 12 mp, cunr. top nou30332,

b, bunugl propid - bunurl moebtle

T
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CAPITOLUL M. TERMENUL

Art. 2- (1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data de

pana in . :
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu
cel mult jumitate din durata initiala.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA

Art, 3- (1) Redeventa este de 30.83 Furo/an
(2) Redeventa se plateste pe durata concesiunii.
3) Redeventa se pliteste anual, se va efectua anual, pand

in data de 10 a ultimei luni din trimestrul 1, la cursul de schimb lei/euro din data platii.

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTE]

Art. 4 - (1) Plata redevén‘gei se face cu dispozitie de platd prin conturile:
Contul concedentului RO51TREZ25721300205XXXXX, deschis la

TREZORERIA OPERATIVA MUN. TG. SECUIESC;
~-contul concesionaruiui—

deschis la Banca S Ag,

(2) Neplata redeventei la termenele stabilite in art. 3 conduce la platade
majoriri de intirziere de 2% pe luni sau fractiune de luni din redeventa scadenta.

(3) Incazul in care majorarile de intarziere stabilite se modifica prin lege, se
vor aplica prevederile legale.

(4) In cazul in care concesionarul nu pliteste redeventa la doud termene
consecutive de platd, concedentul va rezilia contractul printr-o notificare transmisa
concesionarului, rezilierea operind de drept dupd 60 de zile calendaristice de la data
emiterii notificiri. Rezilierea in acest mod oblig concesionarul la plata unei
despidgubiri cdtre concedent.

CAPITOLUL VI DREPTURILE PARTIL.OR

Art. 5 - Drepturile copcesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, terenul inscris in art. 1 alin. (1).

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului imobil
care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti
prin prezentul Contract de concesiune.

(3) Concesionarul are dreptul de a ncheia contracte cu tertii pentru asigurarea
si valorificarea exploatirii terenului care face obiectul concesiunii, fard a putea transtera
acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

Ayt 6 - Drepiuriie concedentuiui
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(1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat, sa verifice
stadiul de realizare a investifiilor si si verifice respectarca obligatiilor asumate de
concesionar, pe toati durata contractului de concesiune.

(2) Verificarea se va efectna numai cu notificarca prealabild a
concesionarulul. '

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungerea la termen,
concedentul are dreptul si isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de
a solicita concesionarului incheierea contractului de vénzare-cumpdrare cu privire la
aceste bunuri. in termen de 3 (trei) luni de la incetarea contractului, concedentul este
obligat si-i exercite dreptul de optiune, sub sanfiunca decaderii.

(4) Concedentul are dreptul si modifice, in mod unilateral, partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.

CAPITOLUL VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - OQbligatille concesionarului
(1) Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace, in regim de

continuitate si permanenti si numal pentru destinatia aprobati prin HCL nr.
/2020.

(2) Concesionarul are obligatia de a exploata In mod direct terenul care face

obiectul concesiunii, fard a putea subconcesiopa unei alte persoane, in tot sau in

parte, obiectul concesiunii. ,
(3) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa In modul stabilit Tn
contractul de concesiune. ,
'(4) Concesionarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura

bunurilor proprietate privati (protectia mediului, conditii privind zona de protectie
naturald, respectarea regimului silvic al terenurilor invecinate) pe tot parcursul
derulirii contractului de concesiune.

(5) La incetarea contractului de concesiune, prin ajungerea la termen,
concesionarul este obligat si restituie concedentului bunurile de retur, In mod
gratuit si liber de orice sarcini. '

(6) Concesionarul are obligatia sa inregistreze concesiunea terenulul in
cartea funciari, in termen de 30 de zile calendaristice de la data fincheterii
contractului de concesiune.

Art. 8 - Obligatiile concedentului
(1) Concedentul are obligatia si predea terenul pentru concesionar (pe baza

de proces verbal de predare-primire) in maxim 5 zile de la data semndrii contractului
de concesiune. :

(2) Concedentul are obligatia si elibereze autorizatia de construire pentru
realizarea investitiei in maximum 30 de zile calendaristice de la data depuneril
actelor previzute de legislatia In vigoare.

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor previizute in contractul de concesiune.

(4) Concedentul nu are dreptul si modifice unilateral contractul de concesiune,
n afard de cazurile prevazute de lege.
5y Concedontu! onte obligat s& n

“~ SO By cn ey Yy aeEy A crtrien
dmpreorant de natura sa aduon
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CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 9- (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd inurmétoarele

conditii: ‘

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, In conditiile legii;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar,
prin reziliere, cu plata unei despagubiri In sarcinaconcesionarvlui;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ctre concedent,
prin reziliere, cu plata unei despégubiri In sarcina concedentulur;

d) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat

sau in cazul 1mpos1bilit€1tii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntarea la

concesiune, fard plata unei despagubiri;
€) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin

riscumpirarea concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al
Consilului local, la inifiativa concedentului; in acest caz se va intocmi o documentafie
tehnico-economicii in care se va stabili pretul riscumpéririi. In aceastd situatie de incetare

a concesiunii ny se percep daune.
(2) La Incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune,

bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:

a) bupuri de retur - care revin de plin drept, gratuit si liber de
orice sarcini concedentului;
b) bunuri proprii - concesionarului, de plin drept.

CAPITOLUL IX. OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
INCONJURATOR :

Art. 10 -(1) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate
concesionarului, de la preluarea concesiunii si pand la incetarea contractului de
concesiune, inclusiv in ceea ce priveste protejarea cadrului natural dupa organizarea de

santier §¢ efectuarea investititlor.
(2) Concesionarul are obligatia si respecte toate standardele

Jegale de protectie a mediului aplicabile In cazul realizérii constructiilor si serviciului de
turism §i tratament balnear, inclusiv s obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele
impuse de legistatia mediului.

CAPITOLUL X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11 - Nerespectarea de citre partile contractuale a obligatiilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI. LITIGIU
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Art. 12 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarca prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecitoresti de drept comun. '

CAPITOLUL XII. ALTE CLAUZE

Art. 13 - La incetarea contractului de concesiune, dacd prevederile prezentului
contract sau a reglementdrilor legale speciale privind concesionarea terenului mu sunt
tndestulitoare, se vor aplica prevederile legale generale ale Codului Civil privind accesiunea
imobiliard i superficia, astfel incat niciuna din parti si nu fie prejudiciata.

CAPITOLUL XIII, DEFINKFTIT

Arxt. 14- (1) Prin FORTA MAJORA, in sensul prezentului contract de concesiune,
se Intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu Insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibild.

(2) Prin CAZ FORTUIT sc inteleg acele imprejurdri care au intervenit i
au condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului _]U.I‘IdIC dar

care nu intrunesc caracteristicile forteimajore.
(3) Prin INVESTITIT se inteleg acele lucrdri de amenajare $i protejare a

terenului, cu exceptia edificatelor (constructii propriu-zise), cum ar fi: trotuare, alei, zone
verzi, parcari, imprejmuiri, terenuri de sport.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ____ exemplare originale.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI COVASNA
PRIMAR, SECRETAR GENERAIL,

GYERO JOZSEF VASILICA ENEA




