ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 26/2019
cu privire la aprobare PUZ Centru Balneoclimateric Covasna

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinara din data de 28
FEBRUARIE 2019, sedinti legal constituitd, fiind prezentd majoritatea consilierilor
in functie (17),

Analizind: .

- expunerea de motive a primarului

- raportul compartimenului de specialitate

- avizul comisiei de specialitate

- avizul de legalitate al secretarului oragului,

Avand in vedere: _

- Decizia etapei de incadrare nr. 53 din 21.09.2018 a Agentiei pentru Protectia
Mediulu1 Covasna;

- Studiu geotehnic nr. 1044/2016 intocmit de ing. Geolog Fekete Tibor

- Planul de incadrare in zond nr. 12043/04.08.2016 eliberat de O.C.P.L
Covasana si ridicare topografica vizatd de O.C.P.I. Covasna conform procesul-verbal
de receptie nr.731/19.09.2016;

fn temeiul prevederilor:

_art. 22, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,)b”, art. 47, art. 47, art. 49 alin (3), art. 56,
art. 57-art.59 din Legea mr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicati in M.Of. al Romaniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificdrile i
completarile ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

* constructii, republicatd in 2004 cu modificérile i completarile ulterioare,

Tinind cont de prevederile:

- Hotirarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentulut local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism
sau de amenajare a teritoriulul.




_ Hotirarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarca Planului Urbanistic
General si a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018  pentru prelungire valabilitate PUG pand la
30.12.2023

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionali in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5) Iit. ,,¢”, art. 45
alin. (2) lit. ,,€” ¢i art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd cu modificirile si completdrile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a 17 consilieri, ,,Jmpotrivd” a - consilieri i ,abtineri” a -
consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se finsuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului
inregistrat sub nr.1244/28.02.2019 pentru documentatia PUZ Centru Balneoclimateric
Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

, (2) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de
urbanism aferent pentru CENTRU BALNEOCLIMATERIC COVASNA in orasul
Covasna, jud. Covasna, proiect nr. 218/2018 elaborat de catre »SC ATT Studio SRL —
beneficiar orasul Covasna — conform anexei 2 Ia prezenta. ’

Art. 2 — PUZ-ul si Regulamentul aferent reglementeazd suprafata de 31.662
mp, inscrisd In CF nr. 27502, nr. cadastral nr. 27502 Covasna, pentru care se propun
doud zone functionale:

1.Zon3 de agrement balnear si turistic tratat Intr-un singur UTR, cu 2 subzone
functionale care corespund etapelor de realizare, dupd cum urmeaza:

e subzona l-etapa I-constructii §i amenajari pentru agrement balnear si
sport cu suprafata aproximativa de 18.362 mp, propus in partea esticd a
amplasamentului, cu acces direct din str. Brazilor.

e subzona 2-etapa II- constructii si amenajéri pentru cazare cu suprafata
aproximativd de 13.300 mp, propus in partea vesticd a amplasamentulut,
zond mai intima, mai retrasi de la strada.

2. Zona de acces realizat in etapa L.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a PUZ-ului si a Regulamentului aferent este
de 10 ani.

Arxt, 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul oragului.

CONTRASEMNEAZA,
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Anexa nr.] la HCL ur. z-é:‘ /2019

Raportul informirii §i consultirii publicului pentru documentatia
PUZ - ,,Centru Balneoclimateric Covasna”

fn conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea , Metodologiei de informare st consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
terjtoriului gi dé urbanism in oragul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 158/31.08.2011, In vederea
aprobirii documentatiei de urbanism PUZ Ceniru Balneoclimateric Covasna au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului atit de cétre initiatorul proiectului cat si de
citre Biroul Urbanism, in scopul fundamentirii deciziet Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportului informérii gi consultdrii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate i argumentarea lor. :
Tnformarea si consultarea publici s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) ctapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b} “etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
¢) etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor sl care se supun
procedurii de transparenta decizionala.
Amplasament _ '
Imobilul se giseste in intravilanul orasului, in pe strada Brazilor. Esic o zond turisticd
nereglementata. '
Prin PUZ se propune reglementarea suprafetei de 31.662 mp si se delimiteaza doud zone
functionale: . _
1. Zona de agrement balnear si turistic tratat Intr-un singur UTR, cu 2 subzone functionale
care corespund etapelor de realizare, dupd cum urmeaza:

e subzona l-ctapa I-functiunea principald: constructii i amenajari pentru agrement
balnear §i sport (piscine inchise si deschise, spatii wellness, terenuri de sport); functiuni
complementare: administratie, alimentatie publica, terase, parcaje, foigoare, spafii de joacd, circulatii
carosabile si pietonale, etc.; functiuni permise cu conditii: constructii anexe pentru deservirea
functiunii principale, care prin amplasament, volumetrie sau finisaje nu interfereazd cu functiunea
dominantii; funciiuni interzise: orice functiuni poluante sau gemeratoare de zgomot, orice altd
functiune decit cele enumerate, cu suprafata aproximativd de 18.362 mp, propus in partea estici a
amplasamentului.

Indici de utilizare a terenului: POT min=5%, POT max~ 50%, CUT min=0,05, CUT
max=1,80. _

Circulatii, accese, parcaje: accesul principal se realizeaza din str. Brazilor, drumurile din
incintd vor fi amenajate asigurand accesul pietonal §i anto de deservire a investitiei; se vor asigura
locuri de parcare n incintd, pentru clienti (min.1 loc de parcare pentru 10 persoane) i personal

(min.1 loc la 10 angajati).

Tmprejmuiri: spre partea principald de circulatie vor fi din material natural, transparente
(femn, metal) de max. 2 m fnaltime, spre vecini: gard din sérmd, dublat de gard viu de max. 2 m
ir

naltime.
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e subzona 2-ctapa II- constructii $i amenajdri pentru cazare Cu suprafata aproximativa
de 13.300 mp, propus in partea vesticd a amplasamentului, zond mai intima, mai retrasd de la
stradi. Functiunea principald: spatil de primire turistice (hotel, motel, pensiune, vild turisticd);
functiuni complementare: terase, parcaje acoperite sau descoperite, foisoare, spatii de joacd, zone
verzi amenajate, circulatii carosabile gi pietonale, dotiri edilitare, functiuni permise cu conditil:
constructii anexe pentru deservirea functiunii principale, care prin amplasament, volumetrie sau
finisaje nu interfereazi cu functiunea dominantd; functiuni interzise: orice fancfiuni poluante sau
generatoare de zgomot, orice altd functiune decat cele enumerate.
Indici de utilizare a terenului: POT min=5%, POT max.= 20%, CUT min=0,05, CUT
max=1,80.
' Regimul de iniltime maxim propus peniru functiunea dominanti: P+2+M, h maximd la
cornisi 12 m, h maxim la coami 20 m. Regimul de indl{ime maxim propus pentru anexe: P, h
maximi la cornisa 4 m, h maxim la coam3 7 m. Se pot executa subsoluri si demisoluri.
2. Zonk de acces realizat in etapa I. Functiunea principald: pietonale i carosabile, functiuni
complementare: zond verde, racord utilitii, functiuni interzise: orice alte functiuni.
Proiectantul : '
SC-ATT Studio SRL
Beneficiarul : Oragul Covasna

in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobirii planului urbanistic, actele sunt

urmatoarele:

i Certificatul de urbanism nr. 50 din 11.08.2016- in scopul elaboarare Plan urbanistic
Zonal ~ Centru Balneoclimateric Covasna — eliberat de Primiria Orasului Covasna

2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotdrire

3. Proces verbal de afisare la avizierul Primiriei §i pe site-ul Primériei din data de

4. Anuntul publicat in ziarele locale Observatorul si Székely Hirmondé din data de

Avizele solicitate prin Certificat urbanism si obfinute de catre beneficiar:

-Aviz de gospodarire apelor nr.31/11.07.2018

-Aviz Gospodarie Comunald S.A. Sf. Gheorghe nr.12561/02.10.2017

-Aviz de amplasament Electrica SA nr.70601706505 din 18.01.2018

_Aviz Distrigaz Sud Retele nr.313127200/05.10.201 8

- Adresa MDRAP si Fondurilor Europene nr.118673/14.1 1.2017

-Adresa Directiei Judetene pentru Culturd Covasna nr.333/21.03.2018

-Aviz Agentia Nationala pentr Resurse Minerale ar.47-1/1 6.07.2018

~Aviz MAI- ISU Mihai Viteazul al judefuiui Covasna nr.2229358/24.1 0.2017

Notificare ASSP nr.3295/3047 din 11.07.2018 emisd de Directia de Sanitate Publici

Covasna

-Decizia etapei de incadrare nr.53/21.09.2018 al Agentiei pentru Protectia Mediului
Covasna
-Aviz de oportunitate nr.18/06.06.2017 aprobat de Presedintele Consiliului Judetean
Covasna

-Aviz Favorabil nr.45/17.12.2018 al Consiliului Judetean
in etapa finald de pregitire a aprobirii au fost publicate anunturile In cele doud ziare local
grija domnisoarei Tanké Andrea cu indicarsa exactd ca propunerile si sugestiile s fi

¢

prin
comunicate in scris, Secretarului orasulul Vasilica Enea pand la data de 20.02.2019.
Fn timpud derulitrii perioadei de publicitate ¢ acielor si documentelor 87.01.-20.02.261%,
net s~ inregistrat sugestii, propunert, Sau opinii din partea publicului.
TTYEE A ~ .
| VIZAT RPRE
| BYICIOMTTIY RS & Ty v




Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau reviznirca planurilor de amenajare a teritoriului si de wrbanism,
care fundamenteazi decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
P.U.Z. propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurdrii

interesului general.

A

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primiriel.

Intocmit,
Compartiment urbanism,
Bé!int Brigitia
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in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
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