ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 145/2019
privind inchirierea, prin licitatie publicii cu strigare, a punctului de
alimentatie publici situat in imobilul proprietate publici a Oragului Covasna,
strada Brazilor F.N. reprezentind ,,Refugiu Montan”

Consiliul local al orasului Covasna, Intrunit in sedinta extraordinara din data
de 15 noiembrie 2019 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea
consilierilor In functie (14),

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizol comisiilor de specmhtate juridicd, de administrare a
domeniului public si privat, pentru turism si pentru sport, precum si avizul de
legalitate al secretarului general al Oragului Covasna.

Constatindu-se ¢i se impune adoptarea proiectului de hotérare In regim de
urgentii avind in vedere ci data preconizatd a inceperii sezonului de schi este de 1
decembrie 2019, c¢i este nevoie de o perioadd de timp pentru organizarea licitatiei
si ¢d in perioada celor 10 zile prevdzute in anuntul nr. 5596/31.10. 2019 pentru
transparenti nu s-au inregistrat propuneri, sugestii, opinii,

In conformitate cu prevederile:

- art. 87 alin. (5), art. 108, art. 333 alin. (1), alin. (5), art. 339 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenti nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- art. 7 alin. (4) si (13) din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratie publica - republicata

fn temeiul prevederilor:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1),
alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din ™
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a 14 consilieri, “impotrivd™ a - consilieri si “abtineri” a -
consilieri,
HOTARASTE

Art. 1- (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, cu strigare a spatiului
cu destinatia de alimentatie publica situat la parterul Refugiului montan construit la
baza Partiei de Schi ,,Lorincz Zsigmond”, situat in strada Brazilor F.N., inscris In



CF 25994 Covasna, nr. cadastral 25994, valoare de inventar clidire 469.076 lei —
spatiu proprietate publicd a Orasului Covasna.
(2) Spatiul comercial are o suprafatd construita de 87,30 mp, cu
terenul aferent, in suprafatd de 138,30 mp (inclusiv terasa de 51 mp)
(3) Spatiul comercial are in component3 urmatoarele spafii:
- loc pentru luat masa — 69,60 mp
~ antreu — 3,10 mp
- grup sanitar femei — 3,30 mp
- grup sanitar barbati — 5,00 mp
- centrala termicd — 6,3 mp
(4) Pretul de pornire al licitatiei este de 815 lei/luna.
(5) Durata inchirierii este cuprinsd intre 01.12.2019 — 01.04.2020, cu
posibilitatea de prelungire
(6) Data organizirii licitatiei publice va fi in data de 29.11.2019 — ora
10.00.

Art. 2 — Se aproba studiul de oportunitate, caictul de sarcini si contractul de
inchiriere conform anexelor 1-3 la prezenta. :

Art. 3 — Se numeste comisia de licitatie in urmatoarea componenta:

- Varga Monica —inspector - Presedinte
- Szabd Zoltan — consilier primar - Membru
- Kovacs Brigitta — inspector - Membru
- Bocan Yoan — Marcel — consilier local - Membru

- Kopacz Levente — Benedek — consilier local - Membru

Membru de rezerva:
- Raduly Farago — Gyula — inspector

Comisia de contestatii:

- Vasilica Enea — Secretar General — Presedinte
- Ciurea Maria — Crina - sef serviciu — Membru
- Antal Levente — director adjunct dir. ec. — Membru
- Tabalai Gheorghe — consilier local - Membru

- Jeszenovics Rébert — Karoly — consilier local - Membru

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa primarul oragului
si persoanele nominalizate la art. 3.




AnexalaHCL__ {45 / 2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a punctului de
alimentatie publica situat in imobilul proprietate publica 2 orasului
Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi
“Léorincz Zsigmond”

Avand in vedere Referatul de oportunitate nr. 5599516.2019 privind
inchirierea prin licitatie publica cu strigare a punctului de alimentatie
publica situat la parterul imobilulului proprietate publica a orasului
Covasna, str. Brazilor F.N., reprezentand Refugiu partie de schi, construit la
baza Partiei de schi “Ldrincz Zsigmond™, a orasului Covasna, CF nr. 25994,
nr. cad.25994, Autorizatic de Construire nr. 62/13.11.2014, in suprafata
construita la sol de 160 mp.,

In conformitate cu prevederile:

-Art. 87 alin.(5), Art. 108, art. 333 alin.(1), alin.(5), art. 339 alin.(1) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:.

-Art. 7 alin. (4) si (13) din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala
~ in administratia publicd — republicatd,

In baza:

-art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 136, alin. (1), art. 139, alin.
(1), alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin. (1), lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a)
din ”— ORDONANTA DE URGENTA ur. 57/ 2019 privind Codul
administrativ

Intrucat imobilul situat in str. Brazilor FN, oras Covasna, propus
spre inchiriere se afla in domeniul public al orasului Covasna, nu produce
niciun venit la bugetul local si inchirierea acestuia contribuie Ia
imbunatatirea serviciilor oferite practicantilor sporturilor de iarna, motiveaza
atribuirea unui contract de inchiriere asupra punctului de alimentatie publica
de la baza partiei de schi, impreuna cu anexele aferente.

VIZAT SPRE
NESCHIMBARE




Din acest motiv, propunem spre inchiriere prin licitatie publica cu
strigare a punctului de alimentatie publica, impreuna cu anexele aferente,
situat la parterul imobilului Refugiu Partie de Ski, in urma licitatiei
publice organizate cu respectarea dispozitiilor legale in domeniu;

Prin urmare, fata de cele prezentate mai sus, Compartimentul
Administrarea domeniului public si privat, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului orasului Covasna, considera ca este oportuna
inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiului reprezentand punct de-
alimentatie publica, impreuna cu anexele aferente existente in imobilul
proprietate  publica a orasul Covasna, str. Brazilor F.N., reprezentand
Refugiu partie de schi “Lorincz Zsigmond”, construit la baza Partiei de schi
a orasului Covasna, constand din:

- loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.

- antreu-3,10 mp.

- grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.

- grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.

- centrala termica 6.3 mp

- terasa 51 mp

- teren de sub constructie aferent partii de cladire care face obiectul
inchirierii 87,30 mp




Ane

)l(a nr. OZJ
La HCL nr. 115/ 2019

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a punctului de
alimentatie publica, cu anexele aferente, situat in imobilul proprietate
publica a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand parte din
parterul cladirii Refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”

prin

LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

2019




CUPRINS:

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUKLOCATORULUL) ;

2. DESCRIEREA SPATIULUI COMERCIAL CARE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII ; :

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR ;

4. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE AL SPATIULUL
COMERCIAL INCHIRIAT ;

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT ;

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA
OFERTANTILOR ;

7. CONDITII DE PARTICIPARE ;

8.DURATA INCHIRIEREI ;

9 PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE ; |
10.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUL ;

11.REGULJ DE DESFASURARE A LICITATIER




1.DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI) ;

Organizatorul licitatiei :
Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria

Municipiului Targu Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, sir.
Piliske nr. 1, tel : 0267340001

Data organizarii licitatiei :
Licitatia se va organiza in sala de sedinte a primariei orasului Covasna, sir.
Piliskenr. 1, indatade.............. , ora 10,00.

2. DESCRIEREA SPATIULUI COMERCIAL CARE FACE OBIECTUL
INCHIRIERIX ' '

Prezentul Caiet de sarcini initiaza procedura de inchiriere prin licitatie
publica cu strigare a punctului de alimentatie publica situat in imobilul
proprietate publica a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, parte din parterul
cladirii reprezentand refugiu Partie de schi “Lorincz Zsigmond”, conform
planului de situatie prezentat in  Anexa nr. 2.

Suprafata spatiilor care fac obiectul inchirierii este de 87,3 mp cladire
si 138,30 mp. feren (reprezentand terasatsuprafata aferenta de sub
constructie).

Suprafata si destinatia spatiului comercial care face obiectul inchirierii sunt
prezentate in tabelul de mai jos;

Nr. Denumire incapere : Suprafata

crt. incapere

1 Loc pentru luat masa §9,6O mp
P03 )

2 Antreu 3,10mp
P06

3 Grup sanitar femei 1 3,30 mp.
P08

4 Grup sanitar barbati 1 5,00 mp.
P09

5 Centrala termica 6,3 MP
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P07

6 Terasa (teren) ' 51 mp

7 Suprafata construita aferenta de ) 87,3 mp
sub imobil .
Suprafata totala construita 87,3 mp

Sﬁ:prafata totala terasatsupr.
de sub constructie(reprezentand _
teren) 51mp+87,3 mp=138,30 mp.

TOTAL 815 LEVLUNA

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR

Obiectivele de ordin economic urmarite de proprietar constau in
atragerea de noi venituri la bugetul local.

4. CONDITOLE SI REGIMUL. DE EXPLOATARE AL SPATIULUL
COMERCIAL SI A ANEXELOR INCHIRIATE : :

Conditiile si regimul de exploatare al spatiului comercial existent in imobilul
proprietate publica a orasului Covasna, situat in str. Brazilor FN, oras
Covasna, vor fi stipulate in contractul de inchiriere.
Toate avizele si autorizatiile necesare desfasuraxii activitatilor de
comercializare de produse alimentare si nealimentare, cad in sarcina
chiriasului; '
Chiriasul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea normelor  de aparare impotriva incendiilor si pe cele ale
Ordinului nr. 14/2009 pentru aprobarea Dispozititlor generale de aparare
impotriva incendiilor la amenajari temporare in spatii inchise sau in aer
liber;

Dispozitiile referitoare la protectia mediului, cad in sarcina locatarilor.

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT

Criteriul de selectie utilizat este oferta maxima.

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA
OFERTANTILOR

Documentele necesare participirii la licitatia publica cu strigare sunt:




5. CRITERIUL PE SELECTIE UTILIZAT

Criteriul de selectie utilizat este oferta maxima.

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA
OFERTANTILOR

Documentele necesare participarii la licitatia publica cu strigare sunt:

A. Pentru persoane juridice:

(1) copie dupa Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comerfului, Certificatul Constatator eliberat de Oficiul Registrului
Comertului- valabil in original, inclusiv copii de pe toate actele adiionale
relevante si de pe Certificatul de Inregistrare Fiscald;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale
din cadrul Primariei orasului Covasna §i Directia Generald a Finantelor
Publice (ANAF), ambele in original;

(3) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice, din care si rezulte cd societatea nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment; _

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de
sarcini(documentatiei de atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata
care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta
achitarea contravaloarii garantiei de participare, in copie ;

(6) procuri legalizata la Notarul public pentru persoane imputernicite sa
participe la licitatie :

(7) cerere tip de participare la licitatie completata in clar, semnata si
stampilata de ofertant.

B. Pentru persoane fizice autorizate:
(1) copie de pe actul de identitate;
(2) copie de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
" competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz,

(3) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale
din cadrul Primariei orasului Covasna si Directia Generald a Finantelor
Publice (ANAF), ambele in original ; '




(4)acte  doveditoare privind intrarea in posesia caietului de
sarcini(documentatiei de atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata
care atesta achitarea lor, in copie; '

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta
achitarea contravalorii garantiei de participare, in copie ;

(6) procurd legalizatd la Notarul public, pentru persoane fizice
participante la licitatie reprezentate de mandatari, in copie ;

(7) declaratie pe proptie raspundere din care s rezulte ca persoana fizica
autorizata nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(8) cerere tip de participare la licitatie completata in clar, semnata si
stampilata de ofertant. '

Persoanele juridice sau fizice autorizate care nu indeplinesc cerintele
impuse, nu pot participa la licitatie.

Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen de 5 zile de la
data adjudecarii licitatiei.

Garantia de participare la licitatie, constituita de ofertantii a caror oferta nu
a fost castigatoare, se returneaza in baza unei cereri formulate de participant,
in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii cererii la secretariatul
primariei orasului Covasna. '

Procesul verbal, impreuna cu documentele care au stat la baza organizaril
procedurii de atribuire/licitatie, se arhiveaza la primaria orasului Covasna.

7. CONDITII DE PARTICIPARE

Garantia de participare este obligatorie §i se poate constitui prin
scrisoare de garantie bancari, prin ordin de platd in contul proprietarului nr.’
RO73TREZ25821300205XX XXX, deschis la Trezoreria Targu Secuiesc,
sau prin suma de bani depusa la casieria primariei orasului Covasna.

Valoarea garantiei de participare la licitajia de inchiriere va reprezenta
10% din din pretul minim de incepere a licitatiei si este in cuantum de 82 lei.

La data incheierii contractului, chiriasul trebuie sa depuna o garantie
egala cu trei chirii lunare. Garantia se constituie de catre chirias in scopul
protejarii titularului dreptului_de proprietate fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al acestuia si se va restitul chiriasului la
expirarea perioadei contractuale, in situatia in care nu fi folosita, dupa caz.,
pentru acoperirea prejudiciilor cauzate imobiluiui de catre chirias.




8.DURATA INCHIRIERIT

Durata inchirierii este de 4 luni, incepénd cu data de 1 decembrie 2019,
pana la data de 1 aprilie 2019, cu posibilitatea de prelungire prin acte
aditionale.

Contravaloarea utilitatilor, reprezentand consumul lunar de energie
- electrica, apa-canal, salubritate, etc, fac obiectul unor contracte separate
incheiate intre locatar si furnizorii serviciilor/utilitatilor. Chiriasul e obligat
sa incheie separat cu furnizorii de utilitati publice din zona, contracte -de
furnizare individuale.

Toate avizele si autorizatiile necesare functionarii, cad in grija
chiriasului si se vor obtine prin grija si cheltuiala acestuia.

9 PRETUL MINIM DE INCEPERE A LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Pretul minim de incepere a licitatiei publice cu strigare il reprezinta tariful
de baza stabilit prin Hotararea Consiliului Local si este in cuantum de
815,00 lei/luna, pentru suprafata totala a spatiului comercial si a anexelor
aferente, constand din:

- loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.

- antreu-3,10 mp.

-~ grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.

- grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.

- centrala termica 6.3 mp

- terasa 51 mp.

_ teren de sub constructie aferent partii de cladire care face obiectul
inchirierii 87,30 mp

10.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea
unilaterals de citre locator, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin
reziliere de citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;




d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin
reziliere de citre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

¢) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majoréd, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare,
far3 plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

11. REGULI DE DESFASURARE A LICITATIEI

Etapal '

Sedinta de licitatie se desfagoari la data, locul si ora comunicate In anuntul
publicitar si este deschisi de catre Pregedintele Comisiei de Licitatie, unde
vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie i ofertantii, sau persoanele care
reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de acestia.
Dupi analizarea de citre membrii comisiei de licitatie a documentelor
depuse, pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar
ca  ofertele saintruneascd conditiile previzute si sa fie calificate. Se
considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd i
indeplineste cerintele de calificare solicitate prin caietul de sarcini.

Se intocmeste o listd cu ofertantii calificati care pot participa la strigare.
Comisia de licitatie intocmeste procesul - verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanfi, in care se va mentiona
rezultatul selectiei oferelor , ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii
acceptati, ora la care s-a intocmit lista cuprinzand ofertantii calificati,
respectiv observatii ale ofertantilor prezenti.

Etapaa il

Licitarea se desfisoara in prezenta a cel putin 2 ofertanti acceptati.
Iicitatia se desfasoara dupa regula "licitatiei competitive", respectiv la un
pret in urcare,

Pasul de licitatie este de 10% din preful de pornire

Secretariatul comisiei va intocmi procesul verbal de adjudecare in care s

e vor consemna denumirea
ofertantilor, denumirea ofertantului castigator si a ofertei cu care acesia a

castigat licitatia pentru
inchirierea spatiului scos la licitatie, denumirea ofertantului clasat pe locul

al doilea si oferia acestuia.




Procesul verbal de adjudecare va fi semnat obligatoriu de membril
comisiei de licitatie si de reprezentatii ofertantilor.

Se consemneazi, daca este cazul, refuzul semnarii procesului-
verbal de adjudecare de catre unul din participanti.

intr-o anexila procesul verbal de adjudecare vor fi consemnati pasii de
licitatie, asa cum au fost ei anuntati, prin strigare, in cadrul sedintei
de licitatie, incepand de la preful de pornire al licitatiei. .

Prin _derogare de la prevederile de mai sus, incazulin
care exista o sinsura oferta, care intruneste _conditiile prevéizute si este
calificatd, spatiul va fi adjudecat ofertantului_calificat, daca ofertantul
accepta pentru inchirierea spativtui cel putin pretul de pornire al licitatiei.

in situatia in care nu a fost depusi nici o oferté, licitatia se repetd dupa cel
putin 5 zile lucritoare.

Procesul verbal de adjudecare al licitatiei impreund cu anexele sale
reprezinti documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei publice
deschise cu strigare, cu adjudecare la cel mai bun pret.

In procesul verbal al licitatiel se va consemna si faptul ca rezultatele

rAmén definitive doar in momentul solutionirii eventualelor contestatil.

Eventualele contestaii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen 48 de ore de la incheierea licitatiei.
Contestatiile vor fi solutionate in termen de 2 (doui) zile lucritoare de la
depunerea lor, de citre comisia desemnata prin HCL nr.  /2019.

Data tezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele ramén
definitive.

Contractul de inchiriere se va incheia si semna in dupa ramanerea
definitiva a rezultatelor licitatiei, la sediu} organizatorului.

Nesemparea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce
Ja pierderca garantiei de participare si la disponibilizarea imobilului pentru
incheierea contractului cu ofertantul clasat pe locul 2 sau pentru o noud
licitatie.

Aprobat
. Primar
Gyerd Jozsef Intocmit,
Vaﬁ%a Monica
A




Anexa nr.
La HCL mi“g/ iOLC!

CONTRACT DE INCHIRIERE NR.

Incheiat ladatade .............. 2019,
la sediul locatorutui Primaria Orasului Covasna, sir. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre:

1. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, judetul Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsefl si
Secretar-Enea Vasilica, in calitate de locator, pe de o parte,

si

................. cu sediul 10 10CAHALER ...veveeoveeeeersesreeeeeeonn. .. .. inTEgistratd la Oficiul
National al Registrului  Comertului cu nr. ... din............ , cod
fiscal...oovvnvenninne , reprezentatd prin............... , avand funcfia de........oooveinne , In

calijtate de locatar,
in temeiul:

-Hotararii Consiliului Local Covasna nr. ............. cu privire la inchirierea, prin licitatie
publica cu strigare a punctuluj de alimentatie publica, situat in imobilul proprietate
publica a orasului Covasna, str. Brazilor F.N, reprezentand refugiu Partie de schi

“Ldrincz Zsigmond”
-Procesului verbal al licitatiei publice cu strigare incheiat ladatade ............

au convenit incheierea prezéntului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor
clauze: '

CAPITOLUL I Obiectul contractului

Art. 1. -
Obiectul contractului Tl reprezinta parte din imobilul situat in orasul Covasna, str.

Brazilor F.N, construit la baza Partici de schi “Lorincz Zsigmond”, CF vechi nr.8771, nr.
cad.25994, Autorizatie de Construire nr. 62/13.11.2014

Structura spatiului de inchiriat este urmatoarea:
- loc pentru luat masa-supr. 69,60 mp.

- antreu-3,10 mp.
- Grup sanitar femei 1-supr.3,30 mp.




- Grup sanitar barbati 1-supr. 5,00 mp.

- Centrala termica 6.3 mp '

- Terasa 51 mp.

- Teren de sub constructie aferent partii de cladire care face obiectul inchirierii

- 87,30 mp
Art. 2.

Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat la data semnarii contractului de
inchiriere. Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va conserna in procesul-verbal
de predare/primire care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de pérfile contractante,
mentionandu-se totodati starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitdtile de care acesta
beneficiazi in momentul predarii-primirii; dupa primirea in folosintd a bunului imobil,
locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.

Predarea-primirea bunului se va efectua dupd constituirea de catre chirias a garantiel,
constand din trei chirii lunare, conform Caietului de sarcini.

CAPITOLUL III Scopul contractului

Are. 3.

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarubui pentru desfasurarea activitatil
de desfacere de bauturi alcoolice si nealcoolice, a produselor alimentare ambulate si
preambalate si a produselor nealimentare.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbaté.
CAPITOLUL 1V Durata contractului

Art. 4.

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 4 luni, incepand cu 1 decembrie 2019,

pana la 1 aprilie 2020, cu posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.
(2) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor.

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalititile de plata
Art. 5.
Pretul inchirierii - chiria - este de ......... lei/luna si se va face:

-prin ordin de platd in contul proprietarului nr. RO73TREZ25821300205XXXXX,

deschis la Trezoreria Targu Secuiesc,
—prin suma de bani depusa la casieria Primariej orasului Covasna.

Art. 6.




(1) Plata chiriei se face lunar, pind la fiecare dati de 15 a lunii In curs pentru luna
respectiva

(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o inciilcare a prezentului contract, iar
chiriasul datoreazi penalititi de IntArziere.

(3) Neplata chiriej pentru o perioada de 2 Juni consecutive atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fard punere n intArziere, fard alte formalitati prealabile ¢i fard interventia
instantei judecitoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese.

CAPITOLUL VI Drepturile si obligatiile partilor
V1.1. Drepturile locatorului

Art. 7.

Locatorul are dreptul:

a) si primeascd chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) si controleze executarea obligafiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul si constate, Junar sau ori de céte ori este nevoie si fird a stinjeni folosinta
bunului de citre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si dacd
acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

¢) si denunfe unilateral contractul, in condiiii bine justificate cu condifia notificarii
locatarului, cu cel putin 15 zile inainte de data fa care denuntarea urmeaza si produca
efecte juridice. ‘

VL2. Obligatiile locatorului
Art. 8.

Locatorul se obliga: ,

a)si predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea
corespunzitoare destinatiei in vederea careia a fost inchiriat; procesul-verbal de predare-
primire face parte integrantd din contract;

b) si garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil inchiriat.

¢) si verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si dacd bunul
imobil inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere;

V1.3. Obligatiile locatarului
Art. 9.
Locatarul se obligi:

a) si respecte statutul juridic de proprietate publicd al bunului inchiriat si s3 nu desfagoare
fapte si acte juridice care sa aducd atingere dreptului de proprietate publicé;




b) sa asigure un program de functionare al structurii cel putin pe perioada orarului de
functionare a patinoarului/partiei de schi, inclusiv in perioada sarbatorilor de iarna.

c) si intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu bund-credinti si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtind rispunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa, din culpa prepusilor si clientilor sai.

d) s& suporte pe toatd durata contractului cheltuielile referitoare la utilitafile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat;

¢) si execute la timp si In bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii normale ce 1i
revin, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractulut;

f) s plateascd chiria fa termenul stipulat in contract si contravaloarea utilitétilor in
termen de 15 zile de la data receptionarii facturii; ,

g) si rispundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar
datora culpei sale, a culpei prepusilor si clientilor sai.

) si permiti locatorului s& controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

i) s nu aducd modificiri bunului imobil fnchiriat

i) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarca din orice cauza a contractului
in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, luéndu-se In
considerare gradul normal de uzurg;

k) sa rispundi integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat ;

1) si execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului
imobil inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea
utilitétilor;

m) si nu cedeze contractul si si nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul
prezentului contract;

n) si nu angajeze si/sau s& permitd desfasurarea unor activititi ilegale in bunul imobil
(spatiul) inchiriat; : ‘ |
o) si nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazei
materiale ce face obiectul prezentului contract;

p) si obtina avizele §i autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului
imobil inchiriat, cu respectarea legislafiei in vigoare.

r) si respecte ordinea si disciplina

VI.4. Drepturile locatarului

Art. 10.

Locatarul are dreptul si primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzitoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract
si sa aiba acces la utilitétile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL VII Rispunderea contractuali, penalitati 5i daune-interese

Art. 11,




Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor previzute in
prezentul contract, partile réspund potrivit prevederilor legii.

Art. 12.
Partea in culpd se obligd s& plateascd despiigubiri care si acopere integral paguba suferitd

de cealaltd parte pentru nerespectarea parfiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasi a clauzelor contractuale.

CAPITOLUL VIII Rezilierea contractului

Art. 13.

Neexecutarea/executarea necorespunzitoare a obligagiilor asumate de catre una dintre
parti da dreptul partii lezate si rezilieze contractul, prin notificare scris, §i s& pretindd
daunc-interese. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre pérti.

Art. 14.

fn cazul in care s-a depésit termenul de platé a contravalorii utilitatilor cu 30 de zile de la
data scadentei sau in cazul nerespectirii unet alte obligatii asumate de locatar, prezentul
contract se reziliazi de drept, fard punere in intdrziere, fard alte formalitati si fard
interventia vreunei instante de judecatd. :

CAPITOLUL IX Forta majora
Art. 15,

(1) Prin forti majord, in sensul prezentului contract, s intelege o Imprejurare externd cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Partile vor fi exonerate de ridspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forfa
majoré.

(3) Partea afectatii de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz n
scris celeilalte parti imediat ce a luat cunogtinté de producerea acestuia.

(4) Forta majord se va proba prin documenie eliberate de autorititile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazufuj de forti majora.

(5) Forta majord suspenda executarea prezentului contract cadru de inchiriere.

(6) Partea afectats de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostint@ despre incetarea respectivuiui caz si de a relua imediat
executarea prezentului contract.

CAPITOIUL X Subinchirierea




Art. 16.

Subinchirierea in tot sau in parte a bunufui imobil inchiriat ori cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL XI Garantia de buna executie

Art. 17.

(1) In scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de platd a chiriei, precum sia
obligatiei de reparare a oricrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasi de cltre locatar a obligatiilor previzute in prezentul contract,
locatarul se obligi si constituie, prin scrisoare de garantie bancard sau prin suma depusa
la casicria Primariei orasului Covasna, in ziua incheierii prezentului contract, o garantie
de bund executic, reprezentand 3 chirii Junare, insumade ........... .. lel. )

(2) Locatorul poate executa garantia de bund execufie, fira nicio formalitate prealabila, in
cazul in care locatarul nu igi indeplineste obligatiile contractuale.

(3) In cazul executirii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executirii, sub sanctiunca
rezilierii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere, fari alte formalitati
prealabile si fird interventia instantei judectoresti.

CAPITOLUL XII incetarea contractului

Art. 18.

Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointi al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiata;
¢) picirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;
e) din orice alte cauze previzute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19.

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul nceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereazd, contractul putind fi prelungit numai prin acordul pértilor
exprimat in scris.

CAPITOLUL XIH Litigii

Art. 20.




Orice litigin izvordt din incheierea, executarea, modificarea, incetarea §i interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu
este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor de judecata competente material si

terjtorial.

CAPITOLUL XIV Dispozitii finale

Art. 21.

Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 22.

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat i
stampilat. '

Art. 23,

Orice comunicare intre parti trebuje expediatd la adresele mentionate la cap. I, prin
serisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia.

Art. 24.
(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusi bunului imobil inchiriat, de citre

locatar, va trece, in condifiile legii, cu acceptul locatorului si fird vreo pretentie pecuniard
din partea locatarului, in proprietatea publicd/privati a orasului Covasna.

Art. 25,
Prezentul contract s-a incheiat astizi ................... B ,in3

(trei) exemplare.

LOCATOR LOCATAR
ORASUL COVASNA :

Prin

PRIMAR SECRETAR i
GYERO JOZSEF ENEA VASILICA




