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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

HOTARAREA NR. 85/2018

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiilor libere din
Cladirea “Hala pentru produse agricole”, situata in incinta Pietei agro-

alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

Consiliul local al orasului Covasna, Intrunit in sedinta ordinard din data de 31 MAI 2018,
sedinta legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in functie (16).

Analizind expunerea de motive a primarului, raportul compartimentului de specialitate,
avizul comisiilor de specialitate juridic# si de administrarea domeniului si privat, avizul de legalitate
dat de secretarul orasului §i raportul de evaluare intocmit de citre Ledan-Muntean Sandor, evaluator
autorizat, Inregistrat cu nr. 2757/25.04.2018, anexat documentatiet,

In conformitate cu prevederile:

art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificirile si
completirile ulterioare;

art. 455 si art. 463 alin. (2), din Legea nr. 227/2015 — Ceodul fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

art. 3 alin. (1), art. 5 alin. (1), art. & si art. 57 din O.G. nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor si serviciilor de piatd, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

art. 4, art. 5 alin. (1), art. 27-30 din H.G. nr. 348/2004 privind exercitarea
comerfului cu produse si servicii de piafd in unele zone publice, cu modificirile si
completirile ulterioare;

poz. 25 din anexa 5 la HG 975/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Covasna, precum si al municipiilor, oragelor $i comunelor din judetul Covasna

HCL 104/2017 privind aprobarea Regulamentului de functionare a Pietic agro-alimentare
a oragului Covasna

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. a), art. 45 alin. (3), art. 115 alin. (1) Iit. b), art.
120 st art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Cu votul “pentru” a 16 consilieri, “impotriva” a -_ consilieri si “abtineri” a - consilieri,



Hotariste:

Art. 1 — (1) Se aprobd inchirierea, prin licitatie publici cu strigare, a doua spatii libere, din
Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in incinta Pietei agro-alimentare, oras Covasna, str.
Stefan cel Mare nr. 35, proprictatea publica a orasului, fiecare identificats conform anexei nr. 1 la
prezenta, in vederea desfiguririi activititii de comercializare a produselor nealimentare si a celor
alimentare preambalate si ambalate.

(2) Durata inchirierii este de § ani.

(3) Spatiile comerciale au o suprafatd utila de 18,48 mp si 12,89 mp , pretul de pornire al
licitatiei este de:
-74 euro/luna pentru spatiul de 18,48 mp
-52 euro/lund pentru spatiul de 12,89 mp
Art. 2 — Se aproba documentatia de atribuire cu privire la inchirierea spatiilor mentionate la
art.1 alin. (1), conform anexei nr. 2 la prezenta, care face parte integrantd din hotirare.

Art. 3 — Se aprobd comisia de licitatie pentru inchirierea prin licitatie publici a suprafetelor
mentionate la art. 1 alin. (1), in urmitoarea componenti:
Presedinte: Antal Levente — director executiv adjunct Dir. Ec.
Membri:  Barti Edith — sef serviciu contabilitate
Varga Monica- Anamaria - inspector administrarea domeniului public si privat
Gecse Imre — inspector pentru control comercial si mediu
Szabo Zoltan —~ consilier primar
Membru de rezervi: Zarnescu Mircea Octavian — consilier juridic.

Art. 4 — Se aprobd comisia de solutionare a contestatiilor pentru inchirierea prin licitatie
publica a suprafetelor mentionate la art. 1 alin. (1), in urmitoarea componenta:
Pregedinte: Thiesz Janos — consilier primar
Membri:  Csorba Zoltan — inspector gospodirie comunali
Raduly-Farag6 Gyula — inspector situatii de urgenti
Rékosi Aron — administrator public
Dimeny Hunor - manager proiect
Membru de rezervi: Ciurea Crina-Maria - sef serviciu administratie publici.

Art. 5 — (1) Persoana fizica/juridica care va detine spatiul/spatiile mentionate la art, 1 este
obligatd si plateasca atét chiria, precum si taxele si impozitele aferente stabilite potrivit Codului
fiscal.

Art. 6 - Se Imputerniceste primarul orasului Covasna si semneze contractele de inchiriere,
conform proceselor-verbale de adjudecare ale licitatiei.

Art. 7 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Covasna,
Directia Economica gi persoanele mentionate la-dft3-5i-4 din prezenta.
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Anexa 2 la HCL_§5/201

Documentatie de atribuire

Pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiilor
libere din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in

incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare
nr. 35

2018
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. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiilor
libere din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in
incinta pietel agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel
Mare nr. 35

prin

LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
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CUPRINS:

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE
PROPRIETARULUI(LOCATORULUI) ;

2. DESCRIEREA SPATIULUIL COMERCIAL CARE FACE
OBIECTUL INCHIRIERII ;

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE
PROPRIETAR ;

4. CONDITIILE SI REGINIUL DE EXPLOATARE AL SPATIULUI
COMERCIAL INCHIRIAT ;

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT ;

6. CERINTE (DOCUl\/IENTELE NECESARE) PRIVIND
CALIFICAREA OFERTANTILOR ;

7. CONDITII DE PARTICIPARE ;
8. DURATA INCHIRIERIT ;

9. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEL PUBLICE CU
STRIGARE ; ‘

10.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI ;

11. REGULILE DE DESFATURARE A LICITATIEIL
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l. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI
(LOCATORULUY) ;. |

Organizatorul licitatiei ¢ : : _

Orasul Covasna, cod fiscal 4404613 avand contul deschis la Trezoreria -
Municipiului Targ‘u Secuiesc, cu sediul administrativ in orasul Covasna, str.
Piliske nr. 1, tel : 0267340001

Data organizarii licitatiei :
Licitatia se va organiza in sala de sedinte a Primariei orasului
Covasna, str. Piliske nr. 1, in data de .ovieeienn
 Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita
si inregistratd de catre organizatorul licitatiel pana la data de 2018,
orele ' '
Pretul documentatiei de licitatie este de 100 lei.

3. DESCRIEREA SPATIULUIL COMERCIAL CARE FACE
OBIECTUL INCHIRIERII

Se supun licitatiel publice cu strigare spatiile libere din imobilul “Hala
pentru produse agricole”, CF ar. 27 136, nr. cad. 27136, imobil in suprafata
totala de 179 mp. care apartine domeniului public al orasului Covasna, situat
in orasul Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, in scopul desfasurdrii de
activitati comerciale, vanzarea de bunuri alimentare si nealimentare.

Spatiile care fac obiectul inchirierii sunt urmatoarele:

1. Spatiu de inchiriat in suprafata de 18.48 mp.(constructie cu teren

aferent)
2. Spatiu de inchiriat in suprafata de 12.89 mp.(constructic cu teren
aferent)

Suprafata si destinatia spatiilor comerciale care fac obiectul inchirierii sunt
prezentate in tabelul de mai jos;
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Nr.
cri.

Denumire incapere

Suprafata
incapere

Valoare minima
chirie pe luna/mp.

Destinatie

Spatiu de inchiriat

18.48 mp

4 euro

Comercializare
de produse
alimentare si
nealimentare

Spatiu de inchiriat

12.89 mp

4 euro

Cometcializare
de produse
alimentare si
nealimentare |

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE
PROPRIETAR '

atragerea de noi venituri la bugetul local.

Obiectivele de ordin economic urmarite de proprietar constau in

4. CONDITITLE SI REGIMUL DE EXPLOATARE AL SPATIULUI
COMERCIAL INCHIRIAT :

Conditiile si regimul de exploatare al spatiului comercial existent in

imobilul proprietate publica a- orasului Covasna, situat in str. Stefan cel
Mare nr. 35, oras Covasna, vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Toate avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor de
comercializare de produse alimentare sl nealimentare, cad in sarcina

chiriasului;
Chiriasul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru
aprobarea normelor de aparare impotriva incendiilor.

Dispozitiile referitoare la protectia mediului, cad in sarcina locatarilor. -

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT

Criteriul de selectie utilizat este oferta maxima.
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6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND
CALIFICAREA OFERTANTILOR

Documentele necesare participarii la licitajia publica cu strigare sunt:

A. Pentru persoane juridice:

(1) copie dupa Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
| Comertului, Certificatul Constatator eliberat de Oficiul Registrului
Comertului- valabil in original, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data licitatiei, inclusiv copii de pe toate actele aditionale relevante §i de
pe Certificatul de Inregistrare Fiscald;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscali, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale
din cadrul Primariei orasului Covasna si Direcfia Generald a Finantelor
Publice (ANAF), ambele in original;

(3) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice, din care si rezulte ¢ societatea nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment;

(4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de
sarcini(documentatiei de atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata
care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta
achitarea contravalorii garantiei de participare, in copic ;

(6) procurd pentru pefsoane imputernicite sa participe la licitatie

(7) fisa ofertantului (Anexa nr. 1);

(8) declaratie de participare (Anexa nr. 2);

B. Pentru persoane fizice autorizate:
(1) copie de pe actul de identitate;
(2) copie de pe autorizaiia de functionare eliberatd de autoritatea

competentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz;
(3) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale
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din cadrul Primariei orasului Covasna si Directia Generald a Finantelor
Publice (ANAF), ambele in original ;

(4Yacte doveditoare privind  intrarea in posesia caietului de
sarcini(documentatiei de atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata
care atesta achitarea lor, in copie; . '

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta
achitarea contravalorii garantiei de participare, in copie ;

(6) procura pentru persoane fizice participante la licitaiie reprezentate de
mandatari, in copie ; S | ‘

(7) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ca persoana fizica
autorizata nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(8) fisa ofertantului (Anexa nr. 1);

(9)- declaratie de participare (Anexa nr. 2);

Documentele de calificare se vor introduce intr-un plic care se va sigila si
pe care se va scrie: Denumirea si adresa organizatorului * Mentiunea
“Pentru participarea la licitatia publicd — cu strigare - in vederea Inchirierii
spatiului comercial in suprafata de....... din imobilul “Hala pentru produse
agricole”, situat in orasul Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, in scopul
desfasurarii de activitati comerciale, vanzarea de bunuri alimentare s1
nealimentare.

* Mentiunea “A nu se deschide inainte de data de , ora

73

————

Persoanele juridice sau fizice autorizate care nu indeplinesc cerintele
impuse, pu pot participa la licitatie.

7. CONDITII DE PARTICIPARE

Participarea la procedura de licitatie publicd deschisd cu strigare este
permisd persoanelor juridice roméane sau striine, legal constituite precum s1
agentilor economici organizafi potrivit prevederilor OUG nr. 44/2008
privind desfagurarea activitatilor economice de catre persoancle fizice
autorizate, intreprinderile individuale si Intreprinderile familiale care

indeplinesc urmatoarele conditii:
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_ nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de
un judecator - sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate si nu sunt
intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

- ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a
impozitelor si taxelor citre bugetele publice; "

. Ofertantul are ca obiect de activitate — comert cu produse alimentare sl |
nealimentare '

Garantia de participare este obligatorie §i se poaie constitui prin
scrisoare de garantie bancard, prin ordin de platd in contul proprietarului nr.
RO73TRE225821300205)QQQ(X, deschis la Trezoreria Targu Secuiesc,
sau prin suma de bani depusa la casieria primariel orasului Covasna.

' Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va teprezenta
10% din pretul minim de incepere a licitatiel, 7 euro pentru spatiul de
inchiriat in suprafata de 18.48 mp, respectiv 3 euro pentru spatiul de

inchiriat in suprafata de 12.89 mp.
Garaniia pentru participare, constituita de ofertantul a carui oferta a

fost stabilita ca fiind castigatoare, S€ returneazd de catre organizatorul
licitatiei dupd ce a fost constituitd garantia de buni executie a contractului.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu
au fost stabilite ca fiind c&stigatoare, se returneazd de catre organizatorul
procedurii In termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data expirarii
termenului pentru depunerea eventualelor contestatil.

La data incheierii contractului, chiriasul trebuie sa depuna o parantie
ecala cu trei chirii lunare prin scrisoare de garantie bancard, in contul
groprietarului RO73TREZ25 821300205 XXXXX, deschis la Trezoreria
Targu Secuiesc, sau prin suma de bani depusa la casieria primariei orasului

Covasna.

Garantia se constituie de catre chirias_in scopul protejarii titularulul
dreptului de proprietate fata de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia si se va restitui chiriasului la expirarea perioadei
coniractuale, in situatia in car¢ nu va fi folosita, dupa caz, pentru acoperirea
prejudiciilor cauzate imobilului de catre chirias.
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8. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului,
cu posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.
Contravaloaréa utilitatilor, reprezentand consumul Junar de energie
electrica, apa-canal, salubritate, €tc, cad in sarcina chiriasului.
Toate avizele si autorizatille necesare functionarii, cad in grija
chiriasului si se vor obtine prin grija si cheltuiala acestuia.

9. PRETUL MINIM DE INCEPERE A LICITATIEI PUBLICE CU
STRIGARE

Pretul minim de incepere a licitatiei publice cu strigare este de 74
euro/luna pentru spatiul comercial in suprafata de 18.48 mp si 52 euro/luna
pentru spatiul comercial in suprafata de 12.89 mp.

Chiria se va plati in lei, lunar, la cursul BNR valabil la data efectuarli platii.

10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
DE INCHIRIERE

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere; |

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin
reziliere de citre locator, cu plata unei despagubiri 1n sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin
reziliere de citre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina Jocatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in

cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;
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f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

11. REGULI DE DESFASURARE A LICITATIEI

Etapa I ,
Sedinta de licitatie se destagoard la data, locul si ora comunicate in
anuntul publicitar §i este deschisd de catre Presedintele Comisiei de Licitatie,
unde vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie si ofertantii, sau persoanele
care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
~acestia.

Dupad analizarea de catre membrii comisiei de licitatie a
documentelor depuse, pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie
este necesar ca ofertele sa intruneascd conditiile prevazute in caietul de
sarcini si sa fie calificate. Se considerd ofertant calificat ofertantul care a
depus documentatia completd si indeplineste cerintele de calificare
solicitate prin caietul de sarcini.

Se intocmeste o listd cu ofertantii calificati care pot participa la
strigare. Comisia de licitatie intocmeste procesul - verbal de verificare $1
analizare a documentelor ‘de calificare depuse de ofertanti, in care se va
mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii
respingi, ofertantii acceptafl, ora la care s-a intocmit lista cuprinzind
ofertantii calificati, respectiv observatii ale ofertantilor prezenti.

Etapaa i
Licitarea se desfisoara in prezenta a cel pufin 2 ofertanti acceptati.

Licitatia se desfasoara dupa regula "licitatiei competitive", respectiv la
un pret in urcare,

Pasul de licitatie este de 10% din pretul de pornire

Secretariatul comisiei va intocmi procesul verbal de adjudecare in
care se vor consemna denumirea ofertantilor, denumirea ofertantului
castigator si a ofertei cu care acesta a castigat licitatia pentru inchiricrea
spatiului  scos la licitatie, denumirea ofertantului clasat pe locul al doilea
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si oferta acestuia. _

Procesul verbal de adjudecare va fi semnat obligatoriu de membrii
comisiei de licitatie si de reprezentatii ofertantilor.

Se consemneazid, daca este cazul, refuzul semnaril procesu}ui-verbal

de adjudecare de catre uml din participanti.

intr-o anexa la procesul verbal de adjudecare vor fi consemnati pasii de
licitatie, asa cum au fost ei anuntati, prin strigare, in cadrul sedintei de
licitatie, incepand de la pretul de pornire al licitatiel.

Prin_derogare de la prevederile de mai sus. in cazul in care exista o
singura oferta, care intruneste condifiile prevazute in caitul de sarcini si
este calificati. spatiul va fi adjudecat ofertantului calificat, dacd ofertantul
acceptd pentru inchirierea spatiului cel putin pretul de pornire al licitatiei.
| in situatia in care nu a fost depusd nici o oferta, licitatia se repetd dupi cel

putin 5 zile lucratoare.

in cazul in care dupd doud licitatii competitive, oreanizate de titularul
dreptului de administrare, au ramas spatii neinchiriate, spatiile disponibile
i conditiile de inchiriere sunt fdcute publice pe site-ul _titularului,
Solicitantul va depune la secretariatul titularului o ofertd scrisd, pentru
spatiul pentru care este interesat. Pretul minim de inchiriere al spatiului este
cel aprobat prin Hotirdrea Consiliul local nr. / .

Dupi sedind de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la
sediul organizatorului licitatiei.

Procesul verbal de adjudecare al licitatiei impreund cu anexele sale
reprezinti documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiel
publice deschise cu strigare, cu adjudecare la cel mai bun pret.

In procesul verbal al licitaie se va consemna si faptul ca rezultatele
raméan definitive doar in momentul solutionirii eventualelor contestatii.
Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in seris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 2(dous) zile lucratoare de la incheierea
licitatiel. Contestatiile vor fi solufionate in termen de 2 (doud) zile lucritoare
de 1a depunerea lor, de citre comisia desemnati prin HCL nr.___ /2018.
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Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele rimén
definitive. ' . '
Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen 2 zile
lucritoare de la rimanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, la sediul
organizatorulul.

Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce
la pierderea garantiei de participare si la disponibilizarea imobilului pentru
tncheierea contractului cu ofertantul clasat pe locul 2 sau pentru o noud
licitatie.

Procesul verbal, impreuna cu documentele care au stat la baza
organizarii procedurii de atribuire/licitatie se arhiveaza la Primaria orasului
Covasna.

Nota:
e Fiecare spatiu se liciteaza separat
e Dacd un ofertant participd la licitarea mal multor spafil este
obligatoriu si facd dovada constituirii garantiei de participare
pentru fiecare spatiu pentru care liciteaza
e Se recomandi vizitarea spatiului inainte de depunerea ofertelor
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11, REGULI DE DESFASURARE A LICITATIEI

Etapa I

Sedinta de licitatie Se‘desﬁgoaré la data, locul §i ora comunicate in
anuntul publicitar si este deschisi de citre Presediﬂtele Comisiei de Licitatie,
unde vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie si ofertantii, sau persoanele
care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, |

Dupd analizarea de catre membrii comisiei de licitatie a
documentelor depuse, pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie
este necesar ca ofertele sa Intrunéascd conditiile previzute in caietul de
sarcini si sa fie calificate. Se considerd ofertant calificat ofertantul care a
depus documentatia completd ;i indeplineste cerintele de calificare
solicitate prin caietul de sarcini.

Se intocmeste o listd cu ofertantii cahﬁca;‘l care pot participa la
strigare. Comisia de licitatie Intocmeste procesul - verbal de verificare si
analizare a documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va
mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii
respingi, ofertanfii acceptafi, ora la care s-a intocmit lista cuprinzand
ofertantii calificati, respectiv observatii ale ofertantilor prezenti.

Etapaa Il
Licitarea se desfagoard in prezenta a cel putin 2 ofertanti acceptati.

Licitatia se desfasoara dupa regula "licitatiei competitive", respectiv la
un pret in urcare,

Pasul de licitafie este de 10% din pretul de pornire

Secretariatul comisiei va intocmi procesul verbal de adjudecare in
care se vor consemna denumirea ofertantilor, denumirea ofertantului
castigator si a ofertei cu care acesta a castigat licitatia pentru inchirierea
spatiului  scos la licitatie, denumirea ofertantului clasat pe locul al doilea
si oferta acestuia.

Procesul verbal de adjudecare va fi semmat obligatoriu de membrii
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comisiel de licitatie si de reprezentatii ofertantilor.
Se’ consemneazd, daca este cazul, refuzul semmarii procesului-verbal
de adjudecare de catre unul din participanti.

Intr-o anexi la procesul verbal de adjudecare vor i consemmati pagii de
licitatie, asa cum au fost ei anuntati, prin strigare, in cadrul sedinfei de
licitatie, incepand de la pretul de pornire al licitatiei.

Prin derogare de la prevederile de mai sus, in cdzul in care exista o
sineura oferta, care intruneste conditiile previzute in caitul de sarcini si
este calificatd, spatiul va fi adjudecat ofertantului calificat, dacd ofertantul
accepti pentru inchirierea spatiului cel putin pretul de pornire al licitatiei.

in situatia in care nu a fost depusd nici o ofertd, licitatia se repeta dupa cel
putin 5 zile lucritoare. :

o cazul in care dupi doud licitatii competitive, organizate de titularul
dreptului de administrare, au rdmas spatii neinchiriate, spatiile disponibile
si conditiile de inchiriere sunt ficute publice pe site-ul titularului.
Solicitantul va depune la secretariatul titularului o ofertd scrisd, pentru

spatiul pentru care este interesat. Pretul minim de inchiriere al spatiului este
cel aprobat prin Hotirdrea Consiliul local nr. /

Dupi sedinti de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la
sediul organizatorului licitatiei.

Procesul verbal de adjudecare al licitatiei mpreund cu anexele sale
reprezinti documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice deschise cu strigare, cu adjudecare la cel mai bun pre.

In procesul verbal al licitatie se va consemna si faptul ca rezultatele
riman definitive doar in momentul solufionarii eventualelor contestatii.
Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 2(doud) zile lucrdtoare de la incheierea
licitatiel. Contestatiile vor fi solutionate in termen de 2 (doud) zile lucratoare
de la depunerea lor, de citre comisia desemnatd prin HCL nr.__ /2018,
Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele raman
definitive.
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Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen 2 zile
lucratoare de la rimAnerea definitiva a rezultatelor licitafiei, la sediul
organizatorului.

Nesemnarea dé catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce
la pierderea garantiei de participare si la disponibilizarea imobilului pentru
incheierea contractului cu ofertantul clasat pe locul 2 sau pentru o noud
licitatie.

Procesul verbal, impreuna cu documentele care au stat la baza
organizarii procedurii de atribuire/licitatie se arhiveaza la Primaria orasului
Covasna.

Nota:

e Fiecare spatiu se liciteaza separat .

e Dacd un ofertant participd la licitarea mai multor spafii este
obligatoriu si facd dovada constituirii garantiei de participare
pentru fiecare spatiu pentru care liciteazi

e Se recomandi vizitarea spatiului inainte de depunerea ofertelor

VIZAT SPRE
NESCHIMBARE




ANEXA NR.1 la Caietul de sarcini

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiilor libere din
Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in incinta Pietei agro-

alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

1) Ofertant

2) Sediul soéietﬁtii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare Ia Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale (daci este cazul)

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant
L.S.
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Anexa nr.2 la Caietul de sarcini

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

A Pentru, ,
privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiilor libere din
Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata in incinta Pietei agro-
alimentare, oras Covaspa, str. Stefan cel Mare nr. 35

Catre, Priméria Orag Covasna

Urmare a anunful publicitar apérut in publicatia ~_dindatade

Prin prezenta, _
(denumirea ofertantului) ne manifestdm intentia de participare la licitatia publicd deschisi
‘pentru inchirierea a spatiului comercial in suprafati de utili de ___ mp” organizata in
sedinta publicd ladata 2018 ora de Priméria orag Covasna e

Am luat la cunogtintd de condifiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie
s1 ne asumim responsabilitatea pierderii lor in condiiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pe parcursul procesului de inchiriere, in conditiile in care
Priméria oras Covasna nu decide altfel

La locul, data gi ora indicata de dumneavoastr pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte gi sd semneze actele incheiate
cu aceastl ocazie. ~

Data Ofertant

L.S
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CONTRACT DE INCHIRIERE NR.

Incheiat la data de........... 2018, 7
la sediul locatorului Primaria Orasului Covasna, str. Piliske, nr. 1

CAPITOLUL I: Pirtile contractante
Intre:
1. Orasul CoVasna, priﬁ Consiliul local Covasna, cu sediul in orasul Covasna, sfr.

Piliske nr. 1, judetul Covaspa, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsef si
Secretar-Enea Vasilica, in calitate de locator, pe de o parte,

si

....................................................... , cu sediul in
JOCALIALEA .« v v v e e imee e , judetul/sectorul . .. ...t
I - S R e nr....... , Inregistrata
la Oficiul National al Registrului Comerfuluicunr. ........ .. din ...
....... ,contnr.......-.................,deschisla...-....................
............. ,codﬁ_scal..................,reprezcntatﬁprin.........,.........

.............................. .. .. . ........,avhnd funcliade........

in temeiul:

-Hotararii Consiliului Local Covasna nr......... , cu privire la inchirierea prin licitatie
publica cu strigare a spatiilor liberc din Cladirea “ Hala pentru produse agricole”, situata
in incinta pietei agro-alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor
clanze:

CAPITOLUL XI Obiectul contractului

Art. 1. -

Obiectul contractului Il reprezinta inchirierea prin licitatie publica cu strigare a spatiilor
libere din Cladirea “Hala pentru produse agricole”, situata in incinta pietei agro-
alimentare, oras Covasna, str. Stefan cel Mare nr. 35, in scopul desfasurdrii de
activititi comerciale, vanzarea de bunuri alimentare si nealimentare.
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Spatiu de inchiriat in suprafata de (constructie cu teren aferent}

Art. 2.
Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat la data semnarii contractului de

inchiriere. Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal
de predare/primire care va fi incheiat, datat, semnat §i stampilat de partile contractante,

mentionandu-se totodata starea fizica a imobilului, dotirile si utilitatile de care acesta

beneficiazd in momentul predirii-primirii; dupd primirea in folosinta a bunului imobil,

locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.
Predarea-primirea _bunului se va efectua dupa constituirea de catre chirias a garantiet,

constand din trei chirii lunare, conform Caietului de sarcini. '

CAPITOLUL III Scopul contractului

Art. 3.

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatii
de comercializare de produse alimentare si nealimentare.

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV Durata contractului
Art. 4.

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acte aditionale. ‘

(2) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor.

CAPITOLUL V Pretul contractului si modalititile de plati

Art. 5.

Pretul inchirierii - chiria - este de lei/luna si se va face:

-prin ordin de plata in contul proprietarului nr. RO73TREZ25821300205XXXXX,

deschis la Trezoreria Targu Secuiesc, :
~prin suma de bani depusa la casieria Primariei orasului Covasna.

Art. 6.
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(1) Plata chiriei se face lunar, pand 1a fiecare dati de 15 a lunii In curs pentru luna ce va
urma. :

(2) Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incdlcare a prezentuiui contract, iar
chiriasul datoreaza penalititi de intarzicre. _

(3) Neplata chiriei pentru 0 perioadd de 2 1uni consecutive atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fira punere in intérziere, fara alte formalitati prealabile si fard interventia
instantei judecitoresti, precum si obligarea chiriagului la plata de daune-interese. :

CAPITOLUL VI Drepturile si obligatiile partilor
VL1. Dfepturile locatorului

Art. 7.

Locatorul are dreptul:

a) si primeascd chiria in conditiile i la termenele stipulate in prezentul contract;

b) si controleze executarca obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor Inchirierii,
avand dreptul si constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fird a stinjeni folosinta
bunului de citre locatar, starea integrititii bunului care face obiectul contractului si daci
acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

¢)sd denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate cu conditia notificiril
locatarului, cu cel putin 15 zile inainte de data la care denuntarea urmeazi si producd
efecte juridice.

VI.2. Obligatiile locatorului
Art. 8.

Locatorul se obligd:

a)si predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea
corespunzitoare destinatiei n vederea cireia a fost Inchiriat; procesul-verbal de predare-
primire face parte integrantd din contract;

b) s& garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil inchiriat.

c) si verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriagului si daca bunul
imobil inchiriat este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere;

VL3. Obligatiile locatarului
Art. 9.
Locatarul se obligé:

a) si respecte statutul juridic de proprietate publica al bunului inchiriat si sd nu desfasoare
fapte si acte juridice care sd aduci atingere dreptului de proprietate publicd;
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b) sd respecte ordinea i disciplina

c) si intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu bund-credinti si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtind rdspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa, din culpa prepusilor si clientilor sai.’

d) si suporte pe toatd durata coniractului cheltuielile referitoare la utilitafile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat; ' -

e) si execute la timp i in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce ii
revin, in vederca mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) si pliteasca chiria la termenul stipulat in contract si coniravaloarea utilitatilor in
‘termen de 15 zile de la data receptionarii facturii;

o) s4 raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar
datora culpei sale, a culpei prepusilor si clientilor sai.

h) si permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat §i
starea acestuia, la termenul stabilit in contract; '

i) si nu aduca modificari bunului imobil inchiriat

j) s4 restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractutui
in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in
“considerare gradul normal de uzurg,

k) si rdspundi integral pentru deterioririle aduse bunului imobil inchiriat ;

1) si execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului
imobil inchiriat, inclusiv ale instalafiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea
utilitatilor;

m) s nu cedeze contractul si sd nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul
prezentului contract; :

n) si nu angajeze sifsau sd permitd desfasurarea unor activititi flegale n bunu! imobil
(spatiul) inchiriat;

0) si nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazei
materiale ce face obiectul prezentului contract; : :

p) si obtind avizele §i autorizatiile necesare desfisuririi activititilor in cadrul bunului
* imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare. :

VL4. Drepturile locatarului

Art. 10,

Locatarul are dreptul si primeasci bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzitoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract
si 54 aibi acces la utilitatile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL VII Raspunderea contractual, penalititi si daune-interese

Art. 1L
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Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile rispund potrivit prevederilor legii.

Art. 12.

Partea in culpi se obligd si plateascd despégubiri care si acopere integral paguba suferitd
 de cealalti parte pentru nerespectarea parfiald . sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasi a clauzelor contractuale. :

CAPITOLUL VIII Rezilierea contractului
Art. 13.

Neexecutarea/exeoutarea necorespunzitoare a obligaiilor asumate de catre una dintre
parti di dreptul partii lezate sa rezilieze contractul, prin notificare scrisa, §i s pretinda
daune-interese. Rezilicrea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 14.

in cazul in care s-a depasit termenul de platd a contravalorii utilitatilor cu 30 de zile de la
~ data scadentei sau in cazul nerespectirii unei alte obligatii asumate de locatar, prezentul
contract se reziliazi de drept, fird punere in intrziere, fird alte formalitati i fard
interventia vreunei instanfe de judecata.

CAPITOLUL IX Forta majora
Art. 15.

(1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege o Imprejurare externd cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forta
majora.

(3) Partea afectatii de un caz de fortd majord are obligatia de a anunta respectivul caz in
scris eeleilalte parti imediat ce a luat cunostinta de producerea acestuia.

(4) Forta majord se va proba prin documente eliberate de autorititile si institutiile
abilitate in acest sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

(5) Forta majord suspendd executarea prezentului contract cadru de inchiriere.

(6) Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostintét despre incetarca respectivului caz si de a relua imediat
executarea prezentului contract.

CAPITOLUL X Subinchirierea
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Art. 16.

Subinchiricrea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de
inchiriere urui tert este interzisa.

CAPITOLUL XI Garantia de buni executie
. Art. 17,

(1) In scopul garantdrit indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricdrui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasd de citre locatar a obligatiilor previzute In prezentul contract,
locatarul se obligd si constituie, prin scrisoare de garantie bancard in contul
proprietarului ROT3TREZ25821300205XX XXX, deschis la Trezoreria Targu Secuiesc
sau prin suma depusa la casteria Primariei orasului Covasna, in ziua incheierii prezeniului
contract, o garantic de bund executie, reprezentand 3 chirii lunare, in suma
de.eniiniinennn lei. ' ' :
(2) Locatorul poate executa garantia de bun3 executie, fara nicio formalitate prealabild, in
cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale. '

(3) in cazul executdrii garantiei de buni executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiald, in termen de 15 zile de 1a data executirii, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractului, fdrd punere in intirziere, fard alte formalitdti
prealabile si fira interventia instantei judecétoresti.

CAPITOLUL XII fncetarea contractului

Art. 18.

Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointd al pértilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost Incheiata;

¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

g) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art. 19.

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazd de drept, tacita
relocatiune nu opereazd, contractul putind fi prelungit numai prin acordul partilor
exprimat in scris. ‘




CAPITOLUL XIII Litigii
Art. 20.

Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacé acest lucru nu
este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor de judecata competente material st
teritorial. ' :
CAPITOLUL XIV Dispozitii finale
Art. 21.

Legea aplicabild prezentului contract este legea roména.

Art. 22.

Orice modificare a prezentului contract se poate face numaj prin act aditional semnat §i
stampilat.

Art. 23.

Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate la cap. I, prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acesteia.

Art. 24,
(1) Orice investitie, modernizare sau constructie adusd bunului imobil inchiriat, de catre

locatar, va trece, in conditiile legii, cu acceptul locatorului si fird vreo pretentie pecuniard
din partea locatarului, in proprietatea publicd/privata a orasului Covasna.

Art. 25,

Prezentul contract s-a incheiat astazi ................... B VT PPPPSPPR ,in3
(trei) exemplare.

LOCATOR LLOCATAR
ORASUL COVASNA
Prin
PRIMAR ) SECRETAR  iieieerieaneneeanee
GYERQ JOZSEF ENEA VASILICA
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