ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
COVASNA

HOTARAREA NR.96/2012

Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului de Ia Aleea
Prieteniei - fosta centrali termicj

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.08.2012, sedints legal constituits, fiind prezenta majoritatea consilierilor in functie
(16),

Analizand:

- expunerea de motive a primarului:

- raportul compartimenului de specialitate,

- avizul dat de secretara orasului,

- avizul dat de comisia de specialitate a consilierilor la proiectul prezentei
hotarari,

Avand in vedere Documentatia topografica de individualizare a centralei
termice de cartier si a terenului aferent - intocmita de SC BECSEY DELTA SRL,

In conformitate cu prevederile:

- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.46 din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliata,
republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare;

- art. 881, art 907 din Codul Civil — Legea 287/2009

- HCL 4/2009 cu privire la valorificarea centralelor termice

in baza prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b), art. 45 alin. (3), art.
115 alin. (1) lit. b), art. 119 siart. 121 art. 123 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Cu votul | pentru” a consilieri, ,,impotriva” a consilieri si
.,abtineri” a consilieri,

HOTARASTE

Art. 1 — Se aprobs cuprinderea in inventarul domeniului privat al orasului Covasna
a imobilului constructia siterende 275 mp Ia pozitia 73 conform anexei nr.1 — S
inregistrarea ca atare in evidentele imobiliare.

Art. 2 - Se insuseste raportul de expertiza tehnica, evaluare ntocmit de ing.
Hering Petre Iuliu cu privire la imobilul , CENTRALA TERMICA” situat in oragul Covasna,
str. Prieteniei, jud. Covasna, intabulat in CF vechi nr.5541 Covasna nr. cad. 1588/3/6,
raport care constituie anexa 2 Ia prezenta.:



Art. 3 — (1) Se mentine valorificarea, prin VANZARE prin licitatie publica, a a
centralei termice si a terenului aferent de 275 mp din str. Prieteniei, inscrisa in CF 5541
Covasna sub nr. top. 1588/3/6 — Centrala termica, proprietatea privatd a Orasului
Covasna.

(2)Se aproba pretul de pornire a licitatiei de vanzare a imobilului prev. la alin.(1) la
valoarea de 8000 euro.

Art.4 —(1) Se aproba documentatia de licitatie — conform anexei 3.

(2) Cumparatorul are obligatia de a efectua lucriri de reamenajare/
modernizare al constructiei. Lucrarile vor fi incepute in termen de 6 luni de la incheierea
contractului de vanzare-cumparare si vor fi definitivate in termen de 36 luni de la
inceperea lucrarilor.

(3) Tn cazul neindeplinirii de catre cumparator a obligatiei prevazute la alin.
(2), contractul de vanzare-cumparare se reziliaza de drept fara indeplinirea altor
formalitéti, fara punere in intarziere, fara ca vanzatorul s fie obligat la restituirea pretului
de cumparare incasat de la cumpaérstor.

(4) Executarea obligatiei se va constata in termenul de 36 luni de catre
compartimentul de specialitate din cadrul Primariei. Obligatia prevazuta la alin. (2) se va
inscrie in Cartea Funciara a imobilului la rubrica sarcini.

(5) Data licitatiei se va stabili prin dispozitia primarului, urmand ca licitatia
sa aiba loc cel tarziu in cursul lunii octombrie 2012.

Art. 5 - Se organizeaza comisia de licitatie in urmétoarea componenta:
1. Thiesz Janos - presedinte
2. Németh Timea-Katalin - membru
3. Antal Levente - membru
4. Rakosi Aron - membru
5. Jeszenovics Rébert-Karoly - membru
Membrii comisiei de licitatie vor fi retribuiti pentru organizarea licitatiei cu
cate 120 de lei.

Art. 6 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se vor ocupa Primarul Orasului
Covasna si dl. Rakosi Aron — referent de specialitate Compartiment Urbanism.

PRESEDINTE DE $EDINTA
CSIKOS TIBOR-ZOLTAN Contrasemneaza
SECRETAR

VASILICA ENEA
/g~
W




Consiliul Local oras Covasna

Inventarul
Bunurilor mobile si imobile ce apartin domeniului privat al orasului Covasna
Sectiune terenuri

Nr. Codul de Denumirea bunului Adresa Categoria de | Caracterist Anul Provenienta Nr.top/ Inregist | Valoarea Observatii
crt. clasificare amplasamentului folosinta ic tehnice- | dobandiri | Actul prin care Nr.cad. ratin de
actuala Ssuprafata a fost dobandit C.F. inventar
1. 1.6.1 Teren dispensar Strada Mikszath Curte si 749 1976 Legea 58/1974 2173 5604 Necesita dezipire
veterinar Kalman teren de parcelara
constructie- 3-65
concesionat
2. 1.6.1 Teren dispensar nr Strada Stefan cel Curte si 427 1908 Comasatie 1750 2009 Necesita dezipire
2 mare nr.22 teren de 4-3 parcelara
constructie
3. 1.6.1 Teren dispensar nr Strada Gheorghe Curte si 534 Suprafata
1 Doja, nr 2 teren de 4-98 neintabulata
constructie
4. 1.6.1 Teren dispensar Strada cuza Vodﬂ Curte si 364 2000 cumparare 1099/2 112 Necesita dezipire
Voinesti nri3 teren de 43-5 parcelara
constructii
5 1.6.1 Teren puct de lucty Strada Garii F.N Curte si 2553 1995 Renuntare 2463, 2464 6767 Necesita
Fortuna Forest teren de identificare
constructii 138-16
6 1.6.1 Teren pentru Strada Mihai Curte si 6530 1908 HC.L 5601/1 8983 Concesionat
constructii Fortuna Eminescu nr 225/C terende [ | |/ /2012
Forest constructij
7 1.6.1 Teren pentru Strada Mihai Curte si 10571 1908 H.C.L 5629/1 8733 Concesionat
construci-S.C. Top | Eminescu nr 225/8 teende (| " /2012
Star SRL-2000 constructii
8 1.6.1 Teren pentru Strada Mihai Curte si 1954 1908 HC.L 23145 23145 Concesionat
construci-S.C. Top Eminescu nr 225/8 teende | | 0 " /2012
L Star SRL-2000 constructii
9 1.6.1 Teren pentru Strada Mihai Curte si 1853 1908 H.C.L 23976 23976 Concesionat
construci-S.C. Top Eminescu nr 225/8 terende o [ " /2012
Star SRL-2000 constructii
10 1.6.1 Teren-Chiriac Strada Mihai Curte si 60 1908 Comasatie 2009 Necesita
Constantin-spatiu Eminescu nr225/A teren de identificare
comercial constructii topografica si
. dezlipire
11 1.6.1 Teren-S.C. PST Strada Stefan cel Curte si 862 1908 Comasatie 2092/1/1, 2092/1/2, 2009 Nu este inregistrat
Gerendi SRL Mare-Autogara teren de 2092/1/3, 2093/1/1, dreptul de
constructii 2093/1/2, concesiune
1.6.1 Teren S.C.Sigur Strada Elisabetei, Curte si 1435 1997 Constatare 884/3/2/f/5 8248

SRL

nr.17

teren de
constructii




13 1.6.1 Teren S.C. Strada Fratieinr 8 Teren de 25 1973 expropriere 1599/2/5/2 5986 Necesita dezlipire
Romadnin SRL bloc.7 construcvtii s inregistrare
(Extindere) dreptului de
concesiune
14 1.6.1 Teren S.C. Rakosi Strada Unirii, nr 7 Curte si 46 expropriere Necesita
et Mikola bloc 9si 10 teren de identificare si
(extindere spatiu constructii dezlipire parcelara
comercial)
15 1.6.1 Cojan Gheorghe Strada Mihai Curte si 1983 1908 comasatie 5606/1/9/2/2 2009
Eminescu nr teren de (24010
constructii )
16 1.6.1 Juga loan Strada Elisabetei, Curte si 400 1973 constatare 884/3/2/t/1 5951 Necesita
nr.15 teren de 884/3/2/f/2 inscrierea
constructii 884/3/2/t/3 dreptului de
884/3/2/t/4 concesiune
(scimbare)
17 1.6.1 Bicskei Zoltan Strada Toth nr 21/D Curte si 400 constatatre 5075/2/1 8561 Necesita
teren de inscrierea
constructii conslructiei si a
dreptului de
concesiune
18 1.6.1 Buzas Laszlo Strada Stefan cel Curte si
mare nr 24 teren de
constructii
19 1.6.1 Parohia Unitariana | Strada 1 decembrie Curte si 1687
1918 teren de
constructii
20 1.6.1 Suceveanu Paul Strada toth nr 21/A Curte si 488 1984 Cnstatatre 5075/1/1; 8625 Necesita
teren de 5075/1/4/2/1 inscrierea
constructii dreptului de
concesiune si a
constructiei
21 1.6.1 Bilibok Mihaly Strada Kovasznai Curte si 1372 884/3/2/e/1 7576 Necesita
Sandor teren de 884/3/2/e/3/1 5951 inscrierea
(Secuiasca), nr constructii 884/3/2/e/3/4 dreptului de
.1/A,C,D 884/3/2/e/3/5 concesiune si a
constructiei
22 1.6.1 Butyka Dora Strada Kovasznai Curte si 408
Sandor (Secuiasca) teren de
1/F1 constructii
23 1.6.1 Pataki Gizela Strada Kovasznaj Curte si 513
Sandor (Secuiasca teren de
) 1/H constructii

NS



1.6.1

Kertesz Peter-Pal

Strada Kovasznai
Sandor (Secuiasca
) 1/0

Curte si
teren de
constructii

267

25

1.6.1

Cojan Gheorghe

Strada Mihai
Eminescu
215/B,C,D

Curte si
teren de
constructii

1983

1908

Comasatie

5606/1/9/2/2

2009

26

1.6.1

Teren pentru
constructii

Strada Jokai Mor
nr. 15

Gradina si
teren de
constructfi

792

1983

Decret
223/1974

257/3
258/3
95-16

224

Nominalizat
pentru tineri

27

1.6.1

Teren pentru
constructii

Strada Salcamuiui
F.N.

Gradina si
teren de
constructii

2477

1986

constatare

4770/1
4770/3
4770/6
4770/7
4770/8

5951

Nominalizat
pentru tineri

1.6.1

Teren ptr. garaje
27 ampl

Nemeth Csilla,
Miloae Viorel
Sombathi Carol,
Postoaca N Marcel,
Chelbezan
loan, Secelean
Vasile, Fandel
Valeriu, Steiner
alexandru, Proporgescu
Dan,Damian
Florian.Kovcs
Bela,Oncoiu Emol, Pop
Alexandru,Antal
Janos,Murea
Teodora,Bandz
Imre,Cseh
Bela,Fazakas Levente,
Paizs Maria, Gall
Dezso, fon Stelian,Pal
Alexandru, Zyejke
Robert,Bartok
Dezideriu, Beder
Csaba, Dobos Anghel

Aleea Pacii

Teren de
constructii

468

Necesita
identificare si
dezlipire parcelara
pe concesionari

29

1.6.1

Teren pentru garaje
Baietelu jonel Bocan
Adrian,Bocan |
marcel,Cochior B
Mihai,Cotici llie, Cretu
Catalin,Moise
Elena,Polhac
Florin, Posoiu
Aurelian,Serban loan
lulian

Strada Scolii20/A

Teren de
constructii

210

1685

5441

Necesita
identificare si
dezlipire parcelara
pe concesionan

30,

1.6.1

Teren pentru garaje
Gecse Imre,Szabo
Andrei,Bartha

Ladislau, Kovacs
Istvan

Aurel Viaicu nr 6

Teren de
constructii

145

Necesita
identificare si
dezlipire parcelara
pe concesionarn
concesioari




31, 1.6.1 Teren pentru garaje Strada Libertatii Teren de 36 Necesita
Grigore Sornin nr.19 constructii identificare si
dezlipire parcelara
pe concesionarn
concesioari
32, 1.6.1 Teren pentru garaje Strada Libertatii Teren de 43 Necesita
Lorinz Zsigmond constructii identificare si
Buzila Petru dezlipire parcelara
pe concesionan
concesioarn
33 1.6.1 Teren pentru garaje | Strada 1 Dec 1918, Teren de 1811/1/2 Necesita
Bocarnea Marioara nr.é constructii 1811/1/3 identificare si
Axini, Condrea 1811/1/6 dezlipire parcelara
Maria, Fodor Laszlo, 1811/1/7 pe concesionari
Kaszas Hajnalka, 1811/1/8 concesioan
S.C. Craco SRL
34 1.6.1 Teren pentru garaje | Strada Bercsenyinr Teren de
Mihuti loan 10 constructii
Gaspar Csaba
35 1.6.1 Teren pentru garaje Strada Brazilor Teren de
Torok Sandor, Torok nr.2 constructii
Szilveszter, Papucs
Alexandru, Toma
loan Stelian,Egyed
Berta
36 1,6,1 Teren pentru garaje Strada Fratiei bl 7 Teren de
Gondos Istvan constructii
Stroie loan
37 Teren de constructii Strada Mihai Teren de 125 1981 Legea 58/1974 920; 921 4 Necesita
Cianga Horea Eminescu,nr 123 constructii identificare si
Dumitru dezlipire parcelara
pe concesionan
38 Teren de constructii Strada Petofi Teren de 923 1983 Legea 58/1974 850; 851 211 Necesita
Preda Floarea, Sandor nr 126-128 constructii identificare
Ugron Tamas parcelara
39 Teren de constructii | Strada Gabor Aron Teren de 324 1976 Legea 58/1974 1896/2 442 Necesita
Nagy Iuliu nr73 constructii identificare
parcelara
40 Teren de constructii Strada Mihai Teren de 100 1980 Legea 58/1974 1192;1194 571 Necesita
Mircea Dumitru Eminescu nr 66 constructii identificare si
dezlipire parcelara
pe concesionarn
41 Teren de constructii | Strada Dsida Jeno Teren de 241 1978 Legea 58/1974 91 805 Necesita
Budi Pal nr7 constructii identificare parcel
42 1.6.1 Teren de constructii Strada Mihai Teren de 428 1962 Nationaliyare 5254/2:5255/2:525 1497 Necesita
Guiu Nicolae Eminescu nr 89 constructii 6/2 identificare
dezlipire parcelara
L




Nr. Codul de Denumirea bunului Adresa Categoria de | Caractenist Anul Provenienta Nr.top/ Inregist | Valoarea Observatii
crt. clasificare amplasamentului folosinta ic tehnice- | dobandiri | Actul prin care Nr.cad. ratin de
actuala Suprafata a fost dobandit C.F. inventar
43 Teren de constructii | Strada lazului nr 10 Teren de 767 1981 constatare 51307271, 5130/2/2, 5951 Necesita
Balint Karoly constructii, 5130/2/3, 5130/2/4, | (23470 identificare
gradina , parcelara
23471)
44 Teren de constructii Strada Petofi Teren de 1753 2000 constatare 735/1/2/1, 5951
Gal Emeric, Sandornr. 77 constructi 735/1/2/2,
Gal Jozsef 735/172/3
735/1/2/4
45 Teren de constructie Strada Benedek Teren de 991 1998 constatare 4770/1, 4770/3 5951 Nominalizat
ElekF.N. constructi pentru tineri
46 Teren de constructie | Strada Zrinyi Miklos Teren de 1487 1998 constatare 4770/6, 4770/7, 5951 Nominalizat
F.N. constructi 4770/8, pentru tineri
47 Teren de constructie | Strada Cuza Voda Teren de 200 1983 nationalizare 5149/1/1, 5149/1/2 5951
Costea constantin nr 106 constructi
48 Teren de constructie | Strada Timar Teren de 410 1983 constatare 185/a 5951
Debreczi Albert nr39 constructie
49 Teren de constructie Strada Stefan cel Teren de 100 1983 schimb 2048/2/a/2/1 5951
Popescu Paulian Mare nr 14/A constructie
Puiu
50 Teren de constructii Strada lustinian Teren de 226 1984 schimb 2798/2, 2798/3 5951
Sorescu Dorel Teculescu nr 33 constructii
51 Teren de constructie | Strada Cuza Voda Teren de 537 1984 schimb 5171/1/7, 5171/1/8, 5951
Vrranceanu Dorel, nr 89 constructii 5171/1/9/1,
Vrrancean Marius 5171/1/9/2
JudeleRomeo
52 Teren de constructie Strada Pakohegy Teren de 300 1985 constatare 4723/3 5951
constructii 4723/1 6309
4723/2 6586
53 Teren de constructii Strada Stejarului Teren de 681 1986 Decret 5459/1/2 5951
constructii 712/1966
54 Teren de constructi | Strada Piliske nr 48 gradina 100 1986 schimb 4888/1 5951
Butyka Eszter
55 Gradina Costea Strada Mihai gradina 250 1986 schimb 5199/1/1 5951
Nicolae Eminescunr177
56 Masurat cu legea Strada Brazilor Gradina 9680 1982 Decret 5019/1/3/2/2/2/1 5951
18/91 Domokosker 712/1966
t
57 Centrala termica Strada Mihai Teren si 2773 1985 constatare 5188/1/1/4 5951
Voinesti Eminescu nr constructii 5188/1/1/5
5188/1/1/6

5188/1/1/7




Nr. Codul de Denumirea bunului Adresa Categoria de | Caracterist Anul Provenienta Nr.top/ Inregist | Valoarea Observatii
crt. clasificare amplasamentului folosinta ic tehnice- | dobandiri | Actul prin care Nr.cad. ratin de
actuala Suprafata a fost dobandit C.F. inventar
58 Teren de constructii Strada Unirii, nr 6 Teren de 5365 1964,1958 HC.L 450/2/1/3,452/3, 8392 161900 Propus spre
S.C.Hefaistos constructii L1979 | . /2011 455/2, 455/1/2, vanzare
CMS.A. comp A 455/2/3, 449,
450/2/1/1, 452/1,
454, 455/1/1,
450/2/1/2,452,
453/1,455/1/3,
455/1/4,
455/2/1,455/2/2
59 Teren de constructii Strada Unirii, nr 7 Teren de 2121 1958,1985 H.C.L. 420/1/2,420/1/3,50 | 25973 64304 Propus spre
S.C.Hefaistos constructic | | 1 . /2011 2/1/1,502/1/2,502/2 vanzare
CMS.A. corp B /b/2,503/2/b/1,507/
2,505/2/2/1,506/2,5
07/1,505/2/2/2
60 Tren de constructii Strada Gheorghe Tren de 771 1962 1806/2/3/2/1, 23425
Vila Sind Romania Dojanré constructii 1806/2/31/1 23422
1806/2/2 23424
61 Teren de constructii | Strada Gabor Aron Teren de 4070 1959 H.C.L. 1830/1 24205 Propus spre
S.C.Eurocov SRL nr3 constructii 1967 148/2011 1830/2,1831 24163 vanzare
62 1.6.1 Teren-S.C.Ifcor Strada Mihai Curte si 1212 1908 H.C.L 25361 25361 Concesionat
S.A. Eminescu nr 225/D teren de .43./2012
constructii
63 1.6.1 800 1908 H.C.L 25360 25360 Concesionat
Teren-S.C.Eta Strada Mihai Curte si 43../2012
Romlab SRL Eminescu nr 225/E teren de
constructii
64 1.6.1 Strada Mihai Curte si 4378 1908 H.C.L 25679 25679 Concesionat
Teren-S.C.Transport | Eminescu nr 225/F teren de 43./2012
Trade Services SRL constructii
65 1.6.1 Teren- Strada Mihai Teren de 1200 1908 HC.L 25783 25783 In curs de
In curs de Eminescu constructii 43../2012 concesionare
concesionare
66 1.6.1. Tren accidental- Strada Mihai Teren 3025 mp 1908 H.C.L 25782 25782
neproductiv Eminescu neproductiv .43./2012
67 1.6.1. Teren viran Strada Mihai Teren 179 1908 H.C.L 25784 25784
Eminescu neproductiv 43./2012
68 1,61 Teren viran Strada Mihai Teren 465 1908 H.C.L 25680 25680 In curs de
Eminescu nr 225 neproductiv .43./2012 concesionare
69 1.61 Teren baraca ACR Strada Stefan cel Teren de 516 1908 H.C,L.82./2012 2092/3/4 26684
Mare nr 37 constructii
70 1.61 Teren baraca ACR Strada Stefan cel Teren de 228 1908 H.C.L..82./201 2093/3/3 26685
mMre nr 37 constructiisi 2
Strada
71 1,61 Treren piata Strada Stefan cel Tteren de 1620 1966 HCL.nr.......... 2089/3/2, 2090/3/2, | 23492 Concesionare
agroalimentara mare nr 37 constructie 2091/3/2 partiala




Nr. Codul de Denumirea bunului Adresa Categoria de | Caracterist Anul Provenienta Nr.top/ Inregist | Valoarea Observatii
crl. clasificare amplasamentului folosinta ic tehnice- | dobandirii | Actul prin care Nr.cad. ratin de
actuala Suprafata a fost dobandit C.F. inventar
72 1.6.1 Teren centrala strada Stefan cel Teren de 359 1986 HCL... 25238 25238
termica de cartier Mare nr 22 bis constructie
73 1.6.1 Teren si constructie Aleea Prieteniei Tren de 275 1972 HCL... 1588/3/6 5541
central;a termicade constructie
cartier si cladire
centrala

termica
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
EVALUARE

Obiectivul expertizei de evaluare:

Evaluare imobil "CENTRALA TERMICA" situat n
orasul Covasna, str. Prieteniei, jud. Covasna, intabulat
in C.F.(vechi) Nr. 5541 —

Covasna, nr. cad. 1588/3/86,
proprietatea ORASULU] COVASNA.
Scopul evaluirii:

Stabilirea valorii de piatd actuala a imobilului, in
vederea vanzarii.

Beneficiar:

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Executant:

Contine:

= Raport de evaluare
— Extras Carte Funciara

Data intocmirij:

Executant:
23 iulie 2012

ing. Hering Petre luliy
expert tehnic
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DECLARATIE DE CON FORMITATE

Obiectivul evaluat:
"CENTRALA TERMICA" situat in orasul Covasna, str,
Prieteniei, jud. Covasna, intabulat in CF. (vechi) Nr.
5541 - Covasna, nr. cad. 1588/3/6, proprietatea
ORASULU! COVASNA.

Beneficiar:
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Valoare de circulatie:

- Centrala termici: Vp = 47.300 Lei, adici 10.660 Euro
- Cos de fum: Vp =
- Teren: Vp = 11.200 Lei, adici 2.520 Euro

Valoarea nu este afectati de TVA.

Declar cu buna credinta faptul c3 afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare
sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si
date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe
conciuziile inspectiei asupra proprietatii, efectuate la data de 18.05.2012, in
prezenta reprezentantului Primariei.

Certific faptul ca nu am relatii particulare cy proprietarul imobilului say

ordonatorul rapotului de evaluare, opiniile si concluziile mele profesionale sunt
impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente say viitooare in privinta proprietatii
imobiliare, obiectul prezentului.

Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate
de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

Analizele, opiniile $i concluziile mele au fost efectuate in conformitate cy
cerintele Standardelor Internationale de Evaluare elaborate de ANEVAR.

Prin prezenta certific faptul c& sunt competent s& efectez acest raport de
evaluare.

Sfantu Gheorghe la Evaluator:
23 iulie 2012 ~ANGTHeETNg Petre luliu
Sl a1t60e W‘/“}\
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RAPORT DE EVALUAR

"CENTRALA TERMICA"
situat in orasul Covasna, str. Prieteniei, jud. Covasna,
intabulat in C.F. (vechi) Nr. 5541 — Covasna, nr. cad. 1588/3/8,
proprietatea ORASULUI COVASNA.

m

Subsemnatul Hering Petre fuliu, expert tehnic in speciaiitatea de
constructii civile, industriale $i agricole, membru CET-R $i ANEVAR, cu carnet
nr. 3798 -10003 si Legitimatie nr. 13160/2002, am procedat Ia evaluarea
imobilului "CENTRALA TERMICA" situat in orasul Covasna, jud. Covasna.

Imobilul este intabulat in C.F. (vechi) Nr. 5541 — Covasna, Nr.
cad.1588/3/8, centrala termica, cu suprafata de 275 mp,

OBIECTIVELE EXPERTIZE! TEHNICE _
Stabilirea valorii de piata actualj a imobilului, in vederea vanzarii.

IPOTEZE St CONDITH LIMITATIVE

La baza evaluarii stay o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in
cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele
ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoareje:

Ipoteze
- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate
de cétre proprietarii imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica aitfel;
- Informatia fumizats de citre terti este considerata de incredere, dar nu j se
acorda garantii pentry acuratete;
- Se presupune ca nu exista conditi ascunse Sau neaparente ale
amplasamentelor: solululyi sau structurii cladirii (partilor ascunse) care s§

influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici O responsabilitate pentry

- Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordantd cu toate



naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate say valoarea
proprietatilor vecine.

- Evaluatorul considers cx presupunerile efectuate |Ig aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

- Valoarea de piatd estimati este valabild la data evalurii. Intrucét piata,
conditile de piata se POt schimba, valoarea estimata poate fi incorecta say
necorespunzatoare ia un alt moment;

- S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caicui
eventuale modificari care pot sa apara in pericada urmatoare;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaluarii, referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta ny avea cunostinta;
Conditii limitative: .

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau s3 depund maérturie in instanta relativ la proprietétile n

MONEDA RAPORTULL
Opinia finala a evaluarii este prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb valutar considerat: 4,6009 Lei/Euro la 23.07.2012).

BAZELE EVALUARH

Conform 1AS 16 "IMOBILIZARI CORPORALE" imobilizarile corporale sunt
evaluate la valoare justa ta data reevaluarii.

Reevaluarea imobilizarilor corporale se efectueaza in vederea determinarii
valorii juste a acestora, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea
acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de
valoarea justs.

Valoarea reevaluata a imobilizarilor corporale se coreleaza cu utilitatea Si
Cu valoarea de piatd a bunurilor respective.

Potrivit Standardelor Internationale de Contabilitate — AS 16 - valoarea
justa a terenurilor $i cladirilor este de obicei valoarea de piata.
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Definitia valorii de piata este cea agreatd si stabilita de Comitety!
International pentry Standardele de Evaluare (1.V.8.C.), in standardul | V.S -1 Si
de Grupul International E.V.S. Nr. 403.

Astfel:

Valoarea de piata reprezintd suma estimats pentru care o proprietate ar
putea schimbata la data evalusrii intre un cumparator hotarat $i un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie echilibrat, dupa un marketing adecvat, in care fiecare
parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.

Metodologia de evaluare aplicatd include abordarea evaluarii "prin
costuri”, abordarea "pe bazi de venit” (metode de randament) si abordarea "prin
comparatie”,

In principiu acestea se refers la:

- In abordarea prin costuri este determinat costul de reconstructie sau de
inlocuire al cladirii $i amenajarii terenului la data evaluarii, impreuna cu o

estimare valorica a pierderilor / deprecierilor ce au avut loc datoritduzurii fizice,

reprezinta valoarea indicata de abordare prin costuri.
- In abordarea pe bazi de venit se capitalizeaza venitul obtenabil din
utilizarea proprietatii. Venitul anual obtenabil - (considerat constant) se

convertindu-se astfel venitul in valoare.

- In abordarea prin comparatie se recurge la cuantificare $i se analizeaza
tranzactiile comparabile, iIn scopul de a determina dacid au caracteristici
inferioare, superioare say egale fatd de proprietatea evaluatd. Ca si celelalte

Valoarea nu contine T.VA. $i este considerati in conditii de piata cash,
integral la data tranzactiei. Aceasts valoare ny reprezinta valoare de asigurare.

Raportul a fost intocmit pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucry recomandate de catre ANEVAR.

DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul, obiectivul prezentului Raport de expertiza, se situeaza in zona
mediand a orasului Covasna, in apropierea intersectiei strazii Stefan cel Mare cu
strada Ady Endre, intre blocurile de locuinte cu 4 etaje.

Zona de amplasament are trafic mediu.

Cladirea este compusa din doud parti distincte:

1. Centrala termica (dezafectatd) cu Casa transformator

3. Cos de fum

Fiind In stare tehnica deteriorata, pentru a fi utilizate, cladirea are nevoie
de reparatii capitale, eventual amenajari.

in zona amplasamentului se afld drumuri asfaltate si toate dotarile edilitare
urbane.



Descrierea cladirilor:
1. Centrala termicy (dezafectata) cu Casa transformator
Cladirea este o constructie tip centrala termica, construita in anul 1987, cu

regim de Tnaltime parter, ce cuprinde o incdpere pentru centrala termica si una
pentru trensformator.

Cladirea are:

- fundatii continue $i izolate din beton

- structura din schelet de beton armat prefabricat, cu inchideri din Zidarie
BCA (o parte insemnats de inchidere din zidarie este demolata)

- planseu beton armat din elemente prefabricate

- acoperis tip teras3 izolats

- tdmplaria metalica demontata (exclusiv casa transformator)

- pardoseli din beton (sparte cu ocazia dezafectarii)

- tencuieli partiale obisnuite drigcuite, zugravite cu var, degradate

- inaltime H = 4,00 m

Dotari edilitare:

- instalatii ce nu sunt racordate la retea, deteriorate

Suprafete:

- Suprafata construity S¢= 228,00 mp

- Suprafata desfasuratid Ad = 228,00 mp

Vechime functionala:

- vechimea 25 ani

Starea tehnica:

- structura de rezistents in stare satisfacatoare, ce necesits reparatii

- acoperis teras avansat deterioratj

- tamplaria exterioara lipsa (exclusiv casa transformator)

- finisaje avansat deteriorate sau lipsa

2. Cos de fum
Cosul de fum este o constructie speciald construitd din Zidarie de
ida pe fundatie din beton, ca anexs Ia centrala termica Tn anu| 1987, cu
inéltime de cca. 15 m. Constructia este tencuits in exterior si se afl in stare
satisfacatoare.

- Suprafata desfasuraty Ad = 9,20 mp

s

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor say serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul siu este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
Cumparatori care actioneaza este relatiy mic; proprietatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelulyi salariilor, numaruyl



de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile,
etc.;

In general, proprietatile imobiliare nu S€ cumpara cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire
de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale: cererea si oferta de

La data evaludrii, cererea pentru proprietati asemanatoare celei evaluate
este medie in cadrul orasului, cat si oferta. Segmentul important al cererij
reprezintd micii investitori, care doresc sa investeasca in asemenea imobile, In
vederea amenajarii  unor spatii comerciale, depozitare, garaje, avand
amplasamentul favorabil a| imobilului.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea maj bun& utilizare reprezints alternativa de utilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Practic, tinand cont de tipul imobilului si de amplasarea acestuia (in
apropierea zonei centrale a orasului), cea mai buna alternativa posibils de
utilizare pentru activul analizat, este cea de spatii de depozitare, garaje, parcari,
administrative, comerciale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.MB.U. aceasts
abordare:

- este permisibila legal,

- indeplineste conditia de fizic posibila, datd fiind posibilitatea dotarii
necesare cu utilitati specifice,

- este fezabil financiar,

- este maxim productiva,

Schimbarea destinatiei imobilului este hecesara si posibila.

EVALUAREA CLADIRILOR

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati de tipul celei de
fatad, standardele de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de
abordélri, bazate pe: costuri, venituri si comparatie.

In cazul de fats, tranzactii simifare nefiind notate in zona, imobilul fiind in

~

stare degradata neputand fi inchiriats, se va evalya prin metoda costurilor de
inlocuire.

Abordarea prin metoda costurilor

CIN este o procedura de evaluare folositd in stabilirea valorii pentry
utilizarea existents in cazul proprietatilor specializate, care se vand rar sau
niciodats.



in absenta unor date de piata, CIN este adoptat ca inlocuitor (substitut) al
analizei de piata.

Metoda CIN se bazeazs pe estimarea costului brut curent de infocuire al
constructiilor, din care se scade cota aferenta uzurii fizice/deteriorarii si a tuturor
celorlalte forme de depreciere si optimizare.

Evaluarea conform acestei metodologii se efectueazs prin ,,metoda valorij
de inlocuire net”.

in prima etapad a calcululuj de evaluare se determingd | valoarea de
inlocuire (de nou) la nivelul preturilor 01.01.1985"

Pentru actualizarea preturilor de la nivel 1965 |a nivel 2012 (stabilirea
pretului tehnic) se folosesc coeficienti de actualizare recomandati de CET-R
publicati in Buletine documentare periodice "Expertiza tehnicg"

Valoarea actualizata obtinutd va fi amendats cy pierderile de depreciere
constatate (uzura fizica, deprecieri de natur functional si deprecieri de natura
economica/externa.

Baza legali folosits:

- Colectia Evaluarea rapida a constructiilor, editura MATRIX ROM 1995,

Brosura 12, 1.2, Fisa Nr. 2 - Catalog de reevaluare Nr.124, Fisa Nr.11,

Dependint_é izolata la cladiri de locuit, social-culturale sau administrative

(asimilat)

- Colectia Evaluarea rapida a constructiilor, editura MATRIX ROM 1985,

Brosura 12, Vi1.1., Fisa Nr. 50 - Catalog de reevaluare Nr.101, Fisa Nr.22

Cos de fum, Varianta |, din zidarie de caramida (asimilat)

~ Ordin MLPAT Nr. 2/N - coeficienti de uzura fizica |a mijloace fixe

-~ Ordin MLPAT Nr. 85/N/1999 - coeficienti de uzura fizics la mijloace fixe

- Pentru actualizarea preturilor de la nivel 1965 1a nivel 2012 (stabilirea

inlocuire a cladirilor $i constructiilor (éataloage Cu preturi 1965) — buletin
documentar Expertiza tehnica” Nr.120 - decembrie 2011 - tabe| nr.iii.

de Consiliul Tehnico — Stiintific al MTCT cu avizul nr. 1/17.06.2011 pentry
data de 31.03.2011 $i reactualizati de C.E.T-R pentru data de
15.05.2011, la un curs aj dolaruiui ta BNR de 2,8720 lei/USD $i 4,1060
lei/Euro. Conform precizérii MTCT, indicii de actualizare a valorilor
constructiilor cuprind si taxa pe valoare adaugata TVA de 24% in prezent.
- Normativ P135/1999 Ghid cuprinzand coeficientii de uzurad fizica la
constructii.

1. Centrala termics (dezafectatd) cu Casi Transformator

Valoarea de inlocuire:

Prin ,,valoarea de Tnlocuire” a cladirilor s$i constructiilor speciale la data
de 1965, se intelege totalitatea cheltuielilor care ar fi ocazionate de flocuirea
in stare nous 3 obiectelor de constructii la data respectiva.

Conform Catalog de evaluare rapida a constructiilor, editura MATRIX ROM
- Cat. Nr.101, Fisa Nr.11 (asimilat) Dependinta izolata la cladiri de locuit, social-
Culturale say administrative, inchisa.

Suprafata desfasurata Ad= 228,00 mp.



Valoarea de inlocuire de baza, in preturi 01.01.1965.

- constructii 230 lei/mpAd
Total = 530 lei/mpAd

» termeni de corectie:
- pentru instalatie electrica se adauga 5 lei/mpAd
- pentru acoperis teras3 se adauga 12 lei/mpAd
- pentru lipsa partiala a finisajelor se scade 40 lei/mpAd

Valoare de inlocuire: (530 + 5 + 12 - 40) lei/mpAd = 507 lei/mpAd

Vic = 228,00 mp x 507 lei/mpAd = 115.596 lei

Valoarea actualizata in preturi din 23.07.2012.

Prin ,,valoarea de inlocuire actualizata" se intelege valoarea mijlocului
fix, adusa la nivelul de preturi al perioadei in care se face evaluarea, Aceasta
valoare variaza de la o perioads la alta, in functie de evolutia preturilor.

Conform Buletin documentar "Expertiza tehnica 120/decembrie/201 1", Indicele
de actualizare, conf. Tabel Iil, grupa 2 - Constructii speciale, subgrupa 21, Industriale
este Ka =18.769,21 inclusiv TVA de 24%, la cursul de 4,1060 lei/Euro

Fara TVA Ka=15.136,46

Pentru curs 4,6009 lei/Euro se indexeazs cu:

Kz = 1+ 0,8 x [(4,6009 - 4,1060)/4,1060] = 1,096

Va = 115,596 lei x 15.136,46 x 1,096 = 1.917.686.796 ROL
Va =191.769 RON
Valoarea rdmasa actualizata in preturi din 23.07.2012:

Prin ,,valoarea ramasa actualizaty’ se intelege valoarea de inlocuire
actualizata la data evaluarii, redusa ca urmare a deprecierilor mijlocului fix.

Ponderea orientativa a subansamblelor constituente (conform P135-1 999)

- structura de rezistenta 50%
- anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) 22%
- finisaje 8%
- instalatii functionale 20%

Uzura fizicd considerata:

- Structura de rezistenta 60%
- anvelopa (inchidersi, compartimentéri, invelitoare) 80%
- finisaje 100%
- instalatii functionale 100%

Coeficientul mediu de uzura:
0,50 x 60% + 0,22 x 80% + 0,08 x 100% + 0,20 x 100% = 0,76

Avand in vedere vechimea cladirii de 25 ani, starea tehnica degradata,
nefolosibild, dupa vizualizare |a fata locului, se considera deprecieri:
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- Uzura fizica: 76% 145.744 lei
- depreciere functionals: 5% 9.588 lei
- deprecieri externe: 10% 19.177 lei

Total deprecieri: 174.509 lei

Vi =191.769 lei - 174.509 lei = 17.260 lei
Rotund = 17.300 lei
Veostui = 17.300 Lei, adica 3.760 Euro
2. Cos de fum

Valoarea de inlocuire:

Conform Catalog de evaluare rapida a constructiilor, editura MATR]X ROM
- Cat. Nr.101, Fisa Nr.22 (asimilat) Varianta | Cos de fum din zidarie de
caramida.

Suprafata desfasurata Ad= 8,20 mp.

Indltimea H = 15,00 m

Diametrul D =200 m (2 buc))

Valoarea de inlocuire de baza, in preturi 01.01.1 965,
- constructii 6.750 lei/m
Total = 6.750 lei/m

» termenide corectie: nu sunt

Vic = 15,00 mp x 6.750 lei/m = 101.250 lei

Valoarea actualizata in preturi din 23.07.2012.

Conform Buletin documentar "Expertiza tehnica 120/decembrie/2011", Indicele
de actualizare, conf. Tabel 11, grupa 2 - Constructii speciale, subgrupa 21, Industriale
este Ka =18.769,21 inclusiv TVA de 24%, la cursul de 4,1060 lei/Euro

Fara TVA Ka = 15.136,46

Pentru curs 4,6009 lei/Euro se indexeaza cu:

Kz = 1+ 0,8 x [(4,6009 - 4,1080)/4,1060] = 1,096

Va = 101.250 lei x 15.136,46 x 1,096 = 1.679.692.966 ROL
Va = 167.969 RON
Valoarea ramasa actualizata in preturi din 23.07.2012:

Prin , valoarea ramas3 actualizatd” se intelege valoarea de Inlocuire
actualizat3 la data evaluarii, redusa ca urmare a deprecierilor mijlocului fix,

Ponderea orientativa a subansamblelor constituente (conform P135-1 999)

- structura de rezistents 50%
- anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) 22%
- finisaje 8%

- instalatii functionale 20%
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Uzura fizica considerats:

- structura de rezistenta 60%
- anvelopa (inchideri, compartimentari, invelitoare) 80%
- finisaje 85%
- instalatii functionale 100%

Coeficientul mediy de uzura:
0,50 x 60% + 0,22 x 80% + 0,08 x 85% + 0,20 x 100% = 0,74

Avand in vedere vechimea constructiei de 25 ani, starea tehnica
degradats, nefolosibila, dupa vizualizare la fata locului, se considera deprecieri:

- uzura fizica: 74% - 124.297 lei
- depreciere functionald:  10% 16.797 lei
- deprecieri externe: 10% 16.797 lei

Total deprecieri: 157.891 lej

Vi = 167.969 lei - 157.891 lej = 10.078 lei
Rotund = 10.100 lei

Veoswi = 10.100 Lei, adica 2.200 Euro

EVALUAREA TERENULUI

Baza legali folosits:

~ Hotararea Nr. 207/29.09.2005 al Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, Metoda comparatiei prin bonitare, pentry localitati cu o
populatie peste 10 mii locuitori, conform Buletin documentar ,EXPERTIZA
TEHNICA” nr. 97/martie 2006.

— Preturi practicate pe piata locala in zon3 la terenuri similare.

Suprafata terenului: 275 mp

1. Metoda comparatiei prin bonitare

A1 PENTRU LOCALITAT] CU O POPULATIE DE PESTE 10.000 LOCUITORI
Metoda se bazeazs pe utilizarea urmatoarej relatii de calcul :
Vp= K x (A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P) XMxFxGsx HxGoxCrx UxZ

unde :
(coeficientii considerati in calcul, sunt evidentiati prin ingrosare in text)

K = coeficient de actualizarea valorii de bazi , in functie de variatia cursulyj
de schimb interbancar, comunicat de BNR -
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K= curs BNR la data evaluarii (RON/EURO) = 4.6009 RON/EURO = 1,311
3,5084 RON/EURO (06.09.2005) 3,56084 RON/EURO

A = valoarea de bazj a terenului (valoare calculats |a un curs de schimb de

3,5084 RON/EURO, comunicat de Banca National3 a Romaniei pentru data de

06.09.2005, conform PRECIZARILOR din Anexa nr.2 la Hotararea Consiliului

General al Municipiului Bucuresti nr.207/29.09.2005)

Valoarea de baza a terenuiui pe categorii de localitdti se determina prin

corectarea valorii de baza corespunzatoare Municipiului Bucuresti, aplicandu-se
urmatorii coeficienti -

COD Categoria localitatii Coeficient corectie
IA Bucuresti 1,00
1B Municipii si orage cu peste 200 mii locuitori 0,9
MC Orase sau comune cu 50 : 200 mii locuitori 0,8
IVD Localitati cu un numar 10 : 50 mii locuitori 0,6
VE  Statiuni turistice de importanta (grad 1) 0,7+0,9
VIF  Statiuni turistice de importanta (grad 2) 0,5+-0,7

Pentru fiecare categorie de localitate , in functie de zona din care face
parte terenul in cadrul localitatii, rezulta urmatoarele valori de baza -

RON/mp
l1B=0,9x 1A [HIC=0,8 x IA | VIF= 0,5x [1VD=0,6 | VII=0,5
VE=0,9x A fvu==o,8x|A IIA X 1A ‘xlA
| |

| Categoria | Bucuresti
localitatii/ | |A=

Z0na I

0 420 1378 336 210 252 210
1 320 288 256 | 160 f 192 ; 160
2 220 198 176 1110 1132 110 I
3 150 1 135 120 |75 1 90 75 |

In functie de posibilitatea de racordare a terenului evaluat Ia utilitatile
tehnico-edilitare ale localitatii, se aplica urmatoarele corectii ( procentuale din
valoarea de baza A ):

A):
Pozitionarea terenului ‘Lagard %
fata de utilitati 3

S=ap3, canal
apa=60%,canai=40%

Pana la 100 | Pana la

Intre 200- 500 |
m% 1200 m %

G* = gaze naturale 6.7% | 5.63% ‘ 4,56% | 3.35% N
L= Termoficare sau™ 16,7% | 13,7% 10,63% | 6,35% |
C.T. de apartament | | | |
E = electicitate ' 86,7% | 5,63% ' 4,56% 13,35%

| Tf = telefon '3,4% 1 2,86% 1 2.31% 11,70%

Nota: pentru distante mai mari de 500 m, nu se aplica corectiile respective.
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D = tipul de drum |a Care are acces terenul (% din A)

- Modernizat - Cu asfalt , beton,pavale + 16,70 %
- Modernizat - cuy bolovani de rau +9 14 %
- Modernizat - cu balast + 6,20 %

B = forme (proportii) si orientare a terenului (% din A)

teren colt la doua strazi + 5%
- foarte favorabil (raportul laturilor 1/2;1/3) + 5%
- favorabil (raportul laturilor 1/4;1/5) 0%

- nefavorabil | forme neregulate ,greu de organizat, raportul
laturilor peste 1/5 sau cu front la calea publicasub 10 m - 5%
- orientare favorabila +3%

Obs.Coeficientii pozitivi se refera la terenurile cu front la calea de

minimum 10 m .

R = restrictii de folosire conform planului urbanistic (% din A)

- nheconstruibil, afara de intrebuintari secundare - 40%
- construibil , conditionat si cu restrictii, in functie de
-Cauza si gravitatea restrictiilor -10%+-30%

C = suprafata adecvata say nu , in cadrul urban , in functie de utilizarea si
pozitia specifica a terenului (%din A):

- zona 0 si ultracentral (favorabil) sub 150 mp
150-200 mp

Peste 300 mp

- zZona 1 si 2 si 3 (favorabil) sub 150 mp
150-300 mp

Peste 300 mp

- 5%
+ 5%
+ 8%

0%
+ 3%
+5%

V = aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine , calitatea vecinatatilor

si confortul urba-social (% din A)

- defavorabil -(10+20)%
- favorabil 0,00
- deosebit de favorabil +(10+20)%

P = poluare (%din A)
- sonora ( industrie , circulatie aeriana, feroviara, rutiera)- (3+5)%

- reziduuri gazoase -3%
- reziduri solide -5%
- reziduri lichide - 7%

mirosuri si infectari (gropi de gunoi, abatoare) -10%

P=0,00

Cazurile deosebite se vor trata in functie de intensitatea agresivitatii,

cu

justificari bine motivate — corectia putand ajunge pana la ~20%, sau dupa caz,
valoarea se va determina pe baza costului lucrarilor necesare eliminarii cauzei

poluarii, proprotinal cy suprafata terenului evaluat
Expertii vor avea in vedere avizul de mediu existent la data evaluarii.
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Obs. Urmatorii coeficienti , din formula de calcul pretului
unitar al terenu_lui, situati in afara parantezei, sunt supraunutari say
subuntari si nu procentuati .

M = coeficient privind ponderea suprafetei terenului construbil fata de toata
suprafata terenului evaluat ( criteriu important pentru aspectul financiar, conform
normelor din legislatia urbanistica )

- construibil peste 60% M=125
- construbil 45-60%, M=1,00
- construbil sub 459%, M=0,75

M = 0,25 (terenul liber neconstruit este de 35% din totalul terenului)

F = coeficent privind natura terenului de fundare
- pentru teren normal de fundare; 0 mm=20 N/mp,

la 1,5 m adancime F=1,00
- Pentru teren macroporic care necesitd masuri speciale

de consolidare a solului F=0,85
- pentru terenuri neconsolidate, umpluturi recente,

care necesitad fundare indirecta F=0,50

F=0,70 (fundatii ce necesits izolatii speciale)

Gs = coeficient privind gradul seismic al zoneij

- pentru gradul de 7-8 1,00
- pentru gradul 9 0,85
H = coeficient privind regimul de inaltime construbil
- pentru regim P si P+1+3 etaje / P+M+1 =3 etaje 1,00
- pentruregimP +4+8 etaje / P+M+4 +6 etaje 1,25
- pentruregimP +7+12 etaje / P+M+7 + 12 etaje 1,40
- pentru regim P + 13+20 etaje / P+M+13 =20 etaje 1,80
- pentru regim P + peste 20 etaje / P+M+peste 20 etaje 2,20

Go = coeficient privind starea terenului , format din produsul coeficientilor
rezultati la pct.a si b
a. teren ocupat cu dotari si constructii
- Ce nu necesita dezafectarj 1,00
- Ceénecesita dezafactari partiale say totale 0,75+0,95
- Ocupat cu constructii de patrimoniu (simple,nationale, internationale) 0,40

Obs. In cazul situatiilor speciale se va face diminuarea vajlorij
terenului, cu valoarea de dezafactare a constructiilor existente pe
teren, diminuare determinatd prin calcul (deviz de dezafectare),

terenul fiind adus |a situatia de teren liber pentru a fi edificate alte
constructii.

b. pentru teren in panta

- favorabil constructiv 0,95
- nefavorabil, necesita rezolvari speciale constructive,
in functie de marimea si latimea pantei 0,80+0,90

- nefavorabil, in zone turistice 0,70+0,80
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Cr = coeficient privind situatia juridica a terenului

- térenuri cu procese in curs pentru definitivarea proprietatii 0,90
Cr=1,00

U = utilizarea terenului
- pentru constructii destinate exploatarii comerciale, hoteluri,
mica industrie, birourt, comert, parcaje subterane $i anexe tehnice
aferente (post trafo, punct termic, statie de hidrofor, etc.) U=3,00
- pentru locuinte uni say multifunctionale realizate in vederea
exploatarii comerciale (vanzare, inchiriere) si anexe tehnice

aferente (post trafo, punct termic, statie de hidrofor, etc.) U=2,00
- pentru locuinte (individuale say colective) precum $i pentru
locuinte sociale / de necesitate si unifamiliale U=1,00
- pentru constructii ce deservesc activitati cu caracter social,
cultural, umanitar sau de interes public U=0,50
U=1,00

Z = coeficient de Zona, indiferent de utilizarea terenului

AMPLASARE TEREN BUCUREST! MUNICIPII CU PESTE
200 LOCUITORY
In zona ,,0” pe arterele principale nominalizate

de Consiile locale 3,00x2,00=6,00 2,00x1,50=3,00
In zona ,,0” vecine cu arterele importante

pana la 200 m 3,00x1,50 = 4,50 2,00
In zona ,,0” oricare alta pozitie 3,00 1,50

Obs. Pentru zonele 1,2 si 3, indiferent de oras, expertii vor putea
aplica coeficienti de zona, in cazuri foarte bine justificate.
Pentru evaluarea terenurilor apartindnd domeniului public si privat
al Municipiului Bucuresti, destinate executarii de costructii, se aplica
metologia aprobata de Consiliul General al Municipiului Bucuresti
prin Hotararea nr. 207/29.09.2005 cy modificarile ulterioare.
Z=1,00

Vp=1,311x75x (1,00+0,167+0,067+0,00+0,067+0,034+0,167+0,05-
-O,40+0,05+0,00+0,00) x 0,25 x 0,70 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 =

20,68 lei/mp

Vt/mp = 20,68 lei/mp / 4,6009 lei/Euro = 4,50 Euro/mp

Luénd in considerare valoarea unitara a terenului in tranzactii si zone
similare, se consider3 valoarea unitar3 a terenulyi 5,00 Euro/mp

Vt =275 mp x 5,00 Euro/mp x 4,6009 lei/Euro = 6.326 lei
Rotund = 6.300 lei

Vieren = 6.300 Lei, adics 1.370 Euro
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Recapitulatie valori de piata:

1. Centrala termica cu Casa transformator: 17.300 jei
2. Cos de fum: 10.100 lei
3. Teren: 6.300 lei

Total: 33.700 lei
CONCLUZIE

Tinadnd cont de scopul prezentului raport de evaluare, prin respectarea
principiului prudentei, valoarea recomandata a fi luata in considerare, este cea
cea rezultatd din evaluarea pe baza metodei costului de inlocuire net (CIN)
pentru cladiri, care este de-

Veosturi = 33.700 Lei, adica 7.330 Euro

Valoarea de piatd propusid nu este pret, ci o opinie responsabila a
evaluatorului, cu privire la valoarea posibil a fi obtinutd intr-o tranzactie de
bunuri Tn conditiile pietii libere, In momentul evaluarii.

Aceasta valoare este valabils la data intocmirii prezentului raport.

Data: 23 iulie 2012 Intocmit;
ing. Hering Petre luliu




CAIET DE SARCINI

privind vanzarii prin licitatie publica a imobilului
in care au functionat centralele termica la Aleea Prieteniei, oras Covasna

1.) OBIECTUL VANZARII
Imobilul fosta centrala termica de cartier se situeaza in intravilanul orasului
Covasna, si este proprietatea privatd a orasului Covasna, fiind intabulat in cartea funciara
nr. 5541 , individualizat prin Planul de amplasament intocmit de citre S.C.”Becsey Delta”
SRL si avizat de catre oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliari cu nr. Inregistrare
755/06.02.2006
Imobilul supus vanzarii au avut destinatia de centrala termica si casa transformator
Vanzarea — cumpararea se va face prin acte incheiate in forma autentica la notarul
public.
2.) CADRU LEGAL
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care Impun vanzarea
imobilului sunt urmatoarele
~Art. 123 din legea 215/2001
Consiliile locale si consiliile Judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fle date in administrareq
vegiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sq Jie inchiriate. Acestea
hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce Jac parte din
domeniul privat, de interes local sqy Judetean, in conditiile legii.
- Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii.

o

Articolul 4 din legea 213/1998
“Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrative —teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care ny Jac parte din domeniul public. Asupra acestor
bunuri statul sau unitatiile administrative ~teritoriale au drept de proprietate privata”

3.) ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei (fara T.V.A.), este cel prevazut in raportul de expertiza
tehnica evaluare de 7330 Euro la care se adauga cheltuielile de evaluare, individualizare
intabulare constructie rezultind dupa rotunjire 8 000 euro.

Taxa de participare la licitatie este de 500 Jej.

Garantia de participare Ia licitatie, este de 10% din valoarea de pornire a licitatiei, -
800 euro- calculat la cursul valutar la data depunerii

Pasul licitatiei, este de 500 euro (6.25 % din pretul de pornire al licitatiei)

Toate cheltuielile legate de: ntocmirea Documentatiei cadastrale privind amplasarea
si delimitarea bunului imobil, de dezmembrare a corpului de proprietate, de efectuarea
lucrarilor de publicitate imobiliara si de autentificarea contractului de vanzare — cumparare
vor fi suportate de cumparator,




4.) OBLIGATIILE VANZATORULUI

Sa predea imobilul in starea in care se afla, In termen de 30 de zile de la
desfasurarea licitatiei.

S& facd demersurile necesare in vedereg intabularii in cartea funciara a orasulu;
Covasna dreptului de proprietate asupra imobilului sj sa obtina extrasul de carte funciari
necesara autentificarii contractului de vanzare — cumparare.

5.) OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

S& achite integral pretul imobilului adjudecat in termen de 30 de zile de la
desfasurarea licitatiei.

Sa efectueze pe cheltuiala sa, acolo unde este cazul, devierea retelelor edilitare (apa,
canal, energie electrica, energie termica) care traverseaza imobilul dobandit, sau daca acest
lucru nu este posibil, sa permita accesul in mod gratuit atunci cand acest lucru se impune
(interventii in exploatarea curenta a acestora sau remedierea unor eventuale defectiuni).

In cazul in care cumparatorul nu respecta clauzele si termenele din prezentul caiet
de sarcini, acesta este decazut din drepturile obtinute in urma participdrii la licitatie.

Orice interventie la constructiile dobandite se va face dupa obtinerea obligatorie a
Autorizatiei de construire eliberati in conformitate cu prevederile legale in vigoare, iar
stabilirea destinatiei se va face in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General
al orasului Covasna si ale Regulamentului Local de Urbanism aprobate .

Cumparatorul are obligatia inceperii lucrarilor de reamenajare/modernizare a constructiei
in termenul de 6 luni de incheierea contractului de vanzare-cumparare, si definitivarea
lucrérilor in termen de 36 luni.

6.) DISPOZITII FINALE

Litigiile de orice natura daca nu se pot solutiona pe cale amiabila sunt de
competenta instantelor judecatoresti.
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. JUDETUL COVASNA
\SILIUL LOCAL AL ORASULUI
I cOvASNA < J

HOTARAREA NR. Z/ /2009

cu privire la valorificarea centralelor termice

94 . Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din
b deOZ”u]U 92(;/’679, sedinta legal constituita, fiind prezenta majoritatea consilierilor

2/ , ,
E  Analizdnd expunerea de motive a anarulul nr. 32;5/23;2 a1 Wodsi raportul
prpartimentului de specialitate nr. % / UL 0y, precum’si avizul comisiei de
§ecialitate de urbanism si amenajare 4 teritoriului si avizul de legalitate dat de

gerctara orasului,

Avind in vedere prevederile:

1. art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 a descentralizarii, cu modificarile s;
wmpletarile ulterioare;

2. art. 5 alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
'%egimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. art. 5 alin. (1) lit. a, art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
mblice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. art. 1 siart. 2 din Titlul X — Circulatia ajuridica a terenurilor din Legea
. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si Justitiei, precum si unele
hasuri adiacente;

5. art. 1294, art. 1310 si urm. din Codul civil;

6. Hotararea Consiliului local Covasna nr. 4/2006 cu privire la aprobarea
recerii din domeniul public, in domeniul privat al orasului, a cladirilor centralelor
tice s aprobarea, in principiu, a concesionarii prin licitatie publica,

.. Regulament din 13 octombrie 2006 privind continutul si moduy] de
Bocmire 4 docuemntatiilor cadastrale in vederea inscrierii in cartea funciara,
Pobat prin ordinul nr. 634/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b),
.45 alin, (3), art. 115 alin.(1) lit. b), art. 119, art. 121, art. 123 alin. (1) - (3) din

%2 215/2001 — legea administratiei publice locale, republicata cu modificarile si
Mletarile ulterioare |

b
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HOTARASTE:

| Art.1. (1) Se aproba valorificarea, prin VANZARE prin licitatie publica, a
i eﬁgﬁ—nice si a terenului aferent de 275 mp din str. Prieteniei, inscrisa in CF
'I‘ Covasna sub nr. top. 1588/3/6 — Centrala termica, proprietatea privata a
Fului Covasna,

“ (2) In cazul 1n care nu se vinde, se va demara procedura de
wesionare, prin licitatie publica.

Art.2. Centrala din Cartierul Voinesti, inscrisa in CF 5951 Covasna sub
_—5_1-2-3?/1/ 1//5 — Centrala termica cu teren aferent de 79 mp, va fi amenajata cu
fare din bugetul local, in vederea utilizarii e pentru activitatile socio —culturale
pmunitatii din Voinesti, urmand a fi data in administrarea Casei de Cultura.

Art3. In vederea declansarii procedurii de vanzare prin licitatie publica a
i din str. Prieteniei, sunt necesare a fi parcurse urmatoarele etape:

a) realizarea de raportului de evaluare a cladirii si terenului aferent, in
rea stabilirii pretului de vinzare si fnsusirea acestuia prin hotarirea consiliu
1 ’l;

- b) claborarea si aprobarea caietul de sarcinj in vederea declansarii
eedurii de licitatie,

Primarul orasului este mandatat pentru efectuarea tuturor
surilor legale necesare in vederea clarificarij situatiei tabulare a cladirilor si
ui aferent fosterlor centrale termice de cartier din str. Libertatii si din str. 1

tmbrie 1918, in vederea intabularii cladirilor si terenurilor aferente pe numele
ilui Covasna,

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului,

¥ Cmpartimentele de specialitate, urbanism, economic si juridic péna cel tarziu 30
e 2009,
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