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Subiect: Solicitare privind analizared reducerii temporare a maidrérii impozitului aferent imobilului

situat in Orasul Covasna, Str. Garii nr.

Subscrisa, SALT BANK S.A,, fosta IDEA BANK $.A, persoand juridicé romand, cu sediul social
fin Bucuresti, Bd. Dimitrie Pompeiu nr. 5-7, etaj 6, sector 2, inregistratd la Oficiu!l Registrului
Comertului sub nr. JI998002416408/12.03.1998, avand cod unic de inregistrare 10318789 si fiind
inregistroté in Registrul institutiilor de credit sub nr. RB~PJR-40-043, reprezentatd legat prin domnul
Sinan Kircali si domnul Sorin Dumitrescu, in calitate de Directori Generali Adjuncti, In calitate de
proprietar al imobiiului situat Tn Orasul Covasna, Str. Garii nr. 1, denumit in continuare ,Imobilul”,

e ——————
formul@m prezenta

NOTIFICARE
privind analizarea reducerii temporare a supraimpozitérii Imobilutui
Prin prezenta, solicitdm analizarea, de catre autoritdtile si structurile competente, a
posibilitatii reducerii temporare a majorédrii impozitului aferent Imobilului, pentru o pericadd de 24
sau 36 de Juni, in conditile s cu respectarea procedurii prevdzute de cadrul fegal si de

reglementdrile locale aplicabile,

I Situatia de fapt si regimul fiscal aplicabil
Imaobilul este alcatuit din terenul aferent si constructiile edificote pe acesta, astfef cum sunt

individualizate in evidentele cadaostrale si de carte funciard. Constructiile se ofid intr-o stare
avansatd de degradare si necesitd interventii tehnice si resurse financiare semnificative pentru
punerea in sigurantd, conservare, reabilitare, modernizare sau, dupd caz, reconversie functionald.

Supraimpozitarea Imobilului a fost instituité in temeiul HCL nr, 75/2017 si HCL nr. 166/2018.
Potrivit anexei la HCL nr. 166/2018, proprietateq, apartindnd la acel moment IDEA BANK S.A, a fost
evaluata cu 53 de puncte si supusd unei majorari de 500%, aplicabild fncepdnd cu anul fiscal 2019,

Nivelul actual al sarcinii fiscale constituie un impediment semnificativ in procesul de
valorificare o imobilului, fiind disproportionat in raport cu starea tehnicd a proprietatii,
perspectivele sale reale de utilizare si costurile investitiilor necesare. Demersurile de vanzare
intreprinse pé&nd in prezent nu au condus la identificarea unui cumpdarator, iar mentinerea
supraimpozitdrii este de naturd sg descurajeze potentialii investitori i 88 diminueze resursele care

ar putea fi alocate lucrdrilor de reabilitare.
in_acest context, apreciem c& o reducere temporard, acordatd in conditii obiective,

transparente si verificablle, ar putea facilita valorificarea proprietdtii si asumarea de cétre un

investitor a unui program efectiv de interventii,

Il Justificarea solicitérii si interesul comunitdtii locale
Mdsura solicitatd are caracter temporar si urmdreste crearea cadrului necesar pentru

atragerea unei investitii private. Salt Bank S.A. nu solicitd inlGturarea definitiva o obligatiilor fiscale
$i nici acordarea unui tratament preferential neconditionat, ci analizarea unei solutii proportionale
cu situatia concretd a Imobilului si cu obiectivul readucerii sale in circuitul economic.
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Reabilitarea si valorificarea Imobilului sunt susceptibile s& producd beneficii directe pentru

comunitatea locald, inclusiv:
punerea in sigurantd a constructillor si iImbundatdtirea aspectului urban al zonei;

atragerea de capital privat si reintroducerea proprietdtii in circuitul economic;

crearea de locuri de muncd pe durata lucrdrilor i, dupd caz, In etapa de exploatare;
generareq, pe termen mediu si lung, a unor venituri sustenabile la bugetut local.
intelegem c& solutionarea cererii presupune exercitarea competentelor legale ale
Consiliului Local si evaluarea impilicatiilor bugetare, precum si respectarea principiului egalitatii de
tratament. In consecintd, solicitdm analizarea unei masuri fundamentate pe criterii generale si

obiective, aplicabile proprietatilor aflate in situatii comparabile.

ill. Obiectul concret al solicitarii
V& solicitéim s analizati posibilitatea initierii si adoptdrii mdsurilor administrative necesare

pentru reducerea temporard o majordrii de 500% a impozitului aferent imobilului, pentru una dintre
urmditoarele perioade:
24 de luni, pentru finalizarea unei eventuale tranzactii si demararea lucrdriior prioritare;

36 de luni, in mdasura in care complexitatea proiectului si proceduriie de autorizare

LJ
justific& o perioadd extinsd.

V& rugdm sé ne comunicati nivelul concret al impozitului care va fi datorat in regimul fiscal

aplicabil in conditii obisnuite, uiterior incetdrii mdsurii, precum si conditile de eligibilitate,

documentatia necesard, etapele procedurii administrative si data de lao care obligatia fiscald

astfel recalculaté preduce efecte.
In vederea asigurdrii caracterului justificat si verificabil al masurii, reducerea temporard or

putea fi conditionatd, dupd caz, de:
incheierea unui contract de vanzare intr-un termen determinat;

prezentarea unui calendar de punere in siguranta si reabilitare;

s executarea etapizatd a lucrdrilor asumate;

« vetificarea periodicd a stadiului conformari;

incetarea masuril in cazul nerespectarii conditiilor stabilite,

Sait Bank S.A. Isi exprimd disponibilitatea de o prezenta documentele privind situatia
juridicd si tehnicd a Imobilului, evaiuarea proprietdtii, demersurile de valorificare si eventualele

manifestdri de interes din partea investitoriior,
in cazul in care reducerea individuald nu este admisibild, vé& solicitim s ne comunicati

motivele de fapt si de drept si s& analizati dacd poate fi initiat un cadru cu aplicabilitate generaid,
intemeiat pe criterii obiective si angajamente de investitii verificabile.

iV. Optiuni subsidiare
In ipoteza in care reducerea temporard nu poate fi acordata sau nu poate fi identificatd o

solutie economic sustenabild de reabilitare si valorificare, Salt Bank $.A. va analiza, cu respectarea
integraia o cadrului legal, urmdtoarele optiuni subsidiare:

« Desfiintarea constructiilor gi valorificarea ulterioard a terenului
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In raport cu starea tehnicd a constructiilor si cu sustenabilitatea economicd a reabilitdrii,
poate deveni necesard analizarea desfiintarii constructiilor care nu mai pot fi utilizate ori reabilitate
in conditii rezonabile. O asemenea mdsurd ar putea fi realizatd exclusiv in baza documentatiilor
tehnice de specialitate si dupé clarificarea regimului juridic si urbanistic, precum si obtinerea
certificatului de urbanism, a autorizatiei de desfiintare si a tuturor avizelor si aprobdrilor prevézute

de iege.
Va solicitdm sd ne comunicati regimui urbanistic aplicabil, documentatia necesard,

autoritdtile competente si eventualele restrictii incidente in cazul desfiintarii si valorificarii

ulterioare a terenului.

Transferul dreptului de proprietate cdtre Orasul Covasna
in subsidiar, Salt Bank S.A. este disponibila s& analizeze posibilitatea transferului dreptului
de proprietate asupra Imobilului cditre Orasul Covasna, inclusiv cu titlu gratuit, in mdsura in care
autoritatea locald apreciaza cé bunul ar putea fi afectat unul obiectiv de interes public local.
Orice asemenea operatiune va fi conditionatd de acordul pértilor, efectuarea verificdrilor
juridice, tehnice si economice si obtinerea tuturor aprobadrilor corporative si administrative
aplicabile. V& rugém sa ne comunicati dacd existd un interes de principiu pentru analizarea
acestei variante si, in caz afirmativ, procedura si documentatia necesare.
Prezentarea acestor opfiuni nu constituie o conditionare a indeplinirii obligatiilor fiscaie si
nici o solicitare de exceptare de la normele aplicabile, ¢i urmdéreste identificarea unei solutii juridice

$i economice responsabile pentru viitorul proprietatii.

V. Solicitéri finale

FatG de cele expuse, v soiicitam:
1. Inregistrarea prezentei adrese i transmiterea acesteia catre autoritdtite si

compartimentele competente;

2. analizarea reducerii temporare a majordrii impozitului aferent Imobitului pentru o
perioadd de, 24 sau 36 de funi;

3. comunicarea cadrului juridic, a conditiilor, procedurii, documentatiet si datei de la core o
asemenea masurd ar putea produce efecte;
comunicarea motivelor de fapt si de drept, in cazul In care cererea nu poate fi admisd;

5. analizarea posibilitatii instituiri unui mecanism cu aplicabilitate generald pentru
proprietatile aflate in situatii comparabile;

8. comunicarea conditiilor si documentatiei necesare pentru eventuala desfiintare a
constructiilor si valorificarea terenului;

7. comunicarea pozitiei de principiu a Qrasului Covasna cu privire la eventuaia preluare o
imobilului;

8. organizarea unei int@iniri de lucru cu reprezentantii Primdriei, Consiliutui Local si ai

compartimentelor economic, juridic si de urbanism;
8. comunicarea unui réispuns compiet si motivat, in termenut legal aplicabil.
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Salt Bank S.A. Isi exprimd disponibilitatea de o coopera cu auteritétile locale, de a prezenta
documentele relevante si de a participa la consultdnle necesare identificdrii unei solutii conforme

legii, sustenabile economic si favorabile comunitdtii locale.

Cu deosebitd consideratie,

SALT BANK S.A.
Director General Adjunct Director General Adjunct
Sinan Kircal Sorin Dumitrescu
sernnaturg: _ KIRCAL B3 semnaturd: _____ DUMITRES Dimreesty com
SINAN CUSORIN R385




