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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirire privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,, Construirea de locuinte de serviciu pentru
specialisti din sandtate si invatamant-proiect tip cu 6 apartamente”

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile
art. 6 alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si

motivare a proiectului de hotarare.

Obiectivul de investitii ,,Construirea de locuinte de serviciu pentru
specialisti din sinitate si invatimant — proiect tip cu 6 apartamente” a fost
implementat in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienti (PNRR),
Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.3 — Reabilitarea moderati a
cladirilor publice pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul
unititilor administrativ-teritoriale, in baza Contractului de finantare nr.
138227/07.12.2022, incheiat intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Orasul
Covasna si Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

Obiectivul general al proiectului a constat in construirea unui imobil cu 6
locuinte de serviciu, destinate specialistilor din domeniile sanatatii si
invataméntului, in vederea asigurarii unor conditii adecvate de locuire pentru
personalul de specialitate si a credrii unui cadru favorabil pentru atragerea si
mentinerea acestuia in orasul Covasna.

Prin realizarea investitiei s-a urmdrit, totodatd, sprijinirea dezvoltarii si
consolidarii-serviciilor publice locale din domeniile sanatatii si invitamantului,
prin asigurarea unor facilitdti locative pentru specialistii care isi desfisoara sau
urmeaza sa isi desfasoare activitatea pe raza orasului Covasna.

Investitia contribuie la cresterea atractivitatii orasului Covasna pentru
personalul de specialitate, la imbunatatirea conditiilor necesare desfasuririi
activitatii in sectoarele esentiale pentru comunitatea locald si la sustinerea
accesului populatiei la servicii publice de calitate. De asemenea, prin asigurarea
locuintelor de serviciu se creeaza premisele pentru ocuparea si mentinerea
posturilor de specialitate, in special in cazul personalului tanar, contribuind astfel
la continuitatea si eficienta serviciilor publice furnizate la nivel local.



Ca urmare a finalizarii lucrarilor de executie, executantul a intocmit si
depus situatia finala de lucriri, iar, pe baza acesteia si a documentelor justificative
aferente, proiectantul a intocmit Devizul general actualizat, care reflecti valoarea
finala a investitiei.

In conformitate cu prevederile contractului de executie, ale Contractului de
finantare si ale legislatiei in vigoare, se impune actualizarea indicatorilor tehnico-
economici ai obiectivului de investitii, in vederea corelarii acestora cu valoarea
finala a lucrarilor executate si receptionate.

Totodatd, potrivit prevederilor art. 10 alin. (4) lit. ¢) din Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, dupd finalizarea lucrarilor se impune
actualizarea Devizului general si aprobarea indicatorilor tehnico-economici
rezultati in urma executiei.

Potrivit Devizului general actualizat, intocmit de proiectant si anexat
prezentului raport, indicatorii tehnico-economici- finali aj investitiei sunt
urmatorii:

. Valoarea totali a investitiei, fird TVA: 2.702.644,98 lei;

«  Valoarea totali a investitiei, inclusiv TVA: 3.253.862,60 lei.

Actualizarea Devizului general nu modifici obiectul investitiei, solutiile
tehnice aprobate sau sursa de finantare, ¢i are ca scop reflectarea valorii finale a
lucrdrilor executate si receptionate, stabiliti pe baza situatiei finale de lucriri si a
documentelor justificative intocmite la finalizarea investitiei.

Aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati este necesard pentru
corelarea documentatiei tehnico-economice cu valoarea finali a investitiei, precum
si pentru indeplinirea obligatiilor asumate de beneficiar prin Contractul de
finantare si pentru finalizarea procedurilor administrative aferente implementarii
proiectului finantat prin Planul National de Redresare st Rezilienta.

Fata de cele prezentate, avand in vedere documentele aferente finalizarii
investitiei si prevederile legale aplicabile, apreciez ca sunt intrunite conditiile
necesare pentru aprobarea proiectului de hotirire privind actualizarea
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Construirea de
locuinte de serviciu pentru specialisti din sinatate si invitimant — proiect tip
cu'6 apartamente”, in forma initiati.
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici act alizati, pentru investitia
“Construirea de locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si invitimant

- proiect tip cu 6 apartamente”

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de
septembrie 2026, sedinté legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor

in functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate juridici si pentru administratie publicd
locala, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,
pentru culte religioase si pentru programe de dezvoltare economici — sociala, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii publice si
comert, pentru invatimant, culturd, sanitate, protectia sociald, sport sl tineret, pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, precum si avizul de legalitate dat de

secretarul general al orasului.

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

- HCL 99/2023 privind aprobarea Proiectului Tehnic pentru obiectivul de
investitie “Construirea de locuinte de serviciu pentru specialigti din sanatate si
invatamant-Proiect TIP. cu 6 apartamente” in cadrul programului PLANUL
NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA-COMPONENTA 10 ~-FONDUL
LOCAL, Cod proiect C10-12-297, beneficiar U.A.T Oras Covasna

- HCL 121/2025 cu privire la actualizarea devizului general al investitiei
“Construirea de locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si invatamant-
proiect tip.cu 6 apartamente” in contextul majorarii cotei de TVA st finalizarii
procesului de licitatie si contractare

- OUG nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea cadrului institutional
st financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin Mecanismul
de redresare si rezilienta, precum si pentru modificarea si completarea;

- OUG NR. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national
de redresare si rezilienta necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri externe
rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilienta;

- Cerintele Ghidului Solicitantului - CONDITII de ACCESARE a
FONDURILOR EUROPENE aferente PNRR - COMPONENTA 10 —-FONDUL
LOCAL, PNRR/2022/C10, 1.2 —Construirea de locuinte pentru tineri/locuinte de
serviciu pentru specialisti din sdnatate si invatamant,




- Contractul de finantare nr. 138227/07.12.2022 incheiat in cadrul Planului
National de Rederesare si Rezilienta, Componenta 10 — Fondul local, Investitia 1.2 —
Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti
din sanatate si invitimant, depus in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C10/12,
Runda 1.

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice
-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare;
-Strategia Integratd De Dezvoltare Urbani a Orasului Covasna aprobata prin

HCL nr. 146/2020, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. b) si lit. d), alin. (4), lit. d), alin.
(7), lit. a), lit. ¢) si q), art. 139, alin. (3), lit. a) si d), coroborat cu art. 5, lit. ¢¢) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare,
Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivi” consilieri,

HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobi actualizarea indicatorilor tehnico — economici pentru
investitia ,, Construirea de locuinte de serviciu pentru specialisti din sdndtate si

»

invdtamdant - Proiect TIP cu 6 a artamente”, conform Anexei la prezenta hotarare.
y p ] ———

Art. 2 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul orasului
Covasna prin aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
CIUREA MARIA - CRINA
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Raport de specialitate

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Construirea de locuinte de serviciu peniru specialisti din sdndtate si invatamént-proiect tip cu 6
apartamente”

Obiectivul de investitii ,,Construirea de locuinte de serviciu pentru specialisti din sinitate si
invitimint — proiect tip cu 6 apartamente” a fost implementat in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilienti (PNRR), Componenta C10 — Fondul local, Investitia 1.3 — Reabilitarea
moderati a clidirilor publice pentru a imbunititi serviciile publice prestate la nivelul unititilor
administrativ-teritoriale, in baza Contractului de finantare nr. 138227/07.12.2022, incheiat intre

Unitatea Administrativ-Teritoriald Orasul Covasna si Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si

Administratiei.

Obiectivul general al proiectului a constat in construirea unui imobil cu 6 locuinte de serviciu,
destinate specialistilor din domeniile sandtatii si_invatamantului, in vederea asigurarii unor conditii
adecvate de locuire pentru personalul de specialitate si a credrii unui cadru favorabil pentru atragerea si

mentinerea acestuia in orasul Covasna.

Prin realizarea investitiei s-a urmdrit, totodatd, sprijinirea dezvoltirii si consolidarii serviciilor
publice locale din domeniile sanatatii si invatimantului, prin asigurarea unor facilitati locative pentru
specialistii care isi desfasoard sau urmeaza si isi desfiisoare activitatea pe raza orasului Covasna.

Investitia contribuie la cresterea atractivitaii orasului Covasna pentru personalul de specialitate, la
imbunitatirea conditiilor necesare desfasurarii activitatii in sectoarele esentiale pentru comunitatea
locala si la sustinerea accesului populatiei la servicii publice de calitate. De asemenea, prin asigurarea
locuintelor de serviciu se creeazi premisele pentru ocuparea si mentinerea posturilor de specialitate, in
special in cazul personalului tanar, contribuind astfel la continuitatea si eficienta serviciilor publice

furnizate la nivel local.

Ca urmare a finalizarii lucrarilor de executie, executantul a intocmit si depus situatia finala de lucrari,
1ar, pe baza acesteia si a documentelor justificative aferente, proiectantul a intocmit Devizul general

actualizat, care reflecti valoarea finali a investitiei.



In conformitate cu prevederile contractului de executie, ale Contractului de finantare si ale legislatiei
in vigoare, se impune actualizarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii, in
vederea coreldrii acestora cu valoarea finala a lucririlor executate si receptionate.

Totodata, potrivit prevederilor art. 10 alin. (4) lit. ¢) din Hotirirea Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, dupa finalizarea lucrarilor se
impune actualizarea Devizului general si aprobarea indicatorilor tehnico-economici rezultati in urma

executiei.

Potrivit Devizului general actualizat, intocmit de proiectant si anexat prezentului raport, indicatorii
tehnico-economici finali ai investitiei sunt urmitorii:

» Valoarea totala a investitiei, faird TVA: 2.702.644,98 lei;
e Valoarea tetald a investitiei, inciusiv TVA: 3.253.862 .60 lei.

Actualizarea Devizului general nu modifica obiectul investitiei, solutiile tehnice aprobate sau sursa
de finantare, ci are ca scop reflectarea valorii finale a lucrarilor executate si receptionate, stabilitd pe
baza situatiei finale de lucrari si a documentelor justificative intocmite la finalizarea investitiei.

Aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati €ste necesara pentru corelarea documentatiei
tehnico-economice cu valoarea finald a investitiei, precum si pentru indeplinirea obligatiilor asumate de
beneficiar prin Contractul de finantare si pentru finalizarea procedurilor administrative aferente
implementérii proiectului finantat prin Pianul National de Redresare si Rezilienta.

Fata de cele prezentate, avind in vedere documentele aferente finalizirii investitiei si prevederile
legale aplicabile, apreciem ca sunt intrunite conditiile necesare pentru promovarea proiectului de
hotirire privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Construirea de locuinte de serviciu pentru specialisti din sinitate si invitimant — proiect tip cu 6
apartamente” si supunerea acestuia spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Orasului

Covasna.
La prezentul raport se anexeaza:

o Devizul general actualizat al investitiei.

intocmit,

Dimény Hunor Attila
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PROIECTANT
SC Lateres SRL

DEVIZUL GENERAL LA FINALIZAREA LUCRARILOR

al obiectivului de investitii

CONSTRUIREA DE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE $! INVATAMANT - PROIECT TIP CU 6

APARTAMENTE
Valoare (fara
Nr. crt. Denumire2 capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli T\Mlf IS QNG
lei lei lei
1 2 3 § 6
PARTEA |
CAPITOLUL 1. Cheltulell pentru obtinerea si amanajarea terenulul 4 e :
1.1, |Obtinerea terenulul 0.00 0.00] 0.00
1.2.  |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3, |Amenajiri pentru protectia mediului $i aducerea la starea initlala 0.00 0.00 0.00
1.4, |Cheltuieli pentru refocarea!protecua uhlliaplor 0.00 0.00)
== TOTAL ,.APFOL i e ee— e e ——e 0.001 E—— “_m.
APITOLUL 2. Cheltuie!i pentru asigurarea uﬁlﬂaﬁlnr necesare obiectivului > ! B e ; e ey
2.1.  |Cheltuieli pentru asigurarea utiiitatior necesars obiectivului 113,955.80' 23,930.72 137,886.52
TOTAL CAPITOL 2 113,355.80’ 2393072 1 37,886.
CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru prolectare si asistenta tshnica
3.4,  |Studii 4,000.00 760.00 4,760.00]
3.1.1.  |Studii de teren 4,000.00 760.00 4,760.00
3.1.2.  |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3.  |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2, |Documentatii-suport si cheltuieli pt obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1,700.00 228.00 1,928.00
3.2.1.  |Certficat de urbanism 0.00 0.00 0.00
3.2.2.  |Avize detinatori de retele edilitare 1,200.00 228.00 1,428.00
3.2.3.  |Acord de mediu 500.00 0.00, 500.00
324 |Aviz sanatate publica 0.00 0.00 0.00
3.2.5. |Aviz sanitar-veterinar 0.00 0.00 0.00
3.3.  |Expertizare tehnici 0.00 0.00 0.00
3.4.  |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clidirilor 1,500.00 0.00 1,500.00
3.5. |Prolectare 88,000.00 16,720.00 104,720.00
3.5.1.  [Tem& de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2.  |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00,
3.53 |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventji si deviz general 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.5.4.  |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acerdurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectuiui tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3.5.6.  |Proiect tehnic si detalii de executie 63,000.00 11,970.00 74,970.00
3.6.  |Organizarea procedurilor de achizitie publica 0.00 0.00 0.00
3.7. _ |Consultanta si management 0.00 0.00 0.00
3.7.1  |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
372  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8.  |Asistenta tehnica 47,200.00 1,470.00 48,670.00
38.1.  |Asistenta tehnica din parea proiectantului 7,000.00 1,470.00 8470.00
3.8.1.1. |pe perioada de executie a lucrarilor 3,500.00 735.00 4,23500
entru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control
3812 Ill).JcréfiI:r de eiecutﬁz, avizat de catre Inspectoratul dspStii in Constructii 3.508.00 78500 4235.00
3.8.2 |Dirigintie de santier 40,200.00 0.00 40,200.00
TOTAL CAPITOL 3 142,400.00 19,178.00 161,578.00
CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii 2,306,868.14 48444231  2791,310.45
411 |Construire dadire de locuit colectiva 2,099,779 86 44095377 2,540,733.63




4.1.2  |Lucran de instalatii exterioare 28,137.28 5,908.83 34,046.11
4.1.3  |Lucrar de amenajare exterioara 178,951.00 37,579.71 216,530.71
4.2.  [Monta) utila) tehnologic 8,578.08 1,801.40 10,379.48
421 |Construire cladire de locuit colectiva 8,578.08 1,801.40 10,379.48
4.2.2  |Lucran de instalatii exterioare 0.00 0.00 0.00
4.2.3  |Lucran de amenajare exterioara 0.00 0.00 0.00
4.3.  |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale, cu montaj 104,119.96 21,865.19 125,985.15)
4.3.1  |Construire cladire de locuit colectiva 104,119.96 21,865.19 125,985.15
4.3.2  |Lucran de instalatii exterioare 0.00 0.00 0.00
4.3.3 |Lucran de amenajare exterioars 0.0¢ 0.00 0.00
4.4.  |Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 .00
4.4.1 |Construire dadire de locuit colectiva 000 0.00 0.00)
4.4.2  |Lucran de instalati exterioare 0.00 0.00 0.00
443 |Lucran de amenajare exterioard 0.00 0.00 0.00
45. |Dotarl 0.00 0.00 0.00
4.5.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
4.52  ILucrari de instalatii exterioare 0.00f 0.00 0.00
4.5.3  |Lucrari de amanajare extsrioara 0.00 0.00 0.00
46  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
4.6.1 |Construire cladire de locuit colectiva 0.00 0.00 0.00
4.6.2 |Lucran de instalati exterioare 0.00 0.00 0.00)
463 |Lucran de amenajare exterioara 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,418,566.18 508,108.90(  2,927,675.08
APITOLUL 5. Alte cheltuieli
5.1.  |Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.1.  |Lucréri de constructii si instalatii aferente organizéri de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2.  |Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2. Comisloane cote, taxe, costul creditulul 26,723.00 0.00 26,723.00
5.2.1. |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2.|Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 2,429.00 0.00 2.429.00
TN o & e
5.24. |Cota eferentd Casei Sociale a Constructorilor — CSC 12,147.00 0.00 12,147.00
5.25.  |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3.  |Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
54.  |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTALCAPITOLS 26,723.00 0.00 26,723.00
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice i teste

6.1.  |Pregatirea personalulul de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2.  |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL: 2,702,6“.98! 551 ,217.62| 3,253,862.60
Din care C+M: 2,420402.02]  510174.43]  2,939,576.45

Beneficiarul lucrarii Intocmit,

SC Lateres SRL

UAT Orasul Covasna

ing. Nagy J. Atlila



