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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérare cu privire la aprobare
P.U.Z. modificator - Construire case de locuit
- orag Covasna, str. Brazilor, jud. Covasna

Beneficiari: Bodé Tas, Bodé Téhotdém si Bodé Tihamér
Proiect nr. 334/20235 elaborat de B.ILA. Florea Stela

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) s
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentro
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, reprezentand
mmstrumentul de prezentare §i motivare a proiectului de hotirire cu privire la aprobare
P.U.Z. modificator — Construire case de locuit, orasul Covasna, str. Brazilor, judetul Covasna.

Terenurile care fac obiectul studiului se identifica in intravilanul localitétii Covasna, conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 138/2022, cu functiunea dominanta de locuire.

Avénd iIn vedere initiativa beneficiarilor privind amenajarea imobilelor inscrise in C.F nr.
36221 Covasna, C.F. nr. 36222 Covasna si C.F. nr. 36223 Covasna, In vederea realizdrii unei zone
destinate locuirii, precum si necesitatea detalierii conditiilor de amplasare a constructiilor noi, a
amenajarii loturilor, a rezolvini utilitdtilor $i a organizarii urbanistice a terenului in intravilanul
localititii Covasna, B.I.A. Florea Stela a elaborat proiectul nr. 334/2025, prin care se propune
reglementarea imobilelor mentionate.

Categoriile functionale;

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionala: zond de locuinte.
- Functiunea principala: locuire;
- Functiuni permise fard conditii: functiuni complementare si anexe gospoddresti;
- Functiuni permise cu conditii: nici-o alti functiune;
- Funcfiuni interzise: alte functiuni decat ceea dominanté si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi:
- PO.T.max.=35,00%; C.UT. max. = 0,24 ;
- Regimul maxim de inal{ime: S+P+1 ;

Inaltimea si amplasarea constructiilor:

- H. max. la comisd 6,00 m. de la cota terenului amenajat;

- H. max. la coami 9,00 m. de la cota terenului amenajat;

- Toate constructiile vor fi amplasate in perimetrul edificabil a terenului, prevazut pe plansa de
reglementéri urbanistice (A-2).




Circulatii si accese:
Accesul in zond se face prin str. Brazilor (nr. cad. 25731), drum practicabil in conditii

optime. Drumul este domeniu public al orasului Covasna si se afli in administrarea Primariei
orasului Covasna. Accesul la cele trei loturi, in cadrul zonei reglementate prin PU.Z., se va face prin
servitute de trecere, avand notate drepturile de trecere in fiecare carte funciard in conditiile art. 617
Codul Civil (cf. C.F. nr. 36221 Covasna, C.F. nr. 36222 Covasna si C.F nr. 36223 Covasna).

Se va asigura necesarul de parcaje in cadrul parcelelor, in afara domeniului public.

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu ap se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de alimentare de pe strada

Brazilor.

Apele uzate menajere se vor conduce prin refea de canalizare menajerd subterand la reteaua
de canalizare menajerd centralizati de pe strada Brazilor.

Apele meteorice §1 de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate, cu pante longitudinale si transversale corespunzitoare.

Alimentarea cu energiei electrice se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiel electrice existente In zona.
Pot fi realizate racordurile telefonice din instalatiile de telecomunicati existente in zona

amplasamentului.

Colectarea si depozitarea temporardi a deseurilor menajere se va rezolva in mod
corespunzitor. Deseurile manejere se vor colecta containerizat si se vor depozita in depozite
agrementate din zond. Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat
si se vor preda la unitati specializate de colectare.

Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intrd in sarcina investitorilor.

Avénd in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal modificator -
Construire case de locuit, orasul Covasna, str. Brazilor, judetul Covasna.

imar,
y Jozsel
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.de inreg.: BHh Y / 26 .62 M(b Initiat de Primarul orasulpiLovasna,

Ind. Dos.. IV/A/]

PROIECT DE HOTARARE NR. /2026
cu privire la aprobare P.U.Z. modificator - Construire case de locuit
orasul Covasna, str. Brazilor, judetul Covasna

Benefician: Bodo Tas, Bodd Tohotom si Bodo Tihamér

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinard/extraordinard din data
de 2026 sedintd legal constituitd, fiind prezenta majoritatea consilierilor in

functie ( ) din totalul de  consilieri alesi,

Analizénd referatu] de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
intocmit de dl. Papucs Bamabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de specialitate juridice si
pentru administratia publici locald, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru programe de dezvoltare economicad — sociald,
buget, finante, administrarea domeniului public si privat al oraswlui, servicii publice si comert si
pentru amenajarea teritoriwlui si urbanism, realizarea lucrdrilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarul general al

orasului.

Avand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 70 din 04.08.2025 s1

obtinute de citre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna, Judetul

Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit ,.¢”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,b”, art. 47, art. 47' alin.(2), art. 49 alin.
(3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism
publicata in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 tulie 2001, cu modificérile si completarile
ulterioare,

- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicata in 2004 cu modificérile si completirile ulterioare,

Tindnd cont de:
- prev. Hotérdrii de Consilin nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor

la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de amenajare a
teritoriului.

- prev. Hotardrii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarca Planului Urbanistic General si
a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL 106/22.12.2015, HCL
165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG péand la 30.12.2026,




- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.
in conformitate cu prevederile art. 129 alin, (2) lit. ,,)b”, art. 136 alin(1), art. 139 alin(1),
alin.(3) lit. ,e”, art. 196 alin.(1) Iit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,a” din ORDONANTA DE
URGENTA n1.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completarile ulterloare

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotriva” a - consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se Insuseste Raportul informérii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
din . __ 2025 pentru documentatia P.U.Z. modificator —Construire case de locuit, orasul
Covasna, strada Brazilor, judetul Covasna, conform anexei 1 Ia prezenta.
(2) Se aprobid Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent pentru
»Construire case de locuit” in intravilanul orasului Covasna, strada Brazilor, judeful Covasna,
proiect nr. 334/2025 claborat de B.I.A. Florea Stela — beneficiari: Bodo Tas, Bodd Tohotém si

Bodo Tihamér, conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentu] aferent reglementeaza suprafata de 7139 m?, inscris in
CF. nr. 36221 Covasna, C.F. nr. 36222 Covasna si C.F. nr. 36223 Covasna, pentru care $¢ propune o
singurd zoni functionala de: zond de locuinte.

Valorile indicatoni urbanistici propusi:
- P.O.T. max. = 35,00 % ; C.U.T. max. = 0,24 ;

- Regimul maxim de inaltime: S+P+1 ;

Inaltimea si amplasarea constructiilor;

- H. max. la cornigd 6,00 m. de la cota terenului amenajat;

- H.max. la coama 9,00 m. de la cota terenului amenajat;

- Toate constructiile vor fi amplasate in perimetrul edificabil a terenului, previzut pe plansa de
reglementari urbanistice (A-2).

Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z -ului i a Regulamentului aferent este de 5 ani.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului.

Art. S — Prezenta hotiirire se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

CIUREA MARIA - CRINA




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

SFANTU GHEORGHE, str. Privighetorii nr. 26, cod 520052

Judetul COVASNA
tel. 0741128611, e-mail : stelaflorea.bia@email.com

PROIECT NR. 334 /2025

PLAN URBANISTIC ZONAL MODEF ICATOR
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Initiatori : BODO TAS, BODO TOHOTOM,
BODO TIHAMER

PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR
ST
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
(P.U.Z. +R.L.U)

TULIE 2025
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RAPORT DE SPECIALITATE
P.U.Z. modificator - Construire case de locuit
- oras Covasna, str. Brazilor, jud. Covasna

Beneficiari: Bodé Tas, Bod6 Téhétom si Bodd Tihamér
Proiect nr. 334/2025 elaborat de B.ILA. Florea Stela

Avand in vedere initiativa beneficiarilor privind amenajarea imobilelor tnscrise in C.F nr 36221
Covasna, C.F nr. 36222 Covasna si C.F. nr. 36223 Covasna, in vederea realizirii unei zone destinate
locuirii, precum si necesitatea detalierii conditiilor de amplasare a constructiilor noi, a amenajarii loturilor,
a rezolvirii utilitdtilorm si a organizanii urbanistice a terenului in intravilanul localititii Covasna, B.LA.
Florea Stela a elaborat proiectul nr. 334/2025, prin care se propune reglementarea imobilelor mentionate.

Terenurile care fac obiectul studiului se identificd in intravilanul localititii Covasna, conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 138/2022, cu functiunea dominanti de locuire.

Categoriile functionale:

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionala: zoni de locuinte.
- Functiunea principala: locuire;
- Functiuni permise fira conditii: functiuni complementare si anexe gospodaresti;
- Functiuni permise cu conditii: nici-o altd functiune;
- Functiuni interzise: alte functiuni decat ceea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi:
- PO.T. max. = 35,00 % ; C.U.T. max. = 0,24 ;
- Regimul maxim de inéltime: S+P+1 ;

Iniltimea si amplasarea constructiilor:
- H. max. la cornisa 6,00 m. de la cota terenului amenajat;
- H.max. la coamé 9,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Toate constructiile vor fi amplasate in perimetrul edificabil a terenului, prevdzut pe plansa de

reglementari urbanistice (A-2).

Circulatii si accese:
Accesul in zond se face prin str. Brazilor (nr. cad. 25731), drum practicabil in conditii optime.

Drumul este domeniu public al orasului Covasna si se afld in administrarea Primdriei orasului Covasna.
Accesul la cele trei loturi, in cadrul zonei reglementate prin P.U.Z., se va face prin servitute de trecere,
avind notate drepturile de trecere in fiecare carte funciard in conditiile art. 617 Codul Civil (cf. C.F. nr.
36221 Covasna, C.F. nr. 36222 Covasna si C.F. nr. 36223 Covasna).

Se va asigura necesarul de parcaje in cadrul parcelelor, in afara domeniului public.




€

Echipare tehnico-edilitard:

Alimentarea cu apd se va realiza prin racord la reteaua centralizatd de alimentare de pe strada

Brazilor.
Apele uzate menajere se vor conduce prin refea de canalizare menajerd subterand la reteaua de

canalizare menajerd centralizatd de pe strada Brazilor.
Apele meteorice §i de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi amenajate, cu

pante longitudinale si transversale corespunzitoare.
Alimentarea cu energiei electrice se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiel elecirice existente in zond.
Pot fi realizate racordurile telefonice din instalatiile de telecomunicati existente in zona

amplasamentului.
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va rezolva in mod corespunzitor.

Deseurile manejere se vor colecta containerizat i se vor depozita in depozite agrementate din zoni.
Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticld si metal se vor colecta separat si se vor preda la unitati

specializate de colectare.
Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea conditiilor impuse

de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intrd in sarcina investitorilor.

Din perspectiva gradului de complexitate propunem valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent
de 5 ani de la data adoptérii hotdrarii consiliului local.

Documentatia este depusi atdt analogic, ¢t si in format digital (in forma scanati - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local prevazute de art, 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considerd ca proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.Z. modificator —
Construire case de locuit, orasul Covasna, strada Brazilor, judeul Covasna, poate fi supus spre analizi si

aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
wb.ing. Ambrus Attila

CNu

fntocmit,

inspector » \ W

ing Papucs:Bamabds _S——> >
i




PRIMARIA ORASULUY
COVASNA
15 FAPUR SR Anexa nr. 1 la HCL ar. /2026
|Zlug .. una . anul

Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. modificator - Construire case de locuit
- oras Covasna, str. Brazilor, jud. Covasna

Beneficiari: Bodd Tas, Bodd Téhotom si Bodo Tihamér
Proiect nr. 334/2025 elaborat de B.1LA. Florea Siela

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.201 1, in vederea aprobarii
documentatiei de urbanism P.U.Z. modificator —~Construire case de locuit, orasul Covasna, strada
Brazilor, judetul Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat
de catre mitiatorul proiectului cét si de cétre Serviciul amenajare a teritoriului, urbanism, cadastru
st administrare pasuni, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportului informdrii si consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea publicd s-a derulat respectiind etapele din cadrul procesului de
claborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
¢) etapa elabordrii propunerilor ce vor i supuse procesului de avizare:
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
Terenurile care fac obiectul studiului se identifica in intravilanul localitafii Covasna, conform

P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 138/2022, cu functiunea dominanta de locuire.

Avéand in vedere initiativa beneficiarilor privind amenajarea imobilelor inscrise in C.F. nr.
36221 Covasna, C.F._nr. 36222 Covasna si C.F. nr. 36223 Covasna, in vederea realizarii unei zone
destinate locuirii, precum si necesitatea detalierii conditiilor de amplasare a constructiilor noi, a
amenajirii loturilor, a rezolvarii utilitafilorm $i a organizarii urbanistice a terenului in intravilanul
localitanii Covasna, B.ILA. Florea Stela a elaborat proiectul nr. 334/2025, prin care se propune
reglementarea imobilelor mentionate.

Categoriile functionale:

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionald: zona de locuinte.
- Functiunea principala: locuire;
=~ Functiuni permise fard conditii: functiuni complementare si anexe gospodaresti;
- Functiuni permise cu condifii: nici-o altd functiune;
- Functiuni interzise: alte functiuni decét ceea dominanta si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propusi:
- PO.T. max. =35,00% ; C.U.T max. = 0,24 ;

- Regimul maxim de indltime: S+P+1 ;




Indltimea si amplasarea constructiilor:
- H.max. la cornisé 6,00 m. de la cota terenului amenajat;
- H. max. la coamé 9,00 m. de la cota terenului amenajat;
- Toate constructiile vor fi amplasate in perimetrul edificabil a terenului, prevazut pe plansa de

reglementari urbanistice (A-2).

Circulatii si accese:
Accesul in zond se face prin str. Brazilor (nr. cad. 25731), drum practicabil in conditii

optime. Drumul este domeniu public al orasului Covasna $i se afld in admimstrarea Primdriei
orasului Covasna. Accesul la cele trei loturi, in cadrul zonei reglementate prin P.U.Z., se va face prin
servitute de trecere, avand notate drepturile de trecere in fiecare carte funciar in conditiile art. 617
Codul Civil {cf. C.F. nr. 36221 Covasna, C.F. nr. 36222 Covasna si C.E nr. 36223 Covasna).

Se va asigura necesarul de parcaje In cadrul parcelelor, in afara domeniului public.

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la refeaua centralizati de alimentare de pe strada
Brazilor.

Apele uzate menajere se vor conduce prin rejea de canalizare menajerd subterani la reteaua
de canalizare menajera centralizatd de pe strada Brazilor.

Apele meteorice si de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi
amenajate, cu pante longitudinale $i transversale corespunzitoare.

Alimentarea cu energiei electrice se va realiza prin racord subteran la reteaua de distributie a

energiei electrice existente in zona,
Pot fi realizate racordurile telefonice din instalatiile de telecomunicati existente in zona

amplasamentului.

Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere se va rezolva in mod
corespunzétor. Deseurile manejere se vor colecta containerizat si se vor depozita in depozite
agrementate din zond. Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticld si metal se vor colecta separat
si se vor preda la unitdti specializate de colectare.

Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare publice, cu respectarea condititlor
impuse de fiecare furnizor in parte, iar costurile acestora intra in sarcina investitorilor.

Proiectant: B.l.A. Florea Stela
Beneficiari: Bodd Tas, Bodé Tohoétom si Bodo Tihamér
Obiective propuse: Prin proiect se propune amenajarea imobilelor inscrise in C.F. nr. 36221

Covasna, C.F. nr. 36222 Covasna si C.F. nr. 36223 Covasna, in vederca realizérii unei zone
destinate locuirii, precum si necesitatea detalierii conditiilor de amplasare a constructiilor noi, a
amenajdrii loturilor, a rezolvarii utilitatilor si a organizirii urbanistice,
in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt
urmatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 70 din 04.08.2025 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal modificator - Construire case de locuit — eliberat de Primaria orasului Covasna;
2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotdrére;
3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primariei nr. din /720 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 70 din 04.08.2025 si obtinute de cétre

beneficiar:
1. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil

nr. 1 din 30.01.2026;
2. Aviz de oportunitate, nr. 5 din 29.09.2025;




3. Avizul Comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucrarilor
Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd — aviz favorabil nr. 2 din 2025,

4. Decizia etapei de incadrare nr. 93 din 20.11.2025, emis de Agentia Nationald pentru
Mediu si1 Ani Protejate;

5. Avizul — Ministerul Mediului Apelor si Padurilor — Garda Forestierd Brasov — document

nr. 16070/2 din 24.11.2025;
6. Avizul — MLAL - LS.U. ,Mihai Viteazul” al judetului Covasna - doc. nr. 2430478 din

03.11.2025;
7. Aviz/acord - alimentare cu apd si canalizare — Hydrokov S.A. (aviz de amplasament

favorabil nr. 9756 / 24.10.2025);

8. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060251000961 din 30/10/2025);

9. Aviz/acord - gaze naturale — Distrigaz Sud Retele — aviz favorabil PUZ nr. 80833/

321465392/ 27.10.2025;
10. Aviz telefonizare —~ S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz condifionat nr.

AFOS511227/36374 /233762 din 04.11.2025;
11. Aviz/acord — salubritate — Gos-Trans-Com s.r.l. (aviz de amplasament favorabil din

14.10.2025);

12. Studiu Geotehnic nr. 180/12/2025 elaborat de S.c. Geotechnika Zkb S.r.1. din loc. Suseni
/ jud. Harghita, cu verificare Af - Doc. nr. 1006 /04.12.2025;

13. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd pe urbanisin de
specialisti atestafi R.U.R. — Document emis de BT: O.P. nr. ordin 2602711040062000 din
27.01.2026;

14, Planu] de incadrare in zona eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topograficd/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 44 din 15.01.2026.

In timpul derulérii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wurbanism, care
fundamenteaza decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si
asigurarii interesului general.

in vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariel.

Arhitect sef,
urh.ing. Ambrus Attila
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ROMANIA
. . JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covastia, str Piliske nr. ] Tel.-+40-267-340001, fax.:342679 E-ail: primar@primariacovasna.re

Nr. inreg.: ad. 18466 / 22.12.2025
ind. dos.: I/H/11 .

Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia h
P.U.Z. - modificator - pentru Construire case de locuit, orasul Covasna, jud. Covasna -
- consultarea asupra propunerilor preliminare -

Initiatori: Bodé Tas, Bod6 Téh6t6m, Bodé Tihamér

Proiect nr. 334 / 2025 elaborat de B.LA. Florea Stela — [N, Sfﬁntu Gheorghe '

In perioada 24.11.2025 - 17.12.2025 au fost supuse consuitdrii publicului
propunerile preliminare ale P.U.Z. modificator -Construire case de locuit, oras

Covasna, jude; Covasna, a cirui beneficiari sunt: Bodé Tas, Bodé Téhétom si Bodéd
Tihamér,

Prezenta documentatie de urbanism este elaborati de B.LA. Florea Stela, avind
sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, strada Privighetorii, nr. 26;judetul Covasna (proiec
nr.334/2025). : ' ‘ voE
Obiective i argumente: o
Zona, conform P.U.4. aprobat prin hotardrea Consiliului Local Covasna n¥.
138/2022 se afld 1n intravilanul localititii Covasna cu o suprafatad totala de 7139 m?, cu
functiunea dominanti de locuire. : ) _
. Indicatori urbanistici propusi: P.O.T. max. = 35,00% ; CU.T. max. = 0,24 ;
regim maxim de indltime: S+P+1; (conform memoriului de prezentare P.U.Z.).
. Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 7139 m?
" (imobile inscrise in C.F. nr. 36221 Covasna, in CF. nr. 36222 Covasna si in C.F. nr.
36223 Covasna) si crearea unei singure zone functionale de “Zoni de locuinte”.
Prin acest proiect se propune reglementarea suprefetei de’ 7139 ‘m2 in vederea
~ construirii unor case de locuit 5i a anexelor necesare pe fiecaré lot existent. :
_ In timpul deruldrii perioadei de publicitate a actelor si.documentelor, nu s-agu
inregistrat sugestii, propuneri, squ opinii din partea publicului. .

.

-Primar, Arhitect sef, il
Gyero jozse rb. ing. Ambrus Attila '
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

0-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-346001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasia.ro

Ny inreg. 18466/ 14 [{ 2025 : .

nd. dos.: /H/I1 . | o

oo ANUNT
' privind consultarea asupra propunerilor preliminare
P.U.Z. modificator - pentru Construire case de locuit, orasul Covasna, jud. Covasna

+

w

Initiator:: Bodé Tas, Bodé Toéhotom, Bodé Tihameér
Proiect nr. 334 / 2025 elaborat de B.L A, Florea Stela — mun. Sfantu Gheorghe

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
“cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
“coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L.
‘nr. - 24/2011 se initiazd eonsultarea publicului asupra - propunerilor preliminare de
“PLAN URBANISTIC ZONAL medificator — peniru Construire case de locuit, oras Covasna,
judet Covasna, a catui beneficiari sunt: Bodé Tas, Bodé Tohotom si Bod6 Tibamér .
Documentatia de urbanism este elaboratd de B..A. Florea Stela, avand sediul in
- municipiul Sfantu Gheorghe, str. Privighetorii, nr. 26, judetul Covasna ( proiect nr. 334/2025).
' Obiective si argumente: )
Zona, conform P.U.Z. aprobat prin hotdrérea Consiliuluj Local Covasna nr. 138/2022 se,
afla in intravilanul localitifii Covasna cu @ suprafata totald de 7139 m? cu functiunea dominantd
" de locuire. _ .

Indicatori urbanistici ‘propusi: P.O.T. max. = 35,00% ; C.U.T. max. = 0,24
regim maxim de iniltime: S+P+1; (conform memoriului de prezentare P.U.Z.).

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 7139 m? (imobile
inscrise in C.F. nr. 36221 Covasna, in C.F. nr. 36222 Covasna si in C.F. nr. 36223 Covasna)
§i crearea unei singure zone functionale de “Zona de locuinte . .

Prin acest proiect se propune reglementarea suprefetei de 7139 m” in vederea conbtruirii
de case de locuit §i a anexelor necesare pe fiecare lot existent. ~

Documentatia se poate studia la sediul primériei orasului Covasna. .

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare F.U.Z. si si transmitd observatii
si propuneri asupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura institufiei:
sir. Piliske nr. 1, oras Covasna, judetul Covasna, fax ‘0267/340001 sau prin

e-mail primar@primanacovasna.ro ‘
Persoanele interesate pot formula observatii pana la data de ﬂ {22025

»

Arhitect Sef,
ub.ing. Ambrus Attila




