ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.inreg. B8 /0). 00 2026
Ind. dos. V(I

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarare cu privire la aprobarea incheierii unei tranzactii
extrajudiciare intre Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L.

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6
alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, reprezentdnd instrumentul de prezentare si motivare a
proiectului de hotérare.

Baza legald a proiectului de hotardre cu privire la aprobarea incheierii unei
tranzactil extrajudiciare intre Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L. sunt:

-Prevederile art. 1 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Prevederile art. 2267-2278 din Codul civil,

Avand in vedere proiectul de hotarare /2026. cu privire la aprobarea
incheieril unei tranzactii extrajudiciare intre Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate
S.R.L., propun aprobarea proiectului pentru urmatoarele motive:

in data de 20.12.2022 s-a incheiat contractul de concesiune cu nr.
19.351/20.12.2022 al terenului intravilan situat in Orasul Covasna, str. Brazilor FN, in
vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele.

Avand in vedere disputele survenite intre parti in legiturd cu incheierea,
executarea §i incetarea contractului sus-mentionat, manifestdndu-se in notificarea de
reziliere formulatd de Zabola Estate S.R.L. din vina concedentului si HCL 143/2025 cu
privire la rezilierea contractului de concesiune nr. 19.351/20.12.2022, incheiat intre
Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L., din culpa concesionarului, se propune
incheierea unui contract de tranzactie prin care se solufioneazd amiabil conflictele
ivite, in vederea evitarii escaladarii situatiei si preintdmpinarii angajarii partilor in
eventuale, viitoare proceduri judiciare.

Prin contractul de tranzactie fiecare parte renuntd expres, irevocabil si
neconditionat la orice pretentii, cereri, actiuni sau drepturi de a formula pretentii

impotriva celeilalte parti izvordnd din incheierea si executarea contractului de
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concesiune cu nr. 19.351/20.12.2022 si in situatia reludrii procedurii de licitatie pentru
atribuirea contractului de concesiune al terenului situat in Orasul Covasna, strada
Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele, Orasul Covasna nu
limiteaza participarea/nu exclude de la participare pe Zabola Estate S.R.L.

Avand in vedere cele de mai sus, propun aprobarea proiectului de hotirare cu
privire la aprobarea incheierii unei tranzactii extrajudiciare intre Orasul Covasna si

S.C. Zabola Estate S.R.L.

PRIMAR/
GYERO JOZSEF




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr. de inreg.: 3\5#5/ 02.62. 3016 Primarul orasului Covasna
Ind.dos.:1V/A/] Gyerd Jozsef

PROIECT DE HOTARARE NR. /2026
cu privire la aprobarea incheierii unei tranzactii extrajudiciare 1
Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L.

re Orasul

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd extraordinard din
data de 06 FEBRUARIE 2026 sedintd legal constituita, fiind prezentd majoritatea
consilierilor in functie { ) din totalul de 17 consileri alesi,

Analizdnd referatul de aprobare al primarului, raportul de specialitate, avizul
comisiilor de specialitate pentru programe de dezvoltare economicd — sociala, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii publice si
comert, juridice $i pentru administratia publicd locald, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertdtilor cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, si
pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice §i de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarului

general al orasului,

Avand in vedere:

- art. 1 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

-art. 2267-2278 din Codul civil,

Luand in considerare:
-HCL 98/2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului

intravilan situat in Orasul Covasna, str. Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel
de minimum 3 stele,

-HCL nr. 129/2022 cu privire la indreptarea erorii materiale cuprinse in HCL
nr. 98/2022 privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului
intravilan situat in Orasul Covasna, str. Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel
de minimum 3 stele,

-procesul verbal al licitatiei publice deschise nr. 17.126/24.11.2022

-Contractul de concesiune nr. 19.351/20.12.2022 al terenului intravilan situat

in Orasul Covasna, str. Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de minimum 3

stele,
-solicitare prelungirea termenului de edificare prevdzut in contractul de

concesiune cu nr. 18.620/25.11.2025,
-notificare de reziliere cu nr. 19.715/17.12.2025 formulatd de Zabola Estate

S.R.L.
-proces-verbal de constatare cu nr. 19.960 din data de 23.12.2025,




-HCL 143/2025 cu privire la rezilierea contractului de concesiune nr.
19.351/20.12.2022, incheiat intre Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L., din

culpa concesionarului

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (14), art. 139, alin. (1), 196 alin. (1) lit. a),
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,.impotriva™ - consilieri,
HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba incheierea contractului de tranzactie extrajudiciara intre
Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L, in vederea solutionarii amiabile a
disputelor survenite in legéturd cu incheierea, executarea si incetarea Contractului
de concesiune nr. 19351/20.12.2022, in forma previzutad in anexi care face parte

integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se imputerniceste Primarul Orasului Covasna sa reprezinte si sé
semneze in numele §i pentru U.A.T oras Covasna, prin Consiliul local Covasna
contractual de tranzactie extrajudiciara.

Art. 3 - Prezenta hotirdre se comunicd persoanelor, autoritatilor si
institutilor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
CIUREA MARIA CRINA




Contract de tranzactie extrajudiciari

incheiat astizi, 2026, intre:
U.A.T. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in Covasna, str.
Piliske nr. 1, 525200, Romania;

Zabola Estate S.R.L..cu sediul in Zabala nr. 437, judet Covasna, Roménia,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J2004000237147, avand CUIL 16491672,

reprezentata legal prin administrator, domnul Harai Lorant

denumite in continuare ,,Partile”

Avind in vedere:

(A)

(B)

(€)

Contractul de concesiune nr. 19351 din data de 20.12.2022 al terenului intravilan
situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de
minimum 3 stele intre U.A.T. Orasul Covasna, in calitate de concedent, $1 Zabola

Estate S.R.L., in calitate de concesionar;

Disputele survenite intre Parti in legiturd cu executarca Contractului de concesiune
nr. 19351 din data de 20.12.2022 si care au condus la: (i) Notificarea de reziliere
unilaterald formulatd de Zabola Estate S.R.L. si inregistratd la U.A.T. Covasna sub nr.
19715 din data de 17.12.2025 si (i1) Hotararea nr. 143/2025 din data de 29.12.2025 a
Consiliufui Local al U.A.T. Covasna de reziliere unilaterald (denumite in continuare

.Disputele survenite intre Parti”);

Intentia comuni a Pirtilorde solutionare amiabila a disputelor survenite in leglturd
cu incheierea, executarea si incetarea Contractului de concesiune nr. 19351 din data de

20.12.2022.

in vederea evitarii escaladarii situatiei, Partile au convenit urmatoarele:

Articolul nr. 1

)

2)

Fiecare Parte renunid expres, irevocabil §i neconditionat la orice pretentii, cereri, actiuni
sau drepturi de a formula pretentii impotriva celeilalte Parti, indiferent dacd sunt
cunoscute sau necunoscute la data semmnani prezentulut Acord. trecute, prezente sau
viitoare, materiale sau morale, de orice naturd, izvordte din sau in legéturd cu
incheierea, executarea si incetarea Contractului de concesiune nr. 19351 din data de

20.12.2022.

In situatia in care U.A.T. Orasul Covasna ar dispune reluarea procedurii de licitatie
pentru atribuirea contractului de concesiune al terenului intravilan situat in Orasul
Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele,
U.A.T. Orasul Covasna declara in mod expres c¢d Disputele survenite intre Parti, astfel
cum au fost definite mai sus. nu reprezintd motive de limitare a participarii / de
excludere a Zabola Estate S.R.L.. urmand ca o potentiald ofertd depusa de Zabola Estate
S.R.L. sa fie analizatd, similar oricdror altor oferte care ar i depuse, in conformitate cu
normele legale in vigoare si prevederile documentatiei de atribuire.
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Articolul nr. 2

4y

2)

Fiecare Parte declard ci toate aprobarile st consuntamintele de orice fel care sunt cerute
a fi obtinute cu privire la prezentul Acord au fost obtinute si vor produce efecte si ca
toate conditiile unor atare consimtdminte au fost indeplinite. Fiecare Parte declara, prin
prezentul Acord, ¢i persoanele care vor semna prezentul Acord in numele ficcarei Parti
sunt legal autorizate sa indeplineasca astfel de formalitati.

Prezentul Acord este incheiat astdzi in 2 (doud) exemplare originale, cite unul pentru

fiecare parte.

U.A.T. Orasul Covasna Zabola Estate S.R.L.
prin Consiliul local Covasna

\
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Contract de tranzactie extrajudiciari

incheiat astazi, 2026, intre:
U.A.T. Orasul Covasna, prin Consiliul local Covasna, cu sediul in Covasna, str.
Piliske nr. 1, 525200, Romania;

Zabola Estate S.R.L..cu sediul in Zabala nr. 437, judet Covasna, Roménia,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J2004000237147, avand CUI 16491672,
reprezentata legal prin administrator, domnul Harai Lérant

denumite In continuare ., Partile”

Avand in vedere:

(A)

(B)

(©)

Contractul de concesiune nr. 19351 din data de 20.12.2022 al terenului intravilan
situat in Orasul Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de
minimum 3 stele intre U.A.T. Orasul Covasna, in calitate de concedent, si Zabola
Estate S.R.L., in calitate de concesionar;

Disputele survenite intre Pirti in legdturd cu executarea Contractului de concesiune
nr. 19351 din data de 20.12.2022 si care au condus la: (i) Notificarea de reziliere
unilaterala formulata de Zabola Estate S.R.L. si inregistrata lIa U.A.T. Covasna sub nr.
19715 din data de 17.12.2025 si (ii) Hotardrea nr. 143/2025 din data de 29.12.2025 a
Consiliului Local al U.A.T. Covasna de reziliere unilaterald (denumite in continuare

Disputele survenite intre Parti”);

Intentia comuna a Pirtilorde solutionare amiabild a disputelor survenite Tn legatura
cu incheierea, executarea si incetarea Contractului de concesiune ar. 19351 din data de
20.12.2022.

in vederea evitarii escaladarii situatiei, Partile au convenit urmatoarele:

Articolul nr. 1

(1)

@)

Fiecare Parte renunta expres, irevocabil si neconditionat la orice pretentii, cereri, actiuni
sau drepturi de a formula pretentii impotriva celeilalte Parii, indiferent dacd sunt
cunoscute sau hecunoscute la data semmarii prezentului Acord, trecute, prezente sau
viitoare. materiale sau morale, de orice naturd, izvordte din sau in leglturd cu
incheierea, executarea §i incetarea Contractului de concesiune nr. 19351 din data de
20.12.2022.

In situatia in care U.A.T. Orasul Covasna ar dispune reluarea procedurii de licitatie
pentru atribuirea contractului de concesiune al terenului intravilan situat in Orasul
Covasna, strada Brazilor FN, in vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele,
U.A.T. Orasul Covasna declard in mod expres ca Disputele survenite intre Parti, astfel
cum au fost definite mai sus, nu reprezintd motive de limitare a participarii / de
excludere a Zabola Estate S.R.L., urméind ca o potentiala ofertd depusa de Zabola Estate
S.R.L. sa fie analizata, similar oricaror altor oferte care ar fi depuse, in conformitate cu

normele legale in vigoare si prevederile documentatiei de atribuire.
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Articolul nr. 2

(b

(2)

Fiecare Parte declari ci toate aprobdrile si consimtimintele de orice fel care sunt cerute
a fi obtinute cu privire la prezentul Acord au fost obtinute s1 vor produce efecte si cd
toate condititle unor atare consimtdminte au fost indeplinite. Fiecare Parte declard, prin
prezentul Acord, ¢d persoanele care vor semma prezentul Acord in numele fiecdrel Parti
sunt legal autorizate sd indeplineasca astfel de formalitat.

Prezentul Acord este incheiat astdzi in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru

tiecare parte.

U.A.T. Orasul Covasna Zabola Estate S.R.L.
prin Consiliul local Covasna

\
o
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.roe

Nr.inreg. Lh30 /@2 .02 2026
Ind. dos.{v] !

Raport de specialitate
Privind proiectul de hotéiriare cu privire la aprobarea incheierii unei tranzactii
extrajudiciare intre Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L.

Protectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost elaborat in baza:

-Prevederilor art. 1 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

-Prevederilor art. 2267-2278 din Codul civil,

Analizind proiectul de hotardre se constatd ci acesta se referd la aprobarea
incheierii unei tranzactii extrajudiciare intre Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L.

in data de 20.12.2022 s-a incheiat contractul de concesiune cu nr.
19.351/20.12.2022 al terenului intravilan situat in Orasul Covasna, str. Brazilor FN, in
vederea construirii unui hotel de minimum 3 stele.

Avaind in vedere disputele survenite Intre parti in legdturd cu incheierea,
executarea si incetarea contractului sus-mentionat, manifestindu-se in notificarea de
reziliere formulatd de Zabola Estate S.R.L. din vina concedentului si HCL 143/2025 cu
privire la rezilierea contractului de concesiune nr. 19.351/20.12.2022, incheiat intre
Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L., din culpa concesionarului, s-a elaborat
proiectul de hotérdre cu privire la aprobarea ncheierii unet tranzactii extrajudiciare intre
Orasul Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L. in vederea solutiondrii amiabile a
conflictelor ivite.

Potrivit art. 1 alin. (2} din din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ ,,Prezentul cod se completeazd cu Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare, precum si cu alte reglementdri de drept
comun aplicabile in materie”, st In conformitate cu art. 2267 alin. (1) din NCC:
Tranzactia este contractul prin care pdrtile previn sau sting un litigiu, inclusiv in faza
executdrii silite, prin concesii sau renunidri reciproce la drepturi ori prin transferul
unor drepturi de la una la cealaltd.”.

Potrivit art. 2272 din NCC. ,.Pentru a putea fi doveditd, tranzactia trebuie sd fie
Incheiatd in scris.” si potrivit art. 2271 din NCC: .Pentru a tranzactiona, partile trebuie

sd aibd deplina capacitate de a dispune de drepturile care formeazad obiectul
1




contractului. Cel care nu au aceastd capacitate pot tranzactiona numai in condifiile
prevazute de lege.”.

in acest sens, tranzactia, este un contract prin care partile previn sau sting un
litigiu, necesitdnd intentia partilor de a pune capat unui litigiu existent sau
preintampinarea nasterii unui litigiu.

Avénd in vedere cele prezentate, propun spre dezbatere proiectul de hotiirdre cu
privire la aprobarea incheierii unei tranzactii extrajudiciare intre Orasul Covasna si S.C.

Zabola Estate S.R.L.

Intocmit de: Loesei Rendra-Enikd.consilier juridic
1
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Verificat de SECRETAR GENERAL:

CIUREA A (ARIA CRINA




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. tnreg.: 2% 1703 03 2026
Ind. dos.;: IV/A/]

AVIZ FAVORABIL
cu privire la aprobarea incheierii unei tranzactii extrajudiciare intre Orasul
Covasna si S.C. Zabola Estate S.R.L.

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,.2” din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotdardre avand in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special:
- art. 1 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 2267-2278 din Codul civil,

Temei legal general:

- art. 129 alin. (14), art. 139, alin. (1), 196 alin. (1) lit. a), din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completiri ulterioare sunt corect

invocate.

SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,
CIUREA MARIA CRINA




