ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA ORASULUI COVASNA
w1192/ 24, 01, Jodc ’

Ind.dos.: ?t? /,,4 /4

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea Raportului de evaluare a terenului intravilan inscris in CF 36353

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si art.
30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotarare.

Baza legala a proiectului de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului
proprietate privata a orasului Covasna, str. Gabor Aron nr. 27 A supus aprobarii 0 constituie
prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau, dupa caz, dispun de
resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale unitafilor
administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

Art. 108 Consiliile locale si consiliile judefene hotdrasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judefean, dupa caz,

sa fie:
a) date in administrarea institutiilor publice §i regiilor autonome din subordinea unitafii

administrative teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosin{d gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e) valorificate prin alte modalit}i prevazute de lege.”

In conformitate cu prevederile:

_art. 129, alin (2) din QUG 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ al Romaniei: Consiliul
local are urmatoarele atributii: c)atributii privind administrarea domeniului public §i privat al

comunei, orasului sau municipiujui
Motivele emiterii actului administrativ:

Imobilul situat in str. Livezilor 14, oras Covasna, sat Chiurus figureaza la pozitia 71 in
Inventarul actualizat al bunurilor ce apartin domeniului privat al orasului Covasna-Sectiunea terenuri,

cu suprafata de 1.766 mp.
Acest teren, asa cum rezulta din masuratorile efectuate de catre o persoana fizica autorizata sa

execute lucrari de cadastru, geodezie si cartografie, s-a constatat ca are o suprafata reala
masurata de 2.530 mp.




Conform Dosarului civil nr. 1848/322/2022, s-a cerut rectificarea, respectiv modificarea
suprafetei imobilului inscris in CF 24057, nr. top 1122, 1124, de la suprafata inscrisa in cartea

funciara de 1.766 mp la suprafata reala masurata de 2.530 mp.
Conform Hotararii civile nr. 188/09 februarie 2023, emise de Judecatoria Targu Secuiesc,

Instanta a admis intabularea suprafetei reale a imobilului, care este 2.530 mp.

Ulterior intabularii suprafetei reale a imobilului de 2.530 mp, Orasul Covasna a solicitat o
dezmembrare a terenului identificat cu nr. cad. 24057, in doua loturi:

-CF 36353, nr. cad. 36353-teren intravilan in suprafata de 467 mp
-CF 36352, nr. cad. 36352-teren intravilan in suprafata de 2.063 mp

Scopul acestei dezmembrari a fost faptul ca pe terenul sus-mentionat este evidentiata la Al.1
sub nr. cad. Cl1 ar. top 1122-constructia tip ,,casa de lemn”, constructie care se afla in
proprietatea lui Apostol Andrei si Rauta Anca Silvia, fiecare cu cota de 5, dobandit pe baza
Sentintei civile nr. 189/20.02.2012, emisa de Judecatoria Targu Secuiesc.

Dezlipirea parcelara s-a efectuat cu scopul de a delimita terenul aferent casei proprietate a lui
Apostol Andrei si Rauta Anca Silvia, care se afla inscris in CF 36353, nr. cad. 36353-teren
intravilan in suprafata de 467 mp, care urmeaza a se vinde, in cazul in care acestia sunt de
acord, proprietarilor casel, numitii avand drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiei, in conditiile art. 364 din Codul administrativ, -terenul intravilan in suprafata de
2.063 mp, CF 36352, nr. cad. 36352 va ramane in proprietatea privata a Orasului Covasna.

Din aceste considerente, s-a comandat un raport de evaluare al terenului inscris in CF 36353, nr.

cad. 36353-teren intravilan in suprafata de 467 mp.
Din Raportul de evaluare nr. 111 din 15.12.2025 intocmit de catre PFA Pap S. Gyorgy,

evaluator autorizat, a rezultat faptul ca terenul intravilan in suprafata de 467 mp are o valoare
de piata de 3.876 euro, adica 19.729 lei.

Avand in vedere cele prezentate, propun:

-Insusirea Raportului de evaluare nr. 111 din 15.12.2025 intocmit de catre PFA Pap S. Gyorgy,
evaluator autorizat, din care a rezultat faptul ca terenul intravilan in suprafata de 467 mp are o
valoare de piata de 3.876 euro, adica 19.729 lei.

-Convocarea proprietarilor casei de locuit, Apostol Andrei si Rauta Anca Silvia, in vederea
exercitarii dreptului de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiei, in conditiile art.
364 din Codul administrativ
-Inscrierea in Inventarul actualizat al bunurilor ce apartin domeniului privat al orasului Covasna-
Sectiunea terenuri, la pozitia 71 a suprafetei reale a imobilului, cuprinsa in doua carti funciare:

-CF 36353, nr. cad. 36353-teren intravilan in suprafata de 467 mp
-CF 36352, nr. cad. 36352-teren intravilan in suprafata de 2.063 mp

Primar,
oy

Gyerg Jozsef
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PROIECT DE HOTARARE NR. __ /2026 y
privind insusirea Raportului de evaluare a terenului intravilan inscris in CF 36353

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de sedinta legal
constituitd, fiind prezenta majoritatea consilierilor in functie ().

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate, avizul
comisiilor de specialitate: juridica, de administrare a domeniului public si privat, pentru turism s
pentru sport, precum si avizul de legalitate al secretarului Oragului Covasna,

In conformitate cu prevederile:

-Dosarul civil nr. 1848/322/2022, Hotararea civila nr. 188/09 februarie 2023, emisa de

Judecatoria Targu Secuiesc
_Certificatul de urbanism nr. 41/2025 privind dezmembrarea imobilului identificat cu nr. cad.

24057 in doua loturi,
-Raport de evaluare nr. 111 din 15.12.2025 intocmit de catre PFA Pap S. Gyorgy, evaluator

autorizat
- Anexa 2 la “Inventarul actualizat al bunurilor mobile si imobile ce apartin domeniului

privat al orasului Covasna-sectiunea terenuri, aprobata prin HCL 92/2017, cu completarile

ulterioare

-Art. 87 alin.(5), Art. 108, art. 363 si art. 364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din
3 julie 2019 privind Codul administrativ,

In baza:

-art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (1), alin. (3) lit. g si ale art. 196 alin.

-

(1), kit a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din - ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilier:,




Hotiraste:

Art. 1 -Se insuseste raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Pap Gyorgy,
nr.111 din 15.12.2025 pentru terenul inscris in CF nr. 36353, nr. cad. 36353, teren infravilan

in suprafata de 467 mp, Anexa 1 la prezenta

Art. 2 -Se aprobi convocarea proprietarilor constructiei- casa de locuit, respectiv Apostol
Andrei si Rauta Anca Silvia, in vederea exercitarii dreptului de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiei, in conditiile art. 364 din Codul administrativ.

Art. 3 -Dreptul de proprietate asupra constructiei apartine numitilor Apostol Andrei si Rauta
Anca Silvia, dobandit in baza Sentintei civile nr. 189/20.02.2012, pronuntata de Judecatoria

Targu Secuiesc,

Art. 4 —~Convocarea proprietarilor se va realiza prin notificare scrisa, in termen de 15 zile de la
data adoptarii prezentei hotarari, acestia urmand sa isi exprime in scris optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art. 5 — La Anexa 2 “Inventarul actualizat al bunurilor mobile si imobile ce apartin domeniului
privat al orasului Covasna-sectiunea terenuri, aprobata prin HCL 92/2017, cu completarile
ulterioare, pozitia 71 se va modifica conform Anexei 2 la prezenta

Art. 6-Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului si aparatul de
specialitate

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,

CIUREA MARIA CRINA
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Nr.cerere | 51481

Oficiul de Cadastru $i Publicitate tmobiliara COVASNA

7
Egﬁ’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Targu Secuiesc | Ziua 3¢
g;,. Luna 10
# i Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

T PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 36353 Covasna

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Covasna, UAT Covasna, Loc. Chiurus
Nr, [Nr. cadastral Nr. * . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 36353 467 Teren neimprejmuit;

Teren imprejmuit intre punctele 13-14-15-16-17 si 18, lar pe latura de nord si
vest gardurile sunt retrase fata de limitele imobilului, conform planului de
ampiasament si delimitare.

Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

jud. Covasna, UAT Covasna, Loc. Nr. niveluri:2; 5. construita la s0i:109.9 mp; S. construita
Chiurus desfasurata:147.9 mp; CASA DE LOCUIT DIN LEMN S+P.
Anul construiriii 1884. Suprafata constr. desfasurata:

147.9mp
B. Partea li. Proprietari si acte

All 36353-C1

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

27607 [ 23/06/2025
Act Notartal nr. Act de dezlipire aut.sub nr.1273, din 23/06/2025 emis de NP Drilea Mirela Nicoieta,

documentatie de dezlipire;
Se infiinteaza cartea funciara 36353 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl {36353 / UAT Covasna, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 24057 inscris in cartea funciara 24057,
Hotarare judecatoreasca nr. Sentinta Civila nr.189, din 20/02/2012 emis de Judecatoria Tg.5ecuiesc;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE All

JUDECATOREASCA, cota actuala 1/2
1) APOSTOL ANDREI

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24057/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 11937 din 04/07/2013;
Hotarare judecatoreasca nr. Sentinta Civila nr.189, din 20/02/2012 emis de judecatoriz Tg.Secuiesc
{pronuntata in Dosar nr.1793/322/2011, Decizia Civila nr.267/R/2012 pronuntata de Tribunalul Covasna,
Decizia Civila nr.636/R pronuntata de Tribunalul Covasna sectia Civila);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE Al.l

JUDECATOREASCA, cota actuala 1/2

1) RAUTA ANCA SILVIA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24057/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 11937 din 04/07/2013;

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 37, din 31/03/2017 emis de ORASUL COVASNA , Inventarul bunurilor care
apartin domeniului privat al orasului Covasna;
pg |Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1
1) ORASUL COVASNA
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 24057/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 6595 din 24/03/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 36353 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36353 467 Teren imprejmuit intre punctele 13-14-15-16-17 si 18, jar pe latura de nord si vest
gardurile sunt retrase fata de limitele imobilului, conform planului de amplasament
si delimitare.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

i

32253

26322 N

85353
<1
[~
2
4
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 467 - ; }
constructij
Date referitoare la constructii
3 Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, {mp} juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:109.9 mp; S. construita
locuinte desfasurata:147.9 mp; CASA DE LOCUIT DIN
ALl 36353-C1 109,8  [Cuactel pun"S4p Anul construirii: 1884. Suprafata
constr. desfasurata: 147.9mp
i 5. construita la sol:36.3 mp; S. construita
AL2 | 36353-C2 constructii anexa 36,3 Fa;a desfasurata:36.3 mp; LOC DE LUAT MASA P.
acte lsuprafata constr. desfasurata: 36.3mp.

Lungime Segmente

Punct
sfarsit

Punct
inceput

= (M)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. .
Lungime segment

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 36353 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 31.732
2 3 14.521
3 4 4.573
4 5 10.801
5 6 1.926
6 7 4.496
7 8 3.964
8 9 6.339
9 1 9.836
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 mitimetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat ai ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este vaiabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in farma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
30/10/2025, 10:06

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmutar versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 36352 Covasna

A,

TEREN intravilan

. Anul 1 2025

Partea I. Descrierea imobiluiui

o

Adresa: Jud. Covasna, UAT Covasna, Loc. Chiurus

Nr. INr. cadastral Nr.
Crtj topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 36352

2.063

Teren neimprejmuit;
Teren imprejmuit intre punctele 13-14-15-16-17 si 18, iar pe latura de nord si
vest gardurile sunt retrase fata de limitele imobilului, conform planului de

amplasament si_delimitare.

Partea H. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

27607 / 23/06/2025

Act Notarial
documentatie

nr. Act de dezlipire aut.sub nr.1273, din 23/06/2025 emis de NP Drilea Mirela Nicoleta,

de dezlipire;

Bl ({36352 /

Se infiinteaza cartea funciara 36352 a imobilului cu numarul cadastral

UAT Covasna, rezultat

numarul cadastral 24057 inscris in cartea funciara 24057; ‘

Al
din dezmembrarea imobilului cu

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 37, din 31/03/2017 emis de ORASUL COVASNA , inventarul bunurifor care
apartin domeniului privat al orasuiui Covasna;
Al

intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit prin Lege,

B2 cota actuala 1/1
1) ORASUL COVASNA
OBSERVATIH. pozitie transcrisa din CF 24057/Covasna, inscrisa prin incheierea nr. 6595 din 24/03/2022;
C. Partea HI. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare ondine la adresa epay.ancpi.mo

Formular versiuhea 1.1




Carte Funciard Nr. 36352 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36352 2.063 Teren impreimuit intre punctele 13-14-15-16-17 si 18, iar pe [atura de nord si vest
gardurile sunt retrase fata de limitele imoebilului, conform planului de amplasament
si delimitare.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

o E:It:s%ﬁgge a Su&zag?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 2.063 - - -
Lungime Segmente
1} Vaiorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m}
1 2 6.763 2 3 8.977
3 4 6.487 4 5 3.802
5 6 6.97 6 7 4.497
7 8 4.498 8 9 14
g 10 3.087 10 11 4.09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pantru infermare on-iine fa adresa epay.ancpl.ne




Carte Funciara Nr. 36352 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m) Tnceput sfarsit t=(m)
11 12 5.332 12 13 5113

13 14 12.344 14 15 4.663

15 16 8.931 16 17 5.461

17 18 8.004 18 19 17.766

19 20 3.964 20 21 4.496

21 22 1.926 22 23 10.801

23 24 4573 24 25 14.521

25 26 31.732 26 27 15.437

27 28 4439 28 29 8.063

29 30 8.053 30 K| 4.115

3 32 12.252 32 33 4.228

33 34 3.559 34 35 2.287

35 36 6.114 36 1 3.834

** Lungimile segmenteior sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 mifimetru.

¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul eiectronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de }a momentul generaril documentului.

Data si ora generarii,
30/10/2025, 10:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costu}
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:f/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancplro Formular versipnea 1.1
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F.§

Nr. 9459 din 15/05/2025
ind. dos. I/H/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 41 din 15.05.2025

in scopul: DEZMEMBRARE IMOBIL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 24057 [N DOUA LOTUR!

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T. Orag Covasna prin primar Gyer6 Jozsef cu domiciliuifsediu} in judetul Covasna,
municipiul/orasulicomuna Covasna, satul -, sectorul -, cod postal 525200, strada Piliske, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
0267340001, e-mail primar@primariacovasna.ro, inregistrata la nr. 9459 din 13.05.2025,

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judetui COVASNA, orag COVASNA, satul -, - sectorul - cod postal
525200, strada Livezilor, nr. 12A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE
AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. NR. 24057 COVASNA,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

maodificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul identificat cu nr. cad, 24057 se afld in intravilanul localitaii, conform Legii 2/1968, privind organizarea

administrativa a teritoriufui Roméniei, cu modificarile $i completarile ulterioare. Terenul este in proprietatea privatd a Orasului
Covasna, iar constructia A1.1 este in proprietatea iui Apostol Andrei in cota de ¥ parte i Rauta Anca Silvia in cota de ¥ parte,

conform extras C.F. nr, 24057 Covasna.
Imebilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice i nu se afla in zona de protectie monumente istorice sifsau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenu! are suprafata de 2.530 m?,
Categoriile de folosinta actuale a terenului sunt curfi constructii si faneata.
Imobilut se incadreazd in zona D de impozitare, conform H.C.L. nr. 192/2023,
Se vor respecta reglementarile administrafiei publice centrale/locale cu privire la obligatille fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC;
tmobilul nu este reglementat urbanistic. Conform prevederilor art.65 din Legea 350/2001, conform careia “fn absenfa

P.U.G. aprobal, pe teritorille aferente se pot realiza investitii in constructii, lucréni tehnico — edilitare, precum si orice afte investiii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului Generaf de Urbanism.”

Conform alin.(1), art. 27 din H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile si completérile ulterioare, pentry aprobarea
Regulamentului general de urbanism - “autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacé existd posibifitatea racordasi
de noi consumatori Ia refelele existente de apé, fa instalatile de canalizare $i de energie electricd”

Dezmembrarea va respecta prevederile alin.(2), art. 30 din H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile s completarile
ulterioare, pentru aprobarea Reguiamentului general de urbanism.

Autorizarea executdrii parceldnior pentru a rezulta un lot construibit, in baza Regulameniului general de urbanism aprobat
prin H.G. 525/1996 cu modificarile si completariie ultericare, este permisd numai dacd pentru fiecare lot Tn parte se respecta
cumutativ urmétoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minimé a parcelel de 150 m? cladiri iniruite si de minimum 200 m2 pentru cl3diri izolate sau cuplate;

- adancime mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelei;

- 53 aibd acces la un drum public.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaratobtineri-autorizatio-de-construie pentru:

--DEZMEMBRARE IMOBIL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 24057 TN DOUA LOTURI™

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
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i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructil. ]

4, OBLIGAT! ALE TITULARULU CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul etaborarii decumentatiei pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinare
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru proteciia mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Balan, Nr. 10, Judetul Covasna
in aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consililui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European

2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in fegaturd cu mediul §i modfficarea, cu

privire la participarea publicului §i accesul ia justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin ceriificatui de urbanism

se comunic solicitantului obligatia de a contacta auforitatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i sa decidd, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
licarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfigoard

in ap
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii fa

autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentry

protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultari publice, centralizarii optiunitor publicutui si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultérii pubice.
In aceste condifii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru

rea evaludni initiale a investitiei gi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a fmpactului asupra

profectia mediului in vede )
mediului gifsau & procedurii de evaluare adecvata, In urma eveluéni inffiale a notificari privind intentia de realizare a proiectului

se va emite punctul de vedere al autoritalii competente pentru protectia mediulul.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludni impactului asupra mediului
sifsau a evaluérii adecvate, soficitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administratiel publice competente cu privire

la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructi

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulani proceduril de evaluare a impactului asupra
mediulyi, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritayi

administrafjei publice competente.

Nu este cazul.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie),
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2 §/
extrasul de carte funciaré de informare actualizat fa zj, in cazul In care legea nu dispune altfel (maxim 30 zile);
c) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

LDTAC L DITOE ' SDTAD
d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura (copiey:

7 alimentare cu apa L) gaze naturale Alte avize/acorduri.
1 canalizare L1 telefonizare
T alimentare cu energie i salubritate

glectricd U transpert urban

I alimentare cu energie termica
d.2) avize gf acordur privind:

1 securitatea la incendiu £2 protectia civild 1 sdnaiatea populatiei
d.3) avize/acordun specifice ale administrafiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie).
d.4) studif de specialitate (1 exemplar original).

Prezentul certificat de urbanism are valabiitate de 12 luni de l2 data emiterii, titutarui poate solicita autoritafi emitente
prelungirea valabilitatii cu cef putin 15 zile inaintea expirarii acesteia.
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PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-$EF,
GYERG JOZSEF [ | CIUREA MARIA CRINA urb. Ing. AMBRUS ATTILA

R

OMA
=8 "Vg?

INTOCHIT,
Inspector urbanism
Kovacs Brigitta

/‘/ -
o ‘

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prn-postd la data de 250 f ‘ Z@? (.

In conformitate cu prevederile Le

gii nr.50/1991 privind autorizarea executdri lucrarior de constructii, republicats, cu
modificérile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pané la data de

Dupa aceasta data, o nous prelungire a valabifitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, n condifiile tegii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitati:

Achitat taxa de; led, conform Chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta,
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire

SCARA 1:500
Nr. cadastral . Suprafata masurata a imobiluiui (mp) . ‘ Adresa imobitului
24057 1‘2530 f intr. Covasna (Chiurus), str. Livezilor nr. 124
Carte funciara nr, J Unitate Administrativ Teritoriaiz (UAT)
24057 MLQ%VASNA
P UDET UL COY %‘:Ff i; i ; LEGENDA,
o pRIMARIA ORASUL SRS,
o COVARH 1'13 - ‘ Cladire

Limits imobH | e
Gard de lemn ~—pe——pr———y-—"
Gard de plozg ——- e

Taluz b
Fantana OF
Stuip eleciric é\/
din beten

Poaria e =

CF nr. 24087 - Covesno
(pr. OF vechi Z037 — Chivrus)

fr. fop 1122, 1124 f,
Wr. coc 24087 ¥
& = 2530 mp :[

£ or 2

§ 467 m7_‘.
F Coocr

.
top Iy g, Prsn
(Uf'c,p KATQ Sl

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire} (dupa dezlipire)

Il
|
Nr. | Suprafata | Categ. | ? Nr | Suprafata | Categ. | S
! | | Descrierea imobilulul 1 i ; : ! Descrierea imobilutui
! i

cad. ‘ [mp}] ;i folosinta | cad. ¢ Impl | folosinta |
! i ‘ : : :
| i |
w7 | ec | O ‘! 2083 | F ! Lot
! i i ) i
24057 J* ‘ J ‘ : i ! ‘‘‘‘‘‘‘‘ -
[ | | :
! 2083 | F | TDA . 467 | cC | LOT 2
' i — _— S
Total | 2530 | I | 2530 | é
Suprafata iptala masuraia a imobiluiui = 2530 mp
Suprafata din act = 2530 mp
Executant: ing. Molnar Botond Caonfirm atributrea numarultui cadastral si introducerea
Aut. RO-CV-F nr. 0035 ; imobilului In sistemul integrat de cadastru

Confirm execyiaraa masun&t@ﬂ Iz teren, ! si carie funcizra

corectitudinea ml{:rcmlru dog;.gm ta"tsei cadastrale
si coregggmgi:emuacesieigs ai:tate’a é»(i feren

052025 |




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA 1.500

Nr. cadastrat Suprafata masurata & imobilutui (mp) g Adresa imobilului
[ 2063 g

intr. Covasna (Chiurus), str, Livezilor nr. 12A

Carte funcsara nr. Unitate Administrativ Teritoriala {(UAT)

i
i
H
i

| COVASNA
e A
!uD=¥Qk ggg% | {EGENDA:
pPRIMAR M Cladire

COUASH
MMM
A m Els

? H

Limila imobif e

T :

Gard de lemn —y ey
Gard de plasg — >y

Toluz (A
Fantona OF
Stulp electric 6/
din beton

Poarta Qs

0T ¥
2063 mp

A. Date referitoare la teren

Nr Categorie de 1 |
] I Suprafata (mp) | Mentiuni
parceia folosinta i |
! F ; 2063 Teren imprejmuit intre punctele 13-14.15-16-17 si 18.
Total ] 2083 j
Suprafata totala masuratz a imobilului = 2063 mp
Suprafata din act = 2083 mp
Executant: ing. Molnar Botond ! Confirm afribuirea numarului cadastral si introducerea
Aut. seria RO-CV-F, nr. 0035 J imobiiului In sistemut integrat de cadastru

) . \ si carte funciara
Confirm executarea masuratorilor |a teren, ;

corectitudinea mmsmem' Ocumerrtah\ez cadastrale
l"DfGSpOﬂdeM& gs:es!ena cu jga !%actp‘a\dm teren

05.2025 |
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