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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea cumpararii partii de imobil a Operatorului Regional Gospodarie Comunala,
situat in Orasul Covasna, str. Elisabetei nr. 24, S+P

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (3) si art.
30 alin. (1) Iit. ) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand

instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotarare privind aprobarea cumpararii partii
de imobil a Operatorului Regional Gospodarie Comunala, situat in Orasul Covasna, str. Elisabetei nr. 24,

S+P.

Baza legala a proiectului de hotarare o constituie prevederile ORDONANTEI DE URGENTA
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritatile administratiei publice locale administreazi sau, dupa caz, dispun de
resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale unititilor
administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

Art. 106 alin.(3) Consiliile locale si primarii functioneaza ca autorititi ale administratiei publice
locale si rezolvé treburile publice din comune, orase si municipii, in conditiile legii.

Art. 129 alin. 2) c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului
sau municipiului;

Art. 139 alin(1) In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotarari, cu

majoritate absolutd sau simpld, dupa caz.
alin.(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotardrile privind dobandirea sau instriinarea

dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea
calificata definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie.

Tinand cont si de:

Art. 863 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare- Dreptul de

proprietate publica se dobandeste:
a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;




Art, 1657 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: Orice bun
poate fi vindut in mod liber, dacd vanzarea nu este interzisd ori limitatd prin lege sau prin

conventie ori testament

-HCL 151/2024 cu privire la insusirea raportului de evaluare in vederea cumpiririi partii de
imobil a Operatoruful Regional Gospodarfe Comunala, situat in Orasul Covasna, str. Elisabetei
nr. 24, S+P si desemnarea membrilor Comisiei de negociere a pretului de cumparare

- Raportul de evaluare nr. 48/2024, intocmit de catre evaluator autorizat Qancia Nicolae
-Procesul verbal al comisiei de negociere nr. ad. 16.748/27.11.2024

Motivele emiterii actnlui administrativ:

Centrul regional SC “Gospodarie comunala” SA Covasna isi desfasoara activitatea intr-un sediu
inchiriat de la SCM Constructorul Covasna, proprietarul imobilului a somat Societatea ca in
cazul in care nu achizitioneaza imobilul, vor fi evacuati din cladire, astfel Centrul regional
Covasna ar deveni neoperational.

SC “Gospodarie Comunala™ SA a achitat un avans pentru imobilul unde isi desfasoara
activitatea, asumandu-si obligatia de a finaliza tranzactia in cel mai scurt timp.

Partea de imobil care reprezinta aportul in natura al Orasului Covasna constand din apartamentul
nr. ! al imobilului din orasul Covasna, str. Elisabeta nr. 24, compus din: Ja subsol din hol, WC,
depozit, noua camere, la evidentiat in CF individual 24101, nr. cadastral 24101-C1-Ul, cu o
suprafata construita de 719 mp, suprafata utila de 334 mp, cu o cota parte de participare parti
comune si teren, de 68,02% este pusa in vanzare de catre SC “Gospodarie Comunala™ SA, pentru
a putea finaliza cumpararea imobilului in care isi desfasoara activitatea.

Orasul Covasna este interesat sa achizitioneze partea din imobil pe care doreste s-o valorifice
SC “Gospodarie Comunala” SA, deoarece restul imobilului este proprietatea orasului si daca
Orasul ar fi proprietar unic, am putea atrage fonduri nerambursabile pentru reabilitare si imobilul

ar putea fi folosit in folosul comunitatii.

Conform raportului de evaluare nr. 48/2024, intocmit de catre evaluator autorizat Qancia
Nicolae, valoarea totala a proprietatii este de 115.250 euro, fara TVA, adica 572.919 lei, fara
TVA.

In urma negocierii pretului de cumparare, de catre o comisie alcatuita din partea Orasului din
trei consilieri locali, conform Procesului verbal nr. ad. 16.748/27.11.2024 s-a ajuns la un acord in
urma caruia pretul de cumparare al partii de imobil din orasul Covasna, str. Elisabeta nr. 24,
compus din: la subsol din hol, WC, depozit, noua camere, la evidentiat in CF individual 24101,
nr. cadastral 24101-C1-Ul, cu o suprafata construita de 719 mp, suprafata utila de 334 mp, cu o
cota parte de participare parti comune si teren, de 68,02%, se vinde cu suma de 112.945 euro,
adica 561.460,62 lei, reusindu-se o negociere cu 2% a pretului de cumparare.

PROPUN

-aprobarea procesului verbal de negociere a pretului de cumparare al imobilului situat in Orasul
Covasna, str. Elisabetei nr. 24, inregistrat la Primaria Orasului Covasna cu nr. ad.

16.748/27.11.2024.




-cumpararea de catre Orasul Covasna a partii de imobil din orasul Covasna, str. Elisabeta nr. 24,
compus din: la subsol din hol, WC, deposit, noua camere, la evidentiat in CF individual 24101,
nr. cadastral 24101-C1-Ul, cu o suprafata construita de 719 mp, suprafata utila de 334 mp, cu o
cota parte de participare parti comune si teren, de 68,02%, la pretul stabilit prin negociere, cu
suma de 112.945 euro, adica 561.460,62 lei. ‘

Plata se va face in lei, in doua transe, jumatate din suma, adica 280.730,31 lei s¢ va achita in
cursul anului 2024, cealalta jumatate, pana la 1 iuni¢ 2025.

Primar, ;
Gyerd Jozsef
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PROIECT DE HOTARARE ' *

privind aprobarea cumpararii partii de imobil a Operatorului Regional Gospodarie
Comunala, situat in Orasul Covasna, str. Elisabetei nr, 24, S+P

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta extraordinard din data de
2024, sedintd legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor

in functie (),

Analizind: _

- referatul de aprobare

- raportul compartimentului administrarea domeniului public si privat

- avizele comisiilor de specialitate juridica, de administrare a domeniului public si privat
- avizul de legalitate al secretarului general al orasului

- Raportul de evaluare nr. 48/2024, intocmit de catre evaluator autorizat Oancia Nicolae
-Procesul verbal al comisiei de negociere nr. ad. 16.748/27.11.2024

In temeiul prevederilor:

-HCL 151/2024 cu privire la insusirea raportului de evaluare in vederea cumpararii partii
de imobil a Operatorului Regional Gospodarie Comunala, situat in Orasul Covasna, str.
Elisabetei nr. 24 si desemnarea membrilor Comisiei de negociere a pretului de cumparare
-art. 863 lit. a); art. 1657 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si

completarile vlterioare
-art. 87 alin. (5), Art. 106 alin. (3), art. 129 alin. (2), lit.c si art. 139 alin. (1) si (2) din
— ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

In baza:

art, 140 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit ”a” art. 243 alin. (1) lit. "a” din -
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul admimsiral}v

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotrivd” a consilieri si “abtineri” a
consilieri,

HOTARASTE
Art. 1-Se aproba Procesul verbal al comisiei de negociere nr. ad. 16.748/27.11.2024.
Art. 2--Se aproba cumpararea de catre Orasul Covasna a apartamentul nr. 1 al imobilului

din orasul Covasna, str. Elisabeta nr. 24, compus din: 4 subsol éin hol, WC, depozit,
noua camere, evidentiat in CF individual 24101, nr. cadastral 24101-CI-Ul, cu o




suprafata construita de 719 mp, suprafata utila de 334 mp, cu o cota parte de participare
parti comune si teren de 68,02%.

Art. 3 (1) Pretul de vanzare al imobilului este de 112.945 euro, adica 561.460,62 lei.
(2) Plata se va face in lei, in doua transe, jumatate din suma, adica 280.730,31 lei

se va achita in cursul anului 2024, cealalta jumatate, pana la 1 iunie 2025,

Art. 4-Se imputerniceste Primarul orasului Covasna sa semneze in numele Orasului
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica.

Art, 5-Taxele notariale vor fi suportate de catre cumparator, din fondurile bugetului
local.

Art. 6-Bunul mentionat la art. 1 din prezenta hotarare se va achizitiona liber de
sarcini.

Art. 7-Bunul imobil achizitionat in conditiile prezentei hotarari va fi inscris in
inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al orasului Covasna

Art. 8- Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul orasului prin
aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAIL,

VASILICA ENEA
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- RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea cumpararii partii de imobil a Operatorului Regional Gospodarie
Comaunala, situat in Orasul Covasna, str. Elisabetei nr. 24, S+P

Avand in vedere faptul ca partea de imobil care reprezinta aportul in natura al Orasului
Covasna constand din apartamentul nr. 1 al imobilului din orasul Covasna, str. Elisabeta nr.
24, compus din: la subsol din hol, WC, depozit, noua camere, la evidentiat in CF individual
24101, nr. cadastral 24101-C1-Ul, cu o suprafata construita de 719 mp, suprafata utila de
334 mp, cu o cota parte de participare parti comune si teren, de 68,02% este pusa in vanzare
de catre SC “Gospodarie Comunala™ SA, pentru a putea finaliza cumpararea imobilului in
care isi desfasoara activitatea, s-a comandat un raport de evaluare a acestei parti de imobil,
din care a rezultat ca valoarea totala a proprietatii este de 115.250 euro, fara TVA, adica

572.919 lei, fara TVA.

Orasul Covasna este interesat sa achizitioneze partea din imobil pe care doreste s-0
valorifice SC “Gospodarie Comunala” SA, deoarece restul imobilului este proprietatea
orasului si daca Orasul ar fi proprietar unic, am putea atrage fonduri nerambursabile pentru
reabilitare si imobilul ar putea fi folosit in folosul comunitatii.

Conform HCL nr.151/2024, s-a intrunit Comisia de negociere a pretului acestei parti din
imobil, rezultatul negocierilor fiind consemnat in procesul verbal ale comisiei de negociere

nr. ad. 16.748/27.11.2024.

In urma negocierilor, vanzatorul SC “Gospodarie Comunala” SA Covasna a mai scazut
pretul de vanzare al imobilului cu 2% fata de suma din Raportul de evaluare, rezultand
faptul ca acesta va fi vandut la pretul de 112.945 euro, adica 561.460,62 lei.

Plata se va face in lei, in doua transe, jumatate din suma, adica 280.730,31 lei se va achita
in cursul anului 2024, cealalta jumatate, pana la 1 iunie 2025, in baza unui contract de
vanzare-cumparare incheiat la un notar public.

Analizand prevederile legale invocate in proiectul de hotarare si in referatul de aprobare,
consideram legala si oportuna initiativa Primarului privind aprobarea cumpararii partii de
imobil a Operatorului Regional Gospodarie Comunala, situat in Orasul Covasna, str.

Elisabetet nr. 24.

Intocmit
Varga:Monica
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Nr.inreg.com J1996000284148;
CUIi RO 8574327

Capital social: 18.418.301,50 lei
COD IBAN: ROB2BTRLO1501202K16637XX

OPERATOR REGIONAL
JUD. COVASNA

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE
Tel: 0267 — 315 400

e-mail: secretariat@apacov.ro

Sediu: RO 520092 Sfantu Gheorghe
WWW.apacov.ro

Strada Rednik nr. 1

DECIZIA NR. 69&90/526 JIReN

Kozsokar Attila, d:rector general la societatea Gospodirie Comunald SiA.

Sfantu Gheorghe,
Ca urmare a intentiei de vanzare a imobilului situat in Covasna, str.Elisabetei

nr.24, etaj S+P
Tinand cont de legislatiei In vigoare,
In baza celor de mai sus, in virtutea drepturilor conferite prin lege,

DECID

Art.1 Se numeste comisia de negociere a pretului de vanzare a imobilului
situat In Covasna, str. Elisabetei nr. 24, etaj S+P, cu urmétoarea componenta:

Butyka Elemér — director operatiuni

Pap Lajos — coordonator CR Tg.Secuiesc
Gyerkes 1zabella ~ consilier juridc

Art.2 Cu aducerea la indeplinire a prezentei decizii se Insarcineaza bird

fesurse umane.

ut

KozsokaPAttlia S
Dzr 4 '

S Urg
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RO - 525200 Covasna, Str. Piliske nr. 1 Tel:+40-267-340001,
fax.: 342679

1 aoff@%kf/l@ It .2024
Nr. Inreg

Ind. Dos.

Catre domnul/doamna consilieri:
1. Vatany Ferenc
2. Domahazi Levente — Janos

3. Muntean Felicia — Maria

Se convoacd comisia de negociere desemnata prin HCL NR. 151/2024,
in vedera cumpdrari imobilului inscris in CF nr. 24101-C1-U1, nr. cad. 24101-C1-
Ul constand din apartamentul nr. 1, situat in orasul Covasna, str. Elisabeta nr. 24,
compus din: subsol din hol, WC, depozit, noua camere, cote parti comune 68,02%,

cote teren 68,02%, pentru data de 27.11.2024. ora 09:00 la sediul Primdria

Covasna.
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AVIZ FAVORABIL
Ia proiectul de hotdrire privind aprobarea cumpararii partii de imobil a
Operatorului Regional Gospodarie Comunala, situat in Orasul Covasna, str.
Elisabetei nr. 24, S+P

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotdrdre
avdnd in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general:

- art. 140 alin. (1) si art. 196 alin (1) lit ”a” art. 243 alin. (1) lit. ”a” din
~ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare

Temei legal special:
- art. 863 lit. a); art. 1657 privind Codul civil, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare

- art, 87 alin. (5), art. 106 alin. (3), art. 129 alin. (2), lit.c si art. 139
alin. (1) si (2) din —ORDONANT}'\ DE URGENTA nr. 57 din 3 iuhle 2019
privind Codul administrativ

sunt corect invocate.

SECRETAR GEN BAL,
Vasilica Exfea




