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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea propunerilor de criterii pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri,destinate inchirierii, construite de ciitre Agentia Nationala
pentru Locuinte in orasul Covasna

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevedertle art.6 alin.3 si art.30
alin. lit ¢ si alin.2 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentand instrumentul de
prezentare i motivare a proiectului de hotarare privind aprobarea propunerilor de criterii pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte §i in repartizarea locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, construite de citre Agentia Nationalad pentru Locuinte in
orasul Covasna,

Baza legala a proiectului de hotérére privind privind aprobarea propunerilor de criterii pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, construite de citre Agentia Nationala pentru Locuinte in
orasul Covasna. supus aprobdrii o constituie prevederile:

-art.§ alin.1, alin.1?, art.7 alin.6, art.8 alin.2, art.8 alin.3 , art.10 alin.1, art.10 alin.2, art.11 din Legea nr. 152
din 15 iulie 1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-art.] alin.2 lita, art.3 alin.1, art.14 alin.1,2,3,5,7,8,9 art.15, art.19' alin.1, art.19° alin.| si alin.10, ANEXA nr.
1T: CRITERN-CADRU pentru_stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuinelor pentru tineri, destinate inchirierii, din NORMELE METODOLOGICE din 27
septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G nr. 962 din 27 septembrie 2001, cu modificarile si completarile

~g .

[

vlterioare,

Analizand:

- ANEXA nr. 11: CRITERH-CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
$i in repartizarea locuinelor pentru tineri, destinate inchirierii, din NORMELE METODOLQGICE din 27
septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G nr. 962 din 27 septembrie 2001, cu modificarile si completarile

ulterioare,
-Studiul de fezabilitate, pentru obiectivul “LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINAT INCHIRIERII




STR. IGNACZ ROZSA NR. 2, ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA™ intoemit de  Biroul de

proiectare ABSTRUKT SRL,
-informatiile publicate pe site-ul oficial al Agentiei Nationale pentru Locuinte, care isi desfasoara activilatea

sub  autoritatea Ministerului  Dezvoltarii, Lucririlor Publice st Administratiei, privind derularea

Programului LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERI:
“Se adreseazi tinerilor cu vérste cuprinse intre 18 st 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei

locuinte construite prin ANL si destinate inchirierii, persoane care nu isi permit sd cumpere sau sa inchirieze o
locuinta de pe piata libers.”

Pe acelasi site, in Lista obiectivelor de investitii in curs de executie in anul 2024 prin programul “Locuinte
pentru tineri destinate inchirierii”, la nr.crt.19 figureaza amplasamentul din str. Ignacz Rozsa nr.2 cu un numér
de 16 unitati locative, in orasul Covasna din judetul Covasna.

Se propune:
-reformularea criteriilor de acces in ceea ce priveste cuprinderea teritoriala, astfel:
“Titularul cererii de locuinia si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia - trebuie si nu detina si si nu fi detinut o alta locuintd in proprietate in localitatea Covasna,

Judetul Covasna si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitétii
administrativ-teritoriale orasul Covasna, judetul Covasna sau a unitétii in care igi desfiisoard activitatea, in

localitatea Covasna, judetul Covasna.
Titularul cererii de locuinga trebuie si isi desfasoare activitatea®*) in localitatea Covasna, judetu! Covasna, in

care sunt amplasate locuintele.”

-aprobarea Locului de primire a solicitarilor $i Actelor justificative necesare pentru solutionarca cererilor de
locuinte pentru tineri.destinate inchirierii, construite de citre Agentia Nationala pentru Locuinte, in

orasul Covasna.

.

PRIMAR
GYERO JOZSEF
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea propunerilor de criterii pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri,destinate inchirierii, construite de ciitre Agentia Nationala
pentru Locuinte in orasul Covasna

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinara din data de , sedinta
legal constituitd, fiind prezenta majoritatea consilierilor in functie ( )

Analizénd:
-referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentaldt de specialitate, avizul comistilor

de specialitate ale consilierilor, avizul de legalitate dat de secretarul general al orasului, Studiul
de fezabilitate, pentru obiectivul “LOCUINTE PENTRU TINER! DESTINAT INCHIRIERII
STR. IGNACZ ROZSA NR. 2, ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA” intocmit de

Biroul de proiectare ABSTRUKT SRL,

in conformitate cu prevederile :
-art.8 alin.1, alin.1?, art.7 alin.6, art.8 alin.2 , art.8 alin.3 , art.10 alin.1, art.10 alin.2, art.11

din Legea nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte -
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

-art.] alin.2 lit.a, art.3 alin.1, art.14 alin.1,2,3,5,7,8,9 art.15, art.19" alin.1, art.19° alin.] si
alin.10, ANEXA nr. 11: CRITERII-CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
din NORMELE METODOLOGICE din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin H.G nr. 962 din 27 septembrie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.




in baza art. 84 alin.3, art.129 alin.1, alin.2 lit.d, alin.7 lit.b si lvit.q, art.139 alin.1, art.196
alin.] lit.a, art.243 alin 1 lita din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

Cu votul “pentru” a consilieri, “impotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilieri

HOTARASTE:

Art.I (1) Se aproba propunerile de criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, construite de catre Agentia Nationala pentru Locuinte in
orasul Covasna, conform Anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Se aprobi locul de primire a solicitarilor si actele justificative necesare pentru
solutionarea cererilor de locuinte pentru tineri,destinate inchirierii, construite de
catre Agentia Nationala pentru Locuinte in orasul Covasna, conform Anexei
nr.2, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.Il  Criteriile propuse se vor transmite spre avizare Ministerului Dezvoltarii
Lucrérilor Publice si Administratici, insotite de o copie conforma a hotararii prin
care au fost aprobate.

Art.lIl Forma finald a criteriilor se aprobd prin hotarirea Consilului Local al
orasului Covasna, dupd primirea avizului favorabil al Ministerului Dezvoltirii
Lucririlor Publice si Administratiei.

Art.IV Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza

Primarul orasului Covasna.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI COVASNA

VASILICA ENEA




Anexa nr.1 la HCL

Criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite
de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte in orasul
Covasna

(A)Criterii de acces la locuinta:

1.Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinat3
inchirierii, trebuie s& fie major, in varstd de pand la 35 de ani la data
depunerii cererii, i s poatd primi repartitie pentru locuintd in cel muit 60 de

funi de la implinirea acestei vérste.
Cererea de locuinta se efectueazd numai individual si in nume propriu.

2. Titularul cererii de locuintd si ceilaiti membri ai familiei acestuia -
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie
sa nu detind si s& nu fi detinut o altd locuintd in proprietate in localitatea
Covasna, judetul Covasna si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale
oragul Covasna, judetul Covasna sau a unitdtii in care isi desfisoard
activitatea, in localitatea Covasna, judetul Covasna

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dup3 caz,
ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in
vedere locuintele instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele
trecute in proprietatea statului in mod abuziv si care nu au fost retrocedate
in naturd. Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu
locativ in camine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele
preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitiri de retrocedare sau
care sunt retrocedate catre fostii proprietari. Prin cdmine de familisti sau
nefamilisti se intelege clddirile dotate cu camere de locuit individuale si cu
dependintele, dotédrile si utilitdtile comune. De asemenea, restrictia nu se
aplica in situatia in care titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai
familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia - detin, alaturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii.




3.Titularul cererii de locuintd trebuie sd isi desfiagoare activitatea**) in
localitatea Covasna, judetul Covasna, in care sunt amplasate locuintele.

**) Pentru situatiile in care titularii cererii de locuintd isi desfisoars
activitatea la domiciliu sau in regim de telemunca se face dovada adresei la
care isi desfagoard activitatea, cu respectarea prevederilor art. 108-110 din
Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, sau, dupd caz, cu respectarea prevederilor Legii nr.
81/2018 privind reglementarea activitdtii de telemuncd, cu modificirile si

completarile ulterioare.

4.Repartizarea locuintelor se face in fimita fondului disponibil, ludndu-se in
considerare atat locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce
urmeaza a fi finalizate in cadrul unor obiective de investitii aprobate Si
cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate

inchirierii.

NOTE:
- Lista de prioritati se stabileste ori de cate ori este cazul, dacd in anul

respectiv urmeaza sa se finalizeze si s& se repartizeze locuinte noi pentru
tineri, destinate inchirierii, daca titularii cererilor de locuinte Tnscrisi in lista
aprobatd initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la locuintd sau dac
exista locuinte pentru tineri rdmase vacante.

- Solicitantii inscrigi in lista de prioritdti, cu respectarea criteriilor de la pct.
1, 2 5i 3, care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului
disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmdatori, in limita
fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilit3.

(B)Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1.Situatia locativa actuald

1.1.Chirias n spatiu din fond locativ
PrivVat. 10 puncte

1.2.Tolerat in
Y 1 L1 7 puncte
1.3.Suprafata locuibila detinutd (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -
a)mai mare de 15 mp si pana fa 18 mp
INCIUSIV. ..o 5 puncte

b)mai mare de 12 mp si pana la 15 mp
INCIUSIV. .o 7 puncte

c)8 mp si pana la 12 mp
ICIUSIV. e e 9 puncte

d)mai mica de 8

10 puncte




NOTA:

In cazul celor tolerati in spatiu, toat suprafata locativd a imobilului se
imparte la numarul total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac
parte din familia solicitantului de locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil.
In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa detinutd conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei
solicitantului de locuinta. La stabilirea numarului de membri ai familiei
solicitantului de locuintd se va avea in vedere componenta familiei definitd Ia

lit. A pct. 2.
2.Starea civild actual

2.1.Starea civila:
= ) Lot 1= [ o] o | S TR

-----------------------------------

....................................

2.2.Numar de persoane in intretinere:

a)copii

- 1
Loro 5 1 HO O T
.............................. 2 puncte

- 2
o 0 1
.............................. 3 puncte

- 3
(o0 5 | O
.............................. 4 puncte

- 4
Tele] 011 F R C e r etttk e e eae e eaneaaae e eeeeeaaaes
.............................. 5 puncte

S B oo 7 o £ OO 5 puncte +
1 punct pentru fiecare copil

b)alte persoane, indiferent de numarul
=l =L o - O 2 puncte

3.Starea de sénatate actuala
Boala de care suferd solicitantu! sau un alt membru al familiei ori aflat in

intretinere  necesitd, potrivit legii, finsotitor sau o camerd in




4.Vechimea cererii solicitantului
4.1.pana ia 1

L

4.3.intre 2 Si
= T [ S
............ 6 puncte

4.4.intre 3 Si
= £ 1 S U

............ S puncte
4.5.pentru fiecare an peste 4

I

5.Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala

5.1.fara studii si fara pregatire
PrOfESIONGIA. .. i i e 5 puncte
5.2.cu scoala generala, fara pregdtire profesionald si/sau cu specializare la

locul de munca......... 8 puncte
5.3.cu studii medii, fard pregatire profesionald si/sau cu specializare la iocul

de munca............... 10 puncte
5.4.cu pregadtire profesionalda, prin studii medii sau profesionale de

specialitate si/sau prin studii superioare de scurta
o [T =Y o= T
........... 13 puncte

5.5.cu studii
S U oL Lo - T o< O
............. 15 puncte

NOTA

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii

6.Situatii locative sau sociale deosebite
6.1.tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit 18

= 15 puncte

6.2.tineri care au adoptat sau adoptd
o ] | O 10 puncte
6.3.tineri evacuati din case
nationalizate.........oo e 5

puncte




7 Venitul mediu net lunar/membru de familie

7.1.mai mic decat salariul minim pe
1=TeloT T o1& 111 T 15 puncte
7.2.intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe
ECONOMIB...viv i iiriiiireeeana, 10 puncte

NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor
de locuintd care au indeplinit Tn totalitate criteriile specificate la [it. A.

- In cazul inregistrdrii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in
functie de situatia locativéd constatatd la data efectiva a repartizarii
locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror situatie
locativd este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Dacd nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea
cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii
cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a cdrui
cerere are vechime mai mare. In cazul cand departajarea nu se poate
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul
cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala

(starea civild + starea de sdnatate actuald).




Anexa nr.2 la HCL

Locul de primire a solicitirilor si a actelor justificative necesare pentru solutionarea
cererilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite de citre
Agentia Nationald pentru Locuinte, in orasul Covasna: Primiria orasului
Covasna, judetul Covasna, str.Piliske nr.1, camera 6 -Registratura

Actele justificative necesare pentru solutionarea cererilor de locuinte pentru tineri,
desfinate inchirierii, construite de ciitre Agentia Nationald pentru Locuinte, in
orasul Covasna

-copie dupa actul de identitate al titularvlui cererii in termen valabil, cu domiciliul la adresa
focuintei inchiriate din fondul locativ privat/olerat in spatiu  sau. dupa caz, cu viza de
resedintd conf art. 31 din OUG 97/2005, in termen valabil la adresa locuintel inchiriate din
fondul locativ privat/tolerat in spatiu

-declaratii autentificate, date in fata notarului public ale titularului cererii si, dupa caz, ale
sotiei/sotului s ale celorlalti membri majori din familia acestuia, din care si reiasa ca - nu detin o
locuingd in proprietate in orasul Covasna, judetul Covasna, §i nu au definut o alti Jocuinta in
proprictate in orasul Covasna, judetul Covasna, nu sunt beneficiarii unei alte locuinte cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale orasul Covasna, judetul
Covasna, altor localitati, sau a unititii in care isi desfisoard activitatea, in localitatea Covasna,
judetul Covasna

~certificate de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte
venituri datorate bugetului local pentru titularul cererii si, dupi caz, ale sofiei/sotului si ale
celorlali membri majori din familia acestuia, sau un document eliberat din care sa rezulte ci
acesta impreuna cu familia nu se afld in evidenta, eliberate de Primiria orasului Covasna -
Directia Economica si, dupa caz, de priméria de la domiciliul si resedinta solicitantului si a
membrilor majori din familia acestuia;

-adeverinta de la locul de munca cu venitul net, insotitd de o copie dupa contractul de munci si
extras revisal; pentru persoanele fizice autorizate se vor depune copia dupa autorizatia de
functionare, copie dupa certificatul constatator, adeverinta de venit de la ANAF

-pentru chiriasi -contract de inchiriere in termen de valabilitate inregistrat la organul fiscal
competent din care si reiasi si suprafata locuibila inchiriatd,

-pentru  tolerat in spatiu-copic de pe actul de proprietate pentru locuinia unde
domiciliazd titularul cererii, extras de carte funciard sau orice act oficial din care sa reiasi
suprafata locuibila a locuintei,

-copie certificat de casatorie, sentinta de divort, certificatul de deces al sofului/sotiei (dupa caz)
-copie dupd certificatul de nastere si cartea de identitate pentru solicitant, sot/sotie, copii (in
varsta de 14 ani si peste) si alte persoane, aflate in intretinerea titularului cererii, cu acelasi
domiciliu ca si acesta) in termen valabil { inclusiv vize resedinid ) . Persoanele aflate in
intretinere, altele decat membrii familici, daca este cazul, vor fi dovedite prin sentinta
Judecdtoreasca privind obligatia intretinerii sau prin contract de intretinere autentificatl notarial.
-certificatul medical privind starea de sanatate (din care rezultd afectiunea pentru care bolnavul
respectiv are dreptul la o camera separatd) pentru solicitant, pentru unul din membrii familiei.alte
persoane, aflate In intrefinerea titularului cererii, eliberat de institutia medicali competent,




semnat de medicul de specialitate si de conducatorul acestei institutii, conform Anexei 2 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 40 din 8 aprilie 1999, privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte (daca este cazul); _certificat de
incadrare in grad de handicap, in termen de valabilitate, din care si rezulte dreptul la un asistent

personal (daci este cazul)
-copie dupa cererea initiald sau numdrul de inregistrare a primei cereri (se va obtine de la camera

6 registratura Primdriei orasului Covasna)

-copic dupd ultimul act de studiu al solicitantului din care si reiasi nivelul de studii si/sau
pregdtire profesionald:fara studii si fara pregatire profesionald, cu scoala general, fira pregitire
profesionala si/sau cu specializare la locul de munci, cu studii medii, fara pregatire profesionali
si/fsau cu specializare la locul de muncd, cu pregitire profesionals, prin studii medii sau
profesionale de specialitate si/sau prin studii superioare de scurti durata, cu studii superioare,
-adeverinte de la organele competente din care sé rezulte situatiile locative sau sociale deosebite
in cazul tinerilor proveniti din case de ocrotire social si care au implinit 18 ani, tinerilor care au
adoptat sau adopta copii, tinerilor evacuati din case nationalizate (dupa caz)

-adeverinfe privind veniturile nete realizate pe ultimele 12 luni pentru solicitant si sot/sotie si
pentru celelalte persoane majore aflate in intretinere

De asemenea titularul cererii isi va prezenta acordul scris in privinta verificirii de ciitre Primaria
oragului Covasna a veniturilor realizate si a bunurilor detinute (de citre acesta impreund cu
sof/sotie $i pentru celelalte persoane majore aflate in intrefinere), in sistemul informatic
PatrimVen, pus la dispozitia autorititilor/institutiilor publice de catre Ministerul Finantelor

Publice

In caz de nevoie, pentru clarificarea anumitor situatii se vor putea solicita documente
suplimentare de cdtre comisia care va analiza aceste solicitari.

Dosarele cu actele justificative se vor depune cu un OPIS, in care titularul dosarului va enumera

toate actele depuse in dosar.
Cartile de identitate, certificatele de nastere, certificatele de deces, certificatele de cisitorie $i

actele de stare civila se vor prezenta in original, dupi care vor fi xerocopiate si certificate
“conform cu originalul” de ciatre functionaru! public care va prelua dosarul.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

Primiria Oragului Covasna

RO ~ 525200 Covasna, str. Piliske, nr. | Tel: +40-267-340001, fax.: 0267-342679

Nr. inreg, {_{)55}) /@3 09. Lalh
Ind. dos./ﬂk/é /{}

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea propunerilor de criterii pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri,destinate inchirierii, construite de ciitre Agentia Nationali
pentru Locuinte in orasul Covasna

in conformitate cu prevederile:
-art.8 alin.1, alin.1°, art.7 alin.6, art.8 alin.2 , art.8 alin.3 , art.10 alin. 1, art. 10 alin.2, art.11 din legea nr. 152

din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe - republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-art.! alin.2 lit.a, art.3 alin.1, art.14 alin.1,2,3,5,7,8,9 art.15, art.19' alin.1, art.19° alin.1 si alin. 10, ANEXA nr.
1T: CRITERNI-CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuinfelor pentru tineri, destinate inchirierii, din NORMELE METODOLOGICE din 27
septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G nr. 962 din 27 septembrie 2001, cu modificarile si completirile
ulterioare,

A.N.L. va stabili anual programe de investitii publice in constructia de locuinte pentru tineri, destinate
inchirtetii, constructia de locuinte sociale si de necesitate, constructia de locuinte de serviciu, constructia si/sau
reabilitarea locuintelor distruse ori grav avariate, situate in zonele afectate de calamitati naturale, constructia de
locuine cu chirie prin atragerea capitalului privat, constructia altor locuinte proprietate publica a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, precum si interventii Ja constructii existente, pe baza proiectelor de investitii
aprobate in bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrrilor Publice si Administratiei, in colaborare cu organele
administrajiei publice locale si centrale interesate, pe terenurile destinate amplasarii acestor locuinte potrivit
legit.
in aplicarea prevederilor art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, dupa finalizarea lucrérilor de constructie a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
acestea fac obiectul proprietatii private a statului $i se administreazi de consiliile locale ale comunelor, oraselor,




municipitlor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau, dupd caz, se administreaza de consiliile
Jjudetene din unitatile administrativ-teritoriale in care sunt amplasate, in conditiile previizute de lege.

Tinerii, Tn sensul prevederilor Legii nr.152/1998, sunt persoane majore cu varsta de pana la 35 de ani la
data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii,
§i care pot primi repartifii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei virste.

Familia, in sensul prevederilor Legii nr.152/1998, este compusi din sol/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea sotului/sotiei, daci persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.

Repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite i date in exploatare prin programele
derulate de AN.L. conform prevederilor art. 7 alin. (6) din legea nr.152/1998, se face dupi criterii stabilite si
adoptate de autoritdfile administrafiei publice locale, autoritafile administratiei publice locale ale sectoarelor
municipivlui Bucuresti si/sau autorititile administratiei publice centrale care preiau in administrare aceste
locuinte, cu avizul Ministeruiui Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, pe baza unor criterii-cadru de
acces la locuinte si, respectiv, de prioritate in repartizarea locuintelor, aprobate prin hotirdre a Guvernului. In
baza unor propuneri temeinic justificate pot fi adaptate la situafii concrete existente pe plan local numai
criteriile-cadru de acces la locuinte $i numai din punctul de vedere al cuprinderii teritoriale.

Consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
consilitle judetene, Consiliul General al Municipiului Bucuresti ori, dupi caz, autoritatile administratici publice
centrale din domeniul invatamantuiui sau din domeniul sdnitatii ori serviciile deconcentrate in teritoriu ale
acestora vor stabili masurlle necesare pentru luarea in evidenti si analiza solicitarilor de locuinte pentru
tineri destinate inchirierii. in acest scop, vor stabili si vor da publicititii locul de primire a solicitarilor si
actele justificative  necesare.

(Solicitdrile/cererile privind repartizarea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, se inregistreazi in
ordinea primirii acestora si se analizeaza de comisii sociale.

La nivel local, comisiile sociale se vor constitui prin dispozitie a primarilor comunelor, oraselor,
municipiilor, respectiv ai sectoarelor municipiului Bucuresti sau, dupa caz, prin dispozitie a presedintilor
consiliilor judetene ori a primarului general al municipiului Bucuresti. Comisiile sociale nu sunt comisii de
specialitate ale consiliului Jocal, in sensul prevederilor Regulamentului-cadru de organizare si functionare a
consiliilor locale, aprobat prin Ordonanta Guvernului nr. 35/2002, aprobata cu modificari si completdri prin
Legea nr. 673/2002.

Structura pe specialititi a membrilor comisiilor sociale se aprobid de consiliile locale, la propunerea
primarilor localitatilor, respectiv ai sectoarelor municipiului Bucuresti, de consiliile judetene, la propunerea
presedintelui consiliului judetean, si de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, la propunerea primarului
general, cu respectarea prevederilor prezentelor norme metodologice.

Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
inregistrate precum si repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se realizeazi in mod
obligatoriu dupi criterii care vor respecta criteriile-cadru cuprinse in anexa nr. 11 si care se adopti, cu
avizul Ministerului Dezvoltdrii, Lucririlor Publice si Locuintelor, de autoritiafile administratiei publice
locale si/sau centrale care preiau in administrare aceste locuinte.

in adoptarea se vor avea in vedere urmitoarele:

-criteriile de acces la locuinta vor fi adaptate la situatiile concrete existente pe plan local, numai din punctul de

vedere al cuprinderii teritoriale.
-pentru criteriile de ierarhizare prin punctaj nu se admit modificari si/sau completiri, acestea urméand a fi

preluate sub forma si cu punctajul stabilite in anexa nr, 11;

-criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuintelor pentru tineri, destinate fnchirierii, se adoptii sub formi de propuneri care se transmit spre
avizare Ministerului Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Locuintelor, insotite de o copie a actului prin care
au fost adoptate. Forma finald a criteritlor se adopti dupid primirea avizului favorabil al Ministerului
Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Locuintelor si efectuarea eventualelor modificiri si completiri solicitate

prin avizul respectiv;




-solicitarea avizului Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor se efectueaza, de regula, odata
cu transmiterea inventarului locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, propuse a fi finantate in cadrul
programului. Acest aviz se solicitd insd si ori de céte ori este necesard modificarea criteriilor in vederea
adaptarii acestora la situatii care diferd de cele stabilite initial. Solicitarea va fi insotitd de o fundamentare a
criteriilor propuse, in care se va prezenta motivatia adoptirii acestora, a adaptirilor efectuate, precum si
a criteriilor suplimentare, dupé caz.

Locuinfele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate dupi criterii care nu sunt avizate si aprobate
in conditiile prevederilor alin. (7) si (8) din Normele aprobate prin HG nr.962/2001, intra sub incidenta

completirile ulterioare.
In urma analizérii cererilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate

inchirierii in mod exclusiv tinerilor specialisti din invitdmant si din sindtate, comisiile sociale vor prezenta
consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau conducitorilor autoritdtilor administratiet
publice centrale din domeniul invataméntului ori din domeniul sanatatii, dupa caz, lista solicitanfilor care au
acces la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si propuneri privind ordinea si modul de
solutionare a cererilor, ludndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si construirea de
locuinte noi in conditiile legii si ale prezentelor norme metodologice.

Analizarea cererilor si stabilirea listei de priorita{i in solujionarea acestora se fac pana la sfarsitul lunii februarie
a anului respectiv, ludndu-se in considerare cererile depuse pdna la sfarsitul anului  precedent.
Lista de priorititi se intocmeste sau se reface anual numai in cazul in care n anul respectiv urmeaza sa se
finalizeze si s se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, $1 se aprobd, dupi caz, prin hotéarare
a consilivlui local, a consiliului judetean sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv prin
ordin al conducatorului autoritafii administratiei publice centrale din domeniul invitimantului sau din domeniul
sanatatii.

in aplicarea prevederilor art. 8 alin. (2) teza a doua si alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, listele de prioritai se aproba prin hotarére a consiliului local al comuneli,
orasului, municipiului, respectiv al sectorului municipiului Bucuresti, a consiliului judetean sau a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, respectiv prin ordin al conducétorului autoritatii administratiei publice
centrale din domeniul invatamantului ori din domeniul sAnatatii, dupa caz.
Listele privind solicitangii care au acces la locuinte si cele cu privire la stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor, criteriile care au stat la baza stabilirii respectivelor liste, precum si hotérérile sau ordinele
prin care au fost aprobate vor fi date publicitétii prin afisare intr-un loc accesibil publicului.

Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum si la acordarea prioritdjilor in solutionarea
cererilor se vor adresa, dupd caz, primarului, presedintelui consiliului judetean, primarului general al
municipiului Bucuresti sau autoritdtii administratiei publice centrale din domeniul invatamaéntului ori din
domeniul s&natatii, in termen de 7 zile de la afisarea listelor. Solugionarea contestatiilor se va asigura in termen
de 15 zile de la primire, in conditiile legii.

la data repartizarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitan{ii acestora au obligatia sa reconfirme
indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate incepe efectiv repartizarea locuintelor si la care se
raporteazd indeplinirea conditiilor referitoare la virsta solicitantilor de locuinte, prevazute la art. 8 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, este data prefudrii in administrare a
locuintelor respective de citre cei indreptitifi, potrivit prevederilor art. 19 ! alin. (3) din Normele aprobate prin

HG nr. 962/2001.

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. {3} din legea 152/1998, se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere, cétre acelasi titular si/sau cétre persoana in
beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta
solicitantului si fara interdictie de vanzare, sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului




contract de inchiriere, cu condifia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data
dobéndirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, in conditiile previizute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Contractele de inchiriere, contractele de vinzare-cumpérare, precum si orice alte acte incheiate cu
incidlcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art, 10 din Legea nr. 152/1998, sunt lovite de nulitate absoluta.
Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judeciitoresti pentru constatarea nulititii si restabilirea

situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

Agentia Nationald pentru Locuinte s-a infiintat in baza Legii nr. 152/1998 pentru dezvoltarea constructiei
de locuinte la nivel national si Tsi desfasoard activitatea sub autoritatea Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor

Publice si Administratiei, ca institutie de interes public cu personalitate juridica.
Pe site-ul oficial al acestei institutii  https://m.anLro/ro/locuinte-pentru-tineri/ sunt afisate pentru informare

publica urmitoarele:
Programul LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII :

“Se adreseazi tinerilor cu virste cuprinse intre 18 si 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin ANL si destinate inchirierii, persoane care nu isi permit si

cumpere sau s& inchirieze o locuinti de pe piata libera.

Tinerii isi pot depune cererile si dosarele la autoritatile publice locale pe a céror raza administrativ-teritoriala se
afla aceste locuinte.

Tinerii care si-au depus dosarele si au implinit 35 de ani fard a beneficia de o astfel de locuinta pot primi
repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Fondurile utilizate pentru realizarea lucrarilor de constructie sunt asigurate de la bugetul de stat, credite
interne/externe, sume rezultate din vanzarea locuintelor pentru tineri, realizate in anii anteriori, precum si din
alte surse legal constituite,

Locuintele (apartamente cu una sau doud camere in cladiri cu regim de inidltime redus) sunt construite pe
terenuri puse la dispozifla ANL de catre autoritatile locale/centrale,cu drept de folosintd gratuitd pe intreaga

perioada de realizare a investitiilor.

De asemenea, autoritafile locale asigura utilitatile necesare.
Locuintele pentru tineri sunt construite prin ANL, iar dupd finalizarea lucrarilor sunt predate autoritatilor

publice locale in vederea administririi si repartizéinii cétre tinerii care indeplinesc criteriile de acces la astfel de
locuinte.

Criteriile-cadru de acces la locuintele pentru tineri si criteriile de ierarhizare in baza carora autoritatile stabilesc
listele de prioritate sunt prevazute in HG nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinge, cu modificarile si completarile ulterioare.

Autoritatile publice locale repartizeaza tinerilor aceste locuinte, in functie de ordinea stabilitd prin listele de
prioritate intocmite in baza prevederilor legale si in limita fondului locativ disponibil in acest scop, stabilesc st
incaseaza chiria si pot vinde apartamentele numai la cererea chiriasilor care le ocupi, cu respectarea conditiilor
prevazute de lege.

Dupa minimum un an de inchiriere neintrerupta, chiriasii au posibilitatea de a cumpara apartamentele in care
locuiesc, fard ca vénzarea s3 fie conditionatd de vérsta solicitantilor (achitdnd integral pretul focuintelor din
sursele proprii si/sau credite ipotecare contractate de la institufii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului {credite acordate prin programul Prima Casé), in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare, direct catre autorititile publice locale care administreaza locuintele).




Sumele rezultate din vdnzarea acestor apartamente se utilizeaza pentru construirea prin ANL a altor locuinge
pentru tineri, destinate inchirierii.

IMPORTANT
Locuintele pentru tiner pot fi cumpdrate dupi o perioada de inchiriere de minim un an. Dacd locuiti cu

chirie intr-o focuinta construita prin ANL pe care doriti s8 0 cumpérati, va rugam sa va adresati primariilor pe a
céror razd administrativ sunt construite locuintele respective.”

Pe acelasi site, in Lista obiectivelor de investitii in curs de executie in anul 2024 prin programul
“Locuinte pentru tineri destinate inchirierii”, la nr.crt.19 figureazi amplasamentul din str. Ignacz Rozsa
nr.2 cu un numar de 16 unititi locative, in orasul Covasna din judetul Covasna.

Analizand Studiul de fezabilitate, pentru obiectivul “LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINAT INCHIRIERII
STR. IGNACZ ROZSA NR. 2. ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA™ intocmit de Biroul de

proiectare ABSTRUKT SRL,

Tindnd cont de prevederile legale mentionate, inclusiv ANEXA nr. 11: CRITERII-CADRU pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, din NORMELE METODOLOGICE din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G nr.

962 din 27 septembrie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem:

- reformularea criteriilor de acces in ceea ce priveste cuprinderea teritoriala, astfel:
“Titularul cererii de locuinta si ceilal{i membri ai familiei acestuia - sof/sotie, copii gi/sau alte persoane aflate in

intrefinerea acestuia = trebuie sd nu detind si sa nu fi detinut o altd locuinti in proprietate in localitatea
Covasna, judetul Covasna si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate
a unitdtii administrativ-teritoriale orasul Covasna, judetul Covasna sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea, in localitatea Covasna, judetul Covasna. ‘

Titularul cererii de locuinta trebuie sa isi desfasoare activitatea**) in localitatea Covasna, judetul Covasna, in

care sunt amplasate locuintele.”

-aprobarea Locului de primire a solicitdrilor si Actelor justificative necesare pentru solutionarea cererilor de
locuinte pentru tineri,destinate inchirierii, construite de cétre Agentia Nationali pentru Locuinte, in
orasul Covasna, conform Anexelor.

De asemenea se propune comunicarea intregii documentatii privind aprobarea
propunerilor de criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri,destinate inchirierii, construite de
citre Agentia Nationald pentru Locuinte in orasul Covasna (referat de aprobare,
proiect de hotiarire, raport de specialitate, aviz de legalitate) si solicitarea unui punct
de vedere scris din partea Serviciului Amenajare a Teriteriului, Urbanism, Cadastru si
Administrare Pisuni din cadrul Primiiriei orasului Covasna.

Director executiv- Sintoiu Angela
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Subscrisa Agentia Nationala pentru Locuinte, cu sediul in Bucuresti, b-dul
Unirii, nr.61, bl.F3, sect.3, reprezentata legal prin Director General lonel-Emanuel
Oproiu, ca urmare a petitiei dumneavoastra nr.13079/01.08.2024, inregistratd la
Agentia Nationala pentru Locuinte sub nr.13895/07.08.2024, prin care ne solicitati
sa va comunicam ,, care sunt criteriile obligatorii necesare a fi respectate 5i daca
pe langd criteriile obligatorii Consiliul local poate sa stabileasca criterii si
punctaje suplimentare, precum si daca este necesar avizul favorabil al
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor pentru eventualele
criterii §i punctaje in vederea repartizarii apartamentelor construite in orasul
Covasna in cadrul obiectivului de investitie "Locuint{e pentru tineri, destinate
inchirierii, jud.Covasna,oras Covasna f.n"”, va comunicam urmatoarele:

Potrivit prevederilor prevederilor art.14 alin.(7),(8) si (9) din H.G
nr.962/2001 privind aprobarea Nomelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 coroborat cu art.8 alin.(3) din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificdrile si completdrie ulterioare:

“ alin.(7) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de
prioritate in _solutionarea cererilor inregistrate in conditiile alin. (1} si (2),
precum _si repartlzarea locuintelor pentru tineri, destinate mch:rrern se
realizeazd in mod obligatoriu dupd_criterii care vor respecta cri LE
cuprinse in anexa nr. 11 si care se adoptd, cu avizul M Ministerului Dezvoltarn,
Lucrdrilor Publice si _Administratiei, de autorrtatrle administratiei_publice
locale si/sau centrale care preiau in administrare aceste locuinte.

alin. (8) In adoptarea criteriilor prevdzute la alin. (7) se vor avea in vedere
urmdtoarele:

a) criteriile de acces la locuintd vor fi adaptate la situatiile concrete
existente pe plan local, numai din punctul de vedere al cuprinderii teritoriale.

b) pentru criteriile de ierarhizare prin punctaj nu se admit modificdri si/sau
completdri, acestea urmdnd a fi preluate sub forma si cu punctajul stabilite in

anexa nr. 11;




¢) pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv unor specialisti din
invdtdmadnt sau din sdndtate se pot propune si criterii specifice, in
suplimentarea celor stabilite conform lit. a) si b);

d) criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
de locuinte si in repartizarea Iocuin;elor pentru tineri, destinate inchirierii, se
adopta sub q_de i care se transmit spre avizare Ministerului
Dezvoltarii, Lucrdrilor Pubhce si Administratiei, insotite de o copie a actului
prin care au fost adoptate. Forma finald a criteriilor se adoptd dupd primirea
avizului _favorabil _al Ministerului _Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si
Administratiei si efectuarea eventualelor modificdri si_completdri solicitate
prin avizul respectiv;

e) solicitarea avizului Ministerului Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si
Administratiei prevdzut la lit. d) se efectueazd, de reguld, odatd cu
transmiterea inventarului locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
propuse a fi finantate in cadrul programului aprobat conform art. 16™4. Acest
aviz se solicitd insd si ori de cdte ori este necesard modificarea criteriilor in
vederea adaptdrii acestora la situatii care diferd de cele stabilite initial.
Solicitarea va fi insotitd de o fundamentare a criteriilor propuse, in care se va
prezenta motivatia adoptdrii acestora, a adaptdrilor efectuate, precum si a

criteriilor suplimentare, dupd caz.
(9) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate dupd criterii

care nu sunt avizate si aprobate in conditiile prevederilor alin. (7) si (8), intréd

sub_incidenta prevederilor art. 11 sau, dupd caz, ale art. 24 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Conform art.15 alin.(23) din H.G nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/ 1998 privind
infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, cu modificdrile si completdrile

ulterioare ,chiria se stabileste de cdtre administratorii locuintelor prevdzute Ia g@u%

art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si

completarile ulterioare, cu respectarea prevedenlor art, 8 alin. (7} - (10) din -+ g{

Legea nr, 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sr
se utilizeaza ca model exemplul din anexa nr. 16 .”

Conform art.19°2 din H.G nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/ 1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte :

- alin.(1)” locuintele pentru tineri destinate inchirierii, precum si locuintele
destinate inchirierii in mod exclusiv unor tineri specialisti din invdtdmaént si din
sdndtate, cu exceptia celor prevdzute la art 151, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile prevdzute
la art.10 din Legea 152/1998, republicatd, cu modificdrule si completdrile
ulterioare.”

- alin.(4)"Valoarea de vidnzare a locuintei se stabileste potrivit
prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, la data vénzdrii acesteia. Valoarea de
vdnzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a
cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului  Bucuresti si/sau centrale si viratd cdtre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu

[t
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modificdrile si completdrile ulterioare. Valoarea obtinutd se actualizeazd cu
rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada
cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei si data vénzdrii acesteia,
data vanzdrii fiind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a
locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. ( 1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Valoarea actualizatd se
pondereazd cu coeficientul prevdzut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, conform
modelului prevdzut in anexa nr. 23.

Avand in vedere cele de mai sus,opindm faptul c3, prevederile legale sunt
clare, sens in care, dorim sa subliniem faptul ci, Agentia Nationald pentru
Locuinte nu are nicio calitate de a stabili sau interpreta criterii de acces sau de
repartizare a acestor imobile.

Fatd de cele prezentate mai sus, dorim si subliniem faptul ca, prezentul punct

de vedere are caracter informativ, nu este emis in scopul de a produce efecte
juridice, a naste, a modifica sau a stinge drepturi si obligatii, nu constituie temej

tegal $i nu confera niciun alt drept.

fonel -EmanuelfOproiu




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: ’l'l- 5’35/ 5 082024,
Ind. dos.: IV/A/]

AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotiirdre privind aprobarea propunerilor de criterii pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite de citre
Agentia Nationald pentru Locuinte fn orasul Covasna

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,.a” din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotardre
avdnd in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in:

Temei legal general:
- art. 84 alin. (3), art.129 alin.(1), alin.2 lit. d), alin.(7) lit. b) si lit. q),
art.139 alin.(1), art.196 alin.(1) lit. a), art. 243 alin (1) lit. a) din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare

Temei legal special:
- art. 8 alin.(1), alin.(1”, art.7 alin.(6), art. 8 alin.(2), art. § alin. (3), art.10

alin.(1), art. 10 alin. (2), art.11 din Legea nr. 152 din_15 julie 1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte - republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

- art.l alin. (2) lita), art.3 alin.(1), art.14 alin.(1),(2),(3).(5).(7).(8),(9)
art,15, art.19' alin.(1), art.19* alin.(1) si alin.(10), ANEXA nr. 11: CRITERII-
CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si
in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, din NORMELE
METODOLOGICE din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin H.G nr. 962 din 27 septembrie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare,

sunt corect invocate.

SECRETAR GENERAL,
/Enea
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ANEXA nr. 11: CRITERII-CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cereriior de locuinte
si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii

(&) Criterii de acces fa focuint3:

1. Titularuf cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinati inchirieri;, trebuie s3 fie major, in virstd de péni la 35 de ani la data
depunerii cererii, 5i 58 poatd primi repartitie pentru locuingd in cel mult 60 de luni de fa Implinirea acestei virste.

Cererea de locuintd se efectueazd numai individuat si in nume propriu.

NOTA*):

*) Nota se va prelua in cadrul criterii

sanatate,
Prin exceplie, in cazul constructiilor de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din fnvatdmant ssu sinitate, conform

prevederilor art. 3 alin. (2) din Normele metodologice, pot depune cereri pentru repartizarea une! locuinte pentru tineri, destinate inchirierit,
si dupd implinirea varstei de 35 de ani.
2. Titularui cereri de locuintd si ceilaiti membri ai familiei acestuia - sol/sotie, copii si/sau alte persocane aflate in intretinerea acestuia -
trebuie & nu detind gi 53 nu fi detinut o altd iocuingd in proprietate gifsau s8 nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirle, proprietate de
stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfasoard activitatea, in localitates in care a solicitat focuintd.
Pentru sectoarele municipivlui Bucuresti aceastd restrictie se referd la focuinte care au fost sau sunt detinute in municipiu, indiferent in care
sector al acestuia. Pentru locuintele realizate pe terenuri afiate in proprietatea Jjudetuhii aceastd restrictie se referd la locuinte care au fost
sau sunt detinute in judet, indiferent in care comuni, oras sau municipiv din raza administrativ-teritoriald a judetuui sunt amplasate,
Cuprinderea teritoriald la care se referdi aceastd cerintd se va stabili de citre consiliile locaie/consiliile judetene, cu avizu! Ministerulus
Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si Administratiel, in sensul si in corelare cu ceie precizate la criteriuf de acces de la pet. 3.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dup3 caz, ale sotieifsotului §i ale celorlalti membri majori din familia

acestuia.

NOTA:
Restrictia referitoare la nedetinerea unei focuinte in proprietate nu are in vedere locuintele instrainate in urma unei actiuni de partaj sau

focuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv i care nu au fost retrocedate in naturs. Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii cu
chirie @ unui spatiu iocativ in cdmine de familisti sau nefamilisti si nici chiriagilor din locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectui
unor solicitdri de retrocedare sau care sunt retrocedate citre fostii proprietari. Prin camine de familisti sau nefamilisti se intelege clidirile
dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotdrile si utilititile comune. De asemenea, restrictia nu se aplics in situatia in
care titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiel acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte perspane affate in intretinerea acestuia -
detin, afdturi de aite persoane, cote-pérti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile fegii.

3. Titularu! cererii de locuintd trebuie sé isi desfisoare activitatea**) in localitatea in care sunt amplasate locuintele. Cuprinderea teritoriald
la care se referd aceastd cerinid se va stabiii de consilile locale/consiliife judetene, cu avizul Ministeruiui Dezvoltdrii, Lucririlor Publice si
Administratiel. Se va avea in vedere posibilitatea extinderii acestei cuprinderi teritoriale si in afara localitatii in care s-a solicitat locuinta, in
cazuri motivate de existenta unor platforme industriale, puncte de fucru ale uncr unititi economice din localitate, asez&minte de ocrotire
social, aeroporturi, nave maritime sau fluviaie, unitti turistice, cultural-sportive si de agrement sau alte asemenea cazur, in care isi
desfigoard activitatea solicitantii de locuinte.

**) Pentru situatiile In care titularii cererii de locuintd isi desfisoard activitatea ia domiciliv sau in regim de telemuncd se face dovada
adresei la care i5i desfigoard activitatea, cu respectarea prevederilor art, 108-110 din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicatd, cu
modificdrile si complet3riie ultericare, sau, dupd caz, cu respectarea prevederilor Legii nr. B1/2018 privind reglementarea activititii de

telemunca, cu modificdriie si completdrile uiterioare.

NOTA:
Prin exceptie, in cazul cdnd se extinde cuprinderea teritoriald a criteriului, solicitantii care Tsi desfasoard activitatea in afara Jocalitatii in care

sunt ampiasate locuintele trebuie s& facd dovada ¢ au domiciliul stabil de cef putin un an in aceastd localitate, far pentru locuinele realizate
pe terenuri aflate In proprietatea judetului trebuie s3 facd dovada ci au domiciliul stabil de cel putin un an In judetul respectiv.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare atat tocuintele tibere din fondul existent, cét si
locuintele ce urmeazd a fi finalizate in cadrul unor chiective de investitii aprobate si cuprinse in pregramul de constructii de locuinte pentru

tineri, destinate inchirierii.

NOTE:
- Lista de prioritati se stabilegte ori de cite ori este cazul, dacd in anul respectly urmeazd sa se finalizeze i 3 se repartizeze locuinte noi

pentru tineri, destinate inchirieril, dacd titularii cereriior de locuinte inscrisi in lista aprobatd initial nu mai indeptinesc criterille de acces la
locuintd sau dacd existd locuinte pentry tineri rémase vacante.
- Sciicitantii inscrigi in lista de prioritdti, cu respectarea criteriilor de la pct. 1, 2 i 3, care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte In
limita fondului dispenibil in anui respectiv, pot primi repartitii in anii urmdtori, in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de
pricritate stabilitd.

{B) Criterii de ierarhizare stabifite prin punctaj:
1. Situatia locativd actuald

for doar pentru locuintele destinate inchirierii fn mod exclusiv specialistilor din invag@mant sau

1.1, Chiriag in spatiu din fond locativ privat.................. TN e 10 puncte
1.2, Tolerat In spatitt....,vvvrvon s et riee e T F DR A o171 ¢ Yo 1)
1.3. Suprafata locuibild detinutd (cu chirie, tolerat In spatiu): - mp/locatar -

a)ymai mare de 15 mp $i pAnd la 18 mp inclusiv........ccoveivevieieeeeneenens e 5 puncte

b} mai mare de 12 mp si pénd la 15 mp inclusiv.. .7 puncte

) 8 mp 5i pénd la 12 mp inclusiv............. - ...9 puncte
d} mai micd de 8 mp.....cne i T T 10 puncte

NOTA:
In cazul celor tolerati Tn spatiu, toatd suprafata locativé a imobilului se imparte la numdrul total al locatarilor, in care sunt inclusi §f ce care

nu fac parte din familia solicitantului de locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobit. In cazul spaliilor locative inchiriate, suprafata focativi
detinutd conform contractului de inchiriere se imparte numat fa numdrul membrilor familiei solicitantului de focuintd. Lta stabilirea numarului
de membri al familiei sclicitantuiui de locuintd se va avea in vedere componenta familiei definitd Ja it A pet. 2.

2, Starea civiid actuald
2,1. Starea civila:

a) cdsdtorit........oooveennns e e e e e e e 10 puncte
b) necasatorit......... e e e R e PR 8 puncte
2.2. Numar de persoane in intretinere;
a) copii
-1 copil...... e b e PPN aeretree e 2 puncte
- 2C0pi, F et e e e e e E e R e R e e e e a et e e et hrra e et e e anas et ..3 puncte
= 3copilii..., [T UPIY .4 puncte
- 4 copii et e 5 puncte
- > 4 copii, e e 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) slte persoane, indiferent de numarul acestora...... e e e, 2 puncte
3. Starea de sdnitate actuald
Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere necesitd, potrivit legii, insotitor sau o camerd in
plus........ . T, T P 2 puncte
4. Vechimea cererii solicitantului
4.1.pandfa 1 an.......coceiicninn e L e b ey L ey e b e e b et eeea e eaas vl punct
4.2.intre 151 2 anivenvninnn, (TR 3 puncte
4.3.intre 2 & 3 ani. T U SRR TR 6 puncte
9 puncte

A3 0ntre 3514 ani...oiiiii e SOOI




4.5. PENErU fIECAre @8N PESEE @ ANMJliieiiciiitiiiieiceisiiee e e ee e sttt eeeeeeer s ee oot e e e e e ee e e
5, Nivelul de studii si/sau pregéatire profesionais

5.1 f8rd studil 5i fEr8 pregitire ProfESIONEE. . ciiviieivisriatiiirt ittt i eereesrerestesseestasssassoteeeeseen 5 puncte

5.2. wu scoald generald, fard pregdtire profesicnall sifsau cu specializare !a focul de munci......... 8 puncte

5.3. cu studii medii, fard pregétire profesionald si/sau cu specializare la locul de muncs............... 10 puncte

5.4.cu pregdtire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate sifsan prin studii supericare de  scurtd
TUEBIBL e sttt b e st e bt e bt a bt et s e enteereeeresen 13 puncte

5.5, CU SEUGH SUPBIIOAIE.....ooitiiiiiitit ittt e st aeete e e e et s e e e e e 15 puncte

NOTA:

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat gi atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire soctaldl gi care au Implinit 18 aNi.........covvircvvverrersins 15 puncte

6.2, tinerl care au Adoptat SaU AAOPTE CODILuvirieririieieiicititie e e st ees e cermterses e s eerenseeearerenens 10 puncte

6.3, tineri evacuati din case nationalizate...........ooeoveeervieviee e i 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de famifie

7.1 mai mic decat salariul MINIM P& ECONOMI......ooiiieireriii ittt e emee e emees et v raaas 15 puncte

7.2. Intre salariul minim pe economie gi salariul Medi REE P& ECONOMIE. ... vveeerereerreraesrinras 19 puncte

NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplich numai solicitantiior de locuintd care au indeplinit in totalitate criteriile specificate ia

lit. A.

- In cazul inregistrérii unor punctaje egaie, solicitan{ii vor fi departajati in functie de situatia locativd constatatd la data efectivd a
repartizdrii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a cdror situatie locativd este sau poate deveni, In mod iminent,
gravd. Dacd nici acest criterie nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii soficitantului, ludndu-se in
considerare data efectivd a inregistririi cererii (ziua/lunafanul), avand prioritate in acest caz solicitantul 3 cirui cerere are vechime mai
mare. In cazul cand departajarea nu se poate efectua nicl in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare
acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald (starea civils + starea de sinitate actuald).

Lc) Criterii specifice***):
in cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invitEmant sau sinitate se pot propune si adopta criterii specifice in

suplimentarea cefor previzute de criteriile-cadru, In conformitate cu prevederile art. 14 alin. (8) lit. ¢} din Normele metodologice.
***) Punctul £, "Criterii specifice” nu se va propune si adopta pentru locuintele pentru tineri destinate inchirierii,
¥fla date 19-dec-2023 anexa 11 modificat de Actul oin Motarirea 1 25772023 )
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¥ile gzla Ol-nov-2021 At 14, slin. (6] din capitoful J11, sectiunes I maodificat ds Art. I, puniclu! 11, gin Hotarirea 1. 174/2021 )

(7} Stabilirea solicitantifor care au acces la locuinte si & ordinii de prioritate in solutionarea cererilor inregistrate in conditiite alin. (1) 51 {2),
precum gi repartizarea locuintelor pentry tiner, destinate inchirierii, se realizeazs in mod obligatoriu dup criterii care vor respecta criteriile-
cadru cuprinse I anexa ar. 11 si care se adoptd, cu avizul Ministeruiui Dezvoltdrii, Lucrdritor Publice si Locuintelor, de autorititife
administratiel publice locale sifsau centrale care preiau in administrare aceste locuinte.

{8) In adoptarea criteriilor prevazute 1a alin. (7) se vor avea in vedere urmitoarele:

a} criteritle de acces fa locuintd vor fi adaptate la situatiile concrete existente pe plan local,
feritoriale,

b} pentru criteriile de ierarhizare prin

numai din punctul de vedere al cuprinderii

punctaj nu se admit modificri si/sau compietdri, acestea urménd a fi preluate sub forma si cu

punctajul stabiiite In anexa nr. 11;
e . PR o . . ; . o i e . . L .
©} pentrurtocuintete-destinate-inchirieri-in roarexciSv-urortineri-spectalish-din- rvatimant-san-din-sinitate se-pot-propune-gi-oritest
HH d El J ol £ H -
peEetHee suphnentarea-celorstabilite-comformHt TS

¢} pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv unor specialisti din invitdmant sau din sénitate se pot propune si criterdi specifice,

in suplimentarea celor stabilite conform it. a)5ib);
Y(la data 01-rov-2021 Art, 13, alin, (B), liters C. din capitolul 1M, sectivnes 1 madificat de

d) criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in soiutionarea cererilor
inchirierii, se adoptd sub forma de propuneri care se transmit spre avizare Ministerului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice i Locuinteior, Insotite

de 0 copie a actului prin care au fost adoptate. Forma finald a criteriilor se adoptd dupd primirea avizului favorabil al Ministerului Cezvoltdrii,
Lucrarilor Publice si Locuintelor 5i efectuarea eventualeior modificar: 5i completdri solicitate prin avizul respectiv;

e} solicitarea avizului Ministeruiui Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si Locuintelor prevdzut la lit. @) se efectusaza, de regild, odatd cu
transmiterea inventaruiui lecuintelor pentru tineri, destinate inchirieril, propuse a fi finantate in cadrul programului aprobat conform art.
16%. Acest aviz se solicits ins3 gi ori de cate ori este necesard modificarea criteriifor in vederea adaptérii acestera la situatii care diferd de
cele stabilite initial. Soficitarea va fi Insotitd de o fundamentare a criteriilor propuse, in care se va prezenta motivatia adoptérii acestora, a
adaptarilor efectuate, precum si a criteriilor suplimentare, dupd caz.

At ], punttul 11, ain Hotarirea 1.074/3021 4
de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
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si aprobate in conditiile prevederilor alin. {7)

(9) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate dupd criterii care nu sunt avizate
$i (8), intrd sub incidenta prevederilor art. 11 sau, dupd caz, ale art, 24 din Legea nr. 152/1988, republicatd, cu modificirile si completirile

ulterioare,
013 0ats 28-i-20013 Art. 14, afin, (8) din capitolul 11, sectiunéa 1 modificat
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