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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotardre cu privire la aprobare
P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPIG CU IURTE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiard: Dna. Kiss Eniké - Roza

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin, (3) st
art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legisiativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotarire cu privire la aprobare
P.U.Z. ~ AMENAJARE GLAMPING CU IURTE, oras Covasna, judet Covasna.

In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica In extravilanul localititii.

Avéand n vedere initiativa beneficiarei de amenajarea unui teren din extravilanul orasului
Covasna, In vederea realizirii unui glamping cu iurte, pe imobilele inscrise in C.7° nr 31805
Covasna, identificat prin nr cadasiral 31805 si in C.F nr 31799 Covasna, identificat prin
nr. cadastral 31799, aflate in proprietatea beneficiarei, B.I.A. Florea Stela a intocmit proiectul
nr. 267/2022, prin care se propune reglementarea imobilului sus mentionat.

In cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zona functionala: zond agrement si turism.
Astfel, functiunea dominantd va fi — agrement. Alte functiuni permise fira conditii: turism,
agrement. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte functiuni
decét cea dominanti si cele permise.

Valorile indicatorii urbanistici propuse: P.O.T. max = 10,00 % ; C.U.T. max = 0,10 ;
- Regimul maxim de iniltime: Parter;

- H max. la cornisa: 3,60 m de la cota terenului amenajat;

- H max. la coama 8,00 m de la cota terenului amenajat.

- Retrageri edificabilului fatd de limitele de proprietate: conform plansa A-2.

Accesul in zond studiata este posibil de pe un drum de exploatare agricol3 existent, in partea
de est al localitdtii, din continuarea strazii Livezii.

Parcarea va fi posibild numai pe lot, in afara domeniului public.

Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salviri, alte

autoutilitare, politie, altele asemenea.




Echipare tehnico-edilitari:

* Alimentarea cu apa se va putea realiza din put sapat sau forat, dotat cu pompe Si rezervor.
e Canalizarea menajerd se va realiza printr-un bazin vidanjabil impermeabilizat si se va face

contract pentru vidanjare.
* Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatitle verzi si spre

albia pariului,
» Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord la reteaua de distributie a energiei

electrice existente in zona.
* Colectarea i depozitarea temporara a deseurilor manejere se va realiza in mod COrespunzator.

Avéand in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic Zonal privind —
Amenajare glamping cu iurte, oras Covasna, judet Covasna.

Primar,
Gye ;iiJézsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSIHLIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

Nr.de jnreg.: §905 / 1505, b, Initiat de Primarul oras

Ind. Dos.: TV/A/1 Gyeré Jozsef

PROIECT DE HOTARARE NR. /202&}
cu privire la aprobare P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPING QU IURTE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiara: Dna. Kiss Eniké — Roza

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintd ordinard/extraordinari din
data de 2024 sedinti legal constituitd, fiind prezentd majoritatea

consilierilor in functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de
specialitate, Intocmit de di. Papucs Barnabds — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice §i pentru administratia publicid locala, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertitilor cetdtenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economica - sociald, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert si pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucririlor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Avand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 27 / 10.03.2023 $1

obtinute de catre beneficiar,

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;
-art. 22 alin. 2 lit ,.c”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,b”, art. 47, art. 47" alin.(2), art. 49

alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism publicatd in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile

si completarile ulterioare,
- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicatd in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,




Tinand cont de:
- prev. Hotérarii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism san de

amenajare a teritoriului.
- prev. Hotarérii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General si a regulamentului Local de urbanism si HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018, HCL 191/2023 pentru prelungire valabilitate PUG pana la

30.12.2026,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publici, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin(1), alin(3) lit. ,e”, art. 196 alin(1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit. ,,a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile
si completérile ulterioare, | ‘

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotriva™ a — consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
or. / . .2024 pentru documentatia P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPING CU

IURTE, oras Covasna, judet Covasna, conform anexei 1 la prezenta.
(2) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de urbanism aferent

pentru ,AMENAJARE GLAMPING CU IURTE” in extravilanul orasului Covasna, jud.
Covasna, proiect nr. 267/2022 elaborat de B.LA. Florea Stela — beneficiar: Kiss Eniké - Roéza,

conform anexei 2 la prezenta.

Art. 2 — P.U.Z.-ul si Regulamentul aferent reglementeazi suprafata de 4.000 m?,
inscrisd in C.F. nr. 31805 Covasna, nr. cadastral 31805 st in C.F. nr. 31799 Covasna, nr.
cadastral 31799, pentru care se propune o zoni functionald: zond de turism si agrement.

Indicatorii urbanistici: P.O.T. maxim 10,00 % si C.U.T. maxim 0,10; Regim max. de
ndltime: Parter; H. max. la comisa = 3,60 m de la cota terenului amenajat i
H. max la coami = 6,50 m de la cota terenului amenajat.

Art. 3 — Perioada de valabilitate a P.U.Z.-ului si a Regulamentului aferent este de 5

ani.
Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul oragului.

Art. 5 — Prezenta hotdrire se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaz3,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA




PRIMARIA ORASULUI

COVASNA,
e 4'?@'? 53 X&?ﬁ; Anexa nr. 1 la HCL nr. 12024
5
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Raportul informarii si consultirii publicului pentru documentatia
P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPIG CU IURTE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiara: Dna. Kiss Eniké - Roza

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministeru] Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.201 1, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z. — Amenajare glamping cu iurte, oras Covasna,
Jjudet Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atit de cétre
inifiatorul proiectului cét si de catre Serviciul amenajarea teritoriului urbanism, cadastru si
administrare pdsuni, in scopul fundamentdrii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raportului informdrii si consultarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea §i consultarea publici s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
a) etapa pregdtitoare ~ anuntarea intentiei de claborare;
b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
c) etapa claborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se

supun procedurii de transparenta decizionala.

Amplasament
In conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studjului se

identificd in extravilanul localitatii avind o suprafatd totald de 4.000 m2,

Imobilele sunt inscrise in C.F. nr. 31805 Covasna, identificat prin nr. cadastral 31805 si in
CF. nr. 31799 Covasna, identificat prin nr. cadastral 31799, aflats in proprietatea lui
Kiss Eniké - Réza. Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 4.000 m? si introducerea
terenului in intravilanul orasului.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald: zond turism si agrement,
Astfel, functiunea dominantd va fi — agrement. Alte functiuni permise fara condifii: turism,
agrement. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte functiuni
decat cea dominanta.

Valorile indicatorii urbanistici propuse: P.O.T. max. = 10,00 % ; C.U.T. max = 0,10 ;
Regimul maxim de iniltime: P ; - H. max. la cornisa: 3,60 m de la cota terenului amenajat ;
- H max. la coama 6,50 m de la cota terenului amenajat.

Accesul Tn zond studiatd este posibil de pe un drum de exploatare agricol existent, in partea
de est al localitatii, din continuarea strizii Livezii.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme si nu se admite parcarea

vehiculelor pe spatiul public.
Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta de stins incendiilor, salviri, alte

autoutilitare, politie, altele asemenea.




Echipare tehnico-edilitara:
Alimentarea cu apa se va putea realiza din put sipat sau forat, dotat cu pompe si rezervor.
Canalizarea menajerd se va realiza printr-un bazin vidanjabil impermeabilizat si se va face

contract pentru vidanjare.

Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi si spre
albia pardului. _

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord la reteaua de distributie a energiei

electrice existente in zona.
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzator.

Proiectant: B.I.A. Filorea Stela.

Beneficiar: Kiss Eniko - Roza.
Obiective propuse: Prin proiect se propune reglementarea unei zone din extravilanul

localitétii in vederea asigurarii conditiilor de realizare a Unui glamping cu iurte.
In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt

urmétoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 17 din 21.02.2023 - in scopul elaboarare Plan urbanistic
zonal - Amenajare glamping cu iurte, oras Covasna — eliberat de Primaria orasului Covasna;

2. Expunere de motive, Raport de specialitate si Proiect de Hotirdre;

3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primériei nr. din__/ /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 17 din 21.02.2023 si obtinute de citre
beneficiar:

I. Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: Aviz favorabil

nr, 20 din 67.05.2024;
2. Aviz de oportunitate, nr. 5 din 26.05.2023;
3. Avizul comisiei pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Realizarea Lucririlor

Publice, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitectura din cadrul Consiliei Local orasului

Covasna - Avizul favorabil nr. 5 din 2023.
4. Agentia pentru Protectia Mediului - Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 31

din 11.07.2023;
5. Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Garda Forestierd Brasov — Aviz nr.

922/2 din 21.06.2023;
6. Aviz Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Culturd Covasna — Aviz nr.

89/Ui/18.08.2023;
7. Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale —~ Directia pentru Agriculturd

Judeteand Covasna - Aviz nr. 39/ 29.08.2023;
8. Aviz — Apele Roméane — Administratia Bazinali de Apa Olt — Aviz nr. 44 din

12.06.2023;
9. Aviz - Ministerul Afacerilor Interne ~ Directia Generald Logisticd — Avizul favorabil nr.

578538 /23.10.2023;
10. Avizul Ministerul Sanatatii — Directia de Sinitate Publica Covasna nr. 3179/2913 din

18.05.2023;
1. Avizul — M.A.L. — Inspectoratul General al Situatii de Urgenta ,Mihai Viteazul” al

Jjudetului Covasna nr. 1627516 din 30.05.2023;
12. Aviz/acord - alimentare cu api si canalizare — Gospodiria Comunald S.A. (aviz de

amplasament favorabil nr. 4002 / 2023);




= 13. Aviz/acord - alimentare cu energie electrica — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060230508192 din 11/05/2023);
14. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Commumcatlons S.A. — aviz conditionat nr.

“427CV din 20.06.2023;
15. Studiu Geotehnic cu verificare Af — Geoda S.r.1./Sf.Gheorghe — Doc. nr. 1165/2023;

16. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd pe urbanism de
specialigti atestati R.U.R. — Document emis de BT: O.P. nr. 015ETRZ232140155 din 02.08.2023;
17. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.I. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 324 din 06.03.2024.
18. Aviz AN.LF. Covasna nr. 18 din 20.06.2023.

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazid decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic zonal propus, in vederea respectrii principiilor de dezvoltare urband durabila si

a51gurarn interesului general.
in vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita

opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.
Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primdriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

e S

intocmit,
Papucs Barnabas —S.
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

SER VICIUL AMENAJAREA T ERITi 0 UL UI URBANIS L, CADAS TRU SI ADMINIST RARE PAS UNI |
RO-325200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267- 340()()] /interior 113; E-mail: urbanismy4i primariacovasna,ro

Nr. fnreg.: AD06¢ /15 . 05.2024
Ind. dos.: V] A/ |

RAPORT DE SPECIALITATE
- privind aprobare P.U.Z. - AMENAJARE GLAMPIG CU IURTE
ORAS COVASNA, JUDET COVASNA

Beneficiara: Dna. Kiss Eniki - Réza

Avéand in vedere initiativa beneficiarei de amenajarea unui teren in extravilanul localitatii in
vederea asigurdrii conditiilor de realizare a unui glamping cu iurte, i analizind documentatia intocmiti de
B.LA. Florea Stela din mun. Sfintu Gheorghe / judet Covasna (Proiect nr. 267/2022), s-a intocmit
prezentul raport.

Imobilele propuse amenajarii sunt inscrise in C.F nr: 31805 Covasna, identificat prin nr: cadastral
31805, si in C.FE nr 31799 Covasna, identificar prin nr. cadastral 31799, aflate in proprietatea
beneficiarei, conform extras C.F. nr. 31805 Covasna si extras C.F. nr. 31799 Covasna.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se identifica
in extravilanul localitatii cu o suprafati de 4.000 m>.

Prin P.U.Z. se propune reglementarea suprafetei de 4.000 m? si formarea unei singura zoni
functionald: zoni turism si agrement. Astfel, functiunea dominanti va fi — agrement. Alte functiuni
. permise fard conditii: turism, agrement. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni

* interzise — alte functiuni decit cea dominanta.

Valorile indicatorii urbanistici propuse: P.O.T. max. = 10% : C.U.T. max. = 0,10 ;
- Regimul maxim de iniltime: Parter ;

- H. max. la cornisa: 3,60 m de ia cota terenului amenajat;

- H. max. la coama 6,50 m de la cota terenului amenajat.

- Retrageri edificabilului fata de limitele de proprietate: conform plansa A-2.

Accesul in zond studiata este posibil de pe un drum de exploatare agricola existent, in partea de est

al localitatii, din continuarea striizii Livezii.
Parcarea va fi posibila numai pe lot, in afara domeniului public.
Accesele obligatorii sunt: - Accesul auto in incinta de stins incendiilor, salvari, alte autoutilitare,

politie, altele asemenea.




Echipare tehnico-edilitara:
e Alimentarea cu apa se va putea realiza din put sapat sau forat, dotat cu pompe $i rezervor.
o Canalizarea menajerd se va realiza printr-un bazin vidanjabil impermeabilizat si se va face contract

pentru vidanjare.
* Apele meteorice si de suprafatd se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi si spre albia

péraului.
* Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racord la reteaua de distributie a energiei electrice

existente in zona.
e Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor manejere se va realiza in mod corespunzator.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.Z. si a regulamentului aferent de 5
ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.

Documenta‘ua este depusa atat analogic, cét si in format digital (in forma scanata - *.pdf).

in contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previzute de art. 139,
alin. 3, lit. e), din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism considerd ca proiectul de hotirare privind aprobarea P.U.Z. — Amenajare
glamping cu iurte, orag Covasna, judet Covasna, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

fntocmit,
Papucs Barnabds — S,




PRIMARIA ORASULUI
COVASNA /
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Catre,

Primarul orasului Covasna

Subsemnatu{/{a Kiss Eniké Réza, cu domiciliul in orasul Covasna,
strada Stefan cel Mare, nr. 120, jud. Covasna, in calitate de beneficiar al imobilelor
inscrise in C.F. nr. 31799 Covasna, nr. cad. 31799 si in C.F. nr. 31805, nr. cad. 3 1803,
initiator Planului Urbanistic Zonal — Amenajare glamping cu iurte, oras Covasna,
proiect nr. 267/2022 de BIA Florea Stela, prin prezenta solicit intocmirea Proiectului de
Hotardre si inaintarea spre aprobare in Consiliul local al Orasului Covasna a

documentatiei de urbanism mai sus mentionat.

Data Semnatura,
7).
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

Sfantu Gheorghe strada Privighetorii nr. 26 cod 520052
telefon : 0741128611; e-mail : stelaflorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 267 /2022

AMENAJARE GLAMPING CU IURTE,
ORAS COVASNA
JUDETUL COVASNA

Initiator : KISS ENIKO - ROZA
PLAN URBANISTIC ZONAL
S1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.U.Z.+RL.U)

2023

Page 1




2024. MAJUS 21, KEDD

HIRDETO

Sepsistentyydgy Polgdrmested Hivatala
HIRDEFES

Sepsiszentgybrgy Munidpium Polginmesteri Hivatala
= szikhely: Sepsiszentgylrgy, 1913, december 1.t 1. wim

az Ujrakdzdlt, utélag mdédositott, a kbzigazgatasi dontéshe-
zatal Atldthatosagdra vonatkozd 2003/52-es szaml torvény

mester dltal kezdeményezett normativ jelegd hatdrozat-
tervezetet a Sepsiszentgybrgy municipium terilletén lévo
témbhazlakésokhoz tartord maszaki pincék feldjitasat &s tisz-

jéuéhagyasdrol.

A fentt normativ jellegd hatdsozatterveret Sepsiszentgydrgy
Municipium Polgérmesteri Hivatalanak {gyfélszolgalati, tajé-
koztatasi €5 itatdirodajaban, valamint a www.sepsi.ro hanfa-
pon tekinthetd meg 2024, majus 21441, B

Javaslatok, &tlatek, ve‘lemények kifejezhetdek lra'sban néy-
vel, lakcimme! és telefonszammal eqyitt Sepsiszentgybrgy
Municipium Polgérmesteri Hivataldnak Ugyfélszolgalaty, tajs-

ro e-mail-cimen 2024. jinius 3-ig.

alapjan koztudomdsra hozza a Toth-Birtan Csaba alpoigér-

titasdr céizd wbbéves finanszirozdsi pmgram Hrehozdsdnak .

REKLAMIRODA, TELEFON: 0267 351 734

© Alpamayo Kft,
1598-141 alpintechnikévai
veszbiyes fk kivaghsit, met-
szését, templomtornyock festé-
sét, terfjavitdsokat vallalunk
cégeknek, lakotarsuldsoknak.
maganszemélyeknek is. g
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. Inreg. $v0k /16.05.2024.

ind. Dos. IV/A/]

ANUNT

. Consiliul local al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind

transparenta .decizionala in administratia pubhca repubhcata -anuntd cetatenii si
asociatiile legal constituite ci sub numarul 9304/16.05,2024 respectiv 9305/16 05 2024

s-a_intregistrat referatul de apmbare al pﬁmamiul orasului Covasna si proiectul de
hotarare privind aprobare PUZ - AMENAJARE GLAMPING CU IURTE ORAS

COVASNA JUDET COVASNA beneficnara Dna Klss Emko Roza S |

Avand in vedere aceasta 1n1t1at1va se stablleste data de 26 iunie. 2024 pentru ca
cetatenn si asociatiile interesate de aceastd probiema s formu}eze, in scris, propuneri,
sugestil sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii pubhce Aceste
propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasului. :

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotiirare se pot obtine de la
Primdria orasului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotirare sl anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primdriei si pe site-ul www.primariacovasna.ro

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
| VASILPCA ENEA

R.ZS.




ROMANIA
) _ KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO - 525200 kovaszna, Piliske utca 1. sz. Tel:+40-267-340001, fax.: 342679

1kt, sz.:.“NaOG /16.05.2024.
Irates.: TV/A/

HIRDETES

Kovaszna Véros Helyi Tanacsa a kozigazgatdsi dontéshozatal atlathatésagara
vonatkozé 52/2003 sz. toérvény 7. bekezdése alapjan felhivja Kovaszna varos polgarainak
figyelmét, hogy 9304/16.05.2024 ¢és 9305/16.05.2024 sziamok alatt iktattdk Kovaszna
varos polgarmesterének, Glamping satrak teriiletének rendezéséril szélé Ovezeti
Varosrendezési Terv elfogadasirél szolé indoklisat és hatarozattervezetét -
kedvezményezettek: Kiss Enikoé — Roza.

A hatdrozattervezettel kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, javaslatokat,
ajanlasokat és véleményeket az érdekeit személyek és civilszervezetek irdsban
nyujthatnak be a Polgarmesteri Hivatal székhelyén, 2023 jaunius 26-ig.

A javaslatokat irdsban kell eljuttatatni a varos jegyzéjéhez.

A hatédrozattervezetre vonatkozo bdévebb informéaciokért Kovdszna Varos

Polgarmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatarozattervezet és a meliéklet teljes
szovegét Kovadszna Varos Polgarmesteri Hivatalaban és a www.primariacovasna.ro

honlapon fehet tanulmanyozni.

VASILICA ENEA
FOJEGYZO,

y

I
id

L.T.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. 3404 /16.05.2024
Ind. Dos. IV/A/1 ANUNT

Astazi, 16.05.2024 Primidria Orasului Covasna, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectelor de hotdrire privind aproebare

PUZ - AMENAJARE GLAMPING CU IURTE ORAS COVASNA, JUDET
COVASNA - beneficiara: Dna. Kiss Eniké - Roza.

Documentatia aferenta proiectelor de act normativ include referatul de aprobare, raportul
de specialitate, Proiect nr, 267/2022, intoemit de Birou! Individual de Arhitectura — Florea Stela.
Documentatia poate fi consultati: pe pagina de internet al institufici, respectiv
www.primariacovasna.ro, la sediul primiriei din Orasul Covasna, str. Piliske nr. I proiectul de
act normativ se poate obfine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de relatii cu publicul al

institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de 26 iunie 2024 |_| prin
formularul online disponibil pe pagina de intermnet a institutiei la  linkul
http://www.primariacovasna.ro/informatii-publice/consultare-publica/; | | ca mesaj in format
electronic pe adresa de e-mail: primar@primariacovasna.ro; | | la sediul institutiei, la
Registratura, la adresa Covasna, str. Piliske nr. 1, intre orele 8.00 — 14.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri privind aprebare PUZ -
AMENAJARE GLAMPING CU IURTE ORAS COVASNA JUDET COVASNA -

beneficiara: Dna. Kiss Eniké - R6za”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul http://www.primariacovasna.ro/informatii-publice/consultare-

publica/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si naintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru ceil interesati existd si posibilitatea organizarii unei intilniri in care si se dezbati
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o
asociatie legal constitnitd sau de citre o altd autoritate sau institufie publicd pani la data de 26
iunie 2024,

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitic la urmitoarele date de contact:
telefon: 0267/340001, e-mail: primar@primariacovasna.ro, persoand de contact: Vasilica Enea,

Secretar General.

SECRETAR GENERAL,
VASILICA ‘ENEA
F/

f‘;’a
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

Sfantu Gheorghe strada Privighetorii nr. 26 cod 520052
telefon : 0741128611; e-mail : stelaflorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 267 /2022

AMENAJARE GLAMPING CU IURTE,
ORAS COVASNA
JUDETUL COVASNA

Initiator : KISS ENIKO - ROZA
PLAN URBANISTIC ZONAL
SI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(P.U.Z. +R.L.U)

2023

Page 1




PROIECT NR. 26772022

DENUMIREA LUCRARI] : AMENAJARE GLAMPING CU IURTE,

ORAS COVASNA

LOCALITATEA : ORASUL COVASNA
JUDETUL COVASNA
INITIATOR KISS ENIKO - ROZA

PROIECTANT GENERAL FLOREA STELA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA - SF. GHEORGHE |
FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT
DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE
LISTA DE SEMNATURI

SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLOREA STELA
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BORDEROU GENERAL PUZ

A - PIESE SCRISE

VOLUMUL I. MEMORIUL DE PREZENTARE

- foaia de garda
- borderoul general PUZ
- memoriu de prezentare

- LL
- L2,
- L3

- 2.
- 2.2,
- 2.3,
- 24,
- 2.5
- 2.6,
- 27
- 28.

- 3L
- 3.2
- 3.3
- 34,
- 35,
- 3.6,
- 3.7
- 3.8

1. INTRODUCERE

date de recunoastere a documentatiei
obiectul Iucrarii
surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

evolutia zonei
incadrarea in localitate
elemente ale cadrului natural
circulatia

ocuparea terenurilor
echipare edilitara

probleme de mediu

optiumi ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

concluzii ale studiilor de fundamentare
prevederi ale PUG

valorificarea cadrului natural

modernizarea circulatiei

zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
dezvoltarea echiparii edilitare

protectia mediului

obiective de utilitate publica
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

VOLUMUL 2 - REGULAMNT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I DISPOZITII GENERALE

1. rolul RLU
2. baza legala a elaborarii
3. domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

4. reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului sj protejarea

patrimoniului natural si construit
5. reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. reguli de amplasare sj retrageri minime obligatorii,
7. reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

8. reguli cu privire la echiparea edilitara.
9. regului cu privire la forma si dimeniunile terenurilor pentru constructii

10. reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
II. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

unitati si subunitati functionale

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. ZONE FUNCTIONALE
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B - PIESE DESENATE

A0 PLAN DE INCADRARE IN ZONA, scara 1/2200,1 /7000

A-1 ANALIZA SITUATIE] EXISTENTE — DISFUNCTIONALITATI
scara 1/500 ‘

A-2 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE scara 1/500

A-2.1. ILUSTRARE URBANISTICA EXEMPLIFICATIVA scara 1/500

A-3 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/500

A-4 PROPRIETATEA ASUPRA TEREN URILOR scara 1/500

sef proiect

arh. FLOREA Stela

Pages




MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PUZ pentru obiectival

AMENAJARE GLAMPING CU IURTE, ORAS COVASNA
judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministruluj

lucrarilor publice si amena jarii teritoriului

1. INTRODUCERE

L.1. Date de recunecastere a investitiei :
- denumirea obiectivului : AMENAJARE GLAMPING CU IURTE,
ORAS COVASA

- localitatea : Orasul COVASNA

- initiator KISS ENIKO - ROZA

Proiectul de fata propune reglementarea unei zone din extravilanul satului Chiurus,
in vederea as:guram conditiilor de realizare a unyi glamping cu jurte, Zona se afla
intr-un areal potrivit acestui scop, in apropierea unor oglinzi de apa, bordat spre
sud-est de cursul paraului Chiurus, intr-un cadry natural favorabil. Prezenta

lacurilor imbogateste valentele peisajului si asigura un microclimat special intregii
Zone.

Vecinatatile imediate sunt terenuri libere In extravilan. Zona de intravilan, respectiv
strada Livezii, se afla spre vest la cca 400 m

Localitatea Chiurus este situata la sud de localitatea Covasna, formand impreuna

unitatea administrativa a orasufui Covasna,
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Cele doua localitati sunt legate prin traseul drumulyj national 13-E.

Solicitari ale temei program :

et e

Scopul luprf“;;iireﬁe asigurarea posibilitatii de amplasarec pe doua loturi existente a unor

iurte, in scop turistic si de agrement.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Orasul Covasna este situat in curbura Carpatilor Orientali, la poalele munfilor Brejcu, in
depresiunea Té’irgu Secuiesc. Cunoscuta ca oras al izvoarelor minerale, Covasna este
traversatd de paraul cu acelagi nume. Altitudinea locului variaza intre 550-600 m,

- climetul este récoros. A fost declarat orag in anul 1952. Orasul are o istorje cunoscuta
care vine din epoci vechi, prima atestare documentari a asezarii dateazd din anu] 1567,
Este una dintre cele maj importante statiuni balneoclimaterice ale Roméniei, dispune de
10 hoteluri, de baze de tratament si de numeroase pensiuni private, precum 51 de un
camping. Economia orasului se bazeazi mai ales pe industria alimentars, forestiera, pe
turism si pe agricultura,

Orasul Covasna este accesibi] de pe drum national 13 E, Sfantu Gheorghe (resedinga de
Judet) se afla la distanta de 35 km, municipjul Térgu Secuiesc Ia 19 km, municipiul
Brasov la 60 km, municpiul Bucuresti 1a 250 km. Drumul european E574 $i drumul
national 11 trec in apropierea comune; Reci situatd Ia 21,5 km de orasul Covasna. Zona

este deservita de o stafie de cale ferats aflati pe linia 404, ramificafie a magistralei 400

care vine din Bragov si trece prin Sféntu Gheorghe.

Obiective turistice: "Balta Dracului®, centrul civic al oragului Covasna cu hoteluri s
bazi de tratament, bustul Iuj Korosi Csoma Sandor, casa de culturs ordgeneasci, bisericy
reformata, galeria de artd, biserica romano-catolici, mofeta "Bene", mofeta "Bardocz",

biserica reformata din Voinesti, biserica ortodoxs "Sf. Nicolae", biserica ortodoxa din

Voinesti, monumentul soldatuly; romén, spitalul de cardiologie, Valea Zanelor cu
"Cetatea Zanelor", planul inclinat de ia Covasna, calea ferati ingusta industriald, biserica

reformata din Chiurug, bustul Jui Koros Csoma Sandor din Chiurus, ciminul cultural cy

Page 7
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nucii de pe parcela Csoma din Chiurug, bustul Jyi lustinian Teculescy, casa memoriala

lgnacz Rozsa, multe altele.
Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative

pentru istoria, cultura i civilizafia locala, nationald si universala, Regimul de monument

istoric este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile in Lista Monumentelor Istorice

(Legea nr, 422/2001).

de arhitecturs, situri arheologice clasate -
Fortificatia latene de Ja Covasna ,,Cetatea Zanelor” — »Yalea Zanelor” pe Dealul Florilor

Ansamblul tehnic — planul inclinat de 1a Comandau, sf, sec. XIX
Planul inclinat, sf. sec, XIiX

Cladiri anexe, sf. sec. XIX

Cale feratd ingusta — Covasna — Comandau

Case de lemn, sec, XIX
Scoala veche din Voinesti, azi Scoald Generals Voinegti, str, Mihai Eminescu, nr. 15

Biserica ,,Sf. Nicolae” — Voinesti, str. M. Eminescu, nr. 17
Casa parohiali a bisericij ortodoxe -~ Voinesti, str. M. Eminescuy, nr. 19
Statuia ostasuiui roman - Voinesti, str. Stefan cel Mare
in afara acestora, prin Hotardrea Consilinluj J udetean Covasna, au fost puse sub
protectie provizorie un numar insemnat de obiective, astfe] :
Biserica reformata — Covasna
Casa Kéd4r (Galeria de Artd) — Covasha
Casa memoriala Kérgsj Csoma Sandor — Chiurug
Casa natala luj Ignécz Rézsa ~ Covasna
Bustul lui Kérési Csoma Sandor — Covasna in fafa centrului ordsenesc
Monumentul Eroilor din primul rizboi mondial — Covasna, in fata cimitiruli Bisericii reformate
Loc memorial Kérssi Csoma Sandor ~ Chiurug
Bustul Iui K6rési Csoma Sandor ~ Chiurus incentry langa Biserica reformats

Biserica reformati ~ Chiurug
Oragul Covasna, cunoscuts stafiune balneo-climaterics de importanta nationald, dispune
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carbogazoase avand valoare terapeutica exceptionals, a dat posibilitatea dezvoitirii
prioritare a turismului balnear. Anual, in complexele balneare din Covasna, beneficiaza’

de efectele timaduitoare ale apelor minerale, mofetelor si aerului puternic ozonat, peste
ernii

50.000 de vizitatori. Zona este foarte prietenoasa in toate anotimpurile, in timpul
exista mulie oportunitati de schi si alte sporturi de iarna. Orasul se aflala cca 20 km
distanta de comuna Comandau, centru turistic in dezvoltare.

Proiecte de investitij propuse sau in curs de realizare in domeniije : dezvoltarea
turismului balnear, cregterea numaruluj si calitatii locurilor de Cazare, amenajare pértii de

schi, proiecte de investitii in infrastructurs in localitatile Covasna si Chiurus, proiecte

turistice .

1.2.0biectul tucrarii :
Obiectul lucrarii i reprezinta reglementarea terenuluj pentru amplasarea de furte si anexe

neécesare.

1.3.Surse documentare : [ o baza elaborarij propunerilor prezentului proiect au stat

urmatoarele documentatii existente

- Suport topografic in sistern Stereo 70
- P.U.G. al orasului Covasna
- Date statistice
- Site-uri oficiale
- Legislatia in vigoare,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonej :

Exista in zona Covasna interes din ce in ce mai crescut pentru dezvoltarea in perspectiva
apropiata a unor microzone de productie si de servicii multiple, a unor areale de

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cy evolutia localitatii :

Orasul Covasna are un numir total de 10,114 loeuitori, din care:
466 locuitori in satul Chiurus si 9648 locuitori in orasu] Covasna .
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Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a Judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata s integrata a teritoriului Judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes sj zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
¢sle 0 garantie a dezvoltarii echilibrate, In acest context, orasul Covasna se inscrie in

peniru zona este in crestere, cererea de terenuri pentru investitii este din ¢e in ce mai
mare, jar fenomenul investitional este in usoara crestere,

2.2.Incadrares in localitate ;
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Terenul este situat in partea de est a Jocalitatii Chiurus;

2.3.Elemente ale cadrului natural :

Clima zonei este continental-moderata, caracterizata de o circulafie generald a atmosferej
cu frecventd mare a curenfilor de aer temperat-oceanic dinspre vest (in sezonul cald) si de
patrunderi frecvente de aer temperat-continental dinspre est (in sezonu}

rece). Temperatura medie anualj este de cca. +6.5 °C, media lunii julic flind cea mai

caldd (18-19 °C) iar cea a luni ianuarie (sub 3 °C)fiind cea maj micd. Precipitatiile medij
anuale insumeazi cca. 650 mm coloani de apd, cu maxime in funa junie (110 mm) gi
minime in luna febryarie (sub 30 mm). Directia dominanti a véntului este NE -8V,

Cantitatea medie a precipitatiilor este de 600-650 mm pean. in repartifia anuali a
precipitatiilor se desprinde o maxima de vara, cu o medie lunari de 94,5 mm in luna iunie
§1 0 minima de 1ama, cu o medie Junars de 25,2 mm in luna februarie. Stratul de zapada

dureazi circa 60 zile/an.
Adéncimea de inghet, conform STAS 6054-85: 1,10 m.

Dupa Codul CR-1-1-4/2012 presiunea dinamici a vantului in zond are valoarea de
referinta de qb=0,4 kPa, iar incarcarea din zdpads pe sol, dupa Codul CR-1-1-3/2012, are

valoarea de sk=1,50 kN/m?.
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Bragovului, g1 este Incadrat 1a nord de lunca Raului Negru, iar la sud de Muntif Intorsurij,
Aspectul morfologic actual al regiunii, este rezultarul evoluriei geologice a zonei
incepand din timpul cutiriior din faza subhercinica. In afara factorilor tectonici, la crearea
aspectului morfologic actual al zonei a participat in mare misurs si reteaua hidrografica
al Raului Negru, al ciruj proces de eroziune a accentuat caractery] de depresiune.

Aceastd depresiune (ramura nord-estica a depresiunii Bragovului), cunoscuti sub
denumirea de bazinu] Téargu Secuiesc se extinde pe 50-60 km distant (de la Pasul Oituz
pani la confluenfa Raului Negru cu Oltul). Raul Negru strabate, median, pe intreaga
lungime aceasta depresiune, care, practic, se suprapune cu bazinul luj hidrografic.
Refeaua hidrografics este drenati de Réul Negru, afluent de stnga al Oltului, cel maj
important tributar al acestuia, in acest sector de bazin. Suprafata totala a bazinului

hidrografic al Raului Negru este de 2370 km2.

Conditii geotehnice :

Un studiu geotehnic executat pe teritoriul satului Chiurus in vederea stabilirii conditiilor
geologice 5i geotehnice pe teritoriul satuluj a evidentiat caracteristicile importante ale

zonet .
Satul Chiurus este situat in partea esticd a Judetului Covasna, in bazinul hidrografic al

Raului Negru. Accesul in zond se realizeaza prin drumul nafional DN 13E Vilcele -
Sténtu Gheorghe - Covasna — Intorsura Buzaului.

Conform Normativ cu indicativ P100- 1/2013, se incadreaza In zona seismica de
caracterizati cu perioade de control (colf) a spectrului de raspuns Tc=].6 ms. Valori de
varf ale acceleratiei terenuluj pentru proiectare antiseismica sunt ag=0.30, cu intervalul

mediu de recurenta 100 an;.
Adéncimea maxima de inghet, conform STAS 6054-77 estela-1,10 m.

Din punctul de vedere geologic, perimetrul teritoriului administrativ al oragului apartine
orogenului carpatic, fiind pozitionat in porfiunea centrali a sectorului de maxima
dezvoltare a flisului Carpatilor Orientali. In zona de dezvoltd urmitoarele panze de
sariaj(incepind cu Panza Transilvana din Muntii Persani spre est): Panza de Ceahlau,
Pénza Flisului Curbicortical, Unitatea de Macla-Zagon, Panza Sisturilor Negre (P. de
Audia), Panza de Tarcu si Unitatea Marginala. In acest sector pot f1 Intdlnite toate
clementele tectonice reprezentative ale fligului Carpatilor Orientali: ferestre si
semiferestre tectonice, digitatii, falii Ii decrogari, cute normale, culcate si rasturnate.
Debutul proceselor de sedimentare s-a produs aproximativ sincron pentru intreaga unitate
a fligului (Cretacic inf, - etajul Neocomian) ns# finalizarea evolufiel sedimentarii s-a
desfasurat diferentiat in timp. Spre interiorul lanfului carpatic, procesele tectonice au
incheiat mult mai devreme ciclul de sedimentare, astfel incat subunitatile vestice ale
fligului contin, exclusiv sau predominant, sedimente de varsta cretacic. In contrast, in
cazul panzelor estice (Panza de Tarciu si Unitatea Marginala) evolufia sinclinalului a fost
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mai lenta, procesele de sedimentare continudnd pan in seria inferioars a Neogenului
(Miocen). Ca urmare, in sectorul de dezvoltare a cestor pénze, predomini arealele de
aflorare a sedimentelor Paleogene, celor Cretacice revenindu-le arealele mult maj
restrinse.

Depresiunea in care se afla perimetrul este, din punct de vedere geologic, o depresiune
intramontana post-tectonica, formati la sfarsitul Pliocenului, pozitionats la extremitatea
esticd a flisului intern. ‘ ‘

Umplutura bazinului este formati din depozite pliocene $i cuaternare. Depozitele
pliocene repauzeazi discordant $i transgresiv peste fundamentu] cretacic. In cadrul
acestor formatiuni s-au realizat trei separafii litostratigrafice;

-orizontul argilo-nisipos inferior ce debuteazi printr-o brecie argiloasa verzuie cu
elemente de gresii, microconglomerate si calcare, peste care se dezvolti o secventd
nisipoasi cenugie, care confine strate de lignit;

-orizontul mamo-argilos mediu este caracterizat prin faciesul siu predominant marnos
cerugiu, in care se intercaleaza argile cenusii si lentile de nisipuri, alaturi de strate de
lignit;

-otizontul argilo-nisipos superior reprezinta o alternanta foarte stransa de argile cu
nisipuri cenusii §i subordonat, marne cenusii continand strate de lignit.

intregul pachet al depozitelor pliocene are o grosime de 50-350 m. Cercetarile mat
fecente, care au dus la descoperirea unor elemente de macrofaund, arati varsta
romaniané a acestor depozite, Depozitele Pleistocenului inferior (qpl), dezvoltate in
facies lacustru, sunt alcatuite din nisipuri, argile nisipoase, diatomite §1 calacare,
Depozitele Holocene au originea lor in conuri de dejectie ale paraielor, §i prin aluviunile
grosiere de terasi ale Raului Negru si afluentilor importante. Depozitele dezvoltate pe
suprafata piemonturilor au origine deluvio-proluviala. Ele ating grosimi variabile (1-10
mj, sunt constituite din prafuri nisipoase, argile nisipoase, $i nisipuri argiloase.
Depozitele Holocene recente sunt reprezentate de aluviuni de lunca ale cursurilor de api
§1 prin depozitele loessoide ale teraselor joase.

Din punct de vedere tectonic fundamentu! cristalino-mezozoic este puternic deblocat
dupa un sistem de falii cu orientar; alpino-carpatice, Denivelarea blocurilor de fundament
formeazs mozaicul de horsturi st grabene din partea interni a curburii care a conditionat
atat structura cuverturii sedimentare cat $i morfologia regiunii. Liniile de dislocatie din
substratul regiuni aparlin, Tn functie de extinderea $i vechimea lor, la trei categorii:
dislocatii crustale, regionale si locale. Este de remarcat c5 segmente din aliniamentu]
acestor trei categorii de fracturi adanci afecteazi péni la suprafati depozitele
sedimentare, Aceste segmente, impreund cu alte numeroase falii care disloca flisul
cretacic si paleogen, formeaza un ansambly complex de fracturi, subordonat integral
sistemelor de dislocatii ale fundamentului. Sistemu] de fracturi adanci au un rol important
In trei categorii de procese geologice care se prelungesc pénd In actual. Acestea se refera
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la miscarile recente ale scoartei terestre, la seismicitatea regiunii in raport cu volumul
seismic Vrancea gi la circulatia solutiilor $i emanajiilor magmatice postvulcanice.

2.4.Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene

Localitatea este strabatuta de drumul national 11 E. Starea tehnica a drumuiui este
buna, circulatia se desfasoara fluent, fara interferente intre tipurile de circulatie.

Localitatea se desfasoara tentacular, cu strazi laterale care deriva din calea principala
de acces spre est si spre vest. Una din aceste strazi derivata din drumul national spre
est este st strada Korosi Csoma Sandor, amplasamentul studiat se afla la nord fata de
aceasta strada. Accesul de pe care se poate accede pe lotul studiat este reprezentat de

un drum de exploatare agricola derivat spre est din zona strazii Livezii.

Strada nu este modernizata, in perioadele uscate este circulabila in condirii

satisfacatoare.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de

circulatie, precum si dintre acestea si alte functivni ale zonei, necesitati de

modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati,

Circulatia pe toate strazile din intravilan de pe care se ajunge pana la amplasament se

desfasoara fluent, fara incomodari intre tipurile de circulatie say intre acestea si alte

functiuni ale zonei.
2.5.0cuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :

Zona mai ampla spre vest este ocupata exclustv de locuinte si anexe gospodaresti. Nu

exista in zonele apropiate functiun; urbane.

Relationari intre functiuni .

13

Page 1 3




Pe amplasament nu exista constructii.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit ;

Gradul de ocupare al zonelor celor mai apropiate din intravilan este mediu, sunt
constructii de locuit si anexe gospodaresti de tip rural, mic —urban, cu un grad de ocupare

intre 20 - 30 %, in medie.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Fondul construit din zonele mai indepartate ale intravilanului se afla in stare medie,

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

Intravilanul localitatii Chiurus este unul tipic pentru zonele periurbane, este ocupat im
majoritatea covarsitoare de gospodarii, putine dotari comerciale. Apropierea fata de
orasul Covasna determina absenta altor tipuri de dotari care se pot gasi in oras.

Asigurarea cu spatii verzi :
Exista in localitate spatii verzi publice putine, ele sunt partial amenajate, sub forma de

rigole verzi si pateuri izolate. Zonele verzi private sub forma de curtj amenajate, gradini
si livezi compun zonele care asigura aerul curat si imbogatesc imaginea localitatii in

perioadele de vegetatie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :
Strazile din intravilan nu au fost supuse hazardului de inundatii in perioadele anterioare.

Nici terenul studiat nu este periclitat de inundatii, spre sud-vest curge parau} Chiurus, dar

diferenta de cota infre partea de sud si partea de nord a terenului studiat este de cca. 8§ m.

Bilant teritorial — situatia existenia

!_ Specificatie mp ! % j[
Lsuprafata totala reglementata 4000 ! 100,00 <+
Lsuprafata ocupata de carosabil sau semicarosabil 0 { 0,00 o
=14
T
=9
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?:uprafata ocupata de vegetatie de pasune } 4000 J 100,00 !
f Suprafata ocupata de constructii I 0 ! 0,00 - —}
| suprafata ocupata de alte utilizan } 0 [ 0,00 }
suprafata ocupata de destinatii speciale } 0 ] 0,00 J
L suprafata ocupata de edificabil demarcat ( 0 j 0,00 ’
’ 4000 f 100,00 7

!' suprafata totala ocupata

f—

O.T. EXISTENT 0 %

{ P
j C.UT.EXISTENT O

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constatat disfunctionalitati majore in zona amplasamentului studiat, Nu exista

incompatibilitati in functiuni say in circulatie, nu exista constrangeri privind spatiul in

raport cu vecinatatile imediate.

2.6.Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite

si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare,

energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

retele de transport

In zona studiata nu exista retele de utilitati urbane, cele care exista la limita

intravilanului se afla la cca 400 m. Cele necesare vor trebui asi

in sistem local.

Principalele disfunctionalitati :
Nu exista utilitati in zona studiata,

2.7.Probleme de mediu :

Relatia cadrul natural - cadrul construit

gurate in prima etapa
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Dat fiind ca reglementarile propuse in PUZ se refera la realizarea unuj ansamblu de
agrement, infr-un areal izolat de localitate, relatia cu cadrul construit existent este

difuza.

Evidentierea riscurilor naturale sj antropice:

Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista activitati
complexe generatoare de riscuri. In conditiile utilizarii de materiale de constructii si
instalatii de buna calitate si a punerii in opera in mod corect, nu vor exista riscuri nici
in exploatarea obiectivului. Riscul seismic nu este mai accentuat decat nivelul mediu

al judetului.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unej exploatari antropice corecte.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita profectie:

Pe amplasament in sine, nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare

de patrimoniu care ar necesita protectie speciala.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Despre potentialul turistic general al

orasului Covasna s-a vorbit in capiiolele precedente.

2.8.Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea nivelului de trai si de confort al locuirii,
cresterea veniturilor administraties publice locale, fixarea fortei de munca focale,

Proiectul propus raspunde cerintelor temei-program a beneficiarului si ofera soluti; ja
problemele pe care le pune tema s amplasamentul. Dupa opinia elabortorutui,
proiectul raspunde in mod corespunzator viziunii temei-program.

Pagelé
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiille de fundameniare elaborate anterior PUZ sunt ridicarea topografica in sistem

STEREO 70.

3.2.Prevederi ale P.U.G.:

Nu exista in momentul de fata in PUG nici un fel de reglementari privind aceasta

Zona,

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa ajba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediju. In acest sens, titularul de
proiect va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante
a investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor i spatiilor exterioare. Cadrul natural va 11 refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructi; s; adus la starea initiala, Implementarea investitiei

nu va modifica substantial peisajul .
3.4.Modernizarea circulatiej:

Accesul la teren este asigurat de pe un drum de exploatare agricola existent, in partea

de est al localitatii.

Se va asigura posibilitatea de acces pentru toate tipurile de autovehicule, daca va fi cazul,

i s

autoutilitare de stins incendiul, salvari, alte autoutilitare, politie, altele asemenea.

3.5.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, se propune amenajarea unei incinte de agrement. Se doreste
a fi o incinta exclusivista, cu un program turistic relativ nou, glamping. Acesta este de
fapt un camping, dar care este mobilat cu iurte. lurtele sunt niste case mobile, mai
degraba corturi decat case, realizate Pe 0O structura de lemin cu inchideri dintr-un material
textil matlasat, izolator si impermeabil. Turtele provin din cultura mongola, preluata apoj
de cultura turca si de alte culturi. In momentul de fata este o moda a locuirii in iurte,
exista si in Europa zone in care se locuieste intr-adevar in ele, nu numai in scop turistic,
ci permanent. In Romania exista cateva glampinguri turistice amenajate, sigur ca
experienta lor nu este inca de lunga durata in urma, devenind din ce in ce maj cautate de
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turisti interesati de senzational, inedit, dornici sa experimenteze o locuire minimalista in
mijlocul naturii, renuntand macar temporar la ofertele civilizatiei contemporane :

Bilant teritorial - situatia propusa

- U.T. maxim 0,10
L

Epecificatie ’ mp % I

| suprafata totala reglementata ! 4000 ! 100,00 ‘1

mprafata ocupata de incinta de agrement, iurte, amenajari de | 3600 90,00 -

] teren. edilitare

Suprafata ocupata de constructi ! 400 ( 10,00 ?f

suprafata ocupata de alte utilizari ) 0 f 0,00 _J}

| suprafata ocupata de destinatii speciale I 0 ! 0,00 {i

i i

suprafata ocupata de edificabil j 1800 i 45,00 7

suprafata totala ocupata r 4000 f 100,00

) P.O.T. maxim 10 % [ ]

C ! i
| ! |

Principalele obiective care se vor reaiiza :

Iurte, constructie sociala { grup sanitar, cu dus ), bazin vidan iabil impermeabilizat,

put forat sau sapat, acestea in etapa 1. In etapele viitoare, obiectivele se vor racorda

Ia retele centralizate.

Una din iurte va fi mai mare decat celelalte si va cuprinde o zopa de preparare a

hranei si de Iuat masa, 0 zona comuna pentru discutii, jocuri de societate, altefe

asemenea.

3.6.Dezvoltarea echipari_j edilitare

Pagelg
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Canalizarea menajera centralizata in localitatea Chiurus este in curs de implementare.
In etapele viitoare, obiectivele se vor putea racorda la aceasta, prin extinderes ej pana la
amplasament. Pana atunci se va realiza un bazin vidanjabil impermeabilizat sj se va face

contract cu TEGA Covasna péntru vidanjare.

Canalizare pluviala :

Apele meterorice si de suprafata se vor conduce prin rigole deschise spre spatiile verzi si
spre albia paraului { gravitational ) R i )

Alimentarea cu energie electrica :

Se va putea face racordul la retea de distributie a energiei electrice existenta in zona, pe
baza de proiect de specialitate. Se vor putea amplasa panouri fotovoltajce pe sol pentru a
produce parte din energia electrica necesara, Pentry iluminat exterior nocturn se vor

folosi lampi solare,

Alimentarea cu apa :
Alimentarea cu apa se va putea realiza in prima etapa din put sapat sau forat, dotat cu
pompe si rezervor.in etapele urmatoare, se va Putea extinde reteaua de alimentare

existenta in intravilan pana la terenul studiat,

Incalzire :
Incalzirea spatiilor interioare se va face cu sobe , acestea se amplaseaza de regula in

mijlocul jurtei si folosesc combustibil solid,

Gospodarie comunala : o

Din exploatarea incintei vor rezulta in principal  deseuri menajere. Deseurile se vor

colecta separat pe 5 fractiun; si se vor pastra conteinerizat pana la preluarea lor de

Operatorii autorizati de colectare,

3.7.Protectia mediuluyi :

Page 1 9
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glampinguri se bazeaza Pe o simbioza perfect armonizata ¢u mediul natural, astfe]
incat afectarea acestuia sa fie minima. Apropierea amplasamentului fata de cele doua
lacuri “existente spre sud-est de acesta asigura un plus de valoare turistica si de
posibilitati de agrement, pentru plimbari, admirarea florei s faunei lacustre,

pasarilor de balta, a peisajului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei totul va Tamane o zona verde. Nu se prevad nici alei, nici alte caj
de circulatie artificiale, pentru a experimenta bucuria de a calca pe iarba cu picioarele

goale, ceea ce de pilda coptii crescuti la oras nu au cum Sa_experimenteze in mod

curent.,

Protejarea bunuriior de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : bunurile de
patrimoniu aflate pe teritoriul orasului Covasna vor fi protejate prin corecta
exploatare si utilizare a ansamblului propus, prin asigurarea unei functionari corecte a

obiectivelor si dotarilor si prin respectarea prevederilor PUZ.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana ;

In ce priveste peisajele, se va avea in vedere refacerea cadrului dupa terminarea
lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de starea injtiaja a sitului. In acest
fel, interventia va fi cat mai putin agresanta pentru mediu si se va inscrie in mod

firese si armonios in cadrul natural existent, in plus, va imbogati valorile peisajului.

3.8.0biective de utilitate publica :

Pe teritoriul studiat nu se efectueaza lucrari de utilitate publice. Investitia va fi

privata.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :
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Masuri in continuare

S-au efectuat cercetari de leren pentru intocmires diagnosticului arheologic al
terenului. Diagnosticul a fost realizat in conditiile necesitatilor impuse de elaborarea
planului urbanistic zonal, pentru modificarea regimului terenului cu nr. CF 31799 si
31805 din extravilan in intravilan, de pe teritoriul localitatij Chiurus, apartinand UAT
oras Covasna. Cu ocazia evaluarii su fost sapate in total 6 sondaje arheologice, cu
metoda intruziva. In urma cercetarilor nu au fost identificate vestigii arheologice.

Raportul de diagnostic arheologic propune in consecinta acordarea autorizatiilor de

construire,

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform

Certificatului de Urbanism nr. 17 /2023, care sta la baza elaborarii fuj.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisie Tehnice de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna,

anul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliulu; Local al Orasului

Covasna, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi respectate conform

prevederilor legale in vigoare,

Pentru realizarea investitiei, initiatornl va face demersurile hecesare in continuare,

conform legii.
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
L Dispozitii generale :

1. Rolul Regulamentulu;j Local de Urbanism aferent PUZ:

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ,

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborari ;
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stay :

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu

actualizarile ulterioare.

s  Codul Civil,
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuly; $i urbanismul, publicats in

Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I 'nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile
ulterioare.

* Legea nr.50/199] privind autorizarea executdrij lucririlor de constructi, republicati
In Monitorul Oficial a) Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificrile ulterioare.

* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial a]
Roméaniei, Partea I nr. 1 din § ianuarie 1998, cu modificarile si completirile ulterioare.

* Legea nr. 2152001 - Legea administratiei publice locale, publicats in Monitorui
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si completirile
ulterioare.

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatid In Monijtorul Oficial al
Roméniei, Partea L nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

* Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, eu modificarile si completirile
ulterioare. ( republicata in temeiul art, II din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
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Oficial al Roméniei, Partea L nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ), .

- * Legea ar. 7/1996 . Legea cadastruluj §1 a publicitatii imobiliare, publicats in
Monitorul Oficial al Romdniei, Partea L, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

* Legeanr.26/1996 . Codul silvic, publicaii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,
nr. 93 din § mai 1996, ¢y modificarile ulterioare.

* Legeanr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial a] Romaénjei, Partea
I, nr. 244 din 8§ octombrie 1996, cu modificirile si completarile ulterioare,

* Legeanr, 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicata in
Monitorul Oficia! al Rominiei, Partes L, nr. 139 din 2 junie 1994, :

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimu] juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 448 din 24 nolembrie 1998, cu
modificarile i completirile ulterioare, )

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicati in Monitorul
Oficial a) Romadniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998,

* lLegea nr. 71/]1996 privind aprobarea Planuluj de amenajare a teritoriujui national -
Sectfiunea I - C4i de comunicatie, publicata in Menitoru! Oficial al Romanijei, Partea 1, nr.
166 din 29 julie 1996,

* Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planuluj de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ii-a - Apa, publicati in Monitoru} Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 325 din

24 noiembrie 1997,

* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriuluj national -

Seciunea a Ili-a - Zone protejate, publicatd in Monitory] Oficial al Roméniei, Partea I,

nr.152 din 12 aprilie 2000.

* Legeanr. 351/200] privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriuju; National -

Sectiunea a [V-g — Refeaua de localitiyi, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei,

Partea ], nr. 408 din 24 julie 2001.

* Legeanr 575/2001 privind aprobarea Planuuj de Amenajare a Teritoriufui Nationa] -

Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea

I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001,

* Legea nr. 45172002 pentru ratificarea Convenyiej curopene a peisajului, adoptati Ia

Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea L nor.

536 din 23 julie 2002.

* Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect -

republicatd In Monitoru] Oficial al Romaniei, Parteg L ar. 771 din 23 august 2004,

¢ Ordonanta de Urgentd a Guvernuluj nr, 236/2000 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i a faunej sdlbatice, aprobati prin

Legea nr. 462/2001, publicats i Moenitorul Oficial al Romaniei, Partea L nr. 433 din 2

august 2001,
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¢ Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentujuj general de
urbanism, republicatd in Monitoru] Oficial al Roméniei, Partes I, ar.- 856 din 27
noiembrie 2002, -

* Hotirarea Guvernuluj nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicati in
Menitoru} Oficial al Roméniei, Partea i, nr.164 din 07.03.2002.

* Hotardrea Guvernulni nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evalulrii de mediu pentru planuri $i programe, publicats in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea Lnr. 707 din § august 2004.

* Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrini in categorii
functionale 2 drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulafiei
publice, publicats in Monitoru] Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 julie 2000, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

* Hotdrdrea Guvernului nr, 101/1997 pentry aprobarea Normelor speciale privind

caracterul si marimea zonelor de protectie sanitar, publicata in Monitorul Oficial a)

Roméniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.
* Hotirdrea Guvernului nr. 3171996 pentry aprobarea metodologiei de avizare a

documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnjce
privind constructiile in domeniul turismului, publicats in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr. 22 din 30 lanuarie 1996,
* Hotérdrea Guvernului nr. 62/ 1996 privind aprobarea Liste; obiectivelor de investitii gi

* Hotdrirea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentuluj privind

din 20 octombrie 2004,

¢ Ordinul Ministrului Apardrij Nationale, Ministruluj Lucrérilor Publice $1 Amenajiri
Teritoriufui, Ministrului de Interne si al Directorulu; Serviciului Roman de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului, precum i a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirij construciiilor, publicat in Monitorul Oficial a} Romaniei, Partea I,
nr. 283 din 7 decembrie 1995.

* Ordinul Ministrului, Apelor i Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu,
cu completdrile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficia) al Romaniei,
Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificirile ulterioare.
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®  Ordinsl Ministruly Sanatagii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si
a recomandarilor privind mediul de viaj al populajiei, publicat in Monitorul Oficia] al
Romaéniei, Partea I, nr. 140 din 2 iulie 1997, cu modificirile $1 completirile ulterioare.,

*  Ordinul Ministruluj Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea Lor. 138 bisdin6 aprilie 1968,

*  Ordinul Ministraluj Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasej tehnice a drumurijor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I nr. 138 bisdin 6 aprilie 1998,

*  Ordinul Ministrulu; Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentry instalatii si a pomilor in
localititile urbane st rurale, publicat in Monitoru] Oficial al Romaniei, Partea I nr. 138
bis din 6 aprilie 1998,

® Ordinul Ministruluj Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnjce
privind proiectarea 51 realizarea strizilor in localitafile rurale, publicat in Monitoru]
Oficial al Romaéniei, Partea L nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Norrgelor metodologice

Oficial al Roméniei, Partea Lor. 384din9 octombrie 1998,
* Ordinul Ministrulnj de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de

prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficia) a] Romaniei, Partea I, nr.

384 din 9 octombrie 1998,
¢ Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor g Locuintei nr. 1943/2001

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199] privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarije $t completarile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I nr. 231 din 8 aprilie 2002,
*  Ordinul Ministryl Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Pariea L oor. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ultericare.

3. domeniul de aplicare : Odaia aprobat, impreuna cy PUZ, RLU aferent

acestuia constituie act de autoritate al administratiej publice locale.

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

+
-

patrimoniului natural si construi

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de
protectie a mediuluj ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )
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- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea nommelor si prescriptiilor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor a calitates materialelor de

constructii., Nu se vor folosj materiale poluante, periculoase st nocive,

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor sj ia apararea interesului public:

prevederile Legii nr.10 / 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/199]
privind autorizarea executarii constructiilor si upele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentulyj privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice s; normativele in

asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesu] nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel. '

6.Reguli de amplasare s; retrageri minime obligatorij :
Se vor respecta prevederile P. U.Z. in etapele urmatoare de proiectare.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

Acces auto si pietonal la incinta reglementata, accesul nestingherit al salvarii, politiei,

pompierilor, vidanjei la teren si constructij.

8 Reguli cu privire Ia echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

matetialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitatj.
9.Reguli cu privire 1a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii ;

Dimensiunile si forma suprafetelor edificabile sunt prezentate in plansela A 2 si A 2.1,

10.Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi sj imprejmuiri ;
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Intreaga incinta va fi un parc verde,

IIT. ZONIFICAREA F UNCTIONALA :

Teritoriu] studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura zona

functionale, care va Opera unitar, functionaj s estetic,
IV, Prevederi Ia nivelul unitatilor sj subunitatilor functionale :

IS — servicii turistice ; SP - spatii plantate si spatii ocupate cu vegetatie perena ; Cr —

cai de comunicatie rutiera ; TE - echipare edilitara
VL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :

Nu se delimiteaza maj multe Unitati Teritoriale de Referinta, intreaga  suprafata

reglementata formeaza o singura zona fubctionala,

1. ZONA FUNCTIONALA UNICA - ZONA TURISM, AGREMENT
REGLEMENTARI: N
SUPRAFATA TOTALA REGLEMENTATA = 4000 Mp
UNITATEA FUNCTIONALA : ZONA TURISM, AGREMENT
FUNCTIUNEA DOMINANTA : AGREMENT

'FUNCTIUNI PERMISE FARA CONDITII : - TURISM, AGREMENT
FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII : NICI O ALTA FUNCTIUNE

FUNCTIUNI INTERZISE : ALTE FUNCTIUNI DECAT CEA DOMINANTA,
CELE PERMISE :

POT MAXIM = 19 %

CUT MAXIM = 0,10

i

INALTIME MAXIMA LA CORNISA = 3,60 M DE LA COTA TERENULUI
NATURAL
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o INALTIME MAXIMA LA COAMA = 6,50 M DE LA COTA TERENULUI

o

NATURAL

< RETRAGEREA EDIF ICABILULUI  FATA DE LIMITELE DE

PROPRIETATE :

NORD = CONFORM PLANSA A -2

SUD = CONFORM PLANSA A-2

EST = CONFORM PLANSA A-2

VEST = CONFORM PLANSA A .2

PARCAJE : NUMAI PE LOT, IN AFARA DOMENIULUI PUBLIC

CULORI : CULOR) NATURALE, VEGETALE, PAMANTURI, ALB, OCRU,
BRUN, CULORI ARMONIZATE CU PEISAJUL, SE INTERZIC CULORILE
PURE, STRIDENTE, CONTRASTELE VIOLENTE.

INCINTA POATE ¥} IMPREJMUITA CU GARD DE PLASA DE SARMA,
MAI CU SEAMA PENTRU PROTECTIA F ATA DE ANIMALELE
SALBATICE, GARD IN CARE LA FIECARE 100 M SE VA LASA GOL DE
TRECERE LA NIVELUL SOLULUI PENTRU ANIMALE MICI ( SOARECT,
ARICI, BROASTE, ALTELE ), DE MINIM 40 X 50 CM.

Se interzice taiereq vegetatiei lemnoase, folosirea de pesticide, stimulatori de
vegetatie,~ pentry protejarea faunei marunte,

ADMINISTRATORUL INCINTEI VA LUA TOATE MASURILE CARE SE
IMPUN PENTRU FOLOSIREA INCINTEI IN CONDITH CAT MAI PUTIN
PERTURBATOARE PENTRU MEDIUL NATURAL,
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