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Nr. inreg. 402% / 2% .03.2024
Ind. dos. IV/A/]
REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotiirire privind aprobarea Studiului de fezabilitate si
indicatorilor tehnico-economici aferent obiectivului de investitii “Regenerare
urband zond turisticd si sportivd in orasul Covasna — Park Tematic, Skate Park,
Pump Track, Parc Fitness si construire loc de joaci pentru copii”

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin.
(3) si art. 30 alin. (1) Iit. ¢} si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativda pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, reprezentind instrumentul de prezentare si motivare a proiectului
de hotarare.

Dezvoltarea unei zone turistice si sportive poate stimula sectorul economic local prin
atragerea unui flux constant de turisti poate sprijini dezvoltarea afacerilor locale, inclusiv
a celor din sectorul de ospitalitate si comert.

Participarea la Programul Regiunea Centru oferd oportunitati de finantare si asistenti
tehnicd pentru modernizarea infrastructurii urbane, inclusiv a spatiilor publice si a
facilitdtilor recreative. Aceasta poate duce la o imbunatitire a calititii vietii locuitorilor si
la cresterea atractivitidtii orasului pentru investitori si rezidenti.

Orasul Covasna intentioneaza si solicite finanjare nerambursabili in cadrul Programul
Regiunea Centru, prioritatea 8: O regiune atractivi, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbana
integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului,
infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru pentru
realizarea investitiei Regenerare urbana zona turistica si sportiva in Orasul Covasna -Park
Tematic, Skate Park, Pump Track, Parc Fitness si construire loc de joaca pentru copii.

Zona vizatd are amplasamentul in localitatca Covasna, DN13E, km 61+650-61-810,
avind Carte funciard cu nr. 33751, Pentru zona vizata a fost elaboratdi PUZ Amenajare
zona turisticd si sportiva orasul Covasna, aprobat prin HCL 145/2022.

Scopul si necesitatea investitiei

Se propune amenajarea in partea nordicd a amplasamentului studiat a unei zone cu
echipamente de joacd pentru copii de diferite varste $i a unei zone de fitness, precum si
zone de plimbare, socializare si recreere, care vizeazd dezvoltarea infrastructurii si
serviciilor locale, oferite comunitatii din orasul Covasna si nu numai, asigurand accesul
populatiei de toate varstele si categoriile sociale la activitati recreative si de petrecere a
timpului liber. In partea sudica a amplasamentului, se propune realizarea unui skatepark si
a unui pump-track, amenajéri care vor oferi o optiune sportiva, sinitoasi de petrecere a

timpului liber.




Amenajarea in zona de regenerare urband, turisticd si sportivd a orasului Covasna,
judetul Covasna, a unui parc tematic destinat localnicilor si turistilor, de toate varstele si
categoriile sociale, va contribui la consolidarea comunitatii si desfasurarea activitatilor
sportive si de petrecere a timpului liber, la cresterea atractivitdfii zonei si la imbunititirea
calitatii vietii oamenilor.

Efectele pozitive previzionate ale investitiilor;

Parcul tematic propus are un impact pozitiv, atdt asupra contextului natural, prin
plantatiile de vegetatie care sustin ecosistemul local, cat si asupra contextului antropic,
fiind vorba de o amenajare care se integreaza in peisajul verde local si care oferd
cetdtenilor din zond un spatiu propice pentru practicarea sporturilor, pentru recreere si

socializare.
Necesitatea investitiei este sustinuta si de Strategic Integrati de Dezvoltari Urbani a

orasului Covasna.

Studiul de fezabilitate (SF) a fost elaborat de SC Urba SRL (contract servicii nr.
5101/26.02.2024) in conformitate cu prevederile Hotaririi Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice

aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

Date privind investitia:

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin proiect proiectantul recomandi realizarea
scenariului nr. 1, descrisi detaliat in documentatia SF.

Parcul tematic propus va constitui o unitate cu profil social, sportiv-recreativ si de
petrecere a timpului hiber, care va functiona intr-un perimetru cu o suprafatd de 4645.53
mp. :

Amenajarea in sine presupune:

- Spatii de joacd pentru copii, dotate cu echipamente de joacd montate pe blocuri de

beton, cu pardoseald antitrauma din nisip;
- Zond de fitness, cu echipamente sportive si pardoseala antitrauma din tartan turnat, in

diverse culort;

- Echipamente inclusive, accesibile persoanelor cu dizabilitati;

- Realizarea de alei pietonale din macadam, fara denivelari, usor accesibile persoanelor
cu dizabilitati;

- Amenajarea unui skatepark din elemente prefabricate de beton, cu un grad de
dificultate usor;

- Amenajarea unui pump-track, montat pe o placa de beton;

- Amplasarea de panouri informative, inclusiv in limbaj Braille;

- Realizarea unui sistem de iluminat ambiental cu panouri fotovoltaice;

- Realizarea unui sistem de supraveghere video cu 4 camere;

- Amenajare zonda pentru artd plastici, cu pietris decorativ;

- Spatii verzi pentru plantarea de material saditor;

- Imprejmuirea imobilului din stacheti colorati.

De asemenea, locul de joacd va fi dotat cu mobilier urban, respectiv biinci, cosuri de
gunoi, masi de picnic acoperitd cu pergold si adipost pentru biciclete.




Spatiile verzi vor fi plantate cu gazon, arbori, arbusti si grupuri de flori de sezon.
Iluminarea intregului loc de joacd se va realiza cu stalpi ornamentali de iluminat cu
panouri fotovoltaice, si alimentati la reteaua publica de energie electrici.

Prin prezenta propunere rezulta urmitoarele suprafete:

Existent Propus
Suprafati teren conf. CF 55.543,00 mp 55.543,00 mp
Suprafatd zoni amenajati 4.645,53 mp 4.645,53 mp
Suprafat spatiu verde 4.645,53 mp 2.487,99 mp
Suprafatd alei pietonale - 556,66 mp
Suprafatd locuri de joaca - 362,17 mp
Suprafatd zon fitness - 161,10 mp
Suprafati skatepark si pump-track - 943,67 mp
Arbori 0 buc 11 buc
Arbusti 0 buc 15 buc N

Indicatorii tehnico-economici, conform devizului general atasat prezentului raport, se
rezintd dupi cum urmeaza:

3.773.182,84 lei cu TVA |
1.691.763.81 lei cu TVA

Valoarea totala a investitiei

din care C+M

Cheltuieli neeligibile:
Conform prevederilor Ghidului solicitantului aferent Programul Regiunea Centru,

prioritatea 8: O regiune atractivi, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbani integratd prin
regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale
$i a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru, minim 2% din valoarea cheltuielilor
eligibile reprezinti contributia solicitantului.

Dorim si subliniem cd aceasta este valoarca neeligibila obligatorie, dar cheltuieli
neeligibile pot apirea si pe parcursul contractirii si implementarii proiectului, care trebuie
suportate de U.A.T. Orasul Covasna.

Avand in vedere cele mentionate, s-a intocmit proiectul de hotarére alaturat, cu

propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.
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PROIECT DE HOTARARE NR. /2024 |
Privind aprobarea Studiului de fezabilitate si indicatorilor tehnico-
economici aferent obiectivului de investitii “Regenerare urband zond
turisticd si sportivd in orasul Covasna — Park Tematic, Skate Park, Pump
Track, Parc Fitness si construire loc de joacd pentru copii”

Consiliul local al Oragului Covasna, intrunit in sedintii extraordinara
din data de 04 aprilie 2024 sedint3 legal constituita, fiind prezenti majoritatea
consilierilor in functie { ) din totalul de 17 consilieri locali alest,

Analizand referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului
de specialitate, avizul comisiilor de specialitate pentru programe de dezvoltare
economicd — sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al orasului, servicii publice si comert, juridice si pentru administratia
publica locald, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor
cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, §i pentru amenajarea teritoriului si
urbanism, realizarea lucririlor publice, conservarea monumentelor istorice si
de arhitecturd, precum si avizul de legalitate al secretarului general al orasului.

In conformitate cu prevederile:

- art. T alin. (2) lit. b, pet. ii) art. 7, art. 10, Anexa nr. 4 si Anexa nr. 7 din
H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, tu ~nodaf. wdd

- Ghidului solicitantului pentru Programul Regional Centru, Prioritatea 8
O regiune atractivd, Obiectivul Specific 5.1 Promovarea dezvoltarii integrate si
incluzive in domeniul social, economic si al mediului, precum si a culturii, a
patrimoniului natural, a turismului sustenabil si a securititii in zonele urbane,
Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband integratd prin regenerarea spatiilor publice,
punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a potentialului

turistic din orasele Regiunii
- art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale

Tindnd cont de:
- HCL 35/2024 privind aprobarea Notelor conceptuale si a Temelor de

proiectare aferente celor douid componente ale obiectivului de investitii
“Regenerare urbana zond turistica si sportivd in Orasul Covasna”, si aprobarea
participdrii UAT Orasul Covasna la Programul Regiunea Centru, prioritatea 8:
O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urbani integratd prin regenerarea




spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale sia

potentialului turistic din orasele Regiunii Centru
- HCL 31/2024 privind aprobarea Studiului de Regenerare Urbana Zona

Turstica si Sportiva a orasului Covasna
- Strategia Integratd De Dezvoltare Urbani a Orasului Covasna aprobata

prin HCL nr. 146/2020, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. d), art.
139, alin. (3), lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare,
Cuvotul ,,pentru”a  consilieri, ,,impotrivd”  consilieri,
HOTARASTE:

Art.1. — Se aproba Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii “Regenerare urband zond turisticd si sportivi in orasul Covasna
— Park Tematic, Skate Park, Pump Track, Parc Fitness si construire loc
de joacd pentru copii”, elaborat de SC Urba SRL, conform anexei nr. 1, care
face parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.2. — Se aproba indicatorii tehnico — economici ai mvestitiei
“Regenerare urband zond turistici si sportivi in orasul Covasna — Park
Tematic, Skate Park, Pump Track, Parc Fitness si construire loc de Jjoacd
pentru copii”, conform anexei nr. 2, care face parte integranti din prezenta

hotarare.

Art. 3 - UAT Oras Covasna se angajeazi si finanteze toate
cheltuielile neeligibile care vor apdrea pe parcursul implementarii
obiectivului de investitii prevazut in art 1 din prezenta hotirére.

Art, 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa primarul
oragului Covasna prin aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
BODO TOHOTOM SECRETAR GENERAL
AL ORASULUI COVASNA,

VASILICA ENEA
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND QRIECTIVUL DE INVESTITI:

1.1

Denumireq obiectivulul de investitii
REGENERARE URBANA ZOKNA TURISTICA SI SPORTIVA IN ORASUL

COVASNA - PARC TEMATIC, SKATEPARK, PUMP TRACK, PARC FITNESS S!

1.2,

1.3

1.4.

1.5

Studiv de fezablitote

CONSTRUIRE LOC DE JOACA PENTRU COPII
Ordonator principal de credite//investifor
Orasut Cavasra
Crdonatfor de credife (secundar/tertiar)
Nu e cazul
Beneficiarul investitiet
Orasul Covasna
Elaboratorul studiuviui de fezabilitote

SC URBA SEL

Str. Prof. Tudor Ciortea, nr. /20, Clui-Napoca, CJ, RO
Alexandra Mihalca | el 0743 134 834

1759
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARI OBIECTIVULUI/PROIECTULUL DE
INVESTITH

2.1. Concluziile studivlui de prefezabilitate (in cozul in care o fost elaborat in preclabil)
privind situalia ocluala, necesitatea si oporunitotea promovarii obiectivului de
investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice idenfificale si propuse spre
anatiza

Nu este cazul.

2.2. Prezentaorea conlexiuluii politici, strategii, legislatie, acorduri relevanie, structuri
institutionale si financiore
Lo boza prezentarii contextului politic, a strategiilor, a legislatiel, o acordurilor
relevante si a structuriler institutionaie si financiare relevante peniru orasul Covasna sta
Strotegia Infegrala de Dezvoltare Urbana g Crasului Covasng 2021-2027 elaborat de GAC
- Grupul de Anfropologie Comunicationala, coordonator program: dr. Biro A. Zoltan,
precum si Sirglegio integraia de dezvoliare o judetulyl Covasna = 2021-2030 = Planul
Poisa elaborat de Consilivl Judetean Covasna, prolect cofinantai din Fondul Social
Curopean prin Programul Operational Capacitate Administrativa 2014-2020.

Context politic:

In prezent, politicile si practicile de planificare din Romania urmeza nivelul Uniunii
Europeane, unde dezvoltarea social-ecornomica urmeoza Stajegia Furonag 2020. Aceasta
din urma are irei directii mejcre core vizeqza dezvoliares durabila care vizeaza uliizarea
resurselor regenerabile intr-un mod opfim, inteligenta prin spriinirea inovarii st a economiei
bazate pe cunoastere si favorabila incluziunt prin cresterea ratei ocupari fortel de munca.

De asemenea, in spativl Romanesc, incepand cu 2018 a fost adoptata si Strategia
Nationala peniru_ Dezvolfarea Durabila o Romaniei 2030 care cuprinde o serie de
obiective precum eradicarea saraciel si o foamelel, asigurarea bunastari tuturor
indiferent de varsta, garaniorea unei educati de califate si o oportunifatiior de invatare
de-a lungul infreqil viell, egalitate de gen, administrarea durabila ¢ apei, asigurarea vnor
surse de energie durabile, economice si ecologice, ocuparea deplina a fortel de munca,
conslrukea unor infrastructun trainice, reducerea inegaolitotiior sociale, dezvoltarea
asezarilor umane care sa asigure bunastare, confort si siguranta populatiel, adoplarec
unor masuri de cembatere a schimbarilor climatice si de prolectie o resurselor marine, a
ecosisterneior ferestre si a biodiversitatii, promovarea cbiceiurilor sociale juste, pasnice si
incluzive si asigurarea oporiunitatilor si @ miloacelor de parteneriate globale pentru

dezvoliare durabila,

slrategi;

Conform Strategie! infeqgrate de Derzvolicre Urbana a orasulul Covasna 2021-2027
aflata in vigoare, fendintele schimbarilor globale in furism reperezinia aftat o provocare
semnificativa, cat si o oportunitate de dezvoltare o orosulul. Aceasta inseamna in primul
rand, diversificarea continutului si o formei servicilor si programelor legate de turism.
Strategia de dezvoliare pune un accent deosebil pe inventarerea posibilifatiior si
conditillor existenie peniru dezvolfcrea difertoler programe. in cenirul carora se afla
conceptia furistica bozota pe dinamism si pe atractii specifice.

Se doreste asigurarea unui mediv urban conectat dinamic si calitativ, facilifarea
investitilor in domenii cu fehnologie performanta si valoare adaugata mare, adaptorea
cofertel educationale la evolulia pietei locale a munci astfel incat sa fie atrasa si sustinuta

Studiv de fezohilitote 2/ 59
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REGENERARE URBANA ZONA

sc URBA sii
. , TURISTICA S| SFORTIVA IN ORASUL COVASNA - PARC
. nf T . - N —~
sti. Prof. Tjdo’ Ciortea. nr. 9/20, ClujNapoca, RO TEMATIC, SKATEPARK, PUMP TRACK, PARC EITNESS §I
40742774 046 CONSIRUIRE LOC DE JCACA PENTRU COPl

urbra.arhiteciura@gmeil.com Orasul Covasna, jud. Covasng

populatia fanara, ameliorarea infrastructurii, abordarea solutitor verzi si eficientizared
energetica si crestereq calitalii vietil.

Asttel prin amenajarea unor spatil de jooca, filness, skatepark, pumo frack si @
spatiior de recreere si socializare se va contribui la strategia acluale de dezvoliare venind
in spriinul populatiel de foate varstele si imbunataiind calitatea vietii locuitoriior, st o
spatitor urbane, precum si oferirea unor aclivitali de petrecere o timpului ber turistilor.

Frogramul aclual de dezvoltare are 7 obieclive:

- Situarea orasulul pe un fraseu de dezvoliare durabild. Asigurarea ocupdri fortei
de muncd durabile si a cresterii nivelului de frai,

- Conexiune la paradigma dezvoltdrii urbane moderne, aplicarea modelului
smart

- Cresterea otroctivii@tii orasului la scard internd si infernationald;

Aplicarea sistematica o dezvoltdri integrate sl bazale pe sinergia dintre
diferiteie sectoare (Integrarea tuturor actoriior iocali);

- Urmarec si aplicarea concepiului de turism bazat pe experiente specifice,

experiente aufentice.

- Largirea si diversificarea serviciilor turistice pe bazd de programe.

- Dezvoltorea centrald pe sociefate: dezvoltarea turismului pentru si cu oot

lumnea.

Tendintele schimbdrilor globale In furism reprezini@ atét o provocare semnificativa,
cét si o opoertunifate de dezvoliare peniru orasul Covasna, Acestea inseamnd in Drimul
rand diversificarea continutului si a formei servicillor si programelor legate de turism. In
plus, pentru a aplica principivt pofrivil edruia foti actori locall rebuie s& fie implicati In
functionarea sectorului turismulul local, sectorul turistic frebuie s& infegreze toate celelalte
sectoare, toote celelalte procese si fotl factorii locali. Planurile si procesele de dezvoitare
iocald din ullimii ani indicd aceasta directie. In acelasi fimp, scenariul de dezvoltare
opfima este oferit prin combinarea diversificdri de continut si forme a turismului st roful s
infegrator socio-economic cu modelul noll paradigme de dezvoliare urband, conceptul si
practica smart.

Abordarea si practica fuismulul se schimbd Intr-un ritm foarte rapid. Aceastd
schimbare se face deja simtitd In regiune si ! perioada urmd&toare acesi rend se va
amplifica. Esenta schimbdrii constd In fapiul c& turisti cautd in primut rénd nu doar cazare,

s, relaxare, Ci mai degrabd locatil inferesanie, afractive si care oferd experiente
bogate st variate. Cautd locatil unde pot avea parfe de experiente, amintin, impresii
interesante. Au nevoie de locati care le oferd posibiliticti de activitale, care oferd
posibilitati de experiente pe care nu le pol avea in alt& parle. Nu-si dorese s& infre in
contact cu diferile servicii, ¢i cu o locatie afractiva, sé@ traiascd, s& se miste, s&-si Incerce
capaciidtile In cadrut acelul loc. Afractivitotea provine din . magia loculul”, carvia
frebuie atasale servich de cailfate, dar fard aceastd  magie a locului” serviciul in sine nu
mai esie atractiv

Amenajarea unor spatil de joaca, filness, skatepark si pump track, precum si o
zonelor de recreere si socializare sprijing atingarea obiectivelor de dezvoliare a unei retale
urbane complexe prin diversificarea tipurilor de spatii si functiuni urbane, de asigurare o
unul mediu socio-cultural solidar prin creerea uner spali efervescente social, de
mbunatatirea califatii factorilor de mediu si promovarea unui habitat de calitate cu
3/59

Studiv de fexabilibale




REGENERARE URBANA IONA

s¢ URBA sii

. o - TURISTICA SL SPORTIVA N QRASUEL COVASNA - PARC
e - T =) - 1
s[;, Prof. Tudor Ciortea, nr. §/20, Cluj-Napoca, RQ TERMATIC, SKATEFARK, PUGP TRACK, FARC FITNESS §1
+40 742 774 044 CONSTRUIRE LOC DE JOACA PENTRU COPH

vrba.arhifectura@omail.com Orasul Covasna, jud. Covasna

alfernative ecologice prin infegrarec unor spatii verzi in refeaua urbano st promovarea
unor obiceiuri sanafoase in randul popuiatiel,

inifictiva  europeana  New  European  Bauhgus, privind  dezvolfarea  urbana
reprezinta un nou instrument care sprijina dimensiunea urbana o politicii de coeziune in
perioada 2021-2027. Orasele joaca un rol major in fransformarea durabila, deocarece se
afla intr-o pozitie unica, nu numai pentru a implica cetatenil, ¢l si penfru a valorifica
diversifatea culturala st patrimoniul cultural, fransformand spatile si mentalitatile, Noul
Bauhaus eurcpean exprim& ambitia UE de a crea locur, produse si moduri de frai
estetice, durabile si incluzive. El promoveazd un nou stil de viatd in care durabilitatea
corespunde stilulul, accelerénd astfel tranzitia verde In diferite sectoare ale economiei
noastre, precum si in societdile noastre st in alie domenii ale vietii noastre de 71 cu zi.
Scopul su este de a oferl futuror cetdteniior acces la bunuri circulare si cu emisii reduse

de carbon, care sprijind regenerarea naturii si profejeazd biodiversiiatea.

Prezentul proiect de regenerare urbona propune amenajarec unei zone sportive
atat pentru locuitorii orasulul Covasna, cot si pentru turist, amenajare care va faciiia
socializarea infre comeni, prin accesul la activitati sportfive si recreative intr-o zona in care
fiecare se poate reconecta cu natura.

Prolectul creeazd sinergle cu initiativa New European Bauhaus, datoriid fapiulul, cé
include un mediu construit eficient din punct de vedere energetic — este si unul dintre
principile de bazd aflofe In centrul Noului Bauhaus european. Acesta se materiolizecza
concret in proiect, prin: echipamentele incluse care sunt eficiente energetic, din faza de
fabricatie, find reclizate din motericle susienabile, decalitate ridicatd, asigurandu-se
astfel durabiliiateda investitiel. De asemenea materialele de constructie folosite in oprolectul
de regenerare urbana vor fl pe caf posibll materiale naturale, cu impact minim asupra
mediului inconjurator. Utifizarea matericlelor ecologice s durabile in constructii poate
contfricui o reducerea  impactulul asupra  mediviul si la imbundidtirec  calitati
amenagijarilor, refleciand valorile de bazd ale initigtivel.

integrarea elementelor de design si esteticd inspirate din naturd poate adéuga
frumusete si armonie I spatile construite, promovand astfel conexiunea cu mediul
Inconjurafor si valorile New European Bauhaus.

Proiectul prevede o solutie bine ganditd s adopiald o nevoile comenior, o
beneficiarilor finall, adicd locuitorii orasului Covasna, dar si turistii, ceea ce va duce la
imbunai&tirea semnificativd o colit@tii vietl, si la crearea unul sentiment comun de
aparfenenta. Acestea includ structur bine concepute care sunt accesibile st functionale
pentru toti uliizatori, inclusiv grupurilor vulnerabile.

Problematica regenerarii_urbane este de aclualitate lo nivel european, find
sublect al reuniunilor si declaratilor comune la nivelul Uniunii Europene s a Consiiiuiui
Eurcpei. Regenercrea utbana isi propune sa oplimizéze, sa conserve si sa revalorifice
infreg copitalul urban existent fata de alte forme de interventie in care, in 1o acesi
capital urban, valorile nu sunt privite suficient ca un sister unitar, integrator. Ordonanta
de Urgenta a Guvernului Romaniei 183 din 2022, precizeaza care sunt caracteristicile unei
regenerar urbane sustenabile si durabile, considerand imperios necesar demersul de
aplicare cat mat urgenta a identificari si reglementarii zonelor care recloma o regenerare
urbana. Proiectele de regenerare urbana au un impact major asupra conditilor de viata
si de Jocuire ale poplatiel si contribuie in mod hotarater la imbunaiatirea acestora, 1o
dezvoliarea localitafiion. Acesie aspecte vizeaza inferesul public si strategic, find o

pricrifate.
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Regenerarea urbana a unei zone ubane este o preccupare care pleaca de la o
siuatie existenta necenforma cu necesitalile si dorintele cetatenilor sl nefiind conectaia la
prefentile unei societali a zilelor noastre, Regenerarea urbang isi propune sa revitalizeze
zone gri, zone fara o adresare directa catre potentiali utilizator, Asa este si cazul terenulu
care face oblectul prezentulul Studiv de Fezabilitate. aflal pe fraseul DN 13E, aflat in
domeniul public al orasului Covasna, feren care a avut candva functivne militara, de
poligon de exercitii, utterior find modificata functiunea in zona turistica si sportiva in baza
unei decumeniatii urbanisiice aprobate.

Reconversia prin schimbarea functionala a avut in vedere faptul ca existenta unui
teren amplu, accesibil si fiver s-a infalnit cu necesitatec orasulul de o avea un campus
sportiv st turistic compact, amenajat pentru folosinta locuitorilor dar si a turistilor,

Legisiatie:

Planificarea si dezvoltarea tertoricla fine cont atat de orientarile programatice ale
structurifor mondicle si ale insitutilor europene cat si de legislatia notionala in vigoare.
Actul juridic principal este Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriulul st urbanismul,
republicaia cu completariie st modificariie ultericare, iar documentele cu coracier
director in elaborarea strategiilor de dezvoltare nationala sau locala pe termen mediu sau
lung esie Planul de amenaiare g feritorivlui notional, regingl, judetean sau local.

La nivel national sta - Planul de amenajare @ teritoriviui national - PATN care
cuprinde urmatoarale sectiuni:
- Sectiunea | - Retele de transport = Legea nr. 343/21.09.2006

- Sectiunea - Apa - Legea nr. 171/04.11.19%7
Sectiunea il - Zone protejate - Legea nr. 05/06.03.2000
- Sectiunea IV - Reteaua de localitati - Legean rr. 351/06.07.2001
- Seciiunea V - Zone de risc natural - Legea nr, 575/22.10.2001
- Sectiunea Vi- lone curesurse turistice - Legea nr. 190/26.05.2009
- Seciiunea Vil - Infrastructura pentru educatie - neaprobala
- Sectiunea Vill - Zone rurale — neaprobata

La nivel regional sta — Planul penfru_dezvoliare realonala — PDR  care reflecto
nevoile de dezvoliare ale regiunii se elaboreaza in colaborore cu autorifatiie regionale,
locale, cu arganizatile sociefatil civile s cu partener economiai si sociali.

La nivel local sfa - Planul urbanistic general — PUG si Planul Urbanistic 7onal,
aprobat prin HCL 145/2022 care ofera informatile de bazo pentru elaborarea strategiilor
de dezvoltare. In prezent, pentru orasul Covasna, studile nationale si regionale, directiile
ewropene §i strofegile de dezvoliare sunt cuprinse in Strafegia Infegrata de Dezvoltare
Urbana o Orosulul Covasna 2021-2027, precum siin Studiul de Regenerare vrgana 7ona
turistica si sporfive ~ Orasul Covasna.

Acordurirelevanie;

Decizile privind implementarea programelor propuse revin in principal primarutul si
a consifiviut local, iar siructurile de coordonare st administrare o implementarii strategilor
vor fiin legature permanenta cu membrii comisitor de specialitate in functie de domeniul
proiectulul. Aceste comisii de asistenta si consultanta pentru aparatul decizional ofera
recomandart cu rol consulfctiv de coordonare si administrare  a  implementarii

programelor,
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2.3. Andliza situdgliei existente si identificarea deficientelor

Situgiio existenta;

in prezent, imobilul face parte din infrovilanut orasului Covasna, fiind situat in partea
sudica g orasului, pe DNI3E, Km 61+650 - 61+810, judetul Covasna,
Amplasamentul care face obiectul prezentului proiect de regenerare urbana, are

o suprofafa de 4645.53 mp, face parte din imobilul identificat prin CF nr, 33751 Covasna,
cu o suprafata fotala de 55 543.00 mp, avand o forma reletlv dreptunghiviorg s o

orlentare NV-SE,
Terenul prezinia urmatogrele vecinatati:

- la Nord: proprietate privata
- la Sud: proprietiali private;

~ 1o Esi: proprietiati private;

- laVest: DNI3E.

Deficiente;

Nu exista la nivelul orasului suficiente locurl in care iubitorii de sporturi diverse sa
le peata ocractica indr-un cadrul orgonizat st amenagjot;
- Terenul fostului sit militar este lasat in paragina, acoperit in pericadele de
vegetaiie de ierbur spentone, caliva arbust. Esie un feren particl viabiizabi
adiacent unui drum de imporfanta nationala, teren care poate fi incarcat cu
functiuni utiie publicului;

Lasarea in paragina o unui teren valoros, situat in apropiere confortobila de
oras, nu face decal so accentuere degradarea acesiuia si privarea cetatenilor
locutor ai crasulul sl turisti de posibile facilitati necesare geestora;

Capacitate redusa ¢ orasului de a oferi comunitatilor de skateri si bikeri, ¢ zong
de a-si desfasurg activitaie;

2.4 Analiza ceretli de bunuri si servicli, inclusiv prognoze pe termen mediu si fung
privind evolutia cereril, in scopuil justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Avand in vedere imporionta practicarii activitatior in aer liber ca parte integranic
a unui st de viaia sanaios, necesiiatea amencjarii unut spativ exterior pentru comunitate,
care sa cuprinda zone de petrecere g timpulul liber pentru persoane de toate varsiele,
precum si zone peniru activitall sporiive, se inscrie in politicile ociuale de dezvoliore.
avand ca scop cresterea capacitati motori, aptitudinilor sociale si creativitatii utilizaiorilor,

Avantajele realizarii unul spafiv exierdor amenajat penfru perscane de toale
varsiele sunt muliiple. Acested vor pulea accesa spalii de joaca, de sport si de relaxare,
avand posibilitatea de o socializa intr-un mediuv controfaft.

Obiectivul de investifii se incadreaza in contextul socio-comunitar, activitatile in aer
liber find o ramura importania ko nivel local, care poate sustine cresterea nivelulul de trai
in cadrut orasului.

In urma solicitarii venite din parfea autoriiatiior locale, s-g identificat neveia
regenerarii urbane, prin amenajarea acestui amplasament, fiind propus, astfel, un spatiu
in care sa-si pocta pefreces timpul in ger ber persoane de {oate varstele.
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privind cheltuielile necesare realizarii investitiel
I [ ]
REGENERARE URBANA ZONA TURISTICA 51 SPORTIVA IN ORASLI, COVASNA — PARC TEMATIC, SKATEPARK, PUMP TRACK, PARC FITNESS 51 CONSTRUIRE
Orasuf Covasna, jud. Covasna
SCENARIUL 1
TVA 19.00%
VALOARE VALOARE
Nr DENUMIREA CAPITOLELOR 51 (FARA TVA) TVA (INCLUS TVA)
ot SUBCAPITOLELOR DE CHELTUHEL lei lei lei
1 2 2 5 6
CAPITOLUL 1: CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA, 5] AMENAJAREA TERENUEU]
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenuiui 0.00 0.00] 0.00
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea Ia starea initiasla 0.00 0.00 0.00
1.4 |Cheituieli pentru relocarea/protectia utilitatior 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 1 .00 0.00: 0.00
CAPITOLUL 2: CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUT DE INVESTITN
TOTAL CAPITOLUL 2 | .00 0.00) 0.00]
CAPITOLUL 3: CHELTUIEL) PROIECTARE S) ASISTENTA TEHNICA
3.1 [Studii teren 0.00; 0.00] 0.00]
3.1.1 Studil de teren 6.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediuiu 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 2.00 0.00] 0.00
3.2 Documentatii-suport st cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0.00 0.00, 0.00
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.0 0.00
3.4 iCertificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 .00
3.5 |Proiectare 185,230.00 35,193.70 220,423.70
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/doc. de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 67,400.00 12,806.00 80,206.00
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acorduritor/autorizatilor 66,780.00, 12,688.20 79,468.20
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a profectului tehnic si a detaliilor de executie 6,500.00 1,235.00 7,735.00
3.5.6 Protect tehnic si detalii de executie 44,550,00 8,464.50 53,014.50,
3.6 [Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0,00/ 0.00
3.7 [Consultanta .00, 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru cbiectival de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2 Auditul financiar 0.00 .00 C.00
3.8 |Asistenta tehnica 37,120.00 71,052.80 44,172.80
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 17,706.00 3,363.00 21,063.00
3.8.1.1 Pe perivada de executie a lucrarilor 8,850.00 1,681.50 10,531.50
3.8.1.2 Pentru participarea proiectantului [a fazele incluse in programul de contro! al lucrarifor 8,850.00 1,681.50 3{0,531.50
3.8.2 Dirigentie de santier 10,620.00 2,017.80 12,637.80
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - conf, HG300/2006 8,800.00 1,672.00 10,472.00
TOTAL CAPITOLUL 3 222,350.00 42,246.50 264,596.50,
CAPITOLUL 4: CHELYUIEL! PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |Constructd st instalati 1,356,137.26 257,666.08 1,613,803.34
4.1.1. Imprejmuire teren - H=100¢m 106,200.00 20,178.00 126,378.00
4.1.2. Amenajare alei pietonale - macadam 58,748.97 11,162.30 69,911.27
4.1.3. Montare Borgur? 32,655.28 6,204.50 38,859.78
4.1.4. Amenajare locuri de joaca - nisip 51,971.40 9,874.57 61,845.97
4.1.5. Amenajare zona fitness - tartan 60,412.50 11,478.38 71,850.88
4.1.5. Construire Skatepark si pumptrack 766,031.30 145,545,95 911,577.25
4.1.6. Amenajare teren 144,700.60 27,493.11 172,163.71
4.1.7, Instalatii electrice - iluminat 119,1657.85 22,635.99 141,797.84




1euro = 4 9753 lei, curs ia data de 0172024
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i
i
3

4.1.8. Instalatii CCTV - 4 camere 16,259.36 3,089.28 19,348.64
4.2 Mentaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.0¢ .00
4.3 |UtHaje, echipamente tehnologice functionale care necestita montaj 0.00 .00 0.00
4.4 jUtilaje, echipamente tehnologice functionale care nu necestita montaj 0.00 0.00 0.00
4.5 |Dotari 867,373.19 164,800.91 1,032,174.10
4.5.1. Amenajare parc tematic 867,373.19 164,800,831 1,032,174.10
4.6 Active necorporale 0.00 .00 0.00,
TOTAL CAPITOLUL 4 2,223,510.45 422,466.99 2,645,977 .44
CAPITOLUL 5: ALTE CHELTUIELI
5.1 {Qrganizare de santier 67,478.39 12,820.89 80,299.28
5.1.1 Lucrari de constrisctii st instalatii aferente organizarii de santier 65,513.0¢ 12,447.47 17,860.47
5.1.2 Cheftuieli conexe organizarii santierului 1,965.39 373.42 2,338.81
5.2 |Comisioane, taxe, cote, costul creditului 15638.15 0.00] 15,638.15
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 .00 0.00
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlui calitatii lucrarilor de constructii 7108.25 0.00 7,108.25
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism s pentru
autorizarea lucrarilor de constructii 1421.65 Q.00 1,421.65%
5.2.4 Cota aferenta Casei Sodiale a Constructorilor - CSC 73108.25 0.00 7,108.25
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfintare 0.00 0.00 0.00
5.3 |Chehtuieli diverse si neprevaiute 222,351.00, 42,245.69 264,597.69
5.4 [Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.60 0.00]
TOTAL CAPITOLUL S 305,467.54 55,067.58 360,535.12
CAPITOLUL 6: CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE $) TESTE S| PREDARE LA BENEFICTAR
6.1 iPregatirea personaiului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00,
TOTAL CAPIYOLUL & 0.00: 0.00 0.00
CAPITOLUL 7: CHELTUIELI AFERENTE MARJE! DE BUGET 5i PENTRU CONSTITUIREA REZERVE| DE IMPLEMENTARE PENTRU AJUSTAREA DE PRET
7.1 ICheltuieli aferente marjei de buget 376,706.00 71,574.14 448,280,148
7.2 |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 45,204.74, 8,588.90 53,793.64
TOTAL CAPITOLUL 7 421,910.74 80,163.04 502,073.78
TOTAL DEVIZ GENERAL 3,173,238.73 599,944.11 3,773,182.84
TOTAL C+vt 1,421,650.26 270,113.55 1,691,763.81
PROIECTANT
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@®primariacovasna.ro

Nr. TOM /24 02,2024

Sod oy, ler A
Raport de specialitate

privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico -
economici aferent obiectivului de investitii Regenerare urbana zon turistica
§i sportiva in orasul Covasna — Park Tematic, Skate Park, Pump Track, Parc

Fitness si construire loc de joaca pentru copii.

Orasul Covasna intentioneaza sa solicite finantare nerambursabild in cadrul Programul
Regiunea Ceniru, prioritatea 8: O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband
integratd prin regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului,
infrastructurii culturale si a potentialului turistic din orasele Regiunii Centru pentru
realizarea investitiei Regenerare urbana zond turistica si sportiva in Orasul Covasna —Park
Tematic, Skate Park, Pump Track, Parc Fitness si construire loc de Joaca pentru copii.

Zona vizata are amplasamentul in localitatea Covasna, DN13E, km 61+650-61-810,
avand Carte funciard cu nr. 33751. Pentru zona vizatad a fost elaboratd PUZ Amenajare

zond turistica si sportiva orasul Covasna, aprobat prin HCL 145/2022.

Scopul si necesitatea investitiei
Se propune amenajarea in partea nordicd a amplasamentului studiat a unei zone cu

echipamente de joacd pentru copii de diferite varste si a unei zone de fitness, precum 8i

zone de plimbare, socializare si recreere, care vizeaza dezvoltarea infrastructurii S
serviciilor locale, oferite comunitatii din orasul Covasna si nu numai, asigurand accesul
populatiei de toate varstele si categoriile sociale la activitati recreative si de petrecere a
timpului liber. In partea sudica a amplasamentului, se propune realizarea unui skatepark si
a unui pump-track, amenajéri care vor oferi 0 optiune sportivd, sanatoasa de petrecere a
timpuiui liber.

Amenajarea in zona de regenerare urband, turisticd si sportiva a orasului Covasna,
judetul Covasna, a unui parc tematic destinat localnicilor si turistilor, de toate vérstele si

categoriile sociale, va contribui la consolidarea comunitatii si desfasurarea activitatilor
I




sportive si de petrecere a timpului liber, la cresterea atractivitatii zonei si la imbunatatirea

calitatii vietii oamenilor.

Efectele pozitive previzionate ale investitiilor:
Parcul tematic propus are un impact pozitiv, atat asupra contextului natural, prin plantatiile

de vegetatie care sustin ecosistemul local, cat si asupra contextului antropic, fiind vorba de
0 amenajare care se integreaza in peisajul verde local si care ofera cetatenilor din zon& un

spatiu propice pentru practicarea sporturilor, pentru recreere si socializare.

Necesitatea investitiei este sustinuta si de Strategie Integratd de Dezvoltard Urbana a

orasului Covasna.

Studiul de fezabilitate (SF) a fost elaboratd de SC Urba SRL (contract servicii nr.
5101/26.02.2024) in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind

etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente

obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

Date privind investitia:
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin proiect proiectantul recomanda realizarea

scenariului nr. 1, descrisa detaliat in documentatia SF.
Parcul tematic propus va constitui o unitate cu profil social, sportiv-recreativ si de
petrecere a timpului liber, care va functiona intr-un perimetru cu o suprafatd de 4645.53

mp.

Amenajarea in sine presupune:
- Spatii de joaca pentru copii, dotate cu echipamente de joacd montate pe blocuri de

beton, cu pardoseala antitrauma din nisip;
- Zona de fitness, cu echipamente sportive si pardoseald antitrauma din tartan turnat, in

diverse cuiori;

- Echipamente inclusive, accesibile persoanelor cu dizabilitati;

- Realizarea de alei pietonale din macadam, fara denivelari, usor accesibile persoanelor
cu dizabilitafi;

- Amenajarea unui skatepark din elemente prefabricate de beton, cu un grad de
dificultate usor;

- Amenajarea unui pump-track, montat pe o placa de beton:

- Amplasarea de panouri informative, inclusiv in limbaj Braille;




- Realizarea unui sistem de iluminat ambiental cu panouri fotovoltaice:

- Realizarea unui sistem de supraveghere video cu 4 camere;

- Amenajare zond pentru arta plastica, cu pietris decorativ;

- Spatii verzi pentru plantarea de material saditor;

- Imprejmuirea imobilului din stacheti colorati.

De asemenea, locul de joaca va fi dotat cu mobilier urban, respectiv banci, cosuri de
gunoi, masa de picnic acoperitad cu pergola si adapost pentru biciclete.

Spatiile verzi vor fi plantate cu gazon, arbori, arbusti si grupuri de flori de sezon.
lluminarea ntregului loc de joaca se va realiza cu stalpi ornamentali de iluminat cu panouri

fotovoltaice, si alimentati la reteaua publica de energie electrica.

Prin prezenta propunere rezultd urmétoarele suprafete:

Existent Propus
Suprafata teren conf. CF 55.543,00 mp 55.543,00 mp
Suprafatd zona amenajata 4.645,53 mp 4.645,53 mp
Suprafata spatiu verde 4.645,53 mp 2.487,99 mp
Suprafata alei pietonale - 556,66 mp
Suprafata locuri de joaca - 362,17 mp
Suprafata zona fithess - 161,10 mp
Suprafata skatepark si pump-track - 943,67 mp
Arbori 0 buc 11 buc
Arbusti 0 buc 15 buc

Indicatorii tehnico-economici, conform devizului general atasat prezentului raport, se

prezinta dupa cum urmeaza:

Valoarea totala a investitiei 3.773.182,84 lei cu TVA
din care C+M 1.691.763,81 lei cu TVA

Cheltuieli neeligibile:
Conform prevederilor Ghidului solicitantului aferent Programul Regiunea Centru,

prioritatea 8: O regiune atractivd, Actiunea 8.2 - Dezvoltare urband integratd prin

regenerarea spatiilor publice, punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si




a potenfialului turistic din orasele Regiunii Centru, minim 2% din valoarea cheltuielilor
eligibile reprezinta contributia solicitantului.
Dorim sa subliniem cd aceasta este valoarea neeligibila obligatorie, dar cheltuieli

neeligibile pot aparea si pe parcursul contractarii si implementarii proiectului, care trebuie

suportate de U.A.T. Orasul Covasna.

Tinand cont de faptui ca proiectul de investitii propus va avea un impact pozitiv asupra
cetatenilor orasului si turistifor veniti in Covasna, consideram ¢ sunt intrunite conditiile
legale pentru promovarea si inscrierea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local a

proiectului de hotdrare initiat in acest scop.

S-au anexat la prezenta:
- Studiu de fezabilitate cu Deviz

intocmit
Para Sandor
Hegyeli Botond




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. fnreg.: 1032 /2% .03.2024
Ind. dos.: IV/A/]
AVIZ FAVORABIL

La proiectul de hotirire Privind aprobarea Studiului de fezabilitate si
indicatorilor tehnico-economici aferent obiectivului de investitii “Regenerare
urbana zona turistica si sportivi in orasul Covasna — Park Tematic, Skate
Park, Pump Track, Parc Fitness si construire loc de joaca pentru copii”

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit, ,a” din QUG 57/2019
privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotéirdre avind in
vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal special:
- art. | alin. (2) lit. b, pct. ii) art. 7, art. 10, Anexa nr. 4 si Anexa nr. 7 din

H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice,

- Ghidului solicitantului pentru Programul Regional Centru, Prioritatea § O
regiune atractivd, Obiectivul Specific 5.1 Promovarea dezvoltirii integrate si
incluzive in domeniul social, economic si al mediului, precum si a culturii, a
patrimoniului natural, a turismului sustenabil si a securitifii in zonele urbane,
Actiunea 8.2 - Dezyoltare urbana integratd prin regenerarea spatiilor publice,
punerea in valoare a patrimoniului, infrastructurii culturale si a potentialului turistic
din orasele Regiunii

- art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale

Temei legal general:
- art. 129 alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. d), art. 139, alin. (3), lit. d) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

sunt corect invocate,

SECRETAR GENER)AL
AL ORASULUI COVAK'SNA,
Vasilica Enea é j




