JUDETUL COVASNA
| PRIMARIAORASULUI COVASNA |

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.::+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: pnmar@prlmarlacovasna ro

Nr. inreg.: /)6 960 //)f 1o 2023

Ind. Dos.: TV} &/3 ’

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotéardre cu privire la aprobare
P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE
- str, Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6 alin, (3) si
art, 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, repubiicatd, cu modificarile si completéri[e ulterioare, reprezentand
instrumentul de prezentare st motivare a proiectului de hotdrdre cu privire la aprobare P.U.D. ~
ZONA DE LOCUINTE, str. Petfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identifica in intravilanul localitdtii (1209 m?) — U.T.R. 33 ~ zond de locuinte inalte si dotiri aferente,

locuinte joase.

Avéand in vedere initiativa beneficiarilor de a amenaja unui teren intravilan existent pe strada
Pet6f] Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea construirii unei case de locuit si demoldrii unei
case de locuit. Imobilul este inscris in C.K nr. 30367 Covasna, identificat prin nr: cadastral 30367,
aflatd in proprietatea beneficiarilor. S.C. Urban Oliver S.R.L. si PE.A. Kénya Loérand (Proiect nr.
37/2020) a intocmit proiectul nr. 37/2020, prin care se propune reglementarea imobilului sus
mentionat.

Prin proiect se propune construirea unei case de locuit si demolarea unei case de locuit
existenta.

in cadrul teritoriului s-a identificat o singurd zond functionald unici: zond de locuinte
individuale. Astfel, functiunea dominanti va fi — locuire. Alte functiuni permise fard conditii: anexe
gospoddresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta.

Valorile indicatorii urbanistici rdmén neschimbate si se mentine aceste valori, conform
P.U.G-ului: P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00; Regimul maxim de inaltime: P+4.

Accesul auto si pietonal in zona studiatd este posibil de pe strada Pet6fi Sandor, drum
existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primiriei
orasului Covasna.

Se vor asigura In incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu
se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public,

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins
incendiul, salvérilor si utilitarelor de gospodérie comunald, cu respectarea prevederilor legale legate
de gabarite si pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.




S.C.GEOTECHNIKA ZKB SRL

Suseni, nr.39, judetul Harghita
NRC: J19/517/2021, CUL:44953939
Telefon:0748.231888

STUDIU GEOTEHNIC
150/07/2022

BENEFICIAR: SZONDA ZSOMBOR

S.C. Geotechnika Zkb stl Suseni
Administrator,

Ex.nr. »Q"




AVIiZ CONDITIONAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1987

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Secior 1, Calea Victoriei, nr.35
Directia Executiva TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA
Departamentul PROIECTARE Sl iMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul: INVENTAR DE RETEA
Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 20.06.2023
Numar de inregistrare ; 430 CV

Catre: SZONDA ZSOMBOR si SZONDA — FEJER AGOTA
Adresa: JUD. COVASNA, ORAS COVASNA, STR. PETOFI SANDOR, NR.17

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru : “ELABORARE P.U.D.
- ZONA DE LOCUINTE" in JUD. COVASNA, ORAS COVASNA, STR. PETOFI SANDOR,
NR.15, CF 30367, C.UNR.25/26.04.2022, conform documentatiei depusa, va comunicam

urmatoarele;

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate cabluri/echipamente de felecomunicaiy/fibra
opfica instalate.

Avand in vedere importanta deosebita a refefei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, cit si faptui cé
acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiife indeplinirti urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

Executia lucrarilor pentri: care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarifor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon 0267/341411, fax 0267/304124.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de pradare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea ampiasamentului.

= Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si In prezenfa delegatitor Orange.

In cazul in care se va intra in zona constructiei cu mijloace de transport agabaritice, se va solicita
asistenta din partea ORANGE ROMANIA cu 48 de ore inainte.

Pe perioada lucrarilor se va asigura protectia instalatiilor Tc. existente.

La sfarsitul lucrarilor, acestea vor ramane pozate pe amplasamentul existent.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiler de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii

Orange datorita intreruperii furnizarii serviciiior, vor fi suporale de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementidrii investifitlor cu condifia inceperii
execufiel tucririlor in fermenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor tn care pe parcursul
execufiel lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sd Impund reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizgelov/acordurilor, precum sisau

modificdri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri

decét cele pentru care au fostTurnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

PSS B id \\
Responsabil efiberare Avize Tehnice,
- Gabriela CHIRILA " »
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Petdfi Sandor, nr, 15, jud. Covasha
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Veélﬁ:g::ﬂ Nume Semnatura Cerinja Referat! Expertiza nr./ Data
DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE
KONYA LORAND P.F.A. -
CUE: 37511578, Rag, Com. Nr. FANZI2N08.05.2047 Nr.proiect: 3712020
Sat Zagos, j:l:né::‘z.:“g:n, it 1283, . i ) . Data: MAL 2020
Tel: 0753902411 ADRESA: Loc. Covasna, sir. Petdfi Sandor, ar. 15, jud. Covasna

Emall: kenyalosi@yshoc.com ” ) BENEFICIARI: Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota Faza proiectare: PU.D,
ser PROIECY] ing. Kénya Lérand | /' / _1oeNUMIRE PLANSA: PLAN DE INCADRARE IN ZONA Specialitatea: ARHITECTURK
PROIECTAT| ing. Kényatorand (¥ [/ /7 Nr. planga: U0t
DESENAT | ing. Kénya Lérand | / £ SCARA: 1:5000 REV. O




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

Lec. Covasna, str, Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna

Supr. total PUD A= 1209,00 mp
Supr. construitd Ac= 226,45 mp
Supr. desfisuratd Ad= 226,45 mp
Supr. drum, piatf. A= 37 mp

Supr. totals zond verde A= 945 mp
P.0O.7.= max. 40%

C.UT.=max. 2

;.|| Regim de indltime max. P+4
11{ P.O.T.propus= 18,73%
C.U.T.propus= 0,1873
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Limita P.U.D.
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VeEx:ﬂ' Nume Semnatura \“P)‘{ . _gen’nta% re,béﬁ;f/ Referal/ Expettiza rv.f Data
KONYA LORAND P.F.A. DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE -
CUYE 37511578, Reg. Cam, Nr, FIA212005.05.2017 Nr.proiect: 37/2020
e Covaar - 1752 _ Data: MAL. 2020
Tek: 4753902411 ADRESA: Loc. Covasna, sir. Petdfi Sandor, nor. 15, jud. Covasna
el kenysto e . BENEFICIARI Szonda Zsombor i Szonda-Fejér Agota Faza proiectare: P.ULD.
SEF PROIECT] ing. Kénya Lérand /]~ DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE Speciafitatea: ARHITECTURA
PROIECTAT| ing. Konya Lorand i Nr. planga: .03
DESENAT | ing. Kénya Lérand | [ 477 SCARA: 1.500 REV. 0
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CASA DE LOCUIT

Loc, Covasna, str. Petfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna
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Supr, total PUD A= 1209,00 mp
Supr. construitd Ac= 226,45 mp
Supr. desfasuratd Ad= 226,45 mp
Supr. drum, platf. A= 37 mp
Supr. totald zona verde A= 945 mp
i P.O.T.= max. 40%
TCUT=max 2

:| Regim de indlfime max. P+4
it P.O.T.propus= 18,73%
C.U.T.propus= ¢,1873
Regirn de maliime propus. P

A\

Retea aph rece
Cémin apometru
Retea canalizare

Céamin menajer

Post de fransformareit

Linie electrica existents ;

Vt;ff::;ud Nume Semnatura GCerinla Referat! Expertiza net Data
KONYALORAND P.F.A. DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE .
CUT: 37591578, Reg. Com, Ry, #1a/212105.05.2057 d Nr.proiect: 3712020
Sat Zagon, Comune Tzgon, Mr, 1283,
Covas Data: AL 2020
Seprive ADRESA: Loc. Covasna, str. Petéi Sandor, nr. 15, jud. Covasna
Emali: koryorigiyshoe com PR BENEFICIARE Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota Faza proiectare:  PUD.
$EF PROIECT| ing. Kénya Lorand / / / DENURMIRE PLANSA: ECHIPARE EDILITARA Specialitatea: ARHITECTURA
PROIECTAT| ing. Kénya Lérand > Nr. planga: U.04
DESENAT | ing. Konya Lorand | [ 477 SCARA: 1:500 REV. 0
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&4[5] NESECRET
R REP Bxemplar nr.: 1/2
B Nr.: 572801
' Data: 20.07.2023

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

- Bucwresti, Eforie 3, Sectorul 5
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44 21 / e-mail:

avize@mai.gov.ro

Citre

Florea Stela
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Privighetorii, nr. 26, judetul Covasna

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic de Detaliu
»P.U.D. - Zona de locuinte” cu amplasament in intravilanul Oras Covasna, str. Petofi Sandor, nr. 13,
intravilan, , CF nr. 30367, nr. cad. 30367, judetul Covasna, beneficiar: SZONDA ZSOMBOR si
SZONDA-FEJER AGOTA, vi comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001" si Precizarile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajarii  Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 25 din 26.04.2022, emis de
PRIMARIA ORASULUI COVASNA si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice

vizat de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §1 solugiile tehnice de realizare prevdzute in

documentatie,
In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor

aflate in administrarea M.A L., avizul se considerd automat suspendat pand cind se vor lua masurile

necesare care s asigure incetarea si nerepetarea acestora.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei

de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea $i stingerea

incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cét si

raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

/i)IRECTOR GENERAL

dr. ing. PELIGRAP TON

1 L. . . . sy _ .
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism st amenajarea teritoriului, precumn $i a decumentatiilor tehnice pentra

autorizarea executdril constructiilor,

Pagma 1 din 1




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, sr. PetSfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna
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U.M. 0362 BUCUREST! NECLASIFICAT
Nr. 4‘66 9&»2 din 4/5 5’;‘)’2’5‘23 Exemplar unic

Domnultui
SZONDA ZSOMBOR

- Covasna, str. Pelofi Sandor nr. 17, cod postal 525200,
judeful Covasna -

L.a solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciui Roman de Informatii cu nr.
419.928 din 22.06.2023, privind "Planul Urbanistic de Detaliu” in vederea realizarii
investitiei ,Zoné de locuinte” in ampiasamentul din orasul COVASNA, str. Petofi
Sandor nr. 15, C.F. nr. / nr. cad. 30367, judetul COVASNA, va comunicdm ca in
baza prevederilor Qrdinului comun al ministrului Lucranlor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciuiui Roman de Informalii i
ministrului Apararii Najionale nr. 4221/1985 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul, cu modificarile §i completarile
uiterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Crice modificare ulterioard a continutuiul documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului,

Termenul de valabilitate al avizulul este de 12 luni de la data emiterli
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 25 din
26.04.2022, emis de Primaria Orasului Covasna,

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertati nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romdnia; www sri.ro
NECLASIFICAT
111




_#% TOPOGRAFIE &

+40 745 594 342
ing. Moinar Botond

DENUMIREA LUCRARII:

o z

PENTRU ELABORARE PU.D. - ZONA DE LOCUINTE,

. COVASNA, PETOFI SANDOR NR. 15,

UA.T. COVASNA

CF NR. 30367 - COVASNA, NR. CAD 30367,

BENEFICIAR:

- SZONDA ZSOMBOR
- ZSONDA-FEJER AGOTA

EXECUTANT:

ING. MOLNAR BOTOND
CERTIF. DE AUT. SERIA RO-CV-F, NR. 0035




Oficiui de Cadastru si Publicitate imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Targu Saculesc

Adresa BCPI: Localitate: Targu Seculesc, Adresa: Strada Ady Endre, nr. 5 Cod:postal:525400, Tel:
0267362663

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 883/ 2022
intocmit astazi, 20/06/2022, privind cererea 11760 din 07/06/2022
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr ..., din ...

1. Beneficiar: SZONDA ZSOMBOR

2. Executant: Molnar Botond

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA PENTRU ELABORARE P.U.D. - ZONA
DE LOCUINTE, IMOBIL IDENTIFICAT CU NR. CAD 30367, INTRAVILAN COVASNA, STR. PETOF!

SANDOR NR. 15
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard COVASNA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
25 26.04.2022 Gact administrativ PRIMARIA ORASULUI
757 03.06.2022 inscris sub semnatura privata Molnar Botond
757 03.06.2022 jinscris sub semnatura privata Molnar Botond
757 03.06,2022 |inscris sub semnatura privata Molnar Botond

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 893 au fost receptionate 0 propuneri,

6. Erori topoiogice fata de alte entitati spatiale:

dentificator Tip ercare esaj suprapunere
30367 Avertizare Receptia 1670711: Imobilul TR-734-1 se suprapune cu terenul 30367 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

inspector
IQANA STANESCU

: Digitally signed by
AI ’ na_loa NQA Ajina-loana Stanescu

Date: 2022.06.20
Stanescu 10:51:36 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 1




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
A i
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6041202

in
ind. dos. {/H/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din 26.04.2022

@

in scopul; ELABORARE P.U.D. - 20NA DE LOCUINTE

Ca umare a cereii adresate de Szonda Zsombor cu domiciliutfsediul Tn judeful COVASNA,
municipiulforagul/comuna COVASNA, satul-, sectorul -, cod postat 525200, strada Pet6fi Sandor, nr. 17, bl. -, sc-., et. -, ap. -,
telefonffax 0722742712, e-mail -, 5i Szonda-Fejér Agota cu domiciliulsediul in judetul COVASNA, municipiulforagul/comuna
sat. Ghelin{a (com.Ghelinta), satul-, sectorul -, cod pogtal 527090 strada -, nr, 1609, bl. -, sc -., et. -, ap. -, telefonffax -, e-mail

-, inregistrata la nr. 8687 din 21.04.2022,
pentru imobilul - teren sifsau constructi -, situat in judefui COVASNA, oras COVASHNA, satul -, sectorul - cod pogtal

525200, strada Pet6fi Séndor, nr. 15, bl. -, sc. -, ef. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE
AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. 30367 COVASNA

in temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism ar, 1062/1998 faza PUG, aprobat3 prin hotirdrea Consiliului
Local al orasului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L.. nr.165/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicat, cu

modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile identificate cu nr. cad. 30367 se afld in intravilanul localitdfii, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
10/2000, fiind in proprietatea lui Szonda Zsombor si sotia Szonda-Fejér Agota, conform exiras C.F. 30367 Covasna.

Imobilete nu sunt incluse pe lista monumentelor istorice i nu se afl in zona de protectie monumente istorice si/sau
ale naturii.

Elaborarea P.U.D. este motivat prin faptul c& in cadrul documentatiei urbanistice nr. 1062/1898 - faza P.U.G., aprobatd

prin hotérérea Consiliului Local al oragului Covasna nr. 1072000, pentru zona in care se identific imobitul inscris tn C.F. 30367
Covasna, este prevazutd interdictia temporari de construire péni la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafala de 1209 m*,
Categoria de folosinta actuala a terenului este curfl constructii i arabil, iar destinatia zonei conform P.U.G. aprobat

este zona de locuinte inalte §i dotérl aferente, loculnte joase - U.T.R. 33.
Se vor respecta reglementdrile administrafiei publice centrale/locale cu privire la obligatile fiscale ale investitorului,

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. aprobat prin hotdrdrea Consiliulul Local Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018, in

aceasta zona trebule respectate urmétoarele reglementan:

Se vor elibera certificate de urbanism In princlpal pentru constructil de locuinle, cu funcliune complementard sevicii si
comert garaje, efc.

Restricyii In zona de locuinfe Tnalte nu se vor efibera autorizalff pentru construclii anexe care produc zgomote
(ex.ateliere de reparalii auto), mirosuri (cofefe, afumatoril), lar Tn zona de loculnis joase nu se vor elibera aceste tipur de
autorizalji fard acordul scris al vecinilor adiacentl lotulul pe care se axecutd aceasta lucrare.

Se vor respecta prevederile codului civif cu privire la distante sl vecinatag,
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Cladirile noi se vor amplasa in aliniament cu cele existente dar in nici un caz distanta nu va fi mai micd decat ce

impusa de profilul transversal al categoriei de strada prevazutd pentru zona respectiva. . ) )

Pentru toate dotarile nou propuse §i extinderile la cele existente se vor prevedea locuri de parcare (inclusiv pentry
clienti} prin grija §i pe cheltuiala proprietarului respectiv.

Regimul de in3ltime maxim admis este P+4. )

Indicii urbanistici maximi: procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului, sunt: P.O.T.= max,
40%; C.U.T. = max, 2 L

P.U.D. va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnicd * Ghid privind mefodologia de elaborare Si f:ontlpgryl
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, aprobata prin Ordinul MLP.AT, nr. 37/N/08.06.2000, de specialisti inscrisi in
Registrul Urbanigtifor, avénd competente corespunzétoare complexitétif sarcinilor.

Avizul de oportunitate se emite In baza unei solicitari scrise cuprinzénd urmétoarele elemente: L
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifieifoperatiunil propuse, 'lndllca!om
propusi, modul de integrare a acesteia in zon, prezentarea consecinielor economice gi sociale la nivelul unitafi _tentona!e_,- de
referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitoril privali si categoriile de costuri ce vor cadea In sarcina autoritai
publice lecale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor §! utilitétilor.

Accesul carosabil in zond va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4,12 al anexei nr.4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicald, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile art. 25 din hotérirea
mentionatd anterior ¢4t si Norma tehnica din 27.01.1998 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din 06.04.1998, intrat in vigoare la 06.04.1998.

Refeaua de drumuri propusd pe amplasament va fi corelatd cu cea existentd si cu cea proiectata de affi investitori |

zond pentru rezolvarea favorabilé a acceselor. in situatia in care refeaua de drumuri proiectat afecteaza alte proprietalj publ
sau private se va obfine avizul detin&torilor de terenuri. C3ile de comunicatie propuse vor respecta profilele transversale
stabilite prin P.U.D. Se vor avea in vedere prevederile documentatiilor urbanistice avizate gi aprobate care ar putea influenta
evoiutia zonei.
Se vor propune §i adopta soluji de echipare tehnico - edilitara (ap4, canalizare, energie electricd, gaze, telefonie, etc.)
¢u respectarea nommelor legale de igiend §i protectia medislui.
Colectivele de specialitate care vor intoemi P.U.D. - ul, pe parcursul elaborarii documentaliei, vor consulta Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Conslliulei Judetean Covasna pentru o bund coordonare a tuturor
lucrarilor din aceastd zond, prezentand solutii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).
In conformitate cu art. 48 alin. (2) din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ultericare: * Planul urbanistic de detaliu
este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cei putin:
a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiv
de specialitate;
b) retragerile fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei;
¢) procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului; ‘
d) accesele auto §i pietonale;
e) conformarea arhitectural-volumetrica,
1) conformarea spatiilor publice;

in conformitate cu art. 46, alin. (1) din Hot. %01 a C.8.R.U.R/2010 publicat in M.O. 577/2010; “La Encredingaa
elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism este obligatorie existenta In cadrul entitdfii elaboratoare a
unui specialist cu drept de semn3turs, Tn calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de documentatii, si trebuie

indeplinite cumulativ urmétoarele conditii
a) speclalistul cu drept de semnéturd trebuie s& fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate

efaboratoare,

b) entitatea efaboratoare trebule 54 aib4 ca obiect principal de activitate "Activitali de arhitectur3, inginerie si servicii de
consultantd tehnics legate de acestea”, conform clasificaril activitafilor din economia nationald - CAEN, editia revizuita®,

In prolectare si executie se vor respecta prevederile actelor normative si ale reglementariior tehnice tn vigoare,
aclualizate, specifice acestor fipuri de Investifil (H.G. 525/1896 cu modificarile $i completdrile ulterioare, eic).

Prezentul certificat de urbanism poate f utilizat In scopul declarat obtineni autorizatiel de costruire penir;

~ ELABORARE P.U.D, ~ ZONA DE LOCUINTE -

Certificatul de urbanlsm nu fine foc de autorizafle de construlre / desfilnfare
s nu conford drepful de a executa lucidrl de construciii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;
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_ Se va afisa anun{ul pe panouri rezistente fa intemperil, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc
vizibil la parceta care a generat intentia elaborarii PUD {modelele de panouri Anexa A 5i Anexa B pentru anunfurile afisate pe
teritoriul zonei tratate de planul de urbanism din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010.). _

In scopul elaboriril documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desflintare - solicitantuf se va adresa autoritatil competente pentru protectia mediulul:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Béfan, Nr. 10, Judeful Covasna o
in aplicarea Directivei Consiliuful 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliuiui §i Paamentului European

2003/35/CE privind participarea publicului %a elaborarea anumitor planuri §i programe in_ !eg;turé cu mediul i modificarea, cu
privire |a participarea publicului i accesul ia justifie, a Directivel 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de

urbanism se comunic selicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s3
decida, dupa caz, incadrarea/eincadranea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aggtoﬁzarea executdrii lucrarilor de construcli

|la autoritatea administraiei publice competente. . _ . §
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents

pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consuitarii publice, centralizasii optiuniior publicului gi al formulari
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultrii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta
m‘ pentru protecfia mediuiul in vederea evaludrii inifiale a Investifiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra.mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii compefente pentru protecfia mediului,

[

In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediuluf stabileste efectuarea evaludril impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

In situafia in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fap!t autorilafii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insofitd de urmatoarele documente:

aj certificatul de urbanism (copiej;

b) dovada titiului asupra imobilulul, teren si/sau constructii, sau dup3 caz, extrasul de pfari cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea ny dispune altfel {maxim 30 zile);

¢} documentalia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

& 0 DTAC. O DY.OE 0O DTAD.

d} avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdlile urbane §i infrastructura (copie);

[ alimentare cu ap4 O gaze naturale Alle avize/acordun;
£1 canalizare (] telefonizare
{J alimentare cu energle O salubritate

electrica O3 transport urban

L1 alimentare cu energle termica

d.2) avize §l acordur privind.
U securitatea la incendiu L3 protectia civila O sanAtatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale administraflel publice centrale silsau ale servicilor descentralizale ale acestors

(copie):-
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original); -
Ladmhistmf#a#aufoﬂlé{if-mpstmfeﬁmtm-pmteeﬂﬂwdiuluﬁ(sopie};
Mwwémpmmwmamwmmimmmﬂeménmmpmw
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gHPecumentels-do-plats
- Avize |afaza PUD: B aviz de oportunitate;

2 avizul Arhitectului Sef;

B aviziacord Agentia pentru Protectia Mediului - Covasna

B Studiu geotehnic cu verificare Af,

BB avizlacord LS.U,;

88 avizlacord - alimantare cu apé si canalizare;

B avizfacord - alimentare cu energis electrics;

g

8

B

=

]

28 avizfacord - gaze naturale;
avizlacord - telefonizare;
aviziacord MAL;
aviz/acord S.R.L;
dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului do semndturd pe urbanism de
speciallgti atestati R.U.R.;
Planul de Incadrare in zoni eliberat de 0.C.P.l. Covasna gl ridicare topografica vizatd de
0.C.P.l. Covasna, att pe hirtie, cit si in format digital, extensie *.dxf sau *.dwg.

Prezentul certificat de urbanism are vatabilitate de 24 luni de Ia data emltem titularut poate solicita autoritatii emitente
prelungirea valabilitatii cu cel putin 15 2ile inaintea expirérii acesteia.

PRIMARUL ORASULUI QDVASNA, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
GYERG JOZSEF b ENEA VAZILICA ing. AMBRUS ATTILA

7 3 C:# *i,-_m/{
!;g pﬁ\W‘A g
W ;
% 3‘*@ INTOCHIT,

\ O _Oi% 27 ]

Sl Inspector urbanism,
Kovacs Brigltta

Achitat taxa de: 18,00 lei, conform O.P./ Chit. nr, 0007306 din 21.04.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prirF 5514 Ia data de Siﬂ;&ﬂﬂ/

in confomitate cu prevederile Legii nr.50M1991 privind autorizarea executdrii lucrinilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade_________ _ phni3ladatade
Dupa aceasta data, o nous prelungire a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urmand sa obiina, in conditjile legit,

all certificat de urbanism,

PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitaii: .
Achitat taxa de: lef, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
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INVENTAR DE COORDONATE

intr. Covasna, nr. cad 30367

PUNCTE DE RIDICARE

Mr. pot X Y Z
1 483477.587 | 591271.711 569.796
2 483500.401 | 591261.36 569.378
3 483516.586 | 591231.215 568.275
PUNCTE RADIATE
Mr. pect X Y 4
100 483489.297 | 591277.633 569.826
101 483487.817 | 591276.697 569.82
102 483485298 | 591269.099 569.741
103 483483.300 | 591264 554 | 569.774
104 483480.177 | 591257 593 569.547
105 483477.437 | 591251.063 569.564
108 483487.832 | 591271.628 570.438
107 483488.049 | 501271.058 570.103
108 483487.602 | 591271.26 570.147
109 483490.057 | 591275.988 570.248
110 483488.503 | 591260.765 570.029
111 483490.086 | 591264.248 §70.16
112 483499.535 | 591265.077 570.516
113 483480.846 | 591261.058 569.663
114 483488.922 | 591256.276 569,684
115 483496.664 | 591258.79 568,555
116 4834084.811 | 591253.951 560.672
117 483494.1 | 591252.366 569.446
118 483495.982 1 591254.659 569,439
119 483497.479 | 591254.087 569 504
120 483496.626 | 591251.86 569.55
121 483502.942 | 591248.585 568,356
122 483543.513 | 591240.785 569,109
123 483514.409 | 591246.506 568.743
124 483514349 | 591247 983 568.795
125 483518.497 | 581258.777 569.324
126 483517.562 | 591260.822 568.913
127 483503.936 | 591269.783 569.54
128 483501.907 | 591269.923 569.752
129 483496.539 | 591265.165 569.693
130 483506.008 | 591263.206 569.174
131 483502.504 | 591257.268 569.226
132 483497.105 | 591259.011 569,418
133 483503.832 | 591242.279 569.121
134 483507.208 | 591228.6 568.862
135 483508 787 | 591223.038 568.521
136 483523.671 | 591232.061 568.092
137 483521.198 | 591230.683 568.04
138 483530.072 | 591254.019 567.99
139 483525.156 | 591256.768 568.158
140 483524.034 | 591256.535 568.411
141 483510.92 | 591245 796 568.338
142 483525.148 | 591251.189 568.226
143 483523.0689 | 581243.097 567.703
144 483518.24 § 591240.02 568.143
145 483508.596 | 581240.822 568.867

EX ?Jtant: ing. Mé.;'lﬁéi*wgc;tond '
~/ Aut. RO-CV-F nr. 0035

. //




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

n

28=20 Xi( Yier —Yir)

=1

b per. | nNord (X) | Est (Y) |
111 | 483480.034 | 591257.714 |
110 | 483483.244 | 591264.655 |
19 | 483485.167 | 591269.166 |
|8 | 483489.256 | 591277.661 |
7 | 483503.936 | 591269.783 |
|6 | 483517.562 ] 591260.822 |
15 | 483525.156 | 591256.768 |
| 4 i 483530.072 | 591254.019 |
13 | 483523.671 | 591232.061 |
i2 | 483521.198 | 591230.630 !
|1 | 483508.787 | §91223.038 |
|15 | 483507.208 | 591228.600 |
|14 | 483503.832 [ 591242.279 |
|13 | 483502.942 | 591248.585 |
f12 | 483494,100 | 591252.366 |
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+40 745 594 342
ing. Moinor Bofond

MEMORIU TEHNIC

1. Metodele de fucru: miasurdtonile au fost realizate cu statia fotala marca STONEX R2 din 3 puncte de statii

convenabil elese, materializate cu tarusi din lemn, combinat cu masuratori GNSS in mod RTK,
Incadrarea in Sistemul Geodezic Nalional de Stat s/a realizat prin masuratori GNSS, folosind aparatura marca

STONEX 88 PLUS, determinand coordonatele punctelor de statie 2 si 3.
Planul de amplasament si delimitare a imobilului s/a realizat In sistemul de proiectie Stereo '70 pe plan secant unic

2. Preciziile obtinute:

Eroarea medie apriorica a directiifor {sec} . 200.000
Eroarea medie apriorica a distantelor fem}: 2.000

Eroarea medie palratica a unitatii e pondere
Din ecuatiife normale ;12213
Din ecuatiile de corectie - 166.31

Eroarea medie a directiilor {sec] : 162.891
Eroarea medie a distantelor fem] : 2.202

Coordonate initiale si corectii de coordonale

Nmp X0 Yo dXfem] dYfem]
1 483488.329 591273.724 0.000 0000
4 483536.103 591250.367 0.000 0.000
2 483514.003 581271.394 /1.523 /0.267
3 483528921 591284.83% 0049 /1985

Coordonate compensate si erorile medil ale coordonatelor

Nrp X Y mXfem] mYfom]
2 483513.988 591271.391 0325 3.850
3 483528922 591284.813 3441 1.524

Directii masurate si compensate

Statia 1
Unghi de orfentare inifial 153.6037 Unghi de orientare comp 1563.5332 Diffsec] /105.35

Mpv Dir. mas Dir. comp vfsec ] Orientare Tau
4 211.8732 211.8838 10542 3654769 0.523
2 2363702 236.3582 /11019 389.89523 (0.535

Statia 4
Unghi de orientare initial 1654773 Unghi de orientare comp 165.4772 Diffsec] 0.00

Npv Dir. mas Dir. comp vfsec] Orientare Tau
7 395.9998 399.9896 0.00 15654769 0.000

Statia 2 3
Unghi de orientare initial 189.9739 Unghi de orientare comp 189.9259 Diflsec] /480.15

Npv Dir. mas Dir comp v{sec] Orientare Tau
1 4000000 0.0265 264.70 188.9523 1.284
3 2567240 256.69580 /260.24 466239 1.273

Siatia 3
Unghi de orfentare initial 246.6987 Unghi de orientare comp 246.6247 Diffsec] /740.36

Npv Dir. mas Dir. comp v(sec] Orientare Tau
2 389.9982 399.9992 0.00 246.6239 0.000

Distante orizontale si compensate
Nps Npv Dist.orizfm] Dist.comp{m] vfom] Tau

45299 45269 /3.061 1.532

14.858 14.843 /1.462 0733

45303 45.269 /3.415 1709

14.864 14.843 /2.067  1.036

20.083 20.083 0011  0.008

20.070 20.083 1.29% (651
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40 745 596 342
ing. Molnar Botond

FISA DE MASURATORI PRIN TEHNOLOGIE GNSS

SZONDA
Nearest_3.1_0058
Stonex, 58+, SN:STNS85331005, FW:58/151030V1._2

Mume proiact:
Statie referinti:

fchipam_ent GPS:
PUNCT ' Datafora Solutie Latitudine Longitudine Elevatle Prediziefm] X Em} Y{m} Zim]
Nearest_3.1_0058 5/22/2020 23:34 FIXED 45°51'59.0874"  25°47'17.7876" 580.621
2 5/22/2020 8:35 FIXED 45°50'42,7215"  26°10'25.0308"  608.819 0.036 483500.402 591261.3602 569,38
3 5/22/2020 8:36 FIXED 45°50'43.2601"  25°10623.6447" 607.717 0.064 483516.586 591231.2154 568.28
FISA DE MASURATORI PRIN TENNOLOGIE GNSS
3
Nume proiect: RTSZONDA

Statie referinga: RO VRS 3.1 0515

Echipament GPS: Stonex, S8+, SN:STNS85331005, FW:S8/151030v1.2
" PUNCT Datafora ~ Solutie ~Latitudine ' longltudine  Elevatie Preciziefm) X [m] Yim] Zm)
RO_VRS_3.1_0515  10/11/202117:20:54  FIXED  45°50'42.2845" 26°10'26.7037" 608.764
1 10/11/202117:20:58  FIXED  45°5(+42.4839" 26°10'26.5917" 609.614 0.014 483493.5633 5912951374 570,173
2 10/11/2021 17:21:10  FIXED  45°50'42.4105" 26°10'26.5022"  609.337 0.028 483491.2968 5912952051 569.896
3 10/11/202117:21:21  FIXED  45°50'42.2055"  26°10'26.5535"  609.337 0.022 483484.9576 591204.4401 569.895
4 10/11/2022 17:21:32  FIXED  45°50'42.1278"  26°10°26.5276" £09.383 0.022 483482.5519 591293.9166 569.941
5 10/11/2021 17:21:47  FIXED  45°50'42.0988" 26°10'26.2217"  609.214 0.022 483481.5599 591287.3311 560,773
& 10/11/2021 17:21:56  FIXED  45°50°42.1633"  26°10'26.1956" 609,222 0.022 483483.5422 5912867400 569.780
7 10/11/2021 17:22:10  FIXED  45°50'42.1923° 26°10°26.1653" 609,265 0.014 433484.4261 5912860729  569.823
8 10/13/2021 17:22:25  FIXED  45°5042.3506"  26°10'26.0065"  609.183 0.014 483489.2641 5912825763  560.741
9 10/11/202117:22:36  FIXED  45°50°42.4302" 26°10'26.0585"  609.405 0.014 483491,7363 501283.6610 569.963
10 10/13/202117:22:50  FIXED  45°5G'42.4608" 26°10'26.3456"  609.32% 0.014 4834927710 591285.8411 569.879
11 10/11/202117:25:12  FIXED  45°50'42.4188"  26°10'25.9502"  609.304 0.028 483491.3513  501281.3307 569.862
12 10/11/2021 17:25:37  FIXED  45°50°42.1196"  26°10'26.0281"  609.348 0.022 483482.1397 591283.1473  569.906
13 10/11/2021 17:25:52  FIXED  45°50'42.1464"  26°10°25.9465" 609.175 0.022 483482.9411 5912813740 569.733
14 10/11/202117:26:12  FIXED  45°50'42.0700" 26°10'26,.0701"  609.115 0.022 483480.6221 591284.0756 569.674
15 10/11/2021 17:26:30  FIXED  45°50/42.0750"  26°10'25.7997"  609.057 0.014 483480.6915 5912782396  569.615
16 10/11/2021 17:26:45  FIXED  45°50'42.0064"  26°10'25.8807"  609.157 0.014 483478,5983 591280.0182 569.755
17 10/11/202117:26:58  FIXED  45°50'41.9575"  26°10'25.6480"  609.203 0.014 483477.0161 591275.0208 S569.762
18 10/11/2021 17:27:16  FIXED  45°50'42.2989"  26°10'25.8028" 609.094 0.014 483487.6030 591278.2056 569.652
19 10/11/202117:27:27  FIXED  45°50'42.3205" 26°10'25.7448"  609.281 0.014 483488.2519 501276.9436 569.839
20 10/11/2021 17:27:40  FIXED  45°50'42.3546" 26°10'25.7761"  609.185 0.014 483489.3138  591277.6036 569.753
21 10/11/2021 17:28:02  FIXED  45°50'42.2293"  26°10°25.3786"  609.167 0.014 483485.3194 501269.0870 569.725
22 10/11/202117:28:20  FIXED  45°50'42.1673" 26°10'25.1685"  609.205 0.014 483483.3400 501264.5828 569.763
23 10/11/202117:28:30  FIXED  45°50'42.1264"  26°10'25.184%"  608.945 0.014 483482.0835 591264.9540 569.504
24 10/11/2021 17:28:44  FIXED  45°50'41.9228" 26°10°25.2317" 608.940  0.014 483475.8125 591266.0568 569.507
25 10/11/2021 17:28:55  FIXED  45°50'41.8695" 26°10'25.2431"  609.064 0.014 483474,1715  591266.3268 569.622
26 10/11/2021 17:29:10  FIXED  45°50'41.7661"  26°10°'24.7977"  608.956 0.014 483470.8401 591256.7653 569.513
27 10/11/2021 17:29:20 FIXED  45°50'41.7189"  26°10'24.5900" 608.944 0.022 483469.3165 591252.3074 569.502
28 10/11/2021 17:29:37  FIXED  45°50°42.6527"  26°10'24.3146" 608,858 0.028 483467.1865 5912463967 569.416
29 10/11/2021 17:29:57  FIXED  45°50'41.6776" 26°10'24.2887"  608.736 0.028 483467.9452 5012468267 569,204
30 10/11/2021 17:30:20  FIXED  45°S0'41.5576" 26°10°23.8476" 608.518 0.028 483464.1032 591236.3653 562.176
31 10/11/2021 17:30:36  FIXED  45°50°41.5504" 26°10'23.8490" 608.52% 0.028 483465.1144  591236.3813  569.079
32 10/11/2021 317:30:50  FIXED  45°50'41.7713"  26°10'23.7933"  GOB.616 0.028 483470.6809 5912350977 569.174
33 10/11/2021 17:31:01  FIXED  45°50'41.8114"  26°10'23.8148" 608.799 0.028 483471.9263 5912355424  569.357
34 10/11/202117:31:23  FIXED  45°50'41.8343"  26°10'24.0232" 608,945 0.036 4834726974 5912400275 569.503
35 10/11/202117:31:28  FIXED  45°50'21.8359" 26°10'24.1891%  608.751 0.064 4834727992 591243.6050 569.309
36 10/11/2021 17:31:40  FIXED  45°50'41.8799"  26°10'24.1835"  609.038 0.064 483474.1568 591243.4644 569.596
37 10/11/202117:31:48  FIXED  45°S50r41.9358" 26°10'24.3768" 608.877 0.064 4834759444 5912476102 569.435
38 16/11/2021 37:32:02  FIXED  45°50'41.7987" 26°10'24.2864"  608.824 0.078 483471.6822 5912457219  569.382
39 10/11/2021 17:32:15  FIXED  45°50'41.6709"  26°10'24.2961" 608.731 0.099 483467.7421 5912459888 569.289
40 10/11/202117:32:36  FIXED  45°50'41.9281" 26°10'24.8168" 608.092 0.028 483475.8458 591257.1052 569,550
a1 10/11/262117:32:50  FIXED  45°50'42.0680"  26°10'24.8448" 608.992 0.028 4834802042 591257.6432 569,550
2 10/11/202117:33;:25  FIXED  45°50'42.7184"  26°10°25.6930" 608.959 0.028 483500.5155 501275.6451 S60.517
43 106/13/2021 17:33:37  FIXED  45°50'42.8378" 26°10°25.5877"  608.998 0.028 483504.1685 5312733201 569.556
a4 10/11/202117:33:49  FIXED  45°50'43.0043" 26°10°25.5745" 608.928 0.028 4835003024 5912729601 559.486
45 10/11/2021 17:34:01  FIXED  45°50'43.0764"  26°10°25.3637" 608.897 0.028 483511.4585 591268.3800 569.455
46 10/11/202117:34:12  FIXED  45°50°43.1795"  26°10°25.2357"  6£08.585 0.028 483514.6033 5912655715 569.143
47 10/11/2021 17:34:23  PIXED  45°50'43.2200"  26°10'25.1636"  6OB.605 0.022 483512.7429 591264.0439 569.163
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48 10/11/2021 17:34:45 FIXED  45°50'43.4009" 26°10'25.0388" 608.062 0.028 483521.3735 591261.2234
49 10/11/2021 17:35:01 FIXED  45°50'43.5808" 26°10'24.9134"  607.58 0.028 483526.8862 591258.4357
50 10/11/2021 17:35:20 FIXED  45°50'43.7612" 26°10'24.8173" 607.395 ¢.028 483532.423% 591256,2808
51 10/11/2021 17:35:37 FIXED  45°50'43.8025" 26°10'24.6058"  607.534 0.028 483533.632¢ 591251.7003
52 10/11/2021 17:35:50 FIXED  45°50'43.9167" 26°10'24.5183" 607.502 0.028 483537.1267 591245.7616
53 10/11/2021 17:36:12 FIXED  45°50'44.1370" 26°10°24.4376" 607.467 0.022 483543.9011 591247.9210
54 10/11/2021 17:36:25 FIXED  45°50'44.1475" 26°10'24.5714" 607.409 0.028 483544.2690 591250.8015
55 10/11/2021 17:36:37 FIXED  45°50'44.1900"  26°10'24.7831" 607.443 0.028 483545.6466 591255.3485
56 10/11/2021 17:36:48 FIXED  45°50'44.2334"  206°10'24.8487"  607.458 0.028 483547.0080 591256.7456
57 106/11/2021 17:36:57 FIXED  45°50'44.2832"  26°10°24.9066" 607.479 0.028 4835485638 591257.9698
58 10/11/2021 17:37:13 FIXED  45°50'44.6065" 26°10'25.1806"  607.47 0.028 483558.6289 591263.7343
59 10/11/2021 17:37:27 FIXED  45°50'44.4572" 26°10'25.4618" 607.596 0.028 483554.1109 551265.8711

3. Date referitoare la teren: : imobilul este situat in intravilanul localitatii Covasna, str. Petofi Sandor nr. 15, are
urmatoarele vecinatati:

-~ la nord: nr. top 6158/2/2, 618/1/2

— lavest: nr. top 620, 621, 622, 623

— fa sud: sir. Petoff Sandor (nr. cad 28700)

- laest: sir. Hanko Vilmos
s Imobilul se identifica cu nr. cad 30367, este inscris in CF nr. 30367 — Covasna si are categoriile de folosinta curti

constructii in syprafata de 434 mp si arabil in suprafata de 775 mp.

s Pe imobil sunt edificate urmatoarele constructii:
- C1 - casa de locuit din lemn S+F. Anuf construirii: 1950. Supraf. constr. = suprafata desfasurata; 71mp;

- C2 - casa de locuit din femn P Anul construirii: 1950. Supraf. constr. = suprafata desfasurata: 32mp.

4. Suprafata pe care se executa lucrarea: aprox. 150 mp.

5. Date referitoare la situatia existenta si la cea propusa: conf. Certificatului de urbanism nr. 25 din
26.04.2022 eliberat de Primaria Orasului Covasna, se doreste elaborare PU.D. — zona de locuinte.

[t

6. Specificarea modului de materializare a limitelor: Imobilul este imprejmuit cu partial cu gard din lemn si

gard din plasa.

infocmit
Ing. Molnar Botond
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C. MEMORIU DE PREZENTARE:

ELABORARE PUD — ZONA DE LOCUINTE
ORASUL COVASNA, STR. PETOFI SANDOR, NR. 15, JUD. COVASNA

intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice -
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal - INDICATIV GM-010%2000, aprobat
prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei: TR N & R

-Denumirea obiectivului: ELABORARE PUD — ZONA DE LOCUINTE
-Localiateta: Orag Covasna, str. Petofi Sandor, nr. 15, jud. CV
-Inifiatori: Szonda Zsombor si Szonda-Fejer Agota

1.2.0biectul lucririi;

Proiectul de fata propune amenajarea unui teren intravilan existent pe strada Petofi
Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea reglementarii pentru construirea casei de locuit si
demolarii casei de locuit C2-30367. Terenul este in proprietatea unor persoane fizice, initiatoare
ale P.U.D. El se afla in zona centrali a orasului Covasna si in momentul de fatd existd doud
constructii, C1-30367 casi de locuit si C2-30367 casi de locuit.

Suprafata terenului este de 1209 mp, in intregime in intravilan.
Zona este reglementata in PUG aprobat ca zona pentru locuinte si dotari aferente , in U.T.R. 33.

cu interdictie temporara de construire pana Ia elaborarea unui P.U.Z. sau PUD.
Terenul este accesibil de pe strada Petofi Sandor, direct, atat auto cat si pietonal.
Strazile de acces pana la locatie se afla in stare buna de exploatare

1.3.Solicitiri ale temei progra:

Tema program definita de initiatorii P.U.D. studiat, se refera la urmatoarele elemente
Se va reglementa suprafata de teren aflata in proprictatea privata de 1209 mp, in vederea
construirii a unei case de locuit cu regim de inaltime maxim P, anexa, amenajare curte, gradina,
imprejmuire si demolarea casei de locuit C2-30367 fiind in stare degradati inaintata..

Utilitatile necesare pentru functionarea incintei sunt: apa potabila, energie electrica,
canalizare menajera a apelor uzate, gaze naturale, evacuarea apelor de suprafata si indepartarea
lor de fronturile construite, telecomunicatii.. Toate utilitatile se gasesc pe strada Petofi Sandor.




1.4.Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiati:

Orasul Covasna este situat In curbura Carpatilor Orientali, la poalele muntilor Bretcu, in
depresiunca Targu Secuiesc. Cunoscut ca oras al izvoarelor minerale, Covasna este traversati de
paraul cu acelasi nume. Altitudinea locului variaza intre 550-600 m, climatul este rdcoros. A fost
declarat oras in anul 1952. Orasul are o istorie cunoscuta care vine din epoci vechi, prima
atestare documentard a asezarii dateazd din anul 1567. Este una dintre cele mai importante
stagiuni balneoclimaterice ale Romaniei, dispune de 10 hoteluri, de baze de tratament si de
numeroase pensiuni private, precum si de un camping. Economia orasului se bazeazi mai ales pe

industria alimentara, forestiera, pe turism si pe agricultura. g
Orasul Covasna este accesibil de pe drum national 13 E, Sfantu Gheorghe (resedinta de

judet) se afla la distanta de 35 km, municipiul Targu Secuiesc la 19 km, municipiul Brasov la 60
km, municpiul Bucuresti la 250 km. Drumul european E574 si drumul national 11 trec in
apropierea comuneij Reci situatd la 21,5 km de orasul Covasna. Zona este deservita de o statie de
cale ferati aflati pe linia 404, ramificatiec a magistralei 400 care vine din Brasov si trece prin

Stintu Gheorghe.

Suprafata ter:tonu!uiadm;mstrativ S1551 ka0 — v
intravilan: - e - 776 ha e W T e e T
Extravilan: 14735 ha
Populatie: 11207 locuitori
Numar gospodarii: 4024
Numar gradinite; 6
Numar scoli: 6
Numar licee: 1
1

Numar universitati:

1.5.Obiective turistice:

"Balta Dracului”, centrul civic al oragului Covasna cu hoteluri si bazi de tratament, bustul
lui Korosi Csoma Sandor, casa de culturd ordseneascd, biserica reformatd, galeria de arta,
biserica romano-catolicd, mofeta "Bene", mofeta "Bardocz”, biserica reformati din Voinesti,
biserica ortodoxi "Sf. Nicolae", biserica ortodoxa din Voinesti, monumentul soldatului romén,
spitalul de cardiologie, Valea Zanelor cu "Cetatea Zanelor", planul inclinat de la Covasna, calea
feratd ingustd industriald, biserica reformatd din Chiurus, bustul lui Korosi Csoma Sandor din
Chiurus, cdminul cultural cu expozitia memoriald Korosi Csoma Sandor, noua casid memoriald
Korosi Csoma Sandor, nucii de pe parcela Csoma din Chiurug, bustul lui [ustinian Teculescu,
casa memoriald Ignacz Rozsa, multe altele.

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri semnificative pentru
istoria, cultura §i civilizagia nationald si universald. Regimul de monument istoric este conferit
prin clasarea acestor bunuri imobile in Lista Monumentelor Istorice (Legea nr. 422/2001).

Pe teritoriul orasului Covasna existd un numar insemnat de monumente istorice si de
arhitectura, situri arheologice clasate :

-Fortificatia latene de la Covasna ,,Cetatea Zanelor” - ,,Valea Zanelor” pe Dealul Florilor.
-Ansamblul tehnic - planul inclinat de la Comandau, sf. sec. XIX Planul inclinat, sf. sec. XIX

Cladiri anexe, sf. sec. XIX




-Cale ferata ingusta - Covasna — Comandau.

-Case de lemn, sec. XIX
-Scoala veche din Voinesti, azi Scoald Generala Voinesti, str, Mihai Eminescu, nr. 15.

-Biserica ,,Sf. Nicolae” - Voinesti, str. M. Eminescu, nr. 17.
-Cagsa parohiali a bisericii ortodoxe - Voinesti, str. M. Eminescu, nr. 19,

-Statuia ostagului romén - Voinesti, str. Stefan cel Mare
Oragul Covasna, cunoscutd stafiune balneo-climaterica de importan( najionala, dispune

de un potential turistic deosebit. Bogétia si varietatea resurselor hidrominerale si carbogazoase
avind valoare terapeuticd exceptionald, a dat posibilitatea dezvoltirii prioritare a turismului
balnear. Anual, in complexele balneare din Covasna, beneficiaza de efectele timiduitoare ale
apelor minerale, mofetelor si aerului puternic ozonat, peste 50.000 de vizitatori. Zona este foarte
prietenoasa in toate anotimpurile, in timpul iernii exista multe oportunitati de schi si alte sporturi
de 1arna. Orasul se afla la cca 20 km distanta de comuna Comandau, centru turistic in dezvoltare.

Proiecte de investitii propuse sau in curs de realizare in domeniile: dezvoltarea turismului
balnear, cregterea numdrului si calitafii locurilor de cazare, amena}are partii de schi, proiecte de

investifii in infrastructurad

ETI R W
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La baza elaborérii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii existente:
- Planul Urbanistic General al oragului Covasna aprobat cu HCL 10 / 2000, prelungit cu

HCJ nr. 165/ 2018.
- Date statistice
- Site-uri oficiale
- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei:

Exista in zona Covasna interes din ce in ce mai crescut pentru dezvoltarea in perspectiva

apropiata a unor microzone de productie si de servicii multiple, a unor areale de agrement, de
tratament si de sport, a unor zone de locuinte. Acest lucru se datoreaza valentelor deosebite pe
care le ofera localitatea ca st asezare, geografie, geomorfologie, clima, existenta de resurse locale

importante si valoroase, materiale si umane.

Caracteristici semnifivative ale zonei, relationate cu evolutia localititii:

fntreaga zona este influentata hotarator de situarea in cadrul judetului, orasul Covasna
fiind cel mai important pol de dezvoltare in partea de est a judetului. Zona este bogata in lemn, in
resurse vegetale diferite, este o zona foarte prielnica pentru locuit, pentru agricultura si
zootehnie, dar si pentru turism si pentru tratament. De altfel, zona Covasna este cel mai

important pol turistic la nivelul judetului.




Potential de dezvoltare:

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala dezvoltarea
echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare este concentrata in poli
de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica este o garantie a dezvoltarii
echilibrate. In acest context, orasul Covasna se inscrie in strategia judeteana si locala de
dezvoltare a serviciilor si productiei, care pot deschide noi perspective economiei generale a
orasului, pot genera alte directii de dezvoltare, pot crea noi locuri de munca si pot deschide
oportunitati importante orasului pentru inscrierea acestuia pe un trend de dezvoltare accelerata.
In aceste conditii, interesul pentru zona este in crestere, cererea de terenuri pentru investifij este
din ce in ce mai important. In acest context si cererea pentru consfruirea de locuinte are un trend

ascendent in ultimii ani.

2.2.Incadrarea in localitate:

Amplasamentul studiat se afla situat in intravilanul orasului Covasna, in partea centrali a
orasului. El se intinde pe un teren orientat cu axa lunga pe dlrexctla nord- vest si este cvasiplan.

- . R L TR RS P i
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2 3 Elemente ale cadrulul natu-'al

Zona studiata este situata in intravilanul orasului Covasna. Se gaseste in partea centrala a
teritoriului intravilan. Suprafata totala de teren studiata este de 1209 mp.

Terenul se afla in proprietatea unei persoane fizice.
Sub aspect geomorfologic perimetrul studiat se incadreazi In zona de rama a Bazinului

Tg. Secuiesc, tinut care reprezint digitatia Depresiunii Tarii Barsei. Terenul de fundare este

alcdtuit din depozite aluvionare holocen superioare.
Orasul s-a dezvoliat pe conul de dejectie al pardului Covasna, fiind greu de delimitate

formatiunile de terasa.

1t

Se va realiza pe amplasament un studiu geotehnic pentru stabilirea conditiilor de

fundare ale constructiilor.

2.4.Circulatia:

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene.
Accesul 1n zona studiata este posibil de pe strada Petofi Sandor. Drumul este practicabil

in conditii optime. Se propune realizarea de rigola pentru scurgerea apelor de suprafata, trotuar si
spatii verzi in zonele libere, amenajate.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si trasee ale transportului in

comun, intersectii cu probleme, prioritati.




In momentiul de fata, circulatia pe tronsonul drumului de acces de pe care se poate intra direct la
terenul studiat se desfasoara fluent. Nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de

circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.

2.5.0cuparea terenurilor:

Principalele caracteristici ale funcfiunilor ce ocupa zona studiata:
Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 1209 mp .
In momentul de fata pe teren existd doud constructii, C1-30367 casd de locuit si C2-30367 casa

de locuit.. __

Relationari intre functiuni:
Nu exista functiuni antropice pe amplasament, nu se pune problema relationarii intre

acestea. In apropiere se gasesc zone de locuit.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Gradul de ocupare al zonelor celor mai apropiate din intravilan este mediu, sunt

- constructu de iocmt si anexe gospodarestl de tlp mic urban .

Aspecte calltatwe ale fondulu: construit :

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:
Toate utilitatile sunt racordate, apa-canal, energia electricd si gaze naturale.

Asigurarea cu spatii verzi:
Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola

si vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol decorativ
sau de protectie.

Y

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
Amplasamentul vizat nu se afla in imediata apropiere a vreunui curs de apa. Zona nu este

inundabila.




Bilant teritorial — situatia existenti:

Specificatie mp %o
suprafata totala reglementata 1209 100,00
suprafata ocupata de constructii 103 8,52
suprafata ocupata de curti si gradini amenajate 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare tehnico - edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de alte functiuni 10,00 0,00
suprafata ocupata de spatii verzi spontane sau vegetatie agricola | 1106 100,00
Suprafata ocupata de spatii verzi amenajate 0,00 0,00
suprafata totala ocupata 1209 100,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. 8,52 0,00
coeficient de uiilizare & teremiil COT. = " lgoss 1000
SUPRAFATA EDIFICABILA nedelim | nedelim

Principalele disfunctionalitati:
Nu am constatat disfunctionalitati majore in zona ampiasamentului studiat. Nu am

identificat zone sau obiective protejate care ar putea pune in pericol realizarea investitiei

propuse.

2.6.Echipare edilitari:

Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura, posibilitati de

alimentare cu gaze naturale )
Toate utilititile sunt racordate, api-canal, energia electrica si gaze naturale.

Este posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detinatorilor de retele si
furnizorilor de utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului, cu acordul acestora. Nu este
posibil racordul la o retea centralizata de distributie a agentului termic, astfel, obiectivele se vor
asigura cu agent termic local, prin intermediul unor centrale termice proprii.

Principalele disfunctionalitati:
Nu sunt necesare alte utilitati, nu sunt necesare lucrari mai ample de sistematizare verticala.

2.7.Probleme de mediu:

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in intravilan, el are implicatii directe asupra

cadrului urbanistic sau functional al intravilanului. Astfel, conturarea propunerilor urbanistice se




va realiza tinand cont de aceasta situare, urmarindu-se o compozitie in primul rand functionala,

dictata de programul specific.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Hazardul la inundatii este exclus, terenul nu se afla in apropierea unui curs de apa.

Riscurile antropice nu pot f1 supuse analizei atata timp cat nu exista activitati complexe
generatoare de riscuri. Riscurile antropice depind doar de calitatea utilajelor si echipamentelor,
de materialele de constructii utilizate, de modul corect de exploatare a constructiilor si

amenajarilor.
Riscul seismic nu este mai accentuat decat nivelul mediu al judetului.

%

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au constatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.

Evidentierea valorilor de patrimeniu ce necesita protectie:
Pe amplasament in sine, nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare de

- patrimoniu care ar necesita protectie speciala: - - o
P "‘., “-_-,“‘.;a‘f'?‘.,. o el H J“,‘.. N ‘ PR A-i,‘ - W

Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Pe terenul studiat nu exista dotari balneare. Despre potentialul turistic general al orasului
Covasna s-a vorbit in capitolele precedente.

2.8.0ptiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea

nivelului de trai si fixarea fortei de munca locale.
Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi, dar este de

natura sa fixeze forta de munca locala. Proiectul raspunde cerintelor temei-program a initiatorilor

s1 ofera solutii la problemele pe care le pune tema si amplasamentul.
Dupa opinia elaboratorului, proiectul rdspunde in mod corespunzitor viziunii temei-

program.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUD este ridicarea topografica in sistem
STEREO 70.

3.2.Prevederi ale PUG:

Planul Urbanistic General al orasului Covasna aprobat prevede pentru zona de intravilan
functiunea de locuinte si dotari aferente cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea

PUZ sau PUD.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens, titularii de proiect vor

- intreprinde toate masurile pentru-asigurarea unet functionalitati-nepoluange. a- investitiilor, prm----.- S
- tehnelogiile §i materialele de constructii utilizate, prin modu! de’ exploatare a constructiilor si

spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa terminarea lucrarilor de constructii si adus
la starea initiala. Implementarea investitiilor nu va modifica substantial peisajul avand in vedere

gabaritele scunde ale obiectivelor propuse si afectari minime ale vegetatiei existente.

3.4.Modernizarea circulafiei:

Accesul la lotul reglementat se va face de pe strada Petofi Sandor, strada existenta si
practicabila, Drumul este domeniu public al orasului, in administrarea primariei orasului
Covasna. Se propune pentru etapele de perspectiva amenajarea trotuarelor si a spatiilor verzi de

kY

pe domeniul public. ‘

3.5.Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus reglementari pentru o zona de locuinfe

individuale.
Compozitia ansamblului in teren va fi organizata, integrata in configuratia cadrului

natural existent, in geometria acceselor auto si pietonale. Se va asigura accesul autoutilitarelor,
salvarii, politiei si pompierilor pe lot.
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Bilant teritorial — situatia propusa:

Specificatie mp %
Suprafata totala reglementata, din care : 1209 100,00
Suprafata edificabila 4836 40
Suprafata ocupata de constructii, { estimativ ) 797 19
Suprafata ocupata de curti, gradini / livezi, circulatii pe loturi 987 81
Suprafata ocupata de echipare tehnico - edilitara 1o 0,00
Suprafata ocupata de lot nonedificandi 0 0,00
Suprafata ocupata de destinatii speciale 0 0,00
Suprafata ocupata de alte functiuni 0 0,00
Suprafata totala ocupata 1209 100,00
R R R R T STl ¥ Tk 7R
" Procent propus de o.upare a ferenufw P.O.T. in suprafata'— BN CR R
reglementata
. oy . . 0,1873

Coeficient propus de utilizare a terenulyi C.U.T. in suprafata

reglementata

Regim de iniltime: P.

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare;

Alimentare cu api:
Alimentarea cu apa este realiza prin racord la reteaua centralizata de alimentare de pe

strada Petofi Sandor.
Apa este condusa la punctele de consum prin bransamente la conductele de alimentare si

reteaua de distribute interioara incintelor.

Canalizare menajeri:
Canalizarea este realizati prin retea de canalizare menajera subterana la refeaua de

canalizare menajera centralizata de pe strada Petofi Sandor. Colectarea apelor uzate se va face
gravitational.

Canalizare pluviali:
Apele meterorice si de suprafata se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de

fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticala si amenajari exterioare.

Alimentare cu energie electrici:
Pentru alimentarea cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize este

realizat racordul subteran la reteaua de distributie a energiei electrice existenta in zona

12




amplasamentuiui.

Alimentarea cu gaze naturale :
Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centralizata de alimentare

de pe strada Petofi Sandor.

Telecomunicatii:
Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente

in zona intravilanului orasului Covasna, pe baza avizelor solicitate de benefiar de la detinatorii
retelelor Tc existente si de la furnizorii de utilitati.

Gospodarie comunala :
Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor

menajere. Acestea se vor colecta conteinerizat st se vor depozita in depozitele agrementate din
zona. Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal, se vor colecta separat si se vor
preda la unitati specializate de colectare, prin grija unitatilor de salubritate orasenesti.

Yo

3.7.Prote¢ti§t medindul: . . o e R Ly e

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul propus
prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii functionale al caror
specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa, aer, sol, subsol si asezari
umane, in limitele unei utilizari corecte. Practic, este o microzona de locuit, organizata si
sistematizata, cu amenajari specifice acestei functiuni. In consecinta, aspectele de protectia
mediului se refera la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii
factorilor de mediu, conform celor propuse la capitolele respective, folosind instalatii,
echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia mediului,
si, evident, o utilizare, o explotare corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si

T

dotarilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:
In interiorul incintelor se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol estetic si de protectie, in

acelasi timp cu rol decorativ si de agrementare vizuala si fizica in apropierea constructiilor
propuse. Acestea vor fi plantate cu plante specifice zonei. Plantatiile vor avea si rol de absorbtie,
fixare a suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, rol de paravan in
caz de zapezi abundente, rol de fixare a solului. Se vor amenaja curti si gradini / livezi private.

O parte a terenului va ramane acoperita cu vegetatie spontana, astfel vor fi protejate
ecosistemele existente fara perturbarea habitatelor animalelor si pasarilor, precum si a faunei

marunte.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana:
Reglementarea in sine este o reabilitare urbana, o completare a frontului construit existent

pe strada Stejarului. Se va avea in vedere, in etapele urmatoare de proiectare si executie,
inscrierea noilor obiective in mod armonios in cadrul construit existent. Se va avea in vedere
refacerea cadrului dupa terminarea lucrarilor de constructii in mod cat mai apropiat de starea
inifiala a sitului. In acest fel, interventia va fi cat mai putin agresanta pentru mediu st se va
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inscrie in mod firesc si armonios in cadrul natural si construit existent, in plus, va imbogati

valorile peisajului.
Terenurile vor putea fi imprejmuite cu imprejmuiri transparente nu mai inalte de 2,00 m,

dubiate sau nu de gard viu la aceeasi inatime maxima, inatimea soclurilor spre strada va fi de

maxim 60 cm.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE:

Masuri in continuare: Planul Urbanistic de Detaliu se va supune avizarii organismelor
interesate, conform Certificatului de Urbanisme nr. 25 / 2022, care sta la baza elaborarii lui
Planul Urbanistic de Detaliu se supune dezbaterii st avizarii Comisiel Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna. Planul Urbanistic de Detaliu se
supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Orasului Covasna, dupa care, reglementarile
cuprinse in documentatie vor fi respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, initiatorii vor face demersurile necesare in continuare, conform legii.

Ing. Kénya Lorand

AEAEICA
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D. REGLEMENT DE URBANISM AFERENT P.U.D.:

1. Dispozitii generale:

1.1.Rolui Reglementului Local de Urbanism aferent PUD:

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUD reprezintd o piesa de baza in
aplicarea PUD, intarind si detaliind reglementarile din PUD.
Prescripfiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg

teritoriul care face obiectul PUD.

1.2.Baza legali a elaboririi:

La baza elaborarii RLU aferent PUD stau :
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al

RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu actualizarile ulterioare.
» CodulCivil. . .. ... . .. _. e e e el e
- v-etsLegea nr 350/2001 prividd amenajaréa: feritoriului $i urbanismul, pubficatd -in -Moniteral
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 julie 2001, cu modificirile ulterioare.

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd n
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificirile
ulterioare.

* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile $1 completirile ulterioare.

* Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, ar. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificirile s1 completdrile ulterioare.

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificirile ulterioare, .

* Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, republicati in Monitoru] Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile §i completarile ulterioare. ( republicata
in temeiul art. II din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul Oficial al Romaniet, Partea I, nr.
512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a articolelor ).

* Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificdrile si completarile

ulterioare.
* Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Romadniei, Partea I, nr. 93

din 8 mai 1996, cu modificdrile ulterioare.
+ Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.

244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si completirile ulterioare.
* Legea nr. 33/1994 privind expropriereca pentru cauzi de utilitate publicd, publicati in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.
* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul Juridic al acesteia, publicati in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu modificarile si

completirile ulterioare.
* Legea nr. 54/1998 privind circulaia juridicd a terenurilor, publicatd in Monitorul Oficial al

Romdéniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.
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* Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
I - Cai de comunicatie, publicaté in Monitorul Oficial al Romédniei, Partea I, nr. 166 din 29 iulie
1996.

» Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 325 din 24
noiembrie 1997.

« Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a HI-a - Zone protejate, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie
2000.

° Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

- Sectiunea a TV-a - Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul"Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 408 din 24 iulie 2001.

+ Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nagional

- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea I, nr.
726 din 14 noiembrie 2001.

* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiiei europene a peisajului, adoptati la Florenta
la 20 octombrie 2000, publlcaté in Monitorul Oficial al Romamex Partea I, nr. 536 din 23 iulie

"002

Momtorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.
*  Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei gi a faunei salbatice, aprobati prin Legea nr. 462/2001,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 433 din 2 august 2001.

*  Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

» Hotardrea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 07.03.2002.

+ Hotérarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri §i programe, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 707
din 5 august 2004.

* Hotirdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 julie 2000, cu modificarile si completarile
ulterioare.

* Hotirdrea Guvemnului ar. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mérimea zonelor de protecfie sanitard, publicatd in Monitorul Oficial al Romadniei, Partea I, nor.
62 din 10.04.1997.

* Hotirdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone $i stafiuni turistice $1 a documentatiilor tehnice privind
constructiile in domeniul turismului, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 22
din 30 ianuarie 1996.

« Hotardrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteritlor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15

februarie 1996.
¢ Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea
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B Partea I; ni 13855 din 6 aprilie 1998..-

dreptului de semnidturd pentru documentafiile de amenajare a teritoriului i de urbanism si a
Regutamentului referitor la organizarea si funcfionarea Registrului Urbanistilor din Romadnia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

*  Ordinul Ministrului Apdararii Nafionale, Ministrului Lucrdrilor Publice i Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Romén de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 283 din 7

decembrie 1995.
*  Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea Procedurii

de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acorduluf de mediu,

cu completirile st modificdrile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romdaniei, Partea I, nr.
52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igieni si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populaiei, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
n-Momtoml Ohcml ai Romanlex :

»,, T

-+ proieciarea, construirea gi modemxzarea drumurllor p;ublu:at 1

iy et el

+  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/ 1998 pentru aprobarea Normelor tehnlce pmvmd
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr. 138 bis din 6 apriliec 1998,

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stilpilor pentru instalatit si a pomilor in localititile urbane si
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea 1 realizarea strazilor in localitdtile rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr, 138 bis din 6 aprilie 1998.
*  Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de

avizare $i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.
* Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de

prevenire §i stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 384

din 9 octombrie 1998.
*  Ordinul Ministrului Lucrdrilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943/2001 pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legit nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002,
*  Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor tehnice

pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.

744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.
Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al adinistratiei

publice locale.
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2. Reguli de bazi privind moedul de ocupare a terenurilor:

2.1.Reguli de bazd cu privire la pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului
natural si construit:

Constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de protectie
a mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

Constructiile subterane si supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si
prescriptiitor tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor a calitatea materialelor de
constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

Suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi terase,
platforme impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai ‘mare decat 100 mp., pentru a

permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apdrarea interesului public:
In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Hotararti de

~Guvern nr 272 pentru .aprobarea Regulamentului -privind. coptralul: de -stat -al-calitatii -in.- - - -

' “Construttii, toaté nomneletehnice s normativels in vigdare privind catitatea constructiilor, s¢ vor .
respecta in proiectare, executie si exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si
protectia fata de incendii, la asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al
utilitarelor de stins incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Amplasamentele constructiilor si amenajérilor vor respecta prevederile din plansa nr.

U- 03 - Reglementiri urbanistice (perimetrul edificabil).

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obigatorii:

Accesele obligatorii sunt:
Accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de

gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale.
Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

.
[}

2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitari:
Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la

materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

2.6.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica existenta pe amplasament sa
supravietuiasca pe spatiile neocupate si sa acopere spatiile libere de constructii si amenajari
artificiale. Imprejmuirile vor i transparente spre strada Stejarului, h maxim = 2,00 m, h soclu

maxim 60 cm.

3. Zonificare functionali:
Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura

zona functionala, care va opera unitar, functional si estetic
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4. Prevederei la nivelul unitatilor si subunititilor functionale:

L -locuinte

SP -spatii plantate si spatii ocupate cu vegetatie perena
C -cal de comunicatie rutiera

TE -echipare edilitara

5. Zone functionale:

ZONA FUNCTIONALA UNICA - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Suprafata : 1209 MP subzone functionale :L, SP, C, TE.

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenutut

POT maxim 40,00 % CUT maxim 2.0

- Functiunea dominants ; locuire

- Functiuni permise fara conditii :anexa gospodaresti, dotari
- Functiuni permise cu conditii : nici o alta functiune

- Functiuni interzise : alte functiuni decat cea dominant

Regim maxim de inaltime : P + 4 ]
Structuri si materiale de constructii permise: constructii cu structuri din lemn, din

beton armat si1 zidarie, structuri metalice, acoperisuri tip sarpanta de lemn, tip sarpanta cu
invelitor1 din tigla sau invelitori usoare, tamplarie lemn, metal, PVC alb sau colorat, tencuieli de
exterior in culori pastelate, pavaje din piatra naturala sau piatra artificiala, carosabil impietruit ,
betonat sau asfaltat, grass-beton in interiorul incintelor pietonale pietruite, betonate, dalate sau
asfaltate, grass-beton, imprejmuiri conform descrierilor de mai sus.

Orientarea fata de punctele cardinale :
Se recomanda orientarea sud, est sau vest a incaperilor principale de zi ale

constructiilor si a teraselor exterioare, nord a camarilor, debaralelor, est sau vest a dormitoarelor,
bucatariilor st bailor.

Spatii verzi :
Spatiile verzi din interiorul loturilor vor avea rol estetic dar si functional, rol decorativ

si absorbant pentru praf, pulberi, fum si emanatii de esapare, zgomote, provenite de la drumurile
publice si cele interioare ale incintei, rol de fixare a solului, perdele de protectie in calea

curentilor de aer.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Petdli Sandor, nr. 15, jud. Covasna
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Limita imobil .
KONYALORAND PFA,
LUl IYE116T8, Reg, Gown. N, FA4/222/05.05.2017
Su1 Zagon, Camune Zagon, ir. 1283,
Jud, Sovaann,
Tel: 6753302411
Emall: kanytio(@yshoo.com
veéx ifr::‘““' Nume Semndtusa Cerirta Referat! Expertiza nr/ Data
DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE
PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA Nr.proiect: 3712020
5.C. URBAN OLIVER S.R.L. Data: MA{, 2020
C.ULL RD1OHSEBID  J147116.04.58 ADRESA: Loc. Covasna, str, Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna
51. Gheorghe, 8tr. 1 Decarnbrte 18918, Ne. 28, Jud. Covasng . . N
BENEF{CIAR!: Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota Faza projectare: PUD.
SEF PROIECT| arh. Rili E. Ofiver Lol ABENUMIRE PLANSA: PLAN DE INCADRARE N ZONA Speciafitatea; ARHITECTURA,
PROIECTAT| arh. Riti E. Oliver | S~k HA Hr. planga. U1
ELABORAT | ing. Kénya Lorand | 7/ SCARA 1:5600 REV.0
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

t.oc. Covasna, str. Petdfi Sdndor, nr. 15, jud. Covasna

Teren intavilan

Constructi existente C1, C2

ITodici de contral;
|P.OT.= max, 40%
iC.UT.=max. 2
IRegs’m de Indilime max, P+4]

[

Destinatia terenului in P.U.G.
probat prin HCL Covasna nr. 10/ 2000,
relungit cu HCL nr. 165/ 2018 f
ste zona de locuinte si dotari aferente

I.T.R. 33, cu interdictie temporara de

l,
|
construire pand fa intocmirea P.UD. |

. { KONYALORAND P.F.A,
I CUI: 31614578, Reg. Com. Nr. FIARZ206,05.2017
1 S.' Set Zagon, Comung Zagon, Nr. $283,
fi ‘5‘“ Jud, Covaars,
i Tel: 0753002411
35 Emzll: konyelof@yshoc.com

| I | % ] ]
! [
Vt::":ea'? v I N ! Semnalura ; Cerinia F Referal/ Expertiza nr./ Data
. T

i EROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA J! DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE i N project: 3712020
| S.C. URBAN OLIVER S.R.L. i ) J Data: MAL. 2020/
j GUL ROT0BSE81S  J14/118.04.95 !ADRESA: Loc, Covasna, ste. Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna i |
! Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembeis 1918, 4r, 29, Jud, Covasna i )} . i " {
! },BENEFECIARF: Szonda Zsomber si Szonda-Fejér Agota {Faza projectare; P D.]
QSEF PRC?ECT‘E arh. Riti E. Oliver x E§ !t\i ENUMIRE pLAN$A< PLAN DE SITUATIE iSpecialita!ea; ARHITECTUF{AI
|PROECTAT| arh, Riti E. Ofiver \%\N\{P SITUATIA EXISTENTA Nr. pianga: u.02|
|EtaBORAT | ing. Kénya Lérand /- |SCARA: 1:500 fEVL?J




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Patdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna

ffant terifonal: |

H
Supr. total PUD A= 120800 mp |
Supr. construitd Ac= 22645mp | !
Supr. desfagurata Ad= 226,45 mp |
. Supr. drum, platf, A= 37 mp i
% | Supr. totald zond verde A= 845 mpx
Hg PLOT.= max. 40% J‘
5%8‘{11 max. 2
-2t Regim de inaltime max. P+4 |
(i} P.O.T propus= 18,73% !
: C U.T.propus= 0,1873 |
i de inattime propus. P

.
"-.\
L
R 3

Sl
Hay
ap,

pras

ey
357 BT g

s
fi;ff

%

s oEs e Limila zona studiala

5 5 & 2 2 & LimiaP.UD.

Limita proprietate

Constructia propusa spre construire C3 %
Caonslruclia propusa spre demolare C2

Constructia existenta C1

Drum In incinfa, alee pietonale

Strada Peitfi Sandor

KONYA LORAND P.F A,
CLH; 31511578, Reg. Com. Nr. FA422205.05,5017
Sat Zegan, Comuha Zagen, Nr. 1223,
Jud, Covesna,
Yab: OT53902411
Emzil: kosyeiai@yshoo.com

Spatii verzi, gazon, arbori st arbugt

Acces auto si pietonal

|
; Vez;ﬁpc:;orf , Nume ) ; Semné!uraﬂm Cerinta o Referalf Expertiza ne/ Data

PROIECTANT DE SPECIALITATE ARMITECTURA DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONADE LOCUINTE Nr project; 37/2020

5.C. URBAN OLIVER S.RL. Data MAL 2020
C.UL RO0BS3ES  J14/4119.04.96 . & :

| 81, Ghiorghe, St | Decembrle 1945, fs 29, fus. Covaana ADRESA; toc. Covasna, str. Peldfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna J
| BENEFICIARI; Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota Faza proiectare: P.UD.
SEF PROIECT| arh. Riti E. Oliver N By ﬁ\ DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE nSpecialitategz ARHITECTURA
IPROIECTAT| arh. Riti E. Ofiver | ~__J\{UH Nr. planga; U.03
| ELABORAT | ing. Kénya Lérand | T scara 1:500 4 REV. o




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str, Petéfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna

Pilggi teritorial;

I
Supr. total PUD A= 1209,00 mp f |

!

|

Supr. constriitd Ac= 226,45 mp

5 % | Supr. desfasuratd Ad= 226,45 mp

| Supr. drum, platf. A= 37 mp
; % I Supr. totald zond verde A= 045 mp)
@ P.OT.= max. 40% |
o FC U T =max. 2 i
+; 1| Regim de inaliime max. P+4 !
P.O.T.propus= 18,73% !
C.U.T propus= 03,1873 |
%de indlime propus. £ |

Refea apa rece

Camin apometru

Retea canalizare

Camin menajer

Linie electrica existenta

KONYA LORAND P.F.A. "[

ClH: 37611578, Reg. Com. Nr. F1 4222/05.96.201 ?J’
Set Zagon, Comuna Zagon, Nr, 1283, i

Post de transformare

|
i Jud. Coveana, l
g Tel.: 0783962411 H
1 Emali: konyatord@ysivao.com ‘
i : . . i
| J |
/ i ; 1
| vzg::rf | Nume é Semnatura f Carinia I] Referall Expertiza nrJ Data _j
s | . -
J PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA j DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE Nr. proiect: 37',2020%
| H
| S.C. URBAN OLIVER S.R.L. | [ Data AL 2020]
% o Gh”mhf";ﬁ'{- ‘:‘S:‘::‘;i e coveams | ApRESA: Loc. Covasna, str, Petéfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna | i
! ENEFICIARL Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota IFaza proiectare; P.UD.
: I 0.
fSpecialitatea: ARHITECTURA |
!

b — — " 1
SEF PROIECT] arh. Riti E. Oliver | A\ enumire PLANSA: ECHIPARE EDILITARA
IPROIECTAT] arh. RIG E, Oliver | ©%] b INr_planga: U.04]
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Peldfi Sandor, rr. 15, jud. Covasna

% LecenoA

0% =m e em am Limita zond siudiata

;% s % ¢ & 8 2 LimtaPUZ

Strada Petéfl Sandor

i
[
!
i
J
i
Yeren intavitan l
\
|

Construciii existente C1, €2

ST
&% PROPRIETATI ASUPRATER

Terenuri apartinand domenitlui public
at unita{ifor administrativ teriforiale

Terenuri proprietate privats
al persoanelor fizice sau juridice

i
; Profil drum .
Indicl de Gonifol ! | i KONYALORAND P.F.A,
|P.O.T.= max. 40% | : H CUF: 37511578, Req. Com. Nr. P18/222/05,08,2047
;C'U‘.T; m.a{ 2 ‘{ i \/f‘;—_'“f—:__f:“\/;ﬁg s-tZagnn,JC:drfuér;:;q::m Nr. 1283,
{ Regim de indllime max. P+4; [RV i 454 7R ING Tol.c 0743002411
: Email: konyalord@yahoo.com
I ! i ! % e
“Verfficator | R H - : AN i
Ex m,i Nume i Semnatura Cerinta i Refgral/ Expertiza nr/ Data e
| PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA J DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE g Ne.project: 3712020
1 H ]
$.C. URBAN OLIVER S.R.L. | | Data: VAL 2020
| ot o CUL RO10BSEAS  F4i119.54.85 ADRESA: Loc, Govasna, str. Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna
. Gheomhs, Str. 1 Decembrie 1918, N, 28, Jud. Covasne A
£ BENEFICIARY: Szonda Fsombor si Szonda-Fejér Agota Faza proiectare: PuLD.
Al Specialitatea: ARRITECTURA |

i
L i ™ . T MY "
SEFPROIECT| arh. Rifi E. Ofiver & 1111 | | pENUMIRE PLANSA: PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI recrurk
{PROIECTAT| arh. Riti E. Oliver | \/ " | Nr, plansa: U.051
IELABORAT | ing. Konya Lérand A7 ; REV. 0
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. 16.963/11.10.2023
Ind. Dos. IV/A/] ANUNT

Astazi, 11.10.2023 Priméria Orasului Covasna, anun{d deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului de hotidrdre privind aprobarea
PUD - ZONA DE LOCUINTE - str. Petofi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judef Covasna,
beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda — Fejer Agota.

Documentatia aferentd proiectenlui de act normativ include referatul de aprobare, raport
de specialitate, Planul Urbanistic de Detaliu, Raportul informdrii publicului.

Documentatia poate fi consultatd: pe pagina de internet al institutiei, respectiv
www.primariacovasna.ro, la sediul primariei din Orasul Covasna, str. Piliske nr. 1 proiectul de
act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de relatii cu publicul al

institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparen{ decizionald se pot depune pana la data de 22 noiembrie 2023
i_| prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institugiei la linkul
http://www.primariacovasna.ro/informatii-publice/consultare-publica/; | | ca mesaj in format
electronic pe adresa de e-mail: primar@primariacovasna.ro; | | la sediul institutiei, la
Registratura, Ia adresa Covasna, str. Piliske nr. 1, intre orele 8.00 — 14.00.

Materialele transmise vor purta menfiunea “Propuneri privind aprobarea PUD -
ZONA DE LOCUINTE - str. Petofi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna,
beneficiari: Szonda Zsembor si Szonda — Fejer Agota,

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institufiei, la linkul http://www . primariacovasna.ro/informatii-publice/consultare-
publica/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intélniri in care si se dezbati
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o
asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 22

noiembrie 2023,
Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:

telefon: 0267/340001, e-mail: primar@primariacovasna.ro, persoand de contact: Vasilica Enea,
Secretar General.

IMA ] - SECRETAR GENERAL,
GYEROJOZSEF =~ “"ooon .0 VASILICAENEA

[T ex.




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. Inreg. 16.963/11.10.2023.
Ind. Dos. IV/A/1

ANUNT

Consiliul local al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, repubhcata anunta cetatenii si
asociatiile legal constituite cd sub  numdrul
16.960/11.10.2023 respectiv 16.961/11.10.2023 s-a ’inregistrat referatul de aprobare al
primarului orasului Covasna, dl Gyerd Jozsef siproiectul de hotirire privind
aprobarea PUD — ZONA DE LOCUINTE - str. Petofi Sandor, nr. 15, oras Covasna,
judet Covasna, beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda - Fejer Agota,

Avand in vedere aceastd initiativa se stabileste data de 22 noiembrie 2023 pentru
ca cetdtenii si asociatiile interesate de aceastd problemai sd formuleze, in scris, propuneri,
sugestii sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice. Aceste
propuneri vor fi comunicate in scris Secretarului general al orasului.

Informati suplimentare cu privire la acest proiect de hotarire se pot obtine de la
Primaria oragului Covasna, iar textul integral al proiectului de hotérire si anexei acestuia
poate fi studiat la sediul Primériei si pe site-ul www primariacovasna.ro

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
VASILICA ENEA

GYERO JOZSEF /




BOMANIA
, ' KOVASZNA MEGYE
KOVASZNA VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

RO - 525200 Kovaszna, Piliske utea 1. sz. Tel: +40-267-340001, fax.: 342679

Ikt sz.:. 16.963/11.10.2023.
Irates.: IV/A/1

HIRDETES

Kovaszna Varos Helyi Tanacsa a kozigazgatdsi dontéshozatal atlathatésagara
vonatkozo 2003/52. sz. térvény 7. alapjan felhivja Kovédszna véros polgarainak figyelmét,
hogy 16.960/11.10.2023 ¢s 16.961/11.10.2023 szamok alatt iktattdk Kovaszna varos
Polgéarmesterének Kovaszna varos, Kovdszna megye, Petifi Sandor utca 15 sz. alatti
— LAKOTERULET rendezésérél sz616 Részletes Virosrendezési Terv elfogadasarél
sz016 indoklasat és hatirozattervezetét, Kedvezményezettek: Szonda Zsombor és
Szonda — Fejér Agota.

A hatarozattervezettel kapcsolatos kifogasokat, észrevételeket, javaslatokat,
ajanlasokat és véleményeket az érdekelt személyek és civilszervezetek irasban
nyujthatnak be a Polgarmesteri Hivatal székhelyén, 2023 november 22-ig.

A javaslatokat frasban kell eljuttatatni a varos jegyzdjéhez.
A hatarozattervezetre vonatkozé boévebb informdaciokért Kovdszna Viros

Polgarmesteri Hivataldhoz lehet fordulni, a hatarozattervezet és a melléklet teljes
szbvegét Kovaszna Viaros Polgdarmesteri Hivatalaban és a www.primariacovasna.ro

honlapon lehet tanulmanyozni.

GYERO JOZSEF, 7 s ) VASILICA ENEA,
POLGARMESTER e PR FOJEGYZO
C/f’{’

A




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. fnreg, ad. 16.963/12.10.2023.
Ind. Dos. IV/A/]

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat astazi 12.10.2023, orele 12.00, cu ocazia afisdrii Ia avizierul

Primariei,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali, se face public Referatul de aprobare Primarului orasului Covasna si
proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea PUD — ZONA DE LOCUINTE -
str. Petofi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna, beneficiari: Szonda
Zsombor si Szonda — Fejer Agota,

Primar, Secretar General,

Gyeroé Jozsef

Afisat astdzi 12.10.2023 Semnétura ,\})
Publicat pe site-ul Primdriei or. Covasna astazi 12.10.2023 Semniitura

1.T.







DIVERSE

Joi, 12 octombrie 2023

VATENA

%&F&A%&r_g\ﬂ&

Refatii la telefon:
0729 969,311
www.deratizarecovasna.ro

ONRC: 99.920 de persoane fizice si juridice,
inmatriculate in primele opt luni din 2023

Numarue! inmatricoldrilor
de persoane fizice §i juridice a
scizut, in primele opt luni din
2023, cu 5,87%, comparativ cu
perioada simifard a anslui tre-
cut, pana la 99.920, din care
64.663 societiti cu rispundere
Himitata (SRL), conform: datelor
centralizate de Oficinl National

al Registruloi Comerfului
(ONRC), consultate de AGER-
PRES.

Cele mai muite inmatriculdri
au fost inregistrate in municipiol
Bucuresti, respectiv 20.594 (plus
5.3%, comparaliv cu januarie-
august 2022), st in judetele Cluj
- 5,320 (minus 19,86%), Hov -

5.284 {minus 2,96%), Bihor -
4.573 (plus 20,15%} si Timis -
4.537 (minus ,64%),

La polul opus, numéral cel
mai mic de inmatriculri a fost
consemnat in judetele Covasna
- 624 {in crestere cu 1,46% faad
de primeie opt luni din 2022),
lalomita - 661 (minus 14,27%),
Tizlcea - 669 (mirus 11,27%) si
Mehedinti - 673 (minus 5,16%).

Potrivit ONRC, domeniile in
care au fost realizate cele mai
mulle inmatriculdri sunt: comer-
{ud cu ridicata gi cu amanuntul;
repararea autovehicuielor §§ mo-
tocicleselor (18.887; plus 4,24%,
cemparativ cu primele opt luni
din 2022), transport §i depozitare
(10.469; plus 0.47%) i constructii
(10.313; minus 6,64%).

* Agerpres

DIRECTIA
GENERALA
ANTICORUPTIE

Semnaleaza faptele
de coruptie savargite
de personalul Ministerului Afa-
cerilor Interne apeland, din orice
retea, linia gratuita:
0800.806.806

sau la sedivl Servicivdui Judetean
Anticoruptie Covasna, din muni-
cipiul Sfantu Gheorghe, str. K-
rosi Csoma Sandor nr. 16.

200\

ANUNT

Priméria Municipiului Sfintu Gheorghe
cu sediul in 5fintu Gheorghe, str. T Decembrie 1918 nr, 2

In corformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparera
decizionala in administratia public, republicata, cu modificarile ui-
tericare, aduce fa cunostinga publica initiativa primarului municipiului
Sfantu Gheorghe, dl. Antal Arpad-Andras, referitoare la elaborarea
proiectului de hotardre cu caracter normativ privind aprobarea
stabilirii impozitetor §i taxetor locale pe anul 2024.

Textul complet al proiectului de hotardre ¢u caracter normativ
poate fi consultat la sediul Primariel municipiutui Sfantu Gheorghe,
Compartimentul relaii cu publicul, informatii, registratura, respectiv
pe pagina web a institufiei www.sepsiro, incepand cu data de 12
octombrie 2023,

Eventualele propuner, sugestii, opinii exprimate jn scris, continand
numele, prenumele, domiciliul si nr. de telefon al semnatarului, se
vor depune fa Compartimentul relatii ¢u publicul, informatii,
registraturd sau la adresa de e-mail: cecilia.benko@sepsi.ro, pana la
data de 23 octombrie 2023.

observatorufcv@grmail.com
Tolefon | Fax: 0267-351.425
(Program 9 - 16)
B745 041 580
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ANUNT

Consiliui local af orasuiui Covasna, in temeiul art. 7 al Legii
53/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicatd, anunta cetatenii si asociatifle legal constituite ¢ sub
numaral 16.960/11.10.2023 respectiv 16.961/11,10.2023 s-auin-
registrat referatul de aprobare al primarului orasuiui Covasna, di.
Gyerd Jozsef si proiectul de hotarére privind aprobarea PUD -
ZONA DE LOCUINTE - str, Petofi Sandor, nr. 15, orag Covasna,
judet Covasna, beneficiari: Szonda Zsombor i Szonda - Fejer
Agota.

Avand in vedere aceastd initiativa se stabileste data de 22 no-
iembrie 2023 pentru ca cetatenii 5i asociatiile interesate de aceasta
problema sa formuleze, in scris, propuneri, sugestii sau opindi cu
privire fa proiectul de act normativ supus dezbateri publice. Aceste
prepunerd vor fi comunicate in scris Secretarului general ad orasului.

Informatii suplimentare cu privire la acest proiect de hotarare se
pot obtine de la Primaria orasului Covasna, iar textul integral al pro-
lectului de hotardre §i anexei acestuia poate fi studiat la sediul
Primariei si pe site-ul www.primariacovasna.ro

ANUNT

Ccolud Silvic Privat Targu Secuiesc, la data de 20 octombrie (vineri)
- ora 11, organizeazd licitatie publica cu plic inchis, cu pret de
pornire minim, pentru vanzarea unei cantitdfi totale de 1910,16
mc de masd lemnoasa de produse accidentate | i ll, specia molid,
din padurite Composesoratului Olves situate in zona Comandau.
Ofertele de Licitagie trebuie depuse cu pand ia 24 de ore inainte
deinceperea licitatiei, adica pana fa ora 11 din data de 19 octombrie
2023 (joi). Documentatiile de licitatie se pot achizitiona la sediuf
ocolalyi, affat in municipiul Targu Secuiesc, str. Ady Endre, nr. 134,
jud. Covasna, zilnic Intre orele 9-16 incepand cu ziva de 16 octombrie
2023 (luni). Achizitionarea documentatiei de ficitagie acorda dreptul
de a participa la licitatie, far valoarea lui reprezint3 taxa de participare
la ficitagie.

Pentru informatii: numerele de telefon: 0267-3601 11, 0761-104500
sau la sediuf ocofului.

ANUNT

Consifiu! locat al orasului Covasna, in temeiul art. 7 al Legii
52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica,
republicatd, anuntad cetatenii ¢ asociafifle legal constituite cé:

- sub numerele 16.876/10.10.2023 i 16.879/10.10,2023 531
inregistrat referatul de aprobare al primarului orasului Covasna si
proiectul de hotarare privind aprobarea Regufamentuiui de or-
ganizare si functionare a Partiei de schi, Lorincz Zsigmond” pe
sezonul dejarna 2023 - 2024.

- sub numerele 16.882/10.10.2023 5i 16.883/10.10.2023 s-au
inregistrat referatul de aprobare a! primarutui oragulisi Covasna si
proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de or-
ganizare si functionare a patinoarului mobil artificial pe sezonul
deiarnd 2023 - 2024,

- sub numeraie 16.885/10.10.2023 i 16.886/10.10.2023 s-au
inregistrat referatul de aprobare al primarului orasulué Covasna i
proiectul de hotdrare privind stabilirea unor tarife pentry in-
chirierea unor echipamente sportive la Partia de schi  Lérincz
Zsigmond",

Avand in vedere aceste initiative se stabileste data de 22
noiembrie 2023 pentru ca cetdtenii si asociatiile interesate de
aceastd problema sa formuleze, in scris, propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la preiectele de act normativ supuse degbaterii
publice. Aceste propuneri vor fi comunicate In scris Secretaruiui
orasului.

informatii suplimentare cu privire la aceste proiecte de hotarare
se pot obgine de fa Primaria oraguluf Covasna, iar textul integral al
proiectelor de hotarare si anexelor acestora pot fi studiate fa sediul
Primariei si pe site-ul www.primariacovasna,ro,

Primdria Comunei Ghelinta

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica,
aduce fa cunostinta publicd proiectui de hotarare privind elibera-
rea aprobarea Regulamentului privind efiberarea avizului program
si a autorizatiei de functionare pentu desfagurarea activitatilor
comercizle si de prestar servicii in comuna Ghelinta.

Proiectuiui de hotérare cu anexe vor fi afisate la sediul Primariei
Ghelinfa, respectiv vor putea consultate pe pagina de web;
www.gelence.info, incepand cu data de 12,10,.2023
Cei interesafi pot trimite/depune, Tni s¢ris, propuneri, sugestii,
opinii privind projectul de hotdrire, pana ia data de 12.11.2023,
la adresa/sediul Primariei Ghelinta.

ANUNT

ir aplicarez prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionaia in administratia pubfica, aducem la cunostinga
celot interesati, ca la inffiativa primarului in cadrul sedintei Consilbulut
loca Baraolt se va dezbate Proiectul de hotdrdre privind stabitirea
impozitelor si taxelor locale pe anul 2024,

Propunerile, observatiite si sugestiile se pot depune in scris la
sediul Primariei Baraolt, camera 13, in termen de 10 zile de la data
aparifiel acestui anunt.
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CAPITOLUL

1.DATE GENERALE
1.1.Denumirea obiectivalui — Studiu geotehnic pentru ,, ELABORARE

LOCUINTE” in orag Covasna, str. Pet6fi Sandor, nr.15, judetul Covasna, = LN T
1.2. Amplasament — Terenul studiat, identificat prin plan de incadrare i1 fzéha pI%n de sitiatie | %
&

CF nr. 30367 Covasna, nr. cadastral 30367 se afla in intravilanul locak t@p: oﬁn%@ / f
aprobat prin HCL nr.10/2000. ‘ % // w/
Conform certificatului de urbanism, categoria de folosinta actuala est e’@m sfrﬁq/usx ,f:?“,:-{

arabil, iar destinatia zonei conform P.U.G. aprobat fiind zona de locuin i ift%;sf’ @8;3;1““

aferente — U.T.R. 33. PR
Conform documentatiilor de urbanism regimul de inaltime maxim admis este P+4.

1.3.Date de tema — Studiul geotehnic a fost executat la comanda clientului in baza

prevederilor NP 074/2014.

In cele ce urmeaza sunt prezentate:

- succesiunea, tipul, starea si caracteristicile fizico-mecanice ale stratelor litologice care

alcatuiesc terenul de fundare in zona activa a fundatiilor;
- incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii conform prevederilor

normativ P1006-1/2013;
- determinarea conform STAS 6054/85 a adancimii de inghet pe amplasament;
- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului;
- stabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului;
- recomandan privind proiectarea, executia si exploatarea imobilului conditionate de
caracteristicile terenului de fundare.
1.4.Studiul geotehnic a fost elaborat cu respectarea urmatoarelor standarde si reglementari
tehnice:
1. NP 074-2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
2. NP 125-2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la

umezire,
3. NP 126-2010 ~ Normativ privind fundarea constructitlor pe pamanturi cu wnflari si

contractii mari,
4. NP 122-2010 — Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul

ale parametrilor geotehnici,
5. P100-1/2013 —~ Cod de proiectare seismica ~ Partea 1- Prevederi de proiectare

pentru cladiri,
6. SR EN 1997-1:2004 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Parteal: Reguli generale,
7. SR EN 1997-1:2004/NB:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli

generale. Anexa nationala,
8. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli

generale,
9. SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea st

cercetarea terenului,
10. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Eurocod 7. Proiectarea geotehnica Partea 2:

Investigarea si cercetarea terenului. Anexa nationala,
11. SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2:

Investigarea si cercetarea terenului,




12. SR EN ISO 22475-1:2007 - Investigatii si incercari geotehnice. Metode de
prelevare si masurare a apei subterane. Partea 1: Principii tehnice de executie,

13. STAS 1242/3-87 — Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise,

14. STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi,

15. SR EN ISO 14688-1:2004 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descrere,

16. SR EN ISO 14688-2:2005 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

17. SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 - Cercetari si incercari geotehnice.
[dentificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

18. SR EN ISO 22476-2:2006 — Cercetan si incercani geotehnice. Incercari pe feren.
Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica,

19. SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012 — Cercetart si incercari geotehnice. Incercari
pe teren. Partea 2: Incercarea de penefrare dinamica.

2. DATE GEOMORFOLOGICE S1 HIDROLOGIA TERENULUI

Orasul Covasna este pozitionat geografic in partea central-estici a judetului Covasna,
in partea nord - estici a bazinului Térgu Secuiesc.

Zona cercetatd se situeazd in orasul Covasnd, in Depresiunea Téargu Secuiesc,
depresiune care apartine de marea unitate geomorfologici a Depresiunii Bérsei (Trei Scaune),
impreund cu alte doud depresiunt: Sf Gheorghe §i Baraolt - Varghis. Depresiunea Térgu
Secuiesc are o suprafati de circa 600 kmp si este fragmentatd asimetric de Raul Negru si
afluentii sai.

Relieful depresiunii se caracterizeaza prin terase bine dezvoltate. Depresiunea este
afectatd de procese aluvionare §i de eroziune laterald puternica pe vii, colmatari pe rama, iar
pe glaciesurile inconjuritoare sunt active spdlarile de suprafafi, pluvio-denudarea §i, intr-o
proportie mai mici, eroziunea torentiali.

3.GEOLOGIA
Geologic, localitatea Covasna impreuna cu localitatile din bazinul Targu Secuiesc sunt

agezate pe formatiunile de terasd si pe sedimentele holocene, sub care se afld depozitele
cuaternar - pleistocene, formate dintr-un nivel bazal, alcituit din argile fine, cenusii inchise,
un nivel intermediar de nisipuri argiloase fine §i un nivel superior, alcituit din pietrigun §i
nisipuri fluvio - glaciare.

Nisipurile andezitice cu biotit si amfiboli, precum si nivelele de tufuri andezitice,
atestd activitatea vulcanica din zond, desfasuratd in pleistocenul tdrziu in Muntii Harghita de
Sud. De manifestarile postvulcanice, sunt legate emanatiile de dioxid de carbon si apele
minerale carbogazoase, care apar in aria Depresiunii Targu Secuiesc.

inceputurile Cuaternarului corespund unei perioade de intensd eroziune in zona
Carpatilor Orientali §i de formare a unor largi cuverturi piemontale de pietrisuri la baza
acestora, paralel cu retragerea lacurilor care mai acopereau regiunile joase.

Intregul pachet al depozitelor sta discordant peste depozitele flisului cretacic si
paleogen, intr-o zona depresionara a acestuia. Fundamentul flisoid, cutat, situat la baza
depresiunii, a fost intdlnit la addncimi reduse, de 50 - 100 m.




Formatiunile geologice de bazd aparfin flisului intern al Carpagilor Orientali,
reprezentat de Pdnza de Ceahldu. Formatiunile geologice ce intrd in alcdtuirea panzei de
Ceahlau se incadreazi ca virstd in intervalul Jurasic terminal-Senonian inferior.

Jurasicul terminal i Cretacic inferior din Pénza de Ceahliu este alcituit din mai multe
entitati litostratigrafice, cunoscute sub numele de strate, si anume:

- strate de Sinaja;
- strate de Comamic;
- strate de Ceahldu-Zaganu.

Stratele de Sinaia sunt reprezentate prin brecii §i microconglomerate, gresii calcaroase,
calcare grezoase, marnocalcare, marne si argile in strate subtiri, ce formeaza ritmuri a cdror
grosime este sub 1 m.

Stratele de Comamnic, la sud de Depresiunea Bérsei, sunt reprezentate printr-o suitd
ritmic3, predominant calcaroasé, care spre nord estet inlocuita de depozite grezoase descrise si
ca stratele de Bistra.

Stratele de Ceahldu-Ziganu sunt ultima entitate litostratigrafici a Cretacicului din
Pénza de Ceahlan, ele fiind reprezentate prin gresii $i conglomerate adesea cu aspect masiv.
Aceastea au o mare extindere la sud de Depresiunea Bérsei, iar spre nord apar pe arii limitate
in Ceahlau §i Stdnigoara.

Cretacicul superior din Pdnza de Ceahldu apartine Vraconian-Coniacianului si se
individualizeazi in trei entitiiti litostratigrafice. La inceput avem marnocalcare cu strate subtiri
de gresii calcaroase denumit §i ca stratele cu auceline. Peste ele avem depozite mamoase,
nisipoase, adesea de culoare rogieticd, cu intercalafii de gresii subtiri denumite ca strate de
Teliu. Ultimele depozite ale panzei de Ceahlau sunt alcatuite din mamne cenugii i rogit si
mamocalcare cu intercalatii de gresii, cunoscute sub nwnele de strate de Valea Dobarlaului.
4.INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Factorii de avut in vedere pentru Punctaj
stabilirea mivelului de risc
geotehnic
Conditiile de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuismente
Clasificarea construc{iei dupi | Normala 3
categoria de important
Vecindtii Fara riscuri 1
Zona seismica ag=0,25g 3
Riscul geotehnic Moderat 11
Categoria geotehnica este 2.
CAPITOLUL II
2.SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN INVESTIGAREA TERENULUI

DE FUNDARE
2.1. Pentru investigarea terenului de fundare s-a executat un foraj geotehnic cu foreza

mecanica verticala cu, coloana Vari-OT-400 HIS5, cu ©120mm, cu prelevare de probe
conform NP 074/2014, cét si cartari de teren privind geomorfologia si stabilitatea zonei in

apropierea amplasamentului,




Probele prelevate au fost analizate in laboratorul geotehnic grad II al socictatii
S.C.Geotechnik svis srl — autorizatia cu nr.3506/09.09.2019 eliberata de catre Inspectoratul de
Stat in Constructii conform SREN ISO/CEI 17025:2005/AC:2007.

2.2. In urma investigatiilor geotehnice efectuate cu foraj geotehnic s-au interceptat:
0,00 m + 0,40 m | Sol vegetal in amestec cu umplutura

0,40 m+ 1,10 m | Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa

1,10 m + 6,00 m | Pietris, bolovanis cu interspatii nisipoase prafoase, cenusiu ruginiu,
mediu indesat

2.3. La data executarii lucrarilor de teren, munie 2022, apa subterana a fost interceptata in
lucrarile executate pe amplasament la adancimea de cca 4,20m fata de cota teren actual,
nivelul apelor variind in functie de regimul precipitatiilor. ¢
2.4. Presiunile acceptabile pe terenul de fundare determinate conform prevederilor NP
112/2014, au wmatoarele valori:
- pentru stratul de pietris, bolovanis cu interspatii nisipo-prafoase, mediu indesat - pconv =
300kPa.
Valoarea mai sus prezentata corespunde presiunii conventionale pentru fundatii avand latimea
talpii B=1,0 m gi adéncimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat D=2,0 m.

Pentru alte latimi de fundare sau alte addncimi de fundare presiunea conventionald va fi
corelatd cu corectia de lafime si de addncime conform formula:

Pconv = Poonv baza +Cp +Cb.
-Corectia de latime Cg pentru fundatii B<5m se determina cu relatia:

Cr=Peonvbaza Ki (B-1)
Unde K;=0,] pentru pamént necoeziv (cu execeptia nisipului prafos)
Ki= 0,05 pentru nisip préfos si pimént coeziv
-Corectia de adincime Cp se determind astfel:
-pentru D <2 m  Cp™ peonv buzi (D-2)/4
-pentru D>2m Cp=Y(D-2)
unde Y=greutatea volumic# de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderatd cu grosimea straturilor) .
Se va respecta: pef < Peonv S1Pler < 1,2 Pron
2.5.Conform fiselor de stratificatie si a buletinelor analizelor de laborator caracteristicile
fizico-mecanice ale stratului de pietris, bolovanis cu_interspatii pisipoase prafoase, cenusiu
ruginiu, mediu indesat, interceptat in forajul FG1 incepand cu adancimea de 1,10m fata de

cota teren actual, au urmétoarele valori:

- compozitia granulometrica:-argila:4%;-praf: 14%;-nisip: 25%;-pietris: 46%;-bolovanis: 11%
- umiditatea naturala w=6,71%

- greutatea volumica naturala = 17 40kN/m?

- porozitatea = 38,50%

- indicele porilor e = 0,626

Pentru acelasi strat parametrii determinati conform NP 122/2010 au urmatoarele valori:

- unghi de frecare interna = 38°

- coeziunea ¢= OkPa

- modul de deformatie liniara= 25000kPa

2.5 Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 1,10m de la cota terenului

natural conform STAS 6054/85.




2.6.Zonarea seismicd. Din punct de vedere al zonarii teritoriuli Romanieil in termenii de
valori de varf ale accelerafiel terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 ani, localitatea Covasna conform P100/1 - 2013, se incadreaza
in zona seismica cu ag = (0,25 g §i o perioada de control Te=1,0 sec a spectrului de raspuns.
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2.7. Conform Cod de proiectare CR — 1 — 1 - 4 / 2012 privind , Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor”, valoarea de referin{d a presiunii dinamice a vantului la un interval
mediu de recurentd 50 ani (IMR = 50 ani), pentru localitatea Covasna este de q» = 0,7 kPa,
constructiile avand incadrare in clasa de importan{i—expunere L.

IR 2001

Frgurz 2.1 Zotarea valotdar e s si grestas Sinamice o vintadi g b kP avind 2R - 3o
NOTA Penru adatadus peds 160000 RNAY FoNtEDes ClRtErnd & YRR £ cEnwe oy o zeEna LA 1) diy Anere A

2.8. Conform Cod de proiectare CR = 1 - 1 - 3 / 2012 privind ,.Evaluarea actiunii zdpezii
asupra constructillor”, pentru localitatea Covasna se precizeazd o valoare caracteristicd a
incarcarii din zdpadd pe sol sk = 2,0 KN/m?, constructiile avand incadrare in clasa de
importanjd — expunere 1.

Zonarea valonlar camcweatice i icarcard dm zapada pe S0k A, EN 1t penin Aoutim A * 1000 0
NOTA Feenslpngng & - MG minkenie o w debrioes casempk 2 E? )




CAPITOLUL 1Y

CONCLUZII S1 RECOMANDARI
3.1. Amplasamentul studiat este pozitionat pe un teren cvasiorizontal si are stabilitatea locald
si stabilitatea generala asigurate in contextul actual.

Nu se semnaleazi pe amplasament fenomene de instabilitate active.
3.2.In conformitate cu NP 074-2014 obiectivul prezinta risc geotehnic moderat incadrandu-se
in categoria geotehnica 2.
3.3.Stratificatia rezultata in urma cercetérilor efectuate evidentiaza urmitoarea configuratie a
succesiunit litologice:
- 30l vegetal in amestec cu umplutura, avand o grosime de cca 0,40m;
- argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa, cu o grosime de cca 0,70m;
- pietns, bolovanis cu interspatii nisipoase prafoase, cenusiu ruginiu, mediu indesat, pand la
adincimea cercetatd.
3.4. Apa subterana a fost interceptata in lucrarile executate pe amplasament la adancimea de
cca 4,20m fata de cota teren actual.
3.5. Adancimea de fundare se va considera cea impusa de functionalitate cu respectarea
prescriptiilor standardelor in vigoare privind adancimea maxima de inghet, caracteristicile
geotehnice si litologia terenuiui studiat. :

In situatia amplasarii constructiilor proiectate in zona FG1, se recomanda fundarea directa
in stratul de pietris, bolovanis cu interspatii nisipoase prafoase, cenusiu ruginiu, mediu
indesat, avand in vedere o incastrare a fundatiilor cu min.0,20m in stratul bun de fundare.

Pentru fundarea directa in stratul de pietris, bolovanis cu interspatii nisipo-prafoase,
mediu indesat, la adancimea de fundare Dr=1,30m, solutia cu fundatii continue cu latura
B=0,45m se va lua in calcul ppr= 190kPa pentru incirciri din sarcini fundamentale si pe=
315kPa pentru cele provenind din incérciri exceptionale.

Alcidtuirea, proiectarea §i execufia fundafiilor se va face cu respectarea cerinfelor si
prevederilor din normatival NP 112-2014 precum si a cerintelor de rezistenta, stabilitate si

durabilitate prevazute de normele de profil.

3.6.Se recomanda:

- realizarea unor lucrari de drenare daca la executia sapaturilor sunt semnalate infiltratii sau
aport de apa din straturile interceptate de sapatura;

- executarea controlata a umpluturilor in jurul fundatiilor si sub pardoseli cu asigurarea unui
grad de compactare de min.95%;

- hidroizolarea elementelor de constructii in raport cu categoria de umezire conform C112-80;
- asigurarea antiseismicd a constructiei si infrastructurii acesteia conform cerintelor din P100-
1/2013 si respectiv NP 112-2014;

3.7 Stabilitatea amplasamentului urmeaza a fi conservat prin masuri adecvate pentru evitarea
stagndrii apelor in jurul constructiei atdt in perioada executiei cat si pe toata durata
exploatarii; se va executa o sistematizare verticald adecvatd pentru a asigura scurgerea dirijati
si controlatd a apelor meteorice in afara perimetrului construit la emisari in functiune (santuri-
rigole).

3.8, Pamanturile intalnite pe amplasament in cadrul cercetarii terenului de fundare pot fi

incadrate cfin. TS (1/1993), astfel:




Categoriz de teren dupa modul de comportare
lasapat
T — .
. . Adanarea
§_: g E g QZ. S:julaic medic  in dupa
5 Penumi turilor si o ) = 2 g g % . ! executarga
Masnual &g g g
g5 |9z |
g8 | k|3
S
g R Kgim3 %
1. | Sol vegetal Slab coeziv usor I I i 1200 - 1400 | 14-28
2. | Argila nisipoasa Medu coeziv | tare i I |1 1600~ 1800 { 26-32
3. | Pietris, bolovanis | Slab coeziv f tare I I | I | 19002150 8-17

Lucrérile de sdpéturd se vor executa cu respectarea prevederilor normativutui C169/88.

3.9.in procesul de executie a lucrarilor de fundatii trebuie respectate normele de Protectia
Muncii in vigoare si in mod deosebit cele din *Regulamentul privind protectia si igiena
muncii in constructit’ aprobat de MLPAT cu Ord. 9/N/15.03.93.

Se vor respecta deasemeni, prevederile din STAS-urile, normativele si normele PSI in vigoare
si in mod deosebit cele din C169/88, P100/1-2013, STAS 6054/85.

Aceasta enumerare nefiind limitativd, se va completa cu misurile specifice condigiilor locale
precum si cu noile legiferdri aparute.ulterior elaborarii prezentului studiu.

3.10. Concluzionand ngénﬁli ge etat poate fi mobilat cu mai multe constructii avand
functiunea de locuint4, eu-res "@gngimﬂor din prezentul studiu geotehnic.
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i Ing. Rugsrg St Ing. Fazakas Antal




LEGENDA:

PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA

5.C. URBAN OLIVER S.R.L.

CUL RO1DA58819  Ji4/119.04.05
Ist. Gheotyhe, Str, 1 Decombirie 1918, Nr, 23, Jud, Covasna
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i
i
!SEF PROIECT

|

LEGENDA:

Constructia propusa spre demolare 30367-C1
Constructie de locuinte 30367-C2 existent

Extinderea propusa

Limia imobil
Steren = 120900 mp
AG existent = 103.00 mp
AcG propus = 22278 mp
Ad propus = 229,78 mp

Verificator!
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PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA

S.C. URBAN QOLIVER S.R.L.

CUL RO19858513  14/119,04.85
51, Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nv. 28, Jud, chasna:

Refarat! Experiiza nr.! Data

372020

E{ ABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE .
Nr.profect:
Data: MAI. 2020
Loc. Covasna, str. Peldlil Sandor. nr. 15, jud. Covasna H
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DESENAT  ing. Kénya Lorand SCARA: 1:500 REV. 0




8.C. GEOTECHNIKA ZKB SRL - SUSEN}
FISA FORAJULUI GEOTEHNIC £1
STUDIU GEQOTEHNIC PENTRU ELABORARE PUD-ZONA DE LOCUINTE
STRADA PETOFI SANDOR, NR. 15, ORASUL COVASNA, JUDETUL COVASNA
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Nr, 1089/13.07.2022

Numele si prenumele verificatorului atestat:
conform registrului de evidenta

Certificat de atestare nr. 09742/03.01.2019
Dr. Ing. CHIRILA P. DANIELA ELENA
Adresa: Str. Podisului nr. 60A, ap.2, lasi,
Tel: 0720 043 322

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului:
ELABORARE P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: Strada Petéfi Sandor, Nr.15, Oras Covasna, Judetul Covasna
Faza: Studiu geotehnic

1. DATE DE [DENTIFICARE:

- Proiectant general: -
Proiectant specialitate: S.C. GEOTECHNIKA ZKB S R.L.

- Beneficiar: SZONDA ZSOMB"OR )
Amplasament: STRADA PETOFI SANDOR, NR.15, ORAS COVASNA, JUD. COVASNA

- Data prezentarii documentului pentru verificare: 12.07.2022

2. DOCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

Studiu geotehnic nr. 150/07/2022
Piese Scrise; Pagina de titlu, Borderou, Date generale, date geomorfologice, topografice si hidrologia

terenului, geologia, incadrarea lucrdrii in categoria geotehnicd, sinteza informatiilor obtinute din analiza

terenului de fundare si studiu de stabilitate, concluzii.
Piese Desenate: Plan incadrare in zond, Plan de situatie cu pozitionarea forajului geotehnic, Fisa sinteticd a

forajului geotehnic.

3 CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI ST ALE CONSTRUCTIEI
Beneficiarui doreste realizarea lucrarii ,,ELABORARE P.U.D. — ZONA DE LOCUINTE” in oras Covasna,

str. Petdfi Sandor, nr. 15, judetul Covasna.

Categoria geotehnica a amplasamentului este “2” cu risc geotehnic moderat.

Au fost efectuate prospectiuni concretizate prin 1 foraj geotehnic pani la adancimea de 6.00m, exccutat cu
cu ocazia clruia s-au stabilit stratificatia, stratul bun de fundare si capacitatea

foreza mecanica verticala,

portantd a terenulu,
Stratificatia terenului identificata In foraj este urmatoarea:

- (0.00 ~ 0.40)m: - Sol vegeta[ in amestec cu umplutura;

- {0.40 — 1.10)m: - Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa;

- (1.10 — 6.00)m: - Pietris, bolovanis cu interspatu nisipoase prafoase, cenusiu ruginiu, mediu indesat.
La data executarii lucrarilor de teren, iunie 2022, apa subterana a fost interceptata in lucrarile executate pe
amplasament la adancimea de cca 4,20m fata de cota teren actual, nivelul apelor vartind in functie de regimul
precipitatiilor.
In situatia amplasarii constructiilor proiectate in zona FG1, se recomanda fundarea directa in stratul de pietris,
bolovanis cu interspatii nisipoase prafoase, cenusiu ruginiu, mediu indesat, avand in vedere o incastrare a
fundatiilor cu min.0,20m in stratul bun de fundare.
Pentru fundarea directa in stratul de pietris, bolovanis cu interspatii nisipo-prafoase, mediu indesat, la
adancimea de fundare Dif=1,30m, solutia co fundatii continue cu latura B=0,45m se va lua in calcul ppl=

190kPa pentru incarcdri din sarcini fundamentale si per= 315kPa pentru cele provenind din inclrcari

exceptionale.
Stabilitatea amplasamentuhn urmeaza a fi conservati prin masuri adecvate pentru evitarea stagnarii apelor in

jurul constructiei atit in perioada executiei cit si pe toata durata exploatarii.
Se va executa o sistematizare verticald adecvatd pentru a asigura scurgerea dirijatd si controlati a apelor

meteorice in afara perimetrului construit la emisari in functiune (santuri-rigole).

Acceleratia terenuiui conform P100-2013 ag = 0.25 g, Te= 1.00 sec.
Au fost recomandate solutii de sistematizare a terenului adiacent constructiei si preiuare ape pluviale.

4. CONCLUZH ASUPRA VERIFICARII:
In urma verificdrii se considerd proiectul corespunzitor, ser

indrumatorului.

13.67.2022 Il
Amfp‘l{m??exempiare Am predat @xe@:lare" WETED f
InvestitgriProiectant Veriﬁcator\ef%i testat MDRAP, er ta’ Af:

Dr. Ing. C AS DANII:L (X
P




NESECRET

MINISTERUE AFACERILOR INTERNE Nr. 1627506 din 23.05.2023
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr 1
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgengé Sfin ti): G hem" ghe

Inspectoratul pentru Situafii de Urgen(a
LMihai Viteazul ™ al Judepului Covasna

Citre,
SZONDA ZSOMBGOR
Orasul Covasna, str. Petofi Sandor, nr. 17, jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii
de Urgentd ,Mihai Viteazu!l” al judetului Covasna, cu numirul 1627506 din 08.05.2023
st a documentelor anexate pentru elaborarea “P.U.D. - ZONA LOCUINTE”, din orasul
Covasna, str. Petofi Sandor, nr. 15, judetul Covasna, vd comunicim cd in urma
verificdrilor efectuate putem emite urmitorul punct de vedere:

- Considerdm ci accesul autospecialelor de interventie va fi asigurat in permanent
pdnd la limita zonei studiate, in condifiile respectarii cerintelor impuse de documentatia
inaintaté de cétre solicitant;

Totodatd mentiondm ca sunt necesare (dupa caz) asigurarea:

- accesului la toate cladirile din incinta studiati, respectiv prin respectarea
prevederilor pet. 4.12 din Anexa nr. 4 din H.G. nr. 525 din 27 tunie 1996. “Pentru toate
categoriile de consiructii §i amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiv, dimensionate conform normelor pentru trafic greu”;

distantelor minime de siguran{d fatd de toate edificiile limitrofe conform

prevederilor tab. 2.2.2 din Normativul de siguranid la foc a constructiilor, Indicativ P

118/99;
- distantelor minime de siguranta fajd de statiile de distribuie carburanti la

autovehicule, conform Normativul NP 004-2003 pentru proiectarea, executarea,

Pagina 1 din 2 NESECRET

Ser. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel 0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: contact@isuicv.ro




NESECRET
exploatarea, dezqfeciarea si postutilizarea stajitlor de distributie carburanyi la

autovehicule;
- distantele de sigurantd fafi de liniile electrice aeriene de peste 1kV in

conformitate cu prevederile art. 23 din ONRE nr. 239/2019;
- distantelor de siguran{d fa{d de sisteme de alimentare a autovehiculelor cu
carburanti, inclusiv GPL si GNCV, in vecindtatea constructiei si dacd se respectd

distantele de siguran(i fatd de acestea conform normativelor specifice.

Cu respect,

Pagina 2 din 2 NESECRET

Ser. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: contact@isujcv.ro




Nr. J14/284/1996; CUlI RO 8574327
Capital social: 18 418 301 5lei
COD {BAN: RO82BTRLO1501202K16637XX

OPERATOR REGIONAL
JUD. COVASNA

GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE
Sediu: RO 520031 Sfantu
Gheorghe
Cartierul Campul Frumos, Nr.5

Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
e-mail: secretariat@apacov.ro

www.apacov.ro

Nr. 3872/ 19.05. 2023 S.T.

Catre,
SZONDA ZSOMBOR
Str. Petofi Sandor nr. 17 ,oras Covasna
tel. 0722742712

Referitor la documentatia d-voastra prin care solicitafi emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru ,,ELABORARE P.U.D.-ZONA DE LOCUINTE ” la imobilul situat in jud. Covasna , oras
Covasna, str. Petofi Sandor nr.15,inscris in C.F. Nr.30367- Covasna, ,Certificat de urbanism nr.25 din

26.04. 2022 emisa de Primaria orasului Covasna
alaturat v restituim un ex. din planul de incadrare §i planul situatie cu urmétoarele precizari:

1.Lucriarile de construire propuse nu afecteazii conductele de apd publice , in amplasament nu exista

reele hidroedilitare publice.
2. In urma analizirii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 3872/2023

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Avizul este valabil 12 luni de la data eliberiri.

ec. Kozsokar Aftila " ing. Bacs-Benke Eszter Erika
director geqe&ai‘*-“-M-m.‘_h director tehnic

ST
1/ B
!
1

Elaborat: ing.Chivulescu C.




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, sir. Petéfi Sandor, nr. 15, jud, Covasna
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PLAN URBANISTIC DE DETf
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna

estinatia terenuiui in P.U.G.

probat prin HCL Covasna nr. 10/ 2000,
relungit cu HCL nw. 165/ 2018

ste zona de locuinfe si dotdri aferente
.T.R. 33, cu interdictie temporara de
nstruire pand la intccmirea PULD.

Limita zona studiata

Limita P.U.Z.

Zond rezervatd constructiiior
« perimetrul edificabil -

Sirada Petdfi Sandor

Teren intavilan

C.U.T.=max, 2
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Constructii existente C1, C2 J
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|

Wéf:::f’ ’ Nume Semnatura } Referat/ Expertiza nr.f Data )
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S e o Data: WAL 2020,
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ISEF PROIECT] ing. Kénya Lorand | ) S OENUMIRE PLANSA: PLAN DE SITUATIE | Speciatitatea: ARHITECTURA
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASADELOCUIT . Mresd Lo

Loc. Covasna, str. Petfi Sandor, ne. 15, jud. Covasna i
r 92,27;1 3

i

B Storiak

Supr. total PUD A= 1208,00 mp
Supr. construitd Ac= 226,45 mp
Supr. desfasuratd Ad= 226,45 mp
Supr. drum, piatf. A= 37 mp

Supy. totald zond vérde A= 945 m

‘@ P.O.T.= max. 40% ﬁ

HTCUT =max 2
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PLAN URBANISTIC DE DETAL
CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna

T €0 e
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Supr. toial PUD A= 1209,00 mp
Supr. construitd Ac= 226,45 mp
Supr. desfisuratd Ad= 226,45 mp
Supr. drum, platf. A= 37 mp
Supr. totald zond verde A= 945 m
‘g P.O.T.= max. 40%

S CU.T.=max. 2

.| Regim de nalime max. P+4
L P.O.T.propus= 18,73%

$) C.U.T.propus=0,1873
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Camin apometry Profil drum N
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CASA DE LOCUIT

Loc. Covasna, str. Petdfi Sandor, nr. 15, jud. Covasna ' 7 -

Limita P.U.2Z,

Strada Petdfi Sandor

Teren intavilan

Constructii existente C1, C2

Terenuri apariindnd domeniului public
al unitatitor administrativ teritoriale

Teranuri proprietate privala
al persoanelor fizice sau juridice

Profit drum .
£
i d - _
P.O.T.= max, 40% . . é
CUT=max 2
Regim de Tndilime max. P+ L5 . 55 44
7
_ . o7
Vt;'xlﬁ::;aﬂ Nume J Sem, ia Cerinta Referalf Expertiza rv.! Data
KONYALORAND P.F.A, DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE .
U TTS15578, Rag. Gom, Bv, FEALTIRISAS.201T i Nrprofect: 37/2020
e ot e 1785 Data: MAL 2020
Ted: CTRISE2ELT ADRESA: Loc. Covasna, str. Petéfi Sander, rw, 15, jud. Covasna
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Covasna
str. Lunca Oltulul, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Distributie Energie
Electric5 Roman ia Tel: +40 267 305 999 C.LF. DEER/C.L.L Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/SuC. 112/352/2002 / 114/56/2002

office.covasna@distributie-energie.rc  www.distributie-energie.ro

Céatre ZSOMBOR SZONDA,

Referitor 1a cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 7060230508189 / 11.05.2023 pentru

obiectivu! : ELABORARE P.U.D. - ZONA DE LOCUINTA
de la adresa: COVASNA, sat -, strada PETOFI SANDOR, nr. 15, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 525200,

kd

numar cadastral -, judetul COVASNA.
in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul

propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060230508189 / 11.05.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a ret,élelor electrice de distributie publicd si se
incadreaza In distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista refea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, Tn vederea
racorddrii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatorut de distributie} avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului fa reteaua electricd de

distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbitd de 9,00 kW.

4. Valabilitatea avizului de ampiasament este pana la -, cu posibilitatea prefungirii cu durata de
prefungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu condifia

de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui. .

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul cbiectivutui, conform
planului nr. - st a Certificatului de urbanism nr. 25/ 26.04.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. linstaiafille de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Inzon3 Nu exista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatoriior acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alli detinatori) -

in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numal manual, cu asisten{d tehnicd din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor In apropierea instalatiilor operatorului de distribulie se va face cu respectarea
strictd a conditillor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarut lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta conseciniele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatoritor
acestora ca urmare a nerespectarii regulifor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Covasna
str. Lunca Oftului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Distributie Energie
Electrica Roman ia Tel: +40 267 305 959 C.LF. DEER/C.U.L. Suc, RO 14476722 f 14531754
R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 f 114/56/2002

Sucursala Covasna Faxs +40267305704
office.covasna@distributie-energie.ro  www.distributie-energie.ro

11. Alte precizéri in functie de specificut obiectivului st amplasamentul respectiv:

Director Sucursala COVASNA Sef S A.R. COVASNA Intocmit
VERESS ATTILA-HUBA Sandor Farkas
Digitally signed
Csa ba by Csaba Jozsa
Date: 2023.05.15
J OZSqa os1318+0300
2/3

A Anr 7060230508189/ 11 052023




Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala Covasna
str. Lunca Oftulud, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Distributie Energie
C.IF. DEER/C.ELY, Suc, RO 14476722 / 14531754

Electrica Romania e +w2673059
R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 } 314/56/2002

Sucursala Covasna Fax: +40267305704
office.covasna@distributie-energiero  www.distributie-energie.ro

11.5.2023 12:34 Document id: 7071588
Semnat de: Sandor Farkas

11.5.2023 14:7 Document id: 7071588
Semnat de: Atfila Veress

&
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RETELE

Directia Fiux Gaz si Operational
Departament Mentenantd Specializata

B"dui. Méré$e$ti, nr. 4"6, Corp B SZONDA ZSOMBOR s'

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 SZONDA-FEJER AGOTA

Contact online:www . distrigazsud-retele.ro v

Interfocutor: Lucica Kozma Str. Petdfi Sandor, nr. 1?’,
Orasul Covasna/ sat Ghelita,

1
Nr/data: 32648 / 318.826.768 / 03.07.2023 RG Judetul Covasna

Referitor la solicitarea dumneavoasird Tnregistratd cu nr. 32648 / 318.826.768 din 30.06.2023, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat peniru elaborare plan urbanistic detaliu P.U.D, - zona de
locuinte, str. Petdfi Sandor, nr. 15, orasul Covasna, judetul Covasna, in urma analizei documentelor, v
transmitem planul de situatie scara 1500 vizat de societatea noastra, proiect nr. 37/08.2022 elaborat de P.F.A.
KONYA LORAND, completat cu datele solicitate si va comunicadm urmaétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie {conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"), respectiv lucrdri de investiti DGSR de reabilitare sistem de distributie gaze
naturale). Detaliile privind reteaua de distributie existentd In zona studiatd, care se afld In operarea societatii
noastre, se regdsesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz, unde au fost evidentiate si solutile de
proiectare retea distributie pentru fucrari aflate in derulare.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program ampiu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza lao distantd de sigurantd minima admisa pentru reglmul de presiune medie.

In vederea asigurarii funcgronarn normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, Tn zona de protectie se impun ter;nlor restrictii si interdictii prevazute de
tegislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completdrile uiterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatea poate fi traversata de instalatie de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilul existent si este
in proprietatea consumatorului; in conformitate cu legistatia specificad din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Polirivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de almentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (AN.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se

- efectueaza de catre acestia impreund cu un operator economic autorizat de cétre AN.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin P.U.D. pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statiifposturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasuflatori,
casete protectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodicd (SPC) aferente conductefor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente {postament, legatura
conducta si priza anodica, bransament electric, prizd de pamant}, in functie de situatia din teren.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL P.U.D.

Cu mentiunite:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra refelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborérii documentatiei P.U.D.

2. Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dacad situatia din
teren o impune)} se realizeazi de beneficiaru! investifiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturalte aprabat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediut
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul

Distrigaz Sud Retefe S.R.L.
Bd Marisesh nr 453 Corp B
Sector 4. Bucuresti. 040254
Cait Center. G211 §376

Nr. Regy Com . J40i2728/2008
CUi- RO 23308833
Capital social” 76 201 810 fei

distngazsud-retele ro
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10.

11.
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RETELE

de distributie, prin postd/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru htips:/iwww distrigazsud-relele ro/casa-tainu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conducteior este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediuf unui teu de bransament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pané la 0,5 m Ia capatul acestora (exempiificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri n timp din cauza lucréritor derulate in zona
respectiva (reabilitéri tramd stradald, spatiu verde transformat in frama stradald, trotuar, parcare, etc).

Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita Ia
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veli solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor.cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturate afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra In patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si

fara viitoare despagubiri.
In zona de protectie si de siguranid se interzice executarea tucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.
Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de sigurani3 a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt ampiasate acestea sd se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare fa proiectarea si executia lucrdrilor Tn sectoru! gazelor naturale si sub conditia cedarii in

patrimoniul operatorului a bunului rezuitat;
b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&rd avizul

prealabil al operatorului de sistem;
c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. sdintervind in orice mod asupra conductelor echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a stagnior de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE
nr. 89/2018 {distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legil energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a_gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor _montafamplasa la o distantd de sigurantd minim3
admisa pentru reqimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd ntre conductele (refelele de distributief instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructli sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in prolectie orizontala
intre limitele exterioare aie generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.
In cazul in care lucrarile se desfisoard In zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distanfele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.
Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, stalile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.
Avand Tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continuad modificare, prin
certificatele de urbanism emise In vederea construirii st amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.
Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
vetl solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului In
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sd se regdseascd si planurile cu lucrdrile propuse conform solutilor tehnice de

Distrigaz Sud Retale S.R.L
Bd Mardsestt ar. -8 Corp B
Sector 4. Bucurestr, 040254
Cait Center: 021 8378
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S RETELE

racordare emise de detinatorii_de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
speciaiitate.
13. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare P.U.D.
. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 25 din 26.04.2022 eliberat de

Priméria Oragului Covasna, judetul Covasna.

Lailla Ducousso El Hima “Lucica Kozma
RETELE SRL 1

H

Sef Departament, o
\D'ic-m‘ FLUX GAZ $I OPERATIONAL: .. o415y Operationalia Operaton Cerere/Informatii

\/;\,\\/\/ \ Depart: Vientenanta

;

o ﬁ{; ?
Spocial fzatd

(1

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

Fiver DGSR;
Factura nr. 1805181038

Pistrigaz Sud Refele 5.R.L.
Bd Marasesti nr. 4.8 Corp B
Sector 4. Bucuresti, 040254
Call Center 021 8376

Nr. Reg. Com . J40/2728/2008

CuUlI' RO 23308833
Capital social. 78201 910 &
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et RETELE
Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI ZSOMBOR SZONDA

C.1.F: RO23308833 Strada:PETOFI SANDOR, nr.17, loe:COVASNA
Capital social; 76.201.910 CodP:123

Punct de [ucru: S£.Gheorghe-Fagaras Judetul: Covasna

Adresa: Str, Fabricii nr. 3, Sfintu Gheorghe Cod client: 600606711680

Tel: 021-9376 Cont contr:2003542836

Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:

IBAN: RO44BRDEA50S V39876854500 CLE:

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA (o)

IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 Banca:

Trezorerta; TREZORERIA
Factura fiscala nr. 1905181038/30.06.2023

Cota T.V.A.19.00%
Detalii necesare piatii Data factura:30.06.2023

Numar factura: 1805181038

Notificare: 000318824768
Adresa amplasament
Jud. CV Loc. COVASNA

Cod client: 600006711680 Str. PETOFI SANDOR Nr. 15

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara TV.A) LEI LEI
| 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
. Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): ]
306,91 58,31
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal




-S-a trasat orientativ reteaua DGSR aflatd in expicatare din zona ]
istudiatd. Lucrariie propuse pentru efaborare P.U.D. pot afecta i
‘refeaua de gaze naturale si JUGN care alimenteazd imobilul (dupa "~
lcaz), IUGN se afid In Intretinerea si exploatarea consumatonduil J

i
j

|Sa se respecte NTPEE-2018!
R PLAN URBANISTIC DE DETALIU |
N TR X - E
L .|I\Itls1l, i2 “{,),\ Vi | CASA DE LOCU'T :
Bt o d _\2““'”1” . ‘1 Loc. Covasns, str. Petti Sandor, re. 15, jud. Covasna
bt Luced §
03.07.2008 ccvn meommmannd oo o5 i Destinatia terersltui In P.U.G.
_ o ] aprobat prin HCL Covasna nr, 10/ 2000,
- R — - o %% prefungit cu HCL nr, 165/ 2018 [N
P & este zona de locuinle §i dotin aferente | |
} % 1.T.R. 33, cu interdictie temporark de - ,
& X tonstruice pdna la inloemirea P UD. |
- !

{
E |
i
; ]
; |
i |
H 1
| |
: i
% racord GNOLON1"RP |
‘ : subteran afimenteaza imobilul |
;
i
i
CND GN PE DN 90mm RP :
in curs de punere in i
functiune ;
:- i _
I CND GN OL DN 3"RP
! subterana !
j
f % s e &% Limika zond studiaty i
i Limita P.U.Z. |
Zond rezervald construciitor
§ - perimeatrul adificabi -
i Strada Petdfi Sandar
i o
P.0.T.= max. 40% Teran infavilan ;
CUT.=max. 2 i
Regim de indiffime max. P+4 Constructi existente C1, €2
|
S e L 7{
= — o RS R
K ORAND PFA. DENUMIR : ORAR . TE o ]
o gt‘n“;%m-'w:nifml € PROIECT: ELAB E PLID - ZONA DE LOCUINTE Nr.prolect Ar2020!
Bl
T e o 1% Data: MAL 20201
mu..» el ADRESA: Loc. Covasna, str. P Séandor, nr. 15, jud. C i
. AU Semd T St £t g Faza proectare. P D]
FEFPROIECT] g KonyaLorand = 7/ I DENUMRE PLANSA: PLAN DE SITUATIE ﬂ?ﬁ@i‘;‘l’i‘f‘fi’ﬂ‘i‘.‘[
PROECTAT; ing. Konya Lorind | -~ SITUATIA EXISTENTA Nr. planga: vz
DESENAT f ing. Kbnya Lorand | SCARA: 100 l REV. “J




Bransamente
== BRANSAMENT RP de OL
Conducie

-~ CONDUCTA RP de OL

| CONDUCTA EXECUTATA/RECEPTIONATA;:RACORDURI EXECUTATE/RECEPTIONATE
&y

PIES RN VARSI RE IR P
CPERECT A

l‘i‘iii i

Kozma Lugiea

BT a‘.‘u;-f.m‘:'_“'_"v“_-'_*_'___' AR
48/318826768 .
37,2023

STR.PETOFI SANDOR NR.15
RS

DISTRIGAZ SUD
COVASNA -

Scara: 1: 500




6 MONITORUL OFICIAL Al ROMANIEI, PARTEA I, Nr, 482/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele {conductele de distribuiefracordurilefinstalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalafli

Distanta minima de la conducta Distanla minima de ia conducta
(F:Jr: Instalalia. constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE inm; de gaze naturale din O, in m:
P PR M P PJ PR PM Pl
Ciadiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
! susceptibile de a fi construite L ! ¢ 3 2 2 3 3
2 | Cladiri f3r3 subsolurf 05 0,5 1 3 |-15 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 tefefonice, televiziune etc. 05 05 te 2 1.5 1.5 & 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1.0 1.5 1.5 1.0 1.0 1.5 1.5
Conducte de apd, cabiuri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sci. cabluri TV sau cadminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1.5 0,6 0.6 8.6 1.5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
61 sau alte camine subterane 05+ 05 1.0 15 1,0 1,0 1.0 1,5
7 | Lirii de tramvai pana la sina cea maj apropiata 05 0.5 0.5 1.5 12 1.2 12 1.5
8 ! Copaci .5 05 | 45 1.5 1.4 1.5 15 1,5
9 | Stalpi 0.5 a5 3.3 0.5 0.5 0.5 25 0,5
Lirit de cate feratd, exclusiv cele din stati. Irigie si incinte
10 | industriale: 1.5 1 15%) | 1.5% 2} 2% 2%) 27 2%}
-— in rambley
— T debleu, la nivelul terenului 30 3.0 3.0°0 1 55" [ES™ IS5 3.5 557

)y De ta piciorul takezul.
) Dt axl linien de cale ferala

NMOTA

Distantele, sxprimata in metr:, se masoara Tn proiectie orizontala intre limitele exteriocare ale conductelor si constructiile

sau instalatile subterane.

Art. 31, — Dustantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiite de utilizare a gazelor naturale mantate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburant;, statiile de distributie cartruranti, statiile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescripliilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art, 32, — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ote! supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, mésurata in proiectie orizontaid de la
sina cea mai apropiats la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

{2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau inslalatile de uliizare a gazefor naturale din ofel
supraterane si linille alectrice aeriene (LEA) de joass, medie sau
nalta tensiune se respecta prevederile din legislatia In vigoare,
printre care:

a} NTE 083/04/00 - Normativ peniru constructia linilor
aeriene de energie electricd cu tensiuni peste 1.000 V. aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentri proiectarea st
executarea rejeletor de cabluri electrice. aprobat prin QOrdinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitdtilor energetice — revizia 1,
aprchatd prin Ordinul pregedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarite si completérile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
céilor ferate electrificate sau a liniifor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inalid tensiune se protejeazad impotriva tensiuniior
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instaiaile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cate ferald
in statii, friaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35, ~ Cand nu este posibitd respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pezitile 1-6, cu conditia ca pe portiunea In cauza 33 se
pravada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelar in tub de protectie;

b} montarea rdsufiatorilor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scdpari de gaze naturale, la capetele tubdul de
protectie.

Art. 36, — {1) Se interzice montarea sublerand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masuratd in proiectie orizontala de la generatoarea
exterioard a conducteior, mai micd de 0.5 m; se recomarda ca
distanla dintre conducte sa fie mai mare decét 1.5 x (D, + D),
unde Dy si D» reprezintd diametrele extericare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta fa alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micd se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de sigurantd fata de statiife de regiare
sau reglare-misurare a gazelor naturale se mdsoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii. respectiv de [a limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta esle
partial in exteriorul incintei/cladiri, si este prezentata in tabelul

nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-m&surare sau masurare a gazefor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de sigurantd, Tn m, pentru statii de capacitate!

pana la 6000,
fn mifh

peste 30000,
i mith

6600 ... 30000,
fn m¥h

Ne.

ot Destinafia constructiior invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P}, in Pa si in bani

p<2.105[2. 105<P <6105

P>g-108

P5s2-105]2-105<P£6-105{P>6-105|{P<B-105P>5-10%

P=2 2<P=b

P26 Ps2 2<Psd P> P<6 6

t. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd fa 7 10

foc/nivel de stabilitate Ia
incendiu I—ii, cu risc de
incendiu foarte mare

- grad de rezistenta ia 7 10

foc/nivel de siabilitate la
incendiu Hl—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10

foc/nivel de stabilitate la
incendiu |1, cu risc de
incendiu  mare, mediy/
miflociu sau mic

12 19 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. { Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 H 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
adrinistrative  de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiv I—Hi

10

-~ grad de rezistentd [a 7 12

foc/nivel de stabilitate la
incendiu H—V

12 10 12 15 20 .

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferats:

= Clrentd 20 20

— de garaj 20 20

20 25 30
20 20 25

20
20

20
20

20
20

5. { Marginea drumurilor 4 5

cargsabile

10 g 10

6, | Linii electrice de inalts 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art, 38, — (1) Statiile/Posturile de regtare, reglare-
masurare sau mmdsuiare a gazelur naturale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauz, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s3 nu aibd goluri (ferestre, usi) pe:

a} o lungime care depdseste cu § m limitele postului in
ambele directil;

b) c inaltime de 3 m deasupra postului.

{2} Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru fit. a)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sd se prevada cel
putint una din urmétoarele solulli tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapdri de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de Inchidere care si Tntrerupd
alimentarea cu gaze naturale a imeobilulut fn cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 38. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 md/h distania
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este

de 1,5 m.




[DisTRIGAZ SUD

RETELL

ACTIUNI DE REALIZAT
inainte de inceperea lucrarilor

€} Verificati dacd s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Releie.

£ Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al

Distrigaz Sud Retele 1a intocmirea prolectului tehnic,

€ Solicitati in scris prezenta delegatului Distngaz Sud
Retele Ia predarea de ampiasament pentru
dentificarea retelsi de gaze naturale,

& Anuntati In scris inceperea lucrrior catre Distrigaz
Sud Retele,

[oisTrRiGAZ sup

HETELE

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

Bransamentele si conductele de gaze nalurale sunt moniate subteran siauo
adancime cuprinsa intre (.5 s 0.9 mil.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumudui, iar bransamentele (BR)
sunt perpendicuiare pe conduciele
de gaze naturale.

Bransamentele pot fi reperate ca
pozitionare in funclie de firidele
{cutiile albe) In care sunt ampiasale
posturile de reglare. Firidele se afia
ia capdiul bransamentului.

Reteaua de gaze natursle poate
identificatd dupa marcajele existente
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vopses aic.); sau in functie de alte
elemente vizuale (banda de
semnalizare a ucranlor in curs,
placute, marcaje cu vopsea aic ).




[BisTRIGAZ SUD

BETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra
retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE
-~ PRIVIND PREVENIREA
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NU produceti scanteil @SE STRIGAZ SUD

A RETELE

QPRIT! traficul rutier in carul unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

EVACLIATH toate persoanele aflate in zona '
respectivat
‘:"' ;g;‘ .
vy - [BISTRIGAZ SUD
s . RETELE
NUIN FMERVENITI niciodata A5upra retele) de o

daze naturale avariate!

Adresa: Bulevardu! Mardsest nr 4.5, Corp 8 sector 4 040054, Bucirrest

Lo JAIZT2BI2008. CUS 23308833 captiat social 71 750 240 ei
APELATET12 i 021/205 55 46
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Echipare tehnico-edilitara:

¢ In zona studiati existi retea de distributie a energiei electrice, la care este racordati constructia
existenta prin racord subteran si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.

e Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apd, constructia existentd este
racordata.

¢ Canalizare menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizatii existenta,
constructia existentii este racordaté.

e Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centalizata de alimentare de pe
strada Petdfi Séndor.

* LEste posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detindtorilor de retele si furnizorul de
utilitéiti de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

¢ Apele meterorice si de pe suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepirtate de
fronturile construite prin lucrdri de sistematizare verticale si amenajiri exterioare

» Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor se va realiza in mod corespunzitor.

Avind in vedere cele expuse, PROPUN spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu privind —
ZONA DE LOCUINTE, strada Petofi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna.

Gyero Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUICOVASNA

imarul orasului Covasna,

Nr.de inreg.: 10 QGI/ M Ao 2o Initiat de
Gyerd Jozsef

Ind. Dos.: IV/A/]

PROIECT DE HOTARARE NR. /2023
cu privire la aprobare P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
- str. Pet6fi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinari/extraordinara din
data de 2023 sedintd legal constituitd, fiind prezentd majoritatea

consilierilor In functie ( ) din totalul de 17 consilieri alesi,

Analizind referatul de aprobare al primarulni, raportul compartimentului de
specialitate, intocmit de dl. Papucs Barnabas — Sandor inspector, avizul comisiilor de
specialitate juridice si pentru administratia publicd locald, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, cele religioase si alte drepturi, pentru
programe de dezvoltare economici — sociala, buget, finanie, administrarea domeniului
public si privat al orasului, servicii publice si comert si pentru amenajarea teritorinlui si
urbanism, realizarea lucridrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,
precum si avizul de legalitate al secretarul general al orasului.

Aviand in vedere:
- Toate avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 25 / 26.04.2022 si

obtinute de cétre beneficiar.

in temeiul prevederilor:
- Ordinului Prefectului Judetului Covasna nr. 237/23.10.2020 privind constatarea

indeplinirii conditiilor legale de constituirea a Consiliului Local al Orasului Covasna,

Judetul Covasna;
- art. 22 alin. 2 lit .7, art. 25, art. 44, art. 45 lit. ,,b”, art. 47, art. 47 alin.(2), art. 49

alin. (3), art. 56, art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si
urbanism publicati in M.Of. al Roméniei, partea I, nr. 373 din 10 iulic 2001, cu modificirile

si completérile ulterioare,
- art.2 alin (2) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, republicatd in 2004 cu medificarile si completirile ulterioare,




Tinand cont de:
- prev. Hotararii de Consiliu nr. 24/2011 privind aprobarea Regulamentului local

referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planului de urbanism sau de

amenajare a teritoriului
- prev. Hotirarii de Consiliu nr. 10/2000 pentru aprobarea Planului Urbanistic

General §i a regulamentului Local de urbanism ¢i HCL 39/2011, HCL 3/2013, HCL
106/22.12.2015, HCL 165/2018 pentru prelungire valabilitate PUG pani la 30.12.2023,

- Indeplinirea procedurilor previzute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ,,b”, art. 136 alin.(1), art. 139
alin.(1), alin.(3) [lit. ,e”, art. 196 alin.(1) lit. ,a” si art.243 alin(1) lit. ,.a” din
ORDONANTA DE URGENTA nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile
st completarile ulterioare,

Cu votul ,,pentru” a consilieri, ,,impotrivd™ a - consilieri,

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se insuseste Raportul informirii si consultarii publicului Inregistrat sub
nr. / . 2023 pentru documentatia P.U.D. — ZONA DE LOCUINTE, strada

Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna, judet Covasna, conform anexei 1 la prezenta.

(2) Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul de urbanism
aferent pentru ,ZONA DE LOCUINTE?” in intravilanul orasului Covasna, strada Petdfi
Sandor, nr. 15, jud. Covasna, proiect nr. 37/2020 elaborat de S.C. Urban Oliver S.R.L. si de
P.F.A. Konya Lorand — beneficiari: Szonda Zsombor, Szonda-Fejér Agota, conform anexei 2

la prezenta.

Art. 2 —~ P.U.D.-ul si Regulamentul aferent reglementeaza suprafata de 1209 m?,
inscrisd in C.F. nr. 30367 Covasna, nr. cadastral 30367, pentru carc se propune o zoni
functionald: zona de locuinte individuale. Indicatorii urbanistici rimin neschimbate:

P.O.T. maxim 40,00 % si C.U.T. maxim 2,00.
Art. 3 ~ Perioada de valabilitate a P.U.D.-ului si a Regulamentului aferent este de 5

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei s¢ va ocupa Primarul orasului.

Art. 3 — Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Consiliului Judetean, Primarului si Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL

AL ORASULUI COVASNA,
VASILICA ENEA
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Anexa nr.1 Ia HCL nr. /2023

Raportul informirii i consultarii publicului pentru documentatia
’ P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE
- str. Pet6fi Sandor, nr. 15, orag Covasna, judet Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriulut i de urbanism in orasul Covasna, aprobat prin H.C.L. nr. 24/10.02.2011, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism P.U.D. — ZONA DE LOCUINTE, strada Petéfi Sandor, nr.
15, orag Covasna, judet Covasna, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicuiui atét de catre initiatorul proiectului cét si de citre Serviciul de amenajare a teritoriului si
Urbanism, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigura
elaborarea Raportului informdrii si consultirii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea publica s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului;
a) etapa pregéititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b} etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
c) etapa elaborérii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supun procedurii de transparenta decizionali.

Amplasament

fn conformitate cu regulamentui Jocal de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localititii (1209 m?) — str. Petdfi Sandor, nr. 15,

Imobilui este inscris in C.F. nr. 30367 Covasna, identificat prin nr. cadastral 30367,
aflatd in proprietatea lui Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota. Prin P.U.D. se propune
reglementarea suprafetei de 1209 m? si formarea unui singur U.T.R. care va opera unitar,
functional si estetic.

In cadrul fteritoriului s-a identificat o singurd zoni functionald: zond de locuinte
individuale. Astfel, func{iunea dominanta va fi — locuire. Alte functiuni permise fiird conditii: anexe
gospoddresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune. Functiuni interzise — alte
functiuni decét cea dominanta.

Valorile indicatorii urbanistici riméan neschimbate i se mentine aceste valori, conform
P.U.G.-ului: P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00; Regimul maxim de inil{ime: P+4.

Accesul auto §i pietonal in zona studiatd este posibil de pe strada Pet6fi Sandor, drum
existent si practicabil. Drumul este in domeniul public al orasului, in administrarea Primdriei
orasului Covasna.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personai, vizitatori. Nu
se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins
incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodirie comunal, cu respectarea prevederilor legale legate
de gabarite si pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.




Echipare tehnico-edilitara: 4
in zona studiati exista retea de distributic a energiei electrice, la care este racordati constructia
existentd prin racord subteran si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.
Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apd, constructia existentd esté
racordata.
Canalizare menajera se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizata existenta,
constructia existenta este racordati.
Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centalizati de alimentare de pe
strada Pet6ti Sandor.
Este posibil racordul la retele de telefonie fixd, cu acordul detinatorilor de retele si furnizorul de
utilitati de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.
Apele meterorice si de pe suprafatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepértate de
fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticale si amenajari exterioare
Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor se va realiza in mod corespunzitor.

Proiectant: S.C. Urban Oliver S.R.L. 5i P.F.A. Konya Lérand.
Beneficiari: Szonda Zsombor, Szonda — Fejér Agota.
Obiective propuse: Prin proiect se propune construirea unei case de locuit demolarea unei

case de locuit existentd pe lot.
In vederea intocmirii documentatiei necesare aprobdrii planului urbanistic, actele sunt

urméatoarele:
1. Certificatul de urbanism nr. 25 din 26.04.2022 - in scopul elaboarare Plan urbanistic de

detaliu — Zoni de locuinie — eliberat de Primaria orasului Covasna,
2. Expunere de motive, Raport de specialitate i Proiect de Hotérére;

3. Proces - verbal de afisare la avizierul Primdriei nr. din___/ /20 .
Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 25 din 26.04.2022 si obtinute de citre
beneficiar:

I, Avizul Arhitectului Sef — Consiliul Judetean Covasna — Document emis: adresa nr.

11419 din 25.09.2023;

2. Aviz de oportunitate, nr. 11 din 10.10.2022;

3. Agentia pentru Protectia Mediului — Document emis: Decizia etapei de incadrare nr. 20
din 12.06.2023;

4. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeotehnice ~ Document emis: Proiect nr.
150/07/2022 realizat de S.C. GEOTECHNIKA ZKB S.R.L. — Suseni, nr. 39, jud. Harghita;

5. Aviz/acord — 1.S.U. , Mihai Viteazul™ al judetului Covasna — doc. emis nr. 1627506 /

23.05.2023;
6. Aviz/acord - alimentare cu apa i canalizare -~ Gospodidria Comunald S.A. (aviz de

amplasament favorabil nr. 3872 din 19.05.2023);

7. Aviz/acord — alimentare cu energie electricd — D.E.E.R. — Sucursala Covasna (aviz de
amplasament favorabil nr. 7060230508189 din 11/05/2023);

8. Aviz/acord — gaze naturale — Distrigaz Sud Refele — aviz favorabil PUD -~ nr. 32648 /

318.826.768 / 03.07.2023 RG;
9. Aviz telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A. — aviz conditionat nr.,

430CV din 20.06.2023;
10. Aviz/acord - M.A.L. ~ Directia Generald Logistici -~ aviz favorabil nr.

572801/20.07.2023;

11. Aviz/acord — S.R.1. — aviz favorabil nr. 466702 / 13.07.2023:

12. Dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnituri pe urbanism de
specialisti atestati R.U.R. — Document emis de BRD: O.P. nr. 1 din 14.08.2023;




13. Planul de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si ridicare topografici/plan
cadastral vizat/receptionat de O.C.P.1. Covasna — Document emis: P.V.R. nr. 893 din 20.06.2022.

- In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat
sugestii, propuneri, sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteazd decizia Consiliului local responsabil cu aprobarea sau respingerea planului
urbanistic de detaliu propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbani durabili si
asigurdrii interesului general.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primiriei.

Arhitect sef,
ing. Ambrus Attila

Intocmit,
Papucs Barnabas —S.




JUDETUL COVASNA
_ PRIMARIAORASULUICOVASNA S
" SERVICIUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM

R(-325200 Covasna, str.Piliske nr.1, jud. Covasna; Tel.:+40-267-340001 / interior 113; E-mail: urbanismainrimariacovasna.ro

Nr. inreg.: 46.962?/ ! lp.2023
Ind. dos%: W_!E M-/;;L—&

RAPORT DE SPECTALITATE
- privind aprobare P.U.D. ~ ZONA DE LOCUINTE
- str. Petdfi Sandor, nr. 15, oras Covasna

Beneficiari: Szonda Zsombor si Szonda- Fejér Agota

Avénd in vedere initiativa beneficiarilor de a amenaja unui teren intravilan existent pe strada Petofi
Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea construirii unei case de locuit si demolarii unei case de locuit.

Imobilul propus amenajérii este inscris in C.F nr 30367 Covasna, identificat prin nr cadastral
30367, aflatd in proprietatea beneficiarilor, conform extras C.F. nr. 30367 Covasna.

Analizind documentatia elaborata de S.C. Urban Oliver S.R.L. si de P.F.A. Konya Lérand (Proiect
nr. 37/2020), s-a intocmit prezentul raport.

in conformitate cu regulamentul local de urbanism, terenul care face obiectul studiului se
identificd in intravilanul localitafii cu o suprafati de 1209 m? - U.T.R. 33 - zon# de locuinte inalte si dotari
aferente, locuinte joase.

Prin P.U.D. se propune reglementarea suprafetei de 1209 m?, aflata in proprietatea beneficiarilor si
formarea o singurd zona functionald: zoni de locuinte individuale. Astfel, functiunea dominanta va fi —
locuire. Alte functiuni permise fir# conditii: anexi gospodaresti, dotari. Functiuni permise cu conditii: nici
o alta functivne. Functiuni interzise — alte functiuni decat cea dominanti.

Valorile indicatorii urbanistici raiman neschimbate si se mentine aceste valori, conform P.U.G.-ului:
P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00; Regimul maxim de inil{ime: P+4.

Accesul auto si pietonal in zona studiata este posibil de pe strada Petdfi Sandor, drum existent si
practicabil. Drumul este Tn domeniul public al oragului, in administrarea Primariei orasului Covasna.

Se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru personal, vizitatori. Nu se
admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.

Accesele obligatorii sunt: accesul auto in incinta al autoturismelor, utilitarelor de stins incendiul,
salvirilor si utilitarelor de gospodirie comunala, cu respectarea prevederilor legale legate de gabarite si
pante, accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

Echipare tehnico-edilitari:
o In zona studiati existd retea de distributie a energiei electrice, la care este racordatd constructia
existentd prin racord subteran si se poate realiza racordul obiectivelor propuse.
¢ Este posibil racordul la sistem centralizat de alimentare cu apa, construc{ia existenta este racordati.
o Canalizare menajerd se poate realiza in acelasi mod, prin racord la reteaua centralizati existenta,
constructia existentd este racordati.




* Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centalizata de alimentare de pe strada

Petofi Sandor.

* Este posibil racordul la retele de telefonie fixa, cu acordul detindtorilor de retele si furnizorul de.
utilitafi de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

* Apele meterorice si de pe suprafata se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi indepartate de fronturile
construite prin lucréri de sistematizare verticale si amenajari exterioare

¢ Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor se va realiza in mod corespunzitor.

Din perspectiva gradului de complexitate propun valabilitatea P.U.D. si a regulamentului aferent de
5 ani de la data adoptarii hotararii consiliului local.
Documentatia este depusi atét analogic, cat si in format digital (in forma scanati - *.pdf).

In contextul celor mentionate, avand in vedere competentele consiliului local previazute de art. 139,
alin. 3, lit. e}, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Serviciul de Amenajare
a Teritoriului i Urbanism considerd ca proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.D. — ZONA DE

LOCUINTE, poate fi supus spre analizi si aprobare consiliului local.

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

?ntocmit,
Papucs Barnabas — S.
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr.
ind. dos. ¥H/2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din 26.04.2022 P

in scopul: ELABORARE P.U.D. - ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a cereri adresate de Szonda Zsombor cu domiciliulisediul in judeful COVASNA,
o _municipiullorasulicomuna COVASNA, satul-, sectorul -, cod pogtal 525200, strada Petdfi Sandor, nr. 17, bl -, sc -, ef. -, ap. -,
) telefon/fax 0722742712, e-mail -, si Szonda-Fejér Agota cu domiciliulsediul in judetul COVASNA, municipiulioragtulicomuna
-, Sat. Ghelinia {com Ghelinta), satul-, -sectorul, cod postal 527090.5t c.; €., 3p. = telefonfax-~, e:mal
. < Inregistrati Janr. 8687 0n 21.04.2022, 5+ <o il 2w e s
.~ pentru imobilul - teren sifsau-constructii -, situat In judeful COVASNA, oras COVASNA, 'satul -, sectoruf - cod postal
525200, strada Petdfi Sandor, nr. 15, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE
AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI, EXTRAS C.F. 30367 COVASNA
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism ar. 1062/1998 faza PUG, aprobatd prin hotardrea Consiliului
Local al oragului Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executanii lucririior de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenurile identificate cu nr. cad. 30367 se aftd in Intravitanul localititi, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.

10/2000, fiind in proprietatea lui Szonda Zsombor si sofia Szonda-Fejér Agota, conform extras C.F. 30367 Covasna.
Imobilele nu sunt incluse pe lista monumentelor istorice §i nu se afld n zond de protectie monumente istorice sVsau
ale naturii. -
ﬁ Elaborarea P.U.D. este motivat prin faptul ¢ in cadrul documentaiei urbanistice nr. 1062/1998 - faza P.U.G,, aprobata
prin hotdrarea Consiliului Local al orasului Covasna nr. 10/2000, pentru zona in care se identific imobilul inscris In C.E. 30367
Covasna, este prevazutd interdictie temporara de construire péni la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata de 1209 m?,
Categoria de folosinta acluaa a terenului este curff constructil §1 arabil, iar destinafia zonei conform P.U.G. aprobat

este zona de locuinte Inalte gl dotdrf aferente, locuinte Joase - U.T.R. 33.
Se vor respecta reglement&rile administratiel publice centraleflocale cu privire fa obligatiile fiscale ale investitorului,

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G. aprobat prin hoféirdrea Consifiulul Local Covasna nr. 10/2000, prelungit cu H.C.L. nr.165/2018, in
aceasta zona trebuie respectate urmatoarele reglementai:

Se vor efibera certificate de urbanism tn principal pentru construcyll de locuinte, cu funcliune complementari sevicii §i
comeri garaje, elc,

Restrictl: In zona de loculnie Inalte nu se vor efibera autorizall pentru constructii anexe care produc zgomote
(ex.ateliere de reparafil auto), mirosurl (cotele, afumatorll), lar In zona de locuinte Joase nu se vor elibera aceste fipuri de
autorizalii fard acordul scris al vecinilor adiacent] lotulul pe care se execul aceasta lucrare.

Se vor respecta prevederile codulul civil cu prvire ta distanle 5! vecinatat).
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Cladirile noi se vor amplasa in aliniament cu cele existente dar in nici un caz distan{a nu va fi mai mica decat cea

impusa de profilul transversal al categoriei de stradd prevazuti pentru zona respectiva. ‘ ) '
Pentru toate dotérile nou propuse gi extinderile la cele existente se vor prevedea locuri de parcare (inclusiv pentry

clienti) prin grija i pe cheltuiala proprietarului respectiv.

Regimul de inaifime maxim admis este P+4. )

Indicii urbanistici maximi: procentut de ocupare a terenului §i coeficientul de utilizare a terenului, sunt: P.O.T.= max,
40%; C.U.T. = max. 2 N

P.U.D. va fi infocmit in conformitate cu reglementarea tehnicd * Ghid privind metodologia de elaborgrg §f cont;putul
cadry al Planului Urbanistic de Detaliu”, aprobata prin Ordinul MLP.AT. nr. 37/N/08.06.2000, de specialisti inscrigi in

Registruf Urbanistilor, avand competene corespunzétoare complexitatii sarcinilor,

Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic expiicativ, care va cuprinde prezentarea investitiel/operatiunii propuse, indicatori
propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinfelor economice gl sociale la nivelul unitafii teritoriale de
referin{d, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritafii
publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea In zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de
situatie cu prezentarea funcljunilor, a vecindtatilor, modui de asigurare a accesurilor i utilitatitor.

: Accesw carosabil in zona va fi dimensionat conform prevederifor pet. 4.12 al anexei nr.4 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile art. 25 din hotdrérea
mentionata anterior ct §i Normma tehnica din 27.01.1998 privind proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor publicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din 06.04.1998, mtrat in vigoare la 06.04.1998.

- Releaua de drumuri propusé pe amplasament va fi corelatd cu cea existentd §i cu cea proiectatd de alfi investitori in
o 2ond pentru rezolvarea favorabil a acceselor. In situafia In care reteaua de drumuri proiectat afecteaza afte proprietdj publ

:.$au_private. se va.ohling: avizul definftorilor. de terenuri..Céile de comunicatie. propuse vor. ;especta. profilele trapsyersale .

i

evolutia Zonei. : : & L "
Se vor propune §i adopta solufii de echipare tehnico - edilitara (ap, canalizare, energie electricd, gaze, tefefonie, efc.}

cu respectarea normelor fegale de igiend i protectia mediuiui.
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.D. - ul, pe parcursul elaboririi documentatiei, vor consulta Comisia

Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Consiliului Judefean Covasna pentris o bund coordonare a futuror
lucrérilor din aceastd zond, prezentand solufii de cooperare cu vecinii {persoane fizice sau juridice).
in conformitate cu art. 48 alin. (2) din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare: * Planul urbanistic de detaliv
este instrumentul de proiectare urbana care detaliazé cel putin:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiy
de specialitale;

b retragerile fala de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

c) procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului; '

d) accesele auto si pietonale;

€) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatjifor publice;

{ In conformitate cu art. 46, alin. (1) din Hot. 01 a C.S.R.U.R/2010 publicat In M.O. 577/2010: * La incmdiniarea‘
elaborarii documentaiilor de amenajare a teriforiului §i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entititii elaboratoare a
unui specialist cu drept de semndturd, In calitate de coordonator, pentru categoria respectivé de documentatji, si trebule

indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) specialistuf cu drept de semnatura trebule sa fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate

elaboratoare; :
b} entitatea elaboratoare trebuie sa aibé ca obiect principal de activitate *Activititi de arhitectur, inginerie si servicii de
consuliant’ tehnic legate de acestea", conform clasificar activitlilor din economia national4 - CAEN, edifia revizuity".

In prolectare si executie se vor respecta prevederile actelor normative si ale reglementarilor tehnice in vigoare,
actualizate, specifice acestor tipuri de Investifil (H.G. 525/1996 cu modificariie $i completérile ulterioars, sfc),

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scoput declarat obfinenil autorizatiei de costruire pentru:

- ELABORARE P.U,D, - ZONA DE LOCUINTE -~

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafle de construlre / desfilnfare
gl nu conlerd dreptul de a axecuta lucrdir! de construcll,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
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_ Sevaaliga anunful pe panouri rezistente la interaperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc
vizibil 1a parcela care a generat intentia elaborsrii PUD (modelele de panouri Anexa A si Anexa B pentfru anunfurile afisate pe
teritoriul zonei tratate de planuf de urbanism din Ordinut M.D.R.T. nr. 2701/30.12, 2010).

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuful;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU} COVASNA

520013 Sfantu Georghe, B-dul Gen. Grigore Balan, Nr. 10, Judeful Covasna
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului ta efaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediu! i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de

urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa
decid4, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului

asupra mediuiui.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard

dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executani lucrarilor de construci
#

la autoritatea administraliei publice competente. ]
.- In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auforitatea competenta

pentru proteclia mediului stabileste mecanismut asigurdrii consultarii publice, centralizsi optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultarit publice.
in aceste conditii;
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protecfia mediulul in vederea evaludrii inifiale a investitiel si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
|- impéctolui asupra mediului silsau-a procedurii-da evaluare gdecvatd. n urma evaludrif inifiale anotificarki privind | -
intenifa-de realizare @ profectitui ‘Se va oiife punéfill de vedtre al autorifafii competente pentrd protecfla'medivful ™ |
- ; _ .
In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste efectuarea evaludril impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei
publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executiril lucririlor de constructil.

N

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra medivlui, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifie, acesta are obligatia de a notifica

acest fapt autoritilil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcli, sau dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
1a zi §i extrasul de carte funciard de Informare actualizat 1a 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel (maxim 30 zile);

¢} docurnentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale).

O bTAC. ) DT.0E. 0 DTAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura (copis):

OO alimentare cu apa O gaze naturale Alle avize/acordun
0 canalizare O telefonizare
O alimentare cu energle DO salubritate

electrica O3 transport urban

0 alimentare cu energle termicd

d.2) avize gl acordurl privind:
0] securitatea la incendiu {J protectia civils 0O sanatatea populaliei

d.3} avize/acorduri specifice ale administrafiel publice cenirale gisau ale servicilor descentralizate ale acestora

(copisj:-
d.4) studil de specialitate {1 exemplar original): -
e}ﬁunsluwevadm&aemadmfnislmﬁwﬁautari!éﬁ#sampetent&pan!mpmtesﬂﬂediaim{sepw)—' o
MMMMIHMHW@Q@MM&R&RMMHMQM
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aviz de oportunitate;

avizul Arhitectului Sef;

avizlacord Agentia pentru Protectia Mediului - Covasna
Studiu geotehnic cu verificare Af;

avidacord 1.8.U,;

aviz/acerd - alimentare cu apa i canatizare;

avizlacord - alimentare cu energie electrics;

-AvizelafazaPUD:
B
]
[
-
i
B avizlacord ~ gaze naturale;
&
]
|
- |
[

avizfacord - telefonizare;
aviziacord MAL;

avizfacord SR,
dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbapism de

specialisti atestafi RU.R,; .
Planul de incadrare in zona eliberat de 0.C.P.1. Covasna §i ridicare topografica vizati de

0.C.P.L. Covasna, atdt pe hirtie, cit i in format digital, extensée *.dxf sau *.dwg.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de la data emiteri, titularul poate solicita autorititii emitente
prelungirea valabifitafii cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acesteia.

SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,
ing. AMBRUS ATTILA

PRIMARUL ORASULUI
- GYERO JOzS

“iNToCMIT,
Inspector urbanism,
Kovacs Brigitta

Achitat taxa de: 18,00 lei, conform O.P./ Chit. nr. 0007306 din 21.04.2022. o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prirePB%ta la data de {48 20
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891 privind autorizarea executari lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pand la data de
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitilii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obtind, in conditiite legii, un

alf certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUI COVASNA, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT-$EF,

Data.prelungirii valabilitaffi: .
Achitattaxa de: _________lei, conform Chitantel nr. din
Transmis solicitantului fa data de direct/prin pogta.
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. Nr.cerers 27654

g-" Cficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard COVASNA
ﬁt,’ ’ Birouwl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuissc Ziva FE ¥
o tuna 7 09
s~ - Anu! 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Y o e
S e PENTRU INFORMARE e %qul?é%??ﬂj?fili -
tpE LI IR
Carte Funciard Nr. 30367 Covasna iHHIQMjMMMM‘MQMJ{H‘M”ﬁ‘l\'hmu"

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. topografic:618/1, 619/1/1, 618/2,
618/1/2

TEREN intravilan
Adresa; Loc. Covasna, Str Pet6fi Sandor, Nr. 15, Jud. Covasna

Observatl! / Referinte

Nr. [Nr, cadastral Nr. *
Crt topografic Suprafata* (mp)
Al 30367 1.209 mobil imprejmuit partial cu gard din femn si gard din ptasa.
Constructil
Nr cadastral ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Nr. mveluri;l, S censtriita 13 soi/1 mp, 6. COASLIUT tai
desfasurata:71 mp. Casa de locuit din lemn S+P. Amm‘

Loc. Covasna, Nr. 15, Jud. Covasna
construirli. 1950, Suprafata desfasurata: 7imp
Al2 | 30367-C Loc. Covasna, Str Petéfi Séndor, Nr. 15,[Nr. niveluriil, &. construita 13 sol 33 mp; 5. construi ta.
oo jud. Covasna desfasurata:32 mp; Casa de locuit din femn P, AmgF‘
construirii: 1950, Suprafata desfasurata: 32mp

i
B. Partea iI. Proprietari si acte

Al.l 30367-C1

Referinte

Inscrierl privitoare Ia dreptui de proprietate i alte dreptur! reale

12045 / 22/06/2020
Act Administrativ nr. adeverinta nr.2610, din 69/06/2020 emis de PRIMARIA ORASULUI COVASNA;,

i llntabulare drept de PROPRIETATECu Sifll initial conform contractului! AL A11, A12
i B2 'de vanzare cumparare aut. nr.1242 din 13.05.2020 emis de NP Krrstof‘
; Jfwamajt.fllaﬂa conf, Inch, nr.9910, 9912 din 18.05.2G20, dobandit prm.

]Conveme cota actuala 1/1 ‘
| 1) SZONDA ZSOMBGR, cu sotia

j i
| | 2) SZONDA - FEJER AGOTA
C. Partea Il. SARCINI .

tnscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantle si sarcini
i NUSUNT :
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
Foarmolal verdneney ¢ 1

Extrase pentry informare on-fine 1a adress epay.ancplro




Carte Funciarg Nr. 30367 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30367 1.209 Imebil imprejmuit partial cu gard din lemn si gard din plasa.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,

DETALH LINJARE IMOBIL

12

27259

£8730

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata - " )
crt folos?ingé vilan (mp) Tarla Parceia Nr. tope Observatii / Referinte
1 curti - pa 434 . R N
constructii
2 arabit DA 775 - - -

Date referitoare la constructii

s Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
S, construita la soi71 mp; 5. construita

canstructi de
. focuinte desfasurata:71 mp; Casa de locuit din lemn
ALY & 871 71 Cuacte S+P.  Anul  construiriic 1850,  Suprafata
desfasurata:  7imp
constructii de S. construita Iz soh32 mp; 5. construita
_ focuinte desfasurata:32 mp; Casa de locuit din lemn P.
a4 30367-C2 32 Cu acte Anul construiriic 1950, Suprafata desfasurata.

32mp

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30367 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelar sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = {m}
1 2 5782

2 3 14.089

3 4 6.368

4 5 9.616

5 6 15.048

6 7 7.647

7 8 4.904

8 9 9,428

9 10 16.66

10 11 16.309

11 12 8.608

12 13 5.632

13 14 22.872

14 15 2.857

15 1 14.549

ectia Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lung/mile segmenteior sunt determinate In planul de prol
v Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesia este valabli in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronie, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea pcate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, faréd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii st realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codut de verificare oniine disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentud generdrii documentului,

Data si ora generérli,
12/09/2G23, 10:52

Document care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc

AT S NATHONAT &
poriAE LA 31
Prw ST TR AR

C

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 30367, UAT Covasna / COVASNA,
Loc. Covasna, Str. Petéfi Sandor, Nr. 15

Nr.cerere  B624
Ziua 21
tuna 04
Anul 2022

Teren: 1.209 mp

Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 775mp, Curti Constructii 434mp

Plan detaliu

591250

483500

483500

591250

Legenda

Intravitan f
1] 5 10

[T1 Legea 165

L}
28 mewi

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi Folosit pentru verificarea autenticitabii documentulul a adresa http://www.ancpi.rofverificare

Pag. 1din




Plan de ansambiu
$55500

554000

pFree

}?’1 Zavala

485000

480000

485000

Legenda

Intravilan

f }Legea 17
[ Legea 165

Sistern de profectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 [0

Ultima actualizare a geometriei: 21-07-2020
Data si ora generarii: 21-04-2022 12:49

Pag. 2 din

Codul de verificare din antet poate 7 folosit pentru verificarea autenticitati documentulul 13 adress hitp.iwww.ancpi.ro/verificare




OFICIUL DE CADASTRU Si

PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA

Plan de Incadrare
UAT Covasna

SCARA1:2.000




PLAN TOPOGRAFIC
1:5C0

2 cm pe plan = 10 m pe teren

Sistem de proiectie STEREO '70
Plan de referinta Marea Neagra 1975

368.03

Adresa Imobilutui: or. Covasna, str. Petofi Sander nr. 15

"

1% . 56555 4
<6
o 567 i Y
o 568 65
5 BES. 34 e
o 5BA.14 o ‘956 »
o 5E8.28 5
“
3 L . SEB.5
= o 56911 43 502
| o CF nr. 30367 - Covesng &
T~ ussz
4 7o o HBE.D Nr. cod 30367
1 g D0H.36
15 Ut g S = 1209 mp o

Viza inspector OCPI

—7 Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 883/20.06.2022

. Digitally signed by
AR na- ﬁ 0aNa afina-loana Stanescu

Date: 2022.06.20
Stanescu 10:52:12 +03°00°

LEGENDA;
Cladire
Limita proprietate

Gard din lemn B o

Gard din plose

Stalp electric &/

din beton

Camin de vizitgre ©

Aerisitor gaze &

n?turaie gH

Hidrant

Paarta A2 Ty
453500

Executant: ing. Molnar Botond
Aut, RO-CV-F nr. 0035

Sernnat digital de
MOLNAR BOTOND
Data: 2022.06.06
17:55:21 +03'00

MOLNAR
BOTOND




Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Arhitect set
Féeépitész
Chief Arhitect

Nr. 11419 din 25.09.2023

SZONDA ZSOMBOR

525200 Covasna, str. Petofi Sandor nr. 17

Spre stiinta: Konva Lorand PFA, Zagon nr. 1283

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la Consilinl Judetean Covasna cu nr.

" . - .- - . ? . . - . - - - .
11419 din 19.09.2023, privind emiterea avizului arhitectulul sef al judefulal pentru
lucrarea "PUD ~ zona de locuinté” in localitatea Covasna, proiect nr. 37/2020, prin
preventa va aducem la cunostinld faptul ¢&, In conformitate cu prevederile alin. (13) s
(14) al Anexeinr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ultericare, (anexa care precizeazd competentele de

avizare si de aprobare ale planurilor urbanistice) nu este necesard avizarca proiectului

din partea Consilivdui Judetean Covasna.
Cu stima,

ARHITECT SEF,
RITI Oliver Raul

INTOCMIT,
Barta Julia
N /

{1’

Ro-320008, SEnw Gheorghe, Piag Liberaiii ar, AL judetud Covasna

et + 40 267 311 190, fix: + 40 267 331 228, e-mail: chiefarhitectdkvmtro




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

Nr. 15144 din 10
ind. dos, I/H/11

Ca urmare a cererii adresate de') Szonda Zsombor cu domiciliul/sediul?) in judetul
Covasna, municipiul/oerasul/comuna Covasna, satul -, sectorul -, cod postal 525200, str.
Petdfi Sandor, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr.
15144 din 22.09.2022, .
in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 10.10.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu pentru®) Elaborare P.U.D. - Zond de

locuinte — strada Petdéfi Sandor, nr. 15, oras Covasna,
generat de imobilul*) identificat prin nr. cad. 30367, inscris in C.F. nr. 30367 Covasna.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

i. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.D.:
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terenul aflat in

proprietatea firmei Perla Covasnei (nr. top. 619/2/2 si 619/1/2), la est de strada Petdfi
Sandor, la sud de strada Petéfi Sandor (nr. cad. 28700) si de la vest de terenul aflat in
proprietatea lui Dombi Judita (nr. top. 620, 621, 622 si 623).

2. Categoriile functionale ale dezvoitarii si eventuale servituti:
» In cadrul teritoriului va fi o singurd zona functionala:
e Zona de locuinte individuale;
o Subzone functionale - SP (spatii plantate), L (locuintd), Cr (cdi de
comunicatie rutiera) si TE (echipare tehnico - edilitar3).
Functiunea dominanta: locuire;

Functiuni permise fara conditii: anexe gospodaresti, dotiri;
Functiuni permise cu conditii: nici o altd functiune;
Functiuni interzise: alte functiuni decdt cea dominanta.

3. Indicatori urbanistici obligatoril (limite valori minime si maxime):
= P.O.T. = maxim 40,00%:;
«  C.UT. = maxim 2,00;
= Regim maxim de indltime: P+4;

Pagina I din 2




4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Accesul in zon# studiatd este posibil de pe strada Pet&fi Sandor, drum care este
practicabil in conditii optime. Drumul este domeniu public al localitétii si se-afld in
administrarea orasuiui Covasna.

Alimentarea cu apa potabild este realizatd
alimentare de pe strada Pet6fi Sdndor.

Canalizarea este realizatad prin retea

in strada.
Alimentarea cu energie electricd este realizatd prin racord subteran la reteaua de
distributie a energiei electrice.
Apele meteorice si de supra
indepértate de fronturile construite.
Alimentarea cu gaze naturale este re

‘existentd in zona.
Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor manejere se va realiza in mod

corespunzator.
Este posibil racordul la retele de telefonie fix3, cu acordul detindtorilor de retele si

furnizorilor de utilitdti de telecomunicatii de pe teritoriul orasului.

prin racord la reteaua centralizata de

de canalizare menajerd subterana existentd

fatd se vor conduce spre spatiile verzi si vor fi
2

alizatd prin racord la refeaua centralizatd

5. Capacitétile de transport admise:

Circulatia pe tronsonul drumului de acces de pe care se poate intra direct la terenul
studiat se desfisoard fluent si nu s-au identificat incompatibilitdti intre tipurile de circulatie

sau dintre acestea si alte functiuni.
Accesele obligatorii sunt: accesul autoutilitarelor de salvarii, politiei si pompierilor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.D.:
- Protectia Mediului, 1.S.U., M.A.L,, S.R.L, avizul Arhitectului Sef, aviz/acord telefonizare,

aviz/acord alimentare cu energie electrici, aviz/acord alimentare cu apa si canalizare, aviz
pografica vizatd de

de oportunitate, studiu geotehnic cu verificare Af, documentatie to
0.C.P.I. Covasna, planu! de incadrare in zond eliberat de O.C.P.I. Covasna si Dovada de

achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd in domeniul yrbanism a
specialistului atestat R.U.R.

7. Obligatiile initiatoruiui P.U.D. ce derivd din procedurile specifice de informare gi

consultare a publicului:
« se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin
procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii P.U.D.
(modelele de panouri Anexa A si Anexa B pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei

tratate de planul de urbanism din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010.).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 25 din 26.04.2022, emis de Primaria Orasului Covasna.

Achitat taxa 17.% lei, conform Chitantei nr. 0010869 din 22.09.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posté la data de f?waa 252

-------

Arhitect-gef,
ing. Ambrus Attila

C i
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-346001, fax.:342679 E-mail: prtmar@primarlacovasna o

Nr. inreg.: 18196 din 28.12.2022
ind. dos.: V'H/11

Raportul informairii si consultarii publicului pentru documentatia
P.U.D.~ ZONA DE LOCUINTE,
Orasul Covasna, str. Petofi Sandor, nr. 15, jud. Covasha
-consultarea asupra propunerilor preliminare-

Initiatori: Szonda Zsombor si Szonda — Fejér Agota

in pericada 28.11.2022 — 23.12.2022 au fost supuse consultdrii publicului
propunerile preliminare ale PLANULUI URBANISTIC de DETALIU — ZONA DE
LOCUINTE, orasul Covasna, str. Pet6fi Sandor, nr. 15, jud. Covasna, a cirui beneficiari
sunt Szonda Zsombor si Szonda ~ Fejér Agota

Documentatia de urbanism este elaboratd de P.I.A. ing. Kénya Lorand — Zagon /
jud. Covasna — proiect nr. 37/2020.

Obiective si argumente:
Zona, conform P.U.G. si de regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se

afld Tn U.T.R. 33 cu functiunea dominanta - locuinte inalte si dotdri aferente si locuinte

joase.
Valorile indicatorii urbanistici rdmén neschimbate si se mentine aceste valori
conform P.U.G.-ului: P.O.T. max = 40%, C.U.T. max = 2,00,

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 1209 m?
(imobil inscris in C.F, nr. 30367 COVASNA) si crearea unei zone cu functiunea unici de
“Zoni de locuinte individuale .

In timpul derulirii perioadei de publicitate a actelor §i documentelor, nu s-au

inregistrat sugestii, propuneriysau opinii din partea publicului.

Primgiy v, Arhitect sef,
' S ing. Ambrus Attila

fntocmit,
Papucs Barnabds — S.
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ROMANIA
_JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: 18196/27.12.2022
Ind. dos.: I/H/11

PROCES - VERBAL DE DEZAFISARE

incheiat astazi 27.12.2022, orele 12:%, cu ocazia dezafisarii anuntului privind
consultarea asupra propunerilor preliminare PLAN URBANISTIC de DETALIU ~
Zoni de locuinte, oras Covasna, str. Petéfi Sandor, nr. 15, judetul Covasna,

proiect nr. 37/2020 elaborat de P.F.A. ing. Kénya Lérand — Zagon / jud. Covasna.

Secretar General
Vasilica En

S d&




JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

RO-525200 Covasna, str.Piliske nr.1 Tel.:+40-267-340001, fax.:342679 E-mail: primar@primariacovasna.ro

Nr. inreg.: / ﬁ f 2022
ind. dos.:J ggg/ /( {
: ANUNT

privind consultarea asupra propunerilor preliminare
P.U.D. Zona de locuinte
Str. Petdfi Séndor, nr. 15, orasul Covasna, jud. Covasna

Inifiatori: Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota
Proiect nr. 37/2020 elaborat de P.F.A. ing. Kénya Lorand

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, coroborate cu Regulamentul Jocal de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Covasna, aprobat
prin HCL 24/2011 se ini{iazd consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de
PLAN URBANISTIC de DETALIU - Zoni de locuinte, str. Petéfi Sandor, nr. 15,
orasul Covasna, jud. Covasna, beneficiari Szonda Zsombor si Szonda-Fejér Agota.

Documentafia de urbanism este elaborata de P.F.A. ing. Kénya Lérand (proiect

nr. 37/2020).

Obiective si argumente:
Zona, conform P.U.G. aprobat si a regulamentului local de urbanism aferent

P.U.G. se afla in U.T.R. 33 cu functiunea dominanti - locuinte inalte si dotdri aferente si
locuinte joase.

Valorile indicatorii urbanistici rdman neschimbate si se mentine aceste valori,
conform P.U.G.-ului: P.O.T. max = 40 %, C.U.T. max = 2,00.

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea suprafetei de 1209 m?
(imobil inscris in C.F. nr. 30367 COVASNA) si crearea unei zone cu functiunea unici de
“Zond de locuinte individuale .

Documentatia se poate studia la sediul primériei orasului Covasna.

Publicul este invitat si consulte propunerile preliminare P.U.D. si sa transmita
observatii si propuneri asupra documentelor prin depunerea de adrese la registratura
instituiei: str. Piliske nr.1, orag Covasna, jud. Covasna, fax 0267/342679 sau prin e-mail

primar(@primariacovasna.ro {
Persoanele interesate pot formula observatii pand la data de2 3/ %2022

Arhitect Sef,
ing. Ambrus Attila

intocmit,
Papucs Barnabds — S.

s




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

Nr. inreg.: /f/{?é/ égf’é{ 2022 |

Ind. dos.: I/H/11

PROCES - VERBAL DE AF ISARE

. _ I
Incheiat astizi 2; i(/ , orele /:S) ﬁ, cu ocazia afisirii la avizierul

Primadriei si pe site-ul Primiriei,

In conformitate cu prevederile ordinului nr. 2701/2010 al ministrului
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a
teritoriului si urbanism se face public. Anuntul privind consultarea asupra
propunerilor preliminare P.U.D. - Zoni de locuinte, strada Petéfi Sandor, nr. 15,
orasul Covasna, judetul Covasna, initiatori: Szonda Zsombor si Szonda — Fejér
Agota, proiect nr. 37/2020, elaborat de P.F.A. ing. Kénya Loérdnd.

Secretar Gener
Vasilica Ene

PRIMARIA ﬁ/

f;
j
g
= ré'? /
W s/
N /(’,:\‘ ) e ]
N -

Afisat astizi ? / /f( /2022,

Semnitura




Ministerul Mediuiui, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20 din 12.06.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SZONDA ZSOMBOR, cu domiciliul in orasul
Covasna, str. Pet6fi Sandor, nr. 17, judetul Covasna si SZONDA-FEJER AGOTA cu
domiciliul in comuna Ghelinta, sat Ghelinta, nr. 1609, in scopul LELABORARE PUD -~
ZONA DE LOCUINTE”, amplasat in orag Covasna, str. Petéfi Sandor, nr. 15, jud.
Covasna, inregistratd la APM Covasna cu ar. 3884/10.05.2023,

{n baza:
- OUG nr. 68/2019, Art. 6. al. (1) privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si

Padurilor prin reorganizarea Ministerului Mediului i prin comasarea cu Ministerul Apelor si
Padurilor, prin preluarea activitétilor si structurilor acestuia, precum si a unitafilor aflate in
subordinea, coordonarea si sub autoritatea celor doud ministere, Hotardre de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificirile i completérile utlerioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §1 programe;

- O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizati*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;
- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejati a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranta a refelei

ecologice europene Natura 2000 in Roménia;
- Ord nr. 1.822 din 6 octombrie 2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in

administrare si custodie a ariilor naturale protejate;
- Decizia luata in urma sedintei CSC din data de 18.05.2023;

1/A72 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Balan. nr. 10 Sfantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna
E-mail:office@apmev.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 pag. | /6 o=
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Agentia de Protectie a Mediului Covasna ¢a urmare a:
- consultirii autorititilor participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din

data de 18.05.2023 la APM Covasna;
- Proces verbal nr. 14 din data de 18.05.2023 incheiat in urma sedintei CSC care a avut loc la

sediul APM Covasna;
- in conformitate cu prevederile art. 5. alin (3) pet. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:
Planul ,ELABORARE PUD - ZONA DE LOCUINTE”, amplasat in oras Covasna, str.

Pet6fi Sandor, nr. 15, titular, SZONDA ZSOMBOR, cu domiciliul in orasul Covasna, str.
Petfi Sandor, nr. 17, judetul Covasna si SZONDA-FEJER AGOTA cu domiciliul in
comuna Ghelinta, sat Ghelinta, nr. 1609, judetul Covasna, nu necesita evaluare de mediu
si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in.care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de

functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

Descrierea planului:

Obiectul lucririi:
Proiectul de fati propune amenajarea unui teren intravilan existent pe strada Petofi

Sandor, nr. 15, orasul Covasna, in vederea reglementarii pentru construirea casei de locuit si
demolarii casei de locuit C2-30367. Terenul este in proprietatea unor persoane fizice,
initiatoare ale P.U.D. El se afla in zona centrala a orasului Covasna si in momentul de fata
existd doud constructii, C1-30367 casi de locuit si C2-30367 casi de locuit.

Suprafata terenului este de 1209 mp, in intregime in intravilan.

Zona este reglementata in PUG aprobat ca zona pentru locuinte si dotari aferente , in
U.T.R. 33. cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. sau PUD.

Terenul este accesibil de pe strada Petofi Sandor, direct, atat auto cat si pietonal.

Strazile de acces pana la locatie se afla in stare buna de exploatare.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Amplasamentul studiat se afla situat in intravilanul orasului Covasna, in partea

centrali a orasului. El se intinde pe un teren orientat cu axa lunga pe direxctia nord- vest si
este cvasiplan.

Bilant teritorial — situatia existenti:
Specificatie

mp %o

suprafata totala reglementata 1209
103

suprafata ocupata de constructii
0,00

suprafata ocupata de curti si gradini amenajate 0

suprafata ocupata de echipare tehnico - edilitara 0,00 P .

suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 /&
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1106 100
0,00 0,00

suprafata totala ocupata 1209 160
8.52 0,00

procent de ocupare a terenului P.O.T.
coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,085 0,60

SUPRAFATA EDIFICABILA
Toate utilitatile sunt racordate, apa-canal, energia electricé si gaze naturale.

suprafata ocupata de spatii verzi spontane sau vegetatie agricola

Suprafata ocupata de spatii verzi amenajate

nedelim nedelim

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Modernizarea circulatiei:

Accesul la lotul reglementat se va face de pe strada Petofi Sandor, strada existenta St
practicabila. Drumul este domeniu public al orasului, in administrarea primariei orasului
Covasna. Se propune pentru etapele de perspectiva amenajarea trotuarelor si a spatiilor verzi
de pe domeniul public.

Zonificare functionalii — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus reglementari pentru o zona de locuinie
individuale. Compozitia ansamblului in teren va fi organizata, integrata in configuratia
cadrului natural existent, in geometria acceselor auto si pietonale. Se¢ va asigura accesul

autoutilitarelor, salvarii, politiei si pompierilor pe lot.

Bilant teritorial - situatia propusa:

Specificatie mp Yo
Suprafata totala reglementata, din care 1209 100
Suprafata edificabila 483, 40
Suprafata ocupata de constructii, ( estimativ ) 227 19
Suprafata ocupata de curti, gradini / livezi, circulatii pe loturi 982 81
Suprafata ocupata de echipare tehnico - edilitara 0 0,00
Suprafata ocupata de lot nonedificandi 0 0,00
Suprafata ocupata de destinatii speciale 0 0,00
Suprafata ocupata de alte functiuni 0 0,00
Suprafata totala ocupata 1209 160

Procent propus de ocupare a terenului P.O.T. in suprafata 18,73%
reglementata

Coeficient propus de utilizare a terenului C.U.T. in suprafata 0,1873
reglementata

Regim de indltime: P.
Dezvoltarea echipéirii edilitare:

Alimentare cu apa:
Alimentarea cu apa este realiza prin racord la reteaua centralizata de alimentare de pe

strada Petofi Sandor. Apa este condusa la punctele de consum prin bransamente la
conductele de alimentare si reteaua de distribute interioara incintelor.

Canalizare menajera:
Canalizarea este realizata prin retea de canalizare menajera subterana la refeaua de

canalizare menajera centralizata de pe strada Petofi Sandor. Colectarca apelor uzate se va

face gravitational.
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Canalizare pluviali: Apele meterorice si de suprafata se vor conduce spre spatiile
verzi si vor fi indepartate de fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticala si

amenajari exterioare.

Alimentare cu energie electrica:
Pentru alimentarea cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize este

realizat racordul subteran la reteaua de distributie a energiei electrice existenta in zona

amplasamentului.

Alimentarea cu gaze naturale :
Alimentarea cu gaze naturale este realizat prin racord la reteaua centralizata de

alimentare de pe strada Petofi Sandor.

Telecomunicatii:
Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii

existente in zona intravilanului orasului Covasna, pe baza avizelor solicitate de benefiar de la
detinatorii retelelor Te existente si de la furnizorii de utilitati.

Gospodarie comunala :
Se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depoznarea temporara a deseurilor

menajere. Acestea se vor colecta conteinerizat si se vor depozita in depozitele agrementate
din zona. Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal, se vor colecta separat si se
vor preda la unitati specializate de colectare, prin grija unitatilor de salubritate orasenesti.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe

cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 25 din
26.04.2023, eliberat de Priméria Oragului Covasna.

Prevederi ale Cetificatului de Urbanism:

- regimul juridic

Terenurile identificate cu nr. cad. 30367 se afld in intravilanul localitifii, conform PUG,
aprobat prin HCL al orasului Covasna nr.10/2000. ‘

- regimul economic
Terenul are o suprafata de 1209 mp.
Categoria de folosinta actuald a terenului este curi constructii si arabil.

- regimul tehnic
se solicita elaborare PUD, indicii urbanistici sunt stabiliti prin PUD fiind: P.O.T. propus

=18,73% ; C.U.T. propus =0,1873.

¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Se va reglementa suprafata de teren aflata in proprietatea privata de 1209 mp, in vederea
construirii a unei case de locuit cu regim de inaltime maxim P, anexa, amenajare curte,
gradina, imprejmuire si demolarea casei de locuit C2-30367 fiind in stare degradata inaintata.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urmétoarele: echiparea cu utilitati a
amplasamentului de aga manierd incat sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind
instalatii, echipamente si utilaje ale cdror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia mediului. Aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa

maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, folosind mst
P
echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele pm‘t%@ug@)\
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mediului, si, evident, o utilizare, 0 explotare corespunzatoare a tuturor constructitlor,

amenajarilor si dotarilor.

e) relevanta planului sau pr

comunitare de mediu: Nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Efecte nesemnificative.
Dupa terminarea lucrérilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de lucrari.

b) natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul
¢) natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.
d) riscul pentru sindtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Constructiile prevzute vor respecta reglementdrile propuse prin plan.
e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd i mirimea populafiei potential
afectate): Se va reglementa suprafata de teren de 1209 mp,
Indici de ocupare a terenului propusi:
Procent de ocupare a terenului POT propus = 18,73 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT propus = 0,1873
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Atat in
faza de constructie, cit si in faza de functionare a obiectivelor propuse se vor respecta

standardele si normativele in vigoare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Prin grija beneficiarilor se va asigura o

buni gospodrire si folosire a incintet.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: planul in sine nu are un efect asupra acestor

ogramului peniru implementarea legislatiei nationale §i

Zone,

Obligatiile titularului:
» Solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism

nr. 25 din 26.04.2022, emis de Primaria Oragului Covasna, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea;
» Conform procesului-verbal nr. 14 din data 18.05.2023, incheiat in urma sedintei CSC care
a avut loc la sediul APM Covasna; Nu au fost observatii
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
> Si respecte in integralitate prevederile urmitoarelor acte normative:
o O.U.G. 195/2005 (*actualizati*) privind protectia mediului;
0.U.G. nr. 57/2007 (*actualizatd*) privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;
o Legiinr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile uiterioare;
OUG nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarite ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice
fel in afara amplasamentului;
Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatie;
o se vor respecta prevederile HG nr. 188 /2002, modificata prin HG 352 / 2005,
privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate;
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o Legea nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007, privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor.
Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:
- Anunturile privind initierea PUZ, publicate in ziarul Observatorul de Covasna in data de

11.05.2023 si 15.05.2023;

- Convocatorul transmis catre membrii CSC;

- Procesul verbal al sedintei CSC nr. 14/18.05.2023;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afigat pe site-ul APM

Covasna (http://apmev.anpm.ro) din data de 19.05.2023;
- Anuntul titularului publicat in ziarul Observatorul de Covasna in data de 25.05.2023,

referitor decizia de incadrare PUZ;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
si avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia a fost
accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurti. '
Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a
executa lucriri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numai in forma avizati de autoritatea competenti de mediu — APM

Covasna.
Riaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a

publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaluirilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind

rotectia mediului, cu modificiirile si completarile ulterioare.
In cazul in care planul suferd modificiri sau este revizuit, titularul este obligat sa

notifice in scris Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, daci nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor

prezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in

vigoare.
Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu

modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTORFRECH)
7 Ing. NEAG U Gheprgl

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
f\Eng. SIMINICEANU Gabriel Nicolae Ing. FARKAS Berta
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