ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

~e 6. 860 22 .09, 202D
Ind.dos.: UJ} Q’H

REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998 incheiat cu
SC SIGUR IMPORT EXPORT SRL COVASNA, prin Act aditional

Avand in vedere Cererea domnului Biro Barnabas, administratorul unic al
S.C. SIGUR CONSTRUCTII SRL, prin care solicita prelungirea Contractului
de concesiune nr. 2853/1998, incheiat intre Orasul Covasna, in calitate de
concedent si S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL asupra terenului intravilan
in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF -
vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al orasului Covasna, s-a
comandat un raport de evaluare pentru stabilirea valorii de piata a terenului in
cauza, deoarece durata concesiunii, conform contractului de concesiune nr.
2853/1998 dintre parti este de 25 de ani si expira la data de 21.09.2023.

Conform actului aditional Ia Contractul de societate si statutul Societatii
comerciale S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL, s-a schimbat denumirea
societatii S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL in SIGUR CONSTRUCTH
SRL, de asemenea, s-a schimbat sediul social la urmatoarea adresa: oras
Covasna, str. Elisabeta, nr. 14, (identic cu str. Elisabeta nr. 15/A, in urma
actualizarii informatiilor cadastrale cu privire la adresa imobilului), judet
Covasna si s-a numit in calitate de administrator unic al societatii Biro

Barnabas.

Biro Barnabas, in calitate de administrator unic al societatii SC SIGUR
CONSTRUCTII SRIL, solicita prelungirea Contractului de concesiune nr.
2853/1998 pentru o perioada de 12 ani si 6 [uni.

Conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat PFA Pap S.
Gyorgy, a fost stabilita, potivit normelor legale, valoarea de piata a imobilului
la suma de 30.996 euro, adica 153.194 lei.




Conform prevederilor art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, dupé caz, prin hotardrea consiliului judetean, a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt si asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata,
la care se adaugé costul lucrérilor de infrastructura aferente.

In cazul nostru, la calcularea redeventei nu se adauga costul lucrarilor de
infrastructura deoarece nu se efectueaza pe imobilul care face obiectul
concesiunii lucrari de infrastructura de catre oras.

Valoarea redeventei se stabileste dupa urmatoarea formula: 30.996 euro
(valoarea de piata a imobilului) : 25 ani (timpul de recuperare a valorii
terenului), rezultand suma anuala a redeventei de 1.240 euro.

Tinind cont de:

- Prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autoritatile administratiei publice locale administreazi sau,
dupd caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicd sau privata ale unitagilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu
principiul autonomiei locale.
Art. 108 Consiliile locale si consiliile judetene hotirdsc, in conditiile
prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:
b) concesionate;
Art. 306 alin.(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate
fi prelungit prin acordul de vointd al pértilor, incheiat in forma scrisd, cu
conditia ca durata insumata sa nu depiseascd 49 de ani.
Art. 129

-alin. (2)
Consiliul local are urmatoarele atributii:




¢)atributii privind administrarea domeniului public si privat al comuneli,
orasului sau municipiului

-alin. (6)
b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta
gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunel, orasului sau
municipiului, dupé caz, in conditiile legii;

Avand in vedere faptul ca in perioada celor 25 ani contractuali, concesionarul

si-a indeplinit obligatiile contractuale, prin achitarea redeventelor,
neinregistrand datorii la plata acestora sau a celorlalte creante datorate
bugetului local, tindnd cont de faptul ca prelungirea contractului de
concesiune aduce venituri suplimentare la bugetul local,

PROPUN:

-Prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998 asupra terenului
intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr.
28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al orasului
Covasna pentru o perioada de 12 ani si 6 luni, prin incheierea unui Act
aditional intre Orasul Covasna si S.C. SIGUR CONSTRUCTII SRL.
-Insusirea Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat PFA Pap S.
Gyorgy, prin care valoarea de piata a imobilului s-a stabilit la suma de 30.996
euro, adica 153.194 lei.

-Stabilirea Valorii anuale a redeventei la suma de 1.240 euro/an.

-Achitarea cheltuielilor privind expertiza de evaluare in valoare de 700 lei de

catre concesionar.

Primar,
yerd Jozsef




ROMANIA
JUDPETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

initiat de cétre Primarul orasului Cgyasna,

Nrinreg, 10-£6 1{12.99. 4005 - Gyerd Jozsef
Ind.dos Em{ { :

PROIECT DE HOTARARE
privind prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998 mche;at
cu SC SIGUR IMPORT EXPORT SRL COVASNA, prin Act aditional

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de
, sedintd legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie ( ),

Analizand:
-Referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
avizele comisiilor de specialitate a consilierilor precum si avizul de legalitate dat de

- secretarul general al orasului,

-Cererea S.C. SIGUR CONSTRUCTH SRL, (fostul S.C. SIGUR IMPORT
EXPORT SRL) prin administrator Biro Barnabas, inregistrata la primaria orasului
Covasna cu nr. 14.446/21.08.2023 prin care solicita prelungirea Contractului de
concesiune nr. 2853/1998, incheiat intre Orasul Covasna, in calitate de concedent si S.C.
SIGUR IMPORT EXPORT SRL, in calitate de concesionar, asupra terenului intravilan in
suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr.
top. 884/3/2/1/5, domeniul privat al orasului Covasna

-Raportul de exaluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap Gyorgy, cu privire
la terenul intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr.
28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al orasului Covasna

- Contractul de concesiune nr. 2853/1998, incheiat intre Orasul Covasna, in calitate
de concedent si S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL
-Adeverinta nr. 6054 din 29.12.2020

In conformitate cu prevederile:
- art. 87 alin.(5), Art. 108, Art. 306 alin.(3) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile st completarile ulterioare;
- art17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare,
- art. 871,872, 873 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicat;

n baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (])_, art. 140 alin. (1,)
si art. 196 alin (1) lit "a” art. 243 alin. (1) lit. "a” din — ORDONANTA DE URGENTA
nr, 57 din 3 iulie 2019 privind Codul admimstratlv, cu modificarile si completarile

ulterioare;

TR



Cu votul “pentru” a consilieri, “Impotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilieri

HOTARASTE:

Art. 1
(1) - Se aprobd Prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998 a terenului

intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF

vechi 8248, nr. top. 884/3/2/{/5, domeniul privat al orasului Covasna
(2) - Perioada pentru care se aproba prelungirea contractului de concesiune este de 12 ani

516 luni.
(3) - Costul redeventei anuale este de 1.240 euro
(4) - Achitarea cheltuielilor privind expertiza de evaluare in valoare de 700 lei va cadea

in sarcina concesionarului.

Art. 2 - Se insuseste Raportul de evaluare Intocmit de catre Evaluator autorizat Pap
Gyorgy, anexi la prezenta, cu privire la imobilului teren in suprafata de 1.435 mp, situat
in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul

privat al orasului Covasna.

Art. 3 — Se aproba modelul de Act aditional, conform Anexei, parte integranta la
prezenta hotarare.

Art. 4 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei se va ocupa Primarul Oragului prin
aparatul de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL
VASILICA ENEA




Anexi la HCL nr.

ACT ADITIONAL NR.1 din data
la Contractul de concesiune nr. 2853/1998

Avand in vedere Cererea domnului Biro Barnabas, administratorul unic al
S.C. SIGUR CONSTRUCTII SRL, (fostul S.C. SIGUR IMPORT EXPORT
SRL), inregistrata la Primaria orasului Covasna cu nr. 14.446/21.08.2023, prin
care solicita prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998, incheiat
intre Orasul Covasna, in calitate de concedent si S.C. SIGUR IMPORT
EXPORT SRL, in calitate de concesionar, asupra terenului intravilan in
suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF vechi
8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al orasului Covasna, '

Luénd in considerare prevederile:
-art. 87 alin.(5), Art. 108, Art. 306 alin.(3) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare,
-art. 871, 872, 873 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicat;

Partile contractante

1. Orasul Covasna, cu sediul in orasul Covasna, str. Piliske nr. 1, judetul
Covasna, CIF 4404613, reprezentat prin Primar-Gyerd Jozsef si Secretar
general-Enea Vasilica, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

2. S.C. SIGUR CONSTRUCTII S.R.L, cu sediul in orasul Covasna,
str.Elisabeta, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.J14/403/06.05.1992,
C.U.L. 560768, reprezentati de Biro Barnabas, administrator, in calitate de

concesionar, pe de alta parte”.

AU CONVENIT LA INCHEIEREA PREZENTULUI ACT ADITIONAL
prin care Contractul de concesiune nr. 2853/1998 se modifica dupa cum

urmeaza.

Art.1- Articolul 3 al Contractului de concesiune nr. 2853/1998 se modifica si
va avea urmatorul continut:




“Art. 3-Durata concesiunii este de 37 ani si'6 luni, respectiv pana la data de 21
martie 2036, cu posibilitatea vanzarii directe catre concesionar inainte de
expirarea termenului, in conditiile in care legislatia va permite instrainarea din
domeniul privat al orasului.”

Art.2- Articolul 4 al Contractului de concesiune nr. 2853/1998 se modifica si
va avea urmatorul cupriqs:}i?l:g%ui concesiunii este de 1.240 euro/an, asa cum
rezulta din Raportul de evaluare. ¢

Celelalte prévederi ale contractului ramén neschimbate.

~ Prezentul Act aditional s-a incheiat astizi, , la sediul
Primdriei orasului Covasna, in trei exemplare originale.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi............. , in 3 exemplare.
Proprietar, Ceoncesionar,
ORAS COVASNA SC SIGUR CONSTRUCTH SRL,
prin prin Biro Barnabas
Primar Secretar general,

GYERO JOZSEF VASILICA ENEA

Intocmit,
Varga Mom%ca

Yo




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
iﬁ 862 M 092&23 PRIMARIA ORASULULI COVASNA

I;ilrd.d(}s.“f% ¥ ‘
RAPORT DE SPECIALITATE

privind prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998 incheiat
cu SC SIGUR IMPORT EXPORT SRL COVASNA, prin Act aditional

Avand in vedere faptul ca Orasul Covasna detine un teren intravilan in
suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF
vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al orasului Covasna,
Primarul Orasului Covasna, prin Referatul de aprobare, a propus prelungirea
Contractului de concesiune nr. 2853/1998 pentru o perioada de 12 ani si 6
luni, la Cererea domnului Biro Barnabas, administratorul unic al S.C.
SIGUR CONSTRUCTII SRL, fostul S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL.

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Covasna privind prelungirea

Contractului de concesiune nr. 2853/1998 prin Act aditional

- Cererea S.C. SIGUR CONSTRUCTII SRL, (fostul S.C. SIGUR IMPORT
EXPORT SRL) prin administrator Biro Barnabas, inregistrata la primaria
orasului Covasna cu nr. 14.446/21.08.2023 prin care solicita prelungirea
Contractului de concesiune nr. 2853/1998, incheiat intre Orasul Covasna, in
calitate de concedent si S.C. SIGUR IMPORT EXPORT SRL asupra
terenului intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in str. Elisabeta nr. 15/A,
CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/f/5, domeniul privat al
orasului Covasna

-Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat PFA Pap S. Gyorgy,
prin care a fost stabilita, potivit normelor legale, valoarea de piata a
imobilului la suma de 30.996 euro, adica 153.194 lei,

Tinand cont de:

_Prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ

Art. 306 alin.(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
poate fi prelungit prin acordul de vointé al pértilor, incheiat in form# scrisé,
cu conditia ca durata insumata si nu depaseasca 49 de ani.




-Prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, .

Art.17 Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotarrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de
ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd
costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Raportat la:
-necesitatea administrérii eficiente si eficace a domeniului public si privat al
orasului Covasna :
-atragerea de venituri la bugetul propriu;
-posibilitatea cresterii veniturilor Orasului Covasna,

consideram legala si oportuna initiativa Primarului privind

-Prelungirea Contractului de concesiune nr. 2853/1998, pentru o perioada de
12 ani si 6 luni, pentru terenul intravilan in suprafata de 1.435 mp, situat in
str. Elisabeta nr. 15/A, CF nr. 28641, CF vechi 8248, nr. top. 884/3/2/1/5,
domeniul privat al orasului Covasna, prin incheierea unui Act aditional.
-Stabilirea Valorii anuale a redeventei la 1.240 euro/an.

-Achitarea cheltuielilor privind expertiza de evaluare in valoare de 700 lei

de catre concesionar.

Intocmit,
Varga Monica

i1
i

i
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: 15.863/22.09.2023.
Ind. dos.: IV/A/]

AVIZ FAVORABIL
la proiectul de hotarire privind prelungirea Contractului de concesiune nr.
2853/1998 incheiat cu S.C. SIGUR IMPORT EXPORT S.R.L. COVASNA,
prin Act aditional

in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotdrare
avéind in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general:
_art. 129 alin. (2), lit.c, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (1), art. 140 alin. (1) si art.

196 alin (1) lit "a” si art. 243 alin. (1) din Ordonanti de Urgenti nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

Temei legal specijal.
- art. 87 alin. (5), art. 108, art. 306 alin. (3) din O.U.G. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
- art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare
- art. 871, 872 si 873 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatd

sunt corect invocate.

SECRETAR GERERAL,
Vasilica Ene

E.V./R.Zs.
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JUDECATORUL DELEGAT DE TRIBUNALUL Covasna
LA OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI AL JUDETULUI Covasna
DE PE LANGA CAMERA DE COMERT ST INDUSTRIE COVASNA

Dosar nr. 7969/01.10.2002 Nr. inmatriculare:J14/403/1992
CUL: R 560768

i ncheiere - Rezolutie

Judecitor delegat: Irina Toboltoc
Director : Sorina Elena Cotfas
Referent : Rodica Oprescu

Pe rol fiind solutionarea cererii de inscriere mentiuni inregistratd la O.R.C. Covasna sub nr, 7969
din 01.10.2002 formulatd de BIRQ BARNABAS in calitate de administrator, avand ca obiect
autorizarea modificirii actului constitutiv al societitii comerciale SIGUR IMPORT EXPORT SRL

cu sediul in Covasna, str. STEJARULUIL nr. /A, modificari prevazute in actul aditional cu dare de
data certa nr.2 din data de 11.09.02.

Examinind inscrisurile depuse la dosar, judecitorul delegat si directorul oficiului, constati
ca sunt indeplinite cerintele legale, in temeiul art.6 din Legea nr. 26/1990 si a art. 199 alin. (2)

din Legea nr. 31/1990, v

PENTRU ACESTE MOTIVE iN NUMELE LEGIH DISPUNE

Admite cererea formulati de petentul BIRO BARNABAS, domiciliat in COVASNA siin
consecinta dispune fnscrierea in registrul comertului a mentiunii privind :

- schimbare denumire firmd din : SIGUR IMPORT EXPORT SRL in : SIGUR CONSTRUCTII
SRL

- schimbarea sediului din Judet :Covasna localitatea: COVASNA Str. STEJARULUI, nr.; 1/A,
cod postal: 4055 | telefon: 340864 in: Judet :Covasna localitatea: COVASNA Str. ELISABETA,

nr.: 14, cod postal: 4055, telefon: 02673408647
- modificare activitate principald: 4521[Lucréri de constructii, inclusiv lucriri de arta],

- cesiune: BIRO BARNABAS dobandeste 320 pérti sociale in valoare totali de 32000000 lei ;

- relragere asociat. BIRO ANDRE]

Addugare asociar: BIRO BARNABAS, niscut Ia 17.04.75 in TARGU SECUIESC,COVASNA,
cod numeric personal 175041 7140318, identificat cu B seria DH numarul 770799 eliberat de
POLITIA COVASNA la data de 31.03.89, domiciliat in COVASNA, Str. STEJARULUIL, nr. 1A,
cod postal 4055 cu un aport la capital de 32000000 lei  Nr. parti sociale : 320 Cota de participare -

la beneficii si pierderi : 66,6667 %

- relragere administrator - BIRO ANDRE]

numire administrator - BIRO BARNABAS cetdtenierromani cod numeric
personal:1750417140318 nascut la 17.04.75 in TARGU SECUIESC,COVASNA domiciliat in
Romania , judet:Covasna, localitate: COVASNA Str. STEJARULUI , nr.:1A, cod postal:4055

- Alte mengiuni : Depunere specimen de semnatura pentru administratorul BIRO BARNABAS.




Se publicd in Monitorul Oficial actul aditional cu dare de dati certd nr.2 din data de | 1.09.02

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de a pronuntare.

Data astazi, I4- Lo jo0

JUDECATORDEL&%wR
Irina Toboltoc 7

DIRECTOR
Sorina Elena Cotfas

oot Iy

REFERENA .,
Rodica szescu [’/ e

Redactat : '
Operator CF : Fiilop Henrictte Hajhal




_ ACT ADITIONAL.
La contractul de societate si statutu! Societatii comerciale

IMPORT-EXPORT ,SIGUR” S.R.L.

Subsemnatii :
BIRO ANDREY. nascut la data de 21.09.1943 in com. Icfalau, jud. Covasna, domiciliat

in or. Covasna, str, Stejarului, ne. /A, legitimat cu B.). seria B.R. nr. 420985 eliberat ia data
de 4.12.1985 de Pol. or. Covasna,

BOER ZOL'TAN JOZSEFE, nascut ka data de 1.05.1956 in Sf. Gheorghe, domiciliat in ST,
Gheorghe , str. Martinovies, ar. 13, jud. Covasna, legitimat cu c.i. seria KV nr. 091940
eliberata de Pol. ST, Gheorghe ln data de 09.06.2000,

INSPERGER STEFAN, nascut la data de 07.11.1953 in or. Salonta, jud. Bibor,
domiciliat in Covasna, str. Unirii, #r. 5, Bl 190, sc.A, ap. 12, jud. Covasna, legitimat cu B.L
seria GX nr. 392201 eliberat de Pol. Covasna la data de 16.09.1997, in calitate de asociati ai
SC  IMPORT-EXPORT ,, SIGUR” SRE. cu sediul in orasul Covasna, str. Stejarului, nr., 1/A,
fud, Covasna, innatriculata sub nr. ] 14/403/1992 am hotarit sa aducem urmatoarele modificari

contractuluf de socretate si statutulu
. Se refrage din societate asociatul BIRO ANDREI prin cesiunea integrala a partilor

sociale ce le detine respectiv un numar de 320 parti fieeare cu o valoare de 100.000 lei catre
BIRO BARNABAS nascufia data de 17.04.1975 in Tg. Secuiese, domiciliat in loc. Covasna,
str. Stejarului, nr. /A, jud. Covasna, legitimat cu B.1 seria DH,nr. 770799 eliberat la data de
31.03.1989 de catre Politia Covasna. Contravaloarea partilor sociale cesionate am primit la
data semnarii prezentului act aditional,

Subsemnatul Biro Barnabas primesc partile sociale cesiopate si imi insusesc
prevederile actelor constitutive cu modificarile aduse prin prezentul act aditional.

2. Se schimba denumirea societatii in ., SIGUR CONSTRUCTII ,,S.R.1.. _
3. Se schimba sediul social la urmatoarea adresa Covasna, str. Elisabeta, nr. 14, /
jud.Covasna. /

4. Se schimba domeniul principal de activitate a societatii va fi corespunzator codului
CAEN 452 - Lucrari de cladiri si de geniu civil si activitatea principala va fi conform
codului CAEN — 4521 — Lucrari de constructii, inclusiv lucrari de arta,

5. Se numeste in calitate de administrator unic al societatii BIRO BARNABAS cu

datele mentionate mai sus.

Celalalte prevederi din actele constitutive se mentmn.
Prezentul act a fost tehnoredactat de catre AVOCAT OPAIT GEORGETA 1n cinct expl.

SEMNATURI

T
BIRO ANDREI -t *,

v B
7 " 7
BOER ZOLTAN ?DQ/-/

4
f

£

INSPERGER STEFAN

TG DARNKOES




BAROUL COVASNA
OPAIT GEORGETA- CABINET DE AVOCAT
Sediul profesional: Sfintu Gheorghe. str. Kriza Janos, nr. 1
Bi 1 scA ap 3 jud Covasna

Brezentul act adifional a fost tehnoredaciat in cincl expl.

find inregistrat in Registrul de intrare a actelor juridice atestate [sub

nr. 2 din 11 septembrie 2002 dobindind astfel data cerla conform

art 34t o7 din legea nr. 5171895 privind organizarea si desiasurarea

profesiel de avocal, republicata.
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. OFICIUL REGISTRULUI COMERT
TRIBUNALUL COVASNA

Firma: SIGUR CONSTRUCTII S.R.L.

Sediul social: Covasna, Str. ELISABETA, Nr. 14, Judetul Covasna

Activitatea principala: 4521 - Lucriri de constructi, inclusiv lucriri de

Cod Unic de Inregistrare: 360768

Adribay fscat K

M s ot o2 westrabovnemer wher PR /43 S0G 65 1992
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| MINISTERUL FINANTELOR )
3
2} )
: sc IMPORT EXPORT SIGUR SRL
~dru COVASNA judet: COVASNA cod postals: 4055
S STEJARULUL nr.14
T g, \Putorizatie: 114/403/92 Nr.inregs 63/173
. f;r",‘!' Cof ;40”"&:"—:1_; » . ’ o
A I Codul dvs. de inregistrare fiscald este: ( R5460768 j
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TEREN Intravilan

Cficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiiara COVASNA

e cerere | 26640

Riroul de Cadastru si Publicitate Imobiliera Targu Secuiesc Ziva o 24
~Luna o8
- Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cot verficare
PENTRU INFORMARE wi 15{‘)0}%4?ZEG}‘312? il W "
3 ek et i B
Carte Funciard Nr. 28641 Covasna ‘iﬂéll‘l3 I”:“M i E}i !ﬂilﬂi |] r!aliih:llfm

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Covasna, jud. Covasna

Nr. CF vechi:8248

Nr. |Nr. cad . ; ]
crt Nr E:p:;:;?iic NI suprafata* (mp) Observatii / Referinte
a1 |Top: 884/3/2//5 1.435%
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.l CAD: C1 Lec. Covasna, jud. Covasna cladire sediu
A1.2 [ Top: 884/3/2/f/5 Loc. Covasna, jud. Covasha gara] cu atelier depozit materiate, atalier moxt, depozit
B. Partea 1. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
359/ 31/01/2002
Ackt nr. §;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu vechi conform Inch.nr. Al T
? 244971997, dobandit prin lLege, cota actuaia 1/1 o R
’ 1) ORASUL COVASNA - 7
OBSERVATII {provenita din conversia CF 8248)
B2 niabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota AU A1 T
actuala 1/1 ]
1) SC SIGUR SRL
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
2319/ 11/06/2001
Contract De Concesiune nr. 2853/1998;
s ) Al

C1 iIntabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 25 ani

1} SC SIGUR SRL, din Covasna

OBSERVATII- (provenita din conversia CF 8248)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 dinZ2

Sxtrage pentrd minrmarg ondine 2 adrees epay.ancpi.ro

previgkat Ve b A




Carte Funciard Nr. 28641 Comuna/Orag/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*
Top: 884/3/2/1/5 1.435%
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAUI LINIARE IMOBIL

Observatii / Referinte

Date referitoare la teren

é“rrt ?g;::gggge E:fgi Su?r;ag}al;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot ipa| 1.435 - - 884/3/2/f/5
constructi
Date referitoare la constructii
X Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. {(mp} juridica Observatii f Referinte
) constructii cladire sediu
All caD: Ci industriale si - Cu acte
edilitare
- " gara; cu ateler depozit materiale, atelier

A1.2 |Top: 884/3/2/f/5 constructii anexa - Cu acte moxt, depozit

rin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatitle din cartes
alabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
lusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

| expres sau procedural al institutiei publice ori entitati

£xtrasui de carte funciard generat p
funciard active la data generarii. Acesta este v
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exc
administrative prevazute de legislatia In vigoare.
documentulul, fard semnatura olografé, cu acceptu

care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulut.

Data si ora generdrii,
24/08/2023, 09:4%

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrace panirc infeonere onding fa adiess epay.ancplro Formutar versiunes 1.1




NIA L
] RIA:......REG.Secuiest. ...
| COVASNA

3 L.

.Fluna dmie.....ziva.. 2.

RS IO

"?"“"W"ExifanecartefunCiar57" '
Covasna .
...................................... Comuna TR ,'
A. FOAIE DE AVERE :
' . e e fntinderea .
Nr. top al parcelet | Descrierea imobilulul - , Observatil
- + in ha si mp
ab 8a4/3/2/ 24> Teren de construcyle 1435

B. FOAIE DE PROPRIETATE

Descrierea privind proprietatea

Orasul Covasna singur asupra imobilunlul de mai pus
cu titlu de drept de constatare cont . Inchenr ¢ 2445/

1997 : .

&
b
z
&

C. FOAIE DE SARCINI
N . Suma
inscrieri privitoare la sarcini ,
lei
\\
) 3
Firsi sarcini.
ck prezenta copie in extras, corespunde fntru toru! cu dispozigiile in vigoare din coala c.f. originald plis
z 199
Conducitor C.K




/94

UDSTUL COVASHA
TUL LOCAL AL ORASULUL

OV A S I A

HOMARAREA4A Hre .. Q?/Zi / 1997 ;.

4 privire la concesionarea prin licitatie publicd a unor
erenuri din domeniul privat al oragului

Cgnsiliul local al orzgului Covasna, Intrunit in gedin
rdinari din deta de S0 1UNIE _ sedinga legal

onst;%gité fiind prezenti majoritatea consilierilor In functie

@ /
Cu votul " pentru" a Z? conzilieri, "impotriva" =a 4/

onsilieri si - abtineri ;

Analizénd expunereé de motive & primarului, raportul comps:
imentului de specialitate, avizul comisiel de specialitate &
consilierilor precum gi avizul dat de secretara Primdriei pe

”

proiectul de hotarére ;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
sutorizarea exercitirii conastruciiilor gi unele masuri pentru
ealizarea locuintelor, art. lo coroborate cu prevederile art. -
i art. 35 din Legea nr. 18/1991, legea fondulul funciar j

In conformitate cu prevederile Legii nr. 69/1991, legea
dministratiei publice locale, republicatd gl modificata ¢ u
rdonanta de urgentd nr. 22/ 1997, art. 20 litera'g" art. 28 alis
gi arte. 84 alin. 1 gi 2

HOTARABSTSE ;

. Art.1./ Terenul apartinind domeniului privat al oragului
identificat prin planul de situwatie, anexat cu nr. 1 la prezenta
insoris in C.P. nr. 6767 Covasna , sub nr.top2463 gi 2464 in
suprafatd de 2553 mp, situat in intravilanul orasulul Covasns se
concegioneazd prin licitatie publicd, cu oferte inchise pentru
construirea upui atelier de industrializarea lemnulule.

Art. 2./ Terenul aparfinénd domeniulul privat al oregulul,
identificat prin planul de situsjie, anexat cu nr.2 la prezenta
fnscris 2n CF nr. 2009 eub uor. top884/3/2/f/5 in suprafati de
1435 mp situat in strada Blisabeta, se concesioneazé prin licita®
publicd, cu oferte inchise pentru construirea unul sediu gl unite
te de coanstructiie.

T




rt.3./ Durata concesionirii este de 25 de ani de la data

jerii contractelor de concesionsare.
Art.ﬂ / Tax mlnlna de concesionare pentru
este de 945 lei/ mof an,'cglculuta ustful incat

terenul'ce face

1 smexel 1
de anl sid se recupereze
5181 lel.

Taxa mlﬁlﬂa ‘de concesionare
2 este de 1.243 1e1/mp/ an celeulatd sstfel.
ereze pretul de vinzare a terenului

pretul de vinzare & tercnalui de

pentru terenul ce face

tul anexel
sn 25 de ani s& se recup
567 713 lelo

Taxa de conceslonare va £i achitatd in acest a
% din pretul de vénzare al tereaulul, pind la 1 decembrle
in caz contrar se ve reszilia contractul de conceslonale.
o5/ Comisia de licitatle va aduce 1a cunosgtinta publicd
data gi locul degfisgurarii licitatieil, perioada pe
taza anuald pentru concesionare, conditiile

n In proportieff

gfigare,
se concesioneazd,
erticipare la licitatie, conform legil.

t. 6. Cu aducerea la indeplinire a nrezcntel ge va ocupa

arul oragulul.
Avizat in prolect
PRESEDINTE, STORETAR

MIKOLA JOZSEF VASILICA ENEA
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PLANUL CADASTRAL
AL INTRAVILANULUI ORASULUI COVASNA

ZONA GARI
Scara  1:2000

LEGENDA:
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RIA V= ..Secu.n.s wG ...........................

Ex"as de carte funciara _  covesne
A. FOAIE DE AVERE
Nr. top Egi parcelei Descrierea imobilului l_ntinderea Observatii
o o e in ha simp.
2463 Apdturi ‘ 1924
2464 Curte

B. FOAIE DE PROPREETATE

Inscrieri privitoare la sarcini

lei

bani

_ Descrterea prlvmd propnetatea Observalil
T Goneiliul Locel el oragului Covasna singur esupra
imobilglet de mei sus ou titlu de drept de renun {ere|
an.Inch.nr.BOl/1995o
’ C. FOAIE DE SARCINI
Suma
Observalii

F§ri‘i sarguni

W

rific ca prezenta copie n extras, corespunde intru

1otul cu dispozitiile in vigoare din coala c.f. originald

\\ s G
paszrazé de acejst nmanat
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Exirasdecartefunciard
o Covasna .

. A. FOAIE DE AVERE

COMmnnNa vooeeees ereesserssaneeasasnas

=4

Nr. top al parcelei

Descrierea in}l‘obiiului .

2

Intinderea . Observatii

tn ha si mp

o, ean/3/2/%/

5

Teren de constGrucyle

1435

B. FOAIE DE PROPRIETATE

Descrierea privind proprietatea

cu G
1997+

Oraiul Covasna singur as
tlu de drept de ¢OBS

upra imobilelul de mai pus
tatare _conf'.Inch.nr.aqq D/

C. FOAIE DE SARCINI

* inscrieri privitoare la sarcini

Suma

lei

Firy sarcini.

*

¢ ¢4 prezenta copie in extras,

corespunde iniru fotul eu dispoziiite in vi

goare din coala ¢.f. originald pstrald
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

e /
Nr. 3 din 21.08.2023 , t\W“z \} | PRIMARiA ORASULUI

COVASNA
N b’})[?ﬁ .....
ziua 2/’ funa O<§> ambzojﬁ

Catre,

SC SIGUR CONSTRUCTIH SRL ( fosta Sigur Import Export SRL) cu sediul in
Localitatea Covasna Str. Elisabeta nr. 15A Jud Covasna avand CUl 560768
inmatriculata la Registrul Comertului cu nr J 14/403/1992 reprezentata prin

Administrator Biro Barnabas va inaintez prezenta :
CERERE DE PRELUNGIRE

A TERMENULUI CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Avand in vedere prevederile art. 30 alin. 3 din Legea 219/1998 privind regimul
concesiunilor precum  solicit prelungirea pentru o perioada de 12 ani si 6 luni prin
incheierea unui Act aditional a Contractului de concesiune nr. 2853 din 22.09.1998 contract

care a fost incheiat initial pentru o perioada de 25 ani.

| 'Motive . Potrivit preverilor art. 30 alin (3) din Legea -Contractul de concesiune
poate fi preiungit pentru o perioadd egala cu cel mult jumiatate din durata sa
initiala, prin simplul acord de vointa al péartilor.

Cu stima

SC SIGUR CONSTRUCTII SRL

prin Administrator Biro Barnaba




MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

Bucuresti, Bd, Unirii nr. 74, Bl. J3B, sector 3; Telefon:+40-21 3160804, Fax:+40-21 3160803; Cod postal:030837

LR

Nr.: 911369/20.08.2023

At

« ™ “F
o ¢ E
Cert « o -

Website: www.onrc.re; E-mail: onrc@onre.ro;Cod de identificare Fiscala: 14942(3;3

OFICIUL Digitally signed by
NATIONAL RATIONAL AL

AL SRS
REGISTRU bpate: 2023.08.20
LUl 19:13:35

Reason: Aprobat

COMERTU Iéocatian:' P
t blnformitate cu pur%%eéé'rile Legii nr, 265/2022 privi
acte normative cu incidentd asupra inre
inregistratd sub nr. 911369 din 20.08,2023;

INFORMATII DE IDENTIFICARE
Numdr de ordine Tn Registrul Comertului:
ldentificator Unic fa Nivel European (EUID):
Cod unic de mregsstrare 560768

Contacte sediu social
Contacte firmd: telefon:

reasca 500/20.03.92,JUD TG SECUIESC

Duraté: neilmatata

. SEDIU SOCIAL
ata 04.03.2002

Aovada de Sﬂdlu 04.03.2002.

Valoarea une

ASOCIAT! PERSOANE JURIDICE
Nu exista inregistrari.

ASOCIATI PERSOANE FIZICE

Raport generat In data de 20.08.2023 ; 19:13:13
14




INSPERGER STEFAN

Calitate: asociat

Cetétenie: roména

Stare civild: casatorit

Data si locu! nasterii: 07.11.1953, SALONTA,BIHOR
Sex: masculin

Aport la capital: 1200 LEI

Aport varsat total: 1200 LEI

Numdr parti sociale: 120

Cota de participare la beneficii si pierderi: 25% / 25%

BIRC ANDREI

Calitate: asociat
Cetatenie; roméana
Stare civild: nedeclarat _
Data si locul nasterii: 21.09.1943, ICAFALAU,CQ
Sex; masculin

Aport la capital: 3600 LEI
Aport varsat total: 3600 LEI
Numar parti sociale: 360

Cota de participare la beneficii si ; 75% 1 75%

Cetéfenie: roma
Sex: masculin

ratd mandat: nelimitatd

e imputernicite (PERSOA
egistrari.

Administral
Nu existd inregistr

CURATOR | CURATOR SPECIAL
Nu exista Inregistrari.

Cenzori / Auditori PERSOANE JURIDICE
Raport generat in data de 20.08.2023 ; 19:13:33

VLAV

FHNPHS 79MH

ori judiciari/ Lichidatori (PERSOANE JURIDICE)

2/4




NPT

7HNPHS 7 ShH

Nu exista inregistrari.

Cenzori [ Auditori PERSCANE FIZICE
Nu existd inregistrari,

Activitatea principald
Domeniul de activitate principal: conform codificarii (HG 656/1997) Rev. Cae

4521 - Lucrdri de constructii, inclusiv lucrdri de antd

FILIALE | SUCURSALE | SUBUNITATI
Nu existd inregistrar.

SEDI SECUNDARE | PUNCTE DE LUCRU
Nu existd inregistrari.

SEDH SIISAU ACTIVITATI AUTORIZATE
Nu existd inregistrari.

CONCORDAT PREVENTIV
Nu exista inregistrari.

ACORD DE RESTRUCTURARE
Nu existd inregistrari.

FAPTE AFLATE SUB INCIDENTA ART. 103 ALIN,(1) LIT. f-p) din L.

Nu existd inregistrd

- Dosar penal - trimitere in

Nu registrari.

hidare firma:
4 Inregistréri.

Nu exista inr

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2022
Nu existd inregistrari.

Raport generat in: data de 20.08.2023 : 19:13:13
314




AR

Informatjile sunt eliberate din registrul central computerizat al comertulu, tinut de Oficiul National al Registrului Comerjului s at
la bazd comunicarea inregistrérilor efectuate in registrul comerului tinut de cétre oficiile frului comertului de pe langd

tribunale pand la data de 20.08.2023

S-a eliberat prezentul certificat constatator soficitantului BIRO BARNABAS | f

Inregistrarea menfiunilor se poate face §i la cererea persoane!or interesate, in cazurile previzu
care au cunascut actul sau faptul supus Tnregistrarii.

In cazul persoaneior imputernicite al edror mandat & expirat, insd p
corespunzatoare, conform celor de mai sus, acesta va frgura in
durata mandatului expiratd,

Prezentul decument confine date cu caracter personali
proteciia persoanelor fizice in ceea ce privesle prejycrarea
95/46/CE. ;

Informatiile cu privire la datele cu caracter per

Pentru actele Tnregistrate in registnd c6
rubrica ,Alfe mentiuni®, Restricli" s.a.), solJCfranruF
formularului- tip ,Cerere - comandd eliberare acte®

Raport generat n data de 20.08,2023 ; 19:13:13
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C:*RTiFICAT DE
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CONTRACE DE_CONCHSTUNE
ﬂ
nri Y LY /ﬁ 11998

I, DPARTILE CONTUACTANTE

Intre Consiliul local al orasului Covasna, concedent,

repreaentat prin prl i; Malna i Laszlo Levente sl,se;retar, Enea Vasilic:

5/ / /‘6] /,u /I(K‘Jfﬁ”) //Z/ﬂ//l/ (/ %/// ﬁ/ /L/,(,{)///
//) 44 //L}VJ“Z/// . f//f" //Y/LLZ/ L T ol 8¢

(7(—/'4%/ %ﬁr’//\ /;’}X /‘ /g/(,é I/ﬁ' ’&/K" s in calitate

de cnnc_ siona

2

an inclhieiat prezentul contract de concesiune in temeiul ’

Legii 50/1991, republicata, Notararii Consiliului 16cal nr.37/1997 cu

privire la concesionarea, prin licitatie publica, a unor terenuri din dome

arocesului verbal de adjudecare inregistrat

ninl privat-.a} -orasului si a 3 Rk

} t [

cu nrg Xd& 1998, l :
1

|

11, OBIECTUL CONTRACTULUI

preluarea in concesiune terenului

ART, 1.~ Obiectul contractului este

gl/ln domepiyl prlva"{: al orasyihu Covasn
7) Dot J? Pl g LA gL LT fus, Sy

2Lt /Uﬂ 7[5 /[/& 7 vJ?f/J/’.{/,/ﬂL/% i /%f///ﬁ
Jotey /d/&f zi//(«/ Vs /ﬁ/”};@( PR W’//»/f/ ﬁ’x,;'."é/

Ye terenul concvszonat se va cnnquul in termen de 12 luni de la
data incheierii (:}mtractului de copcesiune (,V/////L /3’

Ll i w1 CPulucle
/

AR, 2 2o

o e ey A b et e o

o o lmier 2 J/;f )

i L

I )

I7I, TERMENUL CONTRACTUILUI

AT, % .~ Durata concesiunili este dx 95 de ani de la data incheierii pre-~
iialea vanzarii divectbe calre con-

centalui contract, cu posibili

cesionar inainte de exvirarea termenulul in conditiile in cave

lerislatia va permite instrainarea terenurilor din demeniunl

privat al orasului
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AT, S
Aatlo te

Gom

ART,
flera Vol

R 7am

ART. Bam

ART 9o

1V, nnrUL CONClSTINTT

{fw(/?Q f’( /%n [?d , asa cun

de adjiundecare 1nohelat la data de

este de

Pretui concosiunil

peznlta din procesal verhal

16,009, 1998,

t.h va fi indezat anual in funecti

ppetul concesiunii pre evazut la ar
prin hotarare a Conalliulnl local

la cunostinta concesionarului in termen de 30 de zile de la maJu~

33 va fi adu

de rata inflatieid,

TAYCo
[

vV, MODSLAITATRA DI PIATA

. A ; ‘
la data dd/ 9&ﬂ7’!’ vl

va £i achitata pana

Paxa e concesivnare,
j (P in proportie de 500 din pretul de vanware a1l bere-
/1), :’[“} /5 Jer
pului, calculat la suma de / e o ACL .

.
Incepand cu anul 1999 taxa de concesiune se va achita trimestrial

in ultima zi lucratoare a trimestrului explrat

a se va penaliza conform legislatiel in vlgoare

Intarzierea la pluat
ste 60 mile sa se procedeze la

armand ca daca intarzierea depuse

ehragerea concesinnii.

VI, INCHETAREA CONCESIUNIL

Concesiunea poate inceta:

9,a.,) ~ expirarea daratel

~ 9,b. )~ la cererea concesionarului - renuntare

in cazul vanzarii catre

- 9.¢,) = inainte de expirareaq duratei

conces1nnar

VIT, REZILILREA CONTRACTUTLUX

ele cazuri:

ART, 10, Contractul

s 10930) )

~ 10.b.)

i

. 10 e) -

- 10, da) =

concesiune se reziliaza in urma boar
zile

de
intarzierea la plata cu 60 de

in cazul gehimbarii de catre concesionar a de

stinatiel
constructiei de pe terenul concesionat

in cazul neexecutarii constructiilor antorizate in

1a data incheierii . contractulul

termen de un an de

daca necesitatile de ordin public impun folosirea teve-’

In accst caz se va asigura

qulai in alte scepuri. de

catre concedent un alt teren pentra concesionare precuks
ai vascumparares concesiunii prin asigurared unei despa

adeevate si elcctive, corespunzatoare

cubiri prompte,
Cazul de iunteres publie se probea-’

valorii investitiel.
za prin hotlavarea Consiliului local Covasna, hotarare
de Giuvern. aca partile nu se inteleg asupra pretulul



- 3 - b

rascuaparnarii urmeaza sa se adreseze instantel de juiecats
1ﬂ°eo) - in eazul in care concesionarul nu respecta normele lepale

de protectie a mediului, precum si cele de protectie a Ti~-

e e s e,

nistii publice.

ANT.11,- Concedentul wa putea rezilia centractul numai dupa notificarea

intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au

determinateo,
Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perio. |

de de 30 zile de la notificare, daca concesionarul nu isi indepli

. . neste ohligatiile in acest interval,

VIIiI, FORTA MAJULA

AliT,12,~ Forta wmajora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste

indeplinirea totala sau partiala a obligatiiler ce le revin, cu
mentiunea ca prin forta majora sc intelege orice eveniment indepe’
dent de vointa partilor, imprevizibila, care impiedica partile

sa-8i execute integral sau partial obligatiile.

ART, 13, Aparitia si incetarca cazului de forta majora se va conunica cele

lalte parti in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat «

o scrisoare recomandate, cu mentiunea constatarii evenimentelor ¢

acest gen de catre organele competente romane, in preventa partik

ART, 14, In caz de forta majera, constatata in conditiile de mai sus, exe-
——— e ; % ? ¥

cutares ohligatiiler partilor se decaleaza in consecinta, cu peri

]
|
i
b

da corespunzateare scesteia cu mentinnea ca niei una din parti n
va pretinde despagubiri, pentru intarzieri in executavea contros (LI

tului,, Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va s

porta irevocabil consecintele cuzului de forta majora cat si ind:

plinirea tuturor celorlalte obligatil,

IXe OBLIGATIILE PARTILOR

iRT, 15.~ Concesionarul are urmatoarele obligatii:
2. -

g-

sa obtina toate avizele tchuice defimitive pentru realizarca

.

tunetionarea investiéiai,

sa obtina auterizatia de constructie in termen de 3 luni de la

data incheierii contractului de concesiune.

agigure respectarea masurilor de pana contra incendiilor,

-~ ua nu schiimbe destinatia construciiei.

- sa resneate termenele de plata.
. ~ "a respeete normele lewale da protectie a medivliui si de pasor

a linistii publice,



Concedentul are urmatoarele oblizatii:

antorizatiel de construciie Jde catlre

~ sa uwrmareasca obiinerea
CONCRS1L0oNare
— ga urmareasca mersul lucrarilor de constructii iun vedorea :
asizgurarii calitatii si stabilitatii coustructiei, incadraren |
in termenul de executic stabilit in auvtorizatia de construc-
. .
tie, ' P
P
~ sa notifice concesionarului olerta de vanzare a tervenului in ;)
P
. : :
termen de G luni de la data inlrarii in vigoare a legii, .
é H
;
Xo SULUTIONAIEA LITIGTITOR [
Litigiile de ovice fel aparute inlre pariile cone |
tractante in cursul derularii contractului de conecesiune sunt de coempeter i
.

ta instantelor judecatoresti.
Prezentul contract se incheie in % exemplare din

care doua pentru Primarie,; unul pentru Cire, fiscala, si unul pentru con-’

cesionar,
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PRIMARIA DRASULUI
Persoana Fizica Autorizatd Pap S. Gydrgy, COVAB
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400 ﬁd ﬁ;/ﬂ;é
Tel: +4 0745 047 406 2 06 s 08 i Jad

email: papzitta@yahoo.ro

RAPORT DE EVALUARE nr. 100 din 05.09.2023.
-TEREN INTRAVILAN-

"PROPRIETAR:ORASUL COVASANA
CLIENT/SOLICITANT: PRIMARIA ORAS COVASNA
ADRESA ‘or. Covasna, str Piliske nr.1, 1, judetul Covasna

VALOARE DE PIATA Semnatura Si stamp:fa

30.996 EUR SAU 153.194 LEI ;mg. Pap Gyorgy
'Expert evaluator ANEVAR

‘Specnal:za e E.P.I.

Curs valua_téhr (LEUR = 4:942‘,‘_,.."*':1)

. - : JORLOR
Suprafatd imobil evaluat: ; bg;‘ﬁ?of autory )
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‘Data: Inspectiei: 26.08.2023. %‘fﬁfm%ﬁ“

Evaluérn' '31.08.2023.
Raportuiu:. 05. 09.2023.




Raport evaluare — teren intraviian -
Oras. Covasna, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1.CERTIFICAREA IDENTIFICAREA SI COMPETENTA
EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluatorul autorizat Pap
Gyorgy specialitatea EPI legitimatia nr.15003 valabild pe anul
2023.Evaluatorul are incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la
compania  Allianz  Tirlac,nivel de acoperire 10.000 EUR.Adresa
evaluatorului :Mun.Tdrgu Secuiesc,str.Ady Endre nr.16/A,jud.Covasna,telefon
0745047406 e-mail papzitta@yahoo.ro

Certificare
Subsemnatul ,prin prezenta ,in limita cunostintelor si  informatiilor

detinute ,certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ¢a :

1. Declar cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare
sunt adevdrate si corecte.

2. Concluziife raportului reprezinta opiniile si analizele mele
personale,nepartinitoare.

3. Certific faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face
obiectul raportului.

4,  Certific faptul ca nu am relatii particulare cu proprietarul imobilului sau

ordonatorul raportuiui de evaluare.

Nu am un interes prezent sau viitor in prorprietatea evaluata.

Acest raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au

interese iegate de client,iar remunerarea evaluarii nu se face in functie

de satisfacerea unei asemenea solicitari.

7. Opiniile mele au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor
de Evaluare elaborate de ANEVAR.

8. Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuezi acest raport
de evaluare.

9. Evaluarea s-a fdacut pentru tranzactionare,valorile estimate fiind valabile
31.08.2023 pentru data de iar inspectia s-a facut la data de 26.08.2023
in prezenta D-na Varga Monika din partea primariei Covasna.

o b

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.L

Raport de evaluare intocmit de Persoana Fizica Autorizatd Pap S. Gyorgy,

Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400 ;
PAPGYORGY %

Tel: +4 0745 047 406
e-mail: papzitta@yahoo.ro f

\ Leginutla Nr. 15003
Valibil 2623 oy

eciatizarea: €9
ANTVAR ©
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Raport evaluare — teren intravilan -
Orag. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI
Client /Solicitant : PRIMARIA ORAS COVASNA

Sediul solicitant : oras Covasna ,str, Piliske nr. 1, jud. Covasna
Destinatar : PRIMARIA ORAS COVASNA

1.3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaluarii este proprietatea tip teren intravilan in suprafatd de 1.435
mp,situat in orasul Covasna, str.Elisabeta nr. 14, jud Covasna,. identificat cu
nr. Cadastral topografic 884/3/2/1/5, carte funciard nr. 28641 Covasna.

Informatii detaliate despre proprietate evaluatd se gdsesc in cap. III
Prezentarea datelor.

Proprietar - ORASUL COVASNA

Adresa proprietdtii — Terenul evaluat este situat in intravilanul orasul Covasna
str.Elisabeta nr.14, jud Covasna — zond intrvilan mediana

Cod postal - 525200

Drepturile de proprietate evaluate — Se evaluaeazd dreptul absolut de
proprietate al orasului Covasna asupra terenului intravilan, astfel cum este
inscris extrasul CF pus la dispozitia evaluarorului.

- Cartea funciara nr. 28641 Covasna , nr, cad. Top.884/3/2/1/5 -
teren intravilan in suprafatd de 1.435 mp, avand categoria de folosintd teren
intravilan de constructie— extras de carte funciard din data de 24.08.2023.
elibetara de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Covasna, Biroul de
cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc.

ntabulare drept de PROPRIETATE conf.inch. nr.2449/1997 dobdndit prin
Lege, cota 1/1 ORASUL COVASNA
Intabulare drept de PROPRIETATE conf.inch. dobandit prin construire cota

1/1 SC SIGUR SRL.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gyorgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail; papzitta@yahoo.ro




Raport evaiuare —~ teren intravitan -
Qras, Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Inscrieri privitoare la sarcini — Contract de concesiune nr.2853/1998 durata de
25 anj

La baza raportului de evaluare stau urmatoarele documente pe l8nga Extrasul
C.F. mai sus descris -

- plan de amplasament si delimitarea a imobilului .
- plan de incadrare in zona.

1.4. SCOPUL EVALUARII , TIPUL EVALUARII ,DATA EVALUARII SI A
INSPECTIEIL

Tipul valorii - Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor : Valoarea de piata a
unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai
bund utilizare este utilizarea unui avtiv care ii maximizeazd
potentialul si care este posibild , permisad legal si fezabild financiar.
Cea mai bunad utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona s o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi depus sa il

ofere.

In concluzie, prprietatea imobiliard se va evalua I3 valoarea de
piata.

Scopul evaluarii — Informare

Data inspectiei proprietati — Inspectia proprietatii a avut loc in data de
26.08.2023. in prezenta reprezentantului Primaria Covasna d-na Varaga. S-a
efectuat inspectiei completd . Cu aceastd ocazie s-au identificat si deprecierile
existente si s-au efectuat fotofrafiile anexate.

Data evaludrii 31.08.2023 - datd la care raportul de referinta leu/euro este de
4,9424 LEI/EUR.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizati Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravifan -
Oras, Covasna , sir.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII
La dispozitia evaluatorului s-au pus :

- Extras de Carte Funciara nr. 28641 Covasna
- Plan de amplasament si delimitare a imobiluiui
- Plan de incadrare in zona.

I.6. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA
EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat

) Informatiile , o Sursa ’
Situatia  juridica a  proprietdtii Extras de Carte Funciarda nr..
imobiliare 128641,Covasna,Plan de amplasament.

si delimitate a imobilului intocmit de
birou! de cadastru -

éDlmensmm [arii proprletatfl imobiliare ‘Suprafata terenulul conform extras CF
3 128641 Covasna este de 1.435 mp
Teren imprejmuit .

Legate de piata specificd

Privind  piata  imobiliara - persa de specuailtate
specifica (pretur) - site- urile de specialitate imobiliare,

mformatu venﬁcate
- baza de date a evaluatoruiua

Informatiile utilizate au fost :
- Documentele juridice
- Date de piata ~ preturi de vanzare , oferte vanzare,

Raport de evaluare intocmit de Perscand Fizicd Autorizatd Pap S. Gybrgy, 5
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.164, jud.Covasna, 525400

Tei: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA CRAS COVASNA

Surseie de informatii au fost:

- reprezentantii CLIENTULUI pentru documentele si informatiile legate de
proprietatea imobiliard evaluata ( situatia juridicd, suprafete, istoric ) care
sunt responsabili pentru veridicitatea informatiilor furnizate

-analiza de piata si/sau sectoriale ale societatiilor specializate in analiza pietei
imobiliare

- site-uri de specialitate pe piate imobiliara nationald — /mobiliare.ro,olx.ro ect

1.7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

- datele cuprinse in rapotul de evaluare au fost confirmate si insusite prin mai
multe vizite ale proprietatii , ocazil in care au fost puse la dispozitie planurile,
acte care atesta dreptul de proprietate, documente si documentatii.

- S5-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea
actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.

- in consecintd evaluarea se bazeazd pe informatiile puse la dispozitie de
proprietar si pe observatiile constatate in urma inspectei directe.

- s-a considerat ca nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta parerea
evaluatorului,

- NU s-au inspectat acele parti ale proprietatii care sunt acoperite, ascunse sau
inaccesibile si evaluarea s-a facut considerind ca acestea sunt in conditii

normale.
- NuU s-au investigat prezenta sau absenta substantelor nocive existente in

unele materiale de constructii.

- Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-au fdcut considerind ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei proprietdti ca cea analizata.

- alegerea metodei de evaluare s-a facut tinind seama de de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile,

- nu au fost luate In calcul eventualele modificari care pot s& apard in
pericada urmatoare.

- intrucit piata ,conditiile de piatd se pot schimba, valoare estimatd poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la un ait moment.

- datele cuprinse in acest raport se trateaza cu
responsabilitate,confidentialitate nu se divulga la ori cine Se manifesta pe tot
parcursul inspectdrii prorietatii,(culegerea infomatiilor discutii cu prorietarut ),
un comportament etic cea ce cere din partea evaluatorului
integritate,confidentialitate,impartialitate.

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gydray,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mait; papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

- in conformitate cu prevederile Standardului ANEVAR.SEV,9,02, acest raport
de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente,
Circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea
scrisa a evaluatorului asupra formei i contextului in care ar putea sa apar3 .

- evaluatorul considerd ca afirmatiile sustinute in prezentu! raport sunt reale si
corecte , neavind nici un interes actual sau de perspective fatd de
proprietatea ce face obiectul lucrarii.

I.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarului PRIMARIA ORAS
COVASNA,

L.9. RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei:Valoriile estimate in prezentul raport se bazeazd
pe conditiile de piatd curente,pe factorii de anticipati ai cererii si ofertei pe
termen scurt gi mediu,prezentate in raport.Aceste informatii nu cuprind
predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare,ci reflectd asteptdrile curente
de pe piatd,bazate pe tendintele curente.Aceste previziuni se pot schimba in
functie de conditiile economice,sociale ,fiscal etc.

1.10. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietsti de tipul celei de
fatd,Standardele de Evaluare prevdd posibilitatea utilizdrii mai  multor
aborddri,bazate pe comparatia vanzarilor, tehnica extactiei .

Valoarea estimatd prin abordarea prin piata - abordarea comparatiei
directe reprezintd o valoare de piata a imobilului, obtinuta in urma analizarii
tranzactiilor/ofertelor de vanzare din zond , cu proprietati asemanétoare.

Valoarea estimata prin abordarea prin extractie — aceasta abordare este o
varianta a metodei proportiei si anume valoarea terenului este extrasd din
pretul de vanzare a unei proprietati ,prin scdderea contributiei constructiilor
care este estimata prin costuri si uzura.
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I.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare,pe care fl semnezi a fost realizat
in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a bunurilor
ANEVAR editie 2022 si cu ipotezele speciale cuprinse in acest raport
Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii ,tipul
proprietdtii imobiliare si de recomandérile STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR

-SEV 100 —Cadru! general

-SEV 101- Termenii de referintd ai evalurii

-SEV 102- Implementare

-SEV 103-Raportare

-SEV 104-Tipuri de valori

-SEV 230 -Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR — specializarea - E.P.I.

AMLUATORI G
P\S;\uator autor&b%
PAP GYORGY %
Legfmaria Nr, 15003 2
Valabil 2023 &
qu'br‘r'f"""dlr}.area'. “\\&&"\

ANZIVAR *

op NAT)
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II PREZENTAREA DATELOR

I1.1. ADRESA SI PROPRIETARUL

I1.1.1. Proprietatea

Teren intravilan in suprafata de 1.435 mp (conform extras CF nr. 28641
Covasna, nr. Cad.top 884/3/2/1/5 situat in intravilanul orasilui Covasna ,
str.Elisabeta nr,14 , jud. Covasna.

II 1.2. Proprietar si situatia juridica

Intabulare drept de PROPRIETATE conf.inch. nr.2449/1997 dobdndit prin
Lege cota 1/1 ORASUL COVASNA

Intabulare drept de PROPRIETATE . dobdndit prin construire cota 1/1 SC

SIGUR SRL.

I1.1.3. Ipoteci
Inscrieri privitoare la sarcini — Contract de concesiune nr.2853/19978b 25 ani

I1.1.4. Utilizarea teren aferent de constructie

La data inspectiei liber, teren aferent pentru constructiile aflate pe terenul de
subiect.

I1.2. ANALIZA LOCATIEI

I1.2.1. Covasna este cunoscuta si subdenumirea de Statiunea celor 1000 de
izvoare de sanatate,datoritd climatului bland a aerului puternic ionizat negativ
,a cadrului natural pitoresc.Sunt multe baze de tratamente care valorificd
resursele naturale pe intrega durtd a anului.Desi localitatea are un potential
turistic si inplicit economic deosebit ,orasul nu a cunoscut o dezvoltare
semnificativd,numdrul firmelor si a locurilor de muncd este limitat,iar o bund
parte a generatei tinere isi cautd locuri de muncd in strdindtate sau in orasele
mari.In ultimi ani se observa totusi o revigorare usoard economicd,au fost
puse in functiune unitdti turistice noi (Hotel Clemont, de 4 stele),unitdti
industriale, de prelucrarea lemnului ,de constructi si de alimente(SC.
ARDEALUL S.AS.C. PRIMA S.RLS.C. CONI TRANS S.R.L si multe
altele),cdteva investiti strdine ,urmand ca in viitor apropiat,s3 se construiascd
si alte unitati de cazare si baze de tratament precum si unele unitdti mai mici
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Rata somajului destul de ridicat,ocupatiile populatiei,cu precddere in echilibru
intre prestdri de serviciu .industriale si comerti.
Imobilul este situat in zona mediand .

IL.2.2. Strada - Accesul la imobile se realizeaza de pe strada asfaltatd
macadam cu doua sens de circulatie se situezd pe aliniamentul drumului

str.Elisabeta
I1.2.3. Transportul - Proprietatea are acces la caile de transport public

I1.2.4. Puncte de interes - de invecinarea relativ apropiatd case
rezidentiale ,unitdti comerciale ,administrative

I1.2.5. Zona - Zona din imediata vecindtate a proprietatii poate Mfi
caracterizatd ca zond rezidentiald ,comerciald . Imobilul este amplasat in
aliniamentu drumului str.Elisabeta deschidere c.ca 70,0 m adincime c,ca
20,5 conform schitd cadastru . ampiasarea in cadrul zonei este intravilan de
constructie ,poluarea  medie spre micd. Este o zond reizdentiald
comerciald .La momentul inspectiei teren intravilan aferent de constructie cu
toate utilitdtiile gaz,canalizare etc.

I1.3. FISA IMOBILULUI DE EVALUAT

- adresa - oras, Covasna str.Elisabeta nr,14 ,Jud.Covasna cod postal
525200

- suprafata evaluatd — 1.435 mp.deschidere 70,0 mi addncime 20,5

- forma geometrica regulatd

- proprietar - Orasul Covasna

- sarcini - asupra imobilului dreptul de concesiune

- utilizare - conform CF catgoria de folosintd a terenului intravilan
valoarea de piatd a terenului considerand (cea mai bung utilizare) teren
construibil.

- data evaludrii -31.08.2023

- scopul = informare in procesul de concesionare

- tipul de valoare adecvat scopului — de piata

- utilitati — retea de energie electric apa gaz,canalizare la capdt

- vecindtdti — case rezidentiale ,unitdti comerciale drum

- amenajari — inprejmuit
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

II1.1. Generalitati — conform datelor agentiilor imobiliare din zona si a celor
constatate de evaluaroril imobiliari si investitorii din zona orasului Covasna,
piata imobiliara este in prezent in usoard revigorare ,dupa o pericada de
declin accentuat datorita crizei economice mondiale,declin ce s-a manifestat
prin scdderea semnificativd a preturilor proprietatilor oferta fiind superioara
cererii.

Zona medianad unde este localizatd imobilul supus evaluarii este una cu
cerere medie de piata imobiliara locala,cu oferte similare lipsd, destul de
numeroase si cerere moderatd in zone balneare si rezidentiale , preturile
situindu-se  inte 16-24EUR/mp in functie de amplasare si caracteristici
geografice,respectiv utilitati ,marja de negociere este destul de mare, intre
10%-20-% din pretul de ofertare, timpul de expunere pe piatd cu intentia de
vanzare, este destul de lung intre 4-16 luni.

III 2. Oferta de terenuri similare - mic spre medie

I11.3. Cererea de terenuri similare — moderatd. Piata se considera ca fiind
a cumparatorului cu buget limitat care aleg imobele din zona de periferie
unde preturile sunt mai mici decat in zonele urbane

I11.4. Echilibrul pietei - Avind in vedere cele de enumerate mai sus putem
constata ca piata imobiliard este in favoarea cumpadratorilor un dezechilibru
in favoarea cerereri ,desi din punct de vedere economic se asteptd o usoard
tendintd de revitalizare a pietelor imobiliare.Din punct de vedere
teoretic,punctul de echilibru este greu de atins sau niciodatd,ciclul imobiliar
neputdnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor datoritd instabilit3tii
economice,activitatea imobiliard rdspunzénd la stimul pe termen lung sau
scurt.Ciclul pe termen scurt depinde de schimbadrile la nivelul caracteristicilor
populatiei si de veniturile sale ,in timp ce pe termen lung depinde de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare

I11.5. Valori ofertate spre vanzare pentru terenuri intravilan de
constructie -

= Minimum - cca. 16,0 EUR/mp
- maximum — ¢ca. 24,00 EUR/mp
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1V EVALUAREA

IV.1. Abordari utilizate - Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietéti
de tipul celei de fatd,Standardele de evaluare prevdd posibilitatea utilizirii a
mai multor abordari,bazate pe: comparatia vanzarilor ,technica extractiei.

IV.2. Cea mai buna utilizare (CMBU) - Conceptul de cea mai buni
utilizare reperezintd alternative de utillizare a proprietdtii selectat din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicdrii aborddrilor de evaluare.CMBU este definitd ca
utilizarea rezonabild,legald si probabild a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild,fundamentats adecvat,fezabila financiar,si are ca rezultat
cea mai mare valoare( maxima producivd)In opinia noastra,avand in vedere
conformarea proprietatii si tindnd cont de caracteristicile acesteia,CMBU este
cea folosire pentru construire rezidentiald ,comerciale

IV.3. Abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare |,
comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majora a abordarii prin piatd
este accea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul
ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatilor relative.
Diferentele si asemandrile ar putea apara in ceea ce priveste dreptul de
proprietate evaluat, motivatia cumpadraroruiui si a vanzatorului ,conditiile de
finantare ,situatia pietei imobiliare, dimensiunile locatia, precum Si
Caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor,

In realizarea prezentului raport de evaluare s-au folosit ca surse de
informatii ,ofertele de vdnzare de terenuri intravilane similare din zona
studiatd existente in ziarele/revistele de spacialitate, din paginile de web ale
diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare .

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele , s-a considerat ca
dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vénzare — plata
cash.

Grila de comparatie este prezentatd in Anexa 1. Din analiza efectuata a
rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 2(are
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cea mal mica ajustare totald netd). Avand in vedere si celelalte
ajustdri ,opinam ca valoarea de piata a terenului analizat este.

21,6 EUR/mp, echivalent 106.755 LEI/mp

IV.4. Abordarea prin extractie
In cadrul prezentului raport de evaluare se va determina valoarea proprietatii

imobiliare ()prin abordarea prin extractie. Ca si in cazul aborddrii prin piata
abordarea prin extractie conduce la valori competitive cu cele ale pietei
imobiliare daca acest segment de piata — ne referim la tranzactii cu imobile -
tern + constructii relativ noi este activ.

Aceastd abordare este o variantd a metodei proportiei si anume valoarea
terenului este extrasa din pretul de vdnzare a unei proprietati prin sciderea
contributiei constructiilor care este estimata prin costuri si uzura.

Valoarea rezultatd prin abordarea prin extracti este

20,50 EUR/mp,echivalent 101.319 LEI/mp

IV.5. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere atat cantitatea,calitatea informatiilor detinute si adecvarea
abordarilor prezentate, cat si principalul prudentei adecvat scopului evaluarii,
evaluarorul opineaza ca abordarea aleasd pentru estimarea valorii de
piata terenului este abordarea prin piatd ,iar valoarea de piatd a
terenului intravilan in suprafata de 1.435 mp situat in intravilanul
orasului Covasna pe str.Elisabeta nr.14 jud. Covasna este

Teren 1.435 mp= 30.996 EUR sau 153.194 LEI

in vederea ridicarii in viitor a valorii de piatd a imobilelor situate in aceastd
zona trebuie tinut cont urmétoarele aspecte

-delimitarea zonei unde se afld bransamentele subterane

-inbundtatirea infrastructurii

-inprejmuirea cu gard

-infintarea parcurilor verzi (curdtirea terenului de arbust si de masi
lemnoasa)si intretinerea lor

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele :

- valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile

prezentului raport.,
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
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implicate de conformarea la cerintele legale.
- valoarea este o predictie.
- valoarea este subiectiva.
- valoarea este o0 opinie asupra unei valori.

Intocmit azi, 05.09.2023.

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.I.
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Anexa 1 — TABEL ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata ( 2030 mp)

Elemente ‘Subiect Comp i §Comp 2 ?Comp 3
-de comparatie 5
-Suprafata 11.435 800 804 116,765
Preti (oferta/’ 16,0 21,80 116,50
: vanzare) EUR/mp | ;
Drepturi deintegral | integral Jintegral integral
 proprietate ‘ :
Ajustare 0% 0% 0%
“procentuald i
Preti ajustat 16,0 121,80 116,50
Justificarea Dreptul de proprietate este integral la toate imobile
 ajustarilor : analizate- nu se aplica ajustari
“Conditii Oferta depreciata Oferta Oferta
‘vanzare negociabi deprecaata ' depreciata ‘
‘ . negociabil ‘
Ajustare 5% 5% 5%
procentuald - : ‘ _
Ajustare ; -0,8 11,05 10,82 |
unitara ‘ :
Pret ajustat 15, 2 21,0 15,7
;Justificarea S -3 aplacat a;ustarea negativa de 5%la comparabila 1,2,3
grajustarilor |, pretul este in discutii.
‘Localizare EZomé {\ in orasul Covasna ' ”.me'vasrrna. , z.ona;
mediand Covasna in mediand,pe 'Ppitoreasca in continua.
| strada STATIUNFA dezvoltare. Apa, curent
spatele 'BALNEARA, | electric,canalizare.
 fabricii ' 70na “Acces la imobil drum.
Pepsi.. ‘pitoresaca in’ pEetFuit,accesyf se-
Acces drum oo o ‘realizeaza din drum.
batut . curent: dezvolta macadam,forma
electric, gaz, artial ‘geometrica  regulata
canalizare si P 'nem reimuit
apa. inprejmuit, ter | pre)
geometrica | €R
regulata plan accesul
se realizeaza
‘din drum
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‘macadam,for
ma :
geometrica
regulata
amplasare
favorabilda
zond linistita, :
zona bine
cotatdpe
piata
imobiliard
locala
i Ajustare ; + 20 +5 15 )
“procentuald _ ;
Ajustard unitard 3 1 2,3
(EUR/mp) | ‘
Preti ajustat | 18,0 22,0 18,0
Justificarea
|ajustdrilor situate in zona mai putin cotate
Caracteristici | drum de| geometrica Forma forma
‘teren ,acces, acces regulaté ‘geomerticd | geometrica ,regulata
forma, macadam, | neparcelabil |regulatd e :
‘dimensiuni asfaltat i
usor  de |
raccesat -‘
geometria
regulatd
1
Valoarea
- ajustarii(%)
:Valoarea :
‘ajustarii
(EUR/mp)
Pret ajustat | 18,0 22,0 16,7 | |
Justificarea ‘nu  s-a aplicat ajustare pentru comparabilele ,acesta avand dechidere.
‘ajustarilor similard la drum. drum accesibil
Destinatia  Teren Curti Cuti Similar
‘terenului, ‘intravilan  constructii constructii in :
CMBU | isi  gradind intravilan
i dintravilan | |
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%Va!oarea
-ajustarii %
Valoarea
ajustarii
(EUR/mp — | i
Preti ajustat ‘ 18, 0 22 O 16 7
;Justlﬁcarea CMBU pentru toate terenurile analizate este de teren mtravn!an constru;bri
‘ajustarilor | M s-au apilcat ajustari. _
Utilitati ‘Retea api Utilitati la Utiititi  Ja Similar ﬁ
] \5| energie | poarta poatd  fara fard gaz
‘electrici la gaz
astradé | i
Valoarea 0, -0,3 0,3 ‘
. ajustaril ‘ 3
E(EUR/mp)
Preti aJustat 18,0 21,7 18,3
3ust:f' icarea S -a api:cat a}ustarea negatwa unitara de 0 BEUR/mp pentru comparab:la
-ajustarilor 11,28
: '3 fiind ajustata cu 0,30 EUR/mp, acesta avind toate utilitatile ia gard inclusiv
‘gaz, i racordarea acestora la utilitatile respectivd presupune costuri de
aproximativ 0,301,00 EUR/mp teren.
. Suprafata 1435 800 804 -16.765
Ajustare -5 -5 +5%
_procentuala '
Valoarea , 0,9 1,85 0,9 '
-ajustarii
(EUR/mp) | : 7 -
Preti a]ustat 17,1 20 60 18 9 . ' ]
Justlflcarea . Suprafata ideald ﬁmd ;ntre 500 1 000 mp. S-a facut diminuari la.
ajustarilor ~comparabila 1,2 este mai usor de vandut decat terenul de subiect
Amenajari §Enprejmujt }Patrtial nelnprejmmt nemprejm 9 i
i | imprejmuit uit . i ;
s cu  gard j ‘
| lemn in ?
,stare
destul de
slabha
5% 5% 5%
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logs 1,0 094
18,0 21,6 198

‘Justificarea s-a apiicat ajustdri comparabilele fiind neamenajate si imrejmuite cu gard
‘ajustarilor de lemn in stare fizica slaba. ;

Aspect Aspect civilizat | idem idem
| pitoresc

Ajustare
procentuala

- Valoarea : : |
' ajustarii | | |
(EUR/mp | | |
i | ] L |

Preti ajustat - 18,0 121,6 19,8

‘Total ajustare. | 5,55 5,20 15,26

bruta | | :
: Cea  mai
‘micd ‘
‘ajustare

Valoarea 21,6 EUR/mp |

‘estimata ;

S.teren 1.435 30.996 EUR 153.194  LEI
mp ' :
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Anexa 1- ABORDARE PRIN PIATA

COMPARABILA I - PIATA
.h ttps:/ /www.olx.ro/d/oferta/teren- - . Teren intravilan  in  orasul
intravilan-IDhhnru.htmi Teren intravilan
Covasna aproape de
centru..800 m2 .Se poate si mai
mare..16 eurc m2.mai multe
16 € detali la nr de tel 07******74

Suprafata utila; 800 m?

Contactarea vdnzatoru 076 362 1674

— — pretul de 16/Eur. usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna in apropire centru..
Acces drum batut curent electric, gaz, canalizare si apa. Pret - 16 euro metru patrat. Forma

geometrica regulata

19
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COMPARABILA 11 - PIATA
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-
intravilan-statiunea-covasna-zona- Teren  intravilan  statiunea
pitoreasca-in-dezvoltare- Covasna ., 804 MP. zonaTeren intravilan in suprafata
1IDfCICe.htmi? pitoreasca in continuagpg mp
isPreviewActive=08&sliderIndex=0 dezvoltare.

Apa, curent electric,

Descriere

Contactarea vanzat 077 024 9730

- pretul de 17.500 EUR este usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna pe
STATIUNEA BALNEARA, zona pitoresaca in continua dezvoltare partial inprejmuit,teren
plan ,accesul se realizeaza din drum macadam,forma geometrica regulata
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasnva , str.Elisabeta,nr. 14, jud.Covasna
Chient: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - PIATA
https://www.oix.ro/d/oferta/teren-

intravilan-in-orasul-covasna- Teren intravilan in Orasu‘Descrlere
IDgEtMm., html Covasna In atentia investitoriior, va
recomandam un teren intravalin
16,50EUR/mp cu o panorama pitoreascd in
Suprafata utila: 16 765 m?  ©rasul Covasnal

imobilu!  este situat In zona
centratd central, in vecinatateta
Hoteiului Montana.
Accesul se face de pe un drum
pietruit, pe strada se afla curent
electric Si canalizare.
Supralala este de 16765 mp, si
este imbogatita de un parau si
padure.

Se preteaza peniru camping,
case de vacantd, Parc de
aventura, Balu Resort.

Contactarea vanzatorul - 075 7393463

— pretul de 16,50 Eur/mp
usor negociabil, imobilu! este situat in orasul Covasna teren intravilan statiunea Covasna , zona
pitoreasca in continua dezvoltare. Apa, curent electric,canalizare. Acces la imohii drum pietruit,accesul
se realizeaza din drum macadam,forma geometrica regulata neinprejmuit
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Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Clien{: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA I - EXTRACTIE

https://www.storia.rofro/oferta/ D iere®,
vand-imobil-teren-si-casa-in- Vand imobil: teren si casg” eecriere
covasna-str-toth-nr-27b-jud- in Covasna, Str. Toth nr.Suprafata utila 410 mp

covasna-1Dm7NE.htmi 27B, jud. Covasna Suprafata construitad55 m?

105 000 €SuDra£ata teren 300 m?

Numarut de baii 3
Anul constructiei 2008
Numarui de camere 6
Garaj/Loc de parca

Contactarea vanzat 0726 397 357

- Descriere
Proprietate imobitiara situata in Covasna, Str. Toth nr. 278, jud. Covasna, compusa din:

demisol+2E+masarda, cu 6 camere, living, 3 bai, garaj, beci, centrala termica, acoperis din tigla, cu 2
balcoane din lemn acoperite cu tigla, poarta din lemn pe structura de piatra, tencuieli de culoare verde,
toate utilitatile {curent electric, apa, canalizare). Terenul este de 300 mp.
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasna, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA II - EXTRACTIE

https://www.olx.ro/d/oferta/casa- .

constructie-noua-din-lemn-masiv-5- Casa constructie noua din lemnDescriere

camere-129-mp- masiv , 5 camere, 129 mp, Casa din lemn masiv , 129 mp,

IDfdDmMR.htmi#a4140f9745 fiving de 60mp + 3camere
+garderoba+camara+,

“bucatarie utilata, finalizata in
2021, teren aferent 830 mp,
zona  pitoreasca,  incalzire
centralizata, centrala automata
pe combustibil termic lichid tip
B8P,

1D: 224894637 Vizualizari:
2908

Contactare.a vinzat 077 024 9730

— pretui de 88.000 imobilt! este situat in orasut Covasna periferieores terenul aferent 8,0 ari
casa din lemn construit 2021  modern
mobitat
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasrla , str.Elisabeta,or. 14, jud.Covasna
Ciient: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - EXTRACTIE
https://www.olx.ro/d/oferta/de-
vanzare-tip-conac-casa-particulara- De vénzare tip conac, casa
in-covasna- particulara in Covasna De vanzare tip conac{casa
IDfnI1).htmi#ta4140f9745 particulara) in statiunea

Covasna. |mobilul a fost

construita  in anui 1801 _ si
necesita renovare. Imobilul are
n totalitate 3400 mp. din care
conacul (casa} are 275 mp. si
apariina o pivnita de circa 100
mp. Apa. canalizarea si curentul
§e|ectric este inauntru, iar gazul
se afla in fata portii. Imobilul are
doua intrariiuna din sitrada
Gabor Aron si celalalt din strada
Stefan cel Mare. Imobilul este
pretabil pentru pensiune, casa
particutara, efc. Pret - 71.000
negoctabil. TEL-O7***" 47,

Descriere

Contactarea vanzat 072 961 3447

pretul de .72.000 Eur

mobilul este situat in orasul Covasna periferie suprafata constr.275 mp
res terenu! aferent 32 ari

casa din lemn construit 1801
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasrla , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Preti teren comparabila 2va fii
88.000 Eur -129 mp x 550 Eur x 0%=17.050 Eur

17.050 EUR :830 mp =20,50 EUR/mp

Calculul prin extractie a terenului se prezintd astfel
20,50(0% ofert=20,50 EUR /mp

Celelalte doud comparabile nu s-au tinut cont, din cauza amplasamentului
diferit fatd de subiect iar constructiile aflate pe ele nu sunt noi si este greu de
apreciat deprecierile.
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Raport evaluare — teren intravilan -

PRIMARIA ORAS COVASNA

Oras. Covasna, str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna

Client

Anexa 3 — FOTOGRAFII
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Raport evaiuare — teren intravilan -
Oras. Covasrla , str.Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

[x) Things to de
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Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , sty Elisabeta,nr.14, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

ANEXA 5 — EXTRAS DE CARTE FUNCIARE
ANEXA 6 — Plan de amplasament si delimitarea a imobilului

ANEXA 9 - Plan de incadrare in zona
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F Cficiul de Cadastru $i Pubiicitate imobiliard COVASNA Nr. cerere 26640
nﬁ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Seculesc Ziua
ﬁf’»" Luna
- Anul

ANLLI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cos ‘
R PENTRU INFORMARE W ‘fo. i |
ik |
Carte Funciard Nr. 28641 Covasna [ENI ' "] " QIM iK1 ”M’!

A. Partea |. Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:8248

Adresa: Loc. Covasna, jud. Covasna

Crt

Nr. INr.

cadastral Nr.
topografic

Suprafata* {mp)

Observatll / Referinte

Al {Top: 884/3/2/f/5 !

1.435

Constructii
Nr cadastral o .
crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Al CAD: C1 Loc. Covasna, jud. Covasna cladire sediu :
Al.2 |Top: 884/3/2/f/5 Lec. Covasna, jud. Covasna garaj cu atelier depozit matertale, atelier moxt, depozit |
B. Partea il. Proprietari si acte
[N
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1359/ 31/01/2002
iAct nr. G,
81 ‘Intabufare,” drept de PROPRIETATEcu Gtiu~ ved onform Inchonr. T TAL
2449/1997 dobandit prin lege, cota actuala 1/% i
1) ORASUL COVASNA e
OBSERVATI: {provenita din conversia CF §248] T
" intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal " TTTTTTTALI ALY T
: actuala 1/1 S e e e e
) SC SIGUR SRL
C. Partea IH. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulua de proprietate, drepturi reale i Referi;;e “
de garan;fe $i sarcini 5 |
2319 /11/06/2001
Contract De Concesiune nr. 2853/1998; B S
C1 Intabulare drept de CONCESIUNEpe durata de 25 ani _ Al
1) SCSIGUR SRL, din Covasna B

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 8248)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. FPagina 1din2

Extrane pentry informars ondine (3 adracs apay.ancpi.ro Pl v 2




Carte Funciard Nr. 28641 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinge
Top: 884/3/2//5 1.435
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE iMOBIL

Date referitoare la teren

Ne | Categorie [intra | Suprafata - " .
it | folosinta Jwitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti 1Al 1.435 . ; - 884/3/2/f/5

constructii i ;
Date referitoare la constructii
. N Destinatie Situatie " ‘ :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Ohservatii / Referinte
. constr_uctii } cladire sediu
ALl CAD: C1 industriale s - Cu acte
edilitare . . ‘

A12 |Top: 884/3/2/f/5] constructii anexa . Cu acte m?}i;aj d;t;m:ittel;er depozit materiale, atelier

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
agministrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olodrafd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de-verificare ontine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
24/08/2023, 09:49

Decument care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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