ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA

D854 10 OF LAY,
I?::d.dos.:i(/fﬂ i
REFERAT DE APROBARE

cu privire la aprobarea vanzarii, fara licitatie publica, a terenului
proprietate privata a Orasului Covasna, concesionat de catre SC
Fortuna Forest SRL

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 6
alin. (3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de prezentare si
motivare a proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii, fara licitatie publica,
a terenului proprietate privata a Orasului Covasna, concesionat de catre SC Fortuna

Forest SRL.

Baza legala a proiectului de hotarare o constituie prevederile ORDONANTEI DE
URGENTA nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ:

Art. 87 alin.(5) Autorititile administratiei publice locale administreaza sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau
privatd ale unitdtilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul

autonomiei locale.

Art. 106 alin.(3) Consiliile locale gi primarii functioneaza ca autoritdti ale
administratiei publice locale i rezolva treburile publice din comune, orage si

municipii, in conditiile legii.

Art. 129 alin. (2) c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

-Art. 139 alin. (1) In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta
hotérari, cu majoritate absolutd sau simpli, dupi caz.

alin.(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotirarile privind dobéndirea sau
instridinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de
consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. d), de doud treimi din

numdarul consilierilor locali in functie.




Tinand cont si de:

-Adresa nr. 10.036/09.05.2023, inregistrata la Primaria Covasna, prin care SC
Fortuna Forest SRL si-a exprimat intentia de cumparare a terenului proprietate
privata a Orasului, in suprafata de 629 mp, CF 32307, nr. cad. 32307, (identic cu
CF 27599, nr. top 2464), pe care il foloseste pentru desfasurarea activitatii
societatii, in baza Contractului de concesiune nr. 2852/1998, modificat prin act
aditional nr. 3765/10.09.2014.

-Art. 1657 privind Codul civil, republicata, cu meodificarile si completarile
ulterioare: Orice bun poate fi vindut In mod liber, dacd vanzarea nu este interzisi
ori limitata prin lege sau prin conventie ori testament.

-Raportul de exaluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap Gyorgy, conform
caruia terenul intravilan din domeniul privat al Orasului Covasna, in suprafata de
629 mp, inscris in CF 32307, nr. cad. 32307, situat in zona garii, oras Covasna, a
fost evaluat la valoarea de 5.787 euro, respectiv 28.705 lei.

-Art. 3 din Contractul de concesiune nr. 2852/1998, care stipuleaza ca: ,,Durata
concesiunii este de 25 de ani de la data incheierii prezentului contract, cu
posibilitatea vanzarii directe catre concesionar inainte de expirarea termenului in
conditiile in care legislatia va permite instrainarea terenurilor din domeniul privat

al orasului.”

PROPUN
aprobarea vanzarii directe a terenului cu suprafata de 629 mp, inscris in CF 32307,

nr. cad. 32307, (identic cu CF 27599, nr. top 2464) situat in zona garii, oras

Covasna, catre SC Fortuna Forest SRL.
SC Fortuna Forest SRL foloseste acest imobil pentru desfasurarea activitatii

societatii, in baza Contractului de concesiune nr. 2852/1998, modificat prin act
aditional nr. 3765/10.09.2014 si a facut investitii in amenajarea, betonarea,
ingradirea acestuia. Acest imobil se afla in zona industriala, periferica a orasului.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propun:

-Insusirea Raportului de evaluare nr. 85/20.06.2023, intocmit de catre Evaluator
autorizat Pap Gyorgy , anexa la prezenta, prin care se estimeaza valoarea de piata a
terenului la suma de 5.787 euro, reprezentand 28.705 lei.

-Vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 629 mp, inscris in CF
32307, nr. cad. 32307, situat in zona garii, zona industriala, periferica a orasului

Covasna, catre SC Fortuna Forest SRL.
- La pretul de evaluare se adauga si cheltuielile privind /évaluarea imobilului in

suma de 600 lei.

imar,
Gyerd Jozsef




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzarii, fara licitatie publica, a terenului
proprletate privata a Orasului Covasna, concesionat de catre SC
Fortuna Forest SRL

Consiliul local al orasului Covasna, intrunit in sedinta ordinard din data de
. sedintd legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie (),

Analizand:

-Referatul de aprobare al primarului, raportul compartimentului de specialitate,
avizul comisiei de specialitate de specialitate a consilierilor precum si avizul de legalitate
dat de secretarul general al orasului,

-Adresa nr. 10.036/09.05.2023, inregistrata la Primaria Covasna, prin care SC Fortuna
Forest SRL si-a exprimat intentia de cumparare a terenului proprietate privata a Orasului,
in suprafata de 629 mp, CF 32307, nr. cad. 32307, (identic cu CF 27599, nr. top 2464),
pe care il foloseste pentru desfasurarea activitatii societatii, in baza Contractului de
concesiune nr. 2852/1998, modificat prin act aditional nr. 3765/10.09.2014.

-Raportul de ey¥aluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap Gyorgy, cu privire la
terenul intravilan din domeniul privat al Orasului Covasna, in suprafata de 629 mp,
inscris in CF 32307, nr. cad. 32307, situat in zona garii, oras Covasna,

- Contractul de concesiune nr. 2852/1998, modificat si completat cu actul aditional nr..
3765/10.09.2014.

-Art. 3 din Contractul de concesiune nr. 2852/1998, . care stipuleaza ca: ,,Durata
concesiunii este de 25 de ani de la data incheierii prezentului contract, cu posibilitatea
vanzarii directe catre concesionar inainte de expirarea termenuluj in conditiile in care
legislatia va permite instrainarea terenurilor din domeniul privat al orasului.”

in conformitate cu prevederile:
- art. 87 alin.(5) dm QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare; * %
- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si

completérile ulterioare;




in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alif. (2), art. 140 alin. (1)
si art. 196 alin (1) lit ”2” art. 243 alin. (1) lit. ”a” din — ORDONANTA DE URGENTA
nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Cu votul “pentru” a consilieri, “Iimpotriva” a consilieri si “abtineri” a
consilieri

HOTARASTE:

Art. T - Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap
Gyorgy, anexid la prezenta, cu privire la imobilulgi teren in suprafata de 629 mp, CF
32307, nr. cad. 32307, proprietatea privata a orasului Covasna,

Art. 2 - (1) Se aprobd vinzarea directd a terenului in suprafata de 629 mp, inscris in CF
32307, nr. cad. 32307, (identic cu CF 27599, nr. top 2464), situat in zona industriala,
periferica a orasujui, proprietatea privatd a orasului Covasna, catre SC Fortuna Forest
SRL, care il foloseste pentru desfasurarea activitatii societatii, in baza Contractului de
concesiune nr. 2852/1998, modificat prin act aditional nr. 3765/10.09.2014.
(2) Se aprobd pretul de vanzare al terenului de 5.787 euro, reprezentand 28.705 lei.
(3) La pretul de vinzare mentionat la alin. (2) se adaugd contravaloarea

expertizet de evaluare in valoare de 600 lei.
(4) Plata sumelor mentionate la alin. (2) si (3) se va efectua anterior incheierii

contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica
(5) Taxele notariale aferente incheierii contractului de vénzare — cumpdrare vor

{i achitate de cétre cumpérétor.

Art. 3 ~ Cu aducerea la indeplinire a prezentei, respectiv cu semnarea contractului de
vanzare cumpdrare la notarul public se va ocupa Primarul Orasului.

PRESEDINTE DE SEDIN’L&
Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL
VASILICA ENEA
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' RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la aprobarea vanzarii, fara licitatie publica, a terenului
proprietate privata a Orasului Covasna, concesionat de catre SC Fortuna
Forest SRL

Avand in vedere Adresa nr. 10.036/09.05.2023, inregistrata la Primaria
Covasna, prin care SC Fortuna Forest SRL si-a exprimat intentia de cumparare
a terenului proprietate privata a Orasului, in suprafata de 629 mp, CF 32307, nr.
cad. 32307, (identic cu CF 27599, nr. top 2464), pe care il foloseste pentru
desfasurarea activitatii societatil, in baza Contractului de concesiune nr.
2852/1998, modificat prin act aditional nr. 3765/10.09.2014.

Tinand cont de:
-Referatul de aprobare al Primarului
-Raportul de evaluare intocmit de catre Evaluator autorizat Pap Gyorgy,

conform caruia terenul intravilan din domeniul privat al Orasului Covasna, In
suprafata de 629 mp, inscris in CF 32307, nr. cad. 32307, (identic cu CF 27599,
nr. top 2464), situat in zona garii, zona periferica, industriala a orasului
Covasna, a fost evaluat la valoarea de 5.787 euro, respectiv 28.705 lei.

-Art. 3 din Contractul de concesiune nr. 2852/1998, care stipuleaza ca:
,.Durata concesiunii este de 25 de ani de la data incheierii prezentului contract,
cu posibilitatea vanzarii directe catre concesionar inainte de expirarea
termenului in conditiile in care legislatia va permite instrainarea terenurilor din

domeniul privat al orasului.”

SE PROPUNE:
aprobarea vanzarii directe a terenului cu suprafata de 629 mp, inscris in CF

32307, nr. cad. 32307, situat in zona garii, oras Covasna, catre SC Fortuna
Forest SRL.




Motivele emiterii actului administrativ:

In baza Contractului de concesiune nr. 2852/1998, modificat prin act aditional
nr. 3765/10.09.2014, SC Fortuna Forest SRL exploateaza terenul proprietate
privata a Orasului, in suprafata de 629 mp, CF 32307, nr. cad. 32307, (identic
cu CF 27599, nr. top 2464) in scopul desfasurarii activitatii societatii.
Societatea si-a exprimat intentia de a cumpara acest imobil.

Articolul 3 din Contractul de concesiune nr. 2852/1998, incheiat intre parti,
stipuleaza ca: ,,Durata concesiunii este de 25 de ani de la data incheierii
prezentului contract, cu posibilitatea vanzarii directe catre concesionar inainte
de expirarea termenului in conditiile in care legislatia va permite instrainarea
terenurilor din domeniul privat al orasului.”

Acest contract expira la 21 septembrie 2023.

Imobilul se afla in zona industriala, periferica a orasului.

Asupra terenului in cauza, Societatea comerciala a facut investitii in
amenajarea, betonarea, ingradirea acestuia, este la zi cu toate taxele si

impozitele datorate catre bugetul local.

Tinand cont de cele de mai sus, apreciem ca fiind justificatd solutia vanzarii
fara licitatie publica a imobilului mai sus mentionat.

Raportat la:
- necesitatea administrarii eficiente si eficace a domeniului public si privat al

orasului Covasna
-atragerea de venituri la bugetul propriu;

Consideram legala si oportuna

-Adoptarea proiectului de hotarare privind cu suprafata de 629 mp, inscris in CF
32307, nr. cad. 32307, situat in zona garii, oras Covasna, catre SC Fortuna

Forest SRL.

Intocmit,
Varga Monica

)
o




SC PRODUCTIE FORTUNA FOREST SRL
Adresa. Loc. Covasna, str. EROILOR nr. 9

CUIRO 6832058, J4377/1994 FRINARIA ORASULUI
Nr. Inreg. /é/ g G060 COVASNA
E Nr, l%gg?}% ............
zua 8 funa A anu LA

Catre,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA

SC PRODUCTIE FORTUNAFOREST SRL, cu sediul social in loc. Covasna,
str. Eroilor, n. 9, judet Covasna, reprezentata prin OPREA SORESCU NICOLAE, in
calitate de administrator, detine in baza in folosinta, in baza Contractului de Concesiune nr.
2852/1998 cu actul aditional nr. inreg. 3765/10.09.2014, terenul in suprafatd de 629mp,
inscris in CF 32307 Covasna nr. Cadastral 32307, teren folosit si necesar pentru

desfasurarea activitatii societatii.
Avand in vedere prevederile art. 3 din Contractul de concesiune nr. 2852/1998,
prin prezenta va comunicam intentia noastrd de a cumpdra acest teren.

Dat fiind cele de mai sus. vi rugam analizarea solicitarii noastre si aprobarea
vanzaru directe, fard licitatie public, cétre prezenta societate in calitate de concedenta, a
terenului situat in loc. Covasna, inscris in CF 32307 Covasna. nr. Cadastral 32307 in

suprafata de 629mp.

In sustinerea cererii anexam urmitoarele documente:

- Contractului de Concesiune nr. 2852/1998 cu actul aditional nr. Inreg.
3765/10.09.2014

- Extras CF 32307 Covasna nr. Cadastral 32307.

Cu stima,




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 20861

Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliard Targu Seculesc Ziua k¢
Luna . os
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
PENTRU INFORMARE 3?01‘957?682 I
Carte Funciarad Nr. 32307 Covasna J@[ﬂmmm mmgm mmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Covasna, jud. Covasna

Nr., |Nr. . " .
C:t N ::::;:;%i; NI{ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimpre;muit;

Al 32307 629 . - e .
imobil inscris in CF sporadic 27599;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

25800 / 29/10/2021
Registrul Cadastral al imobilelor (UAT Covasna); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
iSe’infiinteaza cartea funciara a imobilulul 32307 ca urmare a finakizari! Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 1022,
Act Administrativ nr. Decizia nr. 200/1994, din 20/09/1994 emis de S.C. Brafor S.A (Proces verbal din

119.12.1994);
B2 intabulare, drept de PROPRIETATErenuntare, dobandit prin Lege, cota Al :
actuala 1/1

1) ORASUL COVASNA, CIf:4404613
C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

25800 /7 29/10/2021
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 2852, din 16/09/1998 emis de Consiliul Local al orasului

Covasna;
Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 25 ani, cota 1/1 1 Al

1) SC PRODUCTIE FORTUNA FOREST SRL, CIF:6832438

Document care conting date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 32307 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea i

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

32307

629

imobil inscris in CF sporadic 27599;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

L;?/

a

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra ] Suprafata % " .
crt | folosinta vilan {mp) Taria Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti i pA 629 143 5246/2 .
constructii 3/

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.

Lungime
Punct Punct
XY X/Y segment
$nceput sfarsit = (m)
1| 560.031,811 31 585.996,735!  21.737
485.138,642 485,154,301
3| 589.9596,735 3] 588085554 1501
485.154,301 485.155,382
3| 586.955,654 4 585.971.944) 34800
485.155,382 485,148,212
4\ 589.871,844 5| BAG578,264]  21.167
485.148,212 485.128,011

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr. 32307 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Punct Punct Lungime

inceput] X7Y starsit] XY seg:j?nr:‘;“

B} S89,G/8,2604 & 560.984,815 65.872
485,128,011 485.130,087

6! 589,984,815 7| 585.552,724 8.297
485.130,087 485.132,503

| 71 589.992724 1] 550.011,811 20.023
485.132,593" | 485,138,642

*= L ungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetra.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentud extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.3619819/30-09-2022 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272.

Referent,

Data sotutionarii, Asistent Registrator,

03-10-2022 BARNA HAROMSZEKI
Barna
Data eEiberérii, Harmmszeki
e (parafa si semndtura) {parafa si semndlura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate e prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Nr. 3765 / 16.09.2014

ACT ADITIONAL
I.2 contractul de concesiune nr. 2852/22.69.1998

incheiat cu
SC FORTUNA FOREST SRL

If. Obiectul contractului

Art. 1. va avea wrmatorul cuprins:

- Obiectul contractului este preluarea in concesiune z terenului din
demeniul privat al orasului Covasna , sitwat in intravilanul orasului ,
inscris in CF 27599, sub nr. top 2464, - in suprafata de 629  mp, - in
urma HCL nr. 43/12.06.2014 si a Contractului de vanzare cumparare
nr. 1304/12.68.2614, prin care s-a vandut o suprafata de 1924 mp din

terenul concesionat initial -.
- Celelalte clauze raman neschimbate conform Contractulul de

concesiune nr. 2852/1998

Prezentu} act aditional s-a incheiat in trei exemplare cate unul

pentru fiecare parte si pentru Directia Econontica.

] //
4 N
PRI SECRETAR REPREZENTANT
THIESZJANOS ENEA VASILICA SCFORTUNA FOREST
- I ’,/
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
COVASNA

HOTARAREA NR. 43/2014

cu privire la aprobarea vanzarii, fari licitatie publici, a terenuluiconcesionat de
ciatre SC Fortuna Forest SRL

Consiliul local al Orasului Covasna, intrunit in sedintad ordinard din data de
12 iunie 2014, sedintd legal constituita, fiind prezentd majoritatea consilierilor in

functie (16),

Analizind expunerea de motive a primarului, raportul compartimentuluj de
specialitate, avizul comisiilor de specialitate buget — finante si juridicd, precum si
avizul de legalitate al secretarei orasului,

In temeiul:
- art.3 din contractul de concesiune nr.2852/1998

- poz.5 din inventarul domeniului privat al orasului
- art. 20 si urmatoarele din Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii

imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2 si art. 14-16 din Regulamentul din 13 octombrie 2006 privind

continutul si modul de intocmire a documentatitlor cadastrale in vederea inscrierii in
cartea funciara, aprobat prin Ordinul nr.634/2006, cu modificarile si completarile

ulterioare,
- arl. 4 din Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic

al acestuia, cu modificdrile si completarile ulterioare,

In baza prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,,¢” alin. (5) lit. ,,b”, si art. 123
alin. (1), art. 45 alin. (3) si art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

Cu votul ,,pentru” a _16_ consilieri, ,,impotrivd” - _ consilieri gi ,,abtineri”

_~_consilier

HOTARASTE:

Art. 1. — Se insuseste Raportul de evaluare nr. 285/6.05.2014 (anexa
] la prezenta), raport intocmit de cétre expert evaluator, ing. Juga Adriana, pentru
terenul in suprafata de 2553 mp, teren situat in zona industrialg, periferica a orasului,
inscris in CF 27598 Covasna, sub nr.cad.27598 si in CF 27599 Covasna nr.top 2464,
raport prin care se estimeazi valoarea de piata a terenului la suma de 7900 de euro,

adica 3,10 Euro/mp.




Art. 2. - (1) Se aprobd vanzarea, fard licitatie publica, a imobilului teren,
cris in CF 27598 Covasna, nr.cadastral 27598, in suprafatd de 1924 mp, situat in
industriala din intravilanul orasului Covasna, aflat in proprietatea
ovasna, catre SC Fortuna Forest SRL.
(2) Se aproba pretul de vénzare a terenului de 6.000 Euro.
: (3) La pretul de vanzare mentionat la alin. (2) se adaugd
contravaloarea expertizei de evaluare in suma de 500 lei.

(4) Plata sumelor mentionate la alin. (2) si (3) se va efectua
anterior incheierii contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentica, pana in 30
~julie 2014, pretul urméand a fi stabilit raportat la cursul euro- lei din preziua platii,
(5) In situatia nerespectaril termenului prevazut la alin. (4)

ona periferica,
privatd a oragului C

prezenta hotérare isi pierde valabilitatea.
(6) Taxele notariale aferente Incheierii contractului de vénzare

_ cumpdrare vor fi achitate de cétre cumparator.

Art. 3. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei, respectiv cu semnarea
contractului de vanzare- cumpdrare la notarul public se va ocupa Primarul orasului.

Art.4. - Cu data incheierii contractului de vinzare-cumparare contractul

de concesiune nr.2852/1998 se modifica, urméand sa aibd ca obiect doar parcela
tnscrisd in CF 27599 Covasna, sub nr.top 2464 —in supratata de 629 mp.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,

GECSE IMRE SECRETAR,
VASILICA ENFE
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CONTRACT DE CONCESIUNE

&3]

Ie TILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul local al orasului Covasna, concedent,

reprezentat prin primar, “&1na31 Laszlo Levente si secretar, Ensga Vasilic

1 7O g 0L 0L (Diptre, Lu
}{CI%M W il Wiot i 9 P Ep1eg
MZUDW [/{/[‘[){aﬁ / ¢ 1in calitate

de concesionar

au incheiat prezentul contr act de concesiune in temeiul
Lepii 50/1091, republicata Hotararii Consiliului local nr.37 18597 cu

g ?
privire la concesionarea, prin licitatie publica, & uncr

2t al orasului si a procesalui verbal de adjudecare inregistrat

niul pr
e e, B 11908,

iI, OBIRCTUL CONTRACTULUI

ART.1.~ Obiectul contractului esze preiuarea in conceswune a terenului

din domeniul prlva al or13u1u1 Covasn @)éﬁ“%/ﬂ ﬂy Ki4/é{2¢7”—
amul O vty Zf;// peALD) vy JFGFOF Q0L il
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ART, 2.~ Pe terendl cone cesionat se va construi in termen

Yd

data 1ncnele rii econtractnlui de concesiune

~ Ll
”’ﬁ,ff'/)ff)f /cszé? Ly /{5’/&/,. '([

TII. TERHENUL CONTRACTULUZ
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COVASNA
Nr. inreg.: [h44 Ay 0¢.2023.
Ind. dos.: IV/A/]

AVI1Z FAVORABIL
la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzirii, fara licitatie publica, a
terenului proprietate privata a Orasului Covasna, concesionat de citre
S.C. Fortuna Forest S.R.L.

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, se avizeaza favorabil proiectul de hotdirdre
avdnd in vedere cd se respectd prevederile ce se constituie in

Temei legal general:
- art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), art. 140 alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Temei legal special:
- art. 87 alin. (§) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare
- art. 29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare
sunt corect invocate.

SECRETAR GENERAL,
Vasilica E}lea
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Carte Funciara Nr. 32307 Comuna/Oras/Municipiu; Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  fSuprafata {mp)* Observatii / Referinte
32307 629 imobil inscris in CF speradic 27599;
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereao 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
ne | Categorie [intra | Suprafata - . .
e folosinta Vo {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] curti Tpal g9 143 5246/2 .
constructii =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
tnceput| X/Y stargit|] X/Y seg{fﬁﬁ
T 590011611 71 585,896,735, 31737

| 485.138.642 | 485.154,301;
CyUTEEY 98,7351 3| 589595 644 {5p1]
| 485.154.301] | 485155382 3
3886 595 54T 4| 586971944] 34800
| 485.155.382) ! 485.148,212, !
| 485.128,011;

| aBs.1a8,212,

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederiie Logi Ne. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Persoand Fizica Autorizatd Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400

Tel: +4 0745 047 406
email: papzitta@yahoo.ro

RAPORT DE EVALUARE nr. 85 din 20.06,2023.
~-TEREN INTRAVILAN-

'PROPRIETAR:ORASUL COVASANA
CLIENT/SOLICITANT: PRIMARIA ORAS COVASNA
ADRESA sor. Covasna , str Piliske nr. ]udetul Covasna

VALOARE DE PIATA: Semnatura si stamplla
5.787 EUR SAU 28.705 LEI mg Pap Gyorgy
) or ANEVAR

i Expert eval

SCurs valuatar (1 EUR = 4,9604 LEI)
‘Suprafata imobil evaluat:

S= 629 mp ) :
r. 15003
'Data: Inspectiei: 12.06.2023. -e%“"""v“f;";.'ioi;
‘ o e cisdizares: & §

* ANZVAR

Eva!uérii: 16.06.2023.
'Raportului: 20.99.2023.




Raport evaluare — teren intravifan -
Oras. Covasna , zond ingustriald nr. FN, jud.Covasna
Ciient: PRIMARIA ORAS COVASNA

I.TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1.CERTIFICAREA,IDENTIFICAREA SI COMPETENTA
EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de evaluatorul autorizat Pap
Gyorgy specialitatea EPI legitimatia nr.15003 valabild pe anul
2023.Evaluatorul are incheiatd asigurarea de rdspundere profesionald la
compania  Allianz  Tiriac,nivel de acoperire  10.000 EUR.Adresa
evaluatorului :Mun.Targu Secuiesc,str.Ady Endre nr.16/A,jud.Covasna,telefon
0745047406 e-mail papzitta@yahoo.ro

Certificare
Subsemnatul ,prin prezenta ,in limita cunostintelor i informatiilor

detinute ,certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca :

1. Declar cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare
sunt adevdrate si corecte.

2. Concluziile raportului reprezinta opiniile si analizele mele
personale,nepartinitoare.

3. Certific faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face
obiectul raportului.

4. Certific faptul ca nu am relatii particulare cu proprietarul imobilului sau

ordonatorul raportului de evaluare.

Nu am un interes prezent sau viitor in prorprietatea evaluata.

Acest raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au

interese legate de client,iar remunerarea evaluarii nu se face in functie

de satisfacerea unei asemenea solicitari.

7. Opiniile mele au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor
de Evaluare elaborate de ANEVAR.

8. Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuezi acest raport
de evaluare.

9, Evaluarea s-a facut pentru tranzactionare,valorile estimate fiind valabile
16.06.2023 pentru data de iar inspectia s-a facut la data de 12.06.2023

in prezenta D-na Varga Monika din partea primariei COV%X

o o

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR — specializarea - E.P.L

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizata Pap S. Gybrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Cavasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail; papzitta@yahoo.ro

e
=



Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , zon industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Client /Solicitant : PRIMARIA ORAS COVASNA

Sediul solicitant : oras Covasna ,str, Piliske nr. 1, jud. Covasna
Destinatar : PRIMARIA ORAS COVASNA

1.3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT.
DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaludrii este proprietatea tip teren intravilan in suprafatd de 629
mp,situat in orasul Covasna, nr. FN, jud Covasna,. identificat cu nr. Cadastral
32307, carte funciard nr. 32307 Covasna.

Informatii detaliate despre proprietate evaluatd se gasesc in cap. III
Prezentarea datelor.

Proprietar - ORASUL COVASNA

Adresa proprietatii — Terenul evaiuat este situat in intravilanul orasul Covasna
nr. FN, jud Covasna — zona industriald periferica.spre mediana

Cod postal - 525200

Drepturile de proprietate evaluate — Se evaluaeaza dreptul absolut de
proprietate al orasului Covasna asupra terenului intravilan, astfel cum este
inscris extrasul CF pus la dispozitia evaluarorului.

- Cartea funciara nr. 37307 Covasna , nr, cad. 32307 — teren intravilan
in suprafatd de 629 mp, avand categoria de folosinta teren intravilan— extras
de carte funciard din data de 30.09.2023. elibetara de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Covasna, Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliara

Tdrgu Secuiesc.

- Intabulare drept de proprietate renuntare, dobandit prin lege, cota actuala,
1/1 emis de Parlamentul Romaniei

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizatd Pap S. Gyorgy,
Murn. Targu Seculesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna, zond industriald nr, FN, juc.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Inscrieri privitoare la sarcini — Contract de concesiune nr.2852 /16.09.1998
emis de Consiliul Local al orasului Covasna

La baza raportului de evaluare stau urmatoarele documente pe 1&nga Extrasul
C.F. mai sus descris -

- plan de amplasament si delimitarea a imobilului .
- plan de incadrare in zona.

I.4. SCOPUL EVALUARII , TIPUL EVALUARII ,DATA EVALUARII SI A
INSPECTIEI

Tipul valorii — Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ; Valoarea de piata a
unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui avtiv care ii maximizeazd
potentialul si care este posibild , permisd legal si fezabild financiar.
Cea mai bunad utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatd de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sd o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi depus sa il

ofere.

In concluzie, prprietatea imobiliard se va evalua la valoarea de
piata.

Scopul evaluarii — Informare

Data inspectiei proprietatii — Inspectia proprietatii a avut loc in data de
12.06.2023. in prezenta reprezentantului Primaria Covasna d-na Varaga S-a
efectuat inspectiei completd . Cu aceastd ocazie s-au identificat si deprecierile
existente si s-au efectuat fotofrafiile anexate.

Data evaludrii 16.06.2023 - data la care raportul de referinta leu/euro este de
4,9604 LEI/EUR.

Raport de evaiuare intocmit de Persoani Fizica Autorizatd Pap S. Gydrgy,
Mun. Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 0745 0647 406

e-mail: paprzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

1.5. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

La dispozitia evaluatorului s-au pus :

- Extras de Carte Funciara nr. 32307 Covasna
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Plan de incadrare in zona.

1.6. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA
EVALUAREA

Legate de dreptul evaluat

Informatiile B 5ursa"mw B
Situatia  juridica a  proprietdti Extras de Carte Funciard nr
imobiliare 32307,Covasna,Plan de amplasament.

si delimitate a imobilului intocmit de.
biroui de cadastru

Dimensiuni /arii proprietatii imobiliare ' Suprafata terenului conform extras CF
132307 Covasna este de 629 mp.
- Teren neimprejmuit

Legate de piata specifica

Informatiile Sursa
Privind  piata imobiliard - persa de specialitate -
specifica (preturi) - site- urile de specialitate imobiliare,
' informatii verificate

- baza de date a evaluatorului

Informatiile utilizate au fost :
- Documentele juridice
- Date de piata — preturi de vanzare , oferte vanzare,

Raport de evaluare intocmnit de Persoanad Fizicd Autorizata Pap S. Gydrgy,
Mun, Targu Secuiesc, strada Ady Endre nr.16A, jud.Covasna, 525400
Tel: +4 (G745 047 406

e-mail: papzitta@yahoo.ro




Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Surseie de informatii au fost:

- reprezentantii CLIENTULUI pentru documentele si informatiile legate de
proprietatea imobiliard evaluata ( situatia juridicd, suprafete, istoric ) care
sunt responsabhili pentru veridicitatea informatiilor furnizate

-analiza de piata si/sau sectoriale ale societatiilor specializate in analiza pietei
imobiliare

- site-uri de specialitate pe piate imobiliard nationald — imobiliare.ro,olx.ro ect,

1.7. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

- datele cuprinse in rapotul de evaluare au fost confirmate si insusite prin mai
multe vizite ale proprietatii , ocazii in care au fost puse la dispozitie planurile,
acte care atesta dreptul de proprietate, documente si dacumentatii.

- $-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea
actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.

- in consecintd evaluarea se bazeazd pe informatiile puse la dispozitie de
proprietar si pe observatiile constatate in urma inspectei directe.

- 5-a considerat ca nu existd defecte ascunse ce ar putea influenta pdrerea
evaluatorului.

- NuU s-au inspectat acele parti ale proprietatii care sunt acoperite, ascunse sau
inaccesibile si evaluarea s-a facut considerind ca acestea sunt in condiii
normale,

- nu s-au investigat prezenta sau absenta substantelor nocive existente in
unele materiale de constructii.

- Nu s-au investigat stabilitatea i caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-au facut considerind ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei proprietati ca cea analizata.

- alegerea metodei de evaluare s-a facut tinind seama de de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile.

- nu au fost luate in calcul eventualele modificdri care pot s3 apara in
perioada urmatoare.

- intrucit piata ,conditiile de piata se pot schimba, valoare estimatd poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment.

- datele cuprinse in acest raport se trateaza cu
responsabilitate,confidentialitate nu se divuiga la ori cine Se manifesta pe tot
parcursul inspectarii prorietdtii,(culegerea infomatiilor discutii cu prorietarul ),
un comportament etic cea ce cere din partea evaluatorului

integritate, confidentialitate,impartialitate.
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- in conformitate cu prevederile Standardului ANEVAR.SEV.9.02, acest raport
de evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea
scrisd a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara .

- evaluatorul considera ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si
corecte , neavind nici un interes actual sau de perspective fata de

proprietatea ce face obiectul lucrarii.
1.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare se adreseaza exclusiv destinatarului PRIMARIA ORAS
COVASNA,

1.9. RISCUL EVALUARII

Riscuri generale ale pietei:Valoriile estimate in prezentul raport se bazeaza
pe conditiile de piatd curente,pe factorii de anticipati ai cererii gi ofertei pe
termen scurt si mediu,prezentate in raport.Aceste informatii nu cuprind
predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare,ci reflectd asteptdrile curente
de pe piatd,bazate pe tendintele curente.Aceste previziuni se pot schimba in
functie de conditiile economice,sociale ,fiscal etc.

1.10. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietdti de tipul celei de
fatd,Standardele de Evaluare prevdad posibilitatea utilizarii mai  multor
abordari,bazate pe comparatia vanzarilor, tehnica extactiei .

Valoarea estimatd prin abordarea prin piata - abordarea comparatiei
directe reprezintd o valoare de piata a imobilului, obtinuta in urma analizarii
tranzactiilor/ofertelor de vanzare din zond , cu proprietati asemanatoare.

Valoarea estimata prin abordarea prin extractie — aceasta abordare este 0
varinatd a metodei proportiei si anume valoarea terenului este extrasd din
pretul de vinzare a unei proprietati ,prin scaderea contributiei constructiilor

care este estimata prin costuri si uzura.
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I.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare,pe care il semnezi a fost realizat
in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a bunurilor
ANEVAR editie 2022 si cu ipotezele speciale cuprinse in acest raport
Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii ,tipul
proprietdtii imobiliare si de recomanddrile STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR

-SEV 100 —Cadrul general

-SEV 101- Termenii de referintad ai evaludrii

-SEV 102- Implementare

-SEV 103-Raportare

-SEV 104-Tipuri de valori

-SEV 230 ~Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.L

pRRGIOREY
a N{_ 15003

v 2023 ﬁ‘f
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II PREZENTAREA DATELOR

II.1. ADRESA SI PROPRIETARUL

I1.1.1. Proprietatea

Teren intravilan in suprafata de 629 mp (conform extras CF nr. 32307
Covasna, nr. Cad. 32307 situat in intravilanuf orasilui Covasna , nr. FN jud.

Covasna.
II 1.2. Proprietar si situatia juridica

Cartea funciara nr. 32307 Covasna , nr, cad. 32307 — teren intravilan in
suprafatd de 629 mp, avdand categoria de folosinta teren intravilan
neimprejmuit— extras de carte funciard din data de 30.09.2023. elibetara de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Covasna, Biroul de cadastru gi
Publicitate Imobiliarad Targu Secuiesc.

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Covasna),Act Normativ 1g.7/1996emis

de Parlamentul Romaniei
Se infinteazd cartea funciard a imobilului 32307 ca urmare a finalizarii

inregistrdrii sistematice.Imobilul se gdseste in registrul cadastral al imobilelor
sub numdrul 1022.Act Administrativ nr.Decizia nr.200/1994 din 20.09.1994
emis de S.C. Brafor S.A.(Proces verbal din 19.12.1994)

- Intabulare drept de proprietate renuntare, dobandit prin lege, cota actuala,

1/1 Orasul Covasna

I1.1.3. Ipoteci

Contract de concesiune nr.2852 /16.09.1998 emis de Consiliul Local al
orasului Covasna

11.1.4. Utilizarea Actuala

La data inspectiei ,terenul era neingrédit liber pentru anumite constructie fdra
fundatie .Intabulare drept de CONCESIUNE pe o perioada 25 ani cota 1/1
S.C.PRODUCTIE FORTUNA ROREST SRL
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I1.2. ANALIZA LOCATIEI

I1.2.1. Covasna este cunoscutd si subdenumirea de Statiunea celor 1000 de
izvoare de sandtate,datoritd climatului bldnd a aerului puternic ionizat negativ
,a cadrului natural pitoresc.Sunt multe baze de tratamente care valorifici
resursele naturale pe intrega durtd a anuiui.Desi localitatea are un potential
turistic si inplicit economic deosebit ,orasul nu a cunoscut o dezvoltare
semnificativd,numdrul firmelor si a locurilor de muncd este limitat,iar o bun3
parte a generatei tinere isi cautd locuri de munca in strdindtate sau in orasele
mari.In ultimi ani se observa totusi o revigorare usoard economicd,au fost
puse in functiune unitdti turistice noi (Hotel Clemont, de 4 stele),unitsti
industriale, de prelucrarea lemnului ,de constructi si de alimente(SC.
ARDEALUL S.AS.C. PRIMA S.R.LS.C. CONI TRANS S.R.L si muite
altele),céteva investiti strdine ,urmdnd ca in viitor apropiat,si se construiascs
si alte unitati de cazare si baze de tratament precum si unele unititi mai mici
Rata somajului destul de ridicat,ocupatiile populatiei,cu precddere in echilibru
intre prestdri de serviciu .industriale si comerti.
Imobilul este situat in zona industruald spre periferie

I1.2.2. Strada - Accesul la imobile se realizeaza de pe strada neasfaltatd
macadam cu o singura sens de circulatie se situezd interiorul unitdtii de

productie forestierd

I1.2.3. Transportul - Proprietatea izolatd nu are acces la caile de transport
public

I1.2.4. Puncte de interes - terenuri agricole,beneficiazd de invecinarea
relativ apropiatd unitati comeciale

I1.2.5. Zona - Zona din imediata vecindtate a proprietdtii poate fi
caracterizatd ca zond industriale . Imobilul este amplasat in interiorul unitati
de productie forestierd de prelucrarea si comercializarea lemnului  deschidere
24,809 m adincime 21,167 conform schitd cadastru . amplasarea in cadrul
zonei este industrial ,poluarea medie spre micd. Este o zond , inconjurate de
terenuri agricole .La momentul inspectiei teren intravilan o parte betonata
folosit pentru rampa si depozitare pentru materialului lemnos .
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I1.3. FISA IMOBILULUI DE EVALUAT

- adresa — oras, Covasna F.N. Jud.Covasna cod postal
525200

- suprafata evaluatd — 629 mp.deschidere 24,809 mi adéncime 21,167

- forma geometricd negulatd o parte denivelat acidentat

- proprietar - Orasul Covasna

- sarcini -~ asupra imobilului exista contract de conccesiune

- utilizare — conform CF catgoria de folosintd a terenului intravilan
in realitate folosit pentru depozitarea si rampé de incircare si descircare a
materiatukui lemnos
valoarea de piatd a terenului considerand {cea mai bung utilizare) teren
contruibil.

- data evaluarii -16.06.2023

- scopul — informare in procesul de concesionare

- tipul de valoare adecvat scopului — de piata

- utilitati - retea de energie electric si apd la strad

- vecinatati — ternuri agricole

- amenajari — neinprejmuit
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

I11.1. Generalitati — conform datelor agentiilor imobiliare din zona si a celor
Constatate de evaluarorii imobiliari si investitorii din zona orasului Covasna,
piata imobiliara este in prezent in usoard revigorare ,dupa o perioada de
declin accentuat datorita crizei economice mondiale,declin ce s-a manifestat
prin scdderea semnificativd a preturilor proprietatilor oferta fiind superioara
cereril.

Zona industriald perifericd unde este localizatd imobilul supus evaluarii este
una cu cerere medie de piata imobiliara locala,cu oferte similare lips8, destul
de numeroase si cerere moderatd in zone balneare si rezidentiale , preturile
situindu-se  inte 16-24EUR/mp in functie de amplasare si- caracteristici
geografice,respectiv utilitati ,marja de negociere este destul de mare, intre
10%-20-% din pretul de ofertare, timpul de expunere pe piatd cu intentia de
vénzare, este destul de lung intre 4-16 luni.

IIT 2. Oferta de terenuri similare - mic spre medie

IT1.3. Cererea de terenuri similare — moderatd. Piata se considera ca fiind
a cumparatorului cu buget limitat care aleg imobele din zona de periferie
unde preturile sunt mai mici dec8t in zonele urbane

II1.4. Echilibrul pietei - Avind in vedere cele de enumerate mai sus putem
constata ca piata imobiliard este in favoarea cumpératorilor un dezechilibru
in favoarea cerereri ,desi din punct de vedere economic se astepta o usoard
tendintd de revitalizare a pietelor imobiliare.Din punct de vedere
teoretic,punctul de echilibru este greu de atins sau niciodat3,ciclul imobiliar
neputdnd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor datorit instabilitstii
economice,activitatea imobiliard rdspunzénd la stimul pe termen lung sau
scurt.Ciclul pe termen scurt depinde de schimbérile la nivelul caracteristicilor

populatiei si de veniturile sale ,in timp ce pe termen lung depinde de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare

II1.5. Valori ofertate spre vanzare pentru terenuri intravilan de
constructie -

- minimum - c¢ca. 16,0 EUR/mp
- maximum - cca. 24,00 EUR/mp
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IV EVALUAREA

IV.1. Abordari utilizate - Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietdti
de tipul celei de fata,Standardele de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a
mai multor abordari,bazate pe: comparatia vanzarilor ,technica extractiei.

IV.2. Cea mai buna utilizare (CMBU) - Conceptul de cea mai bung
utilizare reperezinta alternative de utillizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicdrii aborddrilor de evaluare.CMBU este definitd ca
utilizarea rezonabild,legald si probabild a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila,fundamentatd adecvat fezabild financiar,si are ca rezultat
cea mai mare valoare( maxim3 producivd)in opinia noastrd,avind in vedere
conformarea proprietatii si §indnd cont de caracteristicile acesteia,CMBU este
cea folosire pentru construire industriale

IV.3. Abordarea prin piata — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare |,
comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majord a abordarii prin piatd
este accea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativd este termenul general folosit pentru a identifica procesul
ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatilor relative.
Diferentele si asemdndrile ar putea apara in ceea ce priveste dreptul de
proprietate evaluat, motivatia cumpadrarorului si a vanzdtorului ,conditiile de
finantare ,situatia pietei imobiliare, dimensiunile ,locatia, precum s
caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

In realizarea prezentului raport de evaluare s-au folosit ca surse de
informatii ,ofertele de vanzare de terenuri intravilane similare din zona
studiatd existente in ziarele/revistele de spacialitate, din paginile de web ale
diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta
departamentelor de evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare .

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele , s-a considerat ca
dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata
cash.

Grila de comparatie este prezentatd in Anexa 1. Din analiza efectuata a
rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 3(are
cea mai mica ajustare totald netd). Avand in vedere si celelalte
ajustari ,opinam ca valoarea de piata a terenului analizat este.
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9,2 EUR/mp, echivalent 45,640 LEI/mp

IV.4. Abordarea prin extractie

In cadrul prezentului raport de evaluare se va determina valoarea proprietatii
imobiliare ()prin abordarea prin extractie. Ca si in cazul abordérii prin piata
abordarea prin extractie conduce la valori competitive cu cele ale pietei
imobiliare daca acest segment de piata ~ ne referim la tranzactii cu imobile -
tern + constructii relativ noi este activ.

Aceastd abordare este o variantd a metodei proportiei si anume valoarea
terenului este extrasd din pretul de védnzare a unei proprietati prin sciderea
contributiei constructiilor care este estimata prin costuri si uzura.

Valoarea rezultatd prin abordarea prin extracti este

14,60 EUR/mp,echivalent 72,43 LEI/mp
S-a renuntat de acestd abordare din cauza diferentei de amplasament
IV.5. Reconcilierea valorilor
Avand in vedere atat cantitatea,calitatea informatiilor detinute si adecvarea
abordarilor prezentate, cat si principalul prudentei adecvat scopului evaluarii,
evaluarorul opineaza ca abordarea aleasd pentru estimarea valorii de
piata terenului este abordarea prin piatd ,iar valoarea de piats a
terenului intravilan in suprafata de 629 mp situat in intravilanul
orasului Covasna pe nr. FN, jud. Covasna este

Teren 629 mp= 5.787 EUR sau 28.705 LEI

in vederea ridicirii in viitor a valorii de piatd a imobilelor situate in aceastd

zona trebuie tinut cont urmétoarele aspecte

-delimitarea zonei unde se afld bransamentele subterane

-inbunétdtirea infrastructurii

-Inprejmuirea cu gard

-infintarea parcurilor verzi (curdtirea terenului  de arbust si de masd

lemnoasa)si intretinerea lor

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele :

- valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile

prezentului raport.

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale.

- valoarea este o predictie.
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- valoarea este subiectiva.
- valoarea este o opinie asupra unei valori.

intocmit azi, 20.06.2023.

ing. PAP GYORGY
evaluator ANEVAR - specializarea - E.P.I1.
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Anexa 1 — TABEL ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata ( 800 mp)

 Elemente |Subiect |Comp 1 'Comp 2 Comp 3
de comparatie
Suprafata 629 1430 804 16.765
Preti (oferta/ 24,0 21,80 116,50
vanzare) EUR/mp |
Drepturi de integral |integral integral integral
proprietate :
Ajustare 0% 0% 0%
procentuald
Preti ajustat 24,0 121,80 16,50 )
fJustificarea ! Dreptul de proprietate este integral Ia toate imobile i
|ajustarilor analizate- nu se aplicd ajustari
| Conditi |Oferta  depreciata Oferta Oferta
vanzare negociabi ! depreciata ! depreciata
negociabil negociabil
 Ajustare -5% -5% -5%
‘procentuald ' :
Ajustare -1,2 1,09 0,82
unitara ;
(EUR/mp)
Pret ajustat 22,8 21,0 15,7
Justificarea |5-a aplicat ajustarea negativa de 5%ila comparabila 1,2,3
ajustarilor ~, pretul este in discutii.
‘Localizare Zom3 in orasul| Covasna “ _Covasna , zona
periferie  Covasna in;mediand,pe |Pltoreasca in continua.
strada STATIUNEA  dezvoltare. Apa, curent!
spatele BALNEARA, electric,canalizare.
fabricii zona .Acces la imobil drum
Pepsi.. pitoresaca  in piet'ruit,accesgl sei
Acces drum | opein o realizeaza din  drum
batut curent macadam, forma
. dezvolta o |
electric, gaz, artial geometrica  regulata,
canalizare si Paria neinpreimuit
apa. inprejmuit,ter pre]
geometrica &N !
regulata plan ,accesul ;
| se realizeaza.
(din drum:
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| macadam, for :
|ma
‘geometrica | ’
Iregulata |
.amplasare
favorabild
zond linistits,
i ‘zona  bine’ :
2 icotatépe
| piata |
i | - imobiliard
L 4 'locala
Ajustare -15% 1 15% 15 5
. procentuald |
Ajustard unitar 13,42 3,15 {2,35 |
_(EUR/mp)
Preti ajustat 19,4 17,85 13,35
Justificarea S-a aplicat ajustare negativa de 3,42-2,35 /mp pentru comparabrieh
‘ajustarilor : 1,263
| isituate in zona bine cotatd
B i = aJustarlle au fost pre!uate din analiza datelor secundare exrase de pe p;ata
éCaracteristici drum de geometrica | Forma 'forma !
‘teren ,acces, acces wregu!ata | geomertica _‘geometricé fregulata
forma, macadam, Ineparc:celab:l \regulata e |
‘dimensiuni | neasfaltat J i |
| greu de; g
laccesat ‘
.geometrig | | |
regulata
|
'Valoarea -5 -5% 5%
‘ajustarii(%)
Valoarea ; 1.0 0,9 0,7
‘ajustarii 3 f ;
(EWR/mp)
| Pret ajustat 18,4 116,90 126 | |
| Justificarea | s-a aplicat ajustare pentru comparabllele acesta avand dechidere snmllara
| ajustarilor la drum Dar drum mai acaceSIbli :
Destinatia Teren Curti Cuti Slmslar
- terenululi, intravilan  constructii constructu :n_
 CMBU industrual |si gradma intravilan : | 3 : .
17
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Valoarea 15% 115% 115%

‘ajustarii %

Valoarea ;2,75 2,53 1,89

ajustarii ‘

‘(EUR/mp

Preti ajustat 15 60 14,40 10,70 |

EJustlflcarea CMBU pentru toate terenurfle analizate este de teren mtraviian construibil —
ajustarllor s-au aplicat ajustari.

Utmtatz Retea apa Utilitati fanti!itéti iafSimilar |
si energie poarta ‘poatd  fard fard gaz :
electricad Ia \gaz
strada '

Valoarea 0,00 -0,0 0,0

ajustaru !

;(EUR/ mp) B |
Preti ajustat 1560 114,40 10,70
;Justificarea fNu s-au facut ajustari

‘ajustarilor

‘Suprafata 629 1430 804 16.765

| Ajustare 0 0 -10%

| procentuala

Valoarea ; 0 0 ‘1,0
‘ajustarii i f

i(EUR/ mp) ’ |

| Pretj ajustat | 115,60 14,40 |97

' Suprafata ideald f‘md intre 500 1000 mp. S-a facut dtmmuarz Ia;

‘Justlfzcarea 4
| ajustarilor j :comparablia 3 fiind este mai greu de vandut decat terenul de sub:ect
fAmenaj:‘-.iri jneinprejmuit iPatr‘cial nemprejmmt nelnprejm .
i |imprejmuit | | uit
icu gard‘ , ‘
tHemn m‘ |
i’stare i
‘destul  de
.slaba "_
00%  0,0% 0,0%
00%  10,0% 0,0%
1560 14,40 97
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

éJustEficarea J Nu s-a aplicat ajustéri comparabfiele fiind neamenaJate Si tmre;muste cu |
‘ajustdrilor | gard de Iemn in stare flzrca slaba.

-Aspect | Aspect ‘ Nu idem idem
dezolant cu a necesitd |
| necesits ' |
\inbundtatiri |

Ajustare 5% -5 5

. procentuala ] | 3
Valoarea | 11,0 0,7 0,50
| ajustarii " J | i

Prefi ajustat 146 1370 o2 |

Total ajustare 9,38 8,37 7,26
'bruta '

N /Cea mai
i ,  mica
| ‘ajustare |
'Valoarea 9,2 EUR/mp |

‘estimata j ; |

Steren 629 5.787 EUR 28.708  LEI
. mp j i
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasria , zond industriald nr, FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 1- ABORDARE PRIN PIATA

COMPARABILA I - PIATA
https://www.olx.ro/d/oferta/de- D .
vanzare-1430-mp-teren-intravilan- De vanzare 1430 mp teren - c>criere

in-orasul-covasna-IDeYuZc.htm!  intravilan in orasulDe vanzare 1430 mp teren
Covasna intravilan in orasul Covasna,

34 km de Sfantu Gheorghe, in

24 € spatele Fabricii Pepsi.

Pentru mai multe  detalii
asupra imobilului prezentat, va
rugam sa& ne contactati la nr.
de telefon Q7¥***x4%x23 gay
pe adresa de mail wellsfantu
mail.com

1D: 221287498 Vizualizari

10
Contactarea vanzatoru (767 705 222

— — pretul de 24/Eur. usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna in strada spatele
fabricii Pepsi.. Acces drum batut curent electric, gaz, canalizare si apa. Pret - 24 euro metru patrat.
Forma geometrica reguiata

FRET: 24 EURDT/ NP
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasrla » Zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA II - PIATA
https://www.olx.ro/d/oferta/teren—
intravilan-statiunea-covasna-zona- Teren intravilan
pitoreasca-in-dezvoltare- Covasna , 804 MP, zonaTeren intravilan in suprafata
IDfCICe.html? pitoreasca in continu3804 mp
isPreviewActive=08&sliderIndex=0 dezvoltare.

Apa, curent electric,

statiunealescriere

Contactarea vianzat 077 024 9730
— pretul de 17.500 EUR este usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna pe

STATIUNEA BALNEARA, zona pitoresaca in continua dezvoltare partial inprejmuit,teren
plan ,accesul se realizeaza din drum macadam,forma geometrica requlata
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasna , zond industriald ar. FN, jud.Covasna
Clierst: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - PIATA
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-
intravilan-in-orasul-covasna- Teren intravilan in orasu
IDgEtMm.htmi Covasna

16,50EUR/mp
Suprafata utila: 16 765 m?

|Descriere

In atentia investitorilor, va
recomandam un teren infravalin
Cu 0 panoramd pitoreascd In
orasul Covasna!
imobilul  este situat n zona
centrald central, in vecinatalets
Hoteluluj Montana.
Accesul se face de pe un drum
pigtruit, pe stradé se afld curent
etectric S canalizare.

Contactarea vinzatorul - 075 7393463

— pretul de 16,50 Eur/mp

Buprafata este de 16765 mp. si
este imbogatitd de un péréu si
padure.

Se preteazad pentru  camping,
case de vacanid, Parc de
aventurd, Balu Resort,

usor negociabil, imobilul este situat in orasul Covasna teren intravilan statiunea Covasna . zona
pitoreasca in continua dezvoltare. Apa, curent electric,canalizare. Acces la imobil drum pietruit,accesul
se realizeaza din drum macadam,forma geometrica regulata neinprejmuit

Raport de evaluare intocmit de Persoand Fizicd Autorizats Pap 5. Gyérgy,
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Raport evaluare ~ teren intravilan -
Oras. Covasna , zona industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA QRAS COVASNA

COMPARABILA I - EXTRACTIE

https://www.storia.ro/ro/oferta/ D iere™.
vand-imobil-teren-si-casa-in- Vand imobil: teren si casa” cocriere
covasna-str-toth-nr-27b-jud- in Covasna, Str. Toth nr Suprafata utila 410 mp
covasna-1Dm7NE.htm 27B, jud. Covasna Suprafata construitadss m?

Suprafata teren 300 m®
105 000 € y
Numarul de baii 3

Anul constructiei 2006
Numarul de camere 6

Garaj/l.oc de parca

Contactarea vinzat 0726 397 357

— Descriere
Proprietate imobiliara situata in Covasna, Str. Toth nr. 278, jud. Covasna, compusa din:

demisoi+2E+masarda, cu 6 camere, living, 3 bai, garaj, beci, centrala termica, acoperis din tigla, cu 2
balcoane din lemn acoperite cu tigla, poana din Jemn pe structura de piatra, tencuieli de culeare verde,
loate utilitatile (curent electric, apa, canalizare). Terenul este de 300 mp.

23
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasqa , Zond industriald rr. FN, jud.Covasna
Ciient: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA II - EXTRACTIE

https://www.olx.ro/d/oferta/casa- .
constructie-noua-din-lemn-masiv-5- Casa constructie noua din femnDeScriere

camere-129-mp- masiv , 5 camere, 128 mp, Casa din lemn masiv , 129 mp,
IDfdDmR.html#a4140f9745 tiving de 60mp + 3camere
+garderoba+camara-+,

bucatarie utilata, finalizata in
2021, teren aferent 830 mp,
Zona  pitoreasca, incaizire
centralizata, centrala automata
pe combustibit termic lichid tip
BP.

1D: 22489463 7Vizualizari:
2908

éRap

Contactare.a vinzat 077 024 9730

- pretui de 88.000 imobilul este situat in orasul Covasna periferieores terenul aferent 8,0 ari
casd din lemn construit 2021  modern
mobilat

24
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Réport evatuare — teren intravilan -
Oras. Covasnva , Zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

COMPARABILA III - EXTRACTIE
https://www.olx.ro/d/oferta/de- .
vanzare-tip-conac-casa-particulara- De vanzare tip conac, casaPescriere
fn-covasna- particulara in Covasna De vénzare tip conac(casa
1DfnII).html#a4140f9745 particulara) in statiunea

Covasna. Imobilul  a fost

construita in anul 1801 si

necesita renovare. Imobilul are
n totalitate 3400 mp. din care
conacul {casa) are 275 mp. si
apartina o pivnita de circa 100
mp. Apa, canaiizarea si curentul
electric este thauntru, iar gazul
se afla in fata pordil. imobilul are
doua intrariuna  din  strada
Gabor Aron si celalait din strada
Stefan cel Mare. Imobitul esle
pretabil pentru pensiune, casa
particulara, etc. Pret - 71.000

negociabil. TEL-07****47.

Contactarea vinzat 072 961 3447

pretui de .72.000 Eur
mobilul este situat in orasul Covasna periferie suprafata constr.275 mp

res terenul aferent 32 ari
casa din lemn construit 1801
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Raport evaluare - teren intravilan -
Qras. Covasna , zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Preti teren comparabila 1va fii

88.000 Eur -129 mp x 550 Fur x 0%=17.050 Eur
-455mpx450 EURX20%)=18.340 EUR

17.50 EUR :830 mp =20,50 EUR/mp

¥k

Preti teren comparabila. 3 va fii 72.000 EUR-{275 mp x450 EUR/mp x 30%)=34.875
34.875 EUR : 3400 mp =10,25 EUR mp

*preti mediu casa nou lemn complet finisat 550 Eur
**preti mediu casd din cardmidd 450 EUR
Valoarea terenului se apreciazd ca medie a celor 2 comparabile
15,4 EUR la care se aplicd deprecierea pentru pretul de ofertare a comparabilelor
6% si 50 % terenul nefavorabil pentru constructi cu fundatie
Calculul prin extractie a terenului se prezints astfe
15,40-(5% ofert=14,63 EUR /mp
S-a renuntat de acestd abordare din cauza diferetei de amplasament
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna, zond industriald nr. FN, jud.Covasna

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 3 —~ FOTOGRAFII

e
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Raport evaluare — teren intravilan -
Cras. Covasna, zond industriald nr. FN, jud.Covasna

Client: PRIMARIA ORAS COVASNA
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Raport evaluare — teren intravilan -
Oras. Covasna , zond industriad nr. FN, jud.Covasna
Client: PRIMARIA ORAS COVASNA

Anexa 4 — HARTA AMPLASARE IMOBIL

Curs BhE ' & Gosgln Maps

a9 ¥4 Restaurants
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Raport evaluare - teren intravilan -
Oras. Covasrla ; zond industriald nr. FN, jud.Covasna
Client; PRIMARIA ORAS COVASNA

ANEXA 5 — EXTRAS DE CARTE FUNCIARE
ANEXA 6 — Plan de amplasament si delimitarea a imobilului
ANEXA 9 - Plan de incadrare in zon3
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Nr. cerere 20861

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiard COVASNA
Biroui de Cadastru i Publicitate Imobifiard Targu Secuiesc Ziua 30
Luna 09
Anut 2022
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA l\ud variiare
e 550 e eERN AR

Carte Funciard Nr. 32307 Covasna

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Covasna, jud. Covasna
Nr. |Nr. cadastral Nr. * .. .
Crt|{ topografic Suprafaga* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
A
! 32307 628 imobH inscris in CF sporadic 27599;

B. Partea H. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

25800 / 29/10/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Covasna); Act Normativ Ig 7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
| ISe infiinteaza cartea funciara a imobilufui 32307 c¢a urmare a finalizarii] Al

! Bl jinregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

limobilelor sub numarul 1022,
ACt Administrativ _nr. Decizia nr. 200/1994, din 20/09/18994 emis de SC Brafor S.A (Proces verbal dm}

[19.12.1994); )
" R2 | lintabulare, drept de PROPRIETATErenuntare, dobandit prin Lege, cota Al
actuala /1 N f

\
:
i
1

1) ORASUL COVASNA, CiF:4404613
C. Partea Ill. SARCINi

inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini
25800 / 29/10/2021
ActAdministrativ._nr. Contract de concesiune nr. 2852, din 16/09/1398 emis de Consiiul Local al orasulun
Covasna S
; Al :

Cl .lntabufare drept de CONCESIUNEpe 0 perioada de 25 ani, cota 1/1
1)s¢ PRODUCTIE FORTUNA FOREST SRL, CIF:6832438 -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 32307 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32307 629 imobil inscris in CF sporadic 275499;
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

aags .

Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra Suprafata “ . .
crt | folosingg |vilan (mp) _Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
cutti - Ipal 620 143 5246/2 ;
constructii i

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

ime
Punct Punct Lung
xX/Y XY segment
inceput sfargit = (m)
1. 590011611 27 5899867350 57 737
| { 485.138,642! [ 485.154.301] ;
N T-T°K- LTy 3 5898858557 1507
| 485.154,301/ i 485.155.382{‘
™ "’"“”‘3‘?""55@1’9‘5‘975’,’6@?}'"‘“”’ 47 sR9971.944, 347809
| 485.155382; | 485.148,212)
e 4 seETiga s 5899782641 31167
: 485.148,212] | 485.128.011] !

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 2/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 32307 Comuna/Oras/Municipiu: Covasna

Lungime

Punct Punct

inceput/ XY starsit! X/ e ?:2?
5 5EY578.267 6 5B89.684.815 65.872

j ! 485128011 | 485.130.087! !

[ J b i

I 6] 589.984.875 71 586,992 7247 8247

: | 485.130,087 | 485.132,593

51586653 735 1 sen 0TI B3

I I 485.132,593, i 485138642 !

- Lungimile segmenteilor Sunt dete

rminate in ﬁlanui de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 2 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 mHimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciarad este vaiabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.3619819/30-09-2022 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codut nr. 272,

Data sotutionarii,
03-10-2022

Data eliberarii,
I/

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 627/2001.

Asistent Registrator, . Referent,
BARNA HAROMSZEKI

Barna

Haromiszeki

{parafa sf semnatura) {(parafa si semnatura)

Pagina 3 din 3
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JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI COVASNA
Ny, 37657 10.39.2014

ACT ADITIONAL
ELa contractul de concesiune nr. 2852/22.09.199%
' incheiat cu
SC FORTUNA FOREST SRL

IE. Obiectul contractului

Art. L. va avea wrmatoruf cuprins:

- Obiectul contractului este preluarea in concesiune z terenului din
domeniul privat al orasului Cevasna , situat in [ntravilancl orasuluf ,
inscris in CF 27599, sub nr. (op 2464, - in suprafata de 629 mp, - in
urma HCL nr. 43/12.06.2014 si a Contractului de vanzare cumparare
nr. 1304/12.68.2G14, prin care s-a vandut o suprafata de 1924 mp din
terenul concesionat initial -.

Celelalte clauze raman neschimbate conform Contractului de

concesiune nr. 2852/1998

Prezentul act aditional s-a incheiat in trei exemplare cate unu!
pentru fiecare parte si pentru Directia FEconomica. -

///
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